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O presente Prospecto foi elaborado pelo STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII , inscrito no CNPJ/MF sob o n° 11.044.355/0001-07 (“Funde™), nos termos da Instrugio da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteragdes posteriores (“Instrucdo CVM 400”) e da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”) com o propésito de possibilitar a negociacio de suas cotas (“Cotas™) por qualquer tipo de investidor (“Investidores em Geral”), nos termos do artigo 15, paragrafo 2°,
da Instrugdo da CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 4767). O Fundo tem 14.504 40760877 Cotas emitidas, possuindo cada Cota o valor unitério de R$ 16.331,81448147, perfazendo
o montante total de R$ 236.883.294,23, com posicdo datada de 30 de maio de 2018. O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mob; 0s, conforme Ato Declaratério
n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP: 22640-102, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de instituicao administradora do Fundo (“Administrador”).

A elaboragio e divulga¢io do presente Prospecto foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 17 de julho de 2018, cuja ata serd oportunamente registrada em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas. O Fundo e suas Cotas estdo sujeitos aos termos e condi¢des previstos no regulamento do Fundo, que fora alterado e consolidado também
na Assembleia Geral de Cotistas acima referida (“Regulamento”).

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢gao CVM 472, e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio com o objetivo preponderante de investir nos ativos permitidos a fundos de investimento imobilidrios, nos termos da Instru¢ao CVM 472, relacionados
ao setor imobilidrio comercial e industrial, com foco especialmente no ramo de shopping centers. O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores,
do Fundo, suas Cotas, atividades, situa¢do econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.
O Fundo contratou um Consultor Financeiro para que este preste suporte e subsidio ao Administrador nas atividades de andlise, sele¢do e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam Vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos do artigo 31, incisos II, da Instrugao CVM 472.

Os pedidos de listagem do Fundo e de admissao de suas Cotas a negocia¢do em ambiente de bolsa de valores e/ou mercado de balcao organizado serdo oportunamente protocolizados na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA CVM E DA B3. PARA MAIORES INFORMACOES VIDE
SECAO “INFORMACOES RELEVANTES” DESTE PROSPECTO.

“ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM CIRCUNSTANCIA ALGUMA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS,
0OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DE SUA CONDICAO
FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO DESTE FUNDO E A DIVULGACAO DO PRESENTE PROSPECTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA SITUACAO ECONOMICO-
FINANCEIRA, DE SEU ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR FINANCEIRO, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO,
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E A DIVULGACAO DO PRESENTE PROSPECTO FORAM
CONCEDIDOS SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.”

@1 OLIVEIRA TRUST

Este Prospecto ¢ datado de 17 de julho de 2018



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA
SUJEITO, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA AO
ADMINISTRADOR E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E PELA ANBIMA.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR, AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O
CONSULTOR FINANCEIRO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR FINANCEIRO, DO CUSTODIANTE
OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO, OU AINDA,
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS ESTE ESTA
EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente:

“Administrador’: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 6.696, de 21 de
fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°
36.113.876/0001-91. As informacdes e documentos relativos
ao Fundo poderdo ser obtidos no endere¢co acima ou no
endereco eletronico do Administrador:
www.oliveiratrust.com.br, vide item “Perfil do Administrador,
Custodiante e Escriturador” da sec¢do “Perfil do Administrador
e Prestadores de Servico do Fundo”, na pagina 79 deste

Prospecto.
“Agente de Fiscalizacdo de empresa contratada pelo Fundo, especializada em
Obras” gerenciamento de obras, a ser responsdvel pelas medigdes e

acompanhamento do Cronograma Fisico-Financeiro das obras.

“Assembleia Geral de ¢ a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo XV

Cotistas™: do Regulamento e no item “Caracteristicas Basicas do Fundo”
da secdo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 23 deste
Prospecto.

“Ativos Imobilidrios” os Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais iméveis, que

poderdo ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacdo do
Comité de Investimentos.

“Auditor Independente’: ¢ a sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer as
atividades de auditores independentes contratada pelo Fundo.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Center Minas” tem o significado que lhe é atribuido no Anexo I do

Regulamento e no item “Investimentos do Fundo” da secdo
“Caracteristicas do Fundo”, na pagina 45 deste Prospecto.



“CMN”:

“CNPJ/MFE":

“Cédigo Civil Brasileiro™:

“Comité de Investimentos’:

“Consultor Financeiro”

“Consultor Imobiliario”

“Contrato de Consultoria

Imobiliaria”

Contrato de Custodia

“Cotas’:

“Cotistas™:

Cronograma Fisico-Financeiro

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes
posteriores.

¢ o comité descrito no Capitulo XIII e seguintes do
Regulamento , bem como no item “Comité de Investimentos” da
secdo “Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 27 a 30 deste
Prospecto.

MOORE STEPHENS CONSULTING NEWS
CONSULTORES E AUDITORES, com sede na Rua
Pernambuco, 554, 11° andar, Savassi, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.130-156, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n°
02.893.100/0001-10, nos termos do item “Perfil do Consultor
Financeiro” da se¢do “Perfil do Administrador e Prestadores de
Servigo do Fundo”, na pagina 80 deste Prospecto.

€ o consultor que poderd ser contratado pelo Fundo para a
prestacdo de assessoria a0 Administrador, conforme previsto no
Capitulo V do Regulamento.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria Imobiliaria
do Fundo, que podera ser firmado entre o Fundo e o Consultor
Imobiliario, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador.

Contrato de prestagdo de servigos de custddia, tesouraria,
controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, firmado entre o
Administrador, em nome do Fundo, e o Custodiante.

as fracdes ideais do patrimoénio do Fundo.

sdo os investidores em geral que sejam titulares das Cotas do
Fundo, quando referidos em conjunto.

tem o significado que lhe € atribuido no caput do artigo 19 do
Regulamento.



“Custodiante” e
“Escriturador”:

“CVM”:

“Data da 1? Integralizacdo de
Cotas”

“Dia Util”:

“Distribuidor”

“Fundo’:
“IBGE”:

“Iméveis-Alvo”

“Instrucdo CVM 400:

¢ a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra

da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob
0 n°36.113.876/0001-91.

a Comissio de Valores Mobiliarios — CVM.

a data da primeira integralizacao de Cotas, que foi efetuada em
(i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade
do Fundo junto ao Custodiante, e/ou (ii) outros iméveis, bem
como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre
bens imodveis, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instru¢io CVM
472, nos termos do Regulamento.

segunda a sexta-feira, exceto feriados de dmbito nacional ou
dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente
bancério ou ndo funcionar o mercado financeiro na cidade de
Sao Paulo — SP ou do Rio de Janeiro — RJ.

0 Administrador exerceu a funcdo de instituicdo lider na
distribui¢do das Cotas do Fundo que se encontram emitidas,
nesta data, em regime de melhores esfor¢os, nos termos da
Instrugdo CVM 476.

o StarX Fundo de Investimento Imobilidrio — FII.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

iméveis descritos no Anexo I do Regulamento e no item
“Investimentos do Fundo” da secdo “Caracteristicas do Fundo”,
nas paginas 45 a 52 deste Prospecto, bem como
empreendimentos imobilidrios comerciais ou industriais em
geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos
comerciais, escritdrios, lajes corporativas e/ou shopping
centers, galpdes para indudstrias ou centros logisticos e/ou de
distribuicdo, e/ou direitos a eles relativos que atendam critérios
de elegibilidade.

a Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas
alteracGes posteriores.



“Instrucdo CVM 472”:

“Instrucdo CVM 476

“Investidores em Geral”

“IPCA™:

“Lei n°® 8.668:

“Lein®9.779”

“Lein®11.033”

“Mercado de Balcdo

Organizado”

“Outros Ativos”

“Patrimo6nio Liquido™:

“Politica de Investimentos™:

a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
eventuais alteracdes posteriores.

a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e
eventuais alteracdes posteriores.

tém o significado que lhe € atribuido na capa deste Prospecto.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. Na
hipétese de extingdo ou substituicdo do IPCA, serd aplicado
automaticamente o indice que, por disposicdo legal ou
regulamentar, vier a substitui-lo.

a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributirio dos Fundos de Investimento
Imobilirio e da outras providéncias.

a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributdrio para Fundos de Investimento Imobilirio estabelecido
pela Lei n® 8.668.

a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a
tributagdo do mercado financeiro e de capitais e dd outras
providéncias.

o ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3.

os ativos descritos no artigo 23, inciso II do Regulamento e no
item “Caracteristicas Bésicas do Fundo” da secdo
“Caracteristicas do Fundo”, na pagina 44 deste Prospecto,
sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento
dispostas no Regulamento.

a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades.

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do artigo 21 e
seguintes do Regulamento e no item “Politica de
Investimentos” da se¢d@o “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
42 deste Prospecto.
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“Prazo de Duracio”

3

‘Proposta de
Desinvestimento”

99

“Proposta de Investimento

113

Prospecto”

“Publico Alvo™:

3

‘Regulamento™:

“Representante dos Cotistas™:

“Reserva de Contingéncia”

“Reserva de Manutenciao”

“Taxa de Administracao”:

o prazo de duracdo do Fundo descrito no artigo 1° do
Regulamento e no item “Prazo” da sec¢do “Caracteristicas do
Fundo”, na pagina 42 deste Prospecto.

qualquer proposta de desinvestimento apresentada pelo
Consultor Imobilidrio ou Comité de Investimentos, para
alienag@o de bens imdveis ou direitos sobre imoveis.

qualquer proposta de investimento, apresentada pelo Consultor
Imobilidrio ou Comité de Investimentos, para aquisicao de bens
imoéveis ou direitos sobre imdveis.

significa o presente prospecto.

sdo os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil e/ou no exterior.

o presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo; datado de 29 de junho de 2018, que serd oportunamente
registrado perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de Janeiro.

a Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um representante
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, nos termos do artigo 32 do Regulamento e do item
“Caracteristicas Bésicas do Fundo” da se¢do “Caracteristicas
do Fundo”, na pagina 26 deste Prospecto.

tem o significado que lhe € atribuido no artigo 68 do
Regulamento.

tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 68, paragrafo 2°
do Regulamento.

a taxa de administracdo a que se refere o artigo 8° do
Regulamento e item ‘“Remuneragdo do Administrador e
Prestadores de Servigos” da secdo “Caracteristicas do Fundo”,
na pagina 39 deste Prospecto.
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre o Fundo. Mostra-se imprescindivel ao
potencial investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengcdo a se¢do “Fatores de Risco”, nas
paginas 67 a 76 deste Prospecto.

Nome do Fundo: StarX Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Administrador: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodiante e
Escriturador das Cotas | Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
do Fundo:
Consultor Financeiro: | Moore Stephens Consulting News Consultores e Auditores.

Numero de Cotas: 14.504,40760877
Valor Nominal Unitario | p o) 331 §1448147. em 30 de maio de 2018.
das Cotas:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
Publico Alvo do Fundo: |de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Prazo de Duracao do

Fundo: O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimentos
definida no Capitulo X do Regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos: (i) na aquisi¢do de Ativos Imobilidrios comerciais ou
industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas e/ou shopping
centers, galpdes para industrias ou centros logisticos e/ou de
distribui¢do, destinados a locacdo, ou direitos a eles relativos; (ii) na
construgdo, incorporagdo, bem como no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios comerciais ou industriais em geral; (iii)
na aquisicéo de bens imdveis residenciais, desde que tais imdveis sejam
exclusivamente locados a pessoas juridicas com boa capacidade
Objetivo do Fundo: financeira e crediticia, por meio de contratos de locag¢do de longo prazo
ndo inferiores a 60 (sessenta meses); e (iv) no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos feitos pelos Cotistas pelo
(a) pagamento de remuneracio advinda da exploracio de
empreendimentos imobilidrios comerciais ou industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais,
escritdrios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para
inddstrias ou centros logisticos e/ou de distribuicao, mediante locacio
ou outra forma legalmente permitida; (b) pelo aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizacio dos ativos do Fundo; ou
(c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao
a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo,
pela lei e disposicdes da CVM.
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Politica de
Investimento:

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emiss@o das Cotas
para constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas
no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas mediante a
realizacdo de operagdes com as seguintes caracteristicas, que somente
poderio ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com
a legislacio vigente:

(i) preponderantemente, locag¢ao e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo
adquiridos e/ou direitos sobre tais imdveis; e

(ii) a compra e venda dos Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os
Iméveis-Alvo.

Imoveis-Alvo:

Imoéveis descritos no Anexo I do Regulamento e no item “Investimentos
do Fundo” da secdo “Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 45 a 52
deste Prospecto, bem como empreendimentos imobilidrios comerciais
ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping
centers, galpdes para industrias ou centros logisticos e/ou de
distribuicdo, e/ou direitos a eles relativos que atendam critérios de
elegibilidade.

Patrimonio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento e observada a Politica de
Investimento prevista no Capitulo X do Regulamento e no item
“Politica de Investimentos” da se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na
pagina 22 deste Prospecto, poderdo constar do patriménio do Fundo: (i)
Ativos Imobilirios; e (ii) Outros ativos, quais sejam:

(a) acdes, debéntures, bdonus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscricio e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, € quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

(b) a¢des ou cotas de sociedades cujo tinico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas ao Fundo;

(c) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
ao Fundo ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em constru¢cdo civil ou no mercado
imobiliario;

(d) certificados de potencial adicional de constru¢@o emitidos com base
na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(f) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM;

(g) letras hipotecarias;

(h) letras de crédito imobiliario;

(1) letras imobilidrias garantidas; e

(j) os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos no artigo 24
do Regulamento.

Politica de Distribuicao
de Resultados:

Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizagao de créditos
imobiliarios de titularidade do Fundo visando o reinvestimento, o
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Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balangco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre, apurados segundo o regime de
caixa, serdo distribuidos aos Cotistas, semestralmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util dos meses de janeiro e julho de cada ano, ou em data
anterior por decisdo do Consultor Financeiro do Fundo, mediante
concordancia do Administrador, sendo que, eventual saldo de resultado
nio distribuido serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s
o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Comité
de Investimentos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada semestre
civil, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador.

Taxa de Administracio:

o Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administragdo,
equivalente a 0,23% (vinte e trés décimos por cento) ao ano, calculada
sobre o capital integralizado do Fundo no ultimo dia do més
imediatamente anterior ao més de seu pagamento, pagavel
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo devido o primeiro
pagamento no segundo Dia Util do més subsequente 3 Data da 1°
Integralizacio de Cotas, e os demais no segundo Dia Util dos meses
subsequentes, observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte
e cinco mil reais), sendo certo que, nos casos de aquisi¢ao pelo Fundo
de imdveis em fase de construcio e/ou durante o tempo necessario para
conclusdo das obras nos empreendimentos, o valor minimo mensal da
Taxa de Administracdo sera de R$26.000,00 (vinte e seis mil reais),
valor este que serd atualizado anualmente, a partir de 1° de abril de
2010, pela variagdo positiva do IGP-M (Indice Geral de Precos de
Mercado) apurado e divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas — FGV.

Informacées Adicionais:

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser
obtidas junto ao Administrador, a B3 e/ou a CVM, nos enderecos e por
meio das informacdes de contato constantes da secdo “Informacoes
Relevantes”, na pagina 91 deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

= Base Legal
= (aracteristicas Basicas do Fundo
= Publico Alvo
=  Patrimdnio do Fundo
=  Assembleia Geral de Cotistas
=  Convocagio
=  Consulta Formal
= Instalagdo
=  Voto e Quéruns de Deliberagao
=  Pedido de Procuragio
=  Producio de Efeitos
=  Representante dos Cotistas
= Comité de Investimentos
=  Composi¢do, Mandato e Remuneracio
=  Convocagdo
= Instalagdo
= Voto
=  Propostas de Investimento e Desinvestimento
= (aracteristicas das Cotas
=  Novas Emissoes de Cotas
=  Direito de Preferéncia
=  Negocia¢do em Mercado Secundério
=  Primeira Distribui¢ao de Cotas
=  Administracdo e Prestagdo de Servicos
=  Limitagdes do Administrador
=  Obrigacdes do Administrador
= Obriga¢des do Consultor Imobilidrio
=  Obrigacdes do Consultor Financeiro
= Obrigacdes do Auditor Independente
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=  Remuneragdo do Auditor Independente
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= Forma de Condominio
= Prazo
= Objetivo do Fundo
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Politica de Investimentos

Politica de Exploracdo dos Iméveis

Investimentos em Outros Ativos

Garantias

Investimentos do Fundo

= Descri¢ao dos Iméveis-Alvo Investidos pelo Fundo

= Descri¢do do Power Center

= Descri¢ao da Torre Comercial

Visdo Geral do Mercado de Fundos de Investimento Imobilidrio
=  Variacao de Indicadores

=  Negociagdes no Mercado Secundério

=  Rentabilidade

= Liquidez

=  Perfil dos Investidores e dos FIIs

Visdo Geral do Setor de Shopping Centers

=  Retrato do Setor no Brasil

=  Evolucdo do Setor

=  Segmenta¢do do Setor

= Perspectivas para a Economia Brasileira

Politica de Distribui¢ao de Resultados

Liquidagao

=  Procedimentos para a Liquidag¢do

»  Constituicio de Condominio no Ambito da Liquidacao
Demonstragdes Financeiras e Auditoria

Politica de Divulgacdo de Informacdes Relativas ao Fundo
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacoées contidas nesta secio foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do “Anexo II”’. Recomenda-se ao potencial investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668, a Instru¢io CVM 472 e a divulgacdo deste Prospecto
tem como base legal o artigo 15, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 476, estando sujeito aos termos e
condi¢des do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Piiblico Alvo:

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com

sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior;

Patriménio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento e observada a Politica de Investimento prevista no Capitulo X do
Regulamento e no item “Politica de Investimentos” da se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
42 deste Prospecto, poderdo constar do patriménio do Fundo: (i) Ativos Imobiliarios; e (ii) Outros
ativos, quais sejam:

(a) acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

(b) a¢des ou cotas de sociedades cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo;

(c) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em a¢des que sejam

setoriais e que invistam exclusivamente em construgado civil ou no mercado imobiliario;

(d) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de
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29 de dezembro de 2003;

(e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(f) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM,;

(g) letras hipotecarias;

(h) letras de crédito imobiliario;

(i) letras imobilidrias garantidas; e

(j) os valores mobilidrios e/ou ativos financeiros descritos no artigo 24 do Regulamento.

Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

Assembleia Geral de Cotistas:

E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(i1) deliberar sobre a emissao e distribui¢ao de novas Cotas, nos termos do Artigo 47 do Regulamento;

(iii)deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes de Cotistas, observado o disposto
no inciso VIII do artigo 4° do Regulamento;

(iv) alterar o Regulamento do Fundo, observados as deliberacdes estabelecidas nos demais incisos do
artigo 38, paragrafo 1° do Regulamento;

(v) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substitui¢do do Administrador, e escolha de seu respectivo
substituto;

(vi) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do Distribuidor e do Consultor Imobilidrio, bem
como a escolha de seus respectivos substitutos;

(vii) deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cis@o e transformagao do Fundo;

(viii) deliberar sobre as reavaliacoes dos ativos do Fundo;
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(ix) deliberar sobre alteracdes na taxa de remuneracdo do Administrador e demais prestadores de
servico do Fundo, inclusive no que diz respeito a participagc@o nos resultados do Fundo;

(x) deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalacdo e deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a instalagdo, composicao,
organizacio e funcionamento do Comité de Investimentos;

(xii) deliberar sobre a apreciacio do Laudo de Avaliagio de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas do Fundo;

(xiii) deliberar sobre a ratificacdo de Propostas de Investimento que envolvam reinvestimento de
recursos do Fundo e/ou securitiza¢do dos créditos imobiliarios de titularidade do Fundo, que tenham
sido previamente aprovadas pelo Comité de Investimentos;

(xiv) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou Propostas de Desinvestimento do Fundo;

(xv) deliberar sobre a eleicao e destituicao (a) dos representantes dos Cotistas, bem como aprovacao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de tal atividade, (b) dos
administradores de eventual sociedade investida pelo Fundo, bem como (c¢) de contador ou empresa
de contabilidade para preparar demonstrativos contébeis de eventual sociedade investida pelo Fundo;

(xvi) deliberar sobre aprovac¢ao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, pardgrafo 2°, 34 e 35, IX, da Instru¢do CVM 472; e

(xvii) deliberar pela alteracdo do Prazo de Duracio do Fundo; e
(xviii) deliberar pela dissolucdo e liquida¢cao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano, para
deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) acima, e, extraordinariamente, sempre que convocada
na forma prevista no Capitulo XV do Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de
normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao aos Cotistas.

Convocagdo

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicacio cuja comprovagado de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e
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correio eletronico (e-mail), do qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita da seguinte forma: (a) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral Ordinéria; ou (b) com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral Extraordinéria.

A Assembleia Geral de Cotistas pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Consultor
Imobilidrio, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do

total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas.

Independentemente de qualquer formalidade, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas
a que comparecerem todos os Cotistas.

Consulta Formal

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmacio de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo estabelecido no caput do

artigo 43 do Regulamento estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador,
desde que tal observacdo conste do processo de consulta.

Instalacdo
A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista.

Voto e Quoruns de Deliberacdo

Cada Cota da direito a 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Naio obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica (via
e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01
(um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se refere
o voto proferido na forma prevista neste paragrafo.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (i), (ii), (iii), (vi), (viii), (x), (xi), (xiii),
(xiv), (xv) e (xvii) do pardgrafo 1° do artigo 38 do Regulamento, dependerdo de aprovacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem a maioria simples das Cotas presentes a

Assembleia.

As deliberacgdes relativas as matérias previstas nos incisos (iv), (v), (vii), (ix), (xii) e (xvi) e (xviii) do
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paragrafo 1° do artigo 38 do Regulamento, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, por Cotas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou 50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano, desde que, até 03 (trés) dias
antes da data fixada para a realizacdio da Assembleia Geral de Cotistas, o Cotista esteja devidamente
inscrito no “Livro de Registro dos Cotistas”, bem como suas Cotas estejam devidamente
integralizadas e depositadas na conta de depdsito.

Pedido de Procuracdo

Observado o disposto no artigo 23 da Instru¢do CVM 472, qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar a relacdo de nomes e enderecos, fisicos
e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de enviar pedido de procuragdo de voto,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido.

O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) Dias Uteis
da data da solicitagdo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data solicitagdo.

O Cotista que utilizar a faculdade aqui referida, prevista no paragrafo 5° do artigo 42 do Regulamento,
deverd informar o Administrador do teor de sua proposta.

O Administrador podera cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o paragrafo 5° do artigo 42
do Regulamento os respectivos custos de emissdo, caso existentes.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo feito pelo Administrador, em nome do
Cotista solicitante, nos termos do paragrafo 6°, alinea (b), do artigo 42 do Regulamento, serdo arcados

pelo Fundo.

Producdo de Efeitos

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das delibera¢des, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

Representante dos Cotistas:
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A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, eleger ou destituir um ou mais
representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacio e de controle gerencial dos
empreendimentos e das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A eleicd@o dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas.

Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(b) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas, transformacao, incorporagio, fusao
ou cisdo do Fundo;

(c) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protegao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias tteis ao Fundo;

(d) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

(e) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(f) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descri¢do das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de Cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulério cujo contetido reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(g) exercer essas atribui¢cdes durante a liquida¢do do Fundo.

COMITE DE INVESTIMENTOS

O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribui¢des com o intuito
de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

(1) discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

(ii) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou néo as referidas propostas;
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(iii) deliberar sobre as Propostas de Investimento que envolvam a securitizacdo dos créditos
imobiliarios de titularidade do Fundo, aprovando ou nio as referidas propostas, as quais, em caso de
aprovacao, deverdo ser ratificadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(iv) deliberar sobre a realizacdo de qualquer acordo ou operacio, tendo por objeto a desconstituicdo,
substituicao ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas aos Iméveis-Alvo

do Fundo;

(v) acompanhar as atividades do Administrador, do Consultor Imobilidrio e do Agente de Fiscalizacao
de Obras e suas respectivas obrigacdes referentes ao Fundo;

(vi) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatdrios elaborados pelo
Consultor Financeiro e pelo Consultor Imobilidrio;

(vii) apresentar as Propostas de Investimento e/ou as Propostas de Desinvestimento, em conjunto com
o Consultor Imobiliario e/ou Consultor Financeiro; e

(viii) realizar recomenda¢des ao Administrador do Fundo, nos termos estabelecidos no Regulamento.

A execucdo das recomendagdes do Comit€ de Investimentos serd de responsabilidade do
Administrador e do Consultor Financeiro, conforme estabelecido no Regulamento.

Composicdo, Mandato e Remuneracdo

O Comité de Investimentos serd composto por até 04 (quatro) membros, a serem eleitos em
Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimentos serd de 03 (trés) anos, sendo admitida
a reeleicgéo.

Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes ndo receberdo qualquer
remuneracio do Fundo pelo exercicio de suas funcoes.

Convocagdo

Cabera ao presidente do Comité de Investimentos, que serd indicado pelos demais membros: (i)
convocar reunides do Comité de Investimentos; (ii) conduzir as reunides do Comité de Investimentos;
e (iii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras atribuicdes
mencionadas no Regulamento.

O Comité se reunird, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e, extraordinariamente, sempre que

assim exigirem os interesses sociais do Fundo, sempre na sede do Administrador, mediante
convocacdo do presidente do Comité de Investimentos feita por iniciativa propria, ou mediante
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solicitag@o dos outros 02 (dois) membros do Comité de Investimentos em conjunto, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias corridos para a primeira convocacao e de 05 (cinco) dias corridos para a
segunda convocagio.

A convocagdo serd realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacio de recebimento
pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido,
tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-
mail), sendo a convocacdo dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os membros do
Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convoca¢do da reunido do Comité de
Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao.

Instalacdo

As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quérum de, no minimo,
a maioria simples de seus membros votantes.

Voto
Cada membro votante do Comité de Investimentos tera direito a 01 (um) voto nas deliberacdes do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por decisdo consensual

de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos votantes.

Propostas de Investimento e Desinvestimento

O Consultor Imobilidrio e/ou o Consultor Financeiro deverdo enviar a cada membro do Comité de
Investimentos, para sua anélise, relatérios contendo estudos e avaliagdes com relacdo as Propostas de
Investimento ou de Desinvestimento, os quais deverdo conter, sempre que possivel, os seguintes
aspectos:

(i) sumdrio executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento e seu
detalhamento;

(i1) andlise econdmico-financeira, de crédito e projecdes de fluxo de caixa e dos demonstrativos
financeiros dos Imdveis-Alvo referentes a Proposta;

(iii) descri¢do da estruturacao financeira da operacio envolvendo os Iméveis-Alvo, incluindo retornos
esperados;

(iv) principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes aos Iméveis-Alvo;
(v) principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitigd-los, bem

como consideragdes acerca da necessidade ou nio de prestagdo de garantias adicionais, de qualquer
natureza;
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(vi) para cada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de desinvestimento, que
incluird, sem limitagdo, uma descri¢do das principais alternativas de saida e prazo estimado para o
desinvestimento;

(vii) Cronograma Fisico-Financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos
parcelados; e

(viii) relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos dos Capitulos IX
e X do Regulamento.

Uma vez aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, a Proposta de Investimento ou de
Desinvestimento, o Fundo devera efetuar o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da
referida Proposta.

Os membros do Comité de Investimentos poderao solicitar informacdes adicionais ao Administrador
sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento ao Consultor Imobiliario, hipdtese em que o
Administrador e/ou Consultor Imobilidrio estard obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente:
(i) tal membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las; e (ii) o
fornecimento de tais informagdes nao onere excessivamente o Administrador e/ou o Fundo, devendo
a oneracio excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Administrador e/ou Consultor Imobilidrio,
conforme o caso.

O Consultor Imobilidrio elaborard um estudo de desinvestimento e a Proposta de Desinvestimento
para cada decis@o de desinvestimento tomada, detalhando as condi¢des e termos da operacdo, bem
como o retorno que serd obtido pelo Fundo, obrigando-se a manter tal documento em seus arquivos
para conferéncia, a qualquer tempo, pelo Comité de Investimentos.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas sdo fracdes ideais do patrimoénio do Fundo.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o resultante da divisdo do valor
do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

As Cotas sd@o mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o
extrato da conta de depésito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovam a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Nio haverd resgate de Cotas.

O Fundo néo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

Novas Emissoes de Cotas
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Ap6s o encerramento da primeira distribui¢do de Cotas do Fundo, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendagdo do Comité de Investimentos do Fundo, podera propor a emissao de novas Cotas, que
serd submetida a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, mediante procedimento de
consulta formal.

Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado, conforme recomendacido do Comité de Investimentos, tendo-se em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas, caberd ao Administrador, mediante
prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, propor o critério de fixacdo do valor de emissao
das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, critério este que deverd ser aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, mediante procedimento de consulta formal.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes

Caso a nova emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucio CVM 400, nao
tendo sido prevista a possibilidade de colocacdo parcial, e ndo havendo subscri¢do a totalidade das
Cotas da nova emiss@o no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publica¢@o do antncio
de inicio da distribui¢do, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissdo seriao
rateados entre os subscritores da nova emissao, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos,
se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des financeiras do Fundo no periodo.

E permitido ao Administrador, inclusive por recomendagdo do Comité de Investimentos, prever a
possibilidade de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da nova emissdo, findo o
Prazo de Distribuigao.

Sem prejuizo do disposto no artigo 46 do Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas: (i) podera
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas em
condicdes diferentes daquelas previstas no pardgrafo 1° do artigo 46 do Regulamento, seus termos e
condig¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o Prazo de Distribui¢o, observadas as disposicdes da legislagcao aplicavel; e (ii)
deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta ptblica de distribuicao de Cotas
do Fundo, acerca da aprovacdo de uma emiss@o em que seja permitida a integralizacdo em bens e
direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de Avaliacdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472.

Caso haja integralizac@o e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas,
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os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo no periodo.

Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a nova emissdo de Cotas, € facultada deliberagdo
por sua integralizacio a prazo, mediante a realizacdo de chamadas de capital.

Direito de Preferéncia

No caso de emissdo de novas Cotas nos termos do paridgrafo 1° do artigo 46 do Regulamento, sera
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia.

Observado o acima disposto, os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as
novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participacdes no patrimdnio do Fundo, direito este
concedido a quem for Cotista do Fundo na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante
o periodo minimo que for necessario para que sejam observados os prazos operacionais aplicaveis,
conforme a modalidade de distribui¢do escolhida e a regulamentacio aplicavel.

Na nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terdo direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo se oponha ao direito de preferéncia, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas em circulacio, as quais poderdo
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes em bolsa e/ou Mercado de Balcdo Organizado. Ao
adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, adere aos
termos do Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos documentos necessarios ao
cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novo Cotista do Fundo.

Negociacdo em Mercado Secunddrio

As Cotas, ap0s integralizadas, somente serdo negociadas no mercado secundario, em bolsa e/ou
Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, a critério do Administrador.

Enquanto nio estiverem efetivamente registradas para a negociacdo em bolsa e/ou Mercado de Balcdo
Organizado administrado pela B3, as Cotas poderao ser negociadas de maneira privada.

Para efeitos do disposto no Artigo 55 do Regulamento, ndo sdo consideradas negocia¢cdo das Cotas
as transferéncias nio onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

Primeira Distribuicdo de Cotas
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O Fundo emitiu 14.504,40760877 Cotas, com valor nominal unitirio de R$16.331,81448147 no
montante total de R$ 236.883.294,23.

Os recursos da primeira distribui¢do de Cotas do Fundo foram aplicados, preponderantemente, na
aquisi¢do dos empreendimentos Power Shopping e Global Tower, relacionados ao setor imobiliario
comercial e industrial, especialmente no ramo de shopping centers, conforme selecionados de acordo com
a Politica de Investimentos do Fundo e o Regulamento vigentes a época.

A oferta da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo foi realizada nos termos Instru¢cdo CVM 476,
tendo sido objeto de subscricdo por menos de 20 (vinte) investidores, conforme as disposi¢des da
Instrucdo CVM 476 vigente a época.

ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS

As atividades de administragdo, custddia e escrituragdo de Cotas do Fundo serdo exercidas pelo
Administrador.

O Fundo contratou um Consultor Financeiro para que este preste suporte e subsidio ao Administrador
nas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos do artigo 31, inciso II, da
Instrucdo CVM 472.

Limitacoes do Administrador:

Compete a0 Administrador a administracdo do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as
operacgdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e exercer todos os direitos
inerentes a propriedade fiduciéria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive
o de acdes, recursos e excegdes, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n°® 8.668, pela Instrucio CVM 472,
pelo Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as decisdes
sobre as Propostas de Investimento ou sobre as Propostas de Desinvestimento serdo implementadas
pelo Administrador observada a orientacdo do Comité de Investimentos, nos termos do Capitulo XIII
do Regulamento.

As decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos em Ativos Imobilidrios serdo tomadas pelo
Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, nos termos do Capitulo

XIII do Regulamento.

Obrigacoes do Administrador:

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:
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(i) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Ativos Imobiliérios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

(d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

(i1) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o encerramento
do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacio relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31
da Instrucdo CVM 472.

(iii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacio referida no inciso II até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM 472
e no Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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(x) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob

responsabilidade de tais terceiros.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacoes do Consultor Imobilidrio:

O Administrador, mediante prévia recomendagdo do Comité de Investimentos, as expensas do Fundo,
podera contratar um Consultor Imobiliario de acordo com o Contrato de Consultoria Imobiliéria, para
que este preste os seguintes servigos:

(i) originacdo, incluindo sele¢do, verificacdo da viabilidade juridica e financeira e precificagdo, de
oportunidades de investimento na 4rea imobilidria para o Fundo;

(i1) andlise e recomendacdo de investimentos na drea imobilidria para o Fundo;
(iii) estruturagdo, due diligence e execugdo de investimentos na area imobilidria para o Fundo;
(iv) monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliria;

(v) avaliagdo, condugdo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo na area
imobiliaria;
(vi) elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo na 4rea imobiliaria;

(vii) acompanhamento e analises dos servigos prestados pelo Agente de Fiscalizacdo de Obras, sendo
o responsavel pela verificacdo do efetivo e adequado emprego dos recursos destinados a obra;

(viii) apresentar ao Comité de Investimentos qualquer acordo ou operacdo tendo por objeto a
desconstitui¢do, substitui¢do ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas
aos Imoveis-Alvo do Fundo; e

(ix) nos casos em que o Fundo investir em um imdvel em construcao, solicitar ao Administrador,
baseado na analise do Cronograma Fisico-Financeiro, as chamadas de capital para devido custeio das

obras, conforme procedimento descrito no artigo 19 do Regulamento.

Obrigacoes do Consultor Financeiro:

O Consultor Financeiro serd responséavel pelas seguintes tarefas:
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(i) revisdo e auxilio na elaboracdo do Regulamento do Fundo, bem como nos demais documentos e
contratos relacionados ao mesmo;

(i) acompanhamento dos servigos prestados pelo Administrador, pelo Consultor Imobilidrio, pelo
contador e pelo Escriturador do Fundo;

(iii) assessoria aos Cotistas e investidores, esclarecendo dividas relacionadas a investimentos
imobiliarios realizados pelo Fundo;

(iv) acompanhamento do processo de pagamento dos terceiros contratados para constru¢do dos
empreendimentos imobilidrios adquiridos pelo Fundo;

(v) acompanhamento do Cronograma Fisico e Financeiro dos empreendimentos imobilidrios
adquiridos pelo Fundo, durante o periodo de construcio; e

(vi) andlise da viabilidade juridica e financeira de projetos e de novos investimentos na area
imobiliaria para o Fundo.

Obrigacies do Auditor Independente:

O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente registrada na CVM, a
qual serd responsavel pela auditoria anual das demonstra¢des financeiras do Fundo. Os servicos
prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte do Administrador.

Obrigacoes do Custodiante e do Escriturador:

Nao obstante a contratagido dos demais prestadores de servigo previstos no Regulamento, as atividades
de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo serdo realizadas pelo Custodiante, nos termos do Contrato de Custddia, e as
atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, nos termos do
Contrato de Escrituracéo.

Vedacdes ao Administrador:

E vedado ao Administrador, no exercicio das fun¢des de administrador do patrimdnio do Fundo e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
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(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo
via chamada de capital em fung¢@o de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas, caso
a oferta no ambito da qual as Cotas foram emitidas permitam a celebracdo de compromissos de
investimento;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instru¢do CVM 472 e ressalvada a hipotese de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo e
entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

(X) constituir dnus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucio
CVM 472;

(xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo,
o valor do Patrimé6nio Liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Ao Administrador é vedado ainda:

(1) adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo;
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(i1) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedac@o a seus s6cios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

(iii) valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Cotas do Fundo.

Substituicdo do Administrador:

O Administrador podera renunciar a administra¢cdo do Fundo mediante a realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data na qual o Administrador for
efetivamente substituido

A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracio de carteira

Nas hipéteses de rentncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger
seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou
a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim

No caso de rentincia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes pelo prazo de,
no minimo, 60 (sessenta) dias ap6s a deliberacdo da sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral
de Cotistas e até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacdo; ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger; o atual Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo sem que
novo Administrador tenha sido empossado no cargo, o atual Administrador podera providenciar a
liquidagdo do Fundo.

No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar Administrador
tempordrio até a elei¢cdo de novo Administrador para o Fundo.

O Administrador responderd pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou

dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e do Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer outro terceiro
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contratado.
REMUNERACAO DO ADMINISTADOR E PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo:

Pela administra¢do do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, o Fundo
pagard ao Administrador uma Taxa de Administragdo, equivalente a 0,23% (vinte e trés décimos por
cento) ao ano, calculada sobre o capital integralizado do Fundo no dltimo dia do més imediatamente
anterior ao més de seu pagamento, pagavel mensalmente a razao de 1/12 (um doze avos), sendo
devido o primeiro pagamento no segundo Dia Util do més subsequente a Data da 1® Integralizacio de
Cotas, e os demais no segundo Dia Util dos meses subsequentes, observado o valor minimo mensal
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo certo que, nos casos de aquisi¢io pelo Fundo de
imoveis em fase de construcdo e/ou durante o tempo necessario para conclusdo das obras nos
empreendimentos, o valor minimo mensal da Taxa de Administragdo serd de R$ 26.000,00 (vinte e
seis mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1° de abril de 2010, pela variag¢ao
positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela Fundagio Getilio
Vargas — FGV.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Consultor Financeiro, ao Custodiante e
ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo

debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacio vigente.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcdo sejam pagas pelo Fundo
diretamente aos prestadores de servigos contratados pelo Administrador, a servi¢co do Fundo.

Remuneracdo do Administrador e do Consultor Financeiro

As remuneragdes do Administrador e do Consultor Financeiro serdo devidas conforme a tabela abaixo
descrita:

Taxa % maximo em relaciao ao Valor minimo mensal, a ser
capital integralizado do cobrado, em R$
Fundo
Remuneracgao do 0,08% R$10.000,00, exceto nos casos de
Administrador aquisicdo pelo Fundo de imdveis

em fase de construgdo e/ou durante
0 tempo necessario para conclusio
das obras nos empreendimentos,
nos quais o minimo mensal serd de
R$11.000,00.

Remuneracio do Consultor 0,15% R$ 15.000,00
Financeiro
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Remuneracdo do Custodiante e Escriturador

A Remuneragao do Custodiante e Escriturador esta incluida na Taxa de Administrag3o.

Pelos servicos de custddia e escrituragdo, serd devida uma remuneragdo equivalente a R$5.000,00
(cinco mil reais) mensais.

Remuneracdo do Auditor Independente:

O Auditor Independente atualmente contratado pelo Fundo receberd, pela revisdo das demonstragdes
financeiras anuais do Fundo, o valor de R$ 22.800,00 (vinte e dois mil e oitocentos reais) corrigidos
anualmente pela variacdo do IGP-M/FGV.

A remuneracdo dos prestadores de servicos contratados pelo Fundo sera fixada em instrumentos
particulares a serem firmados entre o Administrador, por conta e ordem do Fundo, e os prestadores
de servicos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo Fundo estardo disponiveis para consulta
dos Cotistas, na sede do Administrador.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo Administrador:

(i) remuneragdo do Administrador e do Consultor Imobiliario;

(i1) taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas na

Instrugdo pertinente ou no Regulamento;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locac@o ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II e III do artigo 31 da
Instrucdo CVM 472;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa

ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constitui¢ao, fusio, incorporagdo, cisio, transformagdo ou liquidacdo do Fundo
e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;

(xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patrimdnio
do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em Cartdrio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades desempenhadas pelos representantes dos
Cotistas.

Quaisquer despesas ndo previstas acima como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

Mensalmente, a partir da Data da 1 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

(i) pagamento dos encargos do Fundo descritos no artigo 62 do Regulamento;

(ii) pagamento de rendimentos aos Cotistas;

(iii) pagamento pela aquisicio de bens e direitos para carteira do Fundo; e

(iv) formag@o de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, o
que implica que o resgate das Cotas somente se dard ao término do seu Prazo de Duracio, regendo-
se pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, pela Instrucio CVM 472 e demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

PRAZO

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sendo que, nos termos do artigo 58 do Regulamento,
o Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso (xviii) do
paragrafo 1° do artigo 38 e no paragrafo 3° do artigo 42, ambos do Regulamento do Fundo; e

(i1) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.
OBJETIVO DO FUNDO

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a Politica de Investimentos definida no Capitulo X do Regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos: (i) na aquisicio de Ativos Imobilidrios comerciais ou industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritdrios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, galpdes para indistrias ou centros logisticos e/ou de distribuicdo, destinados
a locag@o, ou direitos a eles relativos; (ii) na construgao, incorporagio, bem como no desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios comerciais ou industriais em geral; (iii) na aquisicdo de bens
imoveis residenciais, desde que tais imdveis sejam exclusivamente locados a pessoas juridicas com
boa capacidade financeira e crediticia, por meio de contratos de locag¢do de longo prazo ndo inferiores
a 60 (sessenta meses); e (iv) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos
feitos pelos Cotistas pelo (a) pagamento de remuneragdo advinda da exploracdo de empreendimentos
imobiliarios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritdrios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou
centros logisticos e/ou de distribui¢do, mediante locacdo ou outra forma legalmente permitida; (b)
pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da
posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

O Fundo somente poderd adquirir iméveis, ou direitos a eles relacionados, se os mesmos estiverem
localizados em territdrio nacional.

POLITICA DE INVESTIMENTOS
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O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constitui¢io do Fundo,
deduzidas as despesas do Fundo previstas no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas
mediante a realizacdo de operacdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser
alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legisla¢do vigente:

(i) preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos e/ou direitos sobre
tais imoveis; e

(i1) a compra e venda dos Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os Iméveis-Alvo.

O Administrador, mediante recomendacdo do Comité de Investimentos, poderd, de forma onerosa,
ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os
titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobiliérios.

O Administrador, mediante prévia recomendacio do Comité de Investimentos, poderd, sem prévia
anuéncia dos Cotistas ou aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecugio dos objetivos do Fundo:

(i) votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, nao renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, de contratos a serem celebrados referentes aos Ativos Imobilidrios que venham a
integrar o patriménio do Fundo; e

(i1) adquirir, ceder, transferir, locar ou alienar Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo, desde que os
mesmos estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacdo,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM 472.

POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Os Imoéveis-Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo poderao ser locados e/ou arrendados, sendo
que, de acordo com o contrato de locagdo e/ou arrendamento a serem firmados pelo Fundo, cabera ao
locatério arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou venham a incidir sobre
os iméveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gés, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos
iméveis objeto do Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem
realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas san¢des impostas.

Os Imoveis-Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo poderdo, ainda, ser vendidos, conforme

recomendacgdo do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do inciso (ii) do artigo 29 do Regulamento. Cabera ao comprador do imével vendido o pagamento
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das despesas relativas a transferéncia do imével, entre estas os emolumentos e custos dos Cartdrios
de Notas e de Registro de Iméveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos - ITBI.

O Fundo poderi:

(i) adquirir e/ou alienar Ativos Imobilidrios integrantes de seu patrimonio a terceiros interessados ou
aos Cotistas, desde que o faga com observancia de seu Regulamento e das condi¢des de mercado; e

(i1) alugar os Ativos Imobiliarios integrantes do seu patrimonio para os Cotistas ou, ainda, a pessoas
das quais o Fundo venha a adquirir os Iméveis-Alvo ou direitos sobre tais imdveis, desde que o faca
com observancia de seu Regulamento e das condicdes de mercado.

Para os fins do Regulamento, entender-se-4 por condigdes de mercado a utilizagdo, na aquisi¢cdo ou
alienacdo de Ativos Imobilidrios, de Laudo de Avaliacdo a ser elaborado por empresa de avaliacdo
especializada tomando como base (i) o valor de mercado do imdvel obtido a partir de avaliacio
realizada; ou (ii) o valor obtido com base na metodologia de fluxo de caixa descontado.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Custodiante acerca da rentabilidade
das aplicacdes dos recursos do Fundo.

INVESTIMENTOS EM OUTROS ATIVOS

Em complemento ao artigo 23, inciso II, do Regulamento, uma vez integralizadas as Cotas, a parcela
do patrimdénio do Fundo que temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera
ser aplicada em Outros Ativos, quais sejam:

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo
e/ou cotas de fundos de investimento de renda fixa que possuam, no minimo, 80% (oitenta por cento)
de sua carteira em titulos puiblicos; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo. Para maiores informacdes, vide se¢ao “Fatores de
Risco”, item “Risco de Derivativos”, na pagina 69 deste Prospecto.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento de que trata o inciso (i) acima, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez

GARANTIAS
As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador do Consultor

Financeiro, do Distribuidor, do Custodiante, do Escriturador, de quaisquer prestadores de servicos
contratados pelo Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
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INVESTIMENTOS DO FUNDO

Segue abaixo descri¢do detalhada dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
considerando a carteira do Fundo em 30 de maio de 2018:

[Nota Cescon Barrieu: OT, favor confirmar a data base considerada para preenchimento do item 3
(“Participag@o do Imével no Patriménio Liquido do Fundo™) da tabela que descreve os iméveis. |
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Descricdo dos Imoveis-Alvo Investidos pelo Fundo

Empreendimento Center Minas:
O empreendimento denominado “Center Minas” € um complexo comercial e de servigos, que dispde
de intervengdes estruturantes, tais como, via de acesso, patios de estacionamento, entre outros

equipamentos.

O empreendimento € composto basicamente por duas constru¢des distintas, quais sejam, o (i) Power
Center; e (ii) a Torre Comercial, que integram o Ativo Imobilidrio do Fundo, nos termos do Laudo

de Avaliagdo constante do Anexo III deste Prospecto.

POWERSHOPPING CENTER MINAS
CENTERMINAS GLOBAL TOWER

A incorporacio imobilidria do empreendimento Center Minas foi realizada por meio de Contrato de
Sociedade em Conta de Participagdo, que confere ao Fundo a participacio de 80% (oitenta por cento)
sobre o Power Center e a Torre Comercial.

Descricdo do Power Center

1. Imovel

Power Center (também denominado de “Power Shopping”)
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2. Identificacao do Imovel e Localizacio Geografica

Endereco: Avenida Pastor Anselmo Silvestre, n® 1495.

Complemento: Unido | Cidade: Belo Horizonte | UF: MG CEP: 31170-678

Cartério Cartério do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte

N° Matricula 95.752 Regime de | Sim.
Condominio

3. Participacao do Imovel no Patriménio Liquido do Fundo

O investimento na Power Center representa [96,37%] (noventa e seis virgula trinta e sete por cento)
do Patrimdnio Liquido do Fundo. [Nota Cescon Barrieu: OT, gentileza verificar.]

4. Incorporacio Imobiliaria

2

O Power Center ¢ uma edificacdo que possui cerca de 111.000m?, contendo uma loja de
bricolagem, um hipermercado, um andar de salas comerciais, uma faculdade, uma loja de
atacadistas e trés andares de estacionamento com capacidade para cerca de 2.400 vagas.

A incorporagdo imobilidria do Power Center esté registrada na matricula n® 95.752, sob registro n°
R-5, do Cartério do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte.

5. Principais Contratos

O Fundo contratou a EPO Constru¢des Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n.
07.313.294/0001-50, com sede na Rua Turim, n. 99, sala 3, Bairro Santa Lucia, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado Minas Gerais, na modalidade de empreitada parcial a preco de custo, nos termos
do “Contrato Particular de Empreitada Simples com Fornecimento de Mao de Obra e Outras
Avencas”, celebrado entre o Fundo, a EPO Construcdes Ltda., e, como intervenientes anuentes, o
Consultor Financeiro e a Construtora Guimarania Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob o n. 21.054.523/0001-90, com sede na Rua dos Tupis, n. 185, Bairro Centro, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP: 30.190-080.

O objeto do referido contrato € a execucdo dos servigos de empreitada simples, com o fornecimento
de parte de mao de obra para a constru¢do Center Minas, que compreende o Power Shopping e a
Global Tower.

Além disso, foi celebrada “Convencdo de Condominio do Empreendimento Comercial Center
Minas”, tendo como partes a Center Minas Participagcdes S/A, sociedade andnima inscrita no
CNPJ/MF sob on. 11.389.829/0001-44, com sede na Rua Turim, n. 99, sala 12, Bairro Santa Lucia,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.360-552; Sociedade de Participacdo
Francisco Miranda Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n. 11.830.716/0001-32,
com sede na Rua Tabelido Ferreira de Carvalho, n. 623, Bairro Cidade Nova, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 31.170-180; e o Fundo.
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A referida convencdo regula ndo apenas os direitos e obrigagdes em comum dos condominos, mas,
inclusive, os direitos e obrigacdes atribuidos aos condominos de cada bloco, quais sejam, o Power
Center e a Global Tower.

Entre os contratos de locagao relativos ao Power Center, se destacam os seguintes:

* Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével Urbano para Uso Comercial sob
o Sistema “Built-to-Suit” e Outras Avencas, conforme aditado, celebrado pelo Fundo,
Sociedade de Participacdo Francisco Miranda Ltda. e Leroy Merlin Companhia Brasileira
de Bricolagem, como partes; Condominio Empreendimento Comercial Center Minas —
Bloco 1 Power, como anuente; Companhia Ligna de Investimentos, como fiadora; e BMB
Material de Construgdo S.A., como fiadora substituta;

* Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacdo e Outras Avengas de Loja(s) do
“Empreendimento Comercial Center Minas Bloco 01 Power”, celebrado pelo Condominio
Empreendimento Comercial Center Minas — Bloco 1 Power e Supermercados BH
Comércio de Alimentos Ltda., como partes; e Pedro Lourenco de Oliveira e Waldir Rocha
Pena, como fiadores; e

* Instrumento particular de Contrato de Locacdo de Imével Urbano para Uso Comercial e
Outras Avencas, celebrado pelo Condominio do Empreendimento Comercial Center Minas
— Bloco 1 Power e Iguasport Ltda., comercialmente identificada por Decathlon, como
partes; e Center Minas Participacdes Ltda., como interveniente/anuente.

6. Taxa Percentual de Ocupaciio e Vacéncia dos Ultimos Cinco Anos

O percentual de ocupagdo do Power Center é de aproximadamente 85,74% (oitenta e cinco virgula
setenta e quatro por cento) da area ja construida ou 54,88% (cinquenta e quatro virgula oitenta e
oito por cento) da area total do Power Center.

A vacancia dos espacos locaveis do Power Center, nos dltimos cinco anos, se deu conforme tabela
abaixo:

Ano Vaciancia
2014 15%
2015 15,75%
2016 12,02%
2017 15,02%
2018 14,26%

7. Onus e Garantias sobre o Imovel

Nao existe nenhum 6nus ou garantia sobre o imével.

8. Caracteristicas do Imovel
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O Power Center é o 1° Power Shopping de Belo Horizonte, tendo sido assinado pelo arquiteto
Gustavo Penna. Apds a conclusdo das obras, serdo 111.858m? de area construida, distribuida em 6
pavimentos e mais de 2.000 vagas de estacionamento. Grande, diferente e diversificado, oferece
ao publico grandes lojas do mercado, como a Leroy Merlin, que gera de 40% a 45% da receita
proveniente das loca¢des atuais do Power Center, as Lojas REDE, a loja de esportes Decathlon, o
Supermercados BH, a loja de produtos de animais PETZ e a faculdade UNI BH.

O Power Shopping estd localizado estrategicamente as margens da VIA 710 e da Cristiano
Machado, avenida de maior fluxo da capital mineira. Proximo a linha do metrd e das estacdes do
MOVE, oferecendo ao publico conveniéncia e agilidade.

9. Cronograma das Obras

As obras do Power Center se iniciaram em outubro de 2011, conforme alvara de construcio
expedido. Nada obstante, estima-se que aproximadamente 40% (quarenta por cento) do
empreendimento ainda encontra-se em construc¢io, de modo que a data estimada para a conclusdo
do Power Center € junho de 2019.

10. Seguros

Existe seguro vigente para o periodo em que o Power Center estiver em construgao.

O Administrador declara que o seguro contratado para o Power Center € necessario e suficiente
para a preservacdo do imével do referido empreendimento.

11. Distribuicao das Receitas do Imével

Os Cotistas ndo receberdo os resultados decorrentes do Power Center enquanto o empreendimento
ndo estiver concluido. Os recursos provenientes do Power Center estdao sendo reaplicados no Fundo
para cumprir com os compromissos firmados com os fornecedores da obra do Power Center.

TIUSO

SUA FAMILIA
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Descricao da Torre Comercial

1. Imével

Torre Comercial (também denominada de “Global Tower”)

2. Identificacao do Imovel e Localizacio Geografica

Endereco: Rua Queluzita, n° 401

Complemento: Ferndo Dias | Cidade: Belo Horizonte UF: MG CEP:31910-000

Cartério: Cartdrio do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte.

N° Matricula: 95.752 Regime de | Sim.
Condominio

3. Participacao do Imével no Patrimonio Liquido do Fundo

O investimento na Torre Comercial representa [3,74%] (trés virgula setenta e quatro por cento) do
Patrimo6nio Liquido do Fundo.[Nota Cescon Barrieu: OT, gentileza verificar.]

4. Incorporacao Imobiliaria

Localizado no Vetor Norte, regido que mais cresce em Belo Horizonte, o Global Tower é uma torre
comercial projetada para que o espago se adeque as variadas necessidades e tipos de negdcios: salas
pequenas, médias e grandes, adequadas para comportar escritorios e profissionais.

A incorporagdo imobilidria da Global Tower esta registrada na matricula n® 95.752, sob registro n°
R-5, do Cartério do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte.

5. Principais Contratos
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Foi celebrada “Convencdo de Condominio do Empreendimento Comercial Center Minas” pela
Center Minas Participagdes S/A, sociedade andnima inscrita no CNPJ/MF sob o n.
11.389.829/0001-44, com sede na Rua Turim, n. 99, sala 12, Bairro Santa Licia, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.360-552; Sociedade de Participacdo Francisco
Miranda Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n. 11.830.716/0001-32, com sede
na Rua Tabelido Ferreira de Carvalho, n. 623, Bairro Cidade Nova, na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, CEP 31.170-180; e o Fundo.

A referida convencdo regula n@o apenas os direitos e obrigagdes em comum dos condominos, mas,
inclusive, direitos e obrigacdes atribuidos aos condéminos de cada bloco, quais sejam, o Power
Center e a Global Tower.

6. Taxa Percentual de Ocupaciio e Vacéncia dos Ultimos Cinco Anos

A maior parte das unidades da Torre Comercial ja foram alienadas, restando poucas delas em
estoque. Vale dizer que as unidades da Torre Comercial pertencentes ao Fundo nio sedestinam a
locagdo, somente a venda.

7. Onus e Garantias sobre o Imovel

Nao existe nenhum 6nus ou garantia sobre o imével.

8. Caracteristicas do Imével

A Torre Comercial, que faz parte do Empreendimento Center Minas, possui cerca de 24.671,53m?,
sendo composta por 15 andares comerciais corridos com 1.135m?2 cada, um pilotis, um andar de
lojas com 2.092m?, quatro pavimentos de garagem com capacidade para cerca de 500 vagas, bem
como um terrago.

Quanto a localizacdo, a Torre Comercial estd situada ao lado do metrd e préximo a Avenida
Cristiano Machado, com facil acesso a Linha Verde e ao Aeroporto de Confins.

Vale dizer que a maior parte das unidades da Torre Comercial ja foram alienadas a terceiros,
restando poucas unidades em estoque para venda.

9. Cronograma das Obras

A construcido da Torre Comercial encontra-se concluida.

10. Seguros

Nao hé seguros para a Torre Comercial.

11. Distribuicao das Receitas do Imével

Os recursos recebidos com a venda das unidades da Global Tower foram reinvestidos no
empreendimento Center Minas.
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VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Os Fundos de Investimento Imobilidrios (“FIIs”) tém gradualmente assumido papel mais relevante
no mercado de capitais brasileiro, seja como um novo modelo de geracdo de funding para os

tomadores de recursos, seja como uma nova opcao de investimento para os investidores.

Variacdo de Indicadores

Refletindo um largo movimento para baixo na curva de juros da economia brasileira, as cotas dos FII,
negociadas em um mercado secundario cada vez mais liquido, sofreram forte valorizagao nos dltimos
dois anos, de forma que o Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX), indice setorial do
mercado secundario de cotas de FII negociadas no dmbito da B3, subiu 19,4% somente no ano de
2017.

O IFIX serve de boa analogia para o desempenho geral do mercado, pois congrega, sob um mesmo
indicador, o computo de rentabilidades oriundas da variacdo de preco das cotas e dos rendimentos
distribuidos dos FII negociados na B3. A trajetdria ascendente desse indicador nos dois tltimos anos
perfaz variac@o de 58,0% entre os dltimos dias de 2015 e de 2017

Vale ainda destacar que no ano de 2018 o IFIX atingiu seu ponto mais alto desde 2012, demonstrando
o robustecimento do mercado nacional de FII':

Invest. Imobiliarios BM&FBOVESPA (IFIX)

2.305,52
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1.250,00
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Jan 11,2012 Jan1,2013  Jan 11,2074 Jan1,2015  Jan1,2016  Jan1, 2017 Jan1, 2018

Negociacdes no Mercado Secunddrio

Também em 2017, o niimero consolidado de negdcios no mercado secundério de FllIs atingiu uma
marca histérica em termos de niimeros de negécios e montante negociado, como se pode ver abaixo:*:

! Fonte: Investing.com (acesso 09/05/2018)
2 Fonte: Anuario Ugbar — Fundos de Investimento Imobiliario 2018.
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Em comparacdo com a rentabilidade acumulada da taxa DI, o ganho dos FII nos ultimos dois anos
foi significativamente superior. Nao obstante, em comparagdo com o salto relativo no mercado de
acoes desde 2016, representado pelo indice Ibovespa, o qual havia atingido anteriormente nivel muito
deprimido, a rentabilidade do IFIX foi menos alta, a saber’:
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alta rentabilidade do mercado de FII esta repercutindo nas emissdes primarias deste

segmento, que com tanta for¢a ocorreram ha alguns anos, ddo seus primeiros passos de ressurgimento.

Neste contexto de alta dos FII, simbdlico se mostra o alcance, no ano de 2018, do marco de uma
década desde a edi¢@o da Instru¢do CVM n° 472, em 2008, que realizou a reformulacdo da regulacio

dos FII.

3 Fonte: Anudrio Ugbar — Fundos de Investimento Imobilidrio 2018.
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Liquidez

Aos poucos, observa-se um aumento na liquidez do mercado secundério de FII, que, além de se firmar
perante as necessidades do investidor pessoa fisica, protagonista histérico neste segmento, intensifica
a atencdo de grandes investidores institucionais que acompanham este tipo de indicador como
determinante em suas decisdes de investimento.

Perfil dos Investidores e dos Flls

Como vem ocorrendo hi vérios anos, em 2017 o investidor pessoa fisica se mostrou preponderante
na aquisicéo de cotas de FII emitidas. Quase 90% do montante emitido em cotas de FII negociados
em bolsa, e com perfil de investidores disponivel para consulta, foram adquiridos por este tipo de
investidor. Além da isencdo tributdria nos ganhos de rendimentos, o investidor pessoa fisica se vé
atraido pelo veiculo por terem se provado atraentes para a exposi¢cdo diversificada, liquida, e
envolvendo montantes reduzidos, sob a perspectiva imobiliéria, e, sob a 6tica de exposi¢do ao crédito
privado.

Importante notar que apesar das mudangas trazidas pela Instrucdo CVM 472 e a maior amplitude na

possibilidade de ativos alvo para investimento, a maioria dos FII ainda sdo destinados a investimentos
diretos em iméveis™:

Nimero de FII por Tipo de Ativo!

241

7 18 9 2 ] 3
I
Imove Renda Fixa Renda Variave Multiclasse

Industria W FII Listados

Destaca-se, em termos de rentabilidade, o desempenho auferido em 2017 pelo subsegmento de fundos
que investem em carteiras compostas de shopping centers. A maioria destes fundos ainda investe em
carteiras de monoativo, mas também a diversificacdo tem ganho alguma tracdo entre estes FII de
shopping centers. Devido a mais rapida recuperacio que acontece atualmente no consumo de varejo,
as receitas de aluguéis dos donos de shopping se mostraram as mais elasticas neste momento de inicio
de recuperagdo econdmica. A forte queda na curva de juros impactou todo o mercado de FII,
resultando em uma rentabilidade efetiva anual de 38,1% para o grupo de fundos de shopping centers
negociados na B3 em 2017.

4 Fonte: Anuario Ugbar — Fundos de Investimento Imobilidrio 2016.
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Nada obstante, a Rentabilidade ora apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade futura aos Cotistas.

VISAO GERAL DO SETOR DE SHOPPING CENTERS
A proposta dos shoppings em oferecer seguranca e a facilidade de encontrar tudo no mesmo lugar,
aliada a ideia de modernidade e progresso, foram os maiores atrativos para os brasileiros elegerem

esses empreendimentos como o lugar privilegiado para compras e lazer.

Retrato do Setor no Brasil

O retrato do mercado brasileiro de shopping centers, de acordo com a Associacdo Brasileira de
Shopping Centers (Abrasce), é o seguinte’:

Status Atual do Mercado Nacional de Shopping Centers

Shoppings: 571

A Inaugurar em 2018 (1): 23
Numero Previsto para Dez. 2017: 571
Area Bruta Locdvel (Em milhdes de m?): 15,580
Vagas para Carros: 897.506
Total de Lojas: 102.300
Lojas Ancora: 2.817
Lojas Semi-ancora: 1.268
Megalojas: 2.082
Lojas Conveniéncia: 7.208
Lojas Satélites + Alimentagdo: 87.635
Salas de Cinema: 2.760
Empregos Gerados: 1.029.367
Faturamento em 2017 (Em R$ bilhdes): 167,75
Vendas de shopping em cartdes correspondem ao total do varejo (2): 12%
Trafego de Pessoas (milhdes por més): 463,26

(1) Numero Previsto de Inauguragdes
(2) Dados Cielo

Evolucdo do Setor

A industria de shopping centers, com mais de 50 anos de histéria, continua em desenvolvimento no
Brasil, conforme mostra o Censo Abrasce 2017-2018.

5 Data-base: 04/05/2018.
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Destaca-se o crescimento das vendas realizadas por regido. Do total de R$ 167,7 bilhdes em 2017, os
shoppings no Sudeste contribuiram com o maior faturamento do setor, equivalente a R$ 97 bilhdes.
O segundo melhor desempenho foi o da regido Nordeste (R$ 28,6 bilhdes), seguida pelo Sul (R$ 20,7
bilhdes), Centro-Oeste (R$ 13,8 bilhdes) e Norte (R$ 7,1 bilhdes).

Importante tendéncia tem sido observada nos formatos dos empreendimentos no sentido de
transformar os centros comerciais em nuicleos de convivéncia. Segundo o Censo 2017-2018, 32% dos
shoppings fazem parte de um complexo multiuso. Neste sentido, os shoppings também dispdem de
condominio empresarial (63%), hotel (31%), torre com centro médico e/ou laboratérios (28%),
condominio residencial (17%), faculdades/universidades (22%), entre outros. Cada vez mais comuns,
os complexos multiuso otimizam a exploragdo dos espagos e oferecem maior comodidade e
conveniéncia aos frequentadores.

Atualmente, estima-se que existam mais de 1 milhdo de empregos diretos nos shoppings brasileiros,
o que corresponde a um aumento de 1,27% com relag@o a 2017. O nimero de frequentadores também
saltou para 463 milhdes de visitas por més, alta de 5,6% com relacdo ao ano anterior

Ainda, o setor de shopping centers no Brasil tem apresentado um regular crescimento desde o ano de
2006, no que tange aos indicadores destacados a seguir®:

N° DE ABL~ IFATURAME~N TO| TRPI;F;;((;E SD E
ANO (MILHOES| LOJAS | (EM BILHOES [EMPREGOS ~
SHOPPINGS DE M2) DE REAIS/ANO) (MILHOESA
VISITAS / MES)
2006 [351 7,492 56.487 |50 524.090 203
2007 [363 8,253 62.086 58 629.700 305
2008 [376 8,645 65.500 64,6 700.650 325
2009 392 9,081 70.500 |74 707.166 328
2010 08 9,512 73.775 P1 720.641 329
2011 430 10,344 80.192 [108,2 775.383 376
2012 W57 11,403 83.631 [119,4 8304.683 398
2013 495 12,94 86.271 [129,2 843.254 415
2014 520 13,846 05,242 |142,3 978.963 431
2015 [538 14,68 08,201 [151,5 990.126 444
2016 558 15,237 99,99 157,9 1.016.428 439
2017 571 15,58 102.300 (167,7 1.029.367  |463

Segmentacdo do Setor

® Fonte: Abrasce — Evolugao do Setor (atualizado em 07/02/2018).
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Outro ponto relevante relativo ao estagio atual da industria de shopping centers € a relativa
fragmentacgdo do setor, sendo que os trés maiores players da industria juntos detém somente 13,7%
da Area Bruta Locédvel (ABL) do setor, com aproximadamente 80% do ABL nas méos de players
relativamente pequenos.

A fragmentac@o das propriedades de shoppings tende a favorece a estratégia de aquisicdo de
shoppings, em especial, aquelas que tenham flexibilidade de investir em diferentes tamanhos de
shoppings, participagdes, com ou sem possibilidade de administracdo’:

Participacao de Mercado - (ABL)

Perspectivas para a Economia Brasileira

Em meio ao cendrio de maior recessdo ja registrada no pais, o aumento do desemprego e consequente
queda na confianca do consumidor, levaram a deterioracdo de importantes indicadores do setor, como
vendas, ocupacio e inadimpléncia de lojistas. Contudo, essa deterioracio, apesar de concreta, foi
relativamente pequena no setor de shopping centers quando comparada aos demais setores da
economia brasileira. Isso deve-se a resiliéncia do segmento mesmo em momentos mais dificeis.
Quando se analisa o crescimento do setor durante o periodo de 2000 a 2016, essa resiliéncia fica
evidenciada. Mesmo passando por duas grandes crises, a do subprime Norte-Americano e a atual
crise econdmica Brasileira, as vendas em shopping centers medidas pela ABRASCE cresceram 4,9%
em termos reais enquanto o PIB Brasileiro medido pelo IBGE cresceu em média 2,6%.

Por fim, vale ressaltar que desde a segunda metade de 2016, indicadores como confianca do
consumidor vém mostrando um inicial movimento de recuperacdo, dadas as melhores perspectivas
para a economia Brasileira a partir de 2017 com os ajustes de contas do governo e queda de juros em
curso. Ainda sobre os juros, os dados do relatério Focus do Banco Central de 19 de maio de 2017
indicam perspectiva positiva de inflacdo e estabilidade cambial, com claros efeitos sobre a atividade

7 Fonte: Abrasce
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econdmica, também compondo as expectativas de uma recuperacdo um pouco mais robusta da
economia a partir de 2018. Acredita-se que estas tendéncias, caso confirmadas, serdo bastante
benéficas ao segmento de shopping centers.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao de suas atividades.

Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizacao de créditos imobiliarios de titularidade do
Fundo visando o reinvestimento, o0 Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanc¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre, apurados segundo regime de caixa, serdo distribuidos aos
Cotistas, semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e julho de cada ano,
ou em data anterior por decisdo do Consultor Financeiro do Fundo, mediante concordancia do
Administrador, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Comité de Investimentos.

Far@o jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 2° do artigo 67 do Regulamento os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do dltimo Dia Util de cada semestre civil, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

O Administrador, por conta e ordem do Fundo, visando arcar com as despesas extraordinérias dos
Iméveis-Alvo integrantes do patrimdnio do Fundo, conforme definidas pelo artigo 68, paragrafo 1°
do Regulamento, deverd formar uma Reserva de Contingéncia, mediante a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o Administrador, mediante solicitacdo do Consultor
Imobilidrio e/ou do Comité de Investimentos, exclusivamente durante o prazo em que o Consultor
Imobilidrio ainda ndo houver sido contratado pelo Fundo, podera providenciar a formacdo de uma
Reserva de Manutengdo, mediante a retengdo de até 50% (cinquenta por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual serd destinada a:

(a) realizacdo de reforma, manutencio e restauracdo dos Imoveis-Alvo;

(b) realizacdo de obras para ampliagdo e modernizacio dos Imédveis-Alvo; e

(c) realizacdo de obras visando a alienagdo ou locacdo dos Iméveis-Alvo.
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LIQUIDACAO

Na hipétese de liquidagc@o do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patrimonio na
propor¢do dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos valores, na data
de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os
titulares de Cotas.

Procedimentos para a Liquidacdo

Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso (xviii) do
paragrafo 1° do artigo 38 e no paragrafo 3° do artigo 42, ambos do Regulamento do Fundo; e

(i1) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Na hipédtese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentac¢do do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo, andlise quanto a terem
os valores das eventuais amortizacdes sido ou ndo efetuadas em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias apos a
conclusio das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 59 do Regulamento, a Assembleia Geral
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacio.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido da Assembleia Geral de
Cotistas referida acima nfo chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Constituicdo de Condominio no Ambito da Liquidacdo

Sendo o pagamento do resgate feito por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, nos termos
do caput do artigo 61 do Regulamento, e o0 Administrador encontre dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, os bens iméveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
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constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condomino sera calculada de acordo com
a propor¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época.
Ap6s a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacio
as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes.

No caso de constitui¢do do condominio acima referido, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢ao dos titulos
e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio,
que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente paragrafo, de maneira que tal condominio nfo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do referido administrador do condominio, esta
funcdo seré exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulacio.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do
Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notifica¢ao referida no paragrafo
2° do artigo 61 do Regulamento, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a
consignacdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo
Civil Brasileiro.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo terd escrituragdo contébil propria, destacada das escrituragdes relativas ao Administrador,
ao Consultor Imobiliario, ao Custodiante e ao Escriturador.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboragdo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente
registrado na CVM.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria e gratuitamente,
um exemplar do Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com o contetido do
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Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura do boletim
de subscrigao.

Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razao de suas fung¢des regulares enquanto membro ou participante dos 6érgaos
de administra¢do ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobilidrios.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, por meio de formulario eletronico
cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472:

(a) valor do patrimdnio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

(b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discrimina¢do dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio.

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-II da Instru¢io CVM 472, referente a
informacdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a
conclusdo e entrega da construgio;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras;

(b) o relatério do Auditor Independente; e

(c) o formulario eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucio CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba o relatério dos representantes de cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumadrio das decisdes tomadas na assembleia geral ordinria.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pigina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes
eventuais sobre o Fundo:
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(i) edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(ii) até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordiniria;

(iii)) em caso de realizacdo de oferta publica de cotas do Fundo, prospecto, material publicitario e
andncios de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos
estabelecidos na Instrucdo CVM 400;

(iv) fatos relevantes;

(v) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, paragrafo 4° da Instru¢dao CVM 472 e
com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumadrio das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; €

(vii) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢do CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(a) na cotacdo das cotas ou de valores mobilirios a elas referenciados;
(b) na decisd@o dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

(c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular cotas ou
de valores mobilidrios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou de fato relevante:
(a) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(b) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

(c) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(d) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

63



(e) contratagc@o de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;
(f) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdomico-financeira do Fundo;

(g) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(h) alteracdo do Consultor Imobiliério, gestor ou administrador;

(1) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

(j) alterac@o do mercado organizado em que seja admitida a negociag@o de Cotas do Fundo;
(k) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

(1) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

(m) emissao de Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucio CVM 472.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacio dos fatos relevantes.
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. FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacdo
Risco de Crédito

Riscos de Liquidez

Risco de Desempenho Passado

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

Risco de Derivativos

Risco de Diluigao

Risco de Concentracdo

Risco Tributério

Risco de Concentracio da Carteira do Fundo

Riscos do Prazo

Risco da Administracdo dos Iméveis por Terceiros

Riscos Juridicos

Risco de Rescisao de Contratos Atipicos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel
Riscos Ambientais

Risco de Desapropriacdo

Risco de Sinistro

Riscos de Despesas Extraordinarias

Riscos de Desvalorizacdo dos Iméveis e Condigdes Externas

Riscos Relativos a Aquisi¢cao dos Iméveis

Risco da Propriedade das Cotas e nao dos Iméveis

Risco de Atraso e Interrup¢do na Construcdo do Empreendimento

Risco de Vacancia

Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas

Risco de Alta Competitividade no Setor de Shopping Centers no Brasil

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Préximos aos
Iméveis-Alvo, o que Podera Dificultar a Capacidade do Fundo em Renovar as Locacdes ou Locar
Espacos para Novos Inquilinos

Risco de Depreciagdo do Investimento

Risco Normativo para o Setor de Shopping Center

Risco Advindo de Acidentes

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Risco de Liquidez da Carteira

Demais Riscos
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3. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos
a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Imobiliario em colocar em prética a
Politica de Investimentos delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Consultor Imobiliario
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de
riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados no Regulamento e neste Prospecto:

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS, POLITICA
GOVERNAMENTAL E GLOBALIZACAO

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria t€ém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cimbio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢io de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagao

67



de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribui¢do de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

RISCO DE CREDITO

Os Cotistas do Fundo far@o jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes
dos Iméveis-Alvo, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda de tais imdveis. Assim, por
todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos
riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Iméveis-
Alvo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

RISCOS DE LIQUIDEZ

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negocia¢ao no mercado de bolsa ou de balc@o organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, criacdo das taxas de juros e
indices de inflacdo.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado
da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo dos Ativos Imobilirios. Os Cotistas do
Fundo fario jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pelo Fundo,
dos valores pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Outros Ativos.
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RISCO DE DERIVATIVOS

E vedada a realizacio pelo Fundo de operacdes com derivativos, salvo para fins de protecio
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.
Entretanto, ndo ha garantias de que as operagdes com derivativos, ainda que exclusivamente para fins
de prote¢do patrimonial (hedge), ndo acarretardo quaisquer perdas para o Fundo.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissOes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida

RISCO DE CONCENTRACAO

Consiste no risco do Fundo aplicar 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido nos Iméveis-Alvo,
estando sujeito aos riscos decorrentes dessa estratégia, dentre os quais se destaca a concentragio
excessiva.

RISCO TRIBUTARIO

A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Leli, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da Lei n® 11.033, ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no Mercado de Balcao Organizado.

Esclarece, ainda, o0 mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii)
ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a

incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n® 9.779, circunstincia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao
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estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributirias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de
tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinou os recursos captados em sua 1* Emissao de Cotas para a aquisi¢cdo dos Iméveis-
Alvo que integram o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
com colocag¢des sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundério.

RISCO DA ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS POR TERCEIROS

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracio, por locacdo ou arrendamento, e/ou
comercializacdo dos Imoéveis-Alvo, e que a administragdo de tais empreendimentos poderd ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar
um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que
considere adequadas.

RISCOS JURIDICOS

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos ptiblicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.
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RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS ATIPICOS DE LOCACAO E REVISAO DO
VALOR DO ALUGUEL

Apesar de os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locag@o, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada
impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e
termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos
locatérios previamente a expiracio do prazo contratual, com devolug¢do do imédvel objeto do contrato
atipico de locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizacdo por rescisd@o antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca comercial; e
(b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel néo foi estabelecido em funcdo de
condi¢des de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas no artigo
19 da Lei n® 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos o0s casos, eventual
decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condi¢des do contrato atipico de locacdo em fungdo das condi¢gdes comerciais especificas, aplicando
a Lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacdo,
podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

RISCOS AMBIENTAIS

Ainda que os Imoéveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitirio provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substincia econdmica de Iméveis-Alvo situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporio o patrimdnio do Fundo,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o
Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.
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RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢gdes sobre as quais o Administrador do Fundo nio
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condicdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis-Alvo que integrardo o
patrimoénio do Fundo, consequentemente, a remuneracio futura dos investidores do Fundo. O valor
dos Iméveis-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de resultados aos seus Cotistas
poderido ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢des econdmicas, a oferta de outros
espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis-Alvo e a reducio do interesse de
potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos iméveis.

RISCOS DE DESVALORIZACAO DOS IMOVEIS E CONDICOES EXTERNAS

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo néo
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condicdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis-Alvo que integrardo o
patrimdnio do Fundo, consequentemente, a remuneracio futura dos investidores do Fundo. O valor
dos Iméveis-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢des econdmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis-Alvo e a redugédo do interesse de
potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos iméveis.

RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DOS IMOVEIS

Os Imoveis-Alvo que irdo compor o patrimdnio do Fundo poderdo constituir o patrimonio histérico
e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse ptiblico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Ademais, os Iméveis-Alvo ou o projeto de construgdo dos mesmos
poderdo estar sujeitos a “habite-se” ou a qualquer tipo de aprovacgdo por 6rgaos governamentais. Nao
obstante, ap6s a aquisi¢cdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nio tiverem sido registrados
em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfagdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execuc@o proposta por seus eventuais credores,
caso 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria
a transmissao da propriedade dos Iméveis-Alvo para o Fundo.

RISCO DA PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS
Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das
Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sao

exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
nimero de Cotas possuidas.
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RISCO DE ATRASO E INTERRUPCAO NA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO

Tendo em vista que os Iméveis-Alvo do Fundo encontram-se em fase de construgdo, tendo sua
conclusdo prevista para dezembro de 2019, com uma tolerancia de 12 (doze) meses, em caso de atraso
na conclusdo das obras, seja por fatores climéticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos acima estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para recebimento
dos valores locativos e consequente rentabilidade do Fundo. Além disso, o construtor dos referidos
Iméveis-Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos Iméveis-Alvo, o que também afetaria a
rentabilidade do Fundo.

RISCO DE VACANCIA

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragao comercial dos Imdveis-
Alvo, ainda que a empresa administradora do empreendimento seja ativa e proba na condugdo da
gestdo das locacdes e exploragdo, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de quaisquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

RISCOS DE DEPENDENCIA DOS RESULTADOS DAS VENDAS

Historicamente, o setor varejista € suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral que
levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operacdes de shopping center depende, entre
outros, de vérios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do
consumidor, inclusive a situacdo geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de
crédito ao consumidor, tributacio, confianca do consumidor nas condi¢des econdmicas futuras, niveis
de emprego e salarios.

O desempenho de shopping centers em geral estd relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar
vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas é calculado com base nas vendas, nesse aspecto,
as lojas chamadas ancoras, entendidas como tal as lojas de marcas nacional ou regionalmente
conhecidas e que geralmente ocupam grandes areas locdveis e possuem apelo de fluxo de
frequentadores aos shopping centers, t€m sido relevante fonte de receita de aluguel. A saida de
alguma loja ancora dos shopping centers, sem a sua devida reposi¢ao, podera afetar de forma adversa
os resultados oriundos da exploracdo dos Imdveis-Alvo e, consequentemente, do Fundo. Os
resultados e o movimento em shopping center podem ser negativamente afetados por fatores externos,
tais como declinio econdmico da area em que o shopping center esta localizado, a abertura de outros
shopping centers e o fechamento ou queda de atratividade das lojas nos Iméveis-Alvo. Uma redugao
no movimento dos Iméveis-Alvo como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro
pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas do shopping center e,
consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a rentabilidade dos
Iméveis-Alvo, sua situacio financeira e seu resultado operacional, tendo em vista que grande parte
das receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e publicidade. A queda no movimento
dos Imoéveis-Alvo pode gerar dificuldade aos lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma
reducdo no prego e volume de merchandising nos Iméveis-Alvo.
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Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e o aumento dos lucros operacionais
dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping
centers, em especial os produtos que tenham alto valor agregado. Somado a isso, o setor de shopping
center pode ser afetado pelas condi¢des econdmicas e comerciais gerais no Brasil e no mundo. Uma
queda da demanda, seja em funcdo de mudangas nas preferéncias do consumidor, redugdo do poder
aquisitivo ou enfraquecimento das economias globais, pode resultar em uma redugdo das receitas das
lojas e, consequentemente, das receitas oriundas dos Imoéveis-Alvo, afetando adversamente os
negdcios, situacdo financeira e resultado operacional do Fundo

RISCO DE ALTA COMPETITIVIDADE NO SETOR DE SHOPPING CENTERS NO BRASIL

O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuacdo. As mudancas
na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construcdo de
um nimero crescente de shopping centers tem levado a modificagdes nos shopping centers existentes
para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciagdo estdo
estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitaliza¢des e redefinicao do perfil dos shopping
centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, sele¢cdo e/ou modificacdo do mix
de lojas, promogao de eventos, vagas de estacionamento, projeto arquitetdnico, ampliacdo do niimero
de centros de lazer e servicos, treinamento e modernizagdo e informatizacdo de operacgdes.
Companhias especializadas no ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliangas com
parceiros locais, ou companhias capitalizadas ap6s a realizacdo de ofertas publicas de a¢cdes passaram
e passardo a atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos préximos
anos, aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem uma
campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de
maneira significativa, as atividades dos Iméveis-Alvo podem vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Se a administracdo dos Iméveis-Alvo nao for capaz de responder a tais pressoes
de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situacdo financeira e os resultados
operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

RISCO DE LANCAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
COMERCIAIS PROXIMOS AOS IMOVEIS-ALVO, O QUE PODERA DIFICULTAR A
CAPACIDADE DO FUNDO EM RENOVAR AS LOCACOES OU LOCAR ESPACOS PARA
NOVOS INQUILINOS

O langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas as que se situam
os Iméveis-Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locago de espagos
dos Iméveis-Alvo em condigdes favoraveis, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.
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RISCO DEPRECIACAO DO INVESTIMENTO

Como em qualquer empreendimento imobilirio, existe o risco da obsolescéncia dos Iméveis-Alvo
ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construcdo e
substituicao de equipamentos e manutengdo de tais imoveis.

RISCO NORMATIVO PARA O SETOR DE SHOPPING CENTER

A atuacdo regular de shopping center esta sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislacao
federal, estadual e municipal, dos regulamentos, das normas de constru¢do, zoneamento, uso do solo
e protecdo ao meio ambiente e a obtenc¢ao de autorizagdes e licencas. Ademais, a prestacio de servicos
também desenvolvida por shopping centers, como por exemplo, o fornecimento de adgua e energia
elétrica as lojas, esta sujeita a normas federais, estaduais e municipais. Caso um shopping center viole
ou deixe de cumprir referidas normas ou, ainda, ndo obtenham ou renovem suas licengas ou
autorizacdes, poderdo sofrer san¢des administrativas ou judiciais, tais como imposi¢do de multas,
embargos de obras, cancelamento de licengas e outras sangdes. Ademais, caso o Poder Publico decida
por editar normas mais rigorosas para o funcionamento do shopping center, inclusive, mas nao se
limitando, ao funcionamento do estacionamento de shoppings centers, fornecimento de dgua ou de
energia elétrica, ou mudar o entendimento de determinada matéria, a atividade de shopping center
terd o seu custo aumentado para adequagdo as novas regras, o que pode ocasionar um efeito adverso
relevante nos nossos negdcios e resultados. Além disso, a construcio e expansio de empreendimentos
de shopping center no Brasil estdo sujeitas igualmente a extensa regulamentacdo relativa a
edificag¢des, zoneamento, locacio e condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais
€ municipais, que podem afetar a aquisicdo de terrenos, a incorpora¢do imobilidria e a construcdo
e/ou expansao e as atividades de shopping center, por meio de restricdes de zoneamento e exigéncias
de licencas. A regulamentagdo relativa a edificacdo de novos empreendimentos e a expansdo de
empreendimentos de shopping center ja existentes poderd acarretar atrasos, gerar novos custos
substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as atividades de shopping center. A
regulamentag@o que disciplina o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tende a
se tornar mais rigorosas, e essas restri¢des poderdo ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias
de expansio.

RISCO ADVINDO DE ACIDENTES

O shopping center, por ser local publico e de ampla movimentacdo de pessoas (simplesmente
frequentadores ou consumidores), estd sujeito a ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais
infragdes em suas dependéncias, independentemente das politicas de prevengdo adotadas, o que pode
gerar sérios danos a imagem do shopping center e seu administrador. Nesses casos, € possivel que os
frequentadores e consumidores do shopping center migrem para outros centros de compra que
acreditem ser mais seguros € menos violentos. Isto pode gerar uma redu¢do no volume de vendas das
lojas e no resultado operacional do shopping center. Ademais, a ocorréncia de acidentes em suas
dependéncias pode levar a responsabilizacdo civil do shopping center e a consequente indenizagdo
das vitimas, diminuindo a margem e os resultados.
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RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em Assembleia Geral de Cotistas, hipdteses
que podem gerar conflitos de interesses. Tal situagdo podera impactar negativamente os resultados
do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade de seus Cotistas.

RISCO DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA

Tendo em vista que o investimento preponderante do Fundo consiste na aquisi¢do de Ativos
Imobiliérios, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera ndo conseguir alienar
tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas
do Fundo. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios utilizados para fins de locagdo também estdo
sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade
no mercado imobilidrio. Em tais condi¢des, o Fundo podera encontrar dificuldades para negociar os
Ativos Imobilidrios objeto de exploracdo comercial nos termos e condi¢des desejados. Por
conseguinte, o Fundo podera permanecer sem os rendimentos decorrentes de tais Ativos Imobilidrios
por algum periodo e/ou se ver obrigado a reduzir o valor dos aluguéis, o que poderd impactar a
rentabilidade das Cotas do Fundo.

DEMAIS RISCOS
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros,

mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e
decisdes judiciais.
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4. PERFIL DO ADMINISTRADOR E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

=  Perfil do Administrador, Custodiante e Escriturador
= Perfil do Consultor Financeiro
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4. PERFIL DO ADMINISTRADOR E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Perfil do Administrador, Custodiante e Escriturador

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi adquirida
pelos seus atuais controladores, com objetivo especifico de dar continuidade aos mais de 20 (vinte)
anos de trabalho dedicados ao mercado de capitais, em especial ao mercado primério e secundario de
valores mobiliarios.

A Oliveira Trust € administrada diretamente por seus diretores, quais sejam: José Alexandre Costa de
Freitas, Alexandre Lodi de Oliveira, Cesar Reinaldo Leal Pinto e Carlos Henrique Correa Sismil, os
quais fazem parte da equipe permanente de mais de 150 (cento e cinquenta) profissionais. A evolug@o
da empresa levou a prestacdo de outros servicos ligados a esta atividade, destacando-se o de agente
fiduciario em emissdo de debéntures e CRI’s (Certificados de Recebiveis Imobiliarios), trustee em
operacdes estruturadas de securitizacdo de recebiveis, custodiante de valores mobilidrios e
administrador de fundos de investimento (FIDC - Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
(padronizados e ndo padronizados); FII — Fundo de Investimento Imobilidrio; FIP — Fundo de
Investimento em Participag¢des; FI 555 (Fundos de Investimentos regulados pela Instrucio CVM
555); FMIEE - Fundo Miituo de Investimento de Empresas Emergentes, entre outros).

Sendo o importante interlocutor junto aos debenturistas e ao mercado, o foco de prestacdo de servicos
de agente fiducidrio € a interface "Investidor - Emissor", face as boas praticas de governanga
corporativa. Atuando desde 2001 na administracdo de fundos estruturados, a Oliveira Trust ocupa
posi¢do de destaque no mercado de FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios, FIP -
Fundos de Investimento em Participacdes e FII - Fundos de Investimento Imobilidrio. Atualmente, a
Oliveira Trust administra fundos de investimento de patriménio liquido superior a R$ 40 bilhdes. A
principal caracteristica da administracdo fiducidria de Fundos de investimento é a gestdo nao
discricionéaria da carteira, devendo o administrador respeitar as regras de regulamento e dos contratos
da estrutura, verificando o cumprimento das obrigagdes de todos os prestadores de servigo. A larga
experiéncia da Oliveira Trust na funcio de trustee em emissdes puiblicas envolvendo securitizagio de
direitos creditérios tem sido um fator relevante na sua contratacio como administrador fiduciario de
fundos de investimento.
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Perfil do Consultor Financeiro

A Moore Stephens Consulting News foi constituida em 1999 por sécios experientes em auditoria e
consultoria contabil, financeira e tributaria.

A firma, em Belo Horizonte (MG), é considerada uma das maiores estruturas regionais de servicos
da atividade, por seu staff privilegiado de profissionais, experiéncia e referéncias no mercado.

Nossa equipe € estruturada conforme os niveis de experiéncia dos colaboradores, que trabalham como
um verdadeiro time de assessoria inteligente na busca por solucdes personalizadas para cada cliente.

Nosso pessoal é preparado para ser o primeiro ponto de contato quando o assunto é auditoria e
consultoria, trabalhando sob a aplica¢do dos melhores padrdes profissionais, para garantir, além de
um ambiente de trabalho estimulante para toda a equipe, a total satisfacdo dos clientes.

No final de 2009, ap6s dez anos de atuacdo, diante da personalidade dos seus servigos e credibilidade
alcancada, a Firma foi selecionada para participar de uma estrutura exclusiva de servicos: a Moore
Stephens International.

Criada em Londres em 1909, essa Rede Mundial tem por objetivo assegurar a aplicacdo de padrdes
profissionais elevados de auditoria e consultoria: universalmente consagrados pela experiéncia e
qualidade técnica; mas também dirigidos com a personalidade que cada cliente requer, esteja ele em
qualquer lugar do mundo. Para garantir esse atendimento intensivo e coesivo, as firmas-membro,
legalmente independentes, passam por processos de avaliagdo de niveis de qualidade constantes, que
lhes permitem receber todo o suporte, metodologia e cobertura Moore Stephens, sem, no entanto,
perder suas caracteristicas locais.

Atualmente, a Moore Stephens situa-se entre as dez maiores organizagdes de auditoria e consultoria
do mundo, com um faturamento préximo a US$ 2,7 bilhdes. Estd presente em mais de 100 paises,
com mais de 300 firmas, 630 escritérios e 20 mil profissionais. No Brasil, em expansao, hi mais de
350 profissionais e 40 sécios nas firmas-membro sediadas em Sdo Paulo - SP, Ribeirdo Preto - SP,
Rio de Janeiro - RJ, Belo Horizonte - MG, Joinville - SC, Curitiba - PR, Fortaleza — CE, Porto Alegre
— RS, Cuiaba — MT, Londrina - PR e Florian6polis - SC.
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5. TRIBUTACAO

= Regras de Tributa¢do do Fundo
= Tributacdo aplicavel ao Fundo
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5. TRIBUTACAO

Com base na legislacio em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributac@o aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de
suas Cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacio especifica,
dependendo de sua qualificacio ou localizacdo. Os Cotistas nao devem considerar
unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que
sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente secio destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente
a época da elaboracdo deste Prospecto, sendo recomendével que os Cotistas do Fundo consultem seus

proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacio.

Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

(A) Imposto sobre Operacées Financeiras/Titulos ou Valores Mobilidrios (“1OF/TVM”)

O IOF/TVM é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos na tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/TVM, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao
serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera

ser imediata.

B) Imposto sobre Operacoes Financeiras/Cdmbio (“I10OF/Cédmbio”)

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio.
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Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade poderd ser imediata.

C) Imposto de Renda (“IR”)

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomar4 por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) os eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienagfo, o resgate e a amortizacio de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros
pelo Fundo.

(C.1) Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcio da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em func¢do da alienagao realizar-se ou ndo em bolsa de valores.

O IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (nfo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste em declaragio).

Ja o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipagdo. Os ganhos auferidos na cessio ou alienacdo, amortizagdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo devem ser computados na base
de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). O IR devido podera ser
deduzido da base de calculo do IRPJ apurado.

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistemdtica nio cumulativa, sujeitam-se a contribuicio ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo
integram a base de célculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributag@o acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, Mercado de Balcdo
Organizado ou mercado de balc@o ndo organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de
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ajuste anual das pessoas fisicas com rela¢do aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

(1) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(iii) as Cotas sejam admitidas a negociagc@o exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado de
Balcao Organizado.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) acima; ja quanto ao inciso (iii), o
Administrador manter as Cotas registradas para negociaciao secundéria na forma prevista no artigo
55 do Regulamento.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacio

tributaria vigente.

(C.2) _ Cotistas Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributério aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizacao e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i)
ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no Mercado de Balcao
Organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para
maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento), assim como o pais ou dependéncia com tributagdo favorecida aquele cuja legislagdo nao
permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societdria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nfo residentes.
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A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo € classificada como favorecida consta da Instrucio
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitaliza¢do, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior
a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica nao
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora
de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operagdes economicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplica¢do do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores
consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacao Aplicavel ao Fundo

A) Imposto sobre Operacoes Financeiras/Titulos ou Valores Mobilidrios (“1OF/TVM”)

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/TVM, mas o
Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

B) Imposto de Renda (“IR”)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR.

A Lei n°® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacio sobre

a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano; e

(i) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,

percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso (i) acima, sendo uma
obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solug@o de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador de tomar

as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras Consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n® 6.404/76.

88



6. INFORMACOES RELEVANTES

= Esclarecimentos a respeito do Fundo
= Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo
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6. INFORMACOES RELEVANTES

Esclarecimentos a Respeito do Fundo

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como cépias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, a CVM ou a B3, nos enderecos eletrnicos a seguir
indicados:

Administrador:
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro-RJ

At.: Raphael Morgado e Vanessa Rigolizzo
Telefone: (021) 3514 - 0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.oliveiratrust.com.br/. Em seguida, no item “Servigos”,

acessar o link  “Administracio de Fundos” e, na sequéncia, entrar no
“www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos”. Apds, selecionar na aba de fundos, o “StarX Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”’, obtendo acesso ao “Prospecto”.

Comissio de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ Edificio Delta Plaza

Tel.: (21) 3545-8686 CEP 01333-010, Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br Tel.: (11) 2146-2000

Para acesso ao Prospecto: www.cvm.gov.br (nesta pagina, no menu ‘“acesso rapido”, clicar em
“Fundos Registrados”. Entdo digitar o nome do Fundo e o c6digo de verificacdo que aparecera na tela
e clicar em Prosseguir. Na tela seguinte, em que aparecerdo as informagdes do Fundo, o investidor

deve acessar “Documentos Eventuais” e escolher “Prospecto” ou qualquer outro documento
disponivel em “Tipo de Documento” e, por fim, clicar em “exibir”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio:

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar,

CEP: 01010-901, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/
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Link para acesso ao Prospecto: http://www.bmfbovespa.com.br/ (nesta pagina, acessar a opcao
“Listagem” e clicar em “Imobilidrio (FII)”. Apds, acessar “Fundos de Investimento Listados na
BM&FBOVESPA — FII” e selecionar o “STARX Fundo de Investimento Imobiliario — FII’; clicando,
por fim, em “Prospecto”).

Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo

Além da relagdo entre os agentes relativos a prestacio de servigcos ao Fundo, ndo hi qualquer tipo de
relacionamento comercial relevante entre os Prestadores de Servicos do Fundo. Atualmente ndo ha
celebrado entre as partes qualquer contrato que envolva remuneragdes e obrigacdes entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Consultor

Financeiro, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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7. ANEXOS

= Anexo I - Ata de Assembleia Geral de Cotistas que Aprovou a Divulgacdo do Prospecto e a
Alteracdo do Regulamento

= Anexo II - Regulamento do Fundo

= Anexo III - Laudo de Avaliagao
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ANEXO I

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A DIVULGACAO DO
PROSPECTO E A ALTERACAO DO REGULAMENTO
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 11.044.355/0001-07
(“FUNDO”)

DATA, HORARIO E LOCAL: Em 17 de julho de 2018, as 11h, na sede social da
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVYM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco
07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de institui¢do
administradora do Fundo (“Administrador”).

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocagio em razio da presenca de cotistas
(“Cotistas”) representando a totalidade das cotas em circulagdo do Fundo (“Cotas”), conforme
assinaturas apostas na Lista de Presenca constante do Anexo I a presente Ata, nos termos do
artigo 67, paragrafo 6°, da Instru¢cdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucio CVM 555”) e do artigo 39, pardgrafo 5°, do regulamento do Fundo

(“Regulamento”™).

MESA: Presidente: Raphael Magalhdes Morgado; Secretaria: Vanessa Rigolizzo.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a altera¢do do ptblico alvo do Fundo, de forma a
admitir a negociacdo das Cotas por qualquer tipo de investidor (“Investidores em Geral”); (ii)

a autorizacdo para elaboragdo e divulgacdo do Prospecto, com o intuito de cumprir com os
requisitos do artigo 15, paragrafo 2°, da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476), e, consequentemente, possibilitar a negociacio de

Cotas por Investidores em Geral; (iii) a autorizacdo a ser passada ao Administrador para
requerer a listagem do Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) e a admissdo a
negociagao de suas Cotas em ambiente de bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado;
(iv) caso restem aprovadas as deliberacdes anteriores, a autorizagao para alterar e consolidar o
Regulamento com a finalidade de (a) adequé-lo para admitir a negociacdo das Cotas por
Investidores em Geral, (b) ajustar a governanga do Fundo para viabilizar a sua listagem na B3
e a negociacdo das Cotas em ambiente de bolsa e/ou mercado de balcdo organizado, e (c)
realizar eventuais ajustes com o intuito de adaptar e aprimorar a redacdo do Regulamento; (v)
autorizacgfo a ser passada ao Administrador e ao custodiante do Fundo para que tomem todas
as demais medidas necessarias ao cumprimento das deliberacdes desta Assembleia Geral de
Cotistas, incluindo o encaminhamento a CVM e a B3 de todo e qualquer documento exigido
pela regulamentacao aplicavel; (vi) a alteragdo do endereco da Instituicdo Administradora do
Fundo; e (vii) elei¢do do Comité de Investimentos do Fundo.
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5.1

5.2

53

54

55

5.6

DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral de Cotistas, depois de discutidas as matérias
da ordem do dia, a totalidade dos Cotistas do Fundo deliberaram, por unanimidade, sem
dissidéncias, protestos e declaracdes de votos vencidos, pela aprovacao:

da modifica¢do do publico alvo do Fundo, de forma a admitir a negociacido das Cotas por
Investidores em Geral. A negociacdo de Cotas por Investidores em Geral fica condicionada a
elaboracdo e divulgacdo do Prospecto, nos termos do artigo 15, pardgrafo 2°, da Instrug¢do CVM
476;

da elaboragao e divulgagao do Prospecto, com o intuito de cumprir com os requisitos do artigo
15, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 476, e, consequentemente, possibilitar a negociagdo de
Cotas por Investidores em Geral;

da autorizagdo a ser passada ao Administrador para requerer a listagem do Fundo na B3 e a
admissdo a negociagdo de suas Cotas em ambiente de bolsa de valores e/ou mercado de balcio
organizado, sendo certo que o Administrador fica autorizado a praticar todos e quaisquer atos
necessarios a concretizacdo de tal escopo, incluindo, mas ndo se limitando, a celebragao,
assinatura e entrega do pedido de listagem e do pedido de admissdo a negocia¢do de Cotas
perante a B3;

da alteracdo do Regulamento a fim de promover os ajustes propostos na ordem do dia, com as
seguintes principais alterag¢des: (i) modificacdo do publico alvo do Fundo, de forma a admitir
a negociacdo de Cotas por Investidores em Geral, condicionada a elaboracdo e divulgagdo do
Prospecto, nos termos do artigo 15, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 476; (ii) inclusdo de novos
fatores de risco em razdo da admissdo a negociaciao das Cotas em bolsa de valores e/ou mercado
de balcdo organizado, bem como das variagdes e adversidades as quais o Fundo est4 exposto;
(iii) inclusdo de restricao para que as Cotas sejam negociadas exclusivamente em ambiente de
bolsa e/ou mercado de balcao organizado; (iv) supressao do direito de preferéncia dos Cotistas
na negociacdo de Cotas em mercado secundario; (v) regulacdo do tratamento tributirio da
receita obtida pelo Fundo e dos rendimentos distribuidos aos Cotistas; e (vi) eventuais ajustes
de forma com o intuito de adaptar e aprimorar a redacdo do Regulamento.

O Regulamento consolidado a fim de refletir todas as alteracdes e adaptacdes realizadas consta
como Anexo II a presente Ata;

da autorizacio a ser passada ao Administrador e ao custodiante do Fundo para que tomem todas
as demais medidas necessarias ao cumprimento das deliberacdes desta Assembleia Geral de
Cotistas, incluindo o encaminhamento & CVM e a B3 de todo e qualquer documento exigido
pela regulamentag@o aplicavel,

da alteracdo do endereco do Fundo, tendo em vista a alteracdo da sede do Administrador, de
Avenida das Américas — n° 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ
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5.7

CEP: 22.640-100 para Avenida das Américas — n° 3.434, bloco 07 — sala 201, Barra da Tijuca
— Rio de Janeiro/RJ CEP: 22.640-102; e

da elei¢do dos seguintes membros para compor o Comité de Investimentos do Fundo, todos
com mandato de 03 (trés) anos, a contar da presente data, sendo admitida a reeleicao:

O Sr. Gilmar Dias dos Santos, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.® 43554/D,
expedida pelo CREA-MG, inscrito no CPF sob n.° 274.969.106-00, residente e domiciliado na
Rua Xingu, 376, apt. 1001, Santa Licia, Belo Horizonte - MG, CEP: 30.360-690;

O Sr. Julio Alberto de Souto Lima, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.° M-
140.424, expedida pelo SSP-MG, inscrito no CPF sob n.° 112.885.316-72, residente e
domiciliado na Rua do Ouro, 1686, apt. 1400, Serra, Belo Horizonte - MG, CEP: 32.230-000;

O Sr. Raul Araijo Penna, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.° 12.138-D,
expedida pelo CREA-MG, inscrito no CPF sob n.° 118.642.496-68, residente e domiciliado na
Rua Felipe dos Santos, 178, apt. 601, Lourdes, Belo Horizonte - MG, CEP: 30.180-160; e

O Sr. Aroldo Teodoro Campos, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.° M-
3.683.529, expedida pelo SSP-MG, inscrito no CPF sob n.° 567.008.736-49, residente e
domiciliado na Rua Ivon Magalhdes Pinto, 232, Sdo Bento, Belo Horizonte - MG, CEP:
30.350-560.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o senhor Presidente colocou a palavra a
disposicdo dos presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, suspendeu
a sessdo pelo tempo necessério a lavratura desta Ata, a qual, depois de lida e achada conforme,
foi assinada por todos os presentes.

Rio de Janeiro, 17 de julho de 2018.

Raphael Magalhiaes Morgado Vanessa Rigolizzo
Presidente Secretaria

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.
Administrador
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REGULAMENTO DO
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) é
um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de dura¢do indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668, pela Instrucio
CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 36.113.876/0001-91. As informagdes e
documentos relativos ao Fundo poderdo ser obtidos no endereco acima ou no endereco eletronico do
Administrador: www.oliveiratrust.com.br;

“Agente de Fiscalizacdo de Obras”: empresa contratada pelo Fundo, especializada em

gerenciamento de obras, a ser responsavel pelas medi¢des e acompanhamento do Cronograma Fisico-
Financeiro das obras;

“Assembleia Geral de Cotistas™: a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo XV deste

Regulamento;

“Ativos Imobiliarios”: os Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imodveis, que poderdo ser

adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacdo do Comité de Investimentos;

_“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer as atividades de

auditores independentes, a ser contratada pelo Fundo;

“B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio;
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“Center Minas”: tem o significado que lhe € atribuido no Anexo I deste Regulamento;

“Comité de Investimentos”: € o comité descrito no Capitulo XIII e seguintes deste Regulamento;

“Consultor Financeiro”: MOORE STEPHENS CONSULTING NEWS CONSULTORES E
AUDITORES, com sede na Rua Pernambuco, 554, 11° andar, Savassi, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.130-156, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica (CNPJ/MF) sob o n° 02.893.100/0001-10;

“Consultor Imobiliario”: ¢ o consultor que podera ser contratado pelo Fundo para a prestagdo de

assessoria ao Administrador, conforme previsto no Capitulo V;

“Contrato_de Consultoria Imobiliaria”: Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria

Imobiliaria do Fundo, que poderad ser firmado entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio, com a

interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Contrato de Custodia”: Contrato de prestacdo de servicos de custddia, tesouraria, controladoria e

processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, firmado entre o

Administrador, em nome do Fundo, e o Custodiante;

“Contrato de Escrituracio”: Contrato de prestacio de servigos de escrituragdo de Cotas, firmado

entre 0 Administrador, em nome do Fundo, e o Escriturador;

“Cotas”: fracdes ideais do patrimdnio do Fundo;

“Cotistas”: sdo os investidores em geral que sejam titulares das Cotas do Fundo, quando referidos

em conjunto;

“Cronograma Fisico-Financeiro”: tem o significado que lhe € atribuido no caput do artigo 19

abaixo;

“Custodiante” e “Escriturador”: é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o n® 36.113.876/0001-91;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;
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3

‘Data da 1° Integralizacio de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que foi efetuada
em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao Custodiante,
e/ou (ii) outros imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, frui¢do e aquisi¢cao sobre bens

imoveis, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM 472, nos termos deste Regulamento;

“Dia Util”: segunda a sexta-feira, exceto feriados de &mbito nacional ou dias em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente bancério ou ndo funcionar o mercado financeiro na cidade de Sao
Paulo — SP ou do Rio de Janeiro — RJ;

“Distribuidor”: o Administrador exerceu a fungao de instituicdo lider na distribui¢do das Cotas do
Fundo que se encontram emitidas, nesta data, em regime de melhores esfor¢os, nos termos da
Instru¢do CVM 476;

“Fundo”: o STARX Fundo de Investimento Imobiliario — FII;

“Imdveis-Alvo”: imével descrito no Anexo I deste Regulamento, bem como empreendimentos
imobilidrios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritdrios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias
ou centros logisticos e/ou de distribui¢ao, e/ou direitos a eles relativos que atendam critérios de
elegibilidade;

“Instrucdo CVM 400”: a Instrugdo n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteragdes posteriores;

113

Instrucao CVM 472”: a Instrugdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

3

‘Instrucao CVM 476”: a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM 539”: a Instrucdo n° 539, de 13 de novembro de 2013, e eventuais alteracdes

posteriores;

113

Laudo de Avaliacdo”: laudo de avaliacdo do Imoével elaborado por empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo 12 da Instrucio CVM 472, previamente a aquisi¢do do Imével;

“Lei n°® 8.668: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicio e o regime
tributério dos Fundos de Investimento Imobiliario e d4 outras providéncias;
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“Lei n® 9.779”: a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos
de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n°® 8.668;

“Lein® 11.033”: a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do mercado
financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado de Balcao Organizado”: o ambiente de negociagdo publica de cotas no mercado

secundario, administrado pela B3;

“Qutros Ativos”: os ativos descritos no artigo 23, inciso Il deste Regulamento, sempre em obediéncia
as regras e Politicas de Investimento dispostas neste Regulamento;

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos™: a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo de

seus investimentos, nos termos do artigo 21 e seguintes deste Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de dura¢do do Fundo descrito no artigo 1° deste Regulamento;

“Proposta de Desinvestimento™: qualquer proposta de desinvestimento apresentada pelo Consultor

Imobilidrio ou Comité de Investimento, para alienacio de bens imdveis ou direitos sobre iméveis;

“Proposta_de Investimento”: qualquer proposta de investimento, apresentada pelo Consultor

Imobilidrio ou Comité de Investimento, para aquisi¢do de bens imdveis ou direitos sobre imdveis;

“Publico Alvo™: sdo os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior;

(13

Regulamento”: o presente instrumento que disciplina o funcionamento do Fundo;

“Reserva de Contingéncia”: tem o significado que lhe € atribuido no artigo 68 abaixo;

113

Reserva de Manutencio™: tem o significado que lhe € atribuido no artigo 68, paragrafo 2° abaixo;

3

‘Taxa de Administracfio”: a taxa de administrag¢do, nos termos do artigo 8° do Regulamento; e
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“Taxa de Distribuicfio”: a taxa de distribuicao descrita nos termos do Suplemento de cada Oferta.

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se ao Piblico Alvo.

CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.
Artigo 3° Compete ao Administrador a administracio do patriménio do Fundo, podendo

realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excegdes, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restri¢des impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrucdo CVM 472,
por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as decisdes
sobre as Propostas de Investimento ou sobre as Propostas de Desinvestimento serdo implementadas
pelo Administrador observada a orientacdo do Comité de Investimentos, nos termos do Capitulo XIII

deste Regulamento.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:
I- providenciar, as expensas do Fundo, a averbag¢@o, junto ao Cartério de Registro de Iméveis

competente, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo que tais Ativos Imobiliérios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) nio compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo judicial

ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constitui¢do de 6nus reais.

II- manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o

encerramento do Fundo:
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a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operagcdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucdo CVM 472.

III-  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da Politica
de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI-  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custdodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

VII- no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagio referida no inciso II até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da Instru¢dao CVM

472 e neste Regulamento;
IX -  manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XI-  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob

responsabilidade de tais terceiros.
Paragrafo Unico: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor

responsavel pela administracio do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que

deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele.
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Artigo 5° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligé€ncia
e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipéteses:

I- usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negécio do Fundo;

II- omitir-se no exercicio ou prote¢ao de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il -  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV —  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador, no exercicio das fungdes de administrador do patrimdnio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

I- receber depdsito em sua conta corrente;

- conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il -  contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior recursos captados no pais;

VI-  aplicar recursos na aquisicio de Cotas do préprio Fundo;

VII- vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizac¢do via chamada de capital em fun¢do de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas, caso a oferta no dmbito da qual as Cotas foram emitidas permitam a celebracdo de

compromissos de investimento;
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VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX -  sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucio CVM 472 e ressalvada a hipdtese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do
Fundo e entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliério;

X - constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
XI-  realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII - realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo,
o valor do Patrimé6nio Liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico: Ao Administrador é vedado ainda:

I- adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo;

II- receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedag@o a seus s6cios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; e

II-  valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

Artigo 7° As decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos em Ativos Imobiliarios

serdo tomadas pelo Administrador, mediante prévia recomenda¢@o do Comité de Investimentos, nos

termos do Capitulo XIII deste Regulamento.
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CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, o Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administragdo, equivalente a 0,23% (vinte e
trés décimos por cento) ao ano, calculada sobre o capital integralizado do Fundo no tltimo dia do més
imediatamente anterior ao més de seu pagamento, na forma do pardgrafo abaixo, pagavel
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo devido o primeiro pagamento no segundo Dia
Util do més subsequente a Data da 1° Integralizacio de Cotas, e os demais no segundo Dia Util dos
meses subsequentes, observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
sendo certo que, nos casos de aquisi¢cdo pelo Fundo de imdveis em fase de construcdo e/ou durante o
tempo necessario para conclusdo das obras nos empreendimentos, o valor minimo mensal da Taxa de
Administraggo sera de R$26.000,00 (vinte e seis mil reais), valor este que sera atualizado anualmente,
a partir de 1° de abril de 2010, pela variagéo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado)
apurado e divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV.

Paragrafo 1°: A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Consultor Financeiro, ao
Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os
quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagéo
vigente.

Paragrafo 2°: A Taxa de Administra¢do sera ainda acrescida dos tributos incidentes sobre os valores
previstos no artigo 8° acima, da seguinte forma: Imposto Sobre Servicos (ISS), Contribuicdo para o
Programa de Integracdo Social (PIS), Contribui¢do para o financiamento da Seguridade Social
(COFINS), Contribui¢do Social sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e
outros tributos que porventura venham a incidir serdo acrescidos a Taxa de Administragcdo, nas
aliquotas vigentes a época do pagamento, conforme célculo a ser elaborado pelo Administrador e
enviado ao Custodiante.

Artigo 9 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracido sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracio devida.

Paragrafo 1°: O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administracdo devida
exclusivamente ao Administrador, ap6s serem deduzidos os valores devidos aos demais terceiros
contratados, serd paga, conforme o disposto na Instrucio CVM 472, diretamente pelo Fundo a
OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, na
qualidade de prestadora de servicos ao Administrador, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de
Administrag¢do, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. Tal valor serd deduzido da Taxa de
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Administragdo devida ao Administrador. A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A. prestard ao
Administrador servicos auxiliares a administracio do Fundo, incluindo, mas nio se limitando, aos
servigos de: (i) controle e cobranca da documentagdo necessaria a administragdo do Fundo, inclusive
elaboracdo dos relatérios gerenciais devidos a CVM que sejam de responsabilidade do
Administrador; e (ii) elaboragdo e atualizacdo do website onde serdo disponibilizadas aos Cotistas
todas as informagdes pertinentes ao Fundo.

Artigo 10 As remunera¢des do Administrador e do Consultor Financeiro serdo devidas
conforme a tabela abaixo descrita:

Taxa % maximo em relaciao ao Valor minimo mensal, a ser
capital integralizado do cobrado, em R$
Fundo
Remuneracgao do 0,08% R$10.000,00, exceto nos casos de
Administrador aquisicdo pelo Fundo de imdveis

em fase de constru¢do e/ou durante
o tempo necessario para conclusio
das obras nos empreendimentos,
nos quais o minimo mensal serd de
R$11.000,00.

Remuneracgdo do Consultor 0,15% R$ 15.000,00

Financeiro

Artigo 11 O Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante a realizacio
de Assembleia Geral de Cotistas com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data na qual o
Administrador for efetivamente substituido.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragao de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipéteses de rentincia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a

convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas

113



que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso,
ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal
fim.

Paragrafo 3°: No caso de rentincia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes
pelo prazo de, no minimo, 60 (sessenta) dias apds a deliberacdo da sua efetiva substituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decis@o sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacdo; ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger; o atual Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo sem que
novo Administrador tenha sido empossado no cargo, o atual Administrador podera providenciar a
liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar
Administrador temporario até a eleicdo de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo

sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer
outro terceiro contratado.

CAPITULO V - DO CONSULTOR IMOBILIARIO
Artigo 13 O Administrador, mediante prévia recomendagdo do Comité de Investimentos, as
expensas do Fundo, poderd contratar um Consultor Imobilidrio de acordo com o Contrato de

Consultoria Imobilidria, para que este preste os seguintes servigos:

I- originacio, incluindo sele¢do, verificacdo da viabilidade juridica e financeira e precificacdo,
de oportunidades de investimento na area imobilidria para o Fundo;

II- anélise e recomendagdo de investimentos na area imobilidria para o Fundo;

III-  estruturacdo, due diligence e execugdo de investimentos na area imobilidria para o Fundo;
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IV - monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo na 4rea imobiliaria;

V - avaliacdo, conducdo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo na

area imobiliaria;
VI - elaboragdo de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

VII — acompanhamento e andlises dos servigos prestados pelo Agente de Fiscalizacdo de Obras,
sendo o responsavel pela verificac@o do efetivo e adequado emprego dos recursos destinados a obra;

VIII - apresentar ao Comité de Investimento qualquer acordo ou operagdo tendo por objeto a
desconstitui¢do, substituicao ou liberagdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas
aos Imoveis-Alvo do Fundo; e

IX — nos casos em que o Fundo investir em um imével em construgdo, solicitar ao Administrador,
baseado na analise do Cronograma Fisico-Financeiro, as chamadas de capital para devido custeio das
obras, conforme procedimento descrito no artigo 19 abaixo.

Paragrafo Unico: A remuneracio do Consultor Imobilidrio serd aquela acordada entre o
Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comit€ de Investimentos, e o Consultor
Imobilidrio, no momento da celebracdo do Contrato de Consultoria Imobiliaria a ser firmado quando
da contratagdo do prestador de servigo.

CAPITULO VI - DO CONSULTOR FINANCEIRO

Artigo 14 O Consultor Financeiro sera responséavel pelas seguintes tarefas:
I-  revisdo e auxilio na elaboracdo do Regulamento do Fundo, bem como nos demais documentos

e contratos relacionados ao mesmo;

II- acompanhamento dos servigos prestados pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliério, pelo
contador e pelo Escriturador do Fundo;

IIT - assessoria aos Cotistas e investidores, esclarecendo duvidas relacionadas a investimentos
imobiliarios realizados pelo Fundo;

IV — acompanhamento do processo de pagamento dos terceiros contratados para constru¢do dos
empreendimentos imobilidrios adquiridos pelo Fundo;
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V — acompanhamento do Cronograma Fisico e Financeiro dos empreendimentos imobilirios
adquiridos pelo Fundo, durante o periodo de construcio; e

VI-  anélise da viabilidade juridica e financeira de projetos e de novos investimentos na area
imobiliaria para o Fundo.

Artigo 15 Pela consultoria financeira aos Cotistas e investidores, sera devido ao Consultor
Financeiro uma remuneracio devida nos termos do artigo 10 deste Regulamento.

Paragrafo Unico: Os honorérios do Consultor Financeiro ndo incluem as despesas com viagens,
hospedagens, alimentacdo e transporte, necessarias ao desenvolvimento dos servicos previstos no
artigo 14, devendo ser reembolsadas pelo Fundo apds a apresentacdo dos comprovantes de gastos
efetivamente incorridos e do relatério das despesas de viagem.

CAPITULO VII - AUDITORIA INDEPENDENTE

Artigo 16 O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstracdes financeiras do
Fundo. Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO VIII - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 17 Nao obstante a contratacdo dos prestadores de servigo ja previstos no presente
Regulamento, as atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliérios
integrantes da carteira do Fundo serdo realizadas pelo Custodiante, nos termos do Contrato de
Custddia, e as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo serfo realizadas pelo Escriturador, nos
termos do Contrato de Escrituracio.

Paragrafo 1°: As despesas de custddia e escrituragdo serdo de responsabilidade do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador poderd, a seu exclusive critério, substituir o Custodiante e o
Escriturador, sem necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

116



Paragrafo 3°: Pelos servicos de custddia e escrituragdo, sera devida uma remuneragdo equivalente a
R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais.

Paragrafo 4°: Os valores previstos no pardgrafo 3° acima serdo calculados e provisionados
mensalmente sempre considerando as demonstragdes financeiras do Fundo, e serdo pagos
mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) Dia Util ao encerramento do més subsequente ao seu

vencimento.

Artigo 18 As atividades de distribui¢do das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Distribuidor
por meio de distribuicao publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, ou mediante esforcos restritos
de colocacgio, nos termos da Instrucio CVM 476.

Artigo 19 Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construgao, caberd ao Agente
de Fiscalizag@o de Obras, empresa a ser contratada pelo Fundo, especializada em gerenciamento de
obras, ser responsavel pelas medi¢des e acompanhamento do Cronograma Fisico-Financeiro das
obras e exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto, nos termos definidos pelo
Contrato de Fiscalizacdo de Obras a ser firmado entre o Agente Fiscalizador de Obras e o Fundo.

Paragrafo 1°: Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacdo da lei, das normas editadas pela CVM ou deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Quando os investimentos do Fundo se derem em iméveis em fase de construcio, o
Administrador, as expensas do Fundo, e previamente autorizado pelo Comité de Investimentos, e
conforme instrugdes do Consultor Imobiliério, devera contratar construtora para ser responsavel pela
realizacdo das obras no empreendimento.

CAPITULO IX - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 20 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimentos definida no Capitulo X abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos: (i) na aquisi¢do de Ativos Imobilidrios comerciais ou industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou centros logisticos e/ou de distribuicdo, destinados
a locag@o, ou direitos a eles relativos; (ii) na construgao, incorporagio, bem como no desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios comerciais ou industriais em geral; (iii) na aquisicdo de bens
iméveis residenciais, desde que tais imdveis sejam exclusivamente locados a pessoas juridicas com
boa capacidade financeira e crediticia, por meio de contratos de locag¢do de longo prazo ndo inferiores
a 60 (sessenta meses); e (iv) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos
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feitos pelos Cotistas pelo (a) pagamento de remuneracio advinda da exploracdo de empreendimentos
imobiliarios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritdrios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para indistrias ou
centros logisticos e/ou de distribuicdo, mediante locacdo ou outra forma legalmente permitida; (b)
pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da
posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢des da CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo se destina a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,

conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 2°: O Fundo somente podera adquirir iméveis, ou direitos a eles relacionados, se os
mesmos estiverem localizados em territério nacional.

CAPITULO X - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 21 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando e
priorizando auferir receitas mediante a realizagdo de operacdes com as seguintes caracteristicas, que
somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislagcdo vigente:

I- preponderantemente, locag@o e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos e/ou direitos

sobre tais imoveis; €

II-  acomprae venda dos Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os Iméveis-Alvo.

Paragrafo 1°: O Administrador, mediante recomendagdo do Comité de Investimentos, podera, de
forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou
alienacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobiliarios.

Paragrafo 2°: Em relacdo a investimentos do Fundo, caso este tenha como Cotistas, entidades
fechadas de previdéncia complementar, além dos requisitos estabelecidos no caput deste artigo, estes
somente poderao ser realizados nos termos deste Regulamento e da Resolugdo CMN n° 3.456, de 1°

de junho de 2007, e seu regulamento anexo.
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Artigo 22 O Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos,
poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas ou aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo:

I- votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, de contratos a serem celebrados referentes aos Ativos Imobiliarios que

venham a integrar o patriménio do Fundo; e

II adquirir, ceder, transferir, locar ou alienar Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo, desde

que os mesmos estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.

CAPITULO XI - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 23 Poderao constar do patriménio do Fundo:

I — Ativos Imobiliarios; e

II — Outros Ativos:
a — agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigcdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos FII;

b — acgdes ou cotas de sociedades cujo tnico propésito se enquadre entre as atividades

permitidas ao Fundo;

¢ — cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construc¢do civil ou no

mercado imobiliario;

d — certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

e — cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
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f — certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta

publica registrada na CVM;

g — letras hipotecarias;

h — letras de crédito imobiliario;

i — letras imobilidrias garantidas; e

j — os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos no artigo 24 infra.
Paragrafo 1°: Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do Patrimo6nio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser
aplicado em Outros Ativos.
Paragrafo 2°: Em caréter temporéario, o Fundo poder4 até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data
da 1* Integralizagdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do Patrimo6nio

Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa.

Paragrafo 3°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:

a - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacio

de sua responsabilidade;

b - ndo compor@o a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquida¢ao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e

¢ - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 4°: Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 24 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que

temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, devera ser aplicada em Outros Ativos,
quais sejam:
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I- titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou cotas de fundos de investimento de renda fixa que possuam, no minimo, 80% (oitenta por
cento) de sua carteira em titulos publicos; e

II- derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre,
no méaximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso I acima, ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou
privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO XII - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 25 Os Imoéveis-Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo poderdo ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com o contrato de locac¢do e/ou arrendamento a serem firmados
pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢cdes que incidam ou
venham a incidir sobre os imé6veis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o
caso, de consumo de 4gua, esgoto, luz, gis, entre outras, bem como o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e
as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos iméveis objeto do Fundo, bem como com relacdo as benfeitorias ou
acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sangdes impostas.

Artigo 26 Os Imoéveis-Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo poderdo, ainda, ser vendidos,
conforme recomendacdo do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso II do artigo 29 deste Regulamento. Cabera ao comprador do imével vendido o
pagamento das despesas relativas a transferéncia do imével, entre estas os emolumentos e custos dos
Cartorios de Notas e de Registro de Imdveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter
Vivos - ITBL

Artigo 27 O Fundo podera:

I-  adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimdnio a terceiros interessados
ou aos Cotistas, desde que o faga com observancia de seu Regulamento e das condi¢des de mercado;
e

II- alugar os Ativos Imobiliarios integrantes do seu patrimdnio para os Cotistas ou, ainda, a pessoas

das quais o Fundo venha a adquirir os Iméveis-Alvo ou direitos sobre tais iméveis, desde que o faga
com observancia de seu Regulamento e das condicdes de mercado.
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Paragrafo Unico: Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por condi¢des de mercado a
utilizacdo, na aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobilidrios, de Laudo de Avaliacdo a ser elaborado
por empresa de avaliac@o especializada tomando como base (i) o valor de mercado do imdvel obtido
a partir de avaliacdo realizada; ou (ii) o valor obtido com base na metodologia de fluxo de caixa
descontado.

Artigo 28 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou do Custodiante acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XIII - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS E DESINVESTIMENTOS

Artigo 29 O Fundo tera um Comité de Investimento, que tera as seguintes funcdes e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

I- discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

II - deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou ndo as referidas propostas;

II-  deliberar sobre as Propostas de Investimento que envolvam a securitizagdo dos créditos
imobiliarios de titularidade do Fundo, aprovando ou nio as referidas propostas, as quais, em caso de
aprovagao, deverao ser ratificadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

IV - deliberar sobre a realizacdo de qualquer acordo ou operacdo, tendo por objeto a
desconstitui¢do, substitui¢do ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas

aos Imoveis-Alvo do Fundo;

V- acompanhar as atividades do Administrador, do Consultor Imobilidrio e do Agente de
Fiscalizacdo de Obras e suas respectivas obrigacdes referentes ao Fundo;

VI-  acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatdrios elaborados pelo
Consultor Financeiro e pelo Consultor Imobiliario;

VII — apresentar as Propostas de Investimento e/ou as Propostas de Desinvestimento, em conjunto

com o Consultor Imobiliario e/ou Consultor Financeiro; e
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VIII - realizar recomendacdes ao Administrador do Fundo, nos termos estabelecidos neste
Regulamento.

Paragrafo 1°: A execugdo das recomendacgdes do Comité de Investimento sera de responsabilidade
do Administrador e do Consultor Financeiro, conforme estabelecido neste Regulamento.

Artigo 30 O Comité de Investimento serd composto por até 04 (quatro) membros, a serem
eleitos em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo 1°: Todos os membros do Comité deverdo ter reputacdo ilibada, a ser declarada quando
da sua posse no cargo de membro do Comité, podendo ser eleitos funciondrios, diretores e
representantes do Consultor Imobilidrio e do Consultor Financeiro, conforme o caso.

Paragrafo 2°: Para cada membro eleito havera um suplente designado pelo mesmo responsavel que
indicou o titular, ficando responsével pela nomeagdo do membro substituto.

Paragrafo 3°: O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento serd de 03 (trés) anos,
sendo admitida a reelei¢do.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimento poderao renunciar a seu cargo mediante
comunicagdo por escrito encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao Administrador, que
devera informar a todos os demais membros do Comité de Investimento, sobre tal rentincia.

Paragrafo 5°: Os membros do Comité de Investimento, bem como seus respectivos suplentes, serdao
nomeados pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6°: Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes ndo receberdo
qualquer remunera¢do do Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

Artigo 31 Cabera ao presidente do Comité de Investimento, que serd indicado pelos demais
membros: (i) convocar reunides do Comité de Investimento; (ii) conduzir as reunides do Comité de
Investimento; e (iii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimento, dentre outras
atribui¢des mencionadas neste Regulamento.

Artigo 32 O Comité se reunird, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e, extraordinariamente,
sempre que assim exigirem os interesses sociais do Fundo, sempre na sede do Administrador,
mediante convocacdo do presidente do Comité€ de Investimento feita por iniciativa prdpria, ou
mediante solicitagdo dos outros 02 (dois) membros do Comité de Investimento em conjunto, com
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antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos para a primeira convocagado e de 05 (cinco) dias
corridos para a segunda convocagao.

Paragrafo 1°: A convocacio serd realizada por qualquer meio de comunicagio cuja comprovagio de
recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletronico (e-mail), sendo a convocacgdo dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimento. Ainda, admite-se que a segunda convocacio da reunido do
Comité de Investimento seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao.

Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimento serdo validamente instaladas com o quérum

de, no minimo, a maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro votante do Comité de Investimento terd direito a 01 (um) voto nas
deliberacdes do Comité de Investimento, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunifio por decisao
consensual de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos votantes.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimento deverao informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimento e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou potencial
situacdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela,

abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimento, o Administrador enviard aos
membros titulares do Comité de Investimento, com, no minimo, 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimento, desde que o Consultor Imobilidrio e/ou o Consultor Financeiro tenham disponibilizado
tal material ao Administrador em tempo hébil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunidao do Comité de Investimento: (i) lavrara ata da reuniao, a
qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; (ii)
disponibilizara copia de ata ao Administrador e/ou ao Consultor Imobilidrio em até 03 (trés) Dias
Uteis da data de realizacdo da respectiva reunio; e (iii) encaminharé cépia de ata a todos os membros
do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realizacdo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimento durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 33 Os membros do Comité de Investimento deverdo manter as informagdes constantes

de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a

eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
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divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador;
ou (ii) se obrigado por ordem expressa do Poder Judicidrio, da CVM, da Secretaria de Previdéncia
Complementar ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de
fiscalizacdo, sendo que, nesta hipétese, o Administrador devera ser informado por escrito de tal
ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informagao. Essa obrigacdo vigorara pelo prazo de
05 (cinco) anos ap6s a liquidacdo do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou
acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam
comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimento.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada mé-fé por parte de um membro
do Comité de Investimento, ou de grave descumprimento das disposicdes deste Regulamento a ele
aplicaveis, o referido membro podera ser destituido de suas funcdes por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimento, devendo tal destitui¢do ser imediatamente comunicada
pelo presidente do Comité de Investimento, ¢ devendo o Cotista, conforme o caso, nomear o seu
substituto.

Artigo 34 O Consultor Imobiliario e/ou o Consultor Financeiro deverdo enviar a cada membro
do Comité de Investimento, para sua andlise, relatérios contendo estudos e avaliagdes com relagdo as
Propostas de Investimento ou de Desinvestimento, os quais deverdo conter, sempre que possivel, os
seguintes aspectos:

I- sumdrio executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento e seu
detalhamento;
II- anélise econdmico-financeira, de crédito e proje¢des de fluxo de caixa e dos demonstrativos

financeiros dos Iméveis-Alvo referentes a Proposta;

III - descricdo da estruturacdo financeira da operacdo envolvendo os Iméveis-Alvo, incluindo
retornos esperados;

IV - principais aspectos imobilidrios, societrios e juridicos referentes aos Iméveis-Alvo;

V - principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los,
bem como consideragdes acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de garantias adicionais, de
qualquer natureza;

VI-  paracada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de desinvestimento,

que incluird, sem limitagdo, uma descri¢do das principais alternativas de saida e prazo estimado

para o desinvestimento;
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VII- Cronograma Fisico-Financeiro do investimento ou aquisi¢do, no caso de desembolsos
parcelados; e

VIII - relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos dos Capitulos
IX e X deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a Proposta de Investimento ou
de Desinvestimento, o Fundo devera efetuar o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da
referida Proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimento poderdo solicitar informagdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento ao Consultor Imobiliério,
hipétese em que o Administrador e/ou Consultor Imobilidrio estard obrigado a fornecé-las, desde que,
cumulativamente: (i) tal membro do Comité de Investimento demonstre a necessidade de recebé-las;
e (ii) o fornecimento de tais informagdes niao onere excessivamente o Administrador e/ou o Fundo,
devendo a oneracdo excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Administrador e/ou Consultor
Imobiliario, conforme o caso.

Paragrafo 3°: O Administrador compromete-se a manter copia dos documentos celebrados pelo
Fundo em relacdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdo permanecer a disposicao
dos membros do Comité de Investimento e lhes ser enviados, caso assim seja solicitado, exceto os
estudos de desinvestimento, que serdo mantidos pelo Consultor Imobilidrio, conforme previsto no
artigo 35, caput, deste Regulamento.

Artigo 35 O Consultor Imobilidrio elaborard um estudo de desinvestimento e a Proposta de
Desinvestimento para cada decisdo de desinvestimento tomada, detalhando as condic¢des e termos da
operagdo, bem como o retorno que serd obtido pelo Fundo, obrigando-se a manter tal documento em
seus arquivos para conferéncia, a qualquer tempo, pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Durante o periodo em que o Fundo néo houver contratado o Consultor Imobiliério,
a incumbéncia da elaboragao de tal estudo sera exclusiva do Comité de Investimentos.

CAPITULO XIV - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 36 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Imobiliario em colocar

em pratica a Politica de Investimentos delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de
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liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Consultor

Imobilidrio mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hi garantia de

completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estio, sem limitagdo, detalhados neste Regulamento:

@)

(i)

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e
Globalizagdo — O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos
mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des
politicas e econdOmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da moeda e mudancas legislativas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais

eventos.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria t&ém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, t&€m impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocio de medidas que
possam resultar na flutuagao da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
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(iii)

(iv)

)

(vi)

locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis-Alvo, a titulo de locacio, arrendamento
ou compra e venda de tais imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis
estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios
ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienag¢do dos Iméveis-Alvo, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundério, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco de Desempenho Passado — Qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, criacdo das taxas de juros e indices de inflacdo.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploragdo dos Ativos Imobilidrios. Os
Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepg¢do, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatérios, arrendatirios ou adquirentes dos
Imoéveis-Alvo, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Outros
Ativos.

Risco de Derivativos - E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos, salvo
para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patrim6nio Liquido do Fundo. Entretanto, ndo hd garantias de que as operacdes com
derivativos, ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge), ndo

acarretardo quaisquer perdas para o Fundo.
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(vii)

(viil)

(ix)

Risco de Diluicao - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de Concentragao — Consiste no risco do Fundo aplicar 100% (cem por cento) do
Patrimo6nio Liquido nos Iméveis-Alvo, estando sujeito aos riscos decorrentes dessa estratégia,
dentre os quais se destaca a concentragcdo excessiva.

Risco Tributario — A Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de tributacio sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo unico, inciso II, da Lei
n°® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado de Balcao Organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n® 9.779, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas do Fundo. Nio estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneracéo produzida por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito
Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do

mencionado diploma legal, inclusive por ocasifo da instalagdo de um novo mandato
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos
ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo — O Fundo destinou os recursos captados em
sua 1* Emissdo de Cotas para a aquisicdo dos Iméveis-Alvo que integram o patrimoénio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se ainda que poderdo ser
realizadas novas emissodes, tantas quantas sejam necessirias, com colocagdes sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis.

Riscos do Prazo - Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo € um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilacio do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
em mercado secundario.

Risco da Administracao dos Iméveis por Terceiros — Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploragdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializagdo dos
Imoéveis-Alvo, e que a administragdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que
considere adequadas.

Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo
e recursos para eficicia do arcabougo contratual.

Risco de Rescisao de Contratos Atipicos de Locacio e Revisao do Valor do Aluguel -
Apesar de os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,

nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato
de locagdo pelos locatdrios previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolugdo do
imével objeto do contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido
contrato do dever do locatério de pagar a indenizagao por rescisio antecipada imotivada, estes
poderdo questionar o montante da indenizacio, ndo obstante o fato de tal montante ter sido
estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o
valor do aluguel nao foi estabelecido em funcdo de condi¢des de mercado de locagdo e, por
conseguinte, nao estar sujeito as condi¢des previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para
fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que
ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do
contrato atipico de locacdo em fun¢do das condi¢gdes comerciais especificas, aplicando a Lei
n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locag@o,

podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos Ambientais — Ainda que os Iméveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substincia econdmica de
Iméveis-Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de Desapropriacao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriag@o, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de Sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
compordo o patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizédvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicdo financeira do Fundo.

Riscos de Despesas Extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis-
Alvo, estard eventualmente sujeito ao pagamentos de despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
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(xix)

(xx)

(xx1)
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tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessdrias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imdveis-
Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imdveis inaptos para locag@o apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de Desvalorizacdo dos Imdveis e Condi¢oes Externas - Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo néo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis-Alvo que integrardo o
patrimdnio do Fundo, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo.
O valor dos Imdveis-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados
aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condig¢des
econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos

Imoéveis-Alvo e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o
disponibilizado pelos iméveis.

Riscos Relativos a Aquisicao dos Iméveis — Os Imoveis-Alvo que irdo compor o patrimonio
do Fundo poderdo constituir o patrim6nio histdrico e artistico nacional, cuja conservagdo seja
de interesse ptblico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes.
Ademais, os Iméveis-Alvo ou o projeto de constru¢do dos mesmos poderdo estar sujeitos a
“habite-se” ou a qualquer tipo de aprovacdo por 6rgdos governamentais. Nao obstante, apds
a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em
nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus
eventuais credores, caso 0s mesmos nio possuam outros bens para garantir o pagamento de

tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos Iméveis-Alvo para o Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Imoveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Risco de Atraso e Interrupcao na Construciao do Empreendimento - Tendo em vista que
os Imoveis-Alvo do Fundo encontram-se em fase de construcao, tendo sua conclusio prevista
para dezembro de 2019, com uma tolerdncia de 12 (doze) meses, em caso de atraso na
conclusdo das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
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ou indiretamente os prazos acima estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
recebimento dos valores locativos e consequente rentabilidade do Fundo. Além disso, o
construtor dos referidos Iméveis-Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos
Iméveis-Alvo, o que também afetaria a rentabilidade do Fundo.

Risco de Vaciancia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploracdo comercial dos Imoéveis-Alvo, ainda que a empresa administradora do
empreendimento seja ativa e proba na conducdo da gestdo das locacdes e exploracdo, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de quaisquer de seus

espacos locéveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas - Historicamente, o setor varejista é
suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral que levam a queda nos gastos do
consumidor. O sucesso das operacdes de shopping center depende, entre outros, de varios
fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor,
inclusive a situagdo geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao
consumidor, tributacio, confianca do consumidor nas condi¢des econdmicas futuras, niveis

de emprego e salarios.

O desempenho de shopping centers em geral esta relacionado com a capacidade dos lojistas
de gerar vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas € calculado com base nas
vendas, nesse aspecto, as lojas chamadas ancoras, entendidas como tal as lojas de marcas
nacional ou regionalmente conhecidas e que geralmente ocupam grandes areas locéaveis e
possuem apelo de fluxo de frequentadores aos shopping centers, t€m sido relevante fonte de
receita de aluguel. A saida de alguma loja ancora dos shopping centers, sem a sua devida
reposicdo, podera afetar de forma adversa os resultados oriundos da exploracio dos
Iméveis-Alvo e, consequentemente, do Fundo. Os resultados € o movimento em shopping
center podem ser negativamente afetados por fatores externos, tais como declinio
econdmico da area em que o shopping center estd localizado, a abertura de outros shopping
centers e o fechamento ou queda de atratividade das lojas nos Imdveis-Alvo. Uma reducio
no movimento dos Iméveis-Alvo como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer
outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas do shopping
center e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a
rentabilidade dos Iméveis-Alvo, sua situagdo financeira e seu resultado operacional, tendo
em vista que grande parte das receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e
publicidade. A queda no movimento dos Imdveis-Alvo pode gerar dificuldade aos lojistas e,
consequentemente, inadimpléncia e uma reducio no preco e volume de merchandising nos
Iméveis-Alvo.
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(xxv)

(xxvi)

Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e o aumento dos lucros
operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas
lojas dos shopping centers, em especial os produtos que tenham alto valor agregado.
Somado a isso, o setor de shopping center pode ser afetado pelas condi¢des econdmicas e
comerciais gerais no Brasil e no mundo. Uma queda da demanda, seja em funcéo de
mudancas nas preferéncias do consumidor, redu¢do do poder aquisitivo ou enfraquecimento
das economias globais, pode resultar em uma redugdo das receitas das lojas e,
consequentemente, das receitas oriundas dos Iméveis-Alvo, afetando adversamente os

negocios, situagdo financeira e resultado operacional do Fundo.

Risco de Alta Competitividade no Setor de Shopping Centers no Brasil - O setor de
shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuag@o. As
mudancas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e
a construcio de um numero crescente de shopping centers tem levado a modificacdes nos
shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a
busca de diferenciacdo estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizacdes e
redefinicdo do perfil dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de
marketing, selecdo e/ou modificagdo do mix de lojas, promog¢do de eventos, vagas de
estacionamento, projeto arquitetdnico, ampliacdo do nimero de centros de lazer e servigos,
treinamento e modernizacdo e informatizagdo de operacdes. Companhias especializadas no
ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliancas com parceiros locais, ou
companhias capitalizadas apds a realizag@o de ofertas puiblicas de a¢des passaram e passarao
a atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos préximos anos,
aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem
uma campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas
aumentem de maneira significativa, as atividades dos Iméveis-Alvo podem vir a ser afetadas
adversamente de maneira relevante. Se a administracdo dos Iméveis-Alvo ndo for capaz de
responder a tais pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situago

financeira e os resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Préximos
aos Imoveis-Alvo, o que Podera Dificultar a Capacidade do Fundo em Renovar as
Locacoes ou Locar Espacos para Novos Inquilinos - O lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os Iméveis-
Alvo poderéd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espagos
dos Iméveis-Alvo em condi¢des favoraveis, o que poderd gerar uma reducgio na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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(xxvii) Depreciacio do Investimento - Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o

risco da obsolescéncia dos Iméveis-Alvo ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizagdo de obras da constru¢do e substituicio de equipamentos e
manutencio de tais iméveis.

(xxviii) Risco Normativo para o Setor de Shopping Center - A atuacio regular de shopping center

(xx1X)

esté sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislacdo federal, estadual e municipal,
dos regulamentos, das normas de constru¢do, zoneamento, uso do solo e protecdo ao meio
ambiente e a obtencdo de autorizagdes e licencas. Ademais, a prestacdo de servigos também
desenvolvida por shopping centers, como por exemplo, o fornecimento de agua e energia
elétrica as lojas, esta sujeita a normas federais, estaduais e municipais. Caso um shopping
center viole ou deixe de cumprir referidas normas ou, ainda, ndo obtenham ou renovem suas
licencas ou autorizagdes, poderdo sofrer san¢des administrativas ou judiciais, tais como
imposicdo de multas, embargos de obras, cancelamento de licengas e outras sangdes.
Ademais, caso o Poder Puiblico decida por editar normas mais rigorosas para o funcionamento
do shopping center, inclusive, mas ndo se limitando, ao funcionamento do estacionamento de
shoppings centers, fornecimento de dgua ou de energia elétrica, ou mudar o entendimento de
determinada matéria, a atividade de shopping center terd o seu custo aumentado para
adequacdo as novas regras, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos nossos
negdcios e resultados. Além disso, a constru¢do e expansdo de empreendimentos de shopping
center no Brasil estdo sujeitas igualmente a extensa regulamentacio relativa a edificacdes,
zoneamento, locacdo e condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que podem afetar a aquisicdo de terrenos, a incorporacdo imobilidria e a
construcdo e/ou expansdo e as atividades de shopping center, por meio de restri¢des de
zoneamento e exigéncias de licencas. A regulamentagdo relativa a edificacdo de novos
empreendimentos e a expansdo de empreendimentos de shopping center ja existentes podera
acarretar atrasos, gerar novos custos substanciais e podera proibir ou restringir
significativamente as atividades de shopping center. A regulamentacdo que disciplina o setor
imobilirio brasileiro, assim como as leis ambientais, tende a se tornar mais rigorosas, € essas
restri¢des poderdo ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias de expansao.

Risco Advindo de Acidentes - O shopping center, por ser local ptblico e de ampla
movimentagdo de pessoas (simplesmente frequentadores ou consumidores), estd sujeito a
ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais infracdes em suas dependéncias,
independentemente das politicas de prevencdo adotadas, o que pode gerar sérios danos a
imagem do shopping center e seu administrador. Nesses casos, é possivel que os
frequentadores e consumidores do shopping center migrem para outros centros de compra
que acreditem ser mais seguros ¢ menos violentos. Isto pode gerar uma reducdo no volume
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de vendas das lojas e no resultado operacional do shopping center. Ademais, a ocorréncia de
acidentes em suas dependéncias pode levar a responsabilizacdo civil do shopping center e a
consequente indenizacdo das vitimas, diminuindo a margem e os resultados.

(xxx) Risco de Potencial Conflito de Interesse - O Regulamento prevé, desde que aprovada
previamente em Assembleia Geral de Cotistas, hipéteses que podem gerar conflitos de
interesses. Tal situacdo poderd impactar negativamente os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade de seus Cotistas.

Risco de Liquidez da Carteira — Tendo em vista que o investimento preponderante do
Fundo consiste na aquisi¢cdo de Ativos Imobilidrios, cuja natureza é eminentemente de
ativos iliquidos, o Fundo podera ndo conseguir alienar tais ativos quando desejado ou
necessario, podendo gerar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas do Fundo.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios utilizados para fins de locacdo também estdo
sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e
negociabilidade no mercado imobilidrio. Em tais condi¢des, o Fundo podera encontrar
dificuldades para negociar os Ativos Imobiliarios objeto de exploracdo comercial nos
termos e condi¢des desejados. Por conseguinte, o Fundo podera permanecer sem os
rendimentos decorrentes de tais Ativos Imobilidrios por algum periodo e/ou se ver obrigado
a reduzir o valor dos aluguéis, o que poderd impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

(xxxi)  Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 37

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Consultor
Imobilidrio, do Distribuidor, do Custodiante, do Escriturador, de quaisquer prestadores de servicos
contratados pelo Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do pardgrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
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Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

(i) deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, nos termos do Artigo 47 deste

Regulamento;

(iii) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informacdes de Cotistas, observado

o disposto no inciso VIII do artigo 4° deste Regulamento;

(iv) alterar o Regulamento do Fundo, observados as deliberacdes estabelecidas nos demais

incisos deste artigo;

(v) deliberar sobre a destitui¢do e/ou a substituicdo do Administrador, e escolha de seu
respectivo substituto;

(vi) deliberar sobre a destituicio e/ou a substituicio do Distribuidor e do Consultor

Imobiliario, bem como a escolha de seus respectivos substitutos;

(vii) deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformac¢ao do Fundo;

(viii) deliberar sobre as reavaliacoes dos ativos do Fundo;

(ix) deliberar sobre alteracdes na taxa de remuneragdo do Administrador e demais prestadores

de servigo do Fundo, inclusive no que diz respeito a participacio nos resultados do Fundo;

(x) deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

(xi) deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a instalacdo,
composi¢do, organizacdo e funcionamento do Comité de Investimento;

(xii) deliberar sobre a apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na

integralizagdo de Cotas do Fundo;
(xiii) deliberar sobre a ratificacio de Propostas de Investimento que envolvam reinvestimento

de recursos do Fundo e/ou securitizagdo dos créditos imobiliarios de titularidade do Fundo,

que tenham sido previamente aprovadas pelo Comité de Investimento;
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(xiv) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou Propostas de Desinvestimento do
Fundo;

(xv) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo (a) dos representantes dos Cotistas, bem como
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de tal
atividade, (b) dos administradores de eventual sociedade investida pelo Fundo, bem como (c)
de contador ou empresa de contabilidade para preparar demonstrativos contdbeis de eventual
sociedade investida pelo Fundo;

(xvi) deliberar sobre aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, IX, da Instrucio CVM 472;

(xvii) deliberar pela alteracdo do Prazo de Duracio do Fundo; e

(xviii) deliberar pela dissolugao e liquidagdo do Fundo.
Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessiria comunicagio aos Cotistas.
Artigo 39 A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, eleger ou
destituir um ou mais representantes para exercerem as funcdes de fiscalizagdo e de controle gerencial

dos empreendimentos e das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas.

Paragrafo 2°: Somente podem exercer as fungdes de representantes de Cotistas, pessoa natural ou

juridica que atenda os seguintes requisitos:

1) ser cotista;

ii) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou em pessoas ligadas ao
Administrador, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou

construtora do empreendimento imobilidrio investido pelo Fundo, a ser fiscalizado,

ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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v) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé piblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacido temporaria aplicada
pela CVM.

Paragrafo 3°: Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinifo sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a

Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas, transformacio,
incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descri¢do das atividades desempenhadas
no exercicio findo; (ii) indica¢io da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por
cada um dos representantes de Cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (iv) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formulério
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou tteis a deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas; e

exercer essas atribui¢des durante a liquida¢ao do Fundo.
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Artigo 40 A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicacio cuja comprovagado de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e
correio eletronico (e-mail), do qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1°: A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita da seguinte forma:

a) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral
Ordinaria; ou

b) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral
Extraordinaria.

Paragrafo 2°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd publicado novo antincio de
segunda convocagdo ou novamente providenciado o envio de carta com aviso de recebimento ou
correio eletrdnico aos Cotistas, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagio
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira

convocagdo, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a4 no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
antncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reunido.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacgio da Assembleia, e manté-los 14 até a sua realizacéo.

Artigo 41 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do
Administrador, do Consultor Imobilidrio, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos do artigo 40 acima.
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Artigo 42 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por
meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com
pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relac@o a data prevista para a realizacdo da Assembleia

a que se refere o voto proferido na forma prevista neste paragrafo.

Paragrafo 2°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (i), (ii), (iii), , (vi), (viii),
(x), (xi), (xiii), (xiv), (xv) e (xvii) do paragrafo 1° do artigo 38, acima, dependerdo de aprovagdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem a maioria simples das Cotas presentes a
Assembleia.

Paragrafo 3°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (iv), (v), (vii), (ix), (xii),
(xvi) e (xviii) do pardgrafo 1° do artigo 38, acima, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral
de Cotistas, por Cotas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou 50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4°: Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano, desde que,
até 03 (trés) dias antes da data fixada para a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, o Cotista
esteja devidamente inscrito no “Livro de Registro dos Cotistas”, bem como suas Cotas estejam

devidamente integralizadas e depositadas na conta de depdsito.

Paragrafo 5°: Observado o disposto no artigo 23 da Instru¢cio CVM 472, qualquer Cotista que
detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar a relagdo de
nomes e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de enviar
pedido de procuracdo de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do voto pedido.

Paragrafo 6°: O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o pardgrafo 5° deste artigo,

poderé:
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(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
Dias Uteis da data da solicitacdo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
solicitacdo.

Paragrafo 7°: O Cotista que utilizar a faculdade prevista no pardgrafo 5° devera informar o
Administrador do teor de sua proposta.

Paragrafo 8°: O Administrador podera cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o paragrafo
5° deste artigo os respectivos custos de emissdo, caso existentes.

Paragrafo 9°: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo feito pelo Administrador,
em nome do Cotista solicitante, nos termos do pardgrafo 6°, alinea (b) acima, serdo arcados pelo
Fundo.

Artigo 43 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 1°: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Paragrafo 2°: Considerar-se-4 que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste artigo estario de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do
Administrador, desde que tal observagao conste do processo de consulta.

Artigo 44 Qualquer deliberacio tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado.

CAPITULO XVI - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIACAO
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Artigo 45 Com vistas a constitui¢do do Fundo, foi realizada a primeira distribuicdo de Cotas
objeto de oferta publica, com esforcos restritos de colocagdo, no total de até 3.000 (trés mil) Cotas,
no valor de R$10.000,00 (dez mil reais) cada, no montante total de até R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais).

Paragrafo 1°: A distribuicdo das Cotas do Fundo foi realizada pelo Distribuidor, nos termos e
condi¢des previstas na Instrucdo CVM 476 e foram ofertadas a, no maximo, 50 (cinquenta)
investidores qualificados e subscritas por, no maximo, 20 (vinte) investidores qualificados. Os
Cotistas subscreveram ou adquiriram, no a&mbito da oferta priméaria, Cotas no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhéo de reais).

Paragrafo 2°: O Fundo iniciou suas atividades ap6s o encerramento do periodo de distribuicdo das
Cotas de primeira emissao, tendo sido subscritas e integralizadas pelo menos 160 (cento e sessenta)
Cotas representando o valor minimo de R$1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais). As Cotas

eventualmente ndo subscritas foram canceladas pelo Administrador.

Artigo 46 Ap6s o encerramento da primeira distribuicio de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos do Fundo, poderd propor a
emissao de novas Cotas, que serd submetida a aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
mediante procedimento de consulta formal.

Paragrafo 1°: Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva oferta deverd ser fixado, conforme recomendacio do Comité de Investimentos, tendo-se
em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o ntimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo;
ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovag¢do da nova emiss@o. Em caso de emissdes de novas Cotas, caberd ao
Administrador, mediante prévia recomendagdo do Comité de Investimentos, propor o critério de
fixac@o do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, critério este que devera
ser aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, mediante procedimento de consulta
formal.

Paragrafo 2°: No caso de emissao de novas Cotas nos termos do Paragrafo 1° acima, serd assegurado
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia.

Paragrafo 3°: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na

propor¢do de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, direito este concedido a quem

for Cotista do Fundo na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o periodo minimo
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que for necessirio para que sejam observados os prazos operacionais aplicdveis, conforme a
modalidade de distribui¢do escolhida e a regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 4°: Na nova emissio, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Paragrafo 5°: As Cotas objeto da nova emissao assegurario a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes.

Paragrafo 6°: Caso a nova emisso seja ofertada por meio de oferta piiblica, nos termos da Instrugéo
CVM 400, e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso nao seja
subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo méaximo de 6 (seis) meses a contar da data
da publicag¢ao do antincio de inicio da distribui¢a@o, os recursos financeiros captados pelo Fundo com
esta nova emissdo serdo rateados entre os subscritores da nova emiss@o, nas proporcdes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
financeiras do Fundo no periodo.

Paragrafo 7°: E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacio do Comité de
Investimentos, prever a possibilidade de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da
nova emissao, findo o Prazo de Distribuicao.

Paragrafo 8°: Nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo em data
posterior a subscri¢do, a negociag@o de tais Cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apds a
total integraliza¢do das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as condigdes de
integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 10% (dez por cento).

Paragrafo 9°: Constituido em mora o Cotista que néo integralizar as Cotas subscritas, podera, ainda,
0 Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo tdnico da Lei n°
8.668, promover contra o referido Cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as Cotas nio integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas

de Cotista inadimplente revertera ao Fundo.
Paragrafo 10°: Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas

as despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo Cotista inadimplente,
fica o Administrador autorizado a prosseguir na execuc¢do do valor devido.
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Artigo 47 Sem prejuizo do disposto no artigo 46 acima, a Assembleia Geral de Cotistas: (i)
podera deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas em
condicdes diferentes daquelas previstas no paragrafo 1° do artigo 46 acima, seus termos e condicdes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribui¢do parcial e o cancelamento de saldo nio
colocado findo o Prazo de Distribuicio, observadas as disposi¢des da legislagdo aplicavel; e (ii)
devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas
do Fundo, acerca da aprovacdo de uma emiss@o em que seja permitida a integralizacdo em bens e
direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de Avaliacdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucio CVM 472.

Paragrafo 1°: Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas
terdo direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas.

Paragrafo 2°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo se oponha ao direito de preferéncia, os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 3°: Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢des do Fundo no periodo.

Paragrafo 4°: Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a nova emissdao de Cotas, é
facultada deliberagdo por sua integralizacio a prazo, mediante a realiza¢do de chamadas de capital.

Artigo 48 As Cotas sdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas,
comprovam a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do
Fundo.

Artigo 49 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da

divisdo do valor do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 50 No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista também assinara o respectivo boletim de
subscricao, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras informagdes:

I- nome e qualificacdo do subscritor;
II - nimero de Cotas subscritas;
III-  preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado;
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IV- declaracido a respeito do conhecimento e adesdo a todas as regras constantes deste Regulamento,
em especial a respeito dos fatores de risco;

V — declaracdo atestando estar ciente que a distribui¢do das Cotas do Fundo nio foram registradas na
CVM; e

VI-  condicdes para integralizacio de Cotas.

Paragrafo Unico: No ato de subscricdo das Cotas do Fundo, o subscritor: (i) receberd exemplar
atualizado deste Regulamento, quando devera declarar, por meio da assinatura de termo de adesio ao
Regulamento e ciéncia de risco, que estd ciente das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, em
especial (a) as disposicdes relativas a Politica de Investimento, e (b) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida subscri¢do e/ou
aquisi¢@o das Cotas, aos termos e condi¢cdes deste Regulamento; e (ii) caso a oferta seja realizada
mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM 476, assinara a “Declaracio

de Condicao de Investidor Profissional”, nos termos da Instrucio CVM 539.

Artigo 51 Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas em circulagao, as
quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes em bolsa e/ou Mercado de Balcio
Organizado. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e
automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador
dos documentos necessarios ao cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como novo
Cotista do Fundo.

Artigo 52 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
fixada nos documentos da oferta, nos termos do Boletim de Subscri¢do. No ato da integralizagao, o

Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Artigo 53 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do periodo de

distribui¢do, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito.
Artigo 54 Nio haverd resgate de Cotas.

Artigo 55 As Cotas, ap0s integralizadas, somente serdo negociadas no mercado secundério, em
bolsa e/ou Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, a critério do Administrador.

Paragrafo 1°: Enquanto ndo estiverem efetivamente registradas para a negociacdo em bolsa e/ou

Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, as Cotas poderdo ser negociadas de maneira

privada.
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Paragrafo 2°: Para efeitos do disposto no Artigo 55 acima, ndo sdo consideradas negociacdo das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

CAPITULO XVII - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 56 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar
0 patrimdnio na propor¢ao dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos
valores, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagéo
entre os titulares de Cotas.

Artigo 57 O Fundo entrara em liquidacdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 58 O Fundo poder ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I- caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso (xviii)
do paréagrafo 1° do artigo 38 e no paragrafo 3° do artigo 42, ambos do Regulamento deste Fundo; e

II - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliérios.
Artigo 59 Na hipétese de liquidag¢do do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério

sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a

data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apds a conclusdo das vendas.

Artigo 60 Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 59 acima, a Assembleia

Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulac@o.
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Artigo 61 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
Assembleia Geral de Cotistas referida acima nio chegar a acordo comum referente aos procedimentos
para entrega dos bens iméveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate

das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens iméveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condomino serd calculada de
acordo com a propor¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacio
a época. Apds a constitui¢do do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a
propor¢ao dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constitui¢do do
referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente pardgrafo, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos paragrafos acima, esta funcio serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagdo.

Paragrafo 4°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogivel de 90 (noventa) dias, contados da notificagao referida
no pardgrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara,
ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignacdo dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XVIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 62 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:
I- remuneracdo do Administrador ¢ do Consultor Imobiliario;
II - taxas, impostos, ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas, que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

III-  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas na
Instrugdo pertinente ou neste Regulamento;

IV - gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VI-  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locac¢do ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II e III do artigo 31 da
Instrucdo CVM 472;

IX -  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII- gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

XIII - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patrimdnio
do Fundo;
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X1V - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em Cartério; e

XVI - honorérios e despesas relacionadas as atividades desempenhadas pelos representantes dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

Artigo 63 Mensalmente, a partir da Data da 1* Integralizagio de Cotas e até a liquidacdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no artigo 62 acima;

II - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

III - pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquida¢do do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

CAPITULO XIX - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 64 O exercicio social do Fundo tem duracio de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 65 O Fundo tera escrituracio contabil propria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador, ao Consultor Imobiliario, ao Custodiante e ao Escriturador.

Artigo 66 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragao,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por Auditor
Independente registrado na CVM.
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CAPITULO XX - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 67 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de

suas atividades.

Paragrafo 1°: Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizacio de créditos imobiliérios de
titularidade do Fundo visando o reinvestimento, o Administrador distribuird, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre, apurados segundo o regime de caixa, serdo
distribuidos aos Cotistas, semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e
julho de cada ano, ou em data anterior por decisdo do Consultor Financeiro do Fundo, mediante
concordancia do Administrador, sendo que, eventual saldo de resultado nio distribuido sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo 3°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 2° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do tltimo Dia Util de cada semestre civil, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pelo Escriturador.

Artigo 68 O Administrador, por conta e ordem do Fundo, visando arcar com as despesas
extraordindrias dos Iméveis-Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, devera formar uma Reserva
de Contingéncia, mediante a retencio de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
Cotistas semestralmente.

Paragrafo 1°: Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos Imoveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer
limitacao, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
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d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacio;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte e de lazer;

) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
g) constituicao de fundo de reserva.

Paragrafo 2°: Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o Administrador, mediante solicitagdo do
Consultor Imobilidrio e/ou do Comité de Investimentos, exclusivamente durante o prazo em que o
Consultor Imobilidrio ainda ndo houver sido contratado pelo Fundo, podera providenciar a formacdo
de uma Reserva de Manutencao, mediante a retengdo de até 50% (cinquenta por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual serd destinada a:

a) realizacdo de reforma, manutencio e restauracdo dos Iméveis-Alvo;
b) realizacdo de obras para ampliagdo e moderniza¢ao dos Imdveis-Alvo; e

¢) realizacdo de obras visando a alienagdo ou locagdo dos Iméveis-Alvo.

CAPITULO XXI - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 69 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatdria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com o
contetido deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante
assinatura do boletim de subscrigao.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgios de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos

Imobiliérios.
Artigo 70 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:
I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, por meio de formulario

eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472:
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a) valor do patrimo6nio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo dos bens e direitos integrantes
de seu patrimonio.

om- trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-1I da Instru¢do CVM 472, referente a
informacdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a
conclusdo e entrega da construgio;
II-  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

¢) o formulério eletronico cujo contetddo reflete o0 Anexo 39-V da Instrucio CVM 472;
IV — anualmente, tao logo receba o relatdrio dos representantes de cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e

VI - no mesmo dia de sua realizag@o, o suméario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinéria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pigina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrdnico, cujo conteido reflete o
Anexo 39-V Instrucdo CVM 472, atualizado na data do pedido de registro de distribui¢do publica de

novas cotas.

Artigo 71 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informacdes eventuais sobre o Fundo:

I — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

II — até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
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III — em caso de realizacdo de oferta publica de cotas do Fundo, prospecto, material publicitario e
andncios de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos
estabelecidos na Instrucdo CVM 400;

IV — fatos relevantes;

V - até 30 (trinta) dias a contar da conclus@o do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, paragrafo 4° da Instru¢dao CVM 472 ¢
com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

VI — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; €

VII — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas,

com excecio daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucio CVM 472.
Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel:

a) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

¢) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig@o de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 2° Sdo exemplos de ato ou de fato relevante:

a) a alterag@o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

b) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;
c) a desocupacio ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do

Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

154



d) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

e) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira
do Fundo;

g) a venda ou locacdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

h) alteracdo do Consultor Imobiliario, gestor ou administrador;

i) fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

1) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociag¢do de Cotas do
Fundo;

k) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociacdo de suas Cotas;

) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

m) emissdo de Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM 472.

Paragrafo 3°: Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos
relevantes.

Artigo 72 A publicac@o de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.
Paragrafo Unico: O Administrador dever4, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociag@o, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XXII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
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Artigo 73 A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio s@o isentos de
tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

I. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

II. apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo 1°: O Regulamento do Fundo garante a distribui¢do de lucros prevista no Inciso I do artigo

73 acima, sendo uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

Paragrafo 2°: De acordo com o artigo 3°, inciso III e artigo 3°, pardgrafo tnico, incisos I e II da Lei
n° 11.033, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declarac@o de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

I. o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

II. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

III. as Cotas sejam admitidas a negociac@o exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado de
Balcdo Organizado.

Paragrafo 3°: Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos Incisos I e II do pardgrafo 2° acima; ja
quanto ao inciso IIII do mesmo item, Administrador mantera as Cotas registradas para negociacio
secundaria na forma prevista no artigo 55 acima.

Paragrafo 4°: No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-4 a regra geral de aplicagdo da aliquota
de 20% (vinte por cento) para os rendimentos distribuidos pelo Fundo.

Paragrafo 5°: Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668, com as alteragGes introduzidas

pela Lei n° 9.779, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas,

inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de

156



20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas apliciveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de Cotas.
Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se

dara a titulo de antecipacio do imposto devido.

Artigo 74 O tratamento tributirio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de

alteracdo na legislacdo tributéria vigente.

CAPITULO XXIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 75 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do esp6lio ou do
incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigcdes legais.
Artigo 76 Fica eleito o foro da comarca de Belo Horizonte — Estado de Minas Gerais, com
expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacio deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 17 de julho de 2018.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A

Administrador
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ANEXO I

Descricio dos Iméveis-Alvo

E o empreendimento denominado “Center Minas”, complexo comercial e de servigos que comunga
com intervengdes estruturantes, tais como, via de acesso, patios de estacionamento, entre outros

equipamentos.
A proposta do empreendimento é composta basicamente por duas construgdes distintas:

*  Uma edificagdo do tipo POWER CENTER, possuindo cerca de 104.000m?, na qual sera

implantada uma loja de bricolagem, um hipermercado, um andar de salas comerciais, uma

faculdade, uma loja de atacadistas e trés andares de estacionamento com capacidade para

cerca de 2.400 vagas; e

e TORRE COMERCIAL, possuindo cerca de 30.450m?, composta por 14 andares
comerciais corridos com 1.135m? cada, um pilotis, um andar de lojas com 2.092m? e cinco

pavimentos de garagem com capacidade para cerca de 500 vagas.

O Imoével situa-se a Rua Queluzita n° 401, Bairro Ferndo Dias, Belo Horizonte, Minas Gerais, local
denominado “Fazenda Retiro”, possuindo as seguintes matriculas: 60.680, 60.681, 60.685, 60.686,
60.687, 60.688, 60.693, 60.697, 87.861 e 87.862, todas perante o 4° Oficio do Registro de Imdveis
da Comarca de Belo Horizonte.
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ANEXO III

LAUDO DE AVALIACAO
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AVALIACAQO PELO JUSTO
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COMPLEXO COMERCIAL

SOLICITANTE

OBJETO

OBJETIVO
LOCALIZACAO

DATA BASE

STARX, FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
ATRAVES DE SEU ADMINISTRADOR OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES S/A (CNPJ:
36.113.876/0001-91), COM SEDE A AVENIDA DAS
AMERICAS 3434, BLOCO 07 22 ANDAR, BARRA DA
TIJUCA, RIO DE JANEIRO - RJ.

COMPLEXO COMERCIAL.
JUSTO VALOR DE MERCADO

RUA QUELUZITA — N2 401
BAIRRO UNIAO (AO LADO DO MINAS SHOPPING)
BELO HORIZONTE - MG

01 DE DEZEMBRO DE 2.017
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RESUMO DA AVALIACAO
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equivalente i L enCace ‘alor por unidade
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1. Consideracoes iniciais:

O presente trabalho de avaliacao de bens foi executado sob a responsabilidade
técnica da empresa APC - AVALIACOES PATRIMONIAIS E CONSULTORIA S/C Ltda., CGC
N° 01.447.086/0001-68 e registro no CREA 20.944/96 e de seus engenheiros, sob a
direcao do engenheiro Mario Lucas Goncalves Esteves CREA N° 53.519/D, registro no
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias) N° 472, especialista no campo das
avaliacoes de bens moveis e imoveis em geral.

Nao foram realizadas investigacoes especificas no que concerne a titulos,
documentos, regularidades fiscais, regularidades ou aprovacoes junto a prefeitura
municipal local, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem juridico-legal,
posses, concessoes e lesdes de ordem estrutural ou restricées de uso por fugirem ao
escopo do presente trabalho.

Todas as medidas e calculos das areas e informacoes fornecidas pela solicitante foram
tomadas como corretas, nao tendo sido feitas medicdes de conferéncia por se julgar
como informacodes dignas e de boa fé.

Devido a alteracoes realizadas nas nomenclaturas de algumas unidades e de divisoes
realizadas em outras unidades podera existir dificuldades em se realizar comparacoes
dos valores obtidos neste relatorio com relatorios de anos anteriores.

2. Caracterizacao da metodologia:

Segundo nosso entendimento e em consonancia com as Normas de Avaliacoes da ABNT
- ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, assim se define uma avaliacao:

AVALIACAO:
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* Ea determinacao da soma em dinheiro que num dado momento, se pode

I ARITA C AT Pul TRy LA

atribuir, em vista de um escopo prefixado, a um determinado bem. P ?

- Ea apreciacao do valor que tenha, em determinada data, o todo ou parte
de um bem ou coisa.

* E a técnica de estimar, comercialmente ou para efeitos legais, o valor dos iméveis e
de outros bens.

« E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios, inspecoes e
calculos, tendentes a determinar o valor de um bem mavel ou imoével.

- Ea apuracao do justo valor que poderia ser definido como o preco que um bem
poderia alcancar, em determinada data, se colocado a venda ou compra em prazo
razoavel pelo vendedor que desejando, mas nao estando obrigado a vendé-lo, ou pelo
comprador, adquirindo-o com total conhecimento dos usos e finalidades para as quais
o mesmo podera ser destinado, sem contudo estar compelido a realizar a compra.

VALOR:

* Valor a ser determinado corresponde sempre aquele que, num dado instante, é Unico,
qualquer que seja a finalidade da avaliacao. Esse valor corresponde também ao preco
que se definiria em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas
seguintes premissas:

* Homogeneidade dos bens levados a mercado.

* Numero elevado de proprietarios e inquilinos, de tal sorte que nao possam
individualmente, ou em grupos, alterar o mercado.

» Inexisténcia de influéncias externas.

* Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste.

* Perfeita mobilidade de fatores e participantes, oferecendo liquidez com liberdade
plena de entrada e saida de mercado.

» Define-se como expressao monetaria do bem, a data de referéncia da avaliacao,
numa situacdao em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e
envolvidas em sua transacao, nao estejam compelidas a negociacao.

+ Segundo o INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - IBAPE,
define-se como valor de mercado aquele valor pelo qual se realizaria uma negociacao
entre partes desejosas, mas nao obrigadas a transacao, ambas conhecedoras do
mercado e admitindo prazo razoavel para se encontrarem.

* Segundo o AMERICAN INSTITUTE OF REAL STATE APPRAISERS, poderiamos assim
traduzir como valor de mercado o preco mais elevado, em termos de dinheiro, que
uma propriedade alcancaria se exposta a venda num mercado aberto, considerando-
se um tempo razoavel para se encontrar um comprador que a adquira com o

conhecimento de todos os usos para os quais esta adaptada e pode ser utilizada. ATET
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+ Segundo a ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, em sua NBR -
14.653/11, no item 3.44 define como sendo a quantia mais provavel pela ?
qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data  essmscio srmmosw
de referéncia, dentro das condicoes de mercado vigentes.

3. Métodos e critérios utilizados:

Além do Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizar-se-a também, o Método de
Custo de Reposicao, apurado através de orcamentos sumarios, a partir dos indices
publicados pelo SINDUSCON-MG e/ou da Editora PINI para Minas Gerais, considerada a
idade fisica e funcional, a provavel vida Util remanescente e em especial, o estado de
conservacao de cada parte avalianda, dentre outros fatores (secundarios) pertinentes.

4. Grau de rigor da avaliacao:

Transcrevemos abaixo parte dos textos da Norma Brasileira de Avaliacao de imdveis
urbanos da ABNT (da NBR 14.653-2:2011), guardando a numeracao original de seus
itens e subitens.

Para que possamos utilizar o método comparativo direto de dados de mercado é
necessario seguir o seguinte critério:

8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos

8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

8.2.1.1 Planejamento da pesquisa

No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicao de uma amostra
representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas tanto quanto
possivel semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel Esta etapa
- que envolve estrutura e estratégia da pesquisa - deve iniciar-se pela caracterizacao e
delimitacao do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou
hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacéao do
valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes para
explicar a formacao de valor e estabelecidas as supostas relacdes entre si e com a
variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecao e abordagem de fontes de
informacao, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros de entrevistas. entre outros).
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d)

8.2.1.2 Identificacdo das variaveis do modelo
.'f._
[T '-I-I ST TETIT T f
8.2.1.2.1 Varidvel dependente SN

Para a especificacao correta da variavel dependente, é necessaria uma investigacao no
mercado em relacao a sua conduta e as formas de expressao dos precos (por exemplo,
preco total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento), bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

8.2.1.2.2 Varidveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo, area,
frente), de localizacao (como bairro, logradouro, distancia a pélo de influéncia, entre
outros) e econdmicas (como oferta ou transacdo, época e condicao do negocio - a vista
ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos
adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer
dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa
podem se mostrar pouco relevantes e vice-versa.

Sempre que possivel, recomenda-se a adocao de variaveis quantitativas As diferencas
qualitativas das caracteristicas dos imoveis podem ser especificadas na seguinte ordem
de prioridade.

a) por meio de codificacdo, com o emprego de variaveis dicotomicas (por exemplo,
aplicacao de condicdes booleanas do tipo "maior do que” ou "menor do que”, "sim” ou
"nd0");

b) pelo emprego de variaveis proxy, por exemplo:

custos unitarios basicos de entidades setoriais, para expressar padrao construtivo;
indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicilio,
niveis de renda da populacao, para expressar localizacao; O coeficientes de depreciacao
para expressar estado de conservacao das benfeitorias;

valores unitarios de lojas em locacao para expressar a localizacao na avaliacdo de lojas
para venda;

por meio de cddigos ajustados, quando seus valores sao extraidos da amostra com a
utilizacao dos coeficientes de variaveis dicotomicas que representem cada uma das
caracteristicas. O modelo intermediario gerador dos codigos deve constar no laudo
de avaliacao (ver A.7);

por meio de codigos alocados construidos de acordo com A.6.
8.2.1.3 Levantamento de dados de mercado

8.2.1.3.1 Observar o disposto em 742 da ABNT NBR 14653-12001

8.2.1.3.2 O levantamento de dados tem como objetivo a obtencao de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imovel avaliando
esteja inserido e constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa o engenheiro de
avaliacoes investiga o mercado, coleta dados e informacdes confiaveis
preferentemente a respeito de negociacoes realizadas e ofertas, contemporaneas a
data de referéncia da avaliacao, com suas principais caracteristicas econémicas,
fisicas e de localizacao.
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8.2.1.3.3 As fontes devem ser diversificadas tanto quanto possivel e
identificalas. A identificacao das fontes pode ser dispensada em comum b o e T 2
acordo entre as partes. :

I ARITA C AT Pul TRy LA

8.2.1.3.4 Os dados de oferta sao indicacoes importantes do valor de mercado.
Entretanto, deve-se considerar superestimavas que em geral acompanham esses precos
e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de transacées.

8.2.1.3.5 Na amostragem deve-se sopesar o uso de informacdes que impliquem opinides
subjetivas do informante e recomenda-se:

a) visitar cada imdvel tomado como referéncia, com o intuito de verificar, tanto quanto
possivel, todas as informacoes de interesse;

b) atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

c) confrontar as informacdes das partes envolvidas, de forma a conferir maior
confiabilidade aos dados coletados.

8.2.1.4 Tratamento de dados

8.2.1.4.1 Preliminares

E recomendavel, preliminarmente, a sumarizacéo das informacdes obtidas sob a forma
de graficos que mostrem as distribuicoes de frequéncia para cada uma das variaveis,
bem como as relacdes entre elas. Nesta etapa, verificam-se o equilibrio da amostra, a
influéncia das possiveis variaveis-chave sobre os precos e a forma de variacao,
possiveis dependéncias entre elas, identificacao de pontos atipicos, entre outros.
Assim, pode-se confrontar as respostas obtidas no mercado com as crencas a priori do
engenheiro de avaliacoes, bem como permitir a formulacao de novas hipoteses.

Nos casos de transformacao de pagamento parcelado ou a prazo de um dado de
mercado para preco a vista, esta deve ser realizada com a adocao de uma taxa de
desconto, efetiva, liquida e representativa da média praticada pelo mercado, a data
correspondente a esse dado, discriminando-se a fonte.

No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em funcao da
qualidade e da quantidade de dados e informacodes disponiveis:

Tratamento por fatores: homogeneizacao por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados;

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia
cientifica que leve a inducao de modelo validado para o comportamento do mercado.

Deve-se levar em conta que qualquer modelo é uma representacao simplificada do
mercado, uma vez que nao considera todas as suas informacoes. Por isso, precisam ser
tomados cuidados cientificos na sua elaboracao, desde a preparacao da pesquisa e o
trabalho de campo, até o exame final dos resultados.

O poder de predicao do modelo deve ser verificado a partir do grafico de precos
observados na abscissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada, que deve
apresentar pontos proximos da bissetriz do primeiro quadrante. Alternativamente,
podem ser utilizados procedimentos de validacao.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a: —
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a) correta identificacdo dos dados de mercado, com especificacao e
quantificacdo das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas nao

MR RN, O i A0S

utilizadas no modelo; DACANCTALAD PUrTINONLL

b) isencédo das fontes de informacao;

C) identificacao das fontes de informacdo, observada a excecao contida em
8.2.1.3.3;

d) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau de
fundamentacao;

e) sua semelhanca com o imovel objeto da avaliacao, no que diz respeito a sua situacao,
a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas; diferencas
relevantes perante o avaliando, devem ser tratadas adequadamente nos modelos
adotados;

f) insercao de mais de um tipo de agrupamento no mesmo modelo. Nestes casos, 0
engenheiro de avaliacoes deve se certificar de ter contemplado as diferencas
significativas entre esses grupos, sendo obrigatoria a verificacdo da influéncia das
interacoes entre as variaveis.

Recomenda-se a inclusao dos enderecos completos dos dados de mercado.

8.2.1.4.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores € aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado
com as caracteristicas mais proximas possiveis do imovel avaliando.

Os fatores devem ser calculados por metodologia cientifica, como citado em 8.2.1.4.3,
justificados do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusao de validacao, quando
pertinente. Devem caracterizar claramente sua validade temporal e abrangéncia
regional e ser revisados no prazo maximo de quatro anos ou em prazo inferior, sempre
que for necessario. Podem ser:

a) calculados e divulgados, juntamente com os estudos que lhe deram origem, pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas, conceituadas em 3.20, bem como por
universidades ou entidades pUblicas com registro no sistema CONFEA/CREA, desde que
os estudos sejam de autoria de profissionais de engenharia ou arquitetura;

b) deduzidos ou referendados pelo proprio engenheiro de avaliacdes, com a
utilizacao de metodologia cientifica, conforme 8.2.1.4.3, desde que a metodologia, a
amostragem e os calculos que lhes deram origem sejam anexados ao Laudo de Avaliacao.

No caso de utilizacao de tratamento por fatores, deve ser observado o Anexo B.
8.2.1.4.3 Tratamento cientifico

Quaisquer que sejam os modelos utilizados para inferir o comportamento do mercado
e formacao de valores, seus pressupostos devem ser devidamente explicitados e
testados. Quando necessario, devem ser intentadas medidas corretivas, com
repercussao na classificacao dos graus de fundamentacao e precisao.
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Outras ferramentas analiticas para a inducao do comportamento do

mercado, consideradas de interesse pelo engenheiro de avaliacoes, tais e , 2
como regressao espacial, analise envoltéria de dados e redes neurais CRSAEACAO PO f
artificiais, podem ser aplicadas, desde que devidamente justificadas do

ponto de vista teodrico e pratico, com a inclusdo de validacao, quando pertinente.

Os Anexos C, D e E apresentam de forma resumida as caracteristicas e fundamentos

basicos dessas ferramentas analiticas, em carater informativo, visando sua difusao

para o desenvolvimento técnico da engenharia de avaliacoes.

No caso de utilizacao de modelos de regressao linear, deve ser observado o Anexo A.

8.2.1.5 Campo de arbitrio

8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 € o intervalo
com amplitude de 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliacao.

8.2.1.5.2 O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a
avaliacao do imovel nado tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados
de mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizacao aplicaveis ou porque essas
variaveis nao se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regressao,
desde que a amplitude de até mais ou menos 15 % seja suficiente para absorver as
influéncias nao consideradas e que os ajustes sejam justificados.

8.2.1.5.3 Quando a amplitude do campo de arbitrio nao for suficiente para absorver as
influéncias nao consideradas, o modelo € insuficiente para que a avaliacao possa
atingir o grau minimo de fundamentacao no método comparativo direto de dados de
mercado e esse fato deve ser consignado no laudo.

8.2.1.5.4 O campo de arbitrio nao se confunde com o intervalo de confianca de 80 %
calculado para definir o grau de precisao da estimativa.

8.2.2 Método involutivo

O método involutivo, conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14653-1:2001,
compreende as etapas descritas em 8.2.2.1 a 8.2.2.10.

8.2.2.1 Vistoria

Deve ser realizada de acordo com 7.3.

8.2.2.2 Projeto hipotético

Na concepcao do projeto hipotético, o engenheiro de avaliacdes deve verificar o
aproveitamento eficiente para o imével avaliando, como definido em 3.1.

8.2.2.3 Pesquisa de valores

A pesquisa de valores deve ser realizada segundo os preceitos do método comparativo
direto de dados de mercado, conforme 8.2.1, e tem como objetivo estimar o valor de
mercado do produto imobiliario projetado para a situacao hipotética adotada e sua
variacao ao longo do tempo.
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8.2.2.4 Previsdo de receitas
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As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao calculadas a BAEANITALAD PaTVIMERL

partir dos resultados obtidos em 8.2.2.3, considerados a eventual

valorizacao imobiliaria, preferencialmente inferida, a forma de comercializacao
identificada na conduta do mercado e o tempo de absorcao em face da evolucao
conjuntural no mercado e evidéncias de seu desempenho.

8.2.2.5 Levantamento do custo de producdo do projeto hipotético

Este levantamento corresponde a apuracao dos custos diretos e indiretos, inclusive de
elaboracao e aprovacao de projetos, necessarios a transformacao do imével para as
condicoes do projeto hipotético.

8.2.2.6 Previsdo de despesas adicionais
Podem ser incluidas, quando pertinentes, entre outras, as seguintes despesas:
a) de compra do imovel;
b) de administracao do empreendimento, inclusive vigilancia;
C) com impostos, taxas e seguros;
d) com publicidade;
e) com a comercializacdo das unidades.

8.2.2.7 Margem de lucro do incorporador

Quando for usada margem de lucro em modelos que nao utilizem fluxo de caixa, esta
margem deve ser considerada proporcional ao risco do empreendimento, que esta
diretamente ligado a quantidade de unidades resultantes do projeto, ao montante
investido e ao prazo total previsto para retorno do capital. A margem de lucro adotada
em modelos estaticos deve ter relacao com o que é praticado no mercado.

8.2.2.8 Prazos
No caso de adocao de modelos dinamicos, recomenda-se que:

o0 prazo para a execucao do projeto hipotético seja compativel com as suas
caracteristicas fisicas, disponibilidade de recursos, tecnologia e condicoes
mercadologicas;

o0 prazo para a venda das unidades seja compativel com a estrutura, conduta e
desempenho do mercado.

8.2.2.9 Taxas

No caso de adocao de modelos dinamicos recomenda-se explicitar as taxas de
valorizacao imobiliaria, de evolucao de custos e despesas, de juros do capital investido
e a minima de atratividade.
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A avaliacao pode ser realizada com a utilizacao dos seguintes modelos, em
ordem de preferéncia:

por fluxos de caixa especificos;
com a aplicacao de modelos simplificados dinamicos;

com a aplicacao de modelos estaticos.

8.2.3 Método da renda

As avaliacoes de empreendimentos de base imobiliaria (hotéis, shopping centers e
outros) devem observar as prescricoes da ABNT NBR 14653-4:2002. No caso de
avaliacao de imovel que nao se enquadre na situacao anterior, devem ser observados
os aspectos descritos em 8.2.3.1 a 8.2.3.4.

8.2.3.1 Estimacdo das receitas e despesas

Em funcao do tipo de imovel que se pretende avaliar sao levantadas todas as despesas
necessarias a sua manutencao e operacao, impostos etc., e receitas provenientes da
sua exploracao.

8.2.3.2 Montagem do fluxo de caixa

A montagem do fluxo de caixa é feita com base nas despesas e receitas previstas para
o imovel e suas respectivas épocas.

8.2.3.3 Estabelecimento da taxa minima de atratividade

Esta taxa é estimada em funcdo das oportunidades de investimentos alternativos
existentes no mercado decapitais e, também, dos riscos do negocio.

8.2.3.4 Estimacdo do valor do imovel

0 valor maximo estimado para o imdvel é representado pelo valor atual do fluxo de
caixa, descontado pela taxa minima de atratividade.

8.2.4 Método evolutivo

A composicao do valor total do imovel avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacao, ou
seja:

VI=(VT+CB).FC
Onde:

VI é o valor do imovel,;
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VT é o valor do terreno;
CB é o custo de reedicao da benfeitoria; FC é o

A aplicacao do método evolutivo exige que:

o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou,
na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo
método da quantificacao de custo;

o fator de comercializacao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou
menor do que a unidade, em funcao da conjuntura do mercado na época da avaliacao.

8.2.4.1 Quando o imovel estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliacdes deve analisar a
adequacao das benfeitorias, ressaltar o sub aproveitamento ou o super aproveitamento
do terreno e explicitar os calculos correspondentes.

8.2.4.2 Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado
método eletivo para a avaliacao de imdveis cujas caracteristicas sui generis impliquem
a inexisténcia de dados de mercado em nimero suficiente para a aplicacao do método
comparativo direto de dados de mercado.

8.2.4.3 O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o
valor do terreno ou o custo de reedicao da benfeitoria a partir do conhecimento do seu
valor total, considerada a equacao de 8.2.4.

8.3 Métodos para identificar o custo de um imével

Os métodos a seguir sao recomendados para a identificacao do custo de todos os tipos
de imdveis, inclusive os que compdéem os empreendimentos objeto da ABNT NBR
14653-4.

8.3.1 Método da quantificacao do custo

Utilizado para identificar o custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construcao ou por orcamento, com citacao das fontes
consultadas.

8.3.1.1 Identificacdo de custo pelo custo unitdrio basico (ABNT NBR 12721)
8.3.1.1.1 Vistoria

Tem como objetivo principal examinar as especificacées dos materiais aplicados, para
estimacao do padrao construtivo, a tipologia, o estado de conservacao e a idade
aparente.

8.3.1.1.2 Cdlculo da drea equivalente de construcdo
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A area equivalente de construcao deve ser calculada de acordo com a
seguinte formula, em consonancia com o previsto na ABNT NBR 12721 para

.'-f._
’ g ;. [ TP Y TR I T4
os casos de prédios em condominio: CHIEANEALAD FaTTINEMLL f

S=Ap +Y (4q,P)

Onde:

S é a area equivalente de construcao;

Ap € a area construida padrao;

Agi é a area construida de padrao diferente;

Pi € o percentual correspondente a razao entre o custo estimado da area de padrao

diferente e a area padrao, de acordo com os limites estabelecidos na ABNT NBR 12721.
8.3.1.1.3 Estimacdo do custo de construcdo

Para a estimacao do custo de construcao pode-se aplicar o modelo a seguir:

A OF +OF +(OFe — OFd )

C =[€UB :
S

W1+ AWI+ FY1+ L)

Onde:

C € o custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de
construcao;

CUB é o custo unitario basico;

OE é o orcamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalacdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de
protecao contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizacao,
projetos etc.;

OFe é o orcamento de fundacdes especiais;

OFd é o orcamento de fundacodes diretas;

S é a area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A é a taxa de administracao da obra;

F € o percentual relativo aos custos financeiros durante a construcao; L é o
percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora.

8.3.1.2 Identificacdo do custo pelo orcamento detalhado

8.3.1.2.1 Vistoria

A vistoria detalhada da benfeitoria tem como objetivo examinar as especificacoes dos
materiais aplicados, o estado de conservacao e a idade estimada.

8.3.1.2.2 Levantamento dos quantitativos

Nesta etapa sao levantados todos os quantitativos de materiais e servicos aplicados na
obra.

8.3.1.2.3 Pesquisa de custos
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De acordo com as especificacoes dos materiais e servicos utilizados para
execucao da benfeitoria, coletam-se os seus respectivos custos em fontes

8.3.1.2.4 Preenchimento da planilha orcamentdria

O preenchimento da planilha deve ser de acordo com o modelo sugerido na ABNT NBR
12721, onde sao discriminados todos os servicos, indicando-se a unidade de medida, a
quantidade, o custo unitario, o custo total e a fonte de consulta.

8.3.1.3 Depreciacdo fisica

O calculo da depreciacao fisica pode ser realizado de forma analitica - por meio de
orcamento necessario a recomposicao do imdvel na condicao de novo - ou por meio da
aplicacao de coeficiente de depreciacao, que leve em conta a idade e o estado de
conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

8.3.1.4 Custo de reedicdo da benfeitoria

O custo de reedicao da benfeitoria € o resultado da subtracao do custo de reproducao
da parcela relativa a depreciacao.

8.3.2 Método comparativo direto de custo

A utilizacdo do método comparativo direto para a avaliacdo de custos deve considerar
uma amostra composta por imoveis de projetos semelhantes, a partir da qual sao
elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo
direto de dados de mercado.

5. Classificacao quanto a fundamentacao:

Transcrevemos abaixo parte dos textos da Norma Brasileira de Avaliacao de imdveis
urbanos da ABNT (da NBR 14.653:2 2011), guardando a numeracao original de seus
itens e subitens.

9 Especificacdo das avaliacoes

9.1 Generalidades

9.1.1 A especificacao de uma avaliacao esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliacées, como com o mercado e as informac¢des que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacao
desejado tem por objetivo a determinacdao do empenho no trabalho avaliatério, mas
nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao
grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, nao é passivel de fixacao a priori

9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescricoes desta Norma serao
denominados Laudos de Avaliacao. O grau de fundamentacao atingido deve ser
explicitado no corpo do laudo. Nos casos em que o grau minimo | nao for atingido,
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devem ser indicados e justificados os itens das Tabelas de especificacao

que nao puderam ser atendidos e os procedimentos e calculos utilizados na

identificacao do valor.
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9.1.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, podem ser
dispensados de especificacao, em comum acordo entre as partes.

9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e
comparativo direto de custo

9.2.1 O grau de fundamentacao, no caso de utilizacao de modelos de regressao linear,
deve ser determinado conforme a Tabela 1, observando de 9.1 a 9.2.

Tabela 1 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regressdo linear

‘s

Grau
item Descricao
1 Il I
L L, Completa quanto a Completa quanto a N . N
Caracterizagdo do imdvel . . Adocdo de situacdo
1 ] todas as variaveis todas as variaveis )
avaliando . . paradigma
analisadas utilizadas
Quantidade minima de 6(k+1), onde K é o 4(K+1), onde K é o 3(K+1), onde K é o
2 dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacg0des relativas a A tacso d A tacio d
resentacdo de resentacdo de
todos os dados e . P - s . . P ~ ¢ )
e o . informagdes relativas a| informacdes relativas
Identificagdo dos dados de | varidveis analisados na e
3 todos os dados e aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e . . .
e varidveis analisados na efetivamente
caracteristicas e
modelagem utilizados no modelo
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas | Admitida desde que:
uma variavel desde A) as medidas das
que: A) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando n3o
N N . imovel avaliando ndo Sejam superiores a
4 Extrapolacao N&do permitida sejam superiores a 100% do limite
100% do limite amostral superior,
amostral superior, nem nem inferiores a
inferiores a metade do metade do limite
limite amostral inferior amostral inferior
Nivel de significancia
maximo (somatdrio do
valor das duas caudas)
5 - o 10% 20% 30%
para a rejeigao da hipdtese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
Pt
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Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5%
do modelo através do teste

F de snedecor

9.2.1.1 Para atingir o grau lll, sdo obrigatorias:

a) apresentacao do laudo na modalidade completa;

b) apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliacdao, com a verificacao da
coeréncia do comportamento da variacao das variaveis em relacao ao mercado, bem
como suas elasticidades em torno do ponto de estimacao;

C) identificacao completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem
como das fontes de informacao;

d) adocao da estimativa de tendéncia central.

9.2.1.2 £ permitido ao engenheiro de avaliacdes fazer ajustes prévios nos atributos dos
dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacao, desde que devidamente
justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no
mercado na data de referéncia da avaliacao;

conversao de valores para a moeda nacional na data de referéncia da avaliacao;

conversao de areas reais de construcao em areas equivalentes, desde que com base em
coeficientes publicados (por exemplo, os da ABNT NBR 12721) ou inferidos no mercado;

incorporacao de luvas ao aluguel, com a consideracao do prazo remanescente do
contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados, limitado
a um Unico fator de homogeneizacao, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2,
sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2(exemplo: aplicacao do fator de fonte para
a transformacao de precos de oferta para as condicoes de transacao).

9.2.1.4 Recomenda-se a nao extrapolacao de variaveis que presumivelmente
explicariam a variacao dos precos e que nao foram contempladas no modelo,
especialmente quando o campo de arbitrio nao for suficiente para as compensacoes
necessarias na estimativa de valor.

9.2.1.5 O engenheiro de avaliacoes deve analisar o modelo, com a verificacao da
coeréncia da variacao das variaveis em relacao ao mercado, bem como o exame de
suas elasticidades em torno do ponto de estimacao.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao,
devem ser considerados os seguintes critérios: .
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a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e seis itens; P et ?

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois
pontos; e do grau lll, trés pontos;

€) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacao deve considerar a soma
de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela 1, com as seguintes
particularidades:

serao admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a
homogeneidade;

sera atribuido o Grau lll para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo
de modelos de regressdo linear

GRAUS 1 1] |
PONTOS MINIMOS 16 10 6
5 4506106 " 2,4,5 e 6 nominimo no Tod .
ITENS OBRIGATORIOS T € nol 'rau €os Grau Il e os demais no 0d0s no minimo
demais no minimo Grau Il no Grau |

minimo Grau |l

9.2.2 Grau de fundamentacao com o uso do tratamento por fatores, conforme a Tabela
3.

Para o atendimento a Tabela 3, observar as Secbes de 9.1 a 9.2.

Tabela 3 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigdo
I Il |
Completa quanto a
L Completa quanto a N . N
Caracterizagao do todos os fatores Adocdo de situacdo
1 L, j todos os fatores o .
imével avaliando . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade
2 minima de dados 12 5 3
de mercado
Apresentacdo de
informacdes relativas a . o
‘s Apresentagdo de Apresentagdes de
e todas as caracteristicas | . . . . ~ .
Identificagdo dos . informagdes relativas informagdes relativas a
3 dados d dos dados analisadas, tod todas as caracteristicas dos
a todas as isti
ados de com foto e teristi q dad dent
f caracteristicas dos ados correspondentes aos
mercado caracteristicas i P -
dados analisadas fatores utilizados
observadas pelo autor
do laudo o
A e
A Ty
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Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,8a1,25 0,5a2,0 0,4a2,52
conjunto de

fatores

A) no caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,8 a
1,25, pois é desejavel que, com um nimero de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

9.2.2.1 Para atingir o Grau lll sao obrigatorias:
a) apresentacao do laudo na modalidade completa;

b) identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes
de informacao;

c) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

9.2.2.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao,
devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e ) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do
Grau lll, 3 pontos;

C) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Para o atendimento a Tabela 4, observar as Secbes de 9.1 a 9.2.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no
caso de utilizacao de tratamento por fatores.

Graus 1] 1l |
PONTOS MINIMOS 10 6 4
Itens2 e 4 nograulll,com | Itens2 e 4 no grau lll, com L.
L . , . . L. Todos, no minimo
Itens obrigatdrios os demais no minimo no os demais no minimo no rau |
Grau ll Grau | &

9.2.3 O grau de precisao deve estar conforme a tabela 5

Tabela 5 — Grau de precisao no caso da utilizacao de modelos de regressao linear
ou do tratamento por fatores.

Descricao Grau

178 & 78

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF ?_.

Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000- g

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 f:i.« i
3581 8006 I




-z
MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno

da estimativa de tendéncia central <ou=30% <ou=40% <ou=50%

NOTA quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50% nao ha
classificacao do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no
diagnodstico de mercado.

9.3 Método da quantificacao de custo

Para o atendimento a tabela 6, observar o descrito em 9.1 a 9.3.

Tabela 6 — Grau de fundamentacao no caso da utilizacao do método da
qualificacao de custos e benfeitorias.

Grau
Item Descrigao
1l 1l |
Pela utilizacdo de Pela utilizacdo de custo
. . Pela elaboragdo de custo unitario basico | unitario basico para projeto
Estimativa do L . . .
1 . orgamento, no minimo para projeto diferente do projeto
custo direto sintético. semelhante ao projeto| padrdo, com os devidos
padrdo. ajustes.
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por
levantamento de custo métodos técnicos
oL de recuperagdo do bem, consagrados,
3 Deprlef:lagao para deixa-lo no estado | considerando-se a Arbitrada.
fisica de novo ou casos de idade, vida util e
bens novos ou projetos estado de
hipotéticos. conservagao.

9.3.1 Para atingir o grau lll, é obrigatoria a apresentacao do laudo na modalidade
completa.

9.3.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao, devem
ser considerados os seguintes critérios:

na tabela 5, identificam-se trés campos (graus 111, Il e |) e seis itens;

o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau 11, dois pontos; e
do grau 111, trés pontos;

0 enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a tabela 5.

Tabela 7 — Enquadramento dos Laudos segundo seu grau de fundamentacao no
caso de utilizacao do método da qualificacdao do custo de benfeitorias.
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Graus ] ] |
PONTOS MINIMOS 7 5 3
Itens obrigatérios no Grau | Item 1, com os demais | Itens 1 e 2 no graull, com os | Todos, no minimo
correspondente no minimo no Grau Il demais no minimo no Grau | grau |

Isso posto e de acordo com o exposto pela norma de avaliacao (NBR 14653-2 de 2011),
para avaliacdo de imdveis urbanos da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, o presente trabalho ndo possui enquadramento possivel, se tornando
portanto um trabalho de estimativa de valor, com caracteristicas similares a um laudo
enquadrado na classificacao de avaliacao precisao e de fundamentacao de grau Il.

6. Caracterizac¢ao do objeto:

Trata-se da avaliacao de parte do patrimonio da STARX, FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO composto de complexo comercial, denominado CENTER MINAS,
localizado a Rua Queluzita - N° 401, no bairro Unido (ao lado do Minas Shopping), vetor
norte, cidade de Belo Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais.

7. Descricao do imovel:

7.1 Consideracoes sobre a regiao:

7.1.1 Ocupacao circunvizinha:

A regiao onde se localiza o imével avaliando, no Bairro Unido, vetor norte de Belo
Horizonte. A ocupacao circunvizinha se apresenta com predominancia de residéncias
unifamiliares de padrao médio, prédios para salas de escritorios, prestadores de
servicos e consultérios, salas para fins comerciais, e afins; hotéis e comércio de
carater local.

A regido possui instituicoes de ensino publico e particular de 1°, 2° e 3° Graus, agéncia
de correios, agéncias bancarias e/ou instituicoes financeiras, postos de abastecimento
de combustiveis, praca de lazer, clubes e/ou agremiacdes esportivas, ginasios ou
quadras poli esportivas, lotes de terrenos urbanos, postos de salude e/ou hospitais,
prédios e/ou reparticoes do poder publico e templos religiosos, supermercados,
hipermercados ou shopping centers, dentre outros.

7.1.2 Vias de acesso:

O principal acesso até o imovel avaliando é feito, por quem vem do centro da cidade
de Belo Horizonte, pela Avenida Cristiano Machado.

180 & 778
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Essa via encontra-se com padrao de implantacao excelente, com suas pistas
de rolamento com acabamento em asfalto, sendo dotadas de largura dupla

As vias secundarias circunvizinhas apresentam também um padrao de implantacao
excelente, com suas pistas em asfalto, sendo dotadas de largura normal.

7.1.3 Melhoramentos publicos:

O logradouro onde se encontra os imdveis ora objetos desta avaliacao (atual Rua
Queluzita, futura Via 710), é dotado de passeios para a circulacao de pedestres, guias
de meio-fio, posteamento, cabeamento para transmissao de energia elétrica,
cabeamento para comunicacao telefonica, rede de agua potavel, rede de coleta de
esgotos e aguas servidas, galerias para coleta de aguas pluviais, servicos postais,
coletas regulares de lixo e servicos de seguranca publica.

A iluminacao publica é garantida por intermédio de lampadas a vapor de mercurio
e/ou vapor de sodio.

7.1.4 Transporte coletivo:

A regiao € atendida por farto servico de transporte coletivo, podendo se comunicar
com praticamente qualquer ponto da cidade.

7.1.5 Localizacao:

0 imovel esta localizado no vetor norte de Belo Horizonte, ao lado do Minas Shopping.

7.1.6 Tipo de solo:

0 solo local € aparentemente do tipo seco e firme, nao estando sujeito a
deslizamentos, nem a inunda¢oes, em condicoes normais.

7.1.7 Topografia:

A topografia do terreno do imdvel avaliando, tomando-se como base a sua testada
principal, apresenta-se totalmente terraplenado, sendo que a regiao em seu contorno
apresenta leve declive em direcao a Avenida Cristiano Machado.

7.2 Consideracdes sobre o Edificio:

Trata-se de um complexo comercial denominado (Center Minas) que, segundo consta
no site da empreendedora, tera quando totalmente concluso, aproximadamente
110.000 m?, estando edificadas até o momento, as seguintes areas:
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Um moderno centro de compras com varias lojas no andar térreo e mezanino e um
amplo estacionamento no 1° pavimento.

Para o deslocamento do publico entre os pavimentos, além da caixa de escadas e
esteiras rolantes, a edificacao é dotada de 03 (trés) elevadores.

7.2.1.1 Padrao construtivo:
O imovel apresenta um padrao construtivo muito bom.

7.2.1.2 Estrutura de sustentacao:
Pilares e vigas em concreto armado fundido “in loco”, chapiscadas, rebocadas e
pintadas com tinta a base de latex.

7.2.1.3 Idade fisica aparente:
A edificacao é nova, recém-inaugurada.

7.2.1.4 Sistema de combate a incéndio:

O prédio é dotado de um sistema de protecao contra incéndio, composto de caixas
com hidrantes e mangueiras para combate a incéndio somente no andar térreo e
estacionamento, pois os demais andares ainda nao estao concluidos.

7.2.2 Fachadas externas:

A Fachada externa da edificacao é feita parte em paredes com elementos de
sustentacao em alvenaria, rebocadas e pintadas com tinta a base de latex e parte feita
em estrutura de aluminio com acabamento em vidros lisos espelhados.
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7.2.3 Hall de entrada:

Este complexo comercial apresenta uma galeria de lojas em seu piso térreo, assim
como esteiras rolantes que dao acesso ao estacionamento, possui também quiosques e
03 elevadores para melhor acesso aos demais andares.

7.2.3.1 Piso:

O piso tem base em laje fundida “in-loco” desempenado com acabamento em placas
de pedras de granito polido.

7.2.3.2 Acabamento interno:

Paredes com elementos de sustentacao em tijolos ceramicos, chapiscados, rebocados e
pintados com tinta a base de latex.

7.2.3.3 Revestimento do teto:

O teto possui revestimento em laje macica batida “in loco” com rebaixamento em
placas de gesso e sancas de gesso, emassadas e pintadas com tinta a base de latex,

7.2.3.4 Portas externas:

Estas portas sao feitas em estrutura metalica com acabamentos em vidros lisos
espelhados.

7.2.3.5 Sistema hidraulico:
O sistema hidraulico encontra-se embutido.

7.2.3.6 Sistema elétrico:
O sistema elétrico encontra-se embutido.

o
Pk i
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7.2.3.7 Sistema de iluminacéao artificial: AK =

A iluminacao artificial € garantida através de luminarias de embutir com s 0 imuagss el
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7.2.4 Estacionamento:

Encontra-se no 1° pavimento acima das lojas, com 603 vagas para carros e 63 vagas
para motos, parte do estacionamento encontra-se em fase de acabamento. 7.2.4.1
Piso:

O piso tem base em laje fundida “in loco” desempenada, natada com acabamento em

pintura com tinta resistente as intempéries e com demarcacgées pintadas com faixas
amarelas.

7.2.4.2 Acabamento das paredes:

Paredes com elementos de sustentacao em tijolos ceramicos, chapiscadas, rebocadas e
pintadas com tinta a base de latex.

7.2.4.3 Revestimento do teto:

O teto possui revestimento em laje fundida “in loco”, chapiscada, rebocada e pintada
com tinta a base de latex.

7.2.4.4 Sistema hidraulico:
O sistema hidraulico encontra-se aparente.

7.2.4.5 Sistema elétrico:
O sistema elétrico encontra-se embutido.

7.2.4.6 Sistema de iluminacao artificial:

A iluminacao artificial é garantida através de calhas metalicas e lampadas do tipo
fluorescente.
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7.2.5 Lojas do pavimento térreo:

No pavimento térreo encontram-se lojas como Leroy Merlin e Lojas Rede, com o
seguinte padrao de acabamento:

7.2.5.1 Padrao construtivo:
As lojas apresentam um padrao construtivo muito bom.

7.2.5.2 Piso:

O piso possui base em laje desempenada e natada, e o acabamento se divide em
granitina e granito polido.

7.2.5.3 Acabamento interno:

O acabamento interno possui paredes com elementos de sustentacao em tijolos
ceramicos, rebocados, emassados e pintados com tinta a base de latex.

7.2.5.4 Revestimento do teto:
0 teto é de laje fundida “in loco”.

7.2.5.5 Portas externas:

Essas portas sao de vidro blindex com abertura do tipo lateral de correr com
acionamento automatico.

7.2.5.6 Janelas e esquadrias:
Sao de perfil de metalon, com acabamento em vidros lisos transparentes.

7.2.5.7 Sistema hidraulico:

O sistema hidraulico encontra-se parcialmente embutido.
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7.2.5.8 Sistema elétrico:

7.2.5.9 Sistema de iluminacgao artificial:

A iluminacao artificial é garantida através de calhas metalicas e lampadas do tipo
fluorescente.

7.2.6 Andares:

Os andares do 3° ao 6° estao em fase de construcao, onde futuramente serao
instaladas: lojas, supermercado, faculdade dentre outros. As caracteristicas
construtivas estao descritas a seguir:

7.2.6.1 Padrao construtivo:
Estes andares apresentarao, quando realizados, um padrao construtivo muito bom.

7.2.6.2 Piso:

O piso possuira base em laje desempenada e natada sem acabamento.

7.2.6.3 Acabamento interno:

0 acabamento interno possuira paredes com elementos de sustentacao em blocos pré-
fabricados de concreto aparente.

7.2.6.4 Revestimento do teto:
O teto sera de laje fundida “in loco”.

7.2.6.5 Sistema hidraulico:
O sistema hidraulico sera aplicado de forma aparente.

7.2.6.6 Sistema elétrico:
O sistema elétrico sera aplicado de forma parcialmente embutido.

7.2.6.7 Sistema de iluminacao artificial:

A iluminacao artificial sera garantida através de calhas metalicas e lampadas do tipo
fluorescente.

7.2.6.8 Estado de conservacao:
Os andares ainda nao foram edificados ou encontram-se em fase de implantacao.

7.2.6.9 Pé direito:

A edificacao possui pé direito aproximado de 4,00 m (quatro metros) de altura para
cada andar.

7.2.6.10 Areas dos andares edificados:
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equivalente em|  Areadas ey
Descricao area de custo unidades
padrac das prontas
unidades
Loja 101 14.360,25 1436025
Loja 102 TE.53 TER
Loja 102 7h37 78,37
Loja 104 7h37 78,37
Loja 106 TE53 TEG3
Loja 106 51,03 51,03
Laoja 107 51,03 51,03
Loja 108 23E5E 236,56
Loja 104 164773 1E47 78
Laoja 110 353328 353328
Loja 201 365,76 3E8.TE
Loja 202 22,13 8813
Loja 203 27TR38 277838
Loja 204 208030 2.080,30
Laoja 301 418149 418144
Laoja 302 142674 143E, 74
Laoja 303 42209 422,09
Loja 401 BATA07 RA47a07
Loja 402 202823
Loja 403 10,425,284 -
Loja 501 4 707 .95 4 707 95
Loja A02 1.054 07 105407
Loja BO3 477383 -
Laoja 601 832589 232,54
Loja BOZ 42209 422,04
| Wagaz do 2* Puto B03 vagas 1130718 1.207 13
Cj¥agas 3 Futo B22 vagas 9E7E7A 803679
=] wagas b Pubo 2458 vagas B.238.60 2 EZ2RER
I_] wagas B* Futo 2448 wagas descob £.73361 1446 44
TOTAL: 3h.2EE B3 EY. 44335

8. Formacao dos valores para os terrenos:

8.1 Pesquisa de mercado realizada para os terrenos:

Ampla e minuciosa foi a pesquisa de mercado realizada, no sentido da apuracao dos
valores “médios”, unitarios basicos (por metro quadrado), praticados e/ou propostos
para terrenos de propriedades semelhantes e/ou comparaveis ao aqui objeto de
avaliacoes.
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Para tanto, foram realizadas investigacoes especificas junto a varias fontes, = ?
as quais pudessem fornecer subsidios para a determinacao dos valores BAEANTALAD FaTTTOmL
procurados com justeza e imparcialidade, tais como: cartorios,

proprietarios vizinhos e em especial, junto a corretores de imoveis especializados no

mesmo segmento de mercado.

Coletados os dados de mercado, foram os mesmos saneados € homogeneizados
(tratados), levando-se em consideracao os seguintes e principais fatores (dentre outros
secundarios): fonte, areas, topografia, localizacao e situacao, grau de aproveitamento
segundo a vocacao natural de usos dos terrenos avaliandos em funcao da qualidade dos
mesmos, numero de frentes, da infraestrutura local, das principais distancias e vias de
acessos.

Para o tratamento, nos dados coletados na pesquisa de mercado realizada, foi aplicado
o método da regressao linear multipla por estatistica inferencial. As avaliacoes por
inferéncia estatistica sao mais primorosas que as por estatistica descritiva. As primeiras
sao executadas num conjunto de procedimentos que incluem identificacao, coleta,
selecao, processamento e analise de imdveis assemelhados ao imovel a avaliar, de
onde se extrai uma relacao de valores e atributos que, invariavelmente, serao
utilizados em um software especifico de regressao linear multipla (estatistica
inferencial).

0 software de regressao linear multipla por estatistica inferencial para avaliacoes de
imoveis, por nos adotado e recomendado, é o INFER da ARIA INFORMATICA, que utiliza
dados de pesquisa de mercado de iméveis semelhantes ao avaliando, no qual os dados
sao lancados em uma planilha e recebem tratamento matematico/ estatistico a fim de
formar um modelo matematico que relacione aquelas informacoes segundo as técnicas
convencional e cientifica adotadas nas avaliacées de imdveis dentro das previsoes
previstas na NBR 14.653.

8.2 Dados coletados na pesquisa para terrenos:

Oferta 01
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4zap HOME  FAVORITOS  BUSCASEALERTAS.  CANTE VAL

* TERRENIE FADFRAD FARA CIMPRAR F TEREE

TERREHWD PADRED A WENDA VaLORDE VE CONTATAR O

Avenida Cristiano Machado R$ 3.500.000,00 =
Floramar, Belo Horizoste - MG Simusar finansiamens . VER TELEFOME

& Agar, Aigs e WosE VILLE25E AnanCH to TAR

2.600 _—_ (31) 3280-8000

EREA TOTAL [T T

5 = ofaHEs BS TAD pos

Limga B ENVIAR EMAIL

0 Smicoonian A0S RVDRTOS

Descrigdo

Area em excelente locafizagdo na Avenida Cristiano Machado, &tima para Supermercado; Loja ou GalpBo, 30 07 Lotes, topografiz espetacular,
também permite scesso pals Rus Imbiraci

Praximo o Comercie da Avenida Saramenha, ne coragdo doo Bairre Floramar,

Area com 38 metros de frente para Av Cnistiano Machado e 41 metros pars Rua ibiraci (fundos).

Zoneamento: ZAP

Oferta 02

EOMEIARY MUGAIL  INCWEIS NS AREIHCLAR RACRES
Warea

Lote/Terreno a Venda, 2200 m? por R$ 6.160.000 S fotiea Mwanis . )
Bk DA BLSARL, ik g o vy 1T
[ i Tarkay Ao CHALSR
® RS 6.160.000
{31) 3448-3600
B ruprarens @1} 982155210
1 2200m: s 2 sooes

Lote em o6tima localizacdo no Cidade Nova 05 lotes planos totalizando 2.200m?. Praximo a Avenida Cris

Leite em Stirna localizacdo no Cidade Nova D5 lotes planos totalizando 22002 Praxamo & Avenida Cristiana machado etods infraastrutura do

bairra. Topografia plana. Zap 1.5.

Oferta 03
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BAZANEA AN PaTTIHSmLL
ﬁ'uluaﬂeal CORARTIAR AL LG M WA RREURRCTAR
Lote/Terreno a Venda, 4263 m? por R$ 5.541.900 e e
I o I . A & T 'iu'?m LiE ]

itk s dex T D U Wealds
5 PRELO I T G 33E2E.
bl i (31) 3247-1000

& LiteTereeny

| 4203 it 1 200

Betatec cymats pin Teledane au
WihabsApp

i A1

Venda - LOTE - Belo Horizonte MG

Codigode [rmgvel: 33825 - Lote! - Corm £263m,) - Frerte 60m; - Laterais 62my) - Furitda 75

Oferta 04
m ”i\i"ﬂ Real [=. T2 BLIFSEN WA AUWOER PSS TR
Lote/Terreno a Venda, 2000 m? por RS 3.300.000 Faii agoes com o anunciance (@)
il B i - =2 g R T e e A e
PN YR W TR TG
" ’ . =i g: RECINIE
% ERRNG {31} 25377500
i 1100 121) 25377500
‘ lT;‘!::;E"EF-T:
A zmn-'.rrr:-:'"
Emcwzas rootees nar Delrione m.
BT

LOTE NA AVENIDA CRISTIANO MACHADO

Exelaniz inte g2 esguina com 2000 mF e da pringoals avenidas de Baia Harizants; & 3 hm do Minsz Shopging:  OPORTUNIDADE Projato 3 apredo pase
Ui galcaa com 1800m com 10 metras S Shurszalogs om 2srttra Mo SeEUNGa andar o na fremia uma doce par caminhies Lime entrads sm Empa g
funidaz o gaindn estanonamente sob ciless

Oferta 05
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4 VivaReal

G 5 3 venda em Belo-Horizonte > Dom Sikvero

Vivakteal »Venda L

Lote/Terreno a Venda, 4000 m? por R$ 3.000.000 [ s e e 1)

Dioim SHverio; Belo Horlzonte - MG | COD. 5652 T
A liger pers oanuns e 2 Esperanca

Imdveis BH. diga ous viw o smdvel noVieakesl
EC DE CORPRA com & cidign 5654
¢ RS$3.000.000
z {31) 3437-6941

Loterremena (31) 98586-2746

! 4000 m= rs 750m4

Receber contato por Telefone ou
WhatsApp

Lote/Terreno para venda com 4000 metros quadrados.

Excelente Terfand; 0ome fara Mesidores B Consirinras: o
TeNDC0 M- SR NMadamenL

YE EE-:JITIEFEEQ::I': emdia, O propretanc 30es

izBa0 oo facll sesss B0 ansl redoviano

00 miif Frigsros: tocl=ang

andg 71

t3= S s o e B “
datnaco s aPucsan tacnel t

ES TOORE

=iy
-

Oferta 06
& VivaReal cowsn aucw  movesnovos

telo Horizonte> Do ara nida Cristiano b

W

WivaReal > Vanda> MG = Lotes/Terenos & ve

Lote/Terreno a Venda, 1460 m? por R$ 3.180.000 (= S ——

chade-Dana Clara, Gelo Horizonee - MG | (OB

Avenida C

= GN Imdveis.

FEE oM o

$ R$3.180.000

Lowe/Terreno -
ipea 2
H 1460me ms2irzms Y

Recsber cantato por Telefone ou
‘WhatsApp

Venda Residencial / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

Ercerents fote, medindo 1450 me, sendo 27 # B3 ms; Com Fente para dugs 3venidas. Pricimo ac Eestaca0 metrd no oairro prmers de maia,

olans, Jonsament espenst Pozsul ng focal LY gstpan.

Oferta 07
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‘z a P HOME —SAVORITOS  DUSGASEAIERTAS  QUANTOVALE?  BUSCAWOMEPS  DICAS  TEMPORADA
& IHIDID * TSRRENOS PADRED FARA JORAPRAR » TERREN IS BADRED L VENDA EM EELD HORIZONTE l.‘z:—h’r.'ﬁsLAl!l:A_ﬂ-‘.'-.‘.‘-"-:j-?"_’FEEHD PADEED BA015244880

TERREMD PADRAD & WENDL WALDR DEVENDA COMTATAR O ANUKCIANTE

Avenida Cristiano Machado RS 2.376.000,00
Minaslandia (P Maic), Belo Horizonte - MG Hmliarfrassamers % VER TELEFONE

A Tigar dige gue wool vir aake anlincia no ZAR

1.584 (31)3546-1500
(31)99896-1100

ARER TOTAL B

7 ADCiOAR A0S FAAORITOR

Descricao

Tesreno a werncda no Bairo Minasiadndia ccom 1584 o, IPTL: RS 2007 .09

Oferta 08
ﬁUivaReal COMPRAR.  ALUGAR INOVES NOVOS ANUNCIAR INCAEES m

Vivakia

MG = LotesTe

elo Horizontze > Ferpdo Dias

Lote/Terreno a Venda, 1546 m? por R$ 2.150.000

Farndo Dias, Baky Horizonte- MG | COL !

Fale agora com o anunciante

|
anunciants 2 Prado Imdveis.
midvEl me VivaResl comie

“Belgn PRET

(31)3332:8887

#h Lotermerreno i
Aries | - Il

E-ma
B 154607 w51 s0mm !

Receber contata por Telefane ou
WhatsApp

Venda Residenci

al / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

GPORTUNIDADE PARA CONSTROTORES EXCELENTE LOCALFACAT TEAREND DE 13460 DE ESQUINA PEQUENS DECLIVE QUE CONTRIBUI PARA A
: A PERMHTIDA ENTRE DE 37 & 40 METROS PRORING 40 MINAS SHESPING
O3E CANDIDD DA SILVEIRA ZONEAMENTD Z8F 1.5 AFRCVEITAMENT

& T BARFELIN
ACERS0 PARS CRIETIAND hMACHAD

IRFORMACED EASICA E LEVANTAN

Oferta 09

I PLANIALTINETRD
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i COMPRAR  ALUGAR  INKOVEES NCWOES ANUNCIAR INCVETS ENTRAR
Ivakea

VivaReal = Venda> MG > L

errenos & vendza-em Sefo Horlzonte > Minasiandia

Lote/Terreno a Venda, 1080 m? por R$ 2.000.000 [

Fale agora com o anunciante
Minzsldndia, Belo Horizonte - 8AG | COD. 158

gus WiU-oimdvs] po Vissdss
com o oodgo 158

$ R 2.000.030
¥ (31) 2532:2443

R$ 19,590 {31)99772-7374

TIPI DE ESVEL

s Lete/Terreno

1080mz irs 1857m3

Terreno a Venda eny Belo Horizonte, Minaslandia
TERRBRCY OFE TOS0 M — SAEMN DA SRISTIATNG S HS

Terrgnc localizsdo em cofredor de grande mowimenhc, pricdamo 8 uwmn Posie deSasalins
dlient= =s=muds permut=

Oferta 10
& VivaReal cowmn avean  moveswovos

VivaReal > Vanda > MG > Lotes/Terrenos & venda em Balo Horizonta

> Floresta

Lote/Terreno a Venda, 800 m? por R$ 2.000.000

Floresta, Belo Hosizonze- MG | OO0 2080

Fale agora com o anunciante (@ }

A0 figar 0are o anuncants 03 QIOTTE
BITARAES IMOVES. 4 = il DimgYEi Tio

FRECT DE-COMAPRA

$ RS 2.000.000

TIEO DE IMGVEL

i Laote/Tarreno

ARER

2 goome (RS TS0

‘Receber contato por Telefone ou

WhatsApp

- | CONTATAR ANUNCLANTE

Vemnda Residencial / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

Lota-nz Ay Cricthsno PMachaco, Bim ooamis il]-':-ai'-__E-‘;E-:i oo Sl
Oferta 11
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ERMEANITA LA PuTTTMOmLL
Mzap HEIMAE F ) BT N e T L) EEE BUBEA NG MR L 1) ERARGREAL
B il s e AL A PSS e TRERE IS RS AR A RS ML (SO R 1A b ZASReSa R § YRR e, Ak 11
TR RRERC Sl DR & WEHDH VA LOR DS WEADA b B 1 LRI
Bua Av. Oristiano Machado RS 1.620.000,00
Gagrads Familla, Belo Harizamte - kG mighir fipenigman: L UER TELIFORE
BZ URAT 158 JUE S350 W EE Rk SAURSIE T8 TAR

(31 ) 3048-4455

L. R 5.563
DECISAO
IMOVEIS
Lote — 827,00m? =a S
gk e k amaanuae
Descngﬁn

Lote: Bem localizado, frente & passarela & 100m do supermescado ERA, 70mts de frente para Av. Cristianc Machado, ares total 1,550m= - sendo
B27m2.

Area do terrena: §27m2
Frente:70m?

Lateral Esguerdo: 67m2
Fundos: 35m2

lateral Dirgito: 09m*

Oferta 12

£t NITID * TERFEMOS PADSAD PARG DOSPAAR # TERRENDS FRDRAD & VENDA EM BELD HORIZIPITE, MG ¥ PuAMTO ¥ TERREND FADEAT BATI13E774

CVILEST | BUSCANDMAPA  DICAS

TERREMD SADRET B VENDWA MALORDE WENDA CONTATAR O AMUMNCIANMTE

Rua General Carlos Guedes RS 1.600.000,00 ;
Pianalto, Belo Horizonte - MG SmularAnancamenes %= VER TELEFONE

diga QU wood M Gois SAdnSio D AR

800 (31)3421-1054
SR ) (31 )3785-7000

Descrigao

Lote de esguina com 800m? tode murado com portdo, com area de churrasco, £ banheiros, sauna, piscina desativada, duchs, sala,
cozinna Excelents localzagao entre Av.Dr. Cristiano Guimarzes € Av. Crstiano Machado.Proxime de todo tipe de comercio. - Aualizado em:
20/10/201 7 - 1E:22

Oferta 13
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-minaslandia-bairros-belo-

horizonte-1155m2venda-RS1550000-id-
81118268/2utm_source=Trovit&utm medium=CPC&utm_campaign=trovitpremium L

RS WS CRTRAR

ﬁ' VivaReal COSiFRE ALLGAR T NOWRS

Lote/Terreno a Venda, 1155 m2 por R$ 1.550.000

Avenida Crisnanc Machado - Minasldpdia, Belo Horlzonte - MG | COD. CH4026

PRECE DE OOMPRA E 1155m2 de &rez tacsl -5 ANCHNOADD POR

$ RS 1.550.000 .
12T
Mbavista

CHR Empreendinmentos Imobilisrios

Lote - Galpao

Terreno plano comicdim S0 metrosde frente pars avenids totalizandos 7.155a7 Comi projeto aorovado de-um galp®s com-dres constniida ¢= 113TmE

Lote - Galpdo R$1.550.000
1744-401 1155 M=

Terreno piano.com com 30 metros de frente para gvenida tofalizando 1.155m* Com projeio

aprovado de um galpdo com area construida de 1137m2.

Avenida Cristiano Machado, Norle, Bs

[Vl VivaReal
B Ha Mais de 30 dias

Oferta 14

‘zap HOKME  FAVORTOS  BUSCASEALERTAS | OUANTOWALET  BUSCA NDMAFA

A [HITID » TERSSMOS BADRED PARL DORPRAR ¥ TERRENDE BEDRAD & VENDA EM BELD HORIZOPTE, MG ¥ CRIVEIRD S M0 » TEAAEND DADREC e ITE15T2

TERREMD SADRED B WENDW VALOR-DE VENDA CONTATAR O AMUNCIANTE
Avenida Cristiano Machado RS 1.500.000,00
il i i *. VER TELEFONE

Primeire de Maio, Belao Hotizente - MG
Ao lgar diga gue wool su eses andndioc no AR
— (31)3351-1160

ARER TOTAL (WF]

W Dessio recsber notickas @ afertas do Z4F por
&-mall

Lempar & ERIAR E-MALL

CF ADeciOMAR A08 FEyORT S

Crim urmna imte de imdveis

favoritos pare var main erde.

Descrigdo

Late: 1.584 m?Beneficios: Excelente localizagéo de faci acesso. Reforéncias: Prodmo 2 estacEa 19 de maioMelhaor acessa: Av. Cristiano Machada
IPTL: RS 0.00

Oferta 15
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RN AT L AL

ERHEANTEA AL Pl TR
‘zap HOME  FAVDRTOS SUSCASEALERTAS  OUANTOVALE?  BUSCANDMARPA  DICAS  TEMPORADS
A (NICIO » TERRE0S PADRAD PASA COMPRAR ) TERRENDS PADRED A VENDE EM EELD HORIZOMTE, MG ¥ PRREIRD DE MU0 F TERREND SASRAD IA01 110147
TERRENC FADRED L VEHDA WALOR DS VENDA CONTATAR O ANUNCIANTE
Avenida Cristianc Machado RS 900. .000 GIJ
Primeirc de Maio, Belo Horizonte - MG Eimutar franciamers . VER TELEFDME

Ao ligar diga qua vodod o ascsamincio no ZAR

e (31)3303-5555

Descrigdo

CportunidadelLocalizagén excelents, provima 2 Estacgo do Metrd & Av. Sebastidc de Brito Lote com 738,51 m®, com 22m de frente, Zonsamento
ZAP plang, cerceda. IPTL: RS 0.00

Oferta 16
ﬁVivaRea[ COMPRAR:  ALUGAR  INCVERS NOVOS AR LA e

Vivaieal > ¥ends» MG = LotesfTerrencs & venda-em Sslo Horizonts > Floramar=Avenida Deputade Ultimo de Carvalha

Lote/Terreno a Venda, 636 m? par R$ 800.000

wenida Depu Ultimio de Carvaihie - Horamar, Belo Horizoate -3 oD AT2

Fale agora como anundante &

$ RS 800.000

RS 417

e Lore.n’T EITEND

H= 636m2 (A5 1.257imA) i

Receber contam por Telefone ou
WhatsApp

Venda Residencial / Lote/Terrenc Belo Horizonte MG

Excelanie ot ohme iocallz a040 N Banma Fianatin ?fjl{-”:ﬂ &, Crenano Macnado Zonsaments: ZARL 12m Trente S1m e

Oferta 17
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PAEERHANL AT L ALY
ERHEANTEA AL PlTHMOMLLL

Fale zgocy com o mwnciamie

A2 g R e e (e {
i 3 e ol v |

Lo L |

{31} 36E3-3331
" W=y {31) S 0550

5 RéBI0000

i E'j"ﬂrr-'.::' i

ERi G Py
WA,

Venda Residendial / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

Lot e 570, b muvado ordudma A Cristlans Machade, sstacds do metl, Toneamisnta 230, oeolato emestdo para U snaraments ou 05 tasss e entradzs

nosgandeniss

Oferta 18

[l agmra form 0 arurTLInts =

L=d | e d G rurmarts L Braie o
S Covrem =g e I R
=l ge == o e BGRIT

5 RS 556,000
[31) BEES] 4053
As1 [31) 3878010
RS LAG =3 i )
[ '..'::.I.-T.l-':.iﬂ.'- = b
A 35.i--|!:d'ls-l-|-:
T Do el i
LAy

Vendo lote no bairro Ipiranga com excelente localizacao.

YENQD exosienis fote mo LEirnD | prangs oom excsients iomalizacdo {prdama-da &, Trishanc Macnzoo);
Documantsias toda fegularizads,
ares de 357,52 rid sende LS mode frente pasarua

Oferta 19
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RN AT L AL
ERHEANTEA AL Pl TR

BUSCAS E ALERTAS JUANTE WALET BUSEA NG R DECAS TEMPORADA

L zap

A NICID? GarPOSS DS IETOEARRAAZENS FARR, COMPRAS } Sif POESDEFOSTOS ASMATENS & VENDA EM BELT HORIZDNTE. MG * CONDORDHA G FSOMEFDSTOARMATEM 14011112352

EALSEO/DEROSITO ARMATEN A WEMDA WALDR DE ¥ENDA CONTATAR O ANUMCIANTE
Avenida Cristiano Machado RS 2.000.000,00
Concdrdia, Belo Horizonte - MG Zimular firancameric % VER TELEFDNE

670 670 T ( 31 ) 3303-5555

ARELITIL 1) AFEA TOTAL (M%) VALOR 0O &

=mai

Lympar B ENVIAR E-hAIL

K7 ADCiONAR S08 PADRITOE

_

Descricdo

Gtimo galpdn com pé direito de aproximadamente Om, com 03 pisos. Piso em cimento liso, Entrada para gualquer caminhdo. Lote 1040, Gtima
localizagdo, 2 minutos do Centro. IPTL: RS 0.00

Oferta 20

zap

A IHICID * LOTEALENTOS/ DOND DAETHNIDS Fafl, DOMERAR » LOTEAMSNTOSCONDOMINIOS A VEHDEA EM BELD HDRETONTE, MG & COMOSRDLA S LOTEAMENTOVODNDIMIED IELTEETD

BLECASEALERTAS QUANTEWVALE?

m

A NO WAFS

LOTEAMENTOV CONDORMNIC A VEND A WALDR DE VENDA CONTATAR O ANUMCLANTE
Avenida Cristiano Machado RS 1.200.000,00
Concordia, Belo Harizonte - MG Limudar firsnzsmemc Y- VER TELEFOMNE

AR ligEr dlgs gus vl Wi s2as sRdnalo no ZAD.

400 R$3.000 RS10 L L
ASEATOTAL 287 WA DRDDMT  COMDOWRNID ( 31 } 99935.5576

Limpar R EMNVIAR E-MAIL

c:;l ECEZION AR A0 FAVDITOS

e

- Terreno bom para investideras com interessa em obter uma renda de RS7.000.00 por més.

- Come lote & muito interessente pers construtoras imavel com frente de 12,00 metros de frents,

A nealizago privilegiada em frente 3 estacie do move Cristiana Machade, otima ponto comercial proximi a tode tipo de comercio & proximo ao
gentro da cidsde,, ——50l da manha

Oferta 21
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Galpdc para Venda Planalto, Belo Horizonte

Imowsis paravenda: Gelpoe a‘pao, Blansiva - B7EE3T

ENTRE EM CONTATO

" . Multimoveis Netimdvels

(31) 3225-6952

VEMDA

P O TR MNome

R%$

2.000.000 Esrenal

= {23 =

IF'"

% 620 2. ey gostaria de obter mais
informagtes sobre este imdvei: Gaipao
A% 2.000.000 Planalte - STEEST.

[ Fazwmd Er LA é LpiLe *- E e ﬂri-lﬂ
Bamfrem o wararmls

= Junto & Estafdo de Metrd Flomarar = Avenida Cristano Machado
= Praximo ao Anel Rodovidrio

= Galpac em bie de FO0Z m?* com 12 meoos de frente

= E55 mZ de tomais

= Escricaric + Anexo 1632 m? ([ Meazarino 3

= Recuado com & wagas fronoals

Oferta 22

|'_.'_||1:|_||a-1' ¥ Afariarmentd ) CHGETE O BAIRREO QU CICIADE £= ] I

Sriite, Rufian Yafls o Lole-Aree e i Pt BIEI4E

e 11T FRTRE EM COMTATD

o ¥ il Bl ccuemoves |
L . - = ; 3 163 Mi31)y3378-6722
=
n | u VENDA barms

Valir Us s+l

. i By = R% - rin
T 3.200.000
C T Talafane
] x -2
B m ﬁ Ik e s goetacis de oboer misis
- - ﬂi 5875 Informagdes 0brs &30 (Mdvel LoTe

Aren-Tearrens, B 3200, 000, Plsnaims -

B2E246. Aguardarala contate. Obrigedo.

™ 2160 nd i dpisArLo & - Eiile -ﬂ' wAEA uFlFln

- Barifvsro - e Aricls

Area comercial e residencial , Excelente Localizacio. no Planalto, prox. do fcapus e
Vila Cloris, tendo como referencia de localizacao . a avenida Pedro |, a Cristiano
Machado, a Unimed = a Vila Olimpica.

Fica &m avenida comercial de grande croulacdao = movimenE@Ecdo oM S0esScD 3
trarsporie =ervigos e acessos a alguns dos principais correcores wvisrios de BH |
Cristiano Machado . Pedro | & saida para Ane! Rodewiariol

Excelente imovel (06 lotes, totalizando 2160 m2) Para incorporacac comercial 2
residencial . ldeal para investidores .

Oferta 23
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Fale com o &
anunciante .

Terrpna a venda em Sagrada Familia, Bela Horizonte - MG

jreacls Farmills - E arlzarites, MG+ Cadiga da imovel: 21726

MDImovaois
CREGL PJ 3214
CODIGO 0O IMOVEL: 21728

(31) 3045-4545

o R$ 850 000

- < T 1’
~ .. 500
Codigo do Imovel: 21726 - LOTE PLANO EM LOCALIZACAO, COM S500m
, PLANOG,

ZOMEAMENTO ZAP
DESSVIZINHO RO LOTE DO CODIGO 27790

Oferta 24
Terreno a venda em Sagrada Familia, Belo Horizonte - MG
Sagrada Famnilia - Belo Horizonte, MG « Cadige do imével: 23994

Fale com o $
anunciante :

MDImoveis
CRECE PJ 3214

CODIGE DO IMOVEL: 23964

Ver Telefone

®%  =3g9p

AREA

Codigo do Imovel: 230984 - OTIMO LOTE LE}EALIE&.DD ND BAIRRD

SAGHRADA FAMILIA COM 390M .

MEDIDAS DO LOTE: 12X40X7.5%40M . ZONEAMENTO ZAP LET11
8.3 Estudos estatisticos:

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
| N2 | «valor total» | Areatotal | Valor/m? | Topografia | Vocagio | Via Local
200
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MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

1 3.500.000,00 2.600,00 1.346,15 Declive suave [ JComercial Corredor Regular
2 6.160.000,00 2.200,00 2.800,00 Plano [x]Residencial Rua Muito Bom
3 5.541.900,00 4.263,00 1.300,00 Declive [ 1Comercial Corredor Regular
4 3.300.000,00 2.000,00 1.650,00 aclive suave [ IComercial Avenida Bom

5 3.000.000,00 4.000,00 750,00 Declive [ IComercial Rua Ruim

6 3.180.000,00 1.460,00 2.178,08 Plano [ JComercial Avenida Muito Bom
7 2.376.000,00 1.584,00 1.500,00 Aclive [ JComercial Corredor Bom

8 2.150.000,00 1.546,00 1.390,69 aclive suave [x]Residencial Rua Regular
9 2.000.000,00 1.080,00 1.851,85 Aclive [ IComercial Corredor Bom
10 2.000.000,00 800,00 2.500,00 Declive suave [ IComercial Corredor | Muito Bom
11 1.620.000,00 827,00 1.958,89 Aclive [ IComercial Corredor Bom
12 1.600.000,00 800,00 2.000,00 Plano [x]Residencial Rua Bom
13 1.550.000,00 1.155,00 1.341,99 Declive suave [ JComercial Corredor Regular
14 1.500.000,00 1.584,00 946,97 Aclive [ JComercial Corredor Ruim
15 900.000,00 736,00 1.222,83 Plano [x]Residencial | Avenida Regular
16 800.000,00 636,00 1.257,86 Declive suave [x]Residencial | Avenida Regular
17 630.000,00 570,00 1.105,26 aclive suave [x]Residencial Rua Regular
18 556.000,00 351,00 1.584,05 Declive suave [x]Residencial Rua Bom
19 2.000.000,00 670,00 2.985,07 Plano [ JComercial Corredor | Muito Bom
20 1.200.000,00 400,00 3.000,00 Plano [ JComercial Corredor | Muito Bom
21 2.000.000,00 702,00 2.849,00 Plano [ IComercial Corredor | Muito Bom
22 3.200.000,00 2.160,00 1.481,48 Declive suave [ IComercial Rua Bom
23 850.000,00 500,00 1.700,00 aclive suave [x]Residencial Rua Bom
24 800.000,00 390,00 2.051,28 Plano [x]Residencial Rua Bom

Variaveis marcadas com

mw_n

«" @ ",

nao serdo usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

N2 Modelo Correlacao r2 ajustado F Calculado Regressores N2 de "Outliers"

1 0,9732 0,9360 85,0664 4em4 0
2 0,9724 0,9341 82,4634 4em4 0
3 0,9711 0,9311 78,7042 4em4 0
4 0,9711 0,9311 78,6867 4em4 0
5 0,9702 0,9288 76,0628 4em 4 0
6 0,9697 0,9315 105,1911 3em3 0
7 0,9695 0,9273 74,3669 4em4 0
8 0,9692 0,9303 103,3772 3em3 0
9 0,9689 0,9296 102,2991 3em3 1
10 0,9689 0,9258 72,7633 4em 4 0
11 0,9685 0,9250 71,8935 4em 4 0
12 0,9679 0,9274 98,8806 3em3 1
13 0,9677 0,9269 98,2742 3em3 0
14 0,9677 0,9231 69,9912 4em4 0
15 0,9675 0,9265 97,6214 3em3 0
16 0,9674 0,9225 69,3968 4em 4 0
17 0,9673 0,9260 96,9482 3em3 0
18 0,9673 0,9220 68,9825 3em4 1
19 0,9669 0,9213 68,2712 4em 4 0
20 0,9669 0,9251 95,6452 3em3 1
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21 0,9665 0,9243 94,6447 3em3 0
22 0,9661 0,9194 66,5846 4em4 0
23 0,9659 0,9229 92,8148 3em3 0
24 0,9659 0,9229 92,7207 3em3 0
25 0,9657 0,9185 65,7808 4em4 0
26 0,9656 0,9182 65,5643 4em4 0
27 0,9656 0,9221 91,7883 3em3 1
28 0,9655 0,9221 91,7522 3em3 0
29 0,9652 0,9173 64,7538 4 em 4 0
30 0,9650 0,9210 90,3362 3em3 0
31 0,9648 0,9164 64,0098 4em4 0
32 0,9645 0,9155 63,2779 3em4 0
33 0,9644 0,9197 88,7810 3em3 0
34 0,9644 0,9153 63,1129 3em4 0
35 0,9642 0,9192 88,1621 3em3 0
36 0,9640 0,9188 87,7428 3em3 1
37 0,9636 0,9177 86,5345 3em3 1
38 0,9634 0,9173 85,9918 3em3 0
39 0,9631 0,9122 60,7746 4em4 0
40 0,9630 0,9165 85,1598 3em3 0
H 0,9627 0,9114 60,1826 4 em 4 0
42 0,9622 0,9102 59,2522 3em4 0
43 0,9618 0,9094 58,6907 3em4 0
44 0,9617 0,9135 81,9985 3em3 0
45 0,9615 0,9132 81,6222 3em3 0
46 0,9615 0,9085 58,0990 3em4 0
47 0,9613 0,9128 81,2208 3em3 0
48 0,9608 0,9115 80,0026 3em3 0
49 0,9607 0,9156 125,8007 2em?2 0
50 0,9602 0,9102 78,7080 3em3 0

N° Modelo | Normalidade | Auto-Correlagdo | Valor Avaliado Minimo Maximo

1 Sim Nao ha 2.439,87 | 2.231,37 | 2.691,34

2 Sim Nao ha 2.404,50 2.206,05 2.642,19

3 Sim Nao ha 2.546,62 2.396,71 2.705,91

4 Sim Nao ha 2.357,79 | 2.171,62 | 2.578,88

5 Sim Nao ha 2.543,04 | 2.318,66 | 2.815,49

6 Sim Nao ha 2.647,67 2.467,81 2.855,80

7 Sim Nao ha 2.505,40 2.295,05 2.758,20

8 Sim Nao ha 2.590,39 | 2.424,34 | 2.780,86

9 Sim Nao ha 2.297,66 | 2.128,97 | 2.495,39

10 Sim Nao ha 2.509,14 2.360,90 2.666,68

11 Sim Nao ha 2.455,96 2.262,93 2.684,99

12 Sim Nao ha 2.661,60 2.541,42 2.787,46

13 Sim Nao ha 2.704,47 | 2.508,51 | 2.933,63

14 Sim Nao ha 2.611,83 | 2.458,67 | 2.774,53

15 Sim Nao ha 2.534,46 2.374,78 2.717,16

16 Sim Nao ha 2.628,16 2.388,18 2.921,75

17 Sim Nao ha 2.647,66 | 2.468,26 | 2.855,18

18 Sim Nao ha 2.475,31 | 2.331,14 | 2.628,40

19 Sim Nao ha 2.589,24 2.366,88 2.857,72

20 Sim Nao ha 2.460,45 2.325,82 2.602,87

21 Sim Nao ha 2.396,12 | 2.223,00 | 2.598,49

22 Sim Nao ha 2.537,99 | 2.337,08 | 2.776,71

23 Sim Nao ha 2.587,91 2.418,64 2.782,65

202

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

3581 8006

Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000-
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31




-z
MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

24 Sim Nao ha 2.745,26 | 2.532,75 2.996,71
25 Sim Nao ha 2.573,72 | 2.424,98 | 2.731,59
26 Sim Nao ha 2.499,27 | 2.270,27 | 2.779,66
27 Sim Nao ha 2.694,00 | 2.567,55 2.826,69
28 Sim Nao ha 2.689,93 2.495,91 2.916,66
29 Sim Nao ha 2.516,59 | 2.274,79 | 2.815,92
30 Sim Nao ha 2.627,18 | 2.506,16 | 2.754,04
31 Sim Nao ha 2.660,59 [ 2.504,01 2.826,96
32 Sim Nao ha 2.510,72 | 2.260,25 2.823,61
33 Sim Nao ha 2.628,79 | 2.447,85 2.838,61
34 Sim Nao ha 2.540,80 | 2.398,61 2.691,41
35 Sim Nao ha 2.479,29 | 2.298,87 | 2.690,43
36 Sim Nao ha 2.527,67 | 2.395,18 | 2.667,49
37 Sim Nao ha 2.715,29 | 2.581,75 2.855,74
38 Sim Nao ha 2.440,38 | 2.229,12 2.695,88
39 Sim Nao ha 2.622,75 | 2.472,59 | 2.782,04
40 Sim Nao ha 2.658,88 | 2.533,56 | 2.790,39
41 Sim Nao ha 2.629,48 | 2.386,80 | 2.927,10
42 Sim Nao ha 2.646,20 | 2.386,94 | 2.968,65
43 Sim Nao ha 2.591,19 | 2.449,09 | 2.741,53
44 Sim Nao ha 2.603,50 | 2.478,65 2.734,64
45 Sim Nao ha 2.579,06 | 2.445,97 | 2.719,39
46 Sim Nao ha 2.636,38 | 2.366,35 2.975,98
47 Sim Nao ha 2.680,32 | 2.549,36 | 2.818,00
48 Sim Nao ha 2.572,76 | 2.349,65 2.842,68
49 Sim Nao ha 2.524,11 2.355,54 | 2.718,67
50 Sim Nao ha 2.632,05 | 2.505,02 2.765,53
MODELOS

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Via] + b3*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*Ln([Local])
: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Via] + b3*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*[Via] + b3*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*Ln([Local])
: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Via] + b3*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Via] + b3*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*Ln([Local])
: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Vocacao] + b2*[Via] + b3*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]
: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]

SRR RBRRRR 2T 2222232388333 E8R2
SEERP R EE RN R T R ECEE EEEERE

—_— e T T e e T T o e o Do — =

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local] ——
AP,
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(28) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])
(29) : 1/[Vvalor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*[Via] +

b4*[Local] MR RN, O i A0S

I ARITA C AT Pul TRy LA

(30) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Via] + b3*[Local]

(31) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] +

b4*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]
: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Vocacao] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*1/[Via] + b3*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*[Via] + b3*[Local]

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*[Local]
: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]
: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*[Local]

: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Via] + b3*[Local]

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Vocacao] + b2*1/[Via] + b3*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*1/[Via] + b3*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

: 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Via] + b2*Ln([Local])

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

O EEEEERREREREREERE DO DD DWW
cLerdeegsLliPzeed2aLln

Observacoes :

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%

(b) Critério de identificacao de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis
Variavel Dependente :
. Valor/m2: Valor por m2 encontrado. Equacdo: [Valor total]-[Area total]
Variaveis Independentes :

. Valor total : Valor total dos iméveis nas pesquisas realizadas. (varidavel ndo
utilizada no
modelo)

. Area total : Area total dos imdveis pesquisados. (varidvel ndo utilizada no
modelo)

. Topografia : Variavel referente a topografia do imével ofertado.
Declive = 1; Aclive = 2; Declive suave = 3; aclive suave = 4; Plano = 5;

. Posicao : Variavel referente a posicao dentro da quadra. (varidavel nao utilizada
no modelo)
Opcoes : Meio/Esquina
204
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. Vocacdo : tipo de vocagao do imovel.
Opcoes : Residencial/Comercial

. Via : Variavel referente ao tipo de via em que o imovel se encontra. Rua = 1;
Avenida = 2; Corredor = 3;

. Local : Variavel referente a localizagao dentro do bairro.
Ruim = 1; Regular = 2; Bom = 3; Muito Bom = 4; Otimo = 5;

Estatisticas Basicas

N de elementos da amostra 124
N? de variaveis independentes 4
N® de graus de liberdade
Desvio padrdo da regressao

:19
:6,1081x10°

Variavel Média | Desvio Padrdao | Coef. Variacao
1/Valor/m? 6,3850x10 2,4141x104 37,81%
Topografia 3,50 1,3513 38,61%
Vocacao 0,38 0,4945 131,88%
Via 2,08 0,9286 44,57%
Ln(Local) 0,9607 0,3958 41,21%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes : 20.

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio

.n -
d =
T Topografia .:IEI
::_'-"5 1vaianeTe %
023 47 7083 M7 140
Variagdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio | Padrdo | Minimo | Maximo total de variacao

Valor/m? 1781,31 650,8914 750,00 3000,00 2250,00 36,5400

Topografia 3,5000 1,3513 1,0000 5,0000 4,0000 38,6093

Vocacao 0,3750 0,4945 0,0000 1,0000 1,0000 131,8760

Via 2,0833 0,9286 1,0000 3,0000 2,0000 44,5733
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Local 2,7916 | 0,9315| 11,0000 |  4,0000 3,0000 33,3683
Distribuicdo das Varidveis ndo Transformadas Dispersdo dos elementos
Coeficientes de Variacio Dispersio
3N T
SERO0-2 F 4=k - b g
tocd 2700001 & 41012 i L
g e — T Ealisies ey
TR 5 Tan00{]-4 rgto L in®] 5
‘lﬂ i o i = :$$1 ;..iti:'_'é ‘-*.1,_ 1',:1?'\;:2%; -r T
T i R S
2 oo BB NERCRT T
Bt T S 3 Eﬁiff????‘??ﬂ'? S
9 23 47 TO 93 117 140 8257 9121416192123
Variacdo (%) Amostragem
Dispersao em Torno da Media
Dispersio
1 o001+
T im0 [
apo0ga, {155 38 L
e aax::;.x;m:- : 5
iLe] 30000,10 {4 a
i : 1
E: -3pam00, 4 ’3__‘
-6.0000,10 ,
- -ga;-mg.x;n-:f*-- . ; r2
@ 59 14-19.-23
Amostragem
Tabela de valores estimados e observados Valores
para a variavel Valor/mz.
N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 1.346,15 1.327,44 -18,71 -1,3898 %
2 2.800,00 2.423,30 -376,70 -13,4535 %
3 1.300,00 1.249,96 -50,04 -3,8492 %
4 1.650,00 1.712,32 62,32 3,7769 %
5 750,00 771,32 21,32 2,8428 %
6 2.178,08 2.439,87 261,79 12,0191 %
7 1.500,00 1.772,61 272,61 18,1738 %
8 1.390,69 1.251,03 -139,66 -10,0425 %
9 1.851,85 1.772,61 -79,24 -4,2791 %
10 2.500,00 2.564,13 64,13 2,5652 %
11 1.958,89 1.772,61 -186,28 -9,5096 %
12 2.000,00 1.774,76 -225,24 -11,2621 % r——,
A Ty
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13 1.341,99 1.327,44 -14,55 -1,0841 %
14 946,97 877,18 -69,79 -7,3693 %
15 1.222,83 1.409,57 186,74 15,2714 %
16 1.257,86 1.322,52 64,66 5,1407 %
17 1.105,26 1.251,03 145,77 13,1887 %
18 1.584,05 1.638,93 54,88 3,4647 %
19 2.985,07 2.912,91 -72,16 -2,4174 %
20 3.000,00 2.912,91 -87,09 -2,9031 %
21 2.849,00 2.912,91 63,91 2,2432 %
22 1.481,48 1.483,88 2,40 0,1617 %
23 1.700,00 1.704,14 4,14 0,2437 %
24 2.051,28 1.774,76 -276,52 -13,4804 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e
estimado, dividida pelo valor observado.

As variacées percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e
observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparacao
entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor/m?

o =
b 2
W - ol
= B 1 5
+ : =
u -4 (R I
Ll Be s B
e 10E0 00 Mk d ko
HE N . SRR A <
::.I.'E sooo0 ML b b )

Valor Observado

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor/m?] = 1,3864x10° - 2,3348x10° x [Topografia] - 6,3758x10° x [Vocagéo] -
6,6559x10° x [Via] - 5,2418x10* x Ln([Local))

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor/m2] = 1/( 1,3864x10° - 2,3348x10° x [Topografia] - 6,3758x10° x [Vocagao] -
6,6559x10° x [Via] - 5,2418x10* x Ln([Local]))

Regressores do Modelo
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Intervalo de confianca de 80,00%.

R NN P ik | LAE
EEANIT A EA Pal TSI

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Topografia | b1 =-2,3348x10° 1,3524x10°3 -4,1304x10°° -5,3913x10¢
Vocacio b2 = -6,3757x10°3 4,1052x10°3 -1,1826x10 -9,2509x10°6
Via b3 = -6,6559x10°3 2,0303x10° -9,3515x10°5 -3,9602x10°5
Local b4 = -5,2417x10* 4,2014x103 -5,7996x10 -4,6839x10
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlacao (r) .......... 10,9732
Valor t calculado ........ccccvvvvveeeveeennnnes : 18,45
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,093 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... : 0,9471
Coeficiente r2 ajustado ..........c..c...... : 0,9360
Classificacao : Correlacao Fortissima
Tabela de Somatorios
1 Valor/m? Topografia Vocacao Via Local
Valor/m2 | 0,0153 1,1124x10° 0,0490 5,8007x103 0,0309 [ 10,0126
Topografia | 84,0000 0,0490 336,0000 38,0000 | 167,0000 | 87,7169
Vocacdo | 9,0000 5,8007x103 38,0000 9,0000 [ 11,0000 | 8,5533
Via | 50,0000 0,0309 167,0000 11,0000 | 124,0000 | 48,7694
Local | 23,0573 0,0126 87,7169 8,5533 | 48,7694 | 25,7565

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 1,2695x10°6 4 3,1738x107 85,07
Residual 7,0889x108 19 3,7310x10°°
Total 1,3404x106 23 5,8279x108

F Calculado : 85,07

F Tabelado : 4,500 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 7,4x10'°%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3277

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

3581 8006

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Topografia b1 -2,477 2,3% Sim
Vocacao b2 -2,476 2,3% | Sim
Via b3 -4,853 1,1x10%% Sim
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| Local |

b4 |

-16,29 |

1,3x10°1%% Sim

Os coeficientes sao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8610

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Topografia b1 -1,726 5,0%
Vocacao b2 -1,553 6,8%
Via b3 -3,278 0,20%
Local b4 -12,48 6,7x10°°%

Tabela de Residuos Residuos

da variavel dependente 1/[Valor/m?].

MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

N2 | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico

1 7,4285x10 7,5332x104 -1,0469x10°3 -0,1714 -0,1828 1,0961x10-1°
2 3,5714x104 4,1266x104 -5,5517x10°3 -0,9088 -0,9999 3,0821x10°°
3 7,6923x10 8,0002x10 -3,0794x10°3 -0,5041 -0,5714 9,4830x10°10
4 6,0606x10“ | 5,8400x10 2,2056x10° 0,3611 0,3883 4,8650x1010
5 1,3333x103 | 1,2964x10°3 3,6856x10 0,6033 0,9057 1,3584x10°?
6 4,5911x104 | 4,0985x10* 4,9261x10°° 0,8064 0,9149 2,4266x10°°
7 6,6666x10* | 5,6414x10 1,0252x104 1,6784 1,8449 1,0511x108
8 7,1906x10 7,9934x10+4 -8,0273x10°3 -1,3142 -1,4145 6,4439x10°°
9 5,4000x10“ | 5,6414x10* | -2,4140x10°° -0,3952 -0,4343 5,8275x1010
10 4,0000x104 | 3,8999x10* 1,0004x10° 0,1637 0,1793 1,0008x101
11 5,1049x104 | 5,6414x10* | -5,3647x10° -0,8782 -0,9653 2,8780x10°°
12 5,0000x104 5,6345x10 -6,3456x10°3 -1,0388 -1,1171 4,0267x107°
13 7,4516x10 7,5332x104 -8,1670x10° -0,1337 -0,1426 6,6700x10° "
14 1,0559x103 | 1,1400x103 | -8,4010x10° -1,3753 -1,7716 7,0578x10°°
15 8,1777x10* | 7,0943x10* 1,0834x104 1,7736 2,1017 1,1737x108
16 7,9500x10“ | 7,5613x10* 3,8870x10°5 0,6363 0,7239 1,5109x10°?
17 9,0476x10* | 7,9934x10* 1,0542x104 1,7259 1,8577 1,1114x108
18 6,3129x10 6,1015x104 2,1139x10° 0,3460 0,3963 4,4689x10°10
19 3,3500x104 3,4329x10 -8,2990x10¢ -0,1358 -0,1507 6,8873x10°""
20 3,3333x10 3,4329x10 -9,9661x10¢ -0,1631 -0,1810 9,9325x10°""
21 3,5100x10“ |  3,4329x10* 7,7008x10¢ 0,1260 0,1399 5,9302x10"!
22 6,7500x10* |  6,7391x10* 1,0898x10°6 0,0178 0,0224 1,1878x1012
23 5,8823x10“ | 5,8680x10* 1,4301x10°® 0,0234 0,0252 2,0454x10°12
24 4,8750x10* | 5,6345x10* | -7,5956x1073 -1,2435 -1,3371 5,7693x10°°

Residuos x Valor
Estimado
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Residuos
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Grdfico de Residuos MOAAR AR e f
Quadrdticos

Residuos Quadraticos
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Este grafico deve ser usado para
verificacdo de homocedasticidade do 1Valorfm?
modelo.

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor/m?].

N2 Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -1,1911x10°° 3,9313x10° -0,1669 -0,1781
2 -6,7203x10°° 3,7310x10° -0,9088 -0,9999
3 -3,9568x10°° 3,8705x10°° -0,4949 -0,5610
4 2,5509x10° 3,9070x10°° 0,3528 0,3794
5 8,3055x10°° 3,7682x10°° 0,6004 0,9013
6 6,3397x10°° 3,7647x10°° 0,8028 0,9107
7 1,2386x104 3,2327x10° 1,8032 1,9820
8 -9,3006x10° 3,5235x10? -1,3523 -1,4556
9 -2,9164x10°° 3,8991x10°° -0,3865 -0,4249
10 1,1996x10° 3,9316x10° 0,1595 0,1747
11 -6,4813x10°° 3,7451x10°° -0,8766 -0,9635
12 -7,3374x10°° 3,6796x10°° -1,0461 -1,1248
13 -9,2917x10°® 3,9340x10° -0,1302 -0,1388
14 -1,3939x10 3,2876x10°° -1,4651 -1,8873
15 1,5212x104 3,0226x10°° 1,9705 2,3350
16 5,0309x10°5 3,8296x10°° 0,6281 0,7145
17 1,2214x104 3,2229x10°° 1,8570 1,9988
18 2,7724x10°° 3,9057x10°° 0,3382 0,3873
19 -1,0222x10°° 3,9335x10? -0,1323 -0,1468
20 -1,2276x10°° 3,9314x10° -0,1589 -0,1764
21 9,4860x106 3,9342x10°° 0,1227 0,1362
22 1,7266x10°6 3,9381x10°? 0,0173 0,0218
23 1,6578x10°6 3,9381x10° 0,0227 0,0245
24 -8,7827x10°° 3,5676x10°° -1,2716 -1,3674

Residuo x Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados

P,
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Residuo x Residuo Deletado
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ResHuo MNormalizado

Residuo Deletado Normalizadc

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados

Studentizado”

e

ResHuo

Hi] x ¢fH]

23000 R )
17600
13200
25300
0.4400-
00000 +——— 124
—0.4400]
0380045
132004

Gl iR e el el

oo E4=U]

-19551 1780 3918 39181750 8553

Residuo deletado "Studentizadc

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos ............
Graus de liberdade .................
Valor médio .......ccoeeeeeeeeeeeennnnn.
Variancia .......cccccceeeeeeeeeeeee.
Desvio padr@o ........cccecveeeene
Desvio médio ........cceeeeeeeennnn.
Variancia (nao tendenciosa) .....
Desvio padrao (ndo tend.) .......
Valor minimo .....cccceeeeeeennnnnnns

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br
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123

1 -7,9409x10%
: 2,9537x10°

: 5,4348x10°

: 4,2058x10°
:3,7310x10°
:6,1081x10°
:-8,4010x10°
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Valor maximo ..........cccceeeeeee.
Amplitude .......coeeiiiiiii.
NuUmero de classes .................
Intervalo de classes ................

:1,0834x10*
:1,9235x10*
:5

: 3,8470x10°

Momentos Centrais

[ TP Y TR I T4
[ P T L T Ty

Momento central de 12 ordem 1 -7,9409x102

Momento central de 22 ordem : 2,9537x10°

Momento central de 32 ordem . 6,6459x10714

Momento central de 42 ordem :2,7691x101°
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,4140 0 0
Curtose 314,4031 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a direita e leptocurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -8,4010x10 -4,5540x10 6 25,00 -6,8810x10
2 -4,5540x103 -7,0701x10°¢ 6 25,00 -1,5306x103
3 -7,0701x10°¢ 3,1400x10° 6 25,00 1,0570x107
4 3,1400x10° 6,9870x10°> 3 12,50 4,1662x10°
5 6,9870x10> 1,0834x10 3 12,50 1,0542x10
Histograma Ogiva de Frequéncias
Freguéncias Absolutas Freguéncias Relativas
=
< elelse sl z
D B e - - - - - - - o
ki - o B TE 5
ERy | e & : &
o o 0 o0
o £a yay] £
CEER. M2 5 b
(o
i 1 2 3 4 5 E a 1 2 a 4 5 ]
L
Classe Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

212

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

3581 8006

Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000-
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31

‘s



2
[ TP Y TR I T4
[ P T L T Ty

Presenca de Outliers

Critério de identificagao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers

"Qutliers"
=
m 1.800044-r~ " g-i-T- FC1TeT
R 1a00q-t 4T
o lsamdqd-
= 0720044~ T .
T o L 5
Q 0000041 : =
=  gwmed L_Ifj
o 07200
= -1.05004 o
[ tee0g-po- g dqpipd W
uy
il
-

Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressao

F tabelado : 6,622 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito
1 9,2058x10* 0,1210 Sim
2 0,0421 0,1739 Sim
3 0,0186 0,2217 Sim
4 4,7215x1073 0,1353 Sim
5 0,2056 0,5562 Sim
6 0,0480 0,2229 Sim
7 0,1416 0,1722 Sim
8 0,0634 0,1368 Sim
9 7,8551x1073 0,1722 Sim
10 1,2808x10° 0,1660 Sim
11 0,0387 0,1722 Sim
12 0,0390 0,1351 Sim
13 5,6016x10* 0,1210 Sim
14 0,4138 0,3973 Sim
15 0,3570 0,2878 Sim
16 0,0308 0,2273 Sim
17 0,1094 0,1368 Sim
18 9,7857x1073 0,2374 Sim
19 1,0543x10° 0,1881 Sim
20 1,5204x10°3 0,1881 Sim
21 9,0781x10* 0,1881 Sim
22 5,8943x103 0,3688 Sim
23 2,0228x10° 0,1373 Sim
24 0,0558 0,1351 Sim
SR EER
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(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do
modelo quando se retira o elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sao os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia

de Mahalanobis e medem a distidncia da observagado para o conjunto das demais

observacoées.

MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

>

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

S

oL Jdoead

oE B4R

(Residua normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers". Pontos no canto
superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da

regressao.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdao de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 70,83 %
-1,64; +1,64 89,9 % 87,50 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

3581 8006

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
14 -8,4010x10° | 0,0845 | 0,0417 0,0845 0,0428
8 -8,0273x105 | 0,0944 | 0,0833 0,0527 0,0110
24 -7,5956x10° | 00,1068 | 10,1250 0,0235 0,0181
12 -6,3456x10 0,1494 0,1667 0,0244 0,0172
2 -5,5517x10 0,1817 0,2083 0,0150 0,0266
11 -5,3647x10 0,1899 0,2500 0,0184 0,0601
3 -3,0794x10 0,307 0,2917 0,0570 0,0154
9 -2,4140x10 0,346 0,3333 0,0546 0,0130
1 -1,0469x10 0,432 0,3750 0,0986 0,0569
20 -9,9661x10° 0,435 | 0,4167 0,0601 0,0185
19 -8,2990x10° 0,446 | 0,4583 0,0292 0,0123
13 -8,1670x10° 0,447 | 0,5000 0,0115 0,0531
22 1,0898x10¢ 0,507 | 0,5417 7,1178x103 0,0345
23 1,4301x10°¢ 0,509 [ 0,5833 0,0323 0,0739
21 7,7008x10°¢ 0,550 | 0,6250 0,0331 0,0748 .

214 @ 2\

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF 1; ,‘_.'::-\_ e F.

_ _ ~ Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000- ETAPD ;y“

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 \":‘{.« .a



-z
MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

10 1,0004x10° 0,565 | 0,6667 0,0599 0,1016
18 2,1139x10° 0,635 | 0,7083 0,0313 0,0729
4 2,2056x10° 0,641 | 0,7500 0,0673 0,1090
5 3,6856x10° 0,727 | 0,7917 0,0231 0,0647
16 3,8870x10° 0,738 | 0,8333 0,0539 0,0956
6 4,9261x10° 0,790 | 0,8750 0,0433 0,0849
7 1,0252x10* 0,953 | 0,9167 0,0783 0,0367
17 1,0542x10* 0,958 | 0,9583 0,0411 5,1344x10™
15 1,0834x10* 0,962 | 1,0000 3,6101x10° 0,0380

Maior diferenca obtida : 0,1090
Valor critico : 0,3180 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %,
aceita-se a hipotese alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre
uma populacao cuja distribuicao é desconhecida, como é o caso das avaliacoes
pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmosorov-Smirnov

(elementos da amostra)

oE EASU

-1.50 080 330 030 090 150

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. : 12
Numero de elementos negativos . : 12
Numero de sequéncias ................. :9
Média da distribuicao de sinais .... : 12
Desvio padrao .....cccccoeevvveieeneeenennes 12,449

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :
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Limite inferior .... :-1,4610
Limite superior . :-1,8784
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos
residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,0000
Valor z (critico) ......cceveueeeen. :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a
distribuicao dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de
Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
1 5
= o
i i
[ CJ
2

0 0217043065087 1.08

Z
Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 1,6915

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW <DL) : DL = 1,04

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 2,96

Intervalo para auséncia de autocorrelacéo (DU < DW < 4-DU) onde DU = 1,77 4-DU =
2,23

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacao (ou auto-regressao) so pode ser verificada se as amostragens
estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem
aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.
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Grafico de Auto-Correlacao

Auto-Correlacio

--o-u-:-'--u-u-n—o-c-n—n-
4.1a0_0 Aol L
1T 0

ResH uoli)
oh E4sU

Residua(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlacao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagao de multicolinearidade :

Residuos x Topografia Residuos x Via

(elementos da amostra) (elementos da amostra)

1’:‘"-\:':':&1'3::- 1?.:1:1:&‘.-:,'::--+-.-|-.-4-|-.-+-.-.-.-
o 13 — g IBOBepiii-ugd-bifit)
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w a]:l:léul::::l:g r .EIEI m 5-]3:?1.] 4 ' li _:ﬁ
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(e ek b iy ca (e o]
-gmml'" -l-gntp-,-:-f-:-?'r Iz -gmm:l_"- ra
35000500 II0000050305000 3.500023 3055600053 359555000
Topografia Via

Residuos x Vocacio Residuos x Ln(Local)

(elementos da amostra) (elementos da amostra)
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Residuos x Variaveis Omitidas

[ TP Y TR I T4
[ P T L T Ty

‘s

Residuos x Valor total

(elementos da amostra)

d

Residuos x Area total

(elementos da amostra)

3

-4
1m1h*-—oq—l-h1-‘—|—o-|—l—n-

o (i) L R R
5 ima 7 g ammleiii g
P : 2 L TR o B
qC et ] iR J?’jﬁ'nr“l‘v‘—*. z 24
T EERELLS Hooco e e e o H
SOMO0, FFst o o 50000105 L oL --h e B
e T T B A
0 B T TR 55 200 W0 T80T 2% EID3.550I00 00
Valor total Area total
Residuos x Posicio
(elementos da amostra)
1m1\:‘::---1-|-|-0-|-|-|--|-|-|-
o il -
§ mmmerpiriicileH g
[ Eomonacfig--rid-rtigtl @
3000010 fEga-ime T S
o W : 18l
sl et ot Hyr]  ca
] 1 2
Posicéo
Estimativa x Amostra
Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo Maximo Avaliando
Topografia Declive Plano Plano
Vocacao Comercial Residencial Comercial
Via Rua Corredor Avenida
Local Ruim Muito Bom Muito Bom

Nenhuma caracteristica do terreno sob avaliacao encontra-se fora do intervalo da

amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

* Topografia .... = Plano

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br
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* Vocacgao ...... =
Comercial

*Via .oooveeennen. = Avenida

e Local ............ = Muito
Bom

Outras variaveis nao usadas no modelo :

Valor total ..... =777
Area total ...... =1.000,00
Posicéo ....... = Esquina

Estima-se que o valor homogeneizado, por metro quadrado para o terreno do
imével avaliando seja igual a R$ 2.439,87

O modelo utilizado foi :

[Valor/m?] = 1/( 1,3864x10° - 2,3348x10° x [Topografia] - 6,3758x10° x
[Vocacao] - 6,6559x10° x [Via] - 5,2418x10* x Ln([Local]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$ 2.231,37
Maximo : R$ 2.691,34

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )
Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Topografia 2.289,41 2.611,49 322,08 13,14
Vocacao 2.323,97 2.567,93 243,96 9,97
Via 2.426,57 2.453,31 26,75 1,10
Local 2.306,28 2.589,88 283,60 11,58
E(Valor/m?) 2.001,82 3.123,33 1.121,51 43,77
Valor Estimado | 2.231,37 2.691,34 459,96 18,69

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da
estimativa.
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Variacao da Funcao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Valor/m2) em fungao das variaveis independentes,

tomada no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Topografia | 138,9902 0,2848%
Vocacao 379,5453 0,0000%
Via 396,2223 0,3248%
Local 780,1025 1,2789%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcao das independentes. (**)

variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1%

na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Topografia =
3,5000
* Vocacao =
0,3750
* Via =
2,0833
* Local =
2,6135

Valor/m? x Topografia

Walor/mAd

Decll Acii A Decihacive s Pla Plano

Topografia
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Walor mAd

Valor/m? x Vocacio

oE EASU

PR AN AT L LA
[ P T L T Ty

Valor/m? x Local

Walor mAd

oE EASU

Fxiley Rl Riegratz Bom . B kaui Mako Bom

Local

Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Topografia =
3,5000
» Vocagao =
0,3750
* Via =
2,0833
* Local =
2,6135
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Graficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :
* Topografia =
3,5000
» Vocagao =
0,3750
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* Via =
2,0833
* Local =
2,6135

69
Limites dos eixos dos graficos :
* Valor/mz : [ 750,0000 ; 3000,0000 ]
* Topografia : [ 1,0000 ; 5,0000 ]
*Vocacao : 10,0000 ; 1,0000 ]
*Via : [1,0000 ; 3,0000]
* Local : [1,0000 ; 4,0000]

Valor/m® x Topografia x Vocacio

CE BASU]

WATIT A TITT

Trnnnrafia

Valor/m? x Topografia x Via

oE B4R

WA TIT A TIT
AT AT

Tornnnrafia

Valor/m?® x Vocacio x Via

WATT AT

Vinrondn

oo E4=U]

Valor/m? x Vocacio x Local
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Valor/m? x Topografia x Local Valor/m? x Via x Local
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9. Avaliacdo pelo custo teodrico da obra:

9.1 Estimativa do valor por metro quadrado para glebas urbanizaveis:

9.1.1 Criacao da Gleba urbanizavel a partir de um terreno
maior:

Como podemos observar, o terreno avaliando possui dimensdes bem maiores que a
maior parte dos lotes de terrenos urbanos em seu entorno. Na média, os lotes de
terrenos urbanos localizados no entorno do imédvel avaliando possuem areas que
variam entre 300 e 500 m2. Isso nos mostra que a vocacao da regiao era a de se tornar
loteamentos, sendo que os grandes terrenos foram segmentados em lotes menores e
negociados por valores mais altos. Isso poderia ter acontecido com o terreno em
questao o que lhe confere uma conotacao de gleba urbanizavel.

Tais areas podem ser consideradas como futuras areas para expansao urbana.

No caso das glebas urbanizaveis, estas devem estar muito proximas ou inseridas nos
centros urbanos, a ponto de ser possivel desenvolver um loteamento com aplicacao da
infraestrutura basica para habitabilidade do mesmo e ser possivel fazer a ligacao
desta infraestrutura com a infraestrutura existente.

Isso posto, consideraremos para efeito dos calculos o terreno em questao como sendo
uma GLEBA URBANIZAVEL, portanto deveremos levantar valores de médulos de
terrenos urbanos com areas com valor padrao de 360,00 m2? sendo doze metros de
testada frontal e trinta metros de fundos, em média, variando os terrenos da amostra
entre 350,00 m? até 2.600,00 m2, para terrenos de cunho comercial e residencial, e
devemos posteriormente, descontar do valor paradigma encontrado, o valor de
implantacao médio da infraestrutura implantada nos terrenos referéncia (agua, luz,
pavimentacao, dentre outras), lucro do empreendedor e areas institucionais (areas de
arruamento e passeio, areas para escolas, associacoes, postos de saude etc.).
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Comumente, as areas institucionais, areas para arruamento e passeios, ocupam
aproximadamente 35% (trinta e cinco por cento) das areas disponiveis para serem
loteadas. No caso em questao, por ja haver ruas no entorno, acreditamos que para
formacao de um hipotético loteamento este perderia aproximadamente 20% da area
total com as areas institucionais.

Isto podera ser observado na tabela de calculo para glebas urbanizaveis no item
avaliacao.

71

9.1.2 Valor da infraestrutura:

Partindo-se da premissa que, a infra-estrutura encontrada nos loteamentos do entorno
do terreno em estudo, conta basicamente com as etapas de topografia e abertura das
caixas das ruas, pavimentacao asfaltica nas ruas e avenidas, agua, luz e meio-fio, foi
adotado o método de Apropriacao dos Custos de Reposicao (de construcao), por meio
de orcamentos sumarios, a partir dos indices publicados pela EDITORA PINI, em sua
revista periddica, especializada no seguimento de orcamentos, custos, suprimentos,
planejamento e controle de obras CONSTRUCAO MERCADO para esses itens.

Para os calculos utilizamos os CUSTOS DE URBANIZACAO PARA GLEBAS, que se
encontram impressos na tabela publicada na pagina 64 do exemplar de numero 183 da
revista CONSTRUCAO MERCADO, publicada pela EDITORA

PINI.

ETAPA DA OBRA CUSTO EM REAIS POR LOTE DE 1000 M2
TOPOGRAFIA RS 1.757,84
TERRAPLENAGEM LEVE RS 1.207,87
TERRAPLENAGEM MEDIA RS 3.177,63
TERRAPLENAGEM PESADA RS 8.102,14
REDE DE AGUA POTAVEL RS 7.392,06
REDE DE ESGOTOS RS 15.752,63
DRENAGEM PLUVIAL RS 6.413,23
GUIAS E SARJETAS RS 5.117,49
PAVIMENTACAO RS 13.918,91
ILUMINACAO PUBLICA RS 2.441,22
VALOR TOTAL RS 65.281,02




[ TP Y TR I T4
[ P T L T Ty

Portanto, para cada 1.000 m? (mil metros quadrados) de area (til de lotes, o custo da
infraestrutura apresentada, similar as demais existentes no entorno do terreno em
estudo sera:

A tabela também leva em conta trés tipos de terraplenagem, ou seja, a
terraplenagem leve, a terraplenagem média e a terraplenagem pesada.

Conhecendo a regiao onde se encontram os lotes que serviram de amostras e
consequentemente o terreno em estudo, podemos inferir que, o tipo de
terraplenagem a ser utilizada seria o leve e o médio pelas formas planas, semi planas
ou onduladas da regiao.
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Portanto, podemos compor a tabela publicada na revista CONSTRUCAO MERCADO,
publicada pela EDITORA PINI, na mesma tabela, porém utilizando dois tipos de
terraplenagem, resultando na tabela seguinte:

ETAPA DA OBRA CUSTO EM REAIS POR LOTE DE 1000 M2
TOPOGRAFIA RS 1.823,75
TERRAPLENAGEM LEVE RS 1.167,62
TERRAPLENAGEM MEDIA RS 3.235,87
REDE DE AGUA POTAVEL RS 6.645,45
REDE DE ESGOTOS RS 14.488,25
DRENAGEM PLUVIAL RS 6.152,43
GUIAS E SARJETAS RS 5.068,83
PAVIMENTACAO RS 13.516,44
ILUMINACAO PUBLICA RS 2.310,95
VALOR TOTAL RS 54.409,59

Portanto sera de RS 54.409,59 o custo de implantacao para cada lote de 1.000 m2 de
area ou para cada metro util de lote teremos um custo de infra-estrutura da ordem de
RS 54,41,

Ainda estamos considerando nos calculos apenas os custos. Sobre estes incidirao os
impostos, o lucro do empreendedor e o BDI (beneficios e despesas indiretas, vide
definicdo de BDI no item “Ajustes quanto a valores faltantes”, mais a diante).

Para o lucro do empreendedor e o BDI consideraremos um sobre preco de 20% (vinte por
cento) assim como para os impostos incidentes, portanto:

RS 54,41 x 1,2 X 1,2 = RS 78,35

Como podemos observar, o valor do terreno, descontadas as areas para implantacao de
um empreendimento, acrescidos os custos de implantacao desse empreendimento sera
igual a:

RS 2.439,87 - RS 78,35 = RS 2.361,52/m?

0 valor acima calculado deve ser aplicado sobre o remanescente do terreno disponivel
para ser loteado.

Os valores apresentados foram levantados para a realizacao de lotes com areas de
1.000 m? (mil metros quadrados) em areas de glebas urbanizaveis, descontadas as
areas para reservas legais, areas institucionais, arruamentos e passeios.

10. Calculos de implantacao das benfeitorias e edificacoes:
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Foi adotado o método de Apropriacao dos Custos de Reposicao (de construcao), por
meio de orcamentos sumarios, a partir dos indices publicados pelo SINDUSCON-MG
e/ou da EDITORA PINI, bem como consultas junto a empresas especializadas na
implantacao de benfeitorias e/ou construcoes semelhantes ou assemelhadas com as
que sao objeto desta avaliacao. Coletados os dados de mercado, foram esses tratados,
levando-se em consideracao a vida util de cada parte, a idade fisica e funcional, e em
especial, o estado de conservacao das mesmas.

Tomando-se como base os indices de Custo Unitario PINI de Edificacdes, publicado pela
Revista Construcao e Mercado, do més de setembro de 2017 edicao N° 194, em sua
pagina 60.

CUPE - Custos Unitarios Pini de Edificacoes (R$/m2)
Meés de referéncia: setembro/17
Belo Horizonte - MG

Uso de Edificacao Custo Total | Material | Mao-de-obra
Habitacional
Residencial fino (1) 2.027,51 1.271,82 755,7
Residencial médio (2) 1.532,48 890,19 642,3
Residencial popular (3) 1.147,66 670,98 476,7
Sobrado popular (11) 1.343,93 778,17 565,8
Prédio com elevador fino (4) 1.570,44 967,84 602,6
Prédio com elevador padrdao médio alto (12) 1.551,09 824,07 727
Prédio com elevador médio (10) 1.424,58 940,64 483,9
Prédio sem elevador médio (5) 1.407,29 857,77 549,5
Prédio sem elevador popular (6) 1.119,80 579,93 539,9
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.648,03 946,5 701,5
Prédio sem elevador médio (8) 1.639,10 1.040,78 598,3
Clinica Veterinaria (14) 1.578,73 1.020,25 558,5
Industrial
Galpdo de uso geral médio (9) 1.261,54 862,95 398,6

10.1 Consideracoes sobre o CUPE:

O calculo mensal dos Custos Unitarios Pini de Edificaces ocorre por meio da
atualizacao do orcamento global do projeto padrao de cada tipo de obra. Ou seja,
mensalmente sdo atualizados os precos de todos os insumos que participam do calculo,
entre materiais, mao de obra, equipamentos. Estao aplicadas Taxas de Leis Sociais e
Risco do Trabalho 129,34% - para as regides de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Espirito
Santo - e 127,95% para as demais regioes. Nao estao considerados itens que devem ser
orcados conforme o projeto:

Taxa de BDI (Beneficio e Despesas Indiretas);
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Projetos copias, orcamentos, emolumentos, administracao local da obra,
servicos de protecao coletiva, movimentos de terra, fundacoes especiais, ar-
condicionado, aquecedores e paisagismo.

Na etapa de infraestrutura foram considerados somente os servicos referentes
a execucao de vigas baldrames, travamentos e blocos de apoio.

Para se estimar o preco de prédios, os custos devem ser aplicados ao total de area
construida, que engloba areas privativas e comuns (garagens, hall, escadas etc.).

As estimativas foram levantadas com base nos orcamentos de cada obra nas principais
capitais brasileiras.

Tipos de construcao e padrdes de acabamento foram baseados nos Custos Unitarios PINI de
EdificacGes com as seguintes tipologias:

Residéncia térrea (250 m?), executada com alvenaria de tijolos
ceramico/comum, caixilhos de aluminio e vidros temperados com ferragens
(fechaduras e dobradicas), fachada com pintura latex acrilica sobre massa fina
e silicone e sobre concreto aparente (nesse projeto ocorre a substituicao da
cobertura convencional de telhas pela laje impermeabilizada);

Residéncia térrea padrao popular (63 m?), executada com alvenaria de blocos
de concreto, vidros comuns em caixilhos de aluminio, pintura interna e externa
com caiacao sobre massa grossa desempenada e cobertura com telhas de
fibrocimento;

Edificio residencial com 29 pavimentos (18.900 m2), executado com alvenaria
de tijolos ceramicos, vidros comuns em caixilhos de aluminio e temperados com
ferragens, piso das areas comuns revestido com granilite, hall social, entrada e
salao de festas com piso em placas de marmore, fachada em argamassa pré-
fabricada imitacao Travertino, cobertura com laje impermeabilizada e
protecao térmica;

Edificio residencial com quatro pavimentos (1.662,50 m?), executado com
alvenaria de blocos de concreto, caixilhos de aluminio, piso das areas comuns
revestidos com granilite, fachada com pastilhas de porcelana e cobertura com
telhas de fibrocimento;

Edificio residencial de quatro pavimentos (638 m?), executado com alvenaria
de blocos de concreto, caixilhos de aluminio, pintura interna e externa com
caiacao sobre massa grossa desempenada, cobertura com laje
impermeabilizada e protecao térmica;

Edificio comercial de 13 pavimentos (5.800 m2), executado com alvenaria de
tijolos ceramicos, vidros temperados em caixilhos de aluminio, fachada com
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pintura latex acrilico sobre massa corrida e silicone sobre concreto aparente e
cobertura com laje impermeabilizada e protecao térmica;

Edificio comercial com trés pavimentos (1.426 m?), executado com alvenaria
de tijolos ceramicos, caixilhos de ferro com pintura esmalte, fachada com
pintura latex acrilico sobre massa grossa desempenada e placas ceramicas e
cobertura com laje impermeabilizada e protecao térmica;

Galpao industrial (1.553,50 m2), com setor administrativo acoplado, executado
com fechamento lateral em blocos de concreto e estrutura metalica com telhas
de fibrocimento, piso de alta resisténcia.

Edificio Residencial de 19 pavimentos (7.373,66 m?), executado com alvenaria
de blocos de concreto, caixilhos de aluminio, fachada com argamassa, pintura
latex e textura e laje com cobertura de telha em fibrocimento.

Sobrado Padrao Popular (79,40 m2), executado com alvenaria de blocos de
concreto, janelas de aluminio e portas de madeira, revestimento de azulejo
(areas molhaveis) e argamassa e pintura latex (areas secas), cobertura com
estrutura de madeira e telha ceramica.

Prédio com elevador Padrao Médio Alto (13.478,64 m?), executado com
alvenaria de blocos de concreto, janelas de aluminio e portas de madeira,
fachada revestida com placas ceramicas, cobertura da laje com telha de
fibrocimento.

Clinica Veterinaria (450 m2), executada com estrutura de concreto armado,
fundacoes com broca de concreto, laje pré-fabricada convencional, janelas e
portas de PVC, cobertura com estrutura de madeira e telha ceramica.

Periodo de Coleta: a cada 30 dias com pesquisa da PINI na Gltima semana do més de
referéncia. Precos de insumos basicos pesquisados na regiao e demais insumos
pesquisados nas capitais representativas mais proximas. Orcamentos de cada tipologia
usam a base de dados do livro TCPO2003 (Editora PINI).

10.1.1 Enquadramento nas especificacoes:

Para a realizacdo dos calculos de valores das edificacoes, consideraremos as
edificacdes enquadradas dentro das premissas em que mais se aproximam na tabela de
custo unitario PINI para edificacoes.

Para as edificacdes que nao se enquadrarem totalmente nas especificacoes
apresentadas pela tabela de custo unitario PINI para edificacdes, modificacdes ou
adaptacoes serao necessarias para melhor adaptabilidade das edificacoes a tabela.

Para galpdes de uso especifico, diferenciados do galpao paradigma:
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Para o levantamento do valor de um galpao de uso geral, a EDITORA PINI,

responsavel pela publicacao da revista Construcao, baseou-se num galpao com

1.553,30 m? de area, com setor administrativo acoplado, com fechamentos laterais

e frontais em blocos pré-fabricados de concreto, cobertura em estrutura metalica

com telhas de fibro cimento e piso de alta resisténcia, com vao médio de 12

metros e distancia entre centros de colunas de aproximadamente 06 metros. O

peso por metro para um galpao com essas caracteristicas € da ordem de 12,0

kg./m? (doze quilos por metro quadrado).

Para galpoes de uso especifico o peso por metro sera, aproximadamente, duas
vezes superior que o peso do galpao paradigma quando este nao tiver ponte
rolante e aproximadamente quatro vezes quando possuir ponde rolante com
capacidade média de até 20 toneladas. tendo em vista o tamanho do vao e
distancia entre centros de colunas, bem maiores, a serem vencidos, o que
influencia diretamente no valor por metro quadrado, esta influéncia pode ser
calculada na tabela abaixo:

Portanto, os valores, para um galpao completo com tamanho e caracteristicas
construtivas do galpao principal, ja depreciado para o mesmo tempo de uso, tipo
de manutencao aplicado e estado de conservacao seriam os seguintes:

Alvenaria | Estr grade )
o Valor Estrutura (valor | ou p/ponte Valor/m? (estr
Estruturas especiais (40% do 2 grande +
base valor) base - (2x alvenaria)
estrutura)| estrutura)
Estruturas grandes sem 1261,54 504,62 756,92 1009.23 1766.16
ponte
Ez:tu;uras grandes com | . ,54 504,62 756,92 2018,46 2775,39

Porém, esse valor seria para um galpao completo, com fechamentos laterais e
frontais, sistemas hidraulicos e elétricos padrao, instalacoes sanitarias, portoes de
acesso, janelas e esquadrias e demais detalhes construtivos.
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HABITACIONAL COMERCIAL INDUSTRIAL
PREDIC G/ : PREDIO G/ PREDIO

ETAPAS CONSTRUTIVAS RESIDEMCIAL ELEVADOR PREDIO S/ELEVADOR ELEVADOR | S/ELEVADOR| GALPAQ

FING MEDIO | POPULAR FIND MEDID |POPULAR| FINO MEDIO MEDID
Sendcos prefiminaes 26237 | 27ad4d D6ald 02a03 | 04208 | 1,2a24 fall 05a08 11222
Movimento de fema Datd fa10 0Datd bail 0a10 0a1.0 0at1.0 fatd 0at10
Fundages Especims - . . 30ad0 | 30ad40 | 30a40 | 3.0a4d0 0240 &40a50
Infra-estrufea 68a74 | 36a43 | 323add 1,9a25 | 36ad2 | 44a50 | 2Badd 43a53 J3adl
Superestrutura 156a183[127a175] 112a142 | 281addd |255a318(220a27 5] 2462294 | 220a283 | GEaf7
Vedagio 40a66 |66a103| GRa121 | 26a37 | 3BaT6 |T2a123]| 2B8adl 43a6,7 23a38
Esquadias 28a55 |77aM4]| B2a137 | 75a139 | 47aB4 | 30a53 | 78a155 | TBaldd [105a138
Cobertura 0a05 | 36879 | BBalls . 06a18 - - . 2002299
Instalagies Hidraulicas 1162137 |116a136{ 1M6a125 | 1084127 (1008117 [102211,3] 954105 T5agd 46855
Instalaces Elétricas 3Badh | 38a48 38adb 45554 | 37adb | 38a48 | 37346 3Bad7 50a60
Impemeablizacio e
Isolagao lemica 102a13.2| 0.4a07 N4ad7 14827 14820 | 52a66 | 20826 B6ag1 1.2a17
Revestimantos (pisas,
paredas & foms) 232872553292 21,7a299 | 1813235 (231a204(214a302| 1508212 | 1612192 | EBadd
Vidros 17831 | 05310 09a18 15330 | 05a10 | 05a09 15a27 16832 0anh
Pintura 36a52 | 57até4 | 37ad7? 31340 | 46a63 | 25833 | 62a93 E0a7B 50a75 |
Senigos complementares | 20a30 | 05a06 | 05a1.0 B2al’? 0a1d | 05810 0a0g {ERE g8a141
Elenadoras - - . 27add - - 52864 . -

No caso de cobertas, onde nao temos fechamentos frontais e laterais completos,
sistemas hidraulicos e elétricos incompletos e sem outras etapas que nao sao
realizadas em se comparando com um galpao de uso geral, podemos inferir que,
baseados nas tabelas de gasto por etapa de uma obra também da EDITORA PINI, as
cobertas possuem aproximadamente 40% (quarenta por cento) dos detalhes
construtivos de um galpao. Para casas de maquinas e subestacdes sera considerado
o valor de 60% (sessenta por cento) de uma edificacao residencial de padrao

meédio.

10.1.2 Ajuste quanto aos valores faltantes

Os indices calculados pela editora PINI, para o valor de novo, por metro quadrado, de
uma edificacao, nao levam em conta o BDI do empreendedor, fundacdes especiais e
muros de arrimo, preparo do terreno, taxas, impostos e emolumentos, projetos e

paisagismo.

BDI

O BDI é a sigla de Bonificacao e Despesas Indiretas e representa os custos indiretos da

construcao.

Segundo NUNES e FREIRE (2002) a administracao da obra (local e central),
mobilizacdes e desmobilizacoes, instalacdo do canteiro, contingéncias, seguros e
garantias, controles da qualidade e tecnologico, seguranca da obra, equipamentos de

protecao individual (EPI), tributos, lucro e quaisquer despesas nao incorporadas
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diretamente ao produto sao consideradas indiretas por principio e podem estar
embutidas no BDI.

O BDI é usualmente expresso como percentual ou fator que incide sobre os custos
diretos para a formacao do preco total da obra ou servico, sendo seu valor absoluto
igual a diferenca entre o preco de venda e o custo direto, total ou unitario.

Uma observacao importante € a de que diversos custos indiretos sao planilhados, nao
fazendo parte do BDI usualmente observado nas planilhas de obras, como por exemplo,
administracao direta, mobilizacao e desmobilizacao, instalacao do canteiro e controles
de qualidade e tecnoldgicos.

Assim, as taxas, usualmente observadas nos contratos de obras publicas, nao sao
suficientes a incorporacao dos custos indiretos da construcao quando da utilizacao dos
métodos de quantificacdo de custos previstos na NBR 14653-2. Como exemplo, vé-se
em ABUNAHMAN (1999:50) a indicacao de taxas entre 35% e 65%, destacando-se que
nao estdo ai incluidos custos com fundacdes especiais, elevadores, instalacoes de ar
condicionado, calefacao, interfone, aquecedores, urbanizacao, paisagismo e ligacoes
de servicos publicos, entre outros. Para obras privadas, normalmente apresentam uma
taxa de BDI mais baixas que as obras publicas com percentuais entre 20% e 40%.

A Tabela 7 do item 9.3 da NBR 14653-2 prevé que o calculo do BDI pode ser arbitrado,
justificado ou calculado, respectivamente para os graus I, Il e lll de fundamentacao.

Para o caso presente estimamos um acréscimo de 30% (trinta por cento) no valor, por
metro quadrado, de uma edificacao nova, como o percentual a ser aplicado sobre o
indice publicado, de modo a cobrir os valores nele nao inclusos.

10.1.3 Vida util total, vida decorrida, vida ttil remanescente, taxa
de depreciacao futura e valor residual:

Segundo o exposto pela norma de avaliacao (NBR 14653-2 de 2011), para avaliacao
de imdveis urbanos da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, e
algumas outras fontes de referéncias econdmicas, sao essas as definicoes de vida
util total, vida decorrida, vida Gtil remanescente, taxa de depreciacao futura e
valor residual:

[ Vida util total

Vida util total de uma edificacdao ou de um bem é o espaco de tempo
entre a entrada em servico desse bem e o posterior abate para
desmantelamento e reciclagem.

Intervalo de tempo, que sob determinadas condicoes, comeca num
dado instante, regularmente entrada ao servico ou funcao e termina
quando a taxa de avarias se torna inaceitavel ou quando o bem é
considerado irreparavel no contexto operacional, técnico ou
economico.
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Vida (til decorrida de uma edificacao ou a idade de um bem € o espaco
de tempo ja decorrido entre a entrada em servico desse bem e a data
atual.

[J Vida util decorrida

[0 Vida iitil remanescente

Vida Gtil remanescente de uma edificacao ou de um bem é o espaco
de tempo que ainda falta deccorer entre a data atual a a data de
abate para desmantelamento e reciclagem.

[ Valor residual

As Normas Internacionais de Contabilidade definem o valor residual de
um ativo como a quantia estimada que uma entidade obteria
correntemente pela alienacao de um ativo, apos deducao dos custos
estimados de alienacao, se o ativo ja tivesse a idade e as condicoes
esperadas no final da sua vida util.

Valor residual € o montante liquido que a entidade espera, com razoavel
seguranca, obter por um ativo no fim de sua vida Util, deduzidos os
custos esperados para sua venda.

Valor residual de um ativo é o valor estimado que a entidade obteria
com a venda do ativo, apds deduzir as despesas estimadas de venda,
caso o ativo ja tivesse a idade e a condicao esperadas para o fim de sua
vida util

[ Taxa de depreciagdo futura

A taxa de depreciacao futura é o valor percentual de quanto o imdvel
se depreciara anualmente. Para calcularmos a taxa de depreciacao
futura, primeiramente calculamos o quanto o bem depreciara em um
ano. Isto é feito tomando-se a razao entre a diferenca do valor de
aquisicao, menos o valor residual pelo periodo em que vai se depreciar o
bem ou sua vida Util, ou seja:

Depreciacao anual = valor de compra - valor residual
Vida (til total

Apoés a promulgacao da Lei ordinaria 11.638 de 28 de dezembro de 2.007,
complementar a Lei 6.404 de 15. De dezembro de 1.976, também comumente
conhecida como Lei das 5A’s, foi necessario que o COMITE DE PRONUNCIAMENTOS
CONTABEIS, exarasse alguns CPC’s (pronunciamento técnico) e outros ICPCs
(interpretacao dos pronunciamentos técnicos para melhor entendimento da nova
legislacao).
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No caso dos ajustes contabeis, direcionados a organizacao do patriménio, podemos
destacar o CPC27 e o ICPC10 que tratam diretamente sobre valor atual, vida util total,
vida Util remanescente e valor residual dos bens.

A nova vida (til remanescente é aquele periodo contado desde a data da reavaliacdo
do bem (normalmente a data atual) até a data prevista em que o bem deixara de ser
economicamente interessante.

Todos os materiais se desgastam ao longo do tempo, e com as construcées nao seria
diferente; com isso, as despesas de manutencao crescerao ao longo da vida do bem,
enquanto, em alguma data, as receitas geradas por tal bem comecarao a declinar mais
€ mais com o passar do tempo.

Dessa forma, as despesas se igualarao as receitas geradas e, com o tempo, se tornarao
maiores do que as receitas e dai, o fim da vida Gtil ou da vida econémica da
propriedade. Nesse ponto a propriedade deixa de possuir valor, pois a receita liquida é
igual a zero.

Nao se deve confundir vida Util econdomica com vida fisica de um bem. O fato da idade
fisica de um bem ultrapassar, as vezes, em muito, a vida econémica prevista ou
tabelada, nao é relevante para efeito do calculo da depreciacao, a qual leva em conta
a compatibilidade da receita produzida com as despesas necessarias a manutencao do
bem, produzindo renda.

A boa manutencao e a remodelacao podem alterar e prolongar a vida Gtil de um bem,
fazendo com que a previsao do esgotamento de sua vida Util possa ser alterado,
estimando-se nova vida (til remanescente.

Para as construcoes e edificacoes em questao, utilizamos o consagrado método do
custo de reproducao depreciado. Foi adotada como parametro de vida Gtil de
construcao os dados utilizados para montagem das tabelas desenvolvidas para o
calculo do valor final de uma edificacao, usando o coeficiente de depreciacao,
apurado a partir da tabela de Ross-Heidecke, adotado pelo Eng® Avaliador, Alberto
Lélio Moreira, em sua obra “Principios de Avaliacdes”, também publicada pela
EDITORA PINI/SP.

Como vida util total, utilizaremos o balizador central da tabela 3.2 da pagina 78 da
dissertacao “METODOLOGIA PARA ESTIMAR A VIDA UTIL DE

ELEMENTOS CONSTRUTIVOS, BASEADA NO METODO DOS FATORES”, desenvolvido pelo
Engenheiro FUAD CARLOS ZARZAR JUNIOR (2007), que reproduzimos abaixo:

235

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000-000

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581

8006

:I":'l'a -
A

X

T
]

;,..-—

'\dl. rd

"-ﬁt‘i'-l}_ >

. |



2
[ TP Y TR I T4
[ P T L T Ty

Tabela 3.2 — Vidas dteis minimas sugeridas de componentes (VUC) em anos, (ISO 15686-

1:2000).
Vida util de Componentes Componentes Principais Tempo de vida
projeto de estruturais ou onde a Componentes | dos servicos da
edificacao inacessiveis substituicao & substituiveis construcao
cara ou dificil
(abaixo da
drenagem do
terreno)
Himitado llimitada 100 40 25
150 150 100 40 25
100 100 100 40 25
60 60 60 40 25
25 25 25 25 25
15 15 15 15 15
10 10 10 10 10

Obs. 1: Componentes faceis de substituir podem ter vidas de projeto de 3 a 6 anos.
Obs. 2: Uma vida de projeto ilimitada deveria raramente ser usada, visto que essa reduz

significantemente as opcdes de projeto.

Baseados nesta tabela e no apresentado na norma de VIDA UTIL E DESEMPENHO
DAS EDIFICACOES na ABNT: NBR 15575/13 observamos que, a vida Util de uma
construcao varia entre 25 e uma idade ilimitada, dependendo do tipo de
manutencao aplicada e de seu padrao construtivo.

Para o caso em questao, trabalharemos com a faixa mediana de vida (til
apresentada pela tabela acima, ou seja 60 (sessenta) anos.

Calculada a depreciacao anual, é so dividi-la pela diferenca entre o valor de aquisicao,
menos o valor residual que teremos percentualmente a taxa de depreciacao anual do
bem.

Caso tenhamos um bem em uso com parte de sua vida Util ja transcorrida, poderemos
calcular a taxa de depreciacao futura realizando as mesmas operacoes indicadas acima
apenas substituindo o valor de compra do bem pelo valor avaliado ou justo valor e sua
vida (til total pelo nUmero de anos que ainda lhe restam. Desta forma torna-se
possivel calcular matematicamente a taxa de depreciacao futura anual que ira se usar.

0 valor residual de uma edificacdo, por definicao é o valor que se apuraria numa
hipotética venda apds exaurida a vida util. Conceitualmente ainda nao evoluimos no que

_ﬂ i r
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se diz respeito a métodos cientificos ou matematicos para o calculo do valor residual a
nao ser alguns trabalhos ainda na fase experimental.

Para suprir a demanda do valor residual, adotou-se a faixa de critério entre 5% e 15%
do valor de novo como sendo a provavel faixa de valor onde encontramos o valor
residual, tendendo seu uso comum para a porcentagem de 12,5%.

Para o imovel objeto deste laudo, consideraremos que o valor residual sera de 5,0% do
valor de novo para edificacoes em alvenaria e de 12,0% para as edificacoes com
estrutura de sustentacdao em estruturas metalicas.

10.1.4 Depreciacao pelo tempo de vida e estado de
conservacao:

Tendo em vista que todo bem, médvel ou imovel, tem seu valor depreciado mais ou
menos, pelo tempo, pelo uso e pelo estado de conservacao, sendo essa depreciacao
mais ou menos acelerada, dependendo do tipo de manutencao aplicada, o que faz
variar a sua vida util remanescente.

DEPRECIACAO

A seguir elencamos algumas definicoes para depreciacao, provenientes das mais
diversas fontes.

Segundo a NBR 14653-1 (Avaliacao de bens Parte 1: Procedimentos gerais) teremos:

Depreciagéo: Perda de valor de um bem, devido a modificagbes em seu estado ou
qualidade, ocasionadas por:

* Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de seu
envelhecimento natural, em condi¢cdes normais de utilizacdo e manutengao.

* Deterioragdo: Desgaste de seus componentes em razao de uso ou manutencao
inadequados.

* Mutilag&o: Retirada de sistemas ou componentes originalmente existentes.

* Obsoletismo: Superagao tecnoldgica ou funcional.

Para DANTAS (1998:28) depreciacao é a perda de aptidao de uma benfeitoria para
atender ao fim a que foi destinada. A engenharia de avaliacoes identifica duas naturezas
de depreciacao as quais as edificacoes estao sujeitas: a depreciacao fisica e a
depreciacao funcional.

o o A
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A NBR 14653-2 (Avaliacoes de bens - Parte 2: Imoveis urbanos) define depreciacao
fisica como a perda de valor em fungdo do desgaste das partes constitutivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilagao.

Segundo NETHER (2002), a depreciacao de ordem fisica é decorrente do desgaste das
varias partes que constituem a edificagdo e que pode ser devido ao uso normal, falta de
manutengdo ou emprego de materiais de baixa qualidade.

Em FIKER (2005:51), vemos que a depreciacao de ordem funcional pode ser provocada por
inadequacao, supera¢ao ou anulacao.

Adotaremos para o calculo do valor final, ja depreciado por estes fatores citados, o
coeficiente de depreciacao apurado a partir da tabela de Ross-Heidecke, apresentada
pelo Eng® Avaliador, Alberto Lélio Moreira, em sua obra “Principios de Avaliacoes”,
também publicada pela EDITORA PINI/SP.

A determinacao dos fatores de depreciacao é feita pelo “Critério de Ross - Heidecke”.
Esse critério para o calculo da depreciacao fisica esta baseado na correlacao entre a
idade (percentual de vida decorrida relativa a vida Util estimada do bem) e suas
condi¢cdes de manutencao, estado de conservacao e necessidades de reparos.

Apresentamos a seguir a formula principal de calculo do “critério de Ross - Heidecke”.

d=(100 - k)
100

onde:
d = fator de depreciacao procurado:

k = fator relativo ao estado de conservacao do bem, constante da tabela de
“Ross - Heidecke”.

A tabela de Ross- Heidecke faz o cruzamento entre a vida de um bem dada em
percentual de sua vida total, e o estado de conservacao que este bem apresente,
conforme os seguintes indices:

Estado de Conservacao:

1 - Novo

2 - Entre novo e Regular

3 - Regular

4 - Entre Regular e Reparos Simples

5 - Reparos Simples

6 - Entre Reparos Simples e Importantes

7 - Reparos Importantes —
= A TN
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Portanto teremos a seguinte tabela:

Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacao Fisica - Fator “k”
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Idade % Estado de Conservacgao
da vida 1 2 3 4 5 6 7 8
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,90 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,70 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,60
48 35,50 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,00
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 63,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,00
72 62,20 61,90 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,60
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,80 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 79,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,80 89,20 94,40
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86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,30 90,50 95,00
88 82,70 82,70 85,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,60
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00 | 100,00

Em lugar da utilizacao da tabela pode-se utilizar também o seguinte grafico derivado

desta tabela:

Método Ross-Heidecke

11. Somatoério do valor pelo custo tedrico da obra:

Aplicando-se os conceitos e fatores descritos no capitulo anterior, podemos montar as
tabelas de avaliacao que nos darao os valores discriminados, item a item, passo a

pas

Portanto teremos:

Coeficiente de depreciagio

SO.

100,00 p
20,00 +=

el
70,00 i

Eﬂ.m ‘-""----.____ \-\\ "“‘-»...__“H‘-

50,00 ‘\“"\
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11.1 Para os terrenos:

11.1.1 Calculo da area loteavel:

DESCRICAO AREA TOTAL| Areas In;:)l(t,/o e arruam | Area loteavel
TERRENO 47.185,00 9.437,00 37.748,00

11.1.2 Valor por metro quadrado para a area loteavel:

~ ~ . Valor areas
DESCRICAO |Valor do lote na regiao/Valor da infra estrutura loteaveis R$/M?
TERRENO RS 2.439,87 RS 54,41 RS 2.385,46
11.1.3 Valor total da area como gleba:
~ ; . Valor areas loteaveis Valor para gleba
DESCRICAO |Area loteavel R$/M2 urbanizavel
TERRENO 37.748,00 | RS 2.385,46 RS 90.046.344,08
11.1.4 Valor por metro quadrado da area total:
- , 2 i
DESCRICAO | Area loteével Valor para’gleba Valor m?2 consid todo o
urbanizavel terreno
TERRENO 37.748,00 | RS 90.046.344,08 RS 1.908,37
11.2 Para Construcoes e/ou edificacoes:
11.2.1 Calculo do valor de cada edificacao nova:
AREA VALOR | ITENS | FATOR | | o VALOR DA
EDIFICACAO TOTAL BASE |EXTRAS| DE NOVO/M2 EDIFICAGAO NOVA
EDIFIC R$/M2 E BDI |AJUSTE R$/M2
Loja 101 14.350,25 | 1.648,03 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 39.731.399,41
Loja 102 76,53 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 211.887,88
Loja 103 75,37 1.648,03 1,2 1,4 R$ 2.768,69 | R$ 208.676,20
Loja 104 75,37 1.648,03 1,2 1,4 R$ 2.768,69 | R$ 208.676,20
241 E /.
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Loja 105 76,53 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 211.887,88
Loja 106 51,03 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 141.286,27
Loja 107 51,03 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 141.286,27
Loja 108 236,56 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 654.961,40
Loja 109 1.647,78 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 4.562.192,67
Loja 110 3.533,28 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 9.782.558,42
Loja 201 368,76 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 1.020.982,27
Loja 202 88,13 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 244.004,68
Loja 203 2.778,38 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 7.692.474,03
Loja 204 2.080,30 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 5.759.706,64
Loja 301 418149 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 11.577.251,22
Loja 302 1.436,74 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 3.977.888,25
Loja 303 422,09 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 1.168.636,53
Loja 401 5.479,07 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 15.169.848,51
Loja 402 - 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | RS -
Loja 403 - 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | RS -
Loja 501 4.707,95 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 13.034.855,97
Loja 502 1.054,07 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 2.918.393,49
Loja 503 - 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | RS -
Loja 601 832,59 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 2.305.183,94
Loja 602 422,09 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$ 2.768,69 | R$ 1.168.636,53
CjVagasdo22Pvo | 14 4,7 151 164803 | 1,2 R$ 2.768,69 | R$ 31.306.080,72
603 vagas cobertas
CjVagasdo32Pvto | g ,ar 20 | 164803 | 1,2 R$ 2.768,69 | R$ 22.248.614,63
522 vagas cobertas
CjVagasdo5®Pvto | , oog o | 164803 | 1,2 R$ 2.768,69 | R$ 7.277.668,84
248 vagas cobertas
Cj Vagas do 62 Pvto
5 "19 vgs escoberiag | 144644 | 824,02 | 12 R$ 1.384,35 | R$ 2.002.372,27
R$
67.443,36 184.727.411,10

11.2.2 Calculo do fator de depreciaciao das edificacoes:

viba | FaToR | FATORDE 1y oR DA
EDIFICAGAO Vr%\?;nlzf T\g)T IDADE | UTIL | ESTADO ':I%';'?SEg EDIFIC

REM | CONSER | -2l | DEPREC R$/M?
Loja 101 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 102 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 103 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 104 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 105 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 106 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 107 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 108 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82

242

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

8006

Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000-000
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581

-:"'lll'a o
L

AR

T
]

ED

" o



AP(

MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

Loja 109 R$2.76869 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 110 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 201 R$ 2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 202 R$ 2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 203 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 204 R$2.76869 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 301 R$ 2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 302 R$ 2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 303 R$ 2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 401 R$2.76860 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 402 R$2.76860 | 60 | 2 | 58 1 1,0000 R$ 2.768,69
Loja 403 R$2.768,69 | 60 | 2 | 58 1 1,0000 R$ 2.768,69
Loja 501 R$ 2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 502 R$2.768,69 | 60 | 1 | 59 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 503 R$2.76860 | 60 | 1 | 58 1 1,0000 R$ 2.768,69
Loja 601 R$2.76869 | 60 | 2 | 58 1 0,9895 R$ 2.739,62
Loja 602 R$2.768,69 | 60 | 2 | 58 1 0,9895 R$ 2.739,62
Cj Vagas do 2°¢ Pvto
ecle Vggas obertas | R$2768,69 | 60 | 4 | 56 3 0,9438 R$ 2.613,09
Cj Vagas do 32 Pvto
5;2 vggas obortas | R$2768,69 | 60 | 3 | 57 2 0,9789 R$ 2.710,27
Cj Vagas do 52 Pvto
5 3'8 Vggas obertas | R$2768,69 | 60 | 1 | 59 3 1,0000 R$ 2.768,69
Cj Vagas do 62 Pvto
o "‘9 vgs oscobortag | F$1:384,35 | 60 | 1 59 3 1,0000 R$ 1.384,35
11.2.3 Calculo do valor atual das edificacoes:
coricacho | AREA | vaLoRDAEDIFG | Yagp
EDIFICACAO
Loja 101 14.350,25| R$2.679,82 | R$ 38.456.021,49
Loja 102 76,53 R$ 2.679,82 | R$ 205.086,28
Loja 103 75,37 R$ 2.679,82 | R$ 201.977,69
Loja 104 75,37 R$ 2.679,82 | R$ 201.977,69
Loja 105 76,53 R$ 2.679,82 | R$ 205.086,28
Loja 106 51,03 R$ 2.679,82 | R$ 136.750,98
Loja 107 51,03 R$ 2.679,82 | R$ 136.750,98
Loja 108 236,56 R$ 2.679,82 | R$ 633.937,14
Loja 109 1.647,78 | R$2710,27 | R$ 4.465.930,40
Loja 110 353328 | R$2.710,27 | R$9.576.146,43
Loja 201 368,76 R$ 2.710,27 | R$ 999.439,55
Loja 202 88,13 R$2.710,27 | R$ 238.856,19
Loja 203 277838 | R$2.710,27 | R$7.530.162,83
Loja 204 2080,30 | R$2.710,27 | R$5.638.176,83
Loja 301 418149 | R$2.71027 | R$11.332.971,22
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Loja 302 1.436,74 R$ 2.710,27 R$ 3.893.954,80

Loja 303 422,09 R$ 2.710,27 R$ 1.143.978,30

Loja 401 5.479,07 R$ 2.710,27 R$ 14.849.764,71

Loja 402 - R$ 2.768,69 R$ -

Loja 403 - R$ 2.768,69 R$ -

Loja 501 4.707,95 R$ 2.710,27 R$ 12.759.820,51

Loja 502 1.054,07 R$ 2.710,27 R$ 2.856.815,39

Loja 503 - R$ 2.768,69 R$ -

Loja 601 832,59 R$ 2.739,62 R$ 2.280.979,51

Loja 602 422,09 R$ 2.739,62 R$ 1.156.365,85

Cj Vagas do 22 Pvo

603 vagas cobertas 11.307,18 R$ 2.613,09 R$ 29.546.678,98

Cj Vagas do 3¢ Pvto

522 vagas cobertas 8.035,79 R$ 2.710,27 R$ 21.779.168,86

Cj Vagas do 5° Pvto

248 vagas cobertas 2.628,56 R$ 2.768,69 R$ 7.277.668,84

Cj Vagas do 62 Pvto

849 vgs descobertas 1.446,44 R$ 1.384,35 R$ 2.002.372,27
R$ 179.506.839,99

11.2.4 Calculo do valor residual das edificacoes:

ITENS VALOR DA VALOR ATUAL
EDIFICACAO EXTRAS | EDIFICACAO TOTAL DA VALOR VALOR

E BDI NOVA R$/M2 EDIFICACAO ':I‘E':nsi/? RESIDUAL
Loja 101 1,2 | R$39.731.399,41 | R$ 38.456.021,49 | 5% | R$ 1.986.569,97
Loja 102 1,2 R$ 211.887,88 R$ 205.086,28 5% R$ 10.594,39
Loja 103 1,2 R$ 208.676,20 R$ 201.977,69 5% R$ 10.433,81
Loja 104 1,2 | R$208.676,20 R$ 201.977,69 5% R$ 10.433,81
Loja 105 1,2 R$ 211.887,88 R$ 205.086,28 5% R$ 10.594,39
Loja 106 1,2 R$ 141.286,27 R$ 136.750,98 5% R$ 7.064,31
Loja 107 1,2 | R$141.286,27 | R$ 136.750,98 5% R$ 7.064,31
Loja 108 1,2 R$ 654.961,40 R$ 633.937,14 5% R$ 32.748,07
Loja 109 1,2 R$ 4.562.192,67 R$ 4.465.930,40 5% R$ 228.109,63
Loja 110 1,2 | R$9.782.558,42 | R$ 9.576.146,43 5% | R$489.127,92
Loja 201 1,2 R$ 1.020.982,27 R$ 999.439,55 5% R$ 51.049,11
Loja 202 1,2 R$ 244.004,68 R$ 238.856,19 5% R$ 12.200,23
Loja 203 1,2 | R$7.692.474,03 | R$ 7.530.162,83 5% | R$ 384.623,70
Loja 204 1,2 R$ 5.759.706,64 R$ 5.638.176,83 5% R$ 287.985,33
Loja 301 1,2 | R$11.577.251,22 | R$ 11.332.971,22 | 5% | R$ 578.862,56
Loja 302 1,2 R$ 3.977.888,25 R$ 3.893.954,80 5% R$ 198.894,41
Loja 303 1,2 R$ 1.168.636,53 R$ 1.143.978,30 5% R$ 58.431,83
Loja 401 1,2 | R$15.169.848,51 | R$ 14.849.764,71 5% | R$758.492,43
Loja 402 1,2 RS - R$ - 5% RS -
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Loja 403 1,2 RS - R$ - 5% R$ -

Loja 501 1,2 R$ 13.034.855,97 | R$ 12.759.820,51 5% R$ 651.742,80
Loja 502 1,2 R$ 2.918.393,49 | R$ 2.856.815,39 5% R$ 145.919,67
Loja 503 1,2 R$ - R$ - 5% R$ -

Loja 601 1,2 R$ 2.305.183,94 R$ 2.280.979,51 5% R$ 115.259,20
Loja 602 1,2 R$ 1.168.636,53 | R$ 1.156.365,85 5% R$ 58.431,83
Cj Vagas do 22 Pvo 1,2 | R$ 31.306.080,72 | R$ 29.546.678,98 | 5% | R$ 1.565.304,04
603 vagas cobertas

Cj Vagas do 32 Pvto

522 vagas cobertas 1,2 | R$22.248.614,63 | R$21.779.168,86 | 5% | R$1.112.430,73
Cj Vagas do 5° Pvto o

248 vagas cobertas 1,2 R$ 7.277.668,84 | R$ 7.277.668,84 5% R$ 363.883,44
Cj Vagas do 62 Pvto o

849 vgs descobertas 1,2 R$ 2.002.372,27 | R$ 2.002.372,27 5% R$ 100.118,61

11.3 Benfeitorias:

+ Areas pavimentadas

* Jardins e paisagismo

* Pocos artesianos e cisternas
* Muros e cercamentos

Estimamos o valor das benfeitorias citadas acima em aproximadamente 1% do valor das
edificacoes e incluiremos no valor do terreno:

Soma das edificacoes

%

valor benfeitorias

RS 179.506.839,99 1% RS 1.795.068,40
Valor das benfeitorias terreno Benf/m?
RS 1.795.068,40 47.185,00 RS 38,04
Valor

Valor do terreno/m?2

benfeitoria/m?

(Terr + Benf)/m?

1908,368

RS

38,04| RS

1.946,41

RESUMO DA AVALIACAO PELO CUSTO DE

REPOSICAO
TERRENO R$ 90.046.344,08
EDIFICACOES R$ 179.506.839,99
BENFEITORIAS | R$ 1.795.068,40
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TOTAL R$ 271.348.252,46

R$ 271.348.252,46 (duzentos e setenta e um milhGes, trezentos e quarenta e oito
mil, duzentos e cinquenta e dois reais e quarenta e seis centavos) em valores

inteiros ou

R$ 271.000,00 (duzentos e setenta e um milhées de Reais) em valores comerciais

P e
s \:‘\
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Faremos agora a avaliacao pelo método comparativo direto de dados de mercado para
lojas na regiao.

12. Avaliacao pelo valor de mercado:

Lembramos porém que, trata-se de um empreendimento impar na regido, portanto
ndo existem elementos suficientes para uma determinacao do valor pelo método
comparativo direto de dados de mercado para complexos comerciais.

Faremos um comparativo com valores praticados na regiao para metro quadrado de

lojas, considerando que as lojas do empreendimento tomariam conotacdes de lojas
com frente para uma via de grande circulacao.

12.1 Pesquisa de mercado para lojas:

Oferta 01
ﬁ-v‘lvaReal COMPRAR  ALUGAR  INKOVERS NOVTE ANUNCIAR IOVES
VivaResl > Venda > MG 'L':jﬂi 2 venda em Belo Honzonte > Unido > Avenida Cristiano Machado
S e o Fale agora com o anunciante &
Loja a Venda, 126 m? por R$ 1.700.000
Avenids Cristisna Machado - Unldo, Belo Horzonte - MG | COb. 20535 EG GEhoEe et
s s e, (31) 3045-4545
% RS 1.700.000 (31) 98497-4020
i Léj;h
| l‘l éﬁmizns.zs.::z.w:- sl
% 1 panneiro
E-ma
Telsfane
Receber contato por felefone ou
Whashpp
Venda - LOJA - Belo Horizonte MG
Oferta 02
L
Lol S,
= =)
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diVivaReal cowees  awucw  movesnovos

fieel > Yenda > MG= Lojas 3 venda em Belo Horizonte > Floramar

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS
Fale agora com o anunciants @&

Loja a Venda, 31 m? por R$ 166.000 20 g e srurcarie sz sonsuceso

Imbveis. Sigz qleviua ImEve no Viarss

Floramar, Bele Horzonte - MG | CO0, 29847 o o cadiga 29847
e E R (31) 3422-7979
RS 166.000 (31)9106-7903
RS 50 ]
e /

31w (ps 5350

Feceber contato por Telefone au
13

Oferta 03

m'\ﬁvaﬂeal COMPRAR  ALUIGAR IMOVEIS NCWOS

AMUNCIAR IMOVERS | ENTRAR |

Wivakiesl> Venda > ME > Lojas a venda em Bele Horizonte> S50 Paulo

MOLTAR PARA SEUS RESULTADOS | T Fale 88(]’3 O G HC i a
Loja a Venda, 28 m? por R$ 236.000 | 4 !grpara0 snunciancs 3z Modelo B

| hMetimdvels - Unidade Santa inés. dig= qus

830 Paulo, Belo Horlzonte - MG | €00, 550047 Vi imeyzing VieRest com o cociga 550447 |

(31) 3786-4000

B

28rn? (rs 2 azsied

1 banhsirc

| Telefone

Receber conzaza por Telefona ou
WhatsApp

Oferta 04
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& VivaReal cowme aucwm  meoveswovos

Vivaieal >y

MG=Lojasaw 3 em Belo Honzonte > Helidpolis = Rua

Loja com 3 Quartos a Venda, 300 m2 por R$ 600.000

Rz Paldo do Colsta e Sliva - Heliopalis; Bale Horzonte- MG | COD a8

300m? s 200mme
k= 3 guartos sendo 1 sulte)
' 1 banheiro

= 16 vagss

Oferta 05

'ﬁ'\ﬁvaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVS

2al > Venda ~ MG = Lojas avenda em Belo Honzante » Cidade

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 55 m? por R$ 450.000

Cidade Nova, Belo Horizonte- MG | COD. 23083

$ R$ 450.000

ENEENHANGL AT L AL
ERMEANITA LA PuTTTMOmLL

ANUNCIAR IMCVES

Fale agora como anunciante (8

(31)2552:1515
(31)9231-9255

Receber contawo por Telefone ou
WhatsApp

Oferta 06
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Vi COMPRAR.  ALUGRR  IMOVES NOVOS AMNUNCIAR INCVES
ivarea

VhaReal = Venda > MG > Lajas a verda em Belo Horzant= > Flaramar

— VOILTAR BARA S2US RESULTADOS Fale agofa com o anundiante (%
Loja & Venda, 400 m? por R$ 450.000 e

MG - | COD. 11018 comaocidigs 611019

Floramar, Selo Horzonte -
- il {31) 3227-5252

$ R$450.000

W

3 banheiras

RS 258 ‘ ‘
1
TPCDEINGVEL ‘ i ‘
4 Loz
Eﬁ Apes ‘E__,e ‘
A00me s+ 12mme)

‘fReceber consata por Telefone ou
1vaga WhatsApp

)

CONTATAR ANUNCIANTE

Venda Casa comercial Floramar Belo Horizonte

Oferta 07

: i COMPRAR: ALLGAR IMCVERS NCVOS ANUNCLAR INCRVETS
& VivaReal

Vivafeal > Vienda > MG > Lojas & vends em Selo Honzonte > Unido

— NOLTAR PARA SEUS RESULTADDS = o e
Loja a Venda, 45 m? por R$ 300.000 sm?;_.;’;“”“fi’:;,i";:’:f;:
Unido, Bedo Horlzonte- ME | COD. 152621 oo CEE s 12001

g (31} 2531-2333

R$ 300.000 (31) 99971-3018

RS B84
TIP DE PMERVEL
Leoja =
S TNeame |
A5m? ms g meem)
E-ma3
1 barheira !
| Telefone |
1 vags ——
| Receber conzato por Telefone ou
‘Whatsapp

CORITATAR ANUNCIANTE

Oferta 08
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i COMPRAR ALUSAR INSCAVETS HCAICTS AMUNCIAR IMCVETS ENTRAR
& VivaReal |

Lojas& venda.em Selo Homzonte = Graga

VOLTAR PARA SEUS RESLLYADOS ‘ Fala agora com o S o ‘
Loja & Venda, 186 m2 por R$ 1.200.000 e |

Netimdveis - Unidade Floresta. digz gus vl o
Graca, Helo Horzonme - MG | CO0. 603413 St BeticHes- o r bR AT

(31) 3303-5555

$ R$1.200.000

RS 339
# g
186 (rs ¢ az10mi

© Beceber contao por Telefone ou

Whatsapp

Oferta 09

COMPRAR ALLIGAR: ERACAMERS NCT AMUNCIAR INCHES

= MG > Lojas 3 venda em Belo Honzonte > Cidade Mova > &

Fale agoracomoanundante @ |

Loja a Venda, 93 m2 por R$ 200.000 |l S
Avenida jos Candido da Sibveire, 400 - Cldade Nove, Belo Harizonoe- MG | CODLANTI || eodize AtiTIR

— |31y 3219-3200
$ R$200.000 |

CONDMINIC) -
RS 360 /
I
TP DE MEVEL |
] Loja
[Z HEE |E-"'.; |
93m? rs2a50ma !
= 1 banheiro |
Bersber contato por Telefons ou
B

Oferta 10
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RN AT L AL
ERHEANTEA AL Pl TR

ﬁ' VivaReal COMPRAR.  ALUGAR  INMOVES NOVCS ANUINCIAR INCHVES

a Doutor | (ko Dm=viang Ferrelia

as a vendza em Belo Horizonte > Cldade Nova

— VOLTAR PARA SELS RESULTADOS ‘ Fale agora com o anunciante 9
H = 2 ..-‘- sgsrpaEo ciznza da Utilbed
Loja a Venda, 54 m? por R$ 370.000 B
R Do | dlio Otaviano Ferreira - Cidade Mova. Belo Horzonte- MG | COD_ 127552 :I::TE;;:G i o Bt samy 2 cadioe
{31) 3482-8870

{31) 99935-5576

H S5d4mz mzessimy

Oferta 11

tﬂ‘j‘\fiva Real COMPRAR.  ALUGAR.  INCWVERS NEVOS

ViyaReal » Venda > WME > Lojas 2 venda-em Belo Horzonte = O

— VOLTAR BARA SEUS HESULTADOS | .
Fale agora com o anundiante (&
I ]
2272 0 FUNCENE 02 Araljo imivels,
seviu o mdvel noWiveReal como
chdige Al199

= (31)3225-5911
® R$800.000 (31) 9983-6011

Loja a Venda, 250 m? por R$ 800.000

Cidade Nava; Bejo Horzonte- MG | COD. A3

Spea | Eoma

2! 250m: ms 32009

s 2 banhsiros
FReceber cantato por Telefons ou
WhatsApp

CONTATAR ANLINCIANTE

Oferta 12
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PAEERHANL AT L ALY
ERHEANTEA AL PlTHMOMLLL

ﬁ' VivaReal COMPRAA.  ALUGAR INCVERS NOWITS N CIAR VDS

Vivafieal > Venda = MG > Lojas 3 vends em Belo Homzonte > Cidade MNova > Rus Paula Diaz

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Fale agora com o anunciante (%

Loja & Venda, 47 m? por R$ 300.000 e

Fua Paula Dias - Cidade Nova; Belo Hovizonse- MG | COD. 8925 [ e e

conERA

) (31) 2533-3000
% R$ 300.000

TIPCYDE MZVEL ‘
# Lo 4
47m? ®s 6.352m HEE ‘
s 1 banhsiro E-ma ‘
| Telefone ‘
ﬁ_ér_eﬁer:nntam por Telefone ou
Whatsapp

CONTATAR ANLTCIANTE

Loja 0 no Cidade Mova a venda - cod: BS25

Oferta 13

ﬁ VivaReal COMPEAR  ALUGAR  IMCWERS NERICE A R MR

VivaResl > Venda > MG > Lojas 3 venda em Belo Honzonte > Cidade Mova

— VOLTAR BARASEUS RESULTADOS

Fale agora com o anunciante °

Loja & Venda, 29 m2 por R$ 220.000 [jEeapr s A,
| codizo ATIS3ER

Cidade Nova, Belo Horizonte- MG | CODUATIS3482

|{31) 3324-5007

RS 658

TR DE PAfVEL
Loja
ipEn | s |
29m? rs7.586ma L
i Teisfone
1 banheiro ‘

Receber conzato por Telefons ou
WhatsfApp

CONTATAR ANLGCIANTE

Oferta 14
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RN AT L AL
ERHEANTEA AL Pl TR

ﬁ'Viva Real COMPRAR  ALUGAR  IMCWVES NOWODS

Vhakeal > Venda > MG > Lojas 3 venda em Belo Honzonte > Unido > fua Siva Fortes

— VOLTAR BARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 47 m? por R$ 300.000 :. i

e | (21) 3045-4545
¥ R$300.000 | (31) 98497-4020

2 ATz (e 2 3820ma)

% 1 banhsiro ! Neme |

Oferta 15

d'i'\.'ivaReal COMPRAR  ALUCAR  MACVERS NOVOS

Vivaleal> Venda > MG > Lojas & venda em Selo Honzonte

—VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 160 m? por R$ 1.500.000

Uniao, Belo Hornzonte- MG | COD, RAVIZES

(31) 98426-1222

$ R$1.500.000 (31) 98305-9690

|} 160mz s oz75my L P

= 1 panheiro

Oferta 16
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RN AT L AL
ERHEANTEA AL Pl TR

ﬁUivaReal COMPRAR  ALUGAR  INKIVES NOVOS

Vivaiteal > Venda > MG > Lojas @ venda em Belo Honizonte > Unido > Rua Alberto Cintra

— VoL LS HESULTADOS

Fale agora com oanundiante -

Loja a Venda, 160 m? por R$ 2.000.000 22 g2 cee e 2 Solear

Imvels; dige qus wiu o imaEl no VieRsa
oM o chdiEs $015929

Rum Alberto Cintra- Unise, Gelo Horizonte- MG | COD, SOL59

{31) 3488-8000

% R$ 2.000.000 (31)98611-1300

HE

7 1.60.'11? RS 12.500/m?)

s

= 1 bannheirg

ﬁ VivaReal COMPRAR:  ALUGAR  IWCWERS NOVOS AR A IS

« > Lojas 3 venda em Balo Honzonte = UniSo

— VOLTAR PARA SEOS RESULTADDS

Fale agora com o anunciante @

Loja a Venda, 240 m?2 por R$ 2.200.000 ey

Coretora de Imavels. 4522 oo v oimavsl
noywaRaal com o oodigo: 16682

Urisn, Belo Harizonte - MG LoD 16682
R (31) 2519-2727
$ R$ 2.200.000 (31) 3284-0101

RS 2.530

B Lge

Anzs | Mome
H 240mz prosssme I +
= 1 banneira | = |

Oferta 18
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PAEERHANL AT L ALY
ERHEANTEA AL PlTHMOMLLL

ﬁ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  EINMCVES NOWOS

VivaReal > Venda > MG > Lojas 2 venda em Belo Henzonte > Unido > Avenida Cristana Machado

— VOLTAR BARASEUS RESULTADOS ‘ :
Fale agora com o anunciante °

Loja a Venda, 126 m? por R$ 1.700.000 22 5 e s sninc s s ian Do

| Imbveis, digz g v e imais ne VivsRes)

Awenida Cristiano Machado - Uniido, Bele Horzonte - MG | COD, 20645 | coim: o Chdiza 20645
1{31) 3045-4545
S |(31) 98497-4020
T -
2| .'iz_ﬁ.rn?ms'-ﬁ;‘gz;mﬂ | 4
& 1 banheiro ‘
i

Oferta 19

: i COMPRAR: ALLGAR IMCVERS NCVOS ANUNCLAR INCRVETS
& VivaReal

Vhwafieal > Venda > MG = Lojas 2 vends em Selo Homzontz = MinasiEndis

— WOLTAR PARA SE

RESULTADES 4
S Fale agora com o anunciante

Loja a Venda, 155 m? por R$ 1.209.000 2 semcsnncare  tar mives

Unidade Pampulha, dig= gos v imdelng
\fuaResi somio cddgo 13753

(31) 3232-2001

Minaslandia; Belo Honzonte - MG | COD, 13753

DREtT DE S EEA

% R$ 1.209.000

i Loja
Apza
F1 1550 msra0ams | s l
s 1 banheiro Ema
| Telefone |
| Recsber contato por Telefons ou
WhatsApp

4D conEEr oAU ocf toncords
com oF Termas.de Uiso = Poiitica de

Oferta 20
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merasndmenta

Oferta 21
d}' VivaReal COMPRAR

Loja & Venda, 196 m? por R% 1.600.000

Vil Mertibn, Bl MGREeNE - WG | SO0, BEHEIIR

$ R$1.600.000
"l LO;B-.- i

126m? tmp & 18

Fale agora com o anunclante &
& bge o8 s O3S wtCeiin o Bonenis |
Irvrtisit « Linidede: BH. Bigs gl urc & STl
ne YuaFaal tur @ cidigs BEHE1SS
(31) 3267-2249

(31) 98979-5901

gt |
| e

I
Bl

|
[
| Recsbar comtats por Telstons ou

Whataégay

ANUNCIAR INCVES

VivaReal = Venda > MG > Lojas 3 venda em Balo Honzonts =

— VOLTAR BREA SEUS RESULTADDS

Loja a Venda, 1850 m? por R$ 9.000.000

Minaslandia, Belo Honzonte - ME | COD. FM17485

apc@apcengenharia.com.br © www.apcengenharia.com.br

8006

$ R$9.000.000

o,
B 1850m (RS 2888
= 33vagas
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Mendonga imdvels: dig= qus viu o imésl na
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(31) 3375-2022
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ENEENHANGL AT L AL
ERMEANITA LA PuTTTMOmLL

= COMPRAR  ALUGAR IAOVES NOWDS ANUNCIAR IMOVES
i VivaReal

vakieal WG > Lojas 3 venda em Belo Horzonte » Concordia

—VOLTAR-PARA SEUS RESLILTADOS Fale agoractoma T e
Loja a Venda, 45 m? por R$ 200.000 et
Concordia, Beto Hoponte- MG | COD, (F15E1

$ R 200.000

H 1o »
45mirs gazame T
s 1 banheiro Ema

Receber conzato por Telefone ou
WhatsApp

Oferta 23
ﬁVjvaReal COMPEAR  ALUGAR  INCAERS NOWOR AR AR KA

Vivakeal =V

2 em Belo Honzonte = Graga = Avenida Cristiano Machada

MG = Lojas aw

AH PARA SEUS s

Fale agora com o anundiante (&

Loja a Venda, 1070 m? por R$ 3.200.000

Avenida Cristlanc - Graga, Belo Horironte- MG | CO0_ 501211

EpER

1.6?-0rn= RS 2980

Recaber contato por Telefone ou
WhatsApp

CORTATAR ANURCIANTE

Oferta 24

L
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PAEERHANL AT L ALY
ERHEANTEA AL PlTHMOMLLL

di‘ VivaReal COMPRAR  ALUGAR INCVEIS NOWOS

Vivakieal = Vend

&> Lojas 2 venda em Belo Hormzonte = G

a3 = Avenida Cristiana Machada

— VOLTAR PARA SELS RESUILTADOS .
Fale agora com o anunciante (%

Loja a Venda, 400 m? por R$ 1.400.000 | A2 o o stuncares = Consantinn

| trdivels, dig=-qiievin o imével no VieRes!

fwenida Cnstano Machado- Graga, Belo Hovizonte - MG | CO0. 30 T

|(31) 3423-0150

11de11< $ R$T1 .466.060

1(31) 98684-9233

& LGEB__ FONEL:
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12.2 Estudos estatisticos para as lojas:

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

MR RN, O i A0S
I ARITA C AT Pul TRy LA

Amostra

N2 Am. «Valor» Area Valor/m? Tipo Estado Localiz Via
1 1.700.000,00 126,00 13.492,06 [ JRua Pouco uso Melhor Arterial
2 166.000,00 31,00 5.354,84 [ JRua Usado Igual Rua
3 236.000,00 28,00 8.428,57 [ JRua Novo Igual Avenida
4 600.000,00 300,00 2.000,00 [ JRua Reformado | Bem pior Rua
5 450.000,00 55,00 8.181,82 | [x]Galeria [ Reformado Igual Avenida
6 450.000,00 400,00 1.125,00 | [x]Galeria Usado Bem pior Rua
7 300.000,00 45,00 6.666,67 [ JRua Novo Igual Rua
8 1.200.000,00 186,00 6.451,61 [ JRua Reformado Pior Arterial
9 200.000,00 93,00 2.150,54 | [x]Galeria [ Reformado | Bem pior Rua
10 370.000,00 54,00 6.851,85 [ JRua Reformado Igual Rua
11 800.000,00 250,00 3.200,00 [ JRua Novo Pior Rua
12 300.000,00 47,00 6.382,98 [ JRua Reformado Igual Rua
13 220.000,00 29,00 7.586,21 | [x]Galeria | Reformado Igual Avenida
14 300.000,00 47,00 6.382,98 [ JRua Pouco uso Igual Avenida
15 1.500.000,00 150,00 10.000,00 [ JRua Novo Igual Avenida
16 2.000.000,00 160,00 12.500,00 [ JRua Novo Melhor Arterial
17 2.200.000,00 240,00 9.166,67 [ JRua Novo Igual Avenida
18 1.700.000,00 126,00 13.492,06 [ JRua Pouco uso Melhor Arterial
19 1.209.000,00 155,00 7.800,00 [ JRua Novo Igual Arterial
20 1.600.000,00 196,00 8.163,27 [ JRua Novo Igual Arterial
21 9.000.000,00 | 1.850,00 4.864,86 [ JRua Novo Pior Arterial
22 200.000,00 45,00 4.444,44 [ JRua Reformado Pior Rua
23 3.200.000,00 | 1.070,00 2.990,65 [ JRua Usado Bem pior | Avenida
24 1.400.000,00 400,00 3.500,00 [ JRua Reformado Pior Arterial

mw_n

Variaveis marcadas com "«" e

mwon

»"' ndo serdo usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

N2 Modelo | Correlacdo | r2ajustado | F Calculado | Regressores | N2de "Outliers"
1 0,9662 0,9150 50,5345 5em5 0
2 0,9650 0,9121 48,7327 4em5 0
3 0,9647 0,9114 48,3443 5em5 0
4 0,9644 0,9106 47,8325 4em5 0
5 0,9642 0,9101 47,5709 5em5 0
6 0,9639 0,9143 62,3279 4em4 0
7 0,9636 0,9088 46,8267 4emb5 0
8 0,9630 0,9073 46,0155 4emb>5 0
9 0,9629 0,9069 45,8211 5em5 0
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[ P T L T Ty

10 0,9625 0,9109 59,7706 4em4 0
1 0,9623 0,9055 45,0733 4emb5 0
12 0,9616 0,9037 44,1698 4emb5 0
13 0,9615 0,9034 44,0356 4emb5 1
14 0,9614 0,9033 43,9694 3em5 1
15 0,9612 0,9080 57,7277 3em4 1
16 0,9610 0,9024 43,5216 4emb5 0
17 0,9609 0,9072 57,2214 2em4 1
18 0,9606 0,9065 56,7557 4em4 1
19 0,9606 0,9013 42,9973 4emb5 0
20 0,9603 0,9007 42,7063 5em5 0
21 0,9601 0,9002 42,4846 4emb5 1
22 0,9601 0,9002 42,4710 4emb5 1
23 0,9601 0,9054 56,0056 3em4 1
24 0,9600 0,8999 42,3736 3Jem5 1
25 0,9600 0,8998 42,3130 4emb5 0
26 0,9598 0,9046 55,5465 4em4 1
27 0,9596 0,8989 41,8810 3em5 1
28 0,9596 0,9041 55,2019 3em4 1
29 0,9595 0,9040 55,1613 4em4 1
30 0,9595 0,8987 41,8056 4emb5 1
31 0,9595 0,8986 41,7549 2em5 1
32 0,9594 0,9037 54,9742 2em4 1
33 0,9592 0,9033 54,6979 4em4 0
34 0,9592 0,8979 41,4341 4emb5 1
35 0,9591 0,9031 54,5881 3em4 1
36 0,9591 0,9031 54,5678 4em4 1
37 0,9591 0,8976 41,3252 3Jem5 1
38 0,9591 0,9029 54,4691 2em4 1
39 0,9590 0,9029 54,4516 4em4 1
40 0,9590 0,9028 54,4086 3em4 1
41 0,9590 0,9076 76,3497 3em3 1
42 0,9586 0,8963 40,7721 3em5 1
43 0,9585 0,8962 40,7165 4emb5 0
44 0,9584 0,8959 40,5832 2emb5 1
45 0,9584 0,9013 53,4896 3em4 1
46 0,9583 0,9061 74,9938 3em3 1
47 0,9582 0,8955 40,4264 3Jem5 1
48 0,9582 0,9009 53,2937 4em4 1
49 0,9581 0,8952 40,3082 2em5 1
50 0,9581 0,9006 53,1218 3em4 1

N2 Modelo | Normalidade | Auto-Correlacdo | Valor Avaliado | Minimo | Maximo

1 Sim N&o ha 7.708,58 7.170,45 8.287,09

2 Sim N&o ha 7.630,85 7.054,32 8.254,50
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3 Sim Nao ha 7.475,69 | 6.934,57 8.059,02
4 Sim Nao ha 7.617,34 | 6.967,07 8.328,31
5 Sim Nao ha 7.743,12 | 7.166,48 8.366,17
6 Sim Nao ha 7.749,72 | 7.209,63 8.330,27
7 Sim Nao ha 7.388,87 | 6.814,48 8.011,67
8 Sim Nao ha 7.360,32 [ 6.715,41 8.067,17
9 Sim Nao ha 7.528,21 6.958,06 8.145,08
10 Sim Nao ha 7.504,34 [ 6.961,61 8.089,37
11 Sim Nao ha 7.697,66 | 7.068,95 8.382,28
12 Sim Nao ha 7.181,41 6.603,75 7.809,60
13 Sim Nao ha 7.735,03 | 7.030,58 8.510,07
14 Sim Nao ha 8.094,93 [ 7.570,58 8.655,59
15 Sim Nao ha 7.838,26 | 7.257,70 8.465,26
16 Sim Nao ha 7.473,48 | 6.856,12 8.146,43
17 Sim Nao ha 8.070,57 | 7.563,00 8.612,20
18 Sim Nao ha 7.697,18 | 7.135,71 8.302,83
19 Sim Nao ha 7.078,74 | 6.475,35 7.738,35
20 Sim Nao ha 7.247,74 | 6.660,37 7.886,92
21 Sim Nao ha 7.496,18 | 6.807,10 8.255,01
22 Sim Nao ha 7.997,70 | 7.357,30 8.693,85
23 Sim Nao ha 7.700,12 | 7.114,74 8.333,66
24 Sim Nao ha 8.061,01 7.504,58 8.658,69
25 Sim Nao ha 7.029,81 6.360,14 7.770,00
26 Sim Nao ha 7.613,60 [ 7.038,32 8.235,91
27 Sim Nao ha 8.091,15 | 7.472,53 8.760,98
28 Sim Nao ha 8.123,89 | 7.602,27 8.681,29
29 Sim Nao ha 7.490,51 6.928,14 8.098,53
30 Sim Nao ha 7.948,82 | 7.257,76 8.705,67
31 Sim Nao ha 7.914,72 | 7.414,73 8.448,43
32 Sim Nao ha 8.039,76 | 7.498,32 8.620,29
33 Sim Nao ha 7.192,68 | 6.614,16 7.821,81
34 Sim Nao ha 7.958,50 | 7.179,24 8.822,33
35 Sim Nao ha 7.498,57 | 6.921,37 8.123,90
36 Sim Nao ha 7.567,24 | 6.971,11 8.214,34
37 Sim Nao ha 7.756,54 | 7.110,35 8.461,44
38 Sim Nao ha 7.904,23 | 7.417,18 8.423,26
39 Sim Nao ha 8.052,40 | 7.424,83 8.733,02
40 Sim Nao ha 8.084,93 | 7.479,84 8.738,96
Ly Sim Nao ha 8.098,57 | 7.592,64 8.638,22
42 Sim Nao ha 7.699,08 | 7.006,80 8.459,76
43 Sim Nao ha 7.179,20 [ 6.551,19 7.867,40
44 Sim Nao ha 8.348,41 7.785,03 8.952,57
45 Sim Nao ha 7.958,43 | 7.459,69 8.490,52
46 Sim Nao ha 7.956,11 7.470,82 8.472,92
47 Sim Nao ha 7.693,41 6.916,30 8.557,84
48 Sim Nao ha 7.354,68 | 6.761,66 7.999,72
263
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49 Sim Nao ha 7.873,18 | 7.344,57 8.439,84
50 Sim Nao ha 7.607,88 | 6.977,85 8.294,80
MODELOS

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])

: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])

: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]
: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]
: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])

: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*Ln([Via])
: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Localiz]) + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*[Localiz] + b3*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*Ln([Localiz]) + b5*Ln([Via])
: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]

: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]

: Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*1/[Estado] + b2*[Localiz] + b3*1/[Via]

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*Ln([Via])
: Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])

: Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
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(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%

(b) Critério de identificacao de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padroes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlacao de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis
Variavel Dependente :
Valor/m2: Valor por m? encontrado. Equacao: [ Valor]+[Area]
Variaveis Independentes :

* Valor : Valor total dos iméveis nas pesquisas realizadas. (variavel nao utilizada no
modelo)

* Area : Area total dos iméveis pesquisados.

* Tipo : Variavel dicotdmica do tipo de loja.
Opcoes : GalerialRua

» Pavimerntos (variavel nao utilizada no modelo)
Sub, piso e sobre = 1; Piso e sobreloja = 2; Piso = 3;

* Estado : Estado de conservacao do imovel.
Usado = 1; Reformado = 2; Bom = 3; Pouco uso = 4; Novo = 5;

* Localiz : Variavel referente a localizagdo do imovel.
Bem pior = 1; Pior = 2; Igual = 3; Melhor = 4; Muito melhor = 5;

* Via : variavel referente ao tipo de via onde se localiza a amostra. Rua = 1; Avenida = 3;
Arterial = 4;

Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra 124
N? de variaveis independentes :5
N® de graus de liberdade :18
Desvio padrdo da regressao :0,1832
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacao
Ln(Valor/m2) | 8,6533 0,6287 7,27%
Ln(Area) 4,8528 1,1135 22,95%
Tipo 0,17 0,3806 228,42%
1/Estado 0,4187 0,2628 62,77%
Localiz 2,58 0,9286 35,95% .
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| 1/Via [ 0,555 | 0,3532 | 63,59% |

Numero minimo de amostragens para 5 variaveis independentes : 24.

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio

Variffleis

9 3 T 15155 19223

Variacdo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da | Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente
Variavel | médio Padrdao | Minimo | Maximo total de variacao
Valor/m2 6715,71 3444,3531 1125,00 | 13492,06 12367,06 51,2879
Area 253,46 404,2301 28,00 1850,00 1822,00 159,4858
Tipo 0,1666 0,3806 0,0000 1,0000 1,0000 228,4160
Estado 3,2500 1,5948 1,0000 5,0000 4,0000 49,0716
Localiz 2,5833 0,9286 1,0000 4,0000 3,0000 35,9462
Via 2,5833 1,3160 1,0000 4,0000 3,0000 50,9423
Distribuicdo das Varidveis ndo Transformadas Dispersdo dos elementos
Coeficientes de Variacio Dispersio
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i 125000044 .--
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Dispersao em Torno da Média
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor/mz.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 13.492,06 13.541,06 49,00 0,3632 %
2 5.354,84 5.648,96 294,12 5,4926 %
3 8.428,57 9.560,22 1.131,65 13,4264 %
4 2.000,00 2.114,23 114,23 5,7115 %
5 8.181,82 6.961,94 -1.219,88 -14,9096 %
6 1.125,00 1.530,24 405,24 36,0211 %
7 6.666,67 6.407,72 -258,95 -3,8842 %
8 6.451,61 5.139,19 -1.312,42 -20,3425 %
9 2.150,54 1.915,88 -234,66 -10,9115 %
10 6.851,85 5.944,40 -907,45 -13,2439 %
11 3.200,00 3.548,90 348,90 10,9033 %
12 6.382,98 6.016,04 -366,94 -5,7487 %
13 7.586,21 7.357,26 -228,95 -3,0180 %
14 6.382,98 9.052,41 2.669,43 41,8210 %
15 10.000,00 8.271,19 -1.728,81 -17,2881 %
16 12.500,00 13.396,58 896,58 7,1726 %
17 9.166,67 7.942,45 -1.224,22 -13,3552 %
18 13.492,06 13.541,06 49,00 0,3632 %
19 7.800,00 8.626,55 826,55 10,5968 %

20 8.163,27 8.453,61 290,34 3,5566 %
21 4.864,86 4.472,70 -392,16 -8,0611 %
22 4.444,44 3.877,88 -566,56 -12,7476 %
23 2.990,65 2.457,78 -532,87 -17,8180 %
24 3.500,00 4.810,60 1.310,60 37,4457 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e

estimado, dividida pelo valor observado.
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As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e
observados maiores, nao devendo ser usadas como elemento de comparacao
entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

oo E4=U]

Yalor Estimado

Valor Observado

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Valor/m?]) = 8,3434 - 0,08629 x Ln([Area]) - 0,19957 x [Tipo] - 0,19774 /[Estado] +
0,4429 x [Localiz] - 0,5387 /[Via]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor/m?] = Exp( 8,3434 - 0,08629 x Ln([Area]) - 0,19957 x [Tipo] - 0,19774 /[Estado] +
0,4429 x [Localiz] - 0,5387 /[Via])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente | D. Padrao | Minimo | Maximo
Area b1 =-0,0862 0,0520 | -0,1555 -0,0170
Tipo b2 =-0,1995 0,1171 -0,3553 -0,0437
Estado b3 =-0,1977 0,1830 | -0,4412 0,0457
Localiz b4 = 0,4428 0,0713 0,3479 0,5378
Via b5 = -0,5387 0,1508 | -0,7394 -0,3380
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlacao (r) .......... :0,9662
Valor t calculado .........ccoovvvueeiernnnnnnn, : 15,90
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,101 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacgao (r?) ... : 0,9335
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9150 e
:...I I : ._"-"'
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Classificacao : Correlacao Fortissima

Tabela de Somatorios

AP(C_

[ TP Y TR I T4
EEANIT A EA Pal TSI

" o

1 Valor/m?2 Area Tipo | Estado | Localiz Via
Valor/m2 | 207,6808 | 1806,2317 1001,9536 | 32,6427 | 84,6599 | 548,9966 | 112,4095
Area | 116,4688 | 1001,9536 593,7279 | 17,8986 | 49,2328 | 289,6794 62,2626
Tipo 4,0000 32,6427 17,8986 | 14,0000 | 2,5000 8,0000 2,6666
Estado 10,0500 84,6599 49,2328 2,5000 5,7975 22,9500 6,4250
Localiz 62,0000 548,9966 289,6794 8,0000 | 22,9500 | 180,0000 31,3333
Via 13,3333 112,4095 62,2626 2,6666 6,4250 31,3333 10,2777
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 8,4881 5 1,6976 50,53
Residual 0,6046 18 0,0335
Total 9,0928 23 0,3953
F Calculado :50,53
F Tabelado : 4,248 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

Significancia do modelo igual a 5,7x10%%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3304

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 -2,514 2,2% | Sim
Tipo b2 -1,988 6,2% Sim
Estado b3 -1,360 19% Sim
Localiz b4 10,76 2,9x107% Sim
Via b5 -4,980 9,7x103% Sim

Os coeficientes sao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8620
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Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area b1 -1,657 5,7%
Tipo b2 -1,704 5,3%
Estado b3 -1,080 15%
Localiz b4 6,207 3,7x10%
Via b5 -3,572 0,11%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Valor/m?]).

[ TP Y TR I T4
[ P T L T Ty

N2 Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 9,5098 9,5134 -3,6249x10°3 -0,0197 -0,0218 1,3140x10°3
2 8,5857 8,6392 -0,0534 -0,2917 -0,4183 2,8590x10°3
3 9,0393 9,1653 -0,1259 -0,6873 -0,8252 0,0158
4 7,6009 7,6564 -0,0555 -0,3030 -0,3487 3,0850x1073
5 9,0096 8,8482 0,1614 0,8809 1,0686 0,0260
6 7,0255 7,3331 -0,3076 -1,6784 -2,3257 0,0946
7 8,8048 8,7652 0,0396 0,2161 0,2434 1,5694x103
8 8,7720 8,5446 0,2274 1,2408 1,3918 0,0517
9 7,6734 7,5579 0,1155 0,6303 0,8206 0,0133
10 8,8322 8,6902 0,1420 0,7751 0,8533 0,0201
11 8,0709 8,1743 -0,1034 -0,5646 -0,6626 0,0107
12 8,7613 8,7021 0,0592 0,3230 0,3551 3,5052x103
13 8,9340 8,9034 0,0306 0,1671 0,2096 9,3907x10
14 8,7613 9,1107 -0,3493 -1,9062 -2,1008 0,1220
15 9,2103 9,0205 0,1898 1,0355 1,0784 0,0360
16 9,4334 9,5027 -0,0692 -0,3779 -0,4247 4,7984x10°3
17 9,1233 8,9799 0,1433 0,7821 0,8223 0,0205
18 9,5098 9,5134 -3,6249x10°3 -0,0197 -0,0218 1,3140x10°3
19 8,9618 9,0625 -0,1007 -0,5495 -0,5760 0,0101

20 9,0074 9,0423 -0,0349 -0,1906 -0,1998 1,2213x1073
21 8,4897 8,4057 0,0840 0,4585 0,5668 7,0637x10°3
22 8,3994 8,2630 0,1363 0,7440 0,8362 0,0185
23 8,0032 7,8070 0,1962 1,0706 1,5381 0,0385
24 8,1605 8,4785 -0,3180 -1,7353 -1,8813 0,1011
Residuos x Valor Estimado Grdfico de Residuos Quadrdticos
270

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

8006

Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000-000
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581

‘s



025004
0.21004

Residuos

0.14004- 4

ResH'uo

Q700
20000
00700
-0.1400

02100
12500 1
03500

50005 000 0003.0008 0000 03330000

Ln{Valor/m?)

oE B4R

Este grafico deve ser usado para verificacao de
homocedasticidade do modelo.
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Valor/m?)).

N2 Am. Deletado Variancia | Normalizado | Studentizado
1 -4,4384x10°3 0,0355 -0,0192 -0,0212
2 -0,1099 0,0352 -0,2849 -0,4085
3 -0,1815 0,0342 -0,6810 -0,8175
4 -0,0735 0,0353 -0,2955 -0,3400
5 0,2376 0,0333 0,8846 1,0731
6 -0,5906 0,0248 -1,9503 -2,7025
7 0,0502 0,0354 0,2104 0,2369
8 0,2861 0,0317 1,2765 1,4318
9 0,1958 0,0342 0,6244 0,8128

10 0,1722 0,0341 0,7690 0,8466
11 -0,1425 0,0347 -0,5555 -0,6519
12 0,0715 0,0353 0,3150 0,3463
13 0,0481 0,0354 0,1626 0,2039
14 -0,4243 0,0268 -2,1323 -2,3499
15 0,2058 0,0332 1,0405 1,0836
16 -0,0874 0,0352 -0,3691 -0,4148
17 0,1584 0,0342 0,7747 0,8146
18 -4,4384x10°3 0,0355 -0,0192 -0,0212
19 -0,1106 0,0349 -0,5390 -0,5650
20 -0,0384 0,0354 -0,1855 -0,1944
21 0,1284 0,0349 0,4496 0,5558
22 0,1722 0,0341 0,7375 0,8289
23 0,4050 0,0308 1,1164 1,6039
24 -0,3738 0,0285 -1,8815 -2,0398
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados

a

13:':'- LI R R |
05500
00000
04300
03600
-1,2900{-!
-1.72004:
21500

[u:]j -1.5500 -+

Studentizado

o

e

oE EASU

-2.5083 0053 2050 4000 40037000
o

Residuo deletado "Studentizadc

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos ............ 124
Graus de liberdade ................. : 23
Valor médio .........ccoeevvveeeeennnn. :-3,6140x107"°
Variancia ......cceeeeeeeeeeieieevennnnnn. 10,0251
Desvio padr@o .......ccccecveeeene :0,1587
Desvio médio .........ceeeeeeeennnn. :0,1271
Variancia (nao tendenciosa) ..... :0,0335
Desvio padrdo (néo tend.) ....... :0,1832
Valor minimo ......ccceeeeeeeeeieeene. :-0,3493
Valor maximo ......ccccceeeeeennneee. 10,2274 _;__:"-'. £
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Amplitude ...
NUmero de classes .................
Intervalo de classes ................

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem

:-3,6140x107°

Momento central de 22 ordem 10,0251

Momento central de 32 ordem :-2,8175x103

Momento central de 42 ordem :-1,1739x10*
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,7045 0 0
Curtose -3,1849 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.
Intervalos de Classes

[ TP Y TR I T4
[ P T L T Ty

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,3493 -0,2340 3 12,50 | -0,3250
2 -0,2340 -0,1186 1 4,17 | -0,1259
3 -0,1186 -3,2979x103 8 33,33 | -0,0530
4 -3,2979x10°3 0,1120 4 16,67 0,0533
5 0,1120 0,2274 8 33,33 0,1640
Histograma Ogiva de Frequéncias
Freguéncias Absolutas Freguéncias Relativas
Z |, _Acumuladas
z
. o
0 = g 3
ﬁ =+ = =+
5 o m m
o i o ]
& £ ﬁ L
L % i 3%
o
a 1 2 3 i 5 E i 1 2 2 4 -] ]
L
Classe Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers
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Critério de identificagao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers

"Outhiers"

14000 s
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135004 el 111 4= .,1°.‘!'. I-L
-0.71000 1 "‘b‘rr'li [Ehe- Lur
B R e S e

4000 ] g A A .-..-.21.-..
-1T5:'3'-|-Plr':ul:":‘|"b‘r

oE EASU

8 5 9 141923

=g} '
Fes B us Mormalizadeo

Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressao
F tabelado : 6,355 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 1,7914x10% | 0,1832 Sim
2 0,0308 | 0,5136 Sim
3 0,0500 | 0,3061 Sim
4 6,5744x103 | 0,2449 | Sim
5 0,0897 | 0,3205 Sim
6 0,8294 | 0,4791 Sim
7 2,6486x103 | 0,2114 Sim
8 0,0833 | 0,2051 Sim
9 0,0779 | 0,4099 | Sim

10 0,0257 | 0,1749 Sim
1 0,0275 | 0,2738 | Sim
12 4,3916x103 | 0,1727 Sim
13 4,1865x103 | 0,3637 Sim
14 0,1577 | 0,1766 | Sim
15 0,0163 | 0,0778 Sim
16 7,9092x103 | 0,2082 Sim
17 0,0118 | 0,0954 | Sim
18 1,7914x105 | 0,1832 Sim
19 5,4635x103 | 0,0899 Sim
20 6,5925x104 | 0,0900 Sim
21 0,0282 | 0,3456 | Sim
22 0,0307 | 0,2084 Sim
23 0,4195 | 0,5154 Sim
24 0,1034 | 0,1491 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes
do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F
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tabelado. Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de

consisténcia. (**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao
equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da observacao para

o conjunto das demais observacoes.

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da
regressao.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

(Residua normalizado)?

Hii x (Residuo normahizado)®

(] RS i
TSP reSeaT ey
U T S PR T R R

8 3
ag.:--:-:--lg*l H\i- mﬁ
Liieiiplids

f P, KRS s Tos Pk NP SN ST E
1 i ] ] ] 1 i ] I:AJ
proftrerrepas| MY
d Q&7 135 200 26T 333 400

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Distribuicao dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicao de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 75,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 87,50 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
14 -0,3493 | 0,0283 | 0,0417 0,0283 0,0133
24 -0,3180 | 0,0413 | 0,0833 3,2479x10 0,0419

6 -0,3076 | 0,0466 | 0,1250 0,0367 0,0783
3 -0,1259 | 0,2459 | 0,1667 0,1209 0,0792
11 -0,1034 0,286 | 0,2083 0,1194 0,0778
19 -0,1007 0,291 | 0,2500 0,0829 0,0413
16 -0,0692 0,353 | 0,2917 0,1027 0,0610
4 -0,0555 0,381 | 0,3333 0,0892 0,0475
2 -0,0534 0,385 | 0,3750 0,0519 0,0102
20 -0,0349 0,424 | 0,4167 0,0493 7,7226x10°3
1 -3,6249x10°3 0,492 | 0,4583 0,0754 0,0337
18 -3,6249x10°3 0,492 | 0,5000 0,0337 7,8896x10°3
13 0,0306 0,566 | 0,5417 0,0663 0,0247
7 0,0396 0,586 | 0,5833 0,0438 2,2296x10°3
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12 0,0592 0,627 | 0,6250 0,0433 1,6604x10-3
21 0,0840 0,677 | 0,6667 0,0517 0,0100

9 0,1155 0,736 | 0,7083 0,0691 0,0274
22 0,1363 0,772 | 0,7500 0,0632 0,0215
10 0,1420 0,781 | 0,7917 0,0308 0,0107
17 0,1433 0,783 | 0,8333 8,7360x10°3 0,0504

5 0,1614 0,811 | 0,8750 0,0225 0,0641
15 0,1898 0,850 | 0,9167 0,0251 0,0668
23 0,1962 0,858 | 0,9583 0,0588 0,1004

8 0,2274 0,893 | 1,0000 0,0656 0,1073

Maior diferenca obtida : 0,1209
Valor critico

: 0,3180 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-
se a hipotese alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Observacao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre
uma populacao cuja distribuicao é desconhecida, como é o caso das avaliacoes

pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmosorov-Smirnov

(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais
Numero de elementos positivos .. : 12
Numero de elementos negativos . : 12
Numero de sequéncias ................. 113
Média da distribuicao de sinais .... : 12
Desvio padrao .....cccccoeeevveieeeeeenennes 12,449

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... :0,2087
Limite superior . :-0,2087
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos
residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,0000
Valor z (critico) ......ccoecueeeen. :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a
distribuicao dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de
Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)
1 5
= o
i i
[ CJ
2

O 8217043 055 087 108

Z
Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,3225

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagéo positiva (DW < DL) : DL = 0,95
Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacéo (DU < DW < 4-DU) onde DU = 1,89 4-DU = 2,11

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
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A autocorrelacao (ou auto-regressao) so pode ser verificada se as amostragens
estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem
aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.

Grafico de Auto-Correlacao

Auto-Correlacao

(elementos da amostra)
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Residua(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlacao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :

Residuos x Ln(Area) Residuos x 1/Estado
(elementos da amostra) (elementos da amostra)
Rl i Tl Tt 025004
02100 - 220 - r AT v == v agra-r 0:2100
o 01400, 12T g on L — o 0.1400
2 Qg;% e e R 3 =] Qg%
M ESlserrtpaiooT| © [ R
§ 3 o o § 33
. BBaoamenimirl oo o SEE
S S S L LS 235001
25003 7168 5333 55308 460 3558.3000 0.0000 3000 £000 5000,5000 0003 2000
Ln{Area) 1/Estado
Residuos x Tipo Residuos x Localiz
(elementos da amostra) (elementos da amostra)
i B e P
orio0fa - 2R 4o 17 1ot 1
o — o C :
= 5 = L
[ iy i
il ]
o [ o
[0
13000021566 4333 5500 55080333 05008 4158 05331 5500 2556 5533, 5000
Tipo Localiz
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Residuos x 1/Via

(elementos da amostra)

ResH'uo

oE EASU

10,1000 2538 4658 55005333 0164 2000

1Via

Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x Valor Residuos x Pavimerntos

(elementos da amostra) (elementos da amostra)

sEeal

5
ResH'uo

=

1
Res B uo
dhbhbbooooo
dhbdbbooo
20 EIU]

4

. [P0 Plso e sorPlea Plso Plso

]
é
4
4

Valor Pavimemtos

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
Area 28,00 | 1.850,00 250,00
Tipo Rua Galeria Rua
Estado Usado Novo Bom
Localiz Bem pior Melhor Igual
Via Rua Arterial Avenida

Nenhuma caracteristica da loja sob avaliacao encontra-se fora do intervalo da
amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :
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* Estado ......... = Bom

* Localiz ......... = |gual

*Via .oovveeenne. =
Avenida

Outras variaveis nao usadas no modelo :

*Valor ............ =777
e Pavimerntos . = Piso

Estima-se que o valor homogeneizado, por metro quadrado para lojas nesta regiao seja
igual a R$ 7.708,58

O modelo utilizado foi :

[Valor/m?] = Exp( 8,3434 - 0,08629 x Ln([Area]) - 0,19957 x [ Tipo] - 0,19774
/[Estado] + 0,4429 x [Localiz] - 0,5387 /[Via])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$ 7.170,45
Maximo : R$ 8.287,09

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 7.359,71 8.073,99 714,28 9,26
Tipo 7.510,97 7.911,38 400,42 5,19
Estado 7.549,90 7.870,59 320,69 4,16
Localiz 7.409,65 8.019,57 609,92 7,91
Via 7.372,36 8.060,13 687,77 8,91
E(Valor/m?) 5.977,37 9.941,18 3.963,81 49,80
Valor Estimado | 7.170,45 8.287,09 1.116,64 14,45

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da
estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

LA
% %
A,
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Variagao da variavel dependente (Valor/m2) em fungéo das variaveis independentes, tomada
no ponto de estimativa.

Variavel | dy/dx (*) dy % (**)
Area -2,6607 -0,0863%

Tipo -1538,4271 0,0000%
Estado | 169,3653 0,0659%
Localiz | 3414,0840 1,3287%
Via 461,4427 0,1796%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcao das independentes. (**)
variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1%
na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

* Area =
128,1073
* Tipo =0,1666
* Estado = 2,3880
* Localiz =2,5833
* Via = 1,8000
Valor/m® x Area Valor/m® x Estado
15.000.00 1500000 ———————— 13 ———
13.500.00 1350000 -4 b Ao g HE
1200000, L * 1200000 4- - e
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281 3 s
01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF 1_'- d-.{- --'aﬂ._—:—u— g
Rua Ontario 437 Jardim Canada 34000-000 g.n: "
apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581 = 4

8006 -



/,.4-—

PR AN AT L LA
[ P T L T Ty

Valor/m?® x Tipo Valor/m® x Localiz
15.000.00 1500000
13.500.00 1350000
121000004, 12100000
w— 105000047 —
= ama = - 5
Hf: B.000:00 15 F h?': @h
TCI; 4.500,00 14 o TCI; b
300000
2 Yamml$iacialirber o - 2
b e e J
Ruz Rug R R Raatakera Bem B pkPlar igual igee Melrhieinor
Tipo Localiz
Valor/m® x Via
1500000
1350000
=
=
i o
2 i
M
- 3
Ruz R A Apes A Are Aterial
Via
Curvas de Nivel
Calculados no ponto médio da amostra, para :
* Area =
128,1073
* Tipo =0,1666
* Estado = 2,3880
* Localiz = 2,5833
* Via =1,8000
Valor/m? Valor/m?
’:—a"- - - Arneril — z
2800331 65 3330 DO24Z A4S XESD 00 280E51 6E35 3800 042 EE4E T30 .00
a2 Area o m Area o
= e = e
Valor/m? - r3 Valor/m? - 3
30918 454 2 5050 S 5E0 61581 36TER TS 501 44397 45213 40020 45545 4TEET 457D
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Graficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para : Limites dos eixos dos graficos :

* Area =128,1073 -+ Valor/m2 [ 1125,0000 ; 13492,0600 ]
* Tipo =0,1666 * Area : [ 28,0000 ; 1850,0000 ]
* Estado = 2,3880 * Tipo :[0,0000 ; 1,0000 ]
* Localiz =2,5833 * Estado : [ 1,0000 ; 5,0000 ]
*Via = 1,8000 * Localiz : [ 1,0000 ; 4,0000 ]
*Via : [1,0000 ; 4,0000 ]
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Valor/m* x Area x Tipo Valor/m® x Area x Via
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Valor/m® x Area x Estado Valor/m? x Tipo x Estado
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Valor/m® x Area x Localiz Valor/m? x Tipo x Localiz

= =
L T i T
2 I £ i
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= =
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13. Valor de mercado calculado, por loja:

Para o levantamento da estimativa de valor de mercado para cada loja, utilizaremos
os calculos realizados e apresentados na Norma NBR 12721, realizados pela Empresa LS
consultoria, e apresentados no anexo deste trabalho.

Posteriormente, calcularemos os resultados da aplicacao dos valores teoricos de
mercado, sobre as areas equivalentes em areas de custo padrao para cada unidade. Os

valores alcancados foram os seguintes: AUTETS
P 2
& :
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Area
equivalente Area das | Justo valor
gy = E Justo valor por Justo valor por
Descrigao em area de unidades pPor metro =z :
= unidade unidade pronta
custo padrao prontas quadrado
das unidades
Loja 101 14_350,25 14.350.25 | Rt 7.557.33| B$ 108 449.574.83 | B 108 449574 83
Loja 102 7653 76,52 | Rt 7.557.33( R$ 578.362.46 | A% BF8_362 16
Loja 103 537 75.37 | Rt 1.557.33| R% 569.595.96 | R% hE9.595 96
Loja 104 5,37 7537 | Bt 7.557.33( R$ 569.595.96 | A$ hE69_595 96
Loja 105 76.53 76,52 | Rt 7.557.33 R$ 578.362.46 | A% BF8 362 16
Loja 106 5103 51.03 | B 7.557.33| R$ 385.650.55 | R% 38565055
Loja 107 51.02 51.03 | Bt 7.557.33| R$ 385.650.55 | A% 38565055
Loja 108 23656 23656 | Bt 7.557.33| A% 1L.787.761.98 | A% 1.787.761.98
Loja 109 1647.78 164778 | RE 7.557.33| A4 1245281723 | R 12452 817.23
Loja 110 353328 353328 | RE 7557.33| A4 26.702.162.94 | R$ 26.702.162.94
Loja 201 6876 J68.76 | Bt 7.557.33| A% 2786 8411 | HE 278684101
Loja 202 88,13 #8123 | B 7.557.33| RB$ GEE.027.49 | R$ BEE D27 49
Loja 203 277838 27838 | REVS557.33| A% 2099713453 | B 20997 134.53
Loja 204 208030 208030 | REv7557.33| A% 1572151360 | R 1572151360
Loja 301 4.181.49 418149 | Ry 7.557.33| A% 3160089982 | A% 31600 899 82
Loja 302 143674 1436.74 | R 7.557.33| A4 1085791830 | R 10.857.918.30
Loja 303 422,09 42209 | Bt 7.557.33| A% 218987342 | A% 3.189.873.42
Loja 401 5 479.07 5479.07 | RE7557.33| R4 4140714008 | R 4140714008
Loja 402 2.029.29 - Rt 7.557.33| R4 15.336.014.20 | R% -
Loja 403 1042589 - R 7.557.33| R4 7879189127 | R% -
Loja 501 4.707.95 470795 | Rt 7.557.33| AR$ 3557953177 | B 3557953177
Loja 502 1.054.07 105407 | RE7.557.33| A3 796595483 | R 7.965.954.83
Loja 503 4.779.83 - R 7.557.33| R 36122.752.65 | A% -
Loja 601 832,59 #3259 | pi 7.557.33| A% 6.232.157.38 | R§ 629215738
Loja 602 422,09 42209 | Bt 7.557.33| A% 218987342 | A% 3.189.873.42
Civagasdo 25 1.307.18 | 11.307.18 | RE 7.557.33 | R$ 8545209063 | R 8545209063
Puto 602 vagas
CiENans= 5 Buto 967679 | £.035.79 | R 7.557.33 | B$ 73130.695.37 | B¢  GO0.729.116.84
522 vagas
Ci¥agas 3 Fukg 6.238.60 | 262856 | R§ 7.557.35 | R$ 47.M47.158.94 | R 19.864.895.34
248 vagas
Cj ¥agas 6" Puto
849 vagas 6. 783 61 1446 44 | RE 377867 | A% 25632 989,68 | R$ 5. 465 61220
descob
TOTAL: 9526658 67 44336 B$ 69432799335 | B$ 504 226 11563
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14. Comparativo dos valores:



Yalor por snidade

: Custo Area A elo custo de ?‘Im e
oo 5| M2 |t por | valor demerado| Y3900 | cqvtne | v | Ylor st | B | vy | secn v | g | s i o
unidades | prontas metre ROEUNTAde unidade pronta oo ter:enu A f prontas Elitenis o || sk || ek umdace unidade proata
quadrado m Rl b wnidades promtas
rerrens]
Loja 101 14350.25 | 1435025 2.768.69 39.731.393.67 3973139367 [ 23.252.04 | 234371 16.053.598.36 55.784.992,04 | 55.784.992,04 | B§ 7.557.33| A$ 108.449.574.83 | R$ 103 449.574.83
Laoja 102 76,53 76,53 2.768.69 211.887.85 211.887.85 124,00 | 2.343.71 £5.613.97 297.501,82 297.501,82 | R 7.557.33) R$ 578.362.46 | R§ 578.362.46
Laoja 103 75,37 75,37 2.768.69 208.676.17 208.676,17 12212 | 2.343.71 £4.316.28 292.992.45 292.992.45 | R$ 7.557.33| R$ 569.595,96 | R§ 569.595.96
Loja 104 75,37 7537 2.768.69 208.676.17 208.676,17 12212 | 2.343.71 £4.316.28 292.992.45 292.992.45 | R$ 7.557.33| R$ 569.595,96 | R§ 569.595.96
Laja 105 76,53 76,53 2.768.69 211.887.85 211.887.85 124,00 | 234371 £5.613.97 297.501,82 297.501,82 | R4 7.557.33) R$ 578.362.46 | R§ 578.362.46
Laoja 106 51.03 51.03 2.768.69 141.286.25 141.286.25 8269 [ 234371 57.087.17 198.373.42 198.373.42 | R$ 7.557.33| R$ 385.650,55 | R$ 385.650.55
Laja 107 51.03 51.03 2.768.69 141.286.25 141.286.25 8269 [ 234371 57.087.17 198.373.42 198.373.42 | R$ 7.557.33| R$ 385.650,55 | R§ 385.650.55
Loja 108 236.56 236,56 2.768.69 654.961,31 654.961,31 383,31 234371 264.639,24 919.600,54 919.600,54 | R 755733 A$ 1.787.761.98 | R§ 1.787.761.98
Laoja 109 1647.78 1647.78 2.768.69 4 56219201 +.562.192.01 266995 | 2.343.71 1.843.368.46 6.405.560,47 6.405.560.47 | R$ 7.557.33| R$ 12.452.817.23 | R§ 12.452.817.23
Loja 110 3533.28 3533.28 2.768.69 9.782.557.00 9.782 557,00 572508 | 2.343.71 3.952.673.86 13.735.230.86 | 13.735.230.86 | R$ 7.557.33| R$ 26.702.162.94 | R§ 26.702.162.94
Loja 2 368,76 368.76 2.768.69 1.020.982,12 1.020.982,12 597.51 | 2.343.71 H2.531.14 1.433.513.26 1.433.513.26 | R 755733 R$  2.786.84.01 | R§  2.786.841.01
Loja 202 28,13 2813 2.768.69 244.004,65 244.004,65 14280 | 2.343.71 98.590,87 342.595,52 342.595,52 | B 7.557.33| R$ G66.027.49 | RE b66.027.49
Loja 203 2778.38 2778.38 2.768.69 7.692.472.92 7.692. 472,92 4150189 [ 234371 3.108.168.61 10_800.641,53 10.800.641,53 | R$ 7.557.33| R$ 20.997.134.53 | R§ 20.997.134.53
Loja 204 2080.30 2080.30 2.768.69 5.759.705.81 5.759.705.81 337077 | 234371 2327.227.80 8.086.933.60 8.086.933.60 | R$ 7.557.33| R§ 15.721.513.60 | R§ 15.721513.60
Loja 3M 418149 4181.49 2.768.69 11.577.249.55 11.577.249,55 677539 | 2.343.71 4 677.825,20 16.255.074.74 | 16.255.074.74 | R$ 7.557.33| R$ 31.600.899.82 | R 31.600.899.82
Loja 302 143674 143674 2.768.69 3.977.887.67 3977 88767 232799 | 234371 1.607.278.40 5.585.166,07 5.585.166,07 | R 7.557.33| R$  10.857.916.30 | R§  10.857.918.30
Loja 303 422,09 422,09 2.768.69 1.168.636,36 1.168.636,36 683.93 [ 234371 472.191.31 1.640.827.67 1.640.827.67 | RE 755733 R$  3.189.87342 | R  1.180.873.42
Loja 40 5479.07 5479.07 2.768.69 15.169.846,32 15.169.846,32 587790 | 2.343.71 6.129.425,56 21.299.271.88 21.299.271.88 | R§ 755733 A 440714008 | R§  41407.140.08
Loja 402 2029,29 0,00 2.768.69 5.618.474.93 - 328802 [ 234371 - 20.208.379.80 - R4 7.567.33| R4 15.336.014.20 | R§ &
Loja 403 | 10425.89 0,00 2.768.69 28.866.057,38 - 1683338 | 234371 - 32.661.330.41 - R$ 7.557.33| R$  78.791.891.27 | R§ -
Laoja 5 470795 470795 2.768.69 13.034.854.09 13.034.854.09 762843 | 2.343.71 5.266.775.03 18.301.629,12 18.301.629.12 | R$ 7.557.33| R$ 35.579.531.77 | R§ 35.579.53L.77
Loja 502 1054,07 105407 2.768,69 2.918.393.07 2.918.393.07 170794 [ 234371 1.179.186.18 4.097.579.24 4.097.579.24 | R§ 7.557.33| R  7.965.954.83 | A§ 7.965.954.83
Loja 503 477983 0,00 2.768.69 13.233.867.52 - 774490 | 2.343.71 - 29.987.882.81 - R4 7.567.33| R4 36.122.752.65 | R$ &
Loja 60 §32,59 832,59 2.768,69 2.305.183,61 2.305.183.61 134907 [ 234371 931.416.91 3.236.600.51 3.236.60051 | R§ 755733 R$ 6.292.157.38 | R  6.292.157.38
Loja 602 422,09 42209 2.768.69 1.168.636,36 1.168.636,36 683,93 [ 234371 47219131 1.640.827.67 1.640.827.67 | RE 755733 R$  3.189.87342 | R  1.180.873.42
Cj ¥agas
dulz' IE-.rtn 11307.18 130718 2.768.69 31.306.076.19 31.306.076.19 1832136 | 234371 12.649.321,53 43.955.397,73 | 43.955.397.73 | R$ 7.557,33| A$ 85452.090,63 | R$ 385.452.090.63
603 vagas
Cj Yagas
3" Puto 967679 8035,79 2.768.69 26.792.031.11 22.2486M142 | 1567959 ( 23437 8.989.623,54 37.617.438.93 | 31.238.234.95 | R$ 7.557.33| R$ 73.130.695.37 | R$ 60.729.116,54
522 vagas
Cj Yagas
5" Puto 6238,60 2628.56 2.768.69 17.272.749.43 7.277 667,79 1010859 | 234371 2.940.565,25 24.251.859.82 10.218.233.04 | R4 7.557,33| R$ 47.147.158.94 | R$ 19.864.895,34
248 vagas
Cj Yagas
Sf; '::;':5 678361 144644 1.384,35 9.390.856,59 2.002.371,98 1099169 | 2.343.71 1.618.129,78 16.979.668.67 3.620.501,76 | R§ 3.778.67| R$ 25.632.980.68 | R  5.465.612.20
descob
TOTAL: | 9526658 | 67443.36 25437277079 | 18472738442 | 47.185.00 75.448.763,17 | 37680573827 | 260.176.147.59 A% 694.327.993.35 | R 504.226.115.63
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15. Tabela resumo



rea

: Walar por unidade :
eqm:.'alente L | Yalor por unidade
Desciigo em area de el teprodugia pelncu%nde -.Iu5t|:|:.'aln:|r|:n:|r -Ju.5t|:|'.'aln:|r|:n:|r
kD T reprodugao das unidade unidade pronta
padrao das oM [edlflc:an;cle&area unidades prontas
e Equiv kerreno|
Loja 101 14.350,25 | W.350,25 | R GR.784.99204| R B5.784.99204] R 105445574.83] Pg 10844957422
Loja 102 TER3|  TREZ| Re  297hMA2| R 29TEMNEI| RE  GVR3E24E| R GTRIRZME
Loja 103 TEIT|  TEIT| B¢ 29299246 B¢ 292.99245| B¢ GE9G953E| R GE9G9596
Loja 104 TEAT| TRIT| B 20299245 Ry 29209245| B¢ GE95OR3E| Pd  BEIBISIE
Loja 105 TERI | TREZ| B¢ 297hMA2| R 297EMNBZ| RE  GVA3E24E| P3 GTRIRZME
Loja 108 Al BO3| R 19837342 R 198.37342| R$ 29565055 RE  385.65055
Loja 107 B0 B3| R 19837342 B 19837342| B¢ 39565055 RE  395.65055
Loja 108 ZIEEE | 23656 | R 9MEOOG4| RE 91960054 R 17RTENSR| RE  17ET.7R198
Loja 109 164778 | 164778 | Bg GAOGGE04T7| P4 G405EE04T| Ry 12452810723 Py 1245281722
Loja 110 3532 | 253328 | Re 1373523086| R 1273523086 RE 2eT02tea4| R 2670206294
Loja 201 WETE | 3RETE | Rd  143351326) R 143351326 Re 278RANM| RE  2786E4101
Loja 202 R 8813 | Rt 34259552 Rt 4259552 R GREOZTAA| RE  RRA.OZTAS
Loja 203 27783 | 277838 | RE O10B0064153| RE 020064153 RE 2099713453 RE 2039713453
Loja 204 208030 | 208030 | R4 S08EA33E0| R B08E43360( RE 1GFAGIE0| RE 167251360
Loja 301 413149 | 419149 | Bg I6255.07474| R 1628507474 B 2ME00.89952| R 2160085942
Loja 302 143674 | 143674 | R$ G5E6I6607| R4 GES5IGE07| RE 1085791330( Fd 1085791830
Loja 303 $209 | 42209 | Rg  1G40B2TET| B LB4082TET| B 219987342 RE 21998742
Loja 401 BATSOT | BATOOT | Rt 21299.27188) Rt 229927188 Re HA0TM002| Ry 440714008
Loja 402 2029249 R$ 20.208.37330| Ra | Rt 15330420 R
Loja 403 1042584 - | Bt 32EEL204| R | R$ TeTHEN2T| Ri -
Loja 501 470745 | 470795 | RE 19300629.02| Re 20162392 RE 3557I5MTT| R 3B5TASNTT
Laja 502 106407 | 105407 | R$ 4097579.24| R4 4097579.24| RE 796595433 Ry 796595483
Loja 503 477953 - | Bt 29seTEnadl| R | R 3612275285 Ri .
Loja 601 §3259 | 232B9 | Rd  22%E0051| R 323E005I B 629215733 BE  R2920573%
Loja kU2 gzena | 4209 | Bg 1e4022767| B LE4082TE7 B dasTadl| BE 20a987a42
g'uf;g;ﬂi'ﬁjﬁ N30738 | 130718 | Bg 4295539773 B3 43956.397.73) Rt 9545209063 Fd 8545209063
Ez'gjgzjflpm 967673 | 203579 | Re 376M4389| Re 3238235 R 7I0089537| e EO7Z9NE
E,{:ig;jglpm 623980 | 262056 | Ry 2425125992| B nziezzne| B 4TMTERS4| Rg 1996429504
g;:jg;jfdf:ézh 673360 | 144644 | B 16.97956867| R 262050176| R 2587230988 BY  G4eSER20
TOTAL: 9526658 BT44336| REITEA05.738.27 R4 260176 4753| Rt 634,327 393,35 R 504.226 115,63
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16. Valores referentes a participacao da solicitante

Os valores apresentados no quadro resumo acima referem-se ao valor do
empreendimento, como um todo.

Considerando que a solicitante detém 80% (oitenta por cento) do empreendimento, os
valores referentes a sua participacao serao:

e Nl Valor plunid pelo | Yalor por unidade
Descrics IE: ik ';a das custo de reprod pelo custo de Justo valor por Justo valor por
S : daf:i i at & (edificagoes + area | reprodugao das unidade unidade pronta
R equiy terr) unidades prontas
TOTAL: 38.854,15| 67.443 36| R$ 376.805.738,27 | R¥ 260.176.147 53 [ R$ 634.327.993,35 [ R$ 504.226.115,63
PR w | wm | w | w
VALOR DA
PARCELA DD R$ 301.444.530,62 | R$ 208.140.318,07 | R¥ 555.462.334,68 | R$ 403.380.832,50
FUNDO

17. Elemento de responsabilidade:

O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos que se fizerem necessarios e declara que o laudo foi elaborado em
consonancia com as exigéncias da Instrucao CVM 472 de 31 de Outubro de 2008.

O responsavel técnico pelo trabalho nao mantem nenhum vinculo trabalhista ou de
subordinacao com nenhuma sociedade controladora e/ou controlada pelo
administrador.
Declara o responsavel técnico avaliador que nao detém cotas no fundo o qual se refere
o imoével objeto deste trabalho de avaliacao.

18. Conclusao:

Portanto, os valores apresentados na tabela resumo do item 16 sao entao os valores
individuais, por unidade pelo qual avaliamos parte do patrimonio da




STARX, FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, ATRAVE’S DE SEU
ADMINISTRADOR OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
S/A (CNPJ: 36.113.876/0001-91), COM SEDE A AVENIDA DAS AMERICAS 500,
BLOCO 13 SL. 205, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO - RJ, composto das
unidades prontas e a serem edificadas do complexo comercial, denominado CENTER
MINAS, localizado a Rua Queluzita - N° 401, no bairro Unido (ao lado do Minas
Shopping), vetor norte, cidade de Belo Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais,
com todas as suas benfeitorias e construcoes, conforme descrito anteriormente, no
estado em que se encontra, nesta data, segundo nosso entendimento, salvo melhor
juizo.

Segue o presente Laudo de Avaliacao em 135 (cento e trinta e cinco) paginas, todas
digitadas em apenas um dos lados, carimbadas e rubricadas, recebendo esta Ultima
data e assinatura.

Integram ainda este trabalho 05 (cinco) anexos, onde eventual conflito entre o Laudo
de Avaliacao e algum dos anexos prevalece o conteludo do Laudo de Avaliacao e
eventual conflito entre os anexos, prevalece o conteido do anexo de data mais
recente desde que tal condicao nao esteja explicitamente mencionada no corpo do
Laudo.

Belo Horizonte, 01 de dezembro de 2017.

APC - AVALIAQ@ES PATRIMONIAIS E CONSULTORIA LTDA.

2/ 2t

e (A—

Madrio Lucas Gongalves Esteves
Engenheiro de Avaliacdes e Perito
CREA 53.519/D - Diretor da APC
Membro do Instituto Mineiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia N° 472
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ANEXO I



PLANTAS









i
T

4J<L



L g | i

——[ . i

ll - |

_ e 4]
P : i
Al A
1 BTy
g
e I = |
1t il "
- = E. A .___5
. a1 : Ll H__
SH 1/
: = I
o = |_.__ ; 2
T ML |
- P HISIEE T #L_. \T




Ll

A B
!

.._:...._..

T T
...___..—_‘...._...rr

qi.ﬁh%

CXERYETY
o

-.-: - "du.ﬂ e vn"i'”:r i::.l"_-

bl

e

e ok

LR

T TTTIETETR
[ [ Y et

...l..

FETCET

LR

AELEL
e

1=

e



i . e
i I 3 .
: m.. 15 i .
W | :
5 | .
- O Y 1 .
Am_H i | m& =
h_,. 4 =15
_ -
.“_.Il u_. - * —tf-u
Y L £
.ﬂ. “... i .
o A= S T . =
]E 5 |
(12 |
i (= =
- s ¥ .
| BT
| I
M..H”m i
= B
& =4 m__ & G & El F >

Eafines

Al

il w g

Fis 5788

..”-._:"...._.
alpuas

A .... r ._.v“_ T .:__.r.__._. e

i

o | ) __.._&n._::.

HEwan

3 b

ILEE

_..___m..T .

i

i

nyp! .. [

o LEd EELEY =

i b R AR LR L] -

ES p R B AN -

ML o T W B

b g B

T ipassstenau ] anand s =

Iy =

m hagadsgsanvedndsanuds 1o

o] - - o

m I TE TR AR EEET ] h i
i

i

TLET

hiu b

.
[ B NISAE e T |
A RS LR L-
m b s abwnny TIB
] | DRI ENGE] i
o
m S B ma
) o
_.._.ﬁl.h

gt v e
i

i




ANEXO IlI



7

MAPA E VISTA AEREA

ig ap
BAIED

n_.w.
uﬂu
I-.
seiragebuepy sep 8 = o
[ediaiunyy anbieg 2 S aalogion 2 R
= 0 oy i
5 % o % §
- IBSIAYS T a5
= Y
oLER. AW
- v a2 sel
/_.a( .,Mu BZanh i
a
. B
. 4 pzo-on)
[pE0-5i 124y
] H.". lu.“.
Ul y
2
=
(=
z
&
=
3
=
22
3
2 5 s
= DUl SBEEhE 3
oz . Wi s3EUjeBEp| =
[zeg} 2 IOPBUIAGS IpRIST F
- = 3
s o
o
=
T - SISSY 8P DISIOURLY
o & opgelxb)|
e, [bza-51 y eqndie
[1=g] BobET
S =
it =
(1 3
o0Lo-21 A










ANEXO IV

RESUMO DA NBR 12.721



INFORMAGOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lol A80] - 1EMAE - At 32 ARNT NER-12TH)
QUADRO il - Avaliagio do Custo Glabal e Unitario da Construgéo P ——
Local da imédnes
Ay, Oois M Tregantos @ Trinta a Dois M° 1395 1405 14950 Rua Qualizia, N* 12, 22 34 &£ Barm Undo
NS ORPORADDR Profisslonsl fespons fvel ;
Home CENTER MMAS Parfcipagdas 5 A, Bhna Luichana Afmd o Sardago Je
Assinatim Assnatra
Jera AT Cartal AE: TR B Ragetro CREAMG 28 4500
1. Projefo Padebio (Lal 8351 art 53 § 1) qua miais se sssamaing aa daincorporagho projstada
CLA BESFICA CAD GERAL USD RESDENCIAL
. o ncas do usa priw®eo da undade awrdnoma
Chasignacao Fcrle; o L Jurr:ﬂlc-rﬂc-gl'-l:- e = Elarnd:rn: o (aiamod da
" ScabEerhd | DRATHNIS | fmian miewb LR on S W e ada
E aaL-18 Blormnal 18 bV A
2 Sindcso que formecau o Custa Unkddo Basioa Snduscan - MG
i ¥ Cust Unitario Basico pas o mds da: Seambea2 017 BE pormi= 172382
4 Aress Globae do Prado Popada
41 Aran Roa Pivaiva, Sobal [ B ] 13318348 oy rada1%
42 - Amma Rea da Uso Comum, Global 36, T10+E15) ATIRA2E 2E09%
A3 - Area Raal, Gional i, TIT) 1832086 e 100 D0
44 - A e Equvalanta® Pavaiea Glonal 38, I8 147 THIIN
24 . Ama Equivalente® da Uisa Gomum, Slobal D1 1+E1E) 244013 my 2102%
A6 - Ama Equivalents® Glaog i, I1E) 11595925 af 100 00%
Qbs * dmar squivalbnias am dea cuel) gadnds
5 Cusio Baaco Hoba da EdAcapho (40 x Custo LUntrn Sasico (¥ ) RS 19090447747
51 Composgha do Cumo Ghooal basm da Edimgho
51.1- Custo Basco.da Meteraie & sulms 5. x % Mal da CUBR I a3 k] BAMT A0 420%
51 2- Custo Bascoda Miode Oora (8 x % MBo-da-Dbm GUBIN amd) =% 1587 35845 530%
] G Parcelas adicion oty nbo Consdoemdas no FrojetoPoddo
I§ 6.1  Fudagbss sspecias 7E] 1 500003000
E B2 Eavadanes) ] 1320000000
§ 53  Equpamanioo inianghes s como
631 Foghas "
o B2 Aguecsdams RS
& B33 - Bomnas da recalqus R§ 115 0000
ﬁ 63 4- Incinaragha us
=) B35 Ay condiclanada ]
lg 6.3 6. Cowmfscha RE
g B3 T - Venllasho a axauitho 5]
o B3 A. Ouras | Dsciminan RE
=] G4 "Papgoind RS
§ 6.5 Diras a Sanicos Complama manad
E A5 1 - Urbanzmgho R H0HIA
z fi4 2. Racmnchs (Pecnas, campos oo asparas) 25
o B5 3~ Ajadnanenn RS 5000000
& A5 4&- ptalcho & Reguiamanagioda Condominim ]
i 64 5. Curos =25
g 66  Curros Saragos Disaiminad - Movimanto da tara’Camangbe ]
E 7. do. Sun Tolsl RE 203089 47T 4T
B [[a moossse Taxm T
§ B Projelos R3
2 9.1  Projasos Arguibatinioos RS &0 000,00
=] 92 Prost Esindual ] B0 000 00
g B3 Propesa de insaleges it ] F000000
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ANEXO V

PORTFOLIO DE CLIENTES DA APC

EMPRESAS ATENDIDAS RECENTEMENTE:
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