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CSHG Real Estate FlI <7 SSe

R$ 1,5 bilhao 6.54% 30,34%

"l .
Valor de Mercado do dividend yield Vacancia
Fundo Financeira’

R$ 126,56 ll 505 305 m2 | R$ 164,89

Valor da cota a ) 5 Valor da cota
area bruta locavel

mercado’ patrimonial’

) . Volume médio diario Retorno desde inicio
uantidade de cotistas
Q (mar-22) (16-fev-09) Retorno 12 M

CSHG Real Estate

HGRE11 305,8%
118.267 R$ 2,04 MM ou -0,19%

12,3%a.a.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir.

“ Fonte: Economatica e CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais im‘ormac;ées,4

CREDIT SUISSE
entre em contato com a CSHG. 'Termos e definicdes no glossério.
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CSHG Real Estate FlI <rse o

Linha do tempo de 2021

®
¢ Concluséo Venda
Assinatura de Escritura (Park Tower) .
(Berrini One) ®

3 Conclusgo Venda

(Mario Garnero II)
Concluséo Venda

(Mario Garnero [)

AN
CREDIT SUISSE Fonte: CSHG (31/03/2029).
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CSHG Real Estate FlI <rse o

Resultado! do Fundo por cota ( Valores em reais: R$)

abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22

Rendimento distribuido
0,67 0,69 1,38 0,69 0,69 0,69 0,69 0,69 2,75 0,69 0,69 0,69

Saldo de resultado acumulado'
0,37 0,55 0,71 0,64 0,60 0,95 3,46 3,21 0,95 1,98 1,42 1,21

abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22

mmmm Despesas Operacionais mmmm Despesas Imobilidrias mmm R sobre Ganhos de Capital mmm Ganhos de Capital

mmm Receita Financeira = Receita de Locagdo === Resultado

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir.

CREDIT SUISSE“ Fonte: CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pégina e, para mais informagdes, entre emg
contato com a CSHG. 'Termos e definicdes no glossario.
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CSHG Real Estate Fli 7 CSHG
{ Real Estate Fli
Tabela de Rentabilidade? Tabela de Liquidez
Mar-22 2022 12 Meses Inicio Mar-22 2022 12 Meses
HGRE11 -2,3% -4,1% -0,2% 305,8% . ;
! ' ' ' Volume Financeiro

(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 44,8 144,6 620,7
IFIX 1,4% -0,9% -2,3% *
col 0,9% 2,6% 6,4% 202,5% Giro' 3,1% 9,4% 40,2%

Grafico de Resultado por cota R$
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Grafico de Liquidez

Volume Financeiro mensal

(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
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A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do

Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir.

CREDIT SUISSE“ Fonte: Economatica e CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais im‘orma(;ées,7

entre em contato com a CSHG. 'Termos e definicdes no glossério.
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CSHG Real Estate FlI

Composicao do Patrimoénio Liquido
(Valores em R$ milhées)

6.3 119,8
) 1.948,6
1.900,5 0,0 4.2 :
: B =
82,2
Iméveis Flls CRI's Renda Fixa Outros Parcelas a  Aquisicdes/  Patriménio

Receber  CRI's apagar  Liquido

{T‘ CSHG
cal Estate Fl
| (Valores: R$ milhGes)
Imoveis 1.900,5
Flls ,
CRIs 0,0
Caixa 4,9
Outros 6,3
Parcelas a Receber 119,8
Aquisicoes (82,2)
Patriménio Liquido 1.948,6
Quantidade de Cotas (n°) 11.817.767
Cota patrimonial (R$) 164,89

CREDIT SUISSE“

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

contato com a CSHG.

Fonte: CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagGes, entre em 8



CSHG Real Estate FlI <rse o

Participacédo no Fundo Classe de Ativos
(% dos ativos imobiliarios) (% Investimentos)

m Outros?
Roberto Sampaio Ferreira
m Centro Empresarial Dom Pedro

m Anténio das Chagas

m Vivo Curitiba

m Faria Lima B Imdveis

m Guaiba mFl
mCRI

m Sercom Tabodo
u Contax Alegria m Renda Fixa
m Jatoba

m Berrini One

m Paulista Star

m Martiniano
m Totvs

m Chucri Zaidan

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

2Outros: Refere-se a iméveis que representam percentual inferior a 1,56% do Total do Valor
dos Ativos, quais sejam: Brasilinterpart, CENESP, Teleporto, Torre Rio Sul e Transatlantico

CREDIT SUISSE“ Fonte: CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em 9

contato com a CSHG.
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CSHG Real Estate FlI

= Centro Empresarial Dom Pedro
(Atibaia)

= Jatoba CBOP
(Barueri)

Zona Norte

= Paulista Star (Av. Paulista)

= Torre Martiniano (Av. Paulista)

[

= Sercom

= Totvs
(Santana)

= Liq Alegria
Bras)

= Faria Lima
(Av. Faria Lima)

d CSHG
Real Estate Fll

@ Torres Corporativas’

@ Lajes Individuais'

@ Lajes - Participacéo Relevante!
@ Monousuérios!

@ Outros?

(Tabozo da Serra)

= BB Anténio das Chagas
(Chécara Santo Anténio)

Zona Sul

= Ed. Chucri Zaidan
(Chéacara Santo Ant6nio)

Cidade de
Séao Paulo

= Empresarial
Transatlantico
(Chécara Santo Anténio)

= Centro Empresarial
de Sao Paulo
(Santo Amaro)

SP

= Brasilinterpart
(Berrini)

= Torre Rio Sul
(Rio de Janeiro)

= Teleporto
(Rio de Janeiro)

= Roberto Sampaio Ferreira

(Berrini)
= Berrini One

(Berrini)

= GVT Curitiba

PR @—‘ (Curitiba)

*

= Centro Empresarial Guaiba
PR @ (Porto Alegre)

CREDIT SUISSE“ Fonte: Economatica e CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material.
entre em contato com a CSHG. 'Termos e definicdes no glossério.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Consulte a Ultima pégina e, para mais informagéeﬁ,o



CSHG Real Estate FlI

Evolucéao da vacéncia fisica' e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm Aluguel/m?2 corporativo (Valores em R$/m?2) mmmmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?2) emOmmVacancia financeira

abr-21

mai-21

jun-21

jul-21 ago-21 set-21 out-21

Empreendimentos (% dos Ativos Imobiliarios)

Empreendimentos

® Monousuario

m Torre Corporativa

B | gjes - Participaggo Relevante

indices de Reajuste (% Receita Contratada)

indices

IGP-M

nov-21

dez-21

B | ajes Individuais

jan-22

97

fev-22

15,9% 3,8%

m QOutros

IPCA

mar-22

1,8%

¢ CSHG
{ Real Estate Fll

Vencimento dos contratos
(% da Receita Contratada)

2022 . 10% F———— - |
I
I WALE!' !
2023 I 7% I 5,6 anos 1
I
2024 I 3%
2025 I 5%

2026+

74%

Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada)

2022 16%

2023 13%

2024 40%

2025 | 1%

2026+ 30%

N

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Fonte: CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informag@es, entre em

contato com a CSHG. 'Termos e defini¢des no glossario.

11



CSHG Real Estate FlI <rse o

_— P——

BB Antonio das Chagas Ed. Chucri Zaidan Ed. Paulista Star

Berrini One

Av Eng. Luiz Carlos Berrini, Ferreira Rua Anténio das Chagas Av. Chucri Zaidan, 2.460 Alameda Campinas, 1.070
105 Rua Flérida, 1.595 1.657 Chucri Zaidan (SP) Paulista (SP)

Berrini (SP) Berrini (SP) Chécara Santo Anténio (SP) 21.906 sq m 13.702 sq m (16 units)
10.794 sq m (15 units) 3.520 sq m (6 units) 4.259 sq m 100% stake! 100% stake!

33,14% stake’ 40% stake! 100% stake!

Torre Martiniano Ed. Faria Lima LIQ Alegria Sercom Taboao

Rua Martiniano de Carvalho, Avenida Brigadeiro Faria Rua Braz Leme, 1.000 Rua Alegria, 96 Rua José Mari, 80
851 Lima, 1.355 Santana (SP) Bras (SP) TaboZo da Serra (SP)
Paulista (SP) Jardim Paulista (SP) 21.100 sq m 19.049 sq m 16.488sq m
17.600 sq m (22 units) 4.440 sq m (10 units) 100% stake’ 100% stake’ 100% stake’
100% stake' 17,48% stake!

AN

Fonte: CSHG (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informag@es, entre em
contato com a CSHG. 'Termos e defini¢des no glossario.

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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CSHG Real Estate FlI rSe
Visao estrategica do Portfdlio

Ceng:nlf_'rgzzerzanal Martiniano
100% -/ - - - - - (- - - - - - ----—-—--—-—-—-——-——-— +
Paulista Star
0% --URP - — - - --—-—---—-—-——-——=-——=—————=———-
Monousuarios™®
80% -------"-"“-" - - ——_—_———_———_——_———
70% —————————————_+——_ ——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
o Chucri Zaidan
O B0% e b
(4] ..
o Manutencéo dos Locatarios Locacéo
] 50%
L .. ~ _— .
e Aumento de Participagéo ou Venda Agressividade Comercial
O 40% . R —————l
Roberto Sampaio Berrini
Ferreira
30% --------m e R E e i e T R
00%% ‘ Faria Lima
N
10% -—---- ._I!Iir_ir.: (_;ir_n ere Brasilinterpart - _ _ _ _ | L _______.
. ° ® Transatlantico
Cenesp
0% ------- e Teleportg -~~~ -~~~ -~~~ . e
Torre Rio Sul
0% 10% 20% 30% 40% b50% 60% 70% 80% 90% 100%
Vacancia
@ Lajes individuais @ Monousuario @ Lzjes — Participagio relevante @ Outros @ Torre corporativa

Fonte: CSHG (31/03/2022). *Soma dos empreendimentos Ed. Anténio das Chagas, Vivo Curitiba, Sercom TaboZo e Contax Alegria.

»N

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informag&es, entre em contato com a CSHG.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



CSHG Real Estate FlI <rse o

Compra e Venda de Iméveis em 2021

Em jan/21, concluimos a aquisicdo dos conjuntos 41 e 62 do Edificio
Berrini One. Este investimento aumentou a nossa participacdo no ativo
em 6,5%, em linha com a estratégia da gestora no longo prazo de fazer
aquisicdes de lajes corporativas em regides centralizadas e liquidas, com
potencial de valorizagdo e possibilidade de controle e consolidagdo da
participagao.

Volume Total Volume Total
R$ 36,2 milhdes R$ 98,7 milhdes

Além da aquisicdo dos dois conjuntos no Berrini One, o principal esforco
de movimentacéo na carteira do Fundo foi a venda de ativos imobiliarios.
Isso porque entendemos ter sido a melhor alternativa para levantar
recursos dado um momento de mercado adverso para a realizagdo de
novas emissdes de cota, como observado ao longo de 2021.

Ganho de 44%
Capital

Desta forma, para honrar com os compromissos a pagar que o HGRE
tinha em 2021, realizamos a venda de dois empreendimentos: Park
Tower e Mario Garnero. Em ambos os casos, o Fundo deixou de ter
participagdo nos ativos.

Custo Total

Em janeiro, vendemos os conjuntos 131 e 132 do Park Tower com .
Investido

prejuizo de R$ 2,4 milhdes. Em junho, vendemos os conjuntos 51 e 161
do Mario Garnero e, em outubro, o restante do imével. As duas operacdes
geraram um lucro de R$ 46,0 milhdes ao Fundo.

Considerando todas as transagdes, em 2021 tivemos um ganho de capital
de R$ 43,6 milhdes (R$ 3,69 por cota) que, em parte, foram distribuidos
aos cotistas, atendendo a legislagdo da industria de distribuicdo de no
minimo 95% dos resultados em regime de caixa.

Aquisi¢oes Vendas

Fonte: CSHG (31/03/2022).

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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Mercado de Escritorios

N
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Mercado de Escritorios em Sao Paulo s

Estoque Total Perfil

(milhdes m?) (milhdes m?)

5,1
Office
= AAA/AA
oy
= BB/B
«C

Estoque Corporativos AAA a B:
8.5 milhdes m?

CREDIT SUISSE“ Fonte: Buildings (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes,

entre em contato com a CSHG.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



Mercado de Escritérios em Sao Paulo s

Novo Estoque (mil m2)
Absorcao Liquida® (mil m2)
Vacancia (%)

839

-183 192

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

CREDIT SUISSE“ Fonte: Buildings (31/03/2022). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em

contato com a CSHG. "Termos e definicdes no glossério.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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Relacionamento com Investidor e o

Novo Mailing

Com intuito de aprimorar o atendimento e facilitar a comunicago, criamos um novo canal destinado exclusivamente ao relacionamento com os investidores. Agora, o
contato com a CSHG devera ser feito através do seguinte mailing: ri.imobilario@cshg.com.br

Logos

O desenvolvimento de logos exclusivos para cada Fll tm como propésito melhorar a identidade visual e facilitar o reconhecimento de cada Fll, bem como familiarizar
os investidores com os empreendimentos imobiliarios detidos pelos Flls. Os logos desenvolvidos possuem um conjunto de elementos que dialogam entre si e que
possibilitam a rapida identificagdo das diferentes estratégias dos Flls, devido ao uso de icones (pictogramas) e diferentes cores, conforme pode ser visto abaixo:

<7 CSHG ¥ CSHG 17 CSHG ¥ CSHG ¥ CSHG <« &8 7 CSHG 27 CSHO
N LogisticaFll %7 RondaUrbenafl € RocabiveisFl T Roal Eetate FIl &+ Bims OfficesFl Sestolobrarco < [goitarioFOF Il S Residencial

Comunicacgéo Visual

Nos empreendimentos que ja compdem o portfélio dos Flls, bem como nas novas aquisicdes, estamos avaliando as necessidades de cada ativo, implementando
solucdes e estratégias de comunicagdo visual-espacial para que os elementos de identificacdo e sinalizagdo dos empreendimentos, tais como totens, diretérios,
pinturas e painéis em geral, sejam reformulados a partir dos melhores principios de wayfinding’ e estabelegam um padréo unificado de identificagéo visual para os
ativos de um mesmo Fll, como pode ser visto no exemplo do HGLG Itupeva abaixo.

= o

R | Com 0 objetiv? de disponibiliz.ar ao0s C(.)f[i,s‘.[as
RO ‘ mais informagdes sobre os ativos imobiliarios
' dos Flls, a pagina de cada imével no nosso
site conta agora com fotos e videos que
apresentam imagens e caracteristicas gerais
dos empreendimentos. A partir dessas fotos
e videos é possivel observar vistas externas
e internas dos iméveis, suas condigdes de
localizagdo, entorno e as  principais
informagdes técnicas.

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag@es, entre em contato com a CSHG. 19
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Cenarios Absorcao Locacao x Rendimento

Impacto da Locacdao no Rendimento do Fundo

Martiniano

Paulista Star

Jatoba

Guaiba

Centro Empresarial Dom Pedro
Berrini One

Transatlantico

Torre Rio Sul

Roberto Sampaio Ferreira
Teleporto

Brasilinterpart

Total

Resultado/Cota Recorrente HGRE11

Resultado/Cota Potencial HGRE11

Aluguel Potencial
0,12
0,09
0,05
0,03
0,01
0,05
0,01
0,01
0,00
0,00
0,00

0,36

+

0,59

1,05

Custo
0,02
0,02
0,02
0,02
0,00
0,01
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,10

T CSHG
{ Real Estate Fll

Ganho no FFO/cota

0,13
0,11
0,07
0,04
0,01
0,06
0,01
0,01
0,00
0,00
0,00

0,46

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



COmerC|a| {( (F%esgllgstate Fll

Contratos Fluxo até abr/21 até marco/22
Assinados (em ABL) 61.498
(de abr/21 até mar/22)
o
Novas 14.295 17.429
| —
3 Nova Locagdo  Expanséo Renovagao Desconto ' Reducéo Distrato
- o
Renovacbes Fluxo mensal
2 (em ABL) 24,478
) 21.100
Expansoes
16.543 m Distrato
14,152 B Reducio
. Descontos? ¢
m Desconto!
8.938 B Renovacéo
Ohled m Expansao
: 2.278 5,258 Moy [seses
5 Distratos 1.616 2. . 642 m Nova locacdo
» 9@ o e @ o S A AN 9
N S LA L | A A AN N L S L
> & X FF & F & N S
10 Outros ¥ & & & S & &
. & TSI
[

M\ Fonte: CSHG (31/03/2029)
CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
creoiT suisse Hebaina-ariFFo 1 Dentro da categoria Desconto estéo incluidas as negociagdes de desconto originadas das discussdes sobre o reajuste anual dos contratos pelo indice IGP-M.



COmel'CIa| {{_%esgllgstate Fll

LIQ Alegria Sercom Taboao Ed. Jatoba
Vacancia: 0% Vacancia: 0% Vacancia: 47 %

Gredlito do BAIXO MEDIO ALTO ALTO

Locatario

Liquidez do MEDIO BAIXO MEDIO/BAIXO BAIXO

Ativo

Perfil MEDIO MEDIO ALTO MEDIO

Técnico

. Resolver Inadimplénci Manutencio do Locatari Aproveitar oportunidades Av.ali.ar. Venda
Principais esolver Inadimpencia anutencao do Locatario para locagéo, ressaltando Criatividade e
Acoes BuscI:Easrtl:\ld:vron::aatério Avalsalrjsg:;r\:ﬁzi(:iaa des a qualidade do ativo flexibilidade para novas
frente aos concorrentes locacoes
CREDIT SUISSE“ Fonte: CSHG (31/03/2022) o3

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a ltima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a CSHG.
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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CEN ESP d (F%esgllgstate Fl

Contexto

Benfeitorias e
manutencdes realizadas
pelo condominio sem
necessidade de aporte
extra

Acdes

* |mpermeabilizagdo de
laje (no Bloco G)

» |nstalacio de
hidrémetros para
individualizacdo das
contas de agua dos
blocos

* Acompanhamento
das demandas de
regularizacao do
condominio

* |nvestimentos em
publicidade

* |mpermeabilizacéo
dos reservatérios de
agua

Acoes do condominio

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 25
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



G u al’ba d (F%esgllgstate FIl
Conservacao e manutencao do imovel

Contexto

Benfeitorias e manutengoes
realizadas pelo condominio sem
necessidade de aporte extra

Acoes

= Melhoria na vedagao da
fachada

= Pintura e recuperacéo dos
muros e muretas

= Correcado de infiltrages na
laje do terraco

= Reforma do tanque da
expansao no gerador 1 e dos
tubos de gases

= Manutencado corretiva em 2
compressores

= Concluséao da troca de
fancoils do 9° e 10° andares

= Overhaul em compressores
da refrigeracéo

= |nstalacdo de luzes de
emergéncia e de guarda-
corpos em todos os andares
e escadarias (PPCI)

Acoes do condominio

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
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Pau“Sta Star {F%esgllgstate Fll

Contexto
Benfeitorias e
manutencdes realizadas

Acdes

» Substituicdo dos
grupos geradores

» |nstalacio do sistema
de irrigacéo

* Adequacao quadros
dos elevadores

» Retirada da estrutura
metalica da cobertura

* |mpermeabilizacéo da
casa de maquinas

= Substituicio dos
registros e tubulagao
dos barriletes

Acoes do condominio

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
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Roberto Sampaio Ferreira e
Conservacao e manutencao do imovel

Contexto
Benfeitorias e

manutencdes realizadas

Acdes

Modernizagao dos
elevadores

Pintura da escada de
emergéncia

Pintura dos halls
Limpeza geral da
fachada

Ancoragem e fixacao
dos caixilhos

Acoes do condominio

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
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Berrlnl One {rgesgllgstateﬂl

Contexto

Benfeitorias e
manutencdes realizadas
sem necessidade de
aporte extra

Acdes

» Manutengao dos leds
dos decks

* Pintura do piso da
doca

» |nstalacio de
carregador para carro
elétrico e pintura para
delimitacéo de vaga

= Substituicio de
vidros quebrados nas
fachadas

* |nstalagdo de postes
de iluminagdo na
calcada

= Polimento no piso do
lobby dos elevadores

» Melhorias na
jardinagem

Acoes do condominio

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informag@es, entre em contato com a CSHG.
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J atO bé. {( (F%esgllgstate Fll

Contexto

Benfeitorias e manutencdes
realizadas pelo condominio sem
necessidade de aporte extra

Acdes

* Melhoria da operacéo das
usinas de emergéncia

» Renovacgao da sinalizacdo
horizontal e vertical

* Melhoramento no jardim

= Comunicago visual -
Instalagdo de totens

* Adequacao das areas de
carga e descarga

* Melhoria no sistema de
filtracdo do processo de agua

= Sustentabilidade: consultoria
para implantacéo da
certificacdo LEED na Torre
Jatoba

» |nstalacdo de luminarias
coloridas para utilizagao e
conscientizacdo em épocas
de campanha

Acoes do condominio

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a CSHG.
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Centro Empresarial Séneca IS

Contexto

Foram identificadas
patologias prediais
decorrentes da
construgao do imovel,
tais correcoes foram
realizadas acionando as
garantias da obra

Acao

» Manutengdo do
sistema de drenagem
das aguas do lencol
fredtico

» Manutengao em
vazamentos nas lajes
(telhado verde)

* Pintura das escadas

» Execucdo de pocos
de captagdo de agua
pluvial para melhoria
da drenagem

Acoes de correcao realizadas

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
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Centro Empresarial Dom Pedro <o

Contexto
Demanda do locatario Construcées novas
de aumento de area do
galpéo existente — item
sob responsabilidade do
locatario sem custo ao
fundo.

Status

= Construcao finalizada
sem pendéncias

* Realizado o devido
acompanhamento da
obra para verificagao
de licencas e
regularizacoes
aplicaveis

Imével apoés a obra

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Préprias)

CREDIT SUISSE Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 32
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Torre Martiniano

Contexto

Escopo da obra

e sala VIP

Andamento da obra de
retrofit que visa a expansao
e modernizagdo do imovel

Fase 1 — Reforma da
torre existente

= Modernizacéo dos
elevadores

= Substituicdo de todo o ar
condicionado para VRF

= Reforma completa do
térreo e areas livres

= Execucio de andares-
modelos no 21° e 22°

* Limpeza geral de
instalagdes do 1° ao 20°

= Reforma de ético, heliponto

Rua Martiniano de Carvalho

= Reforma do piso
semienterrado para
instalagdo de mall

» Reforma de subsolos
existentes e implantagao
de vestiarios e bicicletario

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

Térreo

23"
220
21°
20°
19°
18
17
16°
15°
14°
13

|[ Heliponto

Area de apoio

Escritérios

Terrago

- Piso semienterrado: Galeria de Igjas (mall)

pavimento do Centro de Convencdes

pavimenio do food hall

Rua Maestro Cardim

Rua Capitao Mor Roque Barreto
(paralela ao corte esquematico)

Corte esquematico do projeto

T CSHG
{ Real Estate Fll

Avanco fisico acumulado
da obra em Mar/2022:
76.12%

Escopo da obra
Fase 2 — Expansdao com
novos pavimentos

Demolicdo das 03 casas
existentes no terreno
Escavacdo e contencéo
do solo para execugao de
03 subsolos novos
Construgéo de piso
dedicado a implantacéo de
espaco de alimentagéo —
food hall

Construcao de centro de
convencdes a ser
interligado com o
pavimento de lojas do
semienterrado existente
Construcao de terraco
conectado ao térreo
existente

CREDIT SUISSE\
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Torre Martiniano e o
Retrofit’de todo o empreendimento

Status da Fase 1 Pavimento 21°

= Concluido:
v" Andares-modelos
v' Limpeza geral dos
demais andares
v' Substituicdo do ar
condicionado

v' Substituicdo dos
elevadores

v Reforma do térreo

v’ Bicicletéario e
vestiarios

v Reforma dos
subsolos

v" Heliponto e apoios

Pavimento 22°

= Em andamento:
o Finalizagao do
semienterrado

Adaptacao dos andares-modelo (pavimentos 21° e 22°)

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE“ Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pégina e, para mais informagGes, entre em contato com a CSHG.

Termos e definicdes no glossario.
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Torre Martiniano < e

Status da Fase 1

= Concluido:
v" Andares-modelos
v' Limpeza geral dos
demais andares
v' Substituicdo do ar
condicionado

v' Substituicdo dos
elevadores

v Reforma do térreo

v’ Bicicletéario e
vestiarios

v Reforma dos
subsolos

v" Heliponto e apoios

= Em andamento:
o Finalizagao do
semienterrado

Reforma do térreo e das areas livres

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE“ Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pégina e, para mais informagGes, entre em contato com a CSHG. 35

Termos e definicdes no glossario.
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Torre Martiniano e o
Retrofit’de todo o empreendimento

Status da Fase 1

= Concluido:
v" Andares-modelos
v' Limpeza geral dos
demais andares
v' Substituicdo do ar
condicionado

v' Substituicdo dos
elevadores

v Reforma do térreo

v’ Bicicletéario e
vestiarios

v Reforma dos
subsolos

v" Heliponto e apoios

= Em andamento:
o Finalizagao do
semienterrado

Heliponto e Subsolos e Piso
sala VIP bicicletario Semienterrado
Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)
CREDIT SUISSE“ Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagGes, entre em contato com a CSHG. 36

Termos e definicdes no glossario.
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Torre Martiniano < e

Status da Fase 2

* Em etapa avancada
de execucéo das
estruturas de
fundagdes, vigas e
pilares de 05 das 06
lajes que compdem
essa fase

= Aguardando
finalizacdo das
estruturas para
execucgo da laje final
de travamento da
construgéo — que
corresponde a laje do
terraco

Reforma do térreo e das areas livres

Fonte: CSHG (31/03/2022; Imagens Proprias)

CREDIT SUISSE“ Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagGes, entre em contato com a CSHG.

Termos e definicdes no glossario.
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1Glossario

T CSHG
{ Real Estate Fll

Termos

ABL

Absorcéo Liquida

Aluguel médio mensal

Cota patrimonial

Cota valor de mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Ganhos de Capital Bruto

Giro

Receita Contratada

Receita de Locacédo

Retrofit

Stake

Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago
total na parte interna de um edificio que pode ser destinado
a locagdo.

E a absorcio de area bruta locavel no mercado menos os
novos estoques de &rea locavel no mercado

E a média da receita contratada por area bruta locavel.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do
patriménio liquido do Fundo. (arredondada em duas casas
decimais).

Valor da cota no mercado secunddrio na data de
fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis,
tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros, energia,
intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo,
tais como taxa de administragdo, honorérios juridicos,
assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da
CVM e B3, entre outros.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos
de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos
mobiliarios.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram
negociada dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Refere-se a receita contratada bruta sem a inclusdo de
descontos ou caréncias.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes,
adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos.

E o processo de projetar e realizar renovagdes e
adequacdes em edificagbes antigas, mantendo as
caracteristicas intrinsecas daquela obra.

Termo em inglés que deve ser interpretado como porgédo ou
participagéo.

Termos

Rendimento Mobiliario

Resultado

Retorno mensal

Saldo de resultado
acumulado

Tabela de Rentabilidade

Vacancia

Vacancia financeira
Vacancia fisica

Valor de mercado

Volume financeiro
mensal

WALE
Torres Corporativas

Lajes Individuais

Lajes - Participacdo
Relevante

Monousuarios

Outros

Compreende os ganhos com rendimento de fundos
imobiliarios, CRI, LCl e fundos de renda fixa liquidos de IR e
outros rendimentos extraordinarios.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no
periodo.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos
distribuidos.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo
regime caixa ainda ndo distribuidos pelo Fundo no periodo.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota
ajustada ou do nimero do indice no periodo em questao.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)
Compreende a porcentagem da receita de locacdo potencial
das areas vagas sobre a receita de locagéo total do Fundo.
Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em
m? dentre a 4rea bruta locavel total do Fundo.

Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as
cotas do Fundo.

E a movimentagdo financeira feita pelas negociagdes de
cotas do Fundo no mercado secundério no més.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita
contratada.

O Fundo possui a totalidade do empreendimento.

O Fundo possui somente uma laje do empreendimento.

O Fundo possui uma participagdo majoritaria no
empreendimento.

O Fundo possui a totalidade do empreendimento e este é
locado para um Unico locatario.

Empreendimento que o Fundo possui e ndo se enquadra nas
definicoes acima. e.g. lajes com participacdo minoritaria com
mais de uma laje.

CREDIT SUISSE
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Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG.
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Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e néo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional,
solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. Este material é
meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situacdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagdes que um investidor em potencial deve
considerar ou analisar antes de investir. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e
investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo
contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. As rentabilidades
divulgadas sao liquidas de taxas de administragéo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento
do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido
em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragéo em ativos de poucos emissores,
variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de deciséo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Este material
apresenta conclusGes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razoaveis e
factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes,
opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagéo, projegdes e hipdteses sdo baseadas nas condigdes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem
variar significativamente no futuro. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagéo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados
indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusGes, opinides, sugestdes de alocagéo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa
de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela CSHG. Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas, cenérios, conclusdes e projecdes podem impactar ou modificar o contetdo deste
material. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visgo limitada do mercado. As
informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragéo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras éreas, colaboradores
ou empresas do grupo. A CSHG néo esté obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem néo estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no
momento da contratagéo ou investimento pelo investidor. A CSHG nado garante a disponibilidade, liquidacdo da operagéo, liquidez, pagamento de juros, remuneragao, retorno ou prego dos produtos ativos
mencionados neste material. A CSHG nado garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas
mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material
ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da CSHG. Consulte os materiais técnicos do Fundo apresentado, pesquisando pelo CNPJ no
site:http://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA
POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES.
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