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ANEXO A — VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME sob n° 28.152.777/0001-90

DO FUNDO

Art. 1° - O SUNO AGRO - FIAGRO-IMOBILIARIO, designado neste regulamento como “FUNDO”,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
28.152.777/0001-90, é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“EIAGRO”)
constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13
de julho de 2021 (“Resolucéo CVM 39”), pela Lei n° 8.668. de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei_n® 8.668/93"), pelas disposigbes aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario nos termos
do §1° do Art. 2° da Resolugcao CVM 39 e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento (‘Regulamento”).

§ 1° — Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472", nos termos da Resolucao CVM 39.

§ 2° — O FUNDO é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
1.498, de 28 de agosto de 1990 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).

§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www.singulare.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de
ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93.

Paragrafo Unico - As aquisicdes dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo FUNDO deverdo
obedecer a Politica de Investimentos do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A gestdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo
2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos na cadeia produtiva
agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio
do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos seguintes ativos alvo (“Politica de
Investimentos”):

(@) primordialmente, em:

(a.i) certificados de recebiveis do agronegodcio (“CRA”");
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(a.2) cotas de fundos de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patriménio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n°
8.668/93, bem como cotas de fundos de investimento em direitos creditdérios — FIDC,
que tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas ao FIAGRO (em conjunto, “Cotas de Fundos”);

(a.3) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) relacionados a iméveis rurais ou as
cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”");

(a.4) iméveis rurais, localizados em todo territério nacional (“Iméveis’);

(a.5) participagdo em sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia
produtiva agroindustrial (“Participacdes”);

(a.6) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO (“Debéntures’);

(a.7) letras de crédito do agronegécio (‘LCA”); e

(a.8) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, conforme venham
a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagédo e regulamentagao aplicaveis
e desse Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberagdo em
assembleia geral de cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses (“Outros
Ativos”, e em conjunto com os CRA, Cotas de Fundos, os CRI, os Iméveis, as
Participagoes, as Debéntures e as LCA, “Ativos Alvo”).

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do
patriménio liquido do FUNDO que nado esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definidos).

§ 1° - Mediante prévia aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral’), o FUNDO
podera investir em Ativos (conforme abaixo definidos), de emissao ou titularidade de pessoas ligadas
a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos da regulamentagéao aplicavel, incluindo cotas de
fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos pela
GESTORA.

§ 2° - Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas na regulamentagao aplicavel, o
FUNDO podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios,
conforme o caso, outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA, conforme
recomendacdo do Comité de Investimentos.

§ 3° - O FUNDO podera passar a ser detentor de outros ativos, que nao os Ativos (conforme abaixo
definidos), unica e exclusivamente por ocasiao de execugao ou excussao de garantias relativas aos
Ativos de titularidade do FUNDO, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo
processo de execugao por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos.

§ 4° - O FUNDO devera manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo, e até 50% (cinquenta por cento) do
seu patriménio liquido investido nos Ativos de Liquidez.

§ 5° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555,
conforme aplicavel, e/ou na regulamentagcao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se,
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entretanto, que os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao se
aplicarao aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472.

§ 6° - O requisito previsto acima nao sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados de cada encerramento da distribuicdo de cotas do Fundo.

§ 7° - E vedado ao Fundo:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nédo sejam os Ativos;

manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

realizar operacoes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao
anterior do mesmo ativo.

§ 8° - A aquisigao, a alienagao e a utilizagéo de laudo de avaliagdo dos Ativos em condigdes e/ou
valores diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento deverdo ser
previamente aprovados pela Assembleia Geral.

§ 9° - Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO ser&o objeto de prévia
avaliagao, nos termos da regulamentacao aplicavel.

§ 10 - O Fundo podera adquirir Ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravame, desde que
informado e previamente aprovado pelo Comité de Investimento

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de
liquidez (em conjunto, “Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) letras de crédito do agronegdcio (LCA) emitidas por instituicoes financeiras;
(i)  moeda nacional;

(iii)  titulos de emissao do tesouro nacional;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial;

(v) operagdes compromissadas em geral;

(vi) letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

(vii) cotas de fundos de investimento cuja Politica de Investimento seja o investimento
nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “iii” e “v” acima;

(viii) letras de crédito imobiliario (LCI) relacionadas a imdveis rurais ou as cadeias
produtivas agroindustriais;

(ix) certificados de recebiveis imobiliarios que nao se enquadrem na hipétese prevista
no subitem (a.3) do item (a) do Art. 3° acima, e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
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permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentac&do em vigor; e

(x) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagcdo ou regulamentagdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinagdo seja
considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicagdo nos Ativos de Liquidez sé serao permitidos para os
seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de Administragdo do FUNDO; b) pagamento de custos,
despesas ou quaisquer outros encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com
manutencao, administracdo, administragdo, cobranga e/ou avaliagdo de Ativos que componham o
patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicao de
rendimentos.

Art. 6° - O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e
nas disposicdes estabelecidas pela CVM.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipéteses de
conflito de interesses, e conforme recomendagcdo da GESTORA e aprovacdo do Comité de
Investimentos, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I.  Aquisicao de Ativos para integrar ao patriménio liquido do FUNDO, de acordo com a
Politica de Investimentos prevista neste Regulamento e na regulamentacéao aplicavel,

II.  Negociagao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;
lll. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisi¢ao dos
Ativos que integrem ou que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com este

Regulamento e na regulamentacéao aplicavel; e

IV. Realizar a emissado de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme
abaixo definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE AQUISICAO DOS ATIVOS

Art. 8° — Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a recomendagcao da GESTORA e desde que
sejam aprovados pelo Comité de Investimentos, de acordo com a Politica de Investimentos prevista
neste Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganhos de capital por
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, observado ainda
eventual direito de preferéncia, na forma do item Il do artigo 14 abaixo, cuja propriedade presume-
se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas
(“Cotas”).

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servigos de escrituracido de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.
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§ 2°- Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa
organizado, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

§ 4° - O titular de Cotas do FUNDO:
a) tera sua responsabilidade limitada ao valor de subscricdo de suas Cotas e cada um

responde, apenas, pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no
item b abaixo;

b) observado o disposto na regulamentagao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao
exercer nenhum direito real sobre os eventuais imoveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo e demais ativos integrantes do patrimbénio do Fundo; e, (i) ndo responderao
pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagao de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscri¢gdo e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos
termos do respectivo pedido de subscricdo e/ou ordem de investimento, do qual constardo, entre
outras informacdes:
I.  nome e qualificagdo do subscritor;
II. numero de Cotas subscritas;
Ill. prego de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
IV. condi¢des para integralizagdo de Cotas.

§ 5° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas, nos termos da legislagao aplicavel.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes
especificadas em ata de Assembleia Geral ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se
houver, respeitadas, ainda, as disposi¢gdes deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscrigdo poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicao participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar
estar ciente:
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a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
Politica de Investimento do FUNDO:; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administragéo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 11° — Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposi¢des aplicaveis a oferta que esteja
em andamento.

Art. 12° — A primeira emissao de Cotas do Fundo sera de inicialmente até 1.500.00 (um milhdo e
quinhentas mil) cotas, sem prejuizo de eventual emissao de lote adicional de Cotas, nos termos do
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”) com prego de subscrigcdo de R$ 100,00 (cem reais) por cota, sendo, portanto,
o montante maximo equivalente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), nos
termos descritos no Anexo | ao presente Regulamento e conforme a Instru¢do da CVM 400, e da
regulamentacao aplicavel, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigéo e integralizagédo (“Primeira
Emissao”).

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 13°— Apds a Primeira Emissao, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da politica de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da
GESTORA, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO, sem a necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) sem incluir o valor que venha a ser captado com a Primeira
Emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da
nova emissao em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas nos termos dos
incisos Il e 11l do Artigo 14° abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissées de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, conforme a orientagao da GESTORA, a escolha do critério de fixagdo do valor
de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14° abaixo.

Art. 14° — Sem prejuizo do disposto no artigo 13° acima, o FUNDO podera realizar novas emissoes
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Geral e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissao de
novas Cotas ou o ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos do artigo 13°
acima, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, procedimento a ser adotado para exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme abaixo definido, as condicbes de subscricdo das Cotas e a
destinac&o dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

I. o valor de cada nova Cota conforme recomendacdo da GESTORA, fixado,
preferencialmente, tendo em vista uma das seguintes hipoteses: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO; ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao, podendo em qualquer
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caso considerar acréscimo ou desconto, observado que sera permitido ao Fundo a
emissao de novas cotas com valor abaixo ao valor patrimonial das Cotas;

II. no dmbito das emissoes, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas na proporcao de suas respectivas participagdes, respeitando-se os demais
prazos e procedimentos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral (“Direito de
Preferéncia”). Os Cotistas que terdo direito de preferéncia, bem como o prazo para o
exercicio de referido direito, serdo definidos na documentacédo que aprovar a emissao de
Cotas;

lll. os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 de acordo com o
previsto na regulamentagéo de cada tipo de oferta publica, e a deliberagédo da Assembleia
Geral ou do instrumento de deliberacdo da ADMINISTRADORA, no caso de novas
emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes;

V. exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas
da nova emissao poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional;

VI. caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emiss&o ou caso ndo seja
atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo maximo
previsto na regulamentacao de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforgos restritos),
os recursos financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissao, nas proporgoes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se
for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do FUNDO em Ativos de
Liquidez no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicdo de Cotas do
FUNDO, proceder-se-a com a liquidacdo do FUNDO, nos termos da regulamentacao
aplicavel,

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o Cotista deixe
de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do pedido de subscrigao e/ou
ordem de investimento, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria
pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao
més; e b) multa de 10% (dez por cento);

VIIIl. € admitido que nas novas emissdes, a deliberagdo da Assembleia Geral ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que
podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no
prazo maximo previsto no ato que aprovar a nova emissdo. Dessa forma, devera ser
especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para
0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400; e

IX. n&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuigao
anterior.
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DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15° — No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de
ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de Cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva subscricdo, exceto se
de outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e
integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Com excegao da taxa de
distribuicdo no mercado primario, ndo havera outra taxa de ingresso e/ou de saida a ser cobrada
pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias corridos apos o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

§ 1° - O FUNDO podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos. Caso sejam
auferidos lucros pelo Fundo, estes poderao, a critério da ADMINISTRADORA, observada orientacao
da GESTORA e aprovagdo do Comité de Investimentos, ser distribuidos aos Cotistas,
primordialmente mensalmente, no 25° (vigésimo quinto) dia do més contado do inicio de cada més,
podendo acontecer semestralmente, no 25° (vigésimo quinto) dia do més contado do inicio dos
meses de junho e dezembro, independente de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, podendo
referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez, com base em recomendacao apresentada pela GESTORA, desde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Os pagamentos dos rendimentos realizados
por meio da B3 seguirdo conforme seus prazos e procedimentos operacionais, assim como
abrangerao, de forma igualitaria e sem distingdes entre os Cotistas, todas as Cotas custodiadas
eletronicamente.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados
conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no 15°
(décimo quinto) dia do més em que ocorrer a distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Art. 17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacdo em Assembleia Geral ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigac&o sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcéo ou encargo. Para os fins
deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18° — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos
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os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitagbes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis, dentro de suas respectivas
atribuicdes aplicaveis, desde que observadas as competéncias da GESTORA e do Comité de
Investimentos (conforme abaixo definido).

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
Cotista no pedido de subscricao e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo
Cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do
FUNDO no mercado secundario ou por sucessao, a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria
fiduciaria dos bens iméveis que vierem a compor o patriménio liquido do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo ou neste Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e
as expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

I. distribuicdo de Cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e
a GESTORA em suas atividades de analise, selecédo e avaliagdo de ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

lll. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
Para que o servigo a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela prépria
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, ou por pessoas a eles ligadas, a contratacédo de tal servigo
devera ser objeto de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

§ 2° - E vedado 2 ADMINISTRADORA e 4 GESTORA o exercicio da funcéo de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a GESTORA para o exercicio
da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral nos
termos da regulamentacao aplicavel.

§ 4° - A contratacao dos prestadores de servigos previstos no Art. 19° ndo podera implicar em encargo
para o Fundo, salvo se aprovado pelo Comité de Investimentos e desde que enquadrado nas
hipoteses previstas no Art. 52 deste Regulamento.

Art. 20° - AADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de empreendimentos do agronegécio;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
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lll. escrituracéo de Cotas;

IV.custddia de Ativos de Liquidez, desde que aprovado pelo Comité de Investimentos;
V. auditoria independente, desde que aprovado pelo Comité de Investimentos; e
VI.gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacado em bolsa de valores ou mercado de balcido organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V
deste artigo serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagao de terceiros para
os servigos mencionados nos incisos |, I, Il e VI deste artigo devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por
recomendacdo da GESTORA e mediante aprovacdo do Comité de Investimentos, podera,
preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do
FUNDO, com excecgao da prépria GESTORA, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberagéo de
Assembleia de Geral.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operag¢des necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do FUNDO, sem
prejuizo dos poderes delegados a GESTORA no presente Regulamento em relagcédo aos
Ativos que sejam ativos financeiros, observada a competéncia do Comité de
Investimentos;

Il. providenciar a averbagao, junto aos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos que venham a integrar o patriménio do FUNDO que tais ativos: a)
nao integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) n&do respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; c) ndao compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) nao podem
ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo sao
passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais;
c) a documentacgao relativa aos imoveis e as operagbes do FUNDO; d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO; e) o arquivo dos relatdrios
do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos da
regulamentacéao aplicavel,
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IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operag¢des necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do FUNDO,
observado o disposto no artigo 29 abaixo e observada a competéncia do Comité de
Investimentos;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VII. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII.dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na regulamentagao aplicavel;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

X. observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

XI. elaborar, com o auxilio da GESTORA, no que for aplicavel, os formularios com
informagdes aos Cotistas nos termos da legislagéo aplicavel;

XII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIlll. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou as suas operagoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos
cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-
se da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO;

XIV.divulgar as demonstragbes contabeis e demais informagdes do FUNDO, de acordo
com o disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

XV. observar Unica e exclusivamente as recomendacgdes da GESTORA para o exercicio
da Politica de Investimentos do FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representagao do
FUNDO seja realizada diretamente pela GESTORA,;

XVI.conforme orientacdo da GESTORA, representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira do FUNDO;

XVII. exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacido ao FUNDO e aos Cotistas;

XVIll.transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condi¢ao de administrador do FUNDO;

XIX.observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;
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XX. deliberar, considerando orientacdo da GESTORA, sobre a emissao de Cotas dentro
do Capital Autorizado, observados os limites, condigbes e excegdes estabelecidas neste
Regulamento; e

XXl.controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos Ativos sob sua
responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de titulos integrantes da carteira
do FUNDO que contemplem direito de voto.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considerem, em fungéo da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer
o direito de voto, desde que permitido pela regulamentagao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22° - E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

VIIl. vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagéo via chamada de capital;

VIll. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovagcdo em Assembleia Geral nos termos da
regulamentacao aplicavel, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéao
de conflito de interesses entre 0o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre 0o FUNDO e
os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimbnio do Fundo, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO
e 0 empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagbes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversido de debéntures em acdes, de exercicio
de bbénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;
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XIl. realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

Xlll. praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A vedagao prevista no inciso X acima n&o impede que o Fundo venha a deter de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimoénio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° — O FUNDO pagara, pela prestacao de servicos de administracao, gestado, tesouraria,
controladoria e escrituragdo, uma remuneragcio equivalente a taxa anual conforme tabela abaixo,
calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulacdo (considerando-se o preco de
fechamento das Cotas em circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem
o indice de mercado, ou (b) o valor do patriménio liquido do FUNDO, caso as Cotas nao integrem o
indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo” e “Taxa de Administracéo’,
respectivamente), observada a remuneragdo minima mensal equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais):

(a) Taxa de Administracdo incidente nos primeiros 3 (trés) meses contados da data da 12
integralizacdo de cotas do Fundo:

Patriménio Liquido do Fundo Taxa de Administragao incidente sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administragao:
Até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de 0,21% a.a.
reais)
De R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de 0,19% a.a.

reais) a R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais)

De R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de 0,17% a.a.

reais) a R$ 700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais)

Maior que R$ 700.000.000,00 (setecentos 0,15% a.a.

milhdes de reais)

(a.1) Exclusivamente no 1°. (primeiro) més contado da data da 1? integralizacéo de cotas do Fundo,
a Taxa de Administragcdo minima mensal prevista no “caput” sera de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

(b) Taxa de Administracao incidente apés os primeiros 3 (trés) meses contados da data da 12
integralizacdo de cotas do Fundo:

Patriménio Liquido do Fundo Taxa de Administragao incidente sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracao:
Até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de 0,91% a.a.
reais)
De R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de 0,89% a.a.
reais) a R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais)
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De R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de 0,87% a.a.

reais) a R$ 700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais)

Maior que R$ 700.000.000,00 (setecentos 0,85% a.a.

milh&es de reais)

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracao englobara todos os servicos de administragao,
gestao, controladoria e escrituragdo de cotas e sera calculada mensalmente por periodo vencido
unicamente mediante a multiplicagdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patrimbnio liquido/valor de mercado
correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que
os servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao devida.

§ 3° - Adicionalmente, sera devido pelo Fundo ao custodiante das cotas o percentual de 0,10% (dez
centésimos por cento) calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, a titulo de taxa
de custddia, o qual sera incorporado a Taxa de Administracao estabelecida no artigo 23 acima.

§ 4° - Os valores minimos de remuneragao mensal estabelecidos no artigo 23 acima serao corrigidos
a cada 12 (doze) meses, contados da data da primeira integralizacao de Cotas do FUNDO, pela
variagao positiva do IPCA verificada no periodo.

DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, contratou, em nome do FUNDO, a SUNO GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 12.124, de 09 de janeiro de 2012, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 15°
andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 11.304.223/0001-69 (“GESTORA” ou “SUNO
GESTORA”), para prestar os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO, observada a competéncia do Comité de Investimentos.

Art. 25° - A GESTORA realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacéao aplicavel, no Regulamento
e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o0 FUNDO e a
GESTORA (“Contrato de Gestao”) e, observada a competéncia do Comité de Investimentos:

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos que
sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014 (‘Instrucdo CVM n° 555"), em conformidade com a Politica de
Investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que poderéo vir a fazer parte do
patrimdnio do FUNDO, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacdo e contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios,
representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade, observada a
competéncia do Comité de Investimentos;

Il. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos, existentes ou que poderao vir a
fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo
realizar, por si proprio ou por meio da contratagdo de assessores, as avaliacbes em bases
de mercado acerca da devida formalizagao dos Ativos e garantias subjacentes, observada
a competéncia do Comité de Investimentos;
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lll.auxiliar a ADMINISTRADORA na celebragdo dos contratos, negdcios juridicos e
realizar todas as operagcdes necessarias a execugdo da Politica de Investimento do
FUNDO, diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO;

IV.monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagao das Cotas e a evolugao
do valor do patriménio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

Vl.sugerir a ADMINISTRADORA modificagées neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO, observada a competéncia do
Comité de Investimentos;

VII. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

VIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condigcdo de GESTORA,;

IX.fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado por esta,
informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisbes e
estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda
documentagao que evidencie, comprove e justifique as referidas decisbes e estratégias,
colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relagdo as
operacgoes realizadas pelo FUNDO;

X. representar o FUNDO, nos termos da regulamentagao aplicavel, inclusive votando em
nome deste, em reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO;
e

Xl. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros, observada a competéncia do Comité
de Investimentos.

Art. 26° — A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a GESTORA para que esta
identifique, selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos
financeiros, nos termos da Instrugdo CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestao, podendo outorgar as respectivas procuracoes
por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagao aplicavel ou pelos 6rgaos
publicos competentes.

Art. 27° - A GESTORA exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio
do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses
dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A GESTORA exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, observada a necessidade de consulta prévia ao Comité de
Investimentos, quando este estiver instalado, sendo que a GESTORA tomara as decisdes de voto
com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.
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Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores: https://www.suno.com.br/asset/politicas/.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serao substituidas nos casos de sua destituicao
pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos
termos previstos na regulamentagao aplicavel, assim como na hipétese de sua dissolugao, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos
em questdo ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apods sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral
de que trata o0 § 1°, alinea “a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicag&o, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liquidagéo ou ndao do FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos
necessarios a gestao regular do patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no §
1°, alinea “b)”, deste artigo. Em caso de substituicdo da GESTORA, cabera a ADMINISTRADORA
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeagéao de
novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1° alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidagdo do FUNDO.
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§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao, no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela regulamentagéo aplicavel, devendo divulga-las em sua pagina
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as
mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgagéao prevista neste artigo,
enviar as informacgdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° Nos termos da regulamentagao aplicavel, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar,
mediante a publicagcao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no tratamento
tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes
hipoteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO nao ser passivel da isengéo prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipotese de um unico Cotista deter
mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Caotistas, inclusive para convocagao de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizacao do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,
em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletrbnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas e entre a Administradora e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
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Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacgao
aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral do FUNDO deliberar sobre:

I. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;
lll. destituicdo ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusao, incorporacgao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. definigdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

VIIl. apreciacédo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
Cotas do FUNDO;

IX. eleigdo e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o Art. 25 da Instrucao
CVM 472, fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagado do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X. alteragao do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacao aplicavel,

XIl. alteragdo da Taxa de Administragéo;

Xlll. instalagcdo do Comité de Investimentos de que trata o artigo 46 deste Regulamento
e eleicao dos respectivos membros do Comité de Investimentos.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do
exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
corridos apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracéo:

| = decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;
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Il — for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na razao social, enderecgo, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e

Il - envolver reducdo ou isencdo das Taxas de Administracdo, ou de performance, caso
aplicavel.

§ 5° As alteragdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteragéo referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° — Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocagao, a Assembleia Geral,
respeitados os seguintes prazos:

I.  no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacgao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do
recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

§ 3° - A Assembleia Geral podera ser convocada diretamente por Cotista que detenha, no minimo,
10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou o Cotista que detenha, no minimo, 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO podera solicitar a inclusdo, na ordem do dia da
Assembleia Geral, da matéria de que trata o inciso Xlll do artigo 37 acima.

Art. 39° - A convocagéao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da ADMINISTRADORA, da B3 e do distribuidor na rede mundial de computadores,
observadas as seguintes disposi¢des:

. da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral;

Il. a convocacido de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da Assembleia Geral; e

1. 0 aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacéo.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da
data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacgobes das Assembleias Gerais do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagédo da
Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 41° - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, néo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacées
relativas as seguintes matérias: (i) alteracéo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da
ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fuséo, incorporagao, cisdo ou transformagéao
do FUNDO; (iv) dissolugao e liquidagdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagao de alienagéao dos ativos do FUNDO que tenham
por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagao de laudos de avaliagéo de ativos utilizados
para integralizagcao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberagao sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse nos termos da regulamentacao aplicavel; e (vii) alteragcdo da Taxa de Administragcao
descrita no artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA.

§ 2° - A eleicdo do membro do Comité de Investimentos pelos Cotistas depende da aprovacao de
Cotistas.

§ 3° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacgao qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Art. 42° - Somente poderao votar na Assembleia Geral inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocagdo da Assembleia, ou na conta de depodsito, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
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Paragrafo Unico - Os Cotistas também poder&o votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica
ou mediante plataforma on-line a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado o disposto
neste Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragido aos
demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuragao em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitacdo.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela ADMINISTRADORA, em nome
de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 45° - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletrénico (e-mail) ou por plataforma especifica a ser informada pela ADMINISTRADORA quando
da convocagao, dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato
contidos no pedido de subscricao e/ou ordem de investimento ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cujo prazo de
resposta devera ser, no minimo, de (i) 15 (quinze) dias corridos, no caso das matérias de assembleias
gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no caso das matérias de assembleias gerais
ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas na regulamentagéao aplicavel.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, ou ainda, por meio
de plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se sempre
que a referida comunicagcdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o
inicio da respectiva Assembleia Geral.
Art. 46° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

b) os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e
funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;
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e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificagao do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagao.

§ 2° - Nao se aplica a vedagao prevista no caput deste artigo 46 quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme
0 §2° do art. 12 da referida lei.

DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 47° - O FUNDO tera um comité de investimentos cujas fungdes e atribuigbes, sem prejuizo de
outras previstas neste Regulamento, com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do FUNDO
(“Comité de Investimentos”):

VI

aprovar as propostas de aquisicdo, alienagdo e/ou oneracdo dos Ativos, a serem
apresentadas pela GESTORA, exceto na hipétese prevista no §1° deste Art. 47;

aprovar previamente o perfil dos devedores e cedentes dos CRA a serem adquiridos pelo
Fundo, bem como o perfil dos arrendatarios dos Iméveis do Fundo;

acompanhar e supervisionar as atividades da ADMINISTRADORA e da GESTORA, inclusive
em relagao as suas respectivas obrigagdes referentes ao FUNDO;

acompanhar o desempenho da carteira do FUNDO por meio dos relatérios elaborados pela
GESTORA, decidindo sobre as questbes relevantes de interesse do FUNDO e a adocgdo de
medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do FUNDO;

recomendar a emissao de novas Cotas, sujeita a ratificacdo da ADMINISTRADORA ou da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso; e

instruir a GESTORA, por meio de documento escrito, a respeito do voto a ser proferido, em
nome do FUNDO, nas assembleias e/ou reunibes dos titulares dos ativos que integrarem a
carteira do FUNDO.

§ 1° - O Comité de Investimentos sera instalado mediante previa aprovagdo em Assembleia Geral
nos termos do inciso Xlll do artigo 37 acima e tera prazo de duragao de 2 (dois) anos.

§ 2° - Fica dispensada de aprovacgao pelo Comité de Investimentos as aquisi¢des, alienagdes e/ou
oneragdes dos Ativos que sejam previamente aprovadas em Assembleia Geral.
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Art. 48° - O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros e respectivos
suplentes, todos pessoas naturais, sendo 1 (um) indicado pelo Gestor e 2 (dois) indicados pelos
Cotistas em Assembleia Geral, devendo a primeira Assembleia Geral para indicagdo de membros do
Comité de Investimentos pelos Cotistas ser realizada quando do inicio das atividades do Fundo.

§ 1° - Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos.

§ 2° - Os membros do Comité de Investimentos nao receberéo qualquer remuneragédo do FUNDO
pelo exercicio de suas fungdes.

§ 3° - Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo mediante
comunicagdo por escrito encaminhada com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia a
ADMINISTRADORA, que devera informar a todos os demais membros do Comité de Investimentos,
bem como aos Cotistas, sobre tal renuncia.

§ 4° - O Comité de Investimentos se reunira, de forma ordinaria, semestralmente e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses do FUNDO, sempre na sede da
GESTORA ou outro local previamente indicado, mediante solicitagdo de quaisquer dos membros do
Comité de Investimentos, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, com indicacao de data,
horario e pauta da reuniao.

§ 5° - A convocacgao das reunides do Comité de Investimentos sera realizada por qualquer meio de
comunicagao cuja comprovagao de recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja
possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso
de recebimento, fac-simile e correio eletrénico, sendo a convocagao dispensada quando estiverem
presentes a reunido todos os membros do Comité de Investimento.

§ 6° - As reunides do Comité de Investimento poderéo ser realizadas por telefone, videoconferéncia,
correio eletrénico e/ou qualquer outro meio, observada apenas a necessaria formalizagdo em ata, a
ser assinada pelos seus respectivos membros. Nesses casos, a manifestacao de voto dos membros
do Comité de Investimento com relacao as deliberagdes estabelecidas nas referidas reunides devera
ser encaminhada por escrito, seja por carta com aviso de recebimento ou correio eletrénico, por cada
membro & ADMINISTRADORA, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
reuniao.

§ 7° - Para o bom desempenho do Comité de Investimento, a GESTORA enviara aos respectivos
membros titulares, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o material necessario a
avaliagdo da ordem do dia de cada reuniao do Comité de Investimento, desde que as pessoas que
tiverem solicitado a convocagao da reunido tenham disponibilizado tal material em tempo habil.

§ 8° - O qudrum para instalacao das reunides do Comité de Investimento sera sempre a maioria dos
seus membros com direito de voto e desde que esteja presente pelo menos 01 (um) dos membros
do Comité de Investimentos indicados pelos Cotistas.

§ 9° - Uma vez deliberada e aprovada uma matéria pelo Comité de Investimentos, sobretudo em
relacdo a propostas de investimento ou de desinvestimento em Ativos, a ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA deverao tomar as medidas cabiveis para efetivar tal determinagao.

§ 10 - A ADMINISTRADORA compromete-se a manter cépia dos documentos celebrados pelo
FUNDO em relagdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdo permanecer a
disposicao dos membros do Comité de Investimentos e Ihes ser enviados, caso assim seja solicitado.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):
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I. a Taxa de Administragao e a taxa de performance, se houver;

Il. as taxas, os impostos ou as contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do
FUNDO;

lll. os gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV. os gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma
diversa no ato que deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas do FUNDO, nos
da regulamentacgéao aplicavel;

V. os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

VI. as comissdes e 0s emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo as
despesas relativas a compra e venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que
componham seu patriménio, tais como comissdes de coordenacéo e estruturagao e/ou
comissdes de remuneracao de canais de distribui¢ao;

VII. os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que Ihe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades de (i) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA na andlise, selecao
e avaliagao dos Ativos; (i) empresa especializada para administrar as locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos que vierem a integrar o patriménio liquido do Fundo;
e (iii) formador de mercado para as cotas do FUNDO;

IX. os gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
funcoes;

X. os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformagéo ou
liquidacdo do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral;

Xl. a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugao
CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentagdes aplicaveis;

XIlIl. os gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XIV.as despesas com o registro de documentos em cartério; e

XV. os honorarios e as despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 47 e
seguintes deste Regulamento.

Paragrafo Unico - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como com o registro das Cotas para negociagao em mercado organizado
de valores mobiliarios poderao ser arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, bem
como pelos subscritores através da taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar
referida emisséo.

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo n&o previstas como Encargos do Fundo ou né&o
autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrdo por
conta da ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo Unico - Caso o somatdrio das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o montante
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total da Taxa de Administragédo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.
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CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses (conforme estabelecidos pela
regulamentacao aplicavel) dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Art. 56° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagéo que configure
conflito de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO tera escrituracido contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano,
encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

Art. 58° - As demonstragbes financeiras do FUNDO serado auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracéo, elaboragao, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60° - No caso de dissolugao ou liquidagcdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na proporgédo de suas Cotas, apés 0 pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO, sendo que o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos cotistas
reunidos Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolugéo e a liquidagdo do FUNDO obedecerio as regras
previstas na regulamentacao aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de
investimento.

Art. 61° - Na hipodtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 62° - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacgao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
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pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado
a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; e

Il. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstragcdo de movimentacao de
patrimdnio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicagado da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apdés recomendacido nesse sentido pela GESTORA; ou (ii)
deliberacdo em Assembleia Geral em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de
cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Paragrafo Unico - A amortizagdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias uteis ao pagamento aos Cotistas, juntamente com a data de
corte dos Cotistas que farao jus ao recebimento do valor correspondente.

Art. 64° - A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de anudncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia da data da amortizacao, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo e o
valor amortizado. Na data da implementacdo da amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacao o titular da cota na data de
realizacdo do anuncio de amortizagao parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do
pedido de subscri¢gdo e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociagao das Cotas
do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas
gue nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO n&o constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO, conforme riscos descritos no Informe Anual do Fundo, e no Anexo Il deste Regulamento,
nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO.

§1° - A rentabilidade das Cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira
do FUNDO em decorréncia dos Encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracgao do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicacgdes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA né&o poderao ser responsabilizadas por qualquer
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resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagédo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor
reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou
prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos encontra-se descrita
no Anexo Il e no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da pela Instrucao
CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente os fatores de risco € 0
Informe Anual do FUNDO.

§5° - Na forma da Resolugao CVM 39, aplicar-se-do ao FUNDO, conforme orientagédo da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que forem
aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre
os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual
regulamentacao da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanga aos
Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“EII”),
utilizada por analogia ao FUNDO.

DA TRIBUTACAO

Art. 68° - Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragédo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas;

(i) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

§1° - O descumprimento das condigbes previstas no Art. 68 acima implicara a tributacao dos
rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93,
conforme alterada, por ocasido da sua distribuicdo ao Cotista.

§2° - Nos termos do artigo 20-C da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagéo ou resgate de cotas sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos
demais casos.

§3° - Na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do imposto
sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imével rural por
pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas
cotas, ou por ocasidao do seu resgate, no caso de liquidagcdo do FUNDO. Na alienagdo ou no
resgate das cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago em proporgéo a
guantidade de cotas vendidas.

§4° - A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteragao na legislacao
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.
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§5° - Os investidores ndo devem considerar unicamente as informag¢des contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos
Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributagcao especifica a qual estarao
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento. O
tratamento tributario pode sofrer alteragées em fungao de mudangas futuras na legislagao pertinente
ou na sua interpretagao e aplicagao.

DO FORO

Art. 69° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O presente suplemento (“Suplemento”) se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado
por seu regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Os termos e expressdes iniciados em letra mailscula e ndo definidos de forma diversa neste
Suplemento, terao o significado a eles atribuidos no Regulamento.

1. Forma de Colocacao. As cotas da 12 Emissdo do Fundo (“Cotas da 12 Emissdo” e
“12 Emissan”) serdo objeto distribuigcao de lote Unico e indivisivel, nos termos do inciso Il do artigo 5°
da Instrucao CVM 400, conforme alterada, sob a coordenagdo do préprio Administrador
(“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente);

2. Volume da Oferta. Serdo emitidas 1.500.00 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da
12 Emissdo, em valor correspondente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
considerando o preco de subscricdo de R$ 100,00 (cem reais), em série Unica, as quais deverao ser
subscritas até o final do Periodo de Distribuicao.

3. Publico Alvo: A Oferta sera destinada ao publico em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos
de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

4. Regime de Colocacgao: A distribuicao das Cotas da 12 Emissao, ofertadas publicamente,
sera liderada pelo Coordenador Lider, e realizada por meio da distribuicio de lote Unico e indivisivel
de Cotas, nos termos doinciso Il do artigo 5° da Instrugao CVM 400, conforme alterada, e das demais
disposic¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis;

5. Negociagao das Cotas: As Cotas serdao admitidas a negociagdo no mercado de bolsa na B3
S.A — Brasil, Bolsa, Balcao, observado o disposto no Regulamento do Fundo;

6. Forma de Liquidacaol/integralizagao: As Cotas serdo integralizadas conforme os
procedimentos definidos pela B3;

7. Periodo de Colocacgao: A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgagéo do
anuncio de encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagédo do
anuncio de inicio, ou (ii) até a data de divulgagao do anuncio de encerramento, 0 que ocorrer primeiro
(“Prazo de Colocacéo”). A integralizacdo das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente
pelo Coordenador lider nos documentos da Oferta;

8. Destinacao dos Recursos: Aquisicdo de Ativos, nos termos do Regulamento de forma
discricionaria e ativa pela GESTORA, sem determinagao de aquisicao de qualquer ativo especifico
ou ordem de preferéncia;

9. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicdo das Cotas da 12 Emissao serao arcados
pelo Fundo; e

10. Direitos das Cotas da Emissao: As Cotas da Emissao conferirdo iguais direitos politicos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do
Fundo. As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculadas pro rata temporais, a partir da data de sua integralizagao.

Termos e condigdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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ANEXO Il - RISCOS DO FUNDO

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolugdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n°® 14.130, de 29 de
margo de 2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente
adotados para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma insegurancga juridica e um risco ao investimento em
Fiagro, uma vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o
Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacgao
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses
do investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o
investimento em Fiagro, e consequentemente as Cotas do Fundo e e o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, bem como a riscos de crédito
e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagao de mercados e de precificagdo
de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado
pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes
de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de
disposi¢ao de pagamento das contrapartes nas operacgdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparagao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, nao
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociagédo no mercado de bolsa ou de balc&o organizado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidago

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o seu patriménio sera partilhado entre os Cotistas,
na propor¢cdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, nao sendo possivel a alienagao
acima referida, os proprios ativos seréao entregues aos Cotistas na proporg¢ao da participagéo de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagao,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagao aos limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagao
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo,
o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagéao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrugcdo CVM 472. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contrataces
nao caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgéo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM
472: (i) a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienagao, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imovel
integrante do patrim6nio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cao, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢ao, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugédo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecido,
estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
0 papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisédo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de
nao se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigao de tais
ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos
ativos, bem como o risco de materializagcdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracado/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados
a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
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oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicido e alienagao, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢gao do condominio
civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigcbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros € a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdbes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢ao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e agroindustrial, 0 mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagcao aos Ativos
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Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario e do
agronegocio, incluindo em relagdao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
imobiliario e do agronegécio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populagcédo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos
imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e
de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de
juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em fungédo da correlagéo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagéo de
imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além
disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Risco tributario

Alteracdes na legislagao tributaria ou na sua interpretagéo e aplicagdo podem implicar o aumento da
carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteragdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extingdo de isencgbes fiscais, na forma da
legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes, (iii) criagdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagbes ou aplicagdo da
legislagao tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as
aplicagdes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criagdo dos
FIAGRO por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas autoridades
fiscais. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderéo
sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Ndo ha como
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garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual
reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o
Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n°® 3.887/2020, que pretender alterar
a tributagcao sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé alteragdes na tributagao
sobre a renda, inclusive quanto as regras de tributagdo de investimentos nos mercados de capitais
e financeiro brasileiro. Ndo é possivel determinar com antecedéncia se as proposi¢des serao
aprovadas, assim, é importante que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de
se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera
isencgao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas
fisicas.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
advém das disposi¢des previstas na Instrucado CVM 516. Com a edigcédo da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicido do CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdoes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagédo de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que s&o as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar
gue novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizagdo das operacgdes e para a elaboragio das demonstragdes financeiras dos Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adogéo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrag¢des financeiras do Fundo.

Risco regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagbes necessdrias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos
ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagcdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderédo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragoes tributdrias e mudancgas na legislagao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragcées na legislacdo em vigor.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas em qualquer material de divulgagdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e o Gestor tenham de qualquer forma participado, os Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas
de juros e indices de inflagao e variagao cambial.

Risco decorrente de alteragcées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagcao da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracoes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragcao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagao no Fundo tera intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragcédo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagéo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipéteses em que a sua substituicado devera ocorrer de acordo com
os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestao do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporagao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item ‘iii” acima, ndo ha
como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestao para outros fundos de investimento
O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao
de tais ativos.
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Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais
demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protegcdo patrimonial na forma permitida no
Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisées judiciais desfavoradveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o0 Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cado dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem
ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacéao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
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do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a
possuir niumero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas
de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagao de tais
assembleias.

Risco relativa a novas emissées de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicado de sua participagao e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas,
os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociag¢ao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricbes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagio nas operagdes e nas
flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condigdes para negociagao dos Ativos da carteira, bem como a precificagao dos Ativos
podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisigao, a politica de investimento do Fundo, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
valor das Capital Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questéo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha
a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Riscos relativos aos Ativos Alvo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
6rgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagao relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegécio, tendo
em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condig¢des financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patrimbnio Liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencido. Dessa forma,
havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador,
o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogdo ou manutengéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As
aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
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resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas néo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execug¢ao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os
recursos mantidos nos patriménios separados de operac¢des de securitizacao submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagédo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacées assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, néo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagéao das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

A importéncia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos
servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagéo, estruturagéao,
distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracado de
resultado.
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