Marco.2022

Panorama Last Mile SBC FlIlI

PNLMITT

Relatorio Mensal

Objetivo do Fundo

Desenvolvimento de galpdo logistico em S&o

PANORAMA

CAPITAL

Taxa de Administracdo

Bernardo do Campo, para posterior locacao,

venda e obtencdo de ganho de capital.

Capital Comprometido
R$ 24.000.000,00

Capital Integralizado
R$ 500.000,00

Patriménio Liquido
R$ 245.791,26

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 31/03/2022
R$ 49,16

Tese

Localizacdo/Acesso:

Galpao last mile, localizado
na divisa entre Sdo Paulo e
S&o Bernardo do Campo e
com facil acesso pelos dois
sentidos da Rod. Anchieta.

1,50% a.a. com minimo de R$ 32.000,00/més

Taxa de Performance

20% sobre o que exceder IPCA+8% a.a.

Inicio do Fundo

28/01/2022

Prazo do Fundo

5 anos

Gestor

Panorama Capital

Administrador

BRL Trust

Retrofit/Produto:

Obra rapida e aprovacao
simplificada (reforma sem

acréscimo de area), com, captura

agil de demanda especifica para
galpdes modulares de pequeno
porte com possibilidade de
prémio de locacao.

Principais nimeros do ativo (atualizado em marco/2022)

Area do Terreno
14.830 m?

Investimento Total
R$ 37,0 mm

ABL aproximada
9.996 m?

Exposicdo Maxima
R$ 15,8 mm

=5

Oferta da regiao:

Mercado sem novas entregas
recentes, com vacancia
minima, dificuldade de
formacao de terrenos e

precos de locacdo acima da

média geral de mercado.

Area dos Mdédulos
1.200 - 1.400 m?

Alavancagem (CRI)
54%
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Marco.2022 PANORAMA

CAPITAL

Galpao Sao Bernardo do Campo (SP)

Rod. Anchieta =

Imagem 1: Foto aérea do terreno. Imagem 2: Perspectiva em 3D do projeto a ser construido

S&o Bernardo do Campo
SP)

Regido
Distancia Sdo Paulo 12km
Area do Terreno 14.830 m?
ABL 9.996 m?

Galpdo modular

Projeto (8 mdédulos de 1.200 a
1.400m?)
Aquisicdo !
Aquisicdo em dinheiro
Formato (pagamento apods

aprovacao)

Participacdo Fundo 100,0%

v/ o

Negociacao,
Originagao estruturacao
e diligéncia

Aprovacdes Obras do Locacso Venda do
e Projetos retrofit ¢ Ativo

Eventos e Atualizacdes

Diligéncias técnica e legal continuam sendo executadas.

Projetos em execucdo, com estimativa de protocolo na Prefeitura de SBC para até final de
maio/2022.

Segunda chamada de capital ja encaminhada, com 2% do comprometido sendo chamado e
liguidacdo em 12/05/2022.
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PANORAMA

CAPITAL

www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Signatory of:

Autorregulacao -=
ANBIMA EEE

Principles for
Responsible
Investment




