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REIALONO (0S auditores independentes Sonre as
(emonstracoes financerras

Ao Cotista e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

S&o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(“Fundo”), administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., que compreendem a
demonstracéo da posicéao financeira em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracées do

resultado, das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem

como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as principais politicas contabeis
significativas e outras informagodes elucidativas

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V em 31 de dezembro de 2021 e o
desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicédveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase - Vacancia do im6vel decorrente de evento subsequente

Chamamos a atencéo para a nota explicativa n® 05 as demonstragoes financeiras, que descreve
sobre o contrato de locacdo com a Capemisa — Seguradora de Vida e Previdéncia S.A. que teve
inicio em 21 de dezembro de 2016 e final em 20 de dezembro de 2021. Em 31 de dezembro de
2021, a Capemisa — Seguradora de Vida e Previdéncia S.A. ocupa o imével a titulo de
comodato. Desta forma, o Fundo seguird sem recebimento de aluguel, com consequente
comprometimento da entrada de caixa e distribuicdo de rendimentos, até que haja nova
negociacao para locagdo do imével. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma

opinido separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento do Fundo (nota explicativa n° 6)

Principais assuntos de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui
investimentos em ativos classificados como
propriedades para investimento no montante de
R$ 67.540 mil, que sdo mensurados pelo seu valor
justo com base em laudo de avaliagdo econdmico
financeira, preparados por avaliador independente
que utiliza, dentre outros dados e premissas, 0
método de fluxo de caixa descontado. Esse
investimento possui risco de distorgao relevante,
em funcéo da determinacao do seu valor justo
envolver premissas e uso significativo de
julgamentos, bem como incertezas em relacéao a
sua realizacdo. Devido a relevancia das estimativas
efetuadas para mensurar o valor justo dessas
propriedades para investimento e do impacto que
eventuais mudancgas nos dados e premissas do
laudo de avaliagdo econdmica financeira, bem
como as incertezas em relacéao a sua realizagao,
teriam sobre as demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, consideramos esse
assunto significativo em nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas nao se limitaram a:

— Avaliagdo, com o auxilio de nossos
especialistas em financas corporativas, da
consisténcia dos dados e premissas
utilizados na preparagao do laudo, com base
no fluxo de caixa descontado;

— Anélise, com o auxilio de nossos especialistas
em finangas corporativas, da adequacéo dos
calculos matematicos incluidos em tais laudos
de avaliacéo; e

— Avaliacéo das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados para validar a mensuracao das propriedades
para investimento, bem como as divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

QOutros assuntos - Auditoria das demonstragoes financeiras do exercicio anterior

O balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as demonstragdes do resultado, das
mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa e respectivas notas explicativas para o
exercicio findo nessa data, apresentados como valores correspondentes nas demonstragoes
financeiras do exercicio corrente, foram anteriormente auditados por outros auditores
independentes, que emitiram relatério em 18 de marco de 2021, sem modificacao.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livre de distorcdo relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
responsabilidade limitada e firma-membro da organizacéo global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma
empresa inglesa privada de responsabilidade limitada

KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
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firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company
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Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragoes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel
de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes
existentes. As distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoével, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccgao
de distorcado relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou
representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

—  Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacado geral, a estrutura e o conteldo das demonstracgdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto nao deve ser comunicado em NOsSso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 12 de abril de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP014428/0-6
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Contador CRC 1SP261156/0-7



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V
(CNPJ: 21.500.481/0001-74)

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 03.384.738/0001-98)

Balangos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

Ativo Nota 2021 % PL 2020 % PL

Circulante

De natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios 1.335 1,94 1.742 2,37
Fundos de Investimento ICVM 555 4 1.335 1,94 1.742 2,37

Nao circulante

Propriedade para Investimento 67.540 98,14 71.707 97,70
Imoveis para renda acabados 6 67.540 98,14 71.707 97,70

Total do ativo 68.875 100,00 73.449 100,07

Passivo

Circulante

Encargos a Pagar 54 0,08 53 0,07

Taxa de administragao 29 0,04 28 0,04

Taxa de Auditoria e Custddia 24 0,03 24 0,03

Outras contas a pagar 1 0,00 1 0,00

Total do passivo 54 0,08 53 0,07

Patriménio liquido

Cotas de investimento integralizadas 65.000 94,45 65.000 88,56
Cotas amortizadas (555) (0,81) - -
Rendimentos distribuidos (33.059) (48,04) (25.655) (34,95)
Lucros Acumulados 37.434 54,39 34.051 46,39
68.821 100,00 73.396 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 68.875 100,08 73.449 100,07

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

PUBLICO



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V
(CNPJ: 21.500.481/0001-74)

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 21.500.481/0001-74)

Demonstragoes de resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

2021 2020

Propriedades para Investimento

Receita de aluguel 7.990 7.689
Ajuste ao valor justo (4.167) (964)
Reversao despesas de exercicio anterior - 20
Resultado liquido de propriedades de investimento 3.823 6.745
Resultado liquido de atividades imobiliarias 3.823 6.745
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 73 34
Resultado com cotas de fundos de investimento 73 34
Outras receitas/despesas (513) (492)
Despesa com taxa de administragéo (348) (333)
Despesa com auditoria e custddia (147) (133)
Taxa de fiscalizagédo (15) -
Despesa de servigos técnicos especializados - (8)
Outras despesas administrativas (3) (18)
Resultado liquido dos exercicios 3.383 6.287

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras

PUBLICO



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(CNPJ: 21.500.481/0001-74)

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 21.500.481/0001-74)

Demonstragées das mutagdes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

Em 31 de dezembro de 2019 65.000

Resultado do exercicio -
Distribuicdo dos rendimentos -

Em 31 de dezembro de 2020 65.000

Resultado do exercicio -
Amortizagao de cotas no exercicio -
Distribuicdo dos rendimentos -

Cotas Cotas Rendimentos Lucros
. . . e Total
integralizadas amortizadas distribuidos Acumulados
- (18.667) 27.764 74.097
- - 6.287 6.287
- (6.988) - (6.988)
- (25.655) 34.051 73.396
- - 3.383 3.383
(555) - - (555)
- (7.404) - (7.404)
(555) (33.059) 37.434 68.821

Em 31 de dezembro de 2021 65.000

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras

PUBLICO



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(CNPJ: 21.500.481/0001-74)

Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. - CNPJ: 21.500.481/0001-74)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis

Resultado com cotas de fundos de investimento
Pagamento de taxa de administragcéao
Pagamento de taxa da CVM

Pagamento com Publicagcéo

Pagamento de auditoria e custddia

Pagamento de Consultoria

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos de cotistas
Amortizagéo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios

2021 2020

7.990 7.689
73 34
(347) (332)
(15) (15)
(3) (3)
(147) (131)
- (8)
7.551 7.234
(7.404) (6.988)

(555) -
(7.959) (6.988)
(407) 247
1.742 1.495
1.335 1.742

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras

PUBLICO
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PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V ("Fundo") iniciou suas atividades
em 19 de dezembro de 2016, sob a forma de condominio fechado e efetuou sua primeira
integralizacdo de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da busca de ganho de
capital decorrente da negociacdo dos ativos alvo e também por meio da obtencdo de renda
decorrente da exploracdo de ativos imobiliérios.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, que tenham interesse em
investimentos de longo prazo.

O Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos
que acarretem o0 ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forca de
intervencdo, liquidacdo, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores de tais
ativos.

As aplicac@es realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

Apresentacéo e elaboracédo das demonstracdes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas em consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM n° 516 e
demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstracfes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo do Fundo em 12 de abril de
2022.
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PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracOes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Descricdo das principais praticas contabeis
a. Apuracao do resultado
As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b. Classificacdo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.
I1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0S ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

I1. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragédo

Os ativos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuracéo, nas seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propoésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros ndo
derivativos com pagamentos fixos ou determindveis que ndo estdo cotados em mercado ativo.
Estes investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagao, com
receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

IV. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e dep6sitos a vista e cotas de fundos com liquidez imediata.

. Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Aplicacdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos financeiros
emitidos por outras entidades, tais como quotas de fundos de investimento imobilidrio, com
natureza de instrumentos de patrimdnio para o0 emissor.

12



PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracOes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

c. Mensuragao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao pre¢o de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sdo
posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de transacdo que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("pre¢o cotado" ou "preco de
mercado™).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

d. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e titulos
e valores mobiliarios que sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de
curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto prazo, de alta
liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

e. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragdo do resultado do
exercicio, no periodo em que referida valorizacdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido. O valor justo
da propriedade para investimento é determinado sem qualquer deducéo para custos de transacao
em que possa incorrer por venda ou outra alienacdo das mesmas, conforme item 37 do CPC 28 -
Propriedades para Investimento.
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PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracOes financeiras
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f.  Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacOes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, s&o mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicGes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstracGes financeiras.

As politicas contabeis descritas nas notas 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente, informacdes
detalhadas sobre "Classificacdo dos instrumentos financeiros" e "Mensuragdo dos ativos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo.

g. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracdo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos ativos negociados em mercados ativos é baseado nos precos de
mercado, cotados na data de balan¢co. Um mercado é visto como ativo se 0s precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo
de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos ativos que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado
mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo
mercado onde esta disponivel e confiam o0 menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informac0es relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento estara incluido neste Nivel.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

A classificagdo das ativos financeiros e propriedades para investimento que compdem a carteira
do Fundo estéo divulgadas nas Notas 4 e 6.
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h. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Caixa e equivalentes de caixa

Cotas de fundo de investimentos - nivel 2 2021 2020
BV Institucional Renda Fixa Crédito Privado Fundo de Investimento (a) 961  1.286
BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento (a) 374 215
BV Soberano Renda Fixa Referenciado DI Fundo de Investimento - 241
1.335 1.742

a) Referem-se a cotas dos Fundos: BV Institucional Renda Fixa Crédito Privado Fundo de
Investimento e BV Soberano Renda Fixa Fundo de Investimento, todos possuem liquidez
diaria e sdo prontamente conversiveis em caixa e com riscos insignificantes de mudanga de
valor.

Alugueéis
Representam as rendas de alugueis a receber provenientes das propriedades para investimento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o total das receitas com aluguéis no montante de
R$ 7.990 (R$ 7.689 em 2020) esta apresentada na demonstragdo de resultado do exercicio em
“Propriedades para Investimento - Receita de aluguel”.

O contrato de locacdo é da modalidade tipico e possui como locatario a Capemisa - Seguradora
de Vida e Previdéncia S.A. O prazo da locacgdo € de 5 (cinco) anos, tendo inicio em 21 de dezembro
de 2016 e final em 20 de dezembro de 2021 (“Prazo de Locacao™).

Apbs o encerramento do prazo final da locacdo, ndo houve renovagdo do contrato de aluguel.

A Capemisa — Seguradora de Vida e Previdéncia S.A. ocupa o imdvel a titulo de comodato.
Portanto, o Fundo seguira sem recebimento de aluguel, com consequente comprometimento da
entrada de caixa e distribuicdo de rendimentos, até que haja nova negociacdo para locacdo do
imovel.

15



PUBLICO

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Patrimonial V

(Administrado pela BV Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)
Notas explicativas as demonstracOes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais)

Propriedades para investimento — Nivel 3
A propriedade para investimento que compde a carteira do Fundo em 31 de dezembro de 2021 é:

Descricdo: Edificio Comercial
Participacdo do Fundo: 100%
Endereco: Rua Sdo Clemente n° 38
Bairro: Botafogo

Cidade / UF: Rio de Janeiro / RJ
Area Construida: 8.403,34 m?2
Area Equivalente: 7.514,92 m2
Area Privativa: 6.334,68 m?2
Vaga Garagem: 31 vagas

Idade do Imovel: 5 anos
Data de aquisigéo: 12/2016
Valor Justo: 67.540

Composicao do imdével 2021 2020
Imdveis em uso 71.707 72.671
Ajuste a valor justo (4.167) (964)
Em 31 de dezembro: Total - imovel para renda 67.540 71.707

A Administradora contratou a empresa Consult Engenharia e Avaliacbes Ltda., empresa
especializada em valor de mercado de ativo, fundada em 1977 e responsavel por relevantes
projetos que envolveram avaliacdo de ativos tangiveis e intangiveis.

A Consult realizou a avaliagdo dos imdveis com o objetivo de determinar seus valores de mercado,
através de um laudo de avaliacdo que se se baseou em metodologias usuais de avaliacdo de ativos,
notadamente 0 método da renda na sua variante de valor econémico por fluxo de caixa descontado
para a definigdo dos valores referenciais e indicadores, com apoio e afericéo através dos métodos
evolutivos (custo) para afericdo de resultados referenciais e método comparativo para a
determinacdo de valores parciais, como o valor locativo e de venda do terreno do empreendimento,
contemplando o ciclo completo de vida de um empreendimento de base imobiliaria, podendo-se
dividir genericamente em 2 periodos basicos de ciclo de implantacéo e ciclo operacional. Para o
periodo de anélise o Fluxo de caixa descontado abrangeu um horizonte de dez anos, para a taxa
livre de risco foi utilizado o pardmetro de titulos do tesouro nacional (NTN-B), fixando em 3,9%
ao ano no momento atual e depois em 4% para o periodo residual. A taxa de retorno do mercado
foi considerado o prémio médio de 5,6% ao ano acima da taxa livre de risco conforme histéricos
de performance de longo prazo dos indices de a¢cdes nos Estados Unidos ho momento atual e
depois estabilizada em 4,9%.
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Os laudos de avaliacdo foram embasados nas diretrizes estipuladas nas normas ABNT, NBR
14653-1, NBR 14653-2 e NBR 14653-4.

Gerenciamento de risco
As principais préaticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, séo:

Risco relacionado & mudanca do critério de distribuicdo de rendimentos e sua respectiva
tributacédo

Em 24/01/2022, a Comissdo de Valores Mobiliarios divulgou a ata da reunido do seu Colegiado de
21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso envolvendo questbes relacionadas a
distribuicdo de rendimentos de fundo de investimento imobiliario em valores superiores ao lucro contébil
acumulado.

A referida decis@o envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali manifestado pode se aplicar
aos demais fundos de investimento imobiliario que tenham caracteristicas similares ao do caso analisado.

Com base na decisdo do Colegiado, os fundos imobiliarios tém discricionariedade para definir os valores a
serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstracdes financeiras, devem
reconhecer adequadamente a segregacdo dos valores distribuidos entre rendimentos e amortizacao de capital.

Os efeitos da decisdo estdo suspensos, entretanto, caso a decisdo venha ser confirmada, a apresentacdo dos
efeitos da distribuicdo de rendimentos nas demonstragdes financeiras podera ser impactada, com potencial
impacto relevante na dindmica de aprovacao das distribuigdes e tributacdo dos valores distribuidos.

Mercado

Risco de mercado é o risco derivado da variagdo nos precos dos ativos dos fundos. Tal risco é
monitorado diariamente, com base na posi¢do de fechamento de cada fundo. As medidas utilizadas
para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e cendrios de estresse. Tais
medidas sdo ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para ativos liquidos, e por isso
sdo indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de bancos.

Crédito

Risco de crédito é aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A analise consiste, em
geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da operacdo e suas
garantias, remuneracdo do ativo, fluxo previsto de amortizacdo dos ativos, fluxo previsto de
recebiveis lastro dos ativos, instrumentos legais, pardmetros de classificacdo de risco, se houver,
e outros riscos envolvidos na respectiva aquisicéo.
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Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar
posi¢des em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no pre¢o do ativo,
ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado profundo. O
monitoramento do caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da BV DTVM Ltda.,
gue controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa (via
relacdo aplicacdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que é feita a zeragem dos
caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da BV DTVM
Ltda., diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo. Tal analise
leva em conta as posic¢Bes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para a BV DTVM
Ltda., ou seja, determinados ativos podem néo apresentar risco de liquidez por sua posi¢cdo em um
Unico fundo, mas sim se considerarmos as posi¢cdes em todos os fundos administrados pela BV
DTVM Ltda.

Fatores de risco

Dentre os riscos previstos no regulamento, destacam-se 0s seguintes:

l. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos em geral

Diversos instrumentos econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixagdo de
politicas econdmicas. Sdo exemplos de instrumentos, a fixacdo da taxa de juros, a maior
ou menor interferéncia na cotacdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas pablicas,
maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit
orcamentario, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja existentes,
entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados,
especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario. Além disso, tem-se 0 movimento
inexoravel da globalizacdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem
culminar em uma modificacdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante
no mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, o que poderéa resultar em perdas para 0s
Cotistas. A interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas
transferéncias de recursos e investimentos entre 0s paises e 0s investimentos macicos
destinados atualmente a paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais
suscetivel a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda
e oscilacéo na taxa de juros.

1. Risco Institucional.
As economias estdo suscetiveis a realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integracdo das
economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, tal integracdo acaba
gerando riscos inerentes a este processo. O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as
variacGes e condicGes dos mercados de agdes, especialmente dos mercados de cambio,
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juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Bes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O Cotista deve estar ciente de que o Fundo ou
qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, nao se responsabilizara e
ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso 0s Cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo resultante de quaisquer eventos
relacionados as politicas econdmicas e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

V.

Risco relacionado a liquidez

Os fundos de investimento imobiliarios sdao condominios fechados, o que pressupde que 0s
seus Cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua
liquidacéo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente
podera negociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagdo, observado que o adquirente devera
ser um Investidor Qualificado, e (ii) no @mbito dos mercados de balcéo, o que pode resultar
na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢des alienar as suas
Cotas mesmo em negocia¢fes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o
mercado de capitais nacional estd ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo
havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transa¢fes de recursos em cotas
de fundos de investimento imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar
transacdes de aquisicdo e alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim
sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de que
0 investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez
das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode
haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario ¢ uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera do resultado da administracdo dos ativos imobiliarios objetos do Fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo
gue, por sua vez, dependera das receitas provenientes das sociedades investidas ou dos
imoéveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Os
Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir
da percepcéo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelas sociedades investidas.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V.

Riscos do Fundo néo captar a totalidade dos recursos

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento, e,
em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e Composigdo da Carteira do
Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe a possibilidade de que ao final
do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas do Fundo, fazendo com que
0 Fundo tenha um patrimdnio menor que o estimado inicialmente.
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VI.

VILI.

VIII.

Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizagdo

O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes
de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas que ndo exercerem o
seu respectivo direito de preferéncia na subscrigdo, nos termos constantes do Regulamento,
terdo as suas participaces no Fundo diluidas. Desta forma, podera ocorrer situagdo em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emisséo de Cotas
ou mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigédo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracgo da carteira do Fundo

O Fundo podera destinar os recursos captados exclusivamente de um Unico ativo ou
emissor, ndo compondo em seu escopo da Politica de Investimento diversificar com outros
ativos. 1sso gera uma concentragdo da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse
tipo de ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou
diversificacdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender
integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobiliarios e da
venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracdo do
Fundo

A exposicdo do Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito poderdo acarretar perdas.
Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para 0s
Cotistas, especialmente nas hipdteses em que o mercado estiver em condi¢es adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

IX.

Riscos de Derivativos

O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados exclusivamente para fins de
protecdo da carteira, estd sujeito ao risco de distor¢do de preco entre o derivativo e seu
ativo objeto, 0o que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retornos adicionais nas operagdes, ndo produzir os efeitos pretendidos,
bem como provocar perdas aos Quotistas. Ndo é possivel assegurar que por utilizar
derivativos exclusivamente para protecdo patrimonial, o Fundo obtera protecdo suficiente
para evitar perdas.

Risco de Descontinuidade

Nas hipoteses de liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original
de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a
mesma remunera¢do proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pela Gestora e pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliario
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XI.

XII.

X1,

XIV.

XV.

Depreciacéo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia dos
imoéveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo
acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construcdo e substituicdo de
equipamentos e manutencao.

Risco de Imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as sociedades
investidas ou aos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociagdo ou locacdo dos imoveis.

Risco de Patrimdnio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no
Fundo.

Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigages de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situaces atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficécia
do arcabouco contratual.

Risco quanto as Receitas de Locacéo

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo
Fundo: (i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicardo em nédo recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia
de tais hipoteses, o Fundo podera néo ter condi¢Bes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com
os encargos do Fundo; (ii) quanto as alteragcdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a
possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo néo se concretizarem na integra, visto que,
a cada renovagdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes
nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispbe o
artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas loca¢des de imoveis ndo residenciais, o locatario tera
direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, nao
seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos contratos, os locatarios poderdo pedir
a renovagdo compulsoria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais
e observado o prazo para propositura da acao renovatoria. Ainda em funcéo dos contratos
de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a
revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de
locacdo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes & época da acdo
revisional; (iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora do ativo
imobiliario aja de forma ativa e proba, bem como ja o risco de rescisdo dos contratos de
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XVI.

locacdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo
estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacdo devida, as
receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragdo do
Cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacdo poderdo variar
consideravelmente em funcdo da época do ano, do desagquecimento econdmico, da queda
da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras
causas, 0 que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado & mudanga do critério de distribuicdo de rendimentos e sua
respectiva tributacéo

O Colegiado da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, em reunido realizada em 21 de
dezembro de 2021, divulgou publicamente em 24 de dezembro de 2021, analisou recurso
interposto por administrador de FII, contra deciséo da Superintendéncia de Superviséo de
Securitizagdo — SSE, que determinava o referido administrador que passasse a distribuir
rendimentos aos cotistas somente quando o FII objeto de andlise apresentasse lucro
contabil (no exercicio ou acumulado).

Por maioria, o Colegiado da CVM se manifestou no sentido de que: (i) caso o valor a ser

distribuido pelo FII, calculado de acordo com o paradgrafo Gnico, art. 10, da Lei n°
8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, combinados com as
determinagcBes do Regulamento, seja superior ao montante do lucro do exercicio
adicionado ao dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0
montante distribuido em excesso deve ser tratado contabilmente como amortizacdo de
cotas ou devolucdo do capital; e (ii) ha a possibilidade de no caso em que o valor a ser
distribuido pelo FII seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros
acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, de a assembleia deliberar pela
distribuicdo inferior ao montante calculado de acordo com o paréagrafo Unico, art. 10, da
Lei n° 8.668/1993 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as
determinacdes do Regulamento do Fundo.

O Colegiado da CVM recebeu pedido de efeito suspensivo da decisdo, o qual foi deferido
em 1° de fevereiro de 2022. Com isso, 0s efeitos da decisdo estdo suspensos.

Instrumentos financeiros de derivativos

O Fundo pode realizar opera¢des com instrumentos financeiros derivativos, desde que sua
utilizacdo seja para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, N0 Maximo, 0
valor do seu patrimdnio liquido.

Durantes os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros de derivativos.

10 Rentabilidade do Fundo

PUBLICO
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A rentabilidade do Fundo no exercicio findo em 31 dezembro de 2021 foi a seguinte:

Exercicios Patriménio liquido médio Valor da cota Rentabilidade acumulada
dez/21 73.267 105,878471 (6,23)%
dez/20 74.422 112,917262 (0,94)%

A rentabilidade do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 desconsiderando o efeito das
amortizaces e distribuicdes de rendimentos foi de 4,61%.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Politica de distribuicdo dos resultados

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis ap0s a
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagédo
dada pela Assembleia Geral Ordindria de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora.

Distribuicdo de rendimentos 2021 2020
Caixa liquido nas atividades operacionais nos exercicios 7.551 7.234
Base célculo 7.551 7.234
Rendimento minimo a distribuir no exercicio - 95% 7.174 6.873
Rendimentos apropriados no exercicio 7.404 6.988

Pagamento no exercicio (valores brutos)

Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio 7.404 6.988
Total pago no exercicio 7.404 6.988

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir - -

12 Patrimonio liquido

PUBLICO
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a. Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2021 estd composto por 650.000 cotas (650.000 cotas em 2020), com valor
unitério de R$ 105,8785 (R$ 112,9173 em 2020), totalizando R$ 68.821 (R$ 73.396 em 2020). As
cotas do Fundo sdo representadas por uma classe com prazo de duracdo indeterminado.

As cotas do Fundo ndo séo listada em bolsa de valores.

b. Emissdes, resgates e distribui¢fes de cotas

Fica autorizada a emissdo de, no maximo, 1.000.000 (um milh&o) de cotas, até 0 montante total
de R$ 100.000 (cem milhdes de reais), em uma ou mais séries, a critério da Administradora.

Para fins da primeira emissdo de cotas, sera considerado o valor de R$ 100 (cem reais) por cota.
Nas emissBes subsequentes, sera considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia
da efetiva integralizacdo das cotas.

N4o houve integralizacdo de cotas durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

As cotas do Fundo somente serdo resgatadas na sua liquidacdo, quando assim determinada pela
Assembleia de Cotistas ou pela instituicdo da Administradora, nas hipotese legais.

A distribuicdo das cotas seréa realizada pela Administradora por meio de oferta pablica, registrada
ou ndo, em regime de melhores esforgos, sendo facultada a contratacdo de instituicdes
participantes do sistema de distribui¢do para auxiliar na colocagéo das cotas. N&o sera contratado
0 servico de formador de mercado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, houve amortizagdo de cotas no montante de R$
555. Nao houve amortizacdo de cotas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s incide sobre as receitas de aplicagOes financeiras (Fundos de Investimento) de acordo com o
artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
guando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 35 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
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da legislagdo em vigor.
Politica de divulgacéo de informacdes

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo
mensal até 15 dias do encerramento do més correspondente, o valor do patrimonio liquido, o valor
patrimonial da cota e a rentabilidade do exercicio, o valor dos investimentos do Fundo incluindo
a discriminag&o dos bens e direitos integrantes de seu patriménio. Trimestralmente, em até 45 dias
apos o encerramento de cada trimestre, informacdes sobre 0 andamento das obras eventualmente
existentes e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da
construcdo e anualmente, apds o prazo determinado pela legislagdo vigente, as demonstracoes
financeiras do Fundo, acompanhadas do parecer do auditor independente e a demonstracdo do
desempenho. Os documentos e as informacBes necessarias estdo disponiveis nos enderecos fisicos
e eletronicos da Administradora.

Taxa de administracao

A Administradora recebe, pelos servigcos de administragdo e gestdo do Fundo, a remuneracao
equivalente a 0,30% ao ano, apurado sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, com um
minimo mensal de R$ 25 (vinte e cinco mil reais) atualizado, anualmente, pela variacdo positiva
do IPCA/IBGE.

A Taxa de Administracdo e Gestdo é calculada e provisionada diariamente sobre o valor do
patrimdnio liquido do Fundo, na base de 252 dias, e paga mensalmente até o 5° dia Util ao
encerramento do més subsequente ao seu vencimento.

A despesa correspondente, no montante de R$ 348 (R$ 333 em 2020), esta apresentada na
Demonstracao do Resultado em "Outras Despesas - despesa com taxa de administragéo”.

Custoddia dos titulos da carteira

As cotas de fundos de investimento estdo registradas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ou com
os administradores.

Servigos de Custddia, Administracéo e Gestao

Os servicos de gestdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios e outros ativos integrantes da carteira de investimento e de escrituracdo da emissao e
resgate de cotas do Fundo sédo prestados pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Operacbes com empresas ligadas a Administradora/Gestora

O Fundo ndo possui titulos de emissdo com empresas ligadas a Administradora/Gestora em 31 de
dezembro de 2021.
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Demandas judiciais

Na&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer contra a administra¢do do Fundo.

Informacses adicionais

a. Independéncia do auditor

Em atendimento a Instru¢cdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda.
somente para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a
referida empresa prestado qualquer outro tipo de servico ao Fundo.

Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

Conforme Instrugdo CVM n° 514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes
transacdes entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou parte a eles relacionada no exercicio
conforme abaixo:

Transagdo com parte relacionada Total Parte relacionada
Taxa de Administracdo a pagar R$ 29 Administradora/Gestora
Despesas com Taxa de Administraco R$ 348 Administradora/Gestora

Outras informacoes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de “coronavirus”, que ¢ uma situacdo em rapida
evolucdo, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento e
fluidez dessa situacdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Estes eventos podem
ter um impacto adverso continuo nas condi¢cBes econdmicas e de mercado e desencadear um
periodo de desaceleracdo econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo
subsequente da carteira do Fundo, cuja a cota vem sendo divulgada periodicamente ao mercado.
A Administradora estd monitorando os desenvolvimentos relacionados ao “coronavirus” e
coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de negdcios existentes
e nas orientacOes de organizacdes globais de salde, governos relevantes e melhores préaticas gerais
de resposta a pandemia.

* * *
Alexandre Luiz Zimath Antonio Tadeu Alves de Oliveira
Diretor Contador - CRC SP-337647/0-4
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