Fundo de Investimento Imobiliario

Guardian Multiestratégia Imobiliaria |
CNPJ: 41.269.052/0001-45

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A. - CNPJ:
62.232.889/0001-90)

31 de dezembro de 2021
com Relatério do Auditor Independente sobre as
demonstracdes contabeis



Fundo de Investimento Imobiliario Guardian
Multiestratégia Imobiliaria _

CNPJ: 41.269.052/0001-45
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A. - CNPJ: 62.232.889/0001-90)
Demonstracdes contabeis

31 de dezembro de 2021

indice

Relatério do Auditor independente sobre as demonstragdes CONtabeis.............coovvcvvvieeiieeennnnne
Demonstracdes contabeis

Demonstrativo da poSICAO fINANCEINA...........uuuiii e e e e e e e e e e e eenes
[DI=TpqTo] g1y d = Tor=To N [0 I (=151 U =T [ J
Demonstracdo das mutacdes do patriménio HQUIO............ccovvvviiiiiiii i,
Demonstracao dos fluxos de caixa - MEtOAdO AIreI0.........uiviiiiiiiiiiiiie e e
Notas explicativas as demonstracBes CONtADEIS ...........uuiiiieiiiiiiiiiii e e e



Sé&o Paulo Corporate Towers

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909
Vila Nova Conceicéo

04543-011 - Sdo Paulo - SP - Brasil

Building a better

working world Tel: +55 11 2573-3000
ey.com.br

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes
contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador do

Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Multiestratégia Imobiliéria |
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

Sé&o Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario
Guardian Multiestratégia Imobiliaria | (“Fundo”) que compreendem a demonstracdo da
posicdo financeira em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracbes do
resultado, das muta¢6es do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 17
de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Multiestratégia Imobiliaria | em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho de suas operacfes e 0s seus fluxos de caixa para o
periodo de 17 de setembro a 31 de dezembro de 2021, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario
regulamentados pela Instrucdo CVM n° 472/08.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com
0s principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contdbeis como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragfes contabeis e, portanto,
Nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para o assunto abaixo,
a descricdo de como nossa auditoria tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentarios
sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragfes contabeis tomadas em conjunto.

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”, incluindo aquelas em relacao a
esse principal assunto de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distorcbes
significativas nas demonstracfes contdbeis. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes contabeis do Fundo.

Avaliacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios — CRIs

Conforme apresentado na demonstracdo da posicéo financeira, em 31 de dezembro de
2021, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis imobilirios no montante
de R$ 223.565 mil representava 108,99% do patriménio liquido do Fundo. Consideramos
este como um principal assunto de auditoria pois o investimento em certificados de
recebiveis imobiliarios envolve risco de crédito da contraparte de liquidez, além do fato
de sua precificacéo se utilizar de técnicas de valorizagdo que envolvem grau significativo
de julgamento e estimativa.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e
valorizacdo dos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios incluiram, entre
outros, a avaliacdo da adequacéo dos procedimentos adotados para andlise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios; o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na andlise do valor justo dos investimentos através da
valorizacdo dos ativos com base em dados obtidos de mercado; e o confronto da carteira
de investimentos com o0 extrato do 6rgdo custodiante dos ativos. Adicionalmente,
avaliamos a adequacdo das divulgacfes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n°
5.b.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para a carteira de
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, que esti consistente com a
avaliacdo do Administrador do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas
adotados pelo Administrador do Fundo sdo aceitaveis, no contexto das demonstracoes
contdbeis tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuigédo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10
da Lei 8.668/93, devem levar em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o célculo deste montante como um principal
assunto de auditoria uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser
ajustada pelas adi¢fes e/ou exclusdes considerando as obriga¢des incorridas e a incorrer
pelo Fundo, e submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-
Circular CVM n° 1/2015.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo mateméatica do
calculo de rendimentos a distribuir preparado pelo Administrador do Fundo e analise de
sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢ées
e exclusdes incluidas na base de calculo com as documentacdes de suporte providas
pelo Administrador do Fundo. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes
sobre o assunto incluidas na nota explicativa n®° 12 as demonstragdes contabeis.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o célculo da
distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que estd consistente com a avaliacdo do
Administrador do Fundo, consideramos aceitaveis o0s critérios utilizados pelo
Administrador do Fundo para os célculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do
Fundo derivadas da base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para
suportar a base de calculo e informacgfes incluidas no contexto das demonstracdes
contdbeis tomadas em conjunto.

Responsabilidades do Administrador do Fundo sobre as demonstragdes contabeis

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracfes contabeis, o Administrador do Fundo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a ndo ser que o Administrador
do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

O responsavel pela governanca do Fundo € o Administrador do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragcdo das demonstrages
contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragbes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de segurangca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos o0s riscos de distorgdo relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com
o0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pelo Administrador do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatorio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicfes futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

o Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes
contdbeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagfes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia,
e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governancga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracBes contdbeis do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem 0s
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 11 de abril de 2022.

M
NST & YOUNG
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J SN 4 L

Fabricio Aparecido Pimenta— —
Contador CRC- 1SP241659/0-9



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA
CNPJ: 41.269.052/0001-45

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de reais - R$)

% sobre o
patriménio
Ativo Nota Quantidade 2021 liquido
Circulante 22 0,01
Caixa e equivalentes de caixa 4 21 0,01
Disponibilidades 21 0,01
Depositos bancarios (*) 21 0,01
Qutros valores e bens 1 -
Valores a receber 1 -
Despesas antecipadas 1 -
N&o circulante 233.766 115,22
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 233.766 115,22
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios 10.201 5,04
Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Auténomas - IDFI11 100.010 10.201 5,04
Certificado de Recebiveis Imobiliarios 223.565 110,18
Certificados de recebiveis imobiliarios 18.657.073 223.565 110,18
Total do ativo 233.788 115,23
Passivo
Circulante 30.888 15,23
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 6 28.442 14,02
Certificados de recebiveis imobiliarios 28.442 14,02
Passivos financeiros de natureza ndo imobilidria 2.446 1,21
Resultado a distribuir 13 2.225 1,10
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 22 186 0,09
Valores a pagar a sociedade administradora (*) 22 18 0,01
Outros valores a pagar 17 0,01
Patriménio liquido 202.900 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 233.788 115,23

(*) Transagdes com partes relacionadas.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA

CNPJ: 41.269.052/0001-45

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracdes do resultado

Para o periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais - R$, exceto o valor unitario das cotas)

Composicéo do resultado do periodo Nota 2021
Receitas 7.818
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios 7.427
Apropriacao de rendimentos 10.025
Desvalorizagéo a valor de mercado (2.052)
Alienag&o na alienagdo de CRI 85
Aplicaces interfinanceiras de liquidez com CRI (631)
Resultado com cotas de fundos de investimento imobiliario 391
Rendas com cotas de fundos de investimento imobiliarios 200
Recebimento de proventos de fundos de investimento imobiliarios 191
Despesas 614
Despesas de servigos técnicos especializados 16 (13)
Auditoria (13)
Despesas da administracdo 15 (572)
Despesa de taxa de gestao (516)
Remuneragédo da administracao (30)
Despesa de controladoria (26)
Despesas do servico financeiro 16 (29)
CETIP (13)
Anbima (10)
Taxa de fiscalizagdo CVM (6)
Resultado liquido no periodo 7.204
Quantidade de cotas 12 2.060.000,000
Lucro por cota - valor em R$ 3,50

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA

CNPJ: 41.269.052/0001-45

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracéo das mutacdes do patrimdnio liquido

Para 0 periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais - R$)

Lucros

o . Distribuicdo de o

Custo na emissdo ~ (Prejuizos) resultados Patrimonio

Nota Capital Social de cotas acumulados liquido total
Em 17 de setembro de 2021 (*) - - - -
Integralizacao de cotas no periodo 12 206.000 - - - 206.000
Custos na emissao de cotas (3.609) - - (3.609)
Lucro liquido do periodo - 7.204 - 7.204
Distribui¢&o de resultado no periodo 13 - - (6.695) (6.695)
Em 31 de dezembro de 2021 206.000 (3.609) 7.204 (6.695) 202.900

(*) Data deinicio das atividades do Fundo.

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contébeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA

CNPJ: 41.269.052/0001-45
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto

Para o periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(-) Pagamento de taxa de gestéo
(-) Pagamento de taxa de administracdo
(-) Pagamento de controladoria
(-) Pagamento de taxa CETIP
(-) Pagamento de taxa Anbima
(-) Pagamento taxa CVM
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacdo em certificado de recebiveis imobiliarios
Venda com recompra de certificado de recebiveis imobiliarios
Aplicacéo em cotas de fundos de investimento imobiliario
Recebimento de juros de certificado de recebiveis imobiliarios
Proventos recebidos de Fundo de Investimento Imobiliario
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aplicacéo de cotistas
Distribui¢ao de resultado
Custo na emissao de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Varia¢do no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Varia¢do no caixa e equivalentes

Nota

2021

12
13

(223.935)
27.810
(10.001)
8.428
191
(197.507)

206.000
(4.470)
(3.609)

197.921

21

21
21

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
CNPJ: 41.269.052/0001-45

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contébeis
Para o periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2021
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Multiestratégia Imobiliaria (“Fundo”) foi
constituido em 28 de julho de 2021 e iniciou suas atividades em 17 de setembro de 2021, sob a
forma de condominio fechado com prazo indeterminado de duracéo, nos termos da Instrucdo CVM
n®472, de 31 de dezembro de 2008, e altera¢des posteriores. O Fundo € destinado exclusivamente
a investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
observada a politica de investimento definida no regulamento do Fundo, preponderantemente,
por meio de investimentos em (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios; (ii) Letras de Créedito
Imobiliario; (iii) Letras Imobiliarias Garantidas; (iv) Letras Hipotecarias; (v) Debéntures, desde que
se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de
fundos de investimento imobiliario; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Os investimentos em fundos néo séo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o patrimonio
liquido do Fundo se torne negativo.

A administracao da carteira do Fundo € realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Guardian Gestora S.A. (“Gestora”).

Base de elaboracdo das demonstragdes contabeis

As demonstrac@es contabeis foram elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n°
516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
Orientacgdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nédo conflitantes com
as disposic@es contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstracdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 11 de abril de
2022 que autorizou sua divulgacao.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
CNPJ: 41.269.052/0001-45

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢des contabeis

Para o periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2021

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

a) Base de mensuracéo

As demonstracdes contébeis foram preparadas com base no custo histérico com exce¢do dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobilidria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM
516/11.

b) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstra¢des contabeis

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstra¢des contabeis. Todas as informacgdes contdbeis apresentadas em Reais foram
arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacédo a estimativas
contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer
exercicios futuros afetados.

As informac6es sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes contabeis do fundo estéo
incluidas na nota explicativa n® 5.

Descrigcdo das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:

Caixa e equivalente de caixa

Sao representados por dinheiro em caixa e depdésitos em instituicdes financeiras, incluidos nas
rubricas de disponibilidades, aplica¢@es interfinanceiras de liquidez e titulos e valores mobiliarios

com prazo original igual ou inferior a 90 dias, sendo prontamente conversiveis em montante
conhecido de caixa e com risco de mudanca no valor insignificante.
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| - Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
| — Cotas de fundos de investimentos imobiliarios

Séo classificados como ativos financeiros para negociacao e sdo avaliados pelo seu respectivo valor
de mercado (cotacOes obtidas no boletim diario de informacdes B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao).

Il — Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da carteira sao contabilizados pelo custo de
aquisicao, acrescido diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e
ajustados ao valor justo, quando aplicavel.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico
seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacéo ou liquidacéo é provavel
gue ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

d) Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado € apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.
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e) Lucro (Prejuizo) por cota

O Lucro (Prejuizo) por cota no exercicio € calculado por meio na divisdo do lucro, ponderando-se
0 numero de cotas em circulagdo mensalmente.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2021

Descricao 2021
Depositos bancarios a vista 21
Total 21

5. Ativos de natureza imobiliaria
a) Cotas de fundo de investimento

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo mantém em sua carteira cotas de fundos de investimentos
de natureza imobiliaria negociados na B3, conforme demonstrado a seguir:

2021
Fundo investido listado em bolsa Ticker Quantidade Valor Partl(co;op;agao
Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Auténomas IDFI11 100.010 10.201 4,86
Total 100.010 10.201 4,86

¢ Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Auténomas (FIl Unidades)

O Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Autbnomas tem por objetivo, nos termos de seu
regulamento, investir seus recursos em ativos financeiros de origem imobiliaria através da
aquisicao de direitos reais sobre bens imoveis, especialmente em imdveis residenciais construidos
e, também na aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, letras hipotecarias, letras de
crédito imobiliarios e letras imobiliarias garantidas.

O resultado apurado com as cotas de fundos de investimento imobilidrios no periodo de 17 de
setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021 foi de R$ 391 e esta
registrado na demonstracao do resultado na conta “resultado com cotas de fundos imobiliarios”.
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Movimentacdo do periodo 17/09 a 31/12/2021
Saldo inicial

Aquisicdo de cotas de fundos imobiliarios 10.001
Ajuste ao valor justo 200
Saldo em 31 de dezembro de 2020 10.201

b) Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis
imobiliarios, conforme demonstrado a seguir:
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Datas 2021
s _— . L. _— . . Tipo de . . . Valor
Cddigo ISIN Taxas Emisséo Vencimento | Séerie | Emisséo Rating Emissor Principais Garantias Quantidade % PL
Lastro Justo
20K0699593 | IPCA+550% | 19/11/2020 | 15/12/2027 | 1422 42 N/A (a) (b) (i); (iii); (iv) 24976 | 24411 | 10,44
21F0211653 | IPCA+6,00% | 08/06/2021 | 21/06/2036 | 2132 12 N/A (c) (c) (0); (iv); (%) 23.652 | 23.892 10,22
21A0709253 | IPCA+5,25% | 18/01/2021 | 06/01/2039 992 42 N/A (@) (b) (i; (vii) 20.079 | 21.286 9,11
21C0662763 | IPCA+6,00% | 12/03/2021 | 06/03/2036 | 2242 42 N/A (@) (c) (iy; (ii); (iv) 18.575 | 19.073 8,16
21H0976574 | IPCA+550% | 24/08/2021 | 27/08/2041 | 3382 42 N/A (d) (b) (i); (ii); (iii); (iv); (v) 13.861 | 14.168 6,06
2060800227 | IPCA+6,25% | 22/07/2020 | 19/07/2032 | 2362 12 N/A (9) (a) (i); (i) 12.981.816 | 14.166 6,06
1910823309 | IPCA+6,25% | 12/12/2019 | 12/12/2034 | 1812 12 N/A (c) (b) (i); (ii); (iii) 13.046 | 13.448 5,75
21C0776201 | IPCA+6,75% | 12/03/2021 | 12/03/2036 | 3742 12 N/A (9) (a) (i); (iv) 15.735 | 12.844 5,49
2110735965 | IPCA+8,00% | 21/12/2021 | 12/01/2039 | 4202 42 N/A (a) (a) (iii); (iv); (xi); (xii) 10.000 | 10.071 431
2060628201 | IPCA+8,50% | 14/07/2020 | 26/06/2030 972 42 N/A (a) (a); (b) (i); (vii); (viii) 9.181 9.880 4,22
21D0733780 | IPCA+5,50% | 23/04/2021 | 15/10/2028 | 1812 42 N/A (e) (c) (i) 10.000 9.584 4,10
Fitch Ratings
19H0235501 | IPCA+3,88% | 19/08/2019 | 02/07/2031 | 2142 12 AAsf(bra) g (@) (@ (M) 7.766 7.519 321
21D0402879 | IPCA+6,50% | 12/04/2021 | 14/04/2036 | 3762 12 N/A (9) (@) (i); (iv) 5.280 6.664 2,85
21C0482259 | IPCA+7,00% | 03/03/2021 | 15/02/2028 | 1172 42 N/A (a) (a) (ii); (v); (vii) 6.618 6.488 2,78
20L0687133 | IPCA+5,60% | 23/12/2020 | 26/12/2035 | 3462 12 N/A (9) (b) (i); (iii); (iv) 5.474.467 5.983 2,56
Fitch Ratings
20H0695880 | IPCA+5,00% | 28/08/2020 | 10/08/2035 852 12 AIAsf (bra)l g (b) (b) (i); (iiy; (iii); (iv); (v); (vii) 4.893 5.489 2,35
Fitch Ratings N .
20G0703191 | IPCA+5,00% | 22/07/2020 | 10/07/2035 842 12 AA (b) (b) (@); (iii); (iv); (v); (vi) 4.507 5.039 2,16
21F0927565 | IPCA+9,00% | 15/06/2021 | 28/06/2027 | 364% 12 N/A () (b) (@); (ii); (v); (vii) 5.000 4.995 2,14
Fitch Ratings
20F0689770 | IPCA+5,75% | 29/06/2020 | 10/06/2035 822 12 AIAs " (bra)l g (b) (b) (i); iii); (iv); (v); (vi) 3.880 4.474 1,91
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Datas 2021
- _— . L. _— . . Tipo de . . . Valor
Cabdigo ISIN Taxas Emisséo Vencimento | Séerie | Emisséo Rating Emissor Principais Garantias Quantidade % PL
Lastro Justo
Fitch Ratings e e
20E0031084 | IPCA+5,75% | 27/05/2020 | 10/05/2035 792 12 AA (b) (b) (i); (ib); (iii); (iv); (v) 2.000 2.218 0,95
20F0719220 | IPCA+5,00% | 30/06/2020 | 05/07/2045 932 42 N/A (a) (b) (i); (vii); (ix) 1.741 1.873 0,80
20K0699593 | IPCA+5,50% | 19/11/2020 | 15/12/2027 | 1422 42 N/A (@) (b) (iy; (iii); (iv) 24976 | 24.411 10,44
21F0211653 | IPCA+6,00% | 08/06/2021 | 21/06/2036 | 2132 12 N/A (c) (c) (i); (iv); (x) 23.652 | 23.892 10,22
21A0709253 | IPCA+5,25% | 18/01/2021 | 06/01/2039 992 42 N/A (a) (b) (i); (vii) 20.079 | 21.286 9,11
21C0662763 | IPCA+6,00% | 12/03/2021 | 06/03/2036 | 2242 42 N/A (a) (c) (i); (ii); (iv) 18.575 | 19.073 8,16
21H0976574 | IPCA+550% | 24/08/2021 | 27/08/2041 | 3382 42 N/A (d) (b) (i); (i); (iii); (iv); (v) 13.861 | 14.168 6,06
2060800227 | IPCA+6,25% | 22/07/2020 | 19/07/2032 | 2362 12 N/A (9) (a) (i); (i) 12.981.816 | 14.166 6,06
1910823309 | IPCA+6,25% | 12/12/2019 | 12/12/2034 | 1812 12 N/A (c) (b) (i); (ii); (iii) 13.046 | 13.448 575
21C0776201 | IPCA+6,75% | 12/03/2021 | 12/03/2036 | 3742 12 N/A (9) (a) (i); (iv) 15.735 | 12.844 5,49
2110735965 | IPCA+8,00% | 21/12/2021 | 12/01/2039 | 4202 42 N/A (a) (a) (iii); (iv); (xi); (xii) 10.000 | 10.071 4,31
2060628201 | IPCA+8,50% | 14/07/2020 | 26/06/2030 972 42 N/A (a) (a); (b) (i); (vii); (viii) 9.181 9.880 4,22
21D0733780 | IPCA+550% | 23/04/2021 | 15/10/2028 | 1812 42 N/A (e) (c) (i) 10.000 9.584 4,10
19H0235501 | IPCA+3,88% | 19/08/2019 | 02/07/2031 | 2142 | 12 ;';cs?(;:)t'ngs (©) (a) () 7766 | 7519 | 321
21D0402879 | IPCA+6,50% | 12/04/2021 | 14/04/2036 | 3762 12 N/A (9) (a) (i); (iv) 5.280 6.664 2,85
21C0482259 | IPCA+7,00% | 03/03/2021 | 15/02/2028 | 1172 42 N/A (a) (a) (ii); (v); (vii) 6.618 6.488 2,78
20L0687133 | IPCA+5,60% | 23/12/2020 | 26/12/2035 | 3462 12 N/A (9) (b) (i); (iii); (iv) 5.474.467 5.983 2,56
20H0695880 | IPCA+5,00% | 28/08/2020 | 10/08/2035 | 852 1a ;':;?(b?:)t nas (b) (b) (i); (ii); (iii); (iv); (v); (vii) 4.893 5.489 2,35
Fitch Ratings e .
20G0703191 | IPCA+5,00% | 22/07/2020 | 10/07/2035 842 12 AA (b) (b) (@); (iii); (iv); (v); (vi) 4.507 5.039 2,16




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
CNPJ: 41.269.052/0001-45
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Datas 2021
- _— . L. _— . . Tipo de . . . Valor

Cadigo ISIN Taxas Emissédo Vencimento | Série | Emissdo Rating Emissor Lastro Principais Garantias Quantidade Justo % PL

21F0927565 | IPCA +9,00% 15/06/2021 | 28/06/2027 3642 12 N/A (U] (b) (@); (ii); (v); (vii) 5.000 4,995 2,14
Fitch Ratings

20F0689770 | IPCA+5,75% 29/06/2020 10/06/2035 822 12 AAsf(bra) g (b) (b) (@); (iii); (iv); (v); (vi) 3.880 4.474 1,91
Fitch Ratings .

20E0031084 | IPCA +5,75% 27/05/2020 10/05/2035 792 12 AA (b) (b) (0); (i); (ii); (iv); (v) 2.000 2.218 0,95

20F0719220 | IPCA+5,00% | 30/06/2020 | 05/07/2045 932 42 N/A (@) (b) (i); (vii); (ix) 1.741 1.873 0,80

18.657.073 | 223.565 95,63
Legendas:
Emissor Tipo de Lastro Principais Garantias

(a) Virgo Companhia de Securitiza¢do

(a) Contrato de compra e venda de iméveis

i) Alienacdo fiduciaria de Imoveis

(b) Bari Securitizadora S.A.

(b) Contrato de locagdo de imdveis

ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Futuros

(c) Habitasec Securitizadora S.A.

(c) Cédula de crédito bancério - CCB

iii) Fundo de Reservas;

(d) Isec Securitizadora S.A.

(e) Planeta Securitizadora S.A.

(f) RB Sec Companhia de Securitizacdo

(g) True Securitizadora S.A.

iv) Fundo de Despesas

V) Alienacdo Fiduciaria de Cotas;

vi) Promessa de Cessdo Fiduciaria

vii) Fianca bancéria

viii) Coobrigagao

ix) Seguro patrimonial

X) Cessdo Fiduciaria dos Contratos de Locagéo

xi) Alienagdo Fiduciaria das Unidades Autbnomas

[P PR PR PR R P P PR P P P ey

xii) Regime Fiduciario e Patriménio Separado
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Passivos de natureza imobiliaria

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo mantém em sua carteira operac6es compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios, conforme
demonstrado a seguir:

Datas 2021
Cddigo - . , . - . . Tipo de o . . Valor
g Taxas Emissdo | Vencimento | Série | Emissdo Rating Emissor P Principais Garantias | Quantidade % PL
ISIN Lastro Justo
20K0699593 | IPCA+6,00% | 19/11/2020 | 15/12/2027 | 1422 | 42 | N/A (a) (a) (i); (i) 24.976 | 12488 | 534
21A0709253 | IPCA+550% | 18/01/2021 | 06/01/2039 | 992 2 | A (a) (a) (i); (vi) 19418 | 10251 438
Fitch Rati
2060703191 | IPCA+525% | 22/07/2020 | 10/07/2035 | 84a 12 AIAC angs | ) D) (i) (i): (i); (v) 4507 | 2494 | 107
Fitch Rati
20F0689770 | IPCA+6,00% | 29/06/2020 | 10/06/2035 | 822 12 /;Acsf(brz)'”gs (b) D) (i) (i): (i); (v) 3880 | 2122| 091
Fitch Rati
20E0031084 | IPCA+550% | 27/05/2020 | 10/05/2035 | 792 12 A'A° angs | ) D) (i) (i: (i (v) 2000 | 1087 | 046
54781 | 28442 | 1217
Legendas:
Emissor Tipo de Lastro Principais Garantias

(a) Virgo Companhia de Securitiza¢do

(a) Contrato de locagdo de imoveis

i) Alienagéo fiduciaria de Imoveis

(b) Bari Securitizadora S.A.

ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Futuros

iii) Fundo de Reservas/Despesas

iv) Alienacdo Fiduciaria de Cotas;

v) Promessa de Cessdo Fiduciaria

P P P P P ey

vi) Coobrigagdo
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O resultado apurado com CRI no periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2021 foi de R$ 7.427 e esté registrado na demonstracéo do resultado
na conta “resultado com certificados de recebiveis imobiliarios”.

Movimentagdo do periodo 17/09 a 31/12/2021
Saldo inicial

Aquisicdo de certificado de recebiveis imobiliarios 326.382
Venda de certificado de recebiveis imobiliarios (102.447)
Lucro na alienacéo de certificado de recebiveis imobiliarios 85
Amortizacao/rendimentos recebidos (8.428)
Ajuste ao valor justo (2.052)
Rendas apropriadas 10.025
Saldo em 31 de dezembro de 2020 223.565

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacdo de operages com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial.

No periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021,
o Fundo néo possuia em sua carteira opera¢es com instrumentos financeiros derivativos.

Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo séo, por sua natureza, sujeitos a oscilacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados, e
nao ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
0 cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de
riscos, entre outros:

Riscos de mercado: Os valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo sdo suscetiveis as
oscilacBes decorrentes das flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de
juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos,
o patrimdnio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente. Adicionalmente, a carteira do
Fundo podera vir a ter ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto dos
riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos
convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
CNPJ: 41.269.052/0001-45

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2021
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Fatores macroeconémicos relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes
e condi¢Oes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas
condicBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado,
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais
poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador e a Gestora, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso 0s cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

Risco relativo ao prazo de duragdo indeterminado: Considerando que o Fundo é constituido sob
a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de cotas, salvo na hipdtese de
liquidagao do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos teréo
que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderédo enfrentar falta
de liquidez na negocia¢do das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das cotas.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos, por determinacao legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Aléem disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral
de cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas
poderé ser realizado mediante a entrega aos cotistas dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
Em ambas as situacdes, os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos do Fundo
recebidos quando da liquidacéo do Fundo.

Riscos do uso de derivativos: Os ativos e/ou o0s ativos financeiros a serem adquiridos pelo Fundo
sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo condi¢cdes distintas de preé-
pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar
eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacéo, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilacbes negativas no valor de seu patriménio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracdo das cotas do Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao valor do patriménio liquido do Fundo, a
contratacdo de operacBGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para 0s
cotistas.
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Risco do investimento nos ativos financeiros: O Fundo podera investir nos ativos financeiros que,
pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode néo ser possivel para o Administrador identificar
falhas na administracé@o ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderéo gerar perdas
para o Fundo, sendo que, nestas hipoteses, 0 Administrador e/ou a Gestora nao responderao pelas
eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos e/ou ativos financeiros pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagédo
negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo.

Riscos de concentracdo da carteira: Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera
intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Riscos do prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicaces,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no
mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e/ou ativos financeiros que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagéo a
mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos e dos ativos financeiros do
Fundo, visando ao célculo do patriménio liquido, pode causar oscilacdes negativas no valor das
cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos e/ou ativos financeiros nao sofrerem
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo,
as cotas de emissdo do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.
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Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores dos ativos e dos ativos financeiros e/ou das
contrapartes das transa¢des do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagamento (principal e
juros) e/ou de liquidagdo das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o patrimonio
liquido poder4d ser afetado negativamente. Considerando que o Fundo investird
preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de crédito esta vinculado a um
ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito poderad estar
pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI
dependeréa da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacoes,
sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer
prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das cotas de emisséo do Fundo.

Risco relacionado as garantias atreladas aos CRIs: O investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo ou excussao das garantias
vinculadas a respectiva emissdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicao da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execugdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRIs, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgadaem
favor dos CRIs pode néo ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRIs podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco inerente a titularidade de ativos imobiliarios: O Fundo nos termos de sua politica de
investimento podera deter ativos imobiliarios, inclusive em decorréncia de eventual processo de
execucao ou excussao das garantias dos ativos. Deste modo o Fundo e os cotistas estardo sujeitos
aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razéo de
sua localizacdo, destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: Risco de
Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras
Restricdes de Utilizacdo de Imovel pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco
de Desastres Naturais e Sinistro, 0 que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Cobranca dos ativos e dos ativos financeiros, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com o0s procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos e dos ativos financeiros integrantes da carteira e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos e dos ativos financeiros, os cotistas poderéo ser
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chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢cdo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, a Gestora
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo
adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto, nos termos do regulamento do Fundo. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de desenquadramento: Na hipOtese de ocorréncia de algum evento que enseje 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocac¢édo de assembleia geral de cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacgéo a outro Fundo, ou (iii) liquidagédo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos e dos ativos financeiros do Fundo
sera favoravel aos cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s cotistas conseguirdo
reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizacao da oferta das cotas da 12 Emissao (e de eventuais novas ofertas de
cotas subsequentes) e de cancelamento das ordens de subscricdo condicionadas e do
investimento por pessoas vinculadas: No @mbito da 12 (primeira) emissédo de cotas do Fundo (e
de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo
caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patrimdnio minimo inicial (sendo que,
no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade € de o Fundo ter um
patriménio menor do que o esperado em cada oferta). Assim, caso o patriménio minimo inicial
nao seja atingido (ou 0 volume minimo de cada oferta de cotas subsequente), o Administrador ira
devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos
documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual taxa de distribuicdo primaria paga pelo
respectivo investidor sem qualquer remuneracgdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o Fundo
sera liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta
publica de distribuicdo de cotas em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo,
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0s investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo
eventualmente receber um valor inferior aguele por eles integralizado, o que poderé resultar em
um prejuizo financeiro para o respectivo investidor. Por fim, o efetivo recebimento dos recursos
pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢do canceladas, em quaisquer
das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito ao efetivo recebimento,
pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos ativos e dos ativos
financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar
o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razéo do cancelamento de suas
ordens de subscricdo. A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo ha como
garantir que eles conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aguela esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos de oferta das cotas: Os
prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos financeiros que poderédo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ainda a este respeito, cumpre destacar que a
rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo € projetada para um horizonte de longo prazo, cuja
concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica
e financeira. As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
ativos e dos ativos financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu
mercado de atuacdo e situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

O Fundo podera realizar a emissdo de novas cotas, 0 que podera resultar em uma diluicdo da
participacéo do cotista ou reducdo da rentabilidade: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de
novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0s cotistas poderdo ter suas
respectivas participa¢des diluidas, uma vez que o regulamento do Fundo nao concede aos atuais
cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo
pode ser afetada durante o periodo em que 0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de
novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento.
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral de
cotistas: Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprova¢do pela auséncia de quérum
para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de cotistas. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

Risco de governanca: Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos
demais cotistas na propria assembleia geral de cotistas ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) o
Administrador ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou da
Gestora; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus soécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a
“iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Risco juridico e regulatério: As eventuais alteracGes e/ou interpretacdes das normas ou leis
aplicaveis ao Fundo e/ou aos cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada
segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros),
incluindo, mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢des de
investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo e/ou aos fundos investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no pre¢o dos ativos ou dos ativos financeiros e/ou na
performance das posic¢des financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo
se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira.

Risco tributario: A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicéo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integracéo Social —
PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda varidvel sujeitam-se
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a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes
financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacdo as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal
imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lein®9.779/1999, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/2004, alterada
pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcédo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicéo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido
atendidos, os cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em
vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a
referida isen¢éo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de
aliquotas, interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente.
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Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG: O governo federal com frequéncia altera a legislacdo
tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas
do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI,
LH e LIG. Alterac@es futuras nalegislacéo tributaria poderédo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteracBes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCI, as LH e as LIG, ou ainda a cria¢do de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG,
poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante
de cotistas dependem de aprovacgdo preévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢cdo CVM n° 472. Quando da formalizacéo
de sua adesao ao regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacao, antes do
inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes a0 mesmo
conglomerado financeiro do Administrador: (i) a Gestora, para prestacao dos servi¢cos de gestédo
do Fundo, conforme orientacéo da Gestora, e (ii) o coordenador lider e institui¢cdes integrantes do
sistema de distribuicédo de valores mobiliarios, para prestacao dos servi¢os de distribuicao de cotas
do Fundo. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as contratacdes acima previstas ndo
caracterizardo situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o0 que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Liquidez reduzida das cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas
de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociagdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienacgao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das
cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéria de suas cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do
efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado
secundario podera ser afetado.
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isco relativo a concentracao e pulverizacdo: Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista ou
grupo de cotistas venha a subscrever parcela substancial da emisséo, passando tal cotista ou grupo
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
cotista ou grupo majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no prospecto de cada emissao
do Fundo, conforme o caso.

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos: A realiza¢do de investimentos no Fundo expde
o0 investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os
cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢cdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos e/ou aos ativos financeiros, mudancas impostas a esses ativos e/ou ativos
financeiros, alteracdo na politica econémica, decisfes judiciais etc. Embora o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia
de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢des
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na regulamentacéo,
de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacfes
financeiras. Ndo ha como mensurar 0 montante de capital que os cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras: A Medida
Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Apesar de as companhias
securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados, por meio de termos de securitiza¢do, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac@es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacéo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimonio do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos: Os Ativos poderao
conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagédo
aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela
Gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pela Gestora, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de ativos e/ou de ativos financeiros que se enquadrem na politica
de investimento: O Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos financeiros
suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisicao, a politica de investimento, e, caso o Fundo néo realize o investimento em ativos, as
cotas poderao ser amortizadas. A auséncia de ativos e/ou de ativos financeiros para aquisi¢ao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade
de aquisicao de ativos e/ou de ativos financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas
ou ainda, implicar a amortizacédo de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

Risco de inexisténcia de operac¢des de mercado equivalentes para fins de determina¢do do agio
e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicao: O prec¢o de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos
pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢es de
mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisi¢cdo de determinado ativo
existam operac6es semelhantes no mercado com base nas quais a Gestora possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a Gestora devera utilizar-se do
critério que julgar mais adequado ao caso em questéo.

Risco da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
imo&veis e ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos e/ou ativos financeiros e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacao
das cotas.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo,
a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial,
e/ou o Administrador podera sofrer intervencéo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes,
hipteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos neste Regulamento e na Instrugcdo CVM n° 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, 0
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco operacional: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pela Gestora, conforme orientacdo da Gestora, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, 0s recursos provenientes dos ativos e dos ativos financeiros serdo recebidos em
conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervencdo ou liquidacio extrajudicial da
instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos
ativos e dos ativos financeiros |4 depositados poderdo ser blogueados, podendo somente ser
recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando
prejuizos ao Fundo e aos cotistas.

Classe Unica de cotas: O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os cotistas. O patrimodnio do Fundo ndo conta com
cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre 0s cotistas.

O investimento nas cotas por investidores que sejam pessoas vinculadas podera promover a
reducdo da liquidez no mercado secundario: A participacdo na oferta de investidores que sejam
pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das cotas no mercado secundario, uma
vez que as pessoas vinculadas poderdao optar por manter as suas cotas fora de circulacdo. O
Administrador e a Gestora ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por pessoas
vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas cotas
fora de circulacéo.

Valor de mercado das cotas: As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negocia¢do em
mercado de bolsa administrado pela B3. O preco de negocia¢do das cotas depende do valor pelo
qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode
levar em consideracdo elementos decisdes que sdo alheios ao controle do Administrador ou da
Gestora. Adicionalmente, o pre¢o de negociacdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma
de precificacdo dos ativos e dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, cujo
procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
custodiante.
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A descricao dos fatores de risco ndo pretende ser completa ou exaustiva, servindo apenas como
exemplo e alerta aos potenciais investidores quanto aos riscos a que estardo sujeitos 0s
investimentos no Fundo. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas
estao sujeitos encontra-se descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

Patrimdnio liquido

Em 31 de dezembro de 2021 o patrim6nio liquido do Fundo é de R$ 205.124 (duzentos e cinco
milhdes, cento e vinte quatro mil reais) representado por 2.060.000 cotas com o valor patrimonial
unitario de R$ 98,4950.

Classe de cotas do Fundo

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fragdes ideais de seu
patriménio e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas 0s mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

Negociacao das cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na B3 através do codigo GAME11 e no periodo

foram negociadas aos precos de fechamento médio no ultimo dia de negociacdo, conforme
demonstrado abaixo:

Data Valor de Negociacdo
17/12/2021 (*) 103,00
30/12/2021 104,00

(*) Data de inicio das negociag¢bes na B3.
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Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo no
altimo periodo:

Periodo Patrimdnio Valor da Rentabilidade
liquido médio cota R$ do Fundo % (**)
De 17 de setembro (*) a 31 de dezembro de 2021 178.374 98,4950 1,75

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.
(**) A rentabilidade foi calculada desconsiderando o efeito da distribuicio de rendimentos.

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.
Emissdo e amortizacdo de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patriménio liquido, sendo seu valor
determinado com base na divisao do valor do patrimonio liquido pelo niUmero de cotas emitidas e
integralizadas.

e Emissao

Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do Fundo, serdo emitidas, na 12 Emissdo (i) até
2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas, com valor unitario de subscricdo de R$ R$100
(cem reais) na data da primeira integralizacdo de cotas, perfazendo o montante total de até R$
250.000 (duzentos e cinquentas milhdes), na data de Emisséo e (ii) no minimo, 250.000 (duzentos
e cinquenta mil) cotas, com valor unitario de subscricdo de R$ 100 (cem reais), perfazendo o
montante total de R$ 25.000 (vinte e cinco milhdes de reais). As cotas de emissdo do Fundo seréo
distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, em conformidade
com o disposto na Instru¢cdo CVM n° 476 e demais normativos editados pela CVM, observadas,
ainda, as disposi¢des do regulamento do Fundo.

Todas as cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientacao
e recomendacdo da Gestora, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissdo das cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto
da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os
direitos atribuidos as cotas j4 devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova
emissdo de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.
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A Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emiss@es das cotas em montante superior ao
capital autorizado ou em condi¢6es diferentes daquelas previstas no Capitulo XV do regulamento
do Fundo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacéo, a possibilidade de subscri¢ao parcial
e 0 cancelamento de saldo nédo colocado findo o prazo de distribui¢do, observadas as disposi¢coes
da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Na hipétese de emissdo de novas cotas, o preco de emissao das cotas objeto da respectiva oferta
terd como referéncia o valor de mercado ou o valor patrimonial das cotas, com base em data a ser
definida nos respectivos documentos das ofertas (observada a possibilidade de aplicacéo de
desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e da Gestora). Nos demais casos, 0 preco
de emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme
recomendacao da Gestora, conforme o caso, levando-se em consideracao o valor patrimonial das
cotas em circulagcdo, os laudos de avaliagdo dos ativos, dos ativos imobiliarios e dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo, o valor de mercado das cotas, bem como as
perspectivas de rentabilidade do Fundo.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, 0s cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na propor¢do de suas respectivas participagdes, respeitando-se 0s
prazos operacionais previstos pela central depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito
de preferéncia. O prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia devera respeitar os prazos
e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

No periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021,
0 Fundo emitiu 2.060.000 cotas no montante de R$ 206.000.

e Resgate e amortiza¢do de cotas

Nao havera resgate de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duracdo do Fundo ou sua
liquidacdo.

A amortizacdo de cotas se dard nos termos acordados em Assembleia Geral de Cotistas.

No periodo 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021
nao houve amortizacao de cotas.
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Politica de distribuicdo dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢des do paragrafo tnico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados
segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N©01/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracéo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro
ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente
pelo Fundo ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda nao
tiver transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de
competéncia.

O Administrador do Fundo € o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

A distribuicdo de resultados ocorrida no periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades
do Fundo) a 31 de dezembro de 2021, esta demonstrada abaixo:
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2021
Valor
Contébil Financeiro
Ativos financeiros de natureza imobiliaria:

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (a) 7.427 4.744
(+) Juros de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI (1) 10.025 4.659
(+) Lucro na alienacéo de CRI 85 85
(-) Desvalorizagdo a valor de mercado (2.052) -

(-) Aplicagdes interfinanceiras de liquidez (631) -

Resultado com cotas de fundos de investimento imobiliario (b) 391 191
(+) Valorizagéo a valor de mercado 200 -

(+) Recebimento de proventos 191 191
Resultado liquido de ativos financeiros (atb) 7.818 4.935
Total despesas operacionais (c) (614) (614)
Lucro contébil/financeiro apurado no periodo segundo o regime de competéncia (a+b-c) 7.204 4.321

(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa - 200 -

(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 2.904 221

Lucro ajustado base para calculo da distribuicdo 9.908 4.542
Resultado minimo a distribuir (95%) 9.413 4.315
% distribuido atendendo aos 95% de lucro caixa (2) 155,16%

Descricdo 31/12/2021

Saldo Inicial ndo distribuido -

Rendimentos propostos no periodo 6.695

Rendimentos pagos no periodo (4.470)

Saldo pendente de distribuicdo 2.225

(1) Na coluna financeiro, o valor apresentado refere-se ao recebimento da parcela periddica dos certificados de recebiveis
imobiliarios composta por juros, e dos proventos recebidos do investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e na
coluna contbil, o valor apresentado refere-se aos juros e corre¢do monetéria e valor justo, apropriado diariamente.

(2) o percentual de distribui¢do em atendimento ao minimo de 95% requerido de acordo com as disposi¢des do paragrafo Unico

do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, foi calculada em razdo da divisdo dos rendimentos propostos no periodo
e o lucro ajustado financeiro base para o calculo de distribuig&o.

14. Servigos de tesouraria e escrituracao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo proprio
Administrador do Fundo.
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Remuneracao da administragdo, gestdo e custodiante
e Administracéo e gestao

Pela prestacao de servicos de administracdo, escrituracdo, controladoria, distribuicdo e custddia
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, o Administrador recebera taxa de administragédo
mensal, correspondente aos percentuais descritos abaixo, calculado sobre o patrimonio liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 12.000 (doze mil reais), atualizada anualmente de
acordo com a variagao positiva do IGP-M.

Valor do Patriménio Liquido Taxa de Administracio
(R$ mil) (% ao ano)
Até R$ 500.000 1,15%
Sobre o valor igual ou que exceder R$ 500.001 até R$ 1.000.000 1,13%
Sobre o valor igual ou que exceder R$ 1.000.001 1,10%

A taxa de administracdo é calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do
més subsequente.

No periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021,
a remuneracgéo da administracdo registrada foi de R$ 30 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Remuneracdo da administracdo” na demonstracdo do resultado.

No periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021,
a taxa de gestdo registrada foi de R$ 517 e encontra-se apresentada na rubrica de “Taxa de gestao”
na demonstracdo do resultado.

No periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021,
a taxa de controladoria/custddia registrada foi de R$ 26 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Despesa de controladoria” na demonstracéo do resultado.
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e axade performance

Além da taxa de gestdo, o Fundo pagard semestralmente a Gestora, a titulo de taxa de
performance o equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) a evolucéo
patrimonial do Fundo no més vigente considerando eventuais distribuicdes e despesas, e (ii) valor
patrimonial do periodo anterior atualizado pelo benchmark, a ser calculado mensalmente da
seguinte forma:

TP =20% % [PL Encerramento - (PL Base x Benchmark)

Onde,

PL Encerramento = patriménio liquido do Fundo na data de encerramento de cada exercicio;

PL Base = Para o primeiro periodo de apuracéo, sera considerado o Patriménio Liquido do Fundo
na data de encerramento da primeira emissao de cotas do fundo, para os demais periodos de
apuracdo sera considerado o que for maior entre: (a) o PL Encerramento do exercicio anterior, ou
(b) PL Base * Benchmark do exercicio anterior, ambos (a) ou (b) descontados de eventuais
dividendos a distribuir e despesas provisionadas daquele exercicio; e

Benchmark = Média aritmética do Yield IMA-B 5, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website, referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuracéo, acrescida da variagdo mensal do IPCA divulgado
pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), também referente ao més
imediatamente anterior ao periodo de apuracao, e calculado mensalmente da seguinte forma:

Benchmark = [1 + (TxImab/100)"1/12 x (1 + IPCA)]

Onde,

TxImab = Média aritmética do Yield IMA-B 5 diario, referente ao més imediatamente anterior ao
periodo de apuracédo; e

IPCA = Variacdo mensal do nimero indice IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior ao
periodo de apuracéo.

Serdo considerados o ultimo dia atil de cada més como data de encerramento de cada periodo de
apuracdo, exclusivamente para os meses de junho e dezembro serdo considerados o penultimo
dia util.
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A taxa de performance serd apurada mensalmente entre as datas de encerramento de cada
exercicio conforme definido acima e provisionada na carteira do fundo, o pagamento se dara de
forma semestral a partir do ultimo dia util de cada semestre, da seguinte forma:
(i) 1° (primeiro) semestre, encerrando-se no penultimo dia util de junho de cada ano, com
pagamento a partir do Ultimo dia Gtil do més de junho até o 5° (quinto) dia util do més de
julho do mesmo ano; e
(i) 2°(segundo) semestre, encerrando-se no penudltimo dia Util de dezembro de cada ano, com
pagamento a partir do Gltimo dia Gtil do més de dezembro até o 5° (quinto) dia util do més
de janeiro do ano seguinte.

No periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021,
nao houve despesa registrada a titulo de taxa de desempenho/performance.

e Demais taxas

A cada emissé@o de cotas, o Fundo pode, a exclusivo critério do Administrador em conjunto da
Gestora, cobrar a taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores das cotas no
ato da subscricédo primaria das cotas.

O regulamento do Fundo néo prevé a cobranca de taxa de saida.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio liquido
meédio de R$ 178.374, séo os seguintes:

Descri¢cdo 2021 % s/ 0PLdo
Fundo

Despesa de taxa de gestao 516 0,29%
Remunerac¢do da administracdo 30 0,02%
Despesa de controladoria 26 0,01%
Auditoria 13 0,01%
CETIP 13 0,01%
Anbima 10 0,01%
Taxa de fiscalizacdo CVM 6 0,00%

Total 614 0,35%
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Divulgagéo de informagdes

A politica de divulgacdo de informagfes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio
de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacgdes periddicas,
mensais e anuais na sede do Administrador. Adicionalmente, 0 Administrador mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informagdes em seu
site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balancgo patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se 0s pre¢os
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nédo sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

2021
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificados de recebiveis imobiliarios 5 - 223.565

Cotas de fundos de investimento imobiliarios 5 10.201 -
Total 10.201 223.565
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Legislacdo tributéria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado,
nos termos dos artigos 1.° e 2.° da Lei 8668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS,
COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencao do imposto de renda na
fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de
caixa do fundo nos termos do artigo 28° de Instru¢do Normativa da Receita Federal n.© 1022/10,
que podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre
a distribuicéo de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 30° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1022/10, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:
a) 0S seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos 88 1° e 2° do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista

As distribuicBes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencédo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

¢ Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
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iii.  Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobiliario ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Presta¢do de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, registre-se que o Administrador, no periodo
auditado, ndo contratou nem teve quaisquer outros servicos prestados pela Ernst & Young
Auditores Independentes S.S., relacionados a este Fundo por ele administrado que nédo os servigos
de auditoria externa das demonstracdes contabeis do fundo. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com oS critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Contingéncias

Nao hé registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no periodo auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra 0 Administrador do Fundo.

Transagdes com partes relacionadas

a) Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui depositado o montante de R$ 21, junto ao Banco

Daycoval S/A., Administrador do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e

controladoria, junto ao Banco Daycoval S/A., Administrador do Fundo, no montante de R$ 18. A
despesa registrada no periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro 2021, a titulo de taxa de administracdo e controladoria encontra-se divulgada na nota
explicativa n°® 14,

¢) Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo ndo possui saldo a pagar de taxa de gestéo, junto a Guardian

Gestora S.A., Gestora do Fundo, no montante de R$ 186. A despesa registrada no periodo de 17
de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro 2021, a titulo de taxa de
gestdo encontra-se divulgada na nota explicativa n° 14.



23.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
CNPJ: 41.269.052/0001-45
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 17 de setembro (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2021
(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Outros assuntos

Conforme amplamente divulgado, em dezembro de 2019, foram identificados 0s primeiros casos
de Coronavirus (COVID-19) na China. O nimero de casos aumentou rapidamente, e em marg¢o de
2020 a Organizacao Mundial da Saude declarou o surto, uma Pandemia.

Considerando os riscos e incertezas que diversas companhias estéo sujeitas em razéo do impacto
econdmico financeiro advindos desta pandemia, assim como a interconectividade de toda cadeia
produtiva das empresas operacionais que compde os investimentos do Fundo, a Administracao
estd acompanhando os acontecimentos recentes e avaliando os eventuais impactos que possam
refletir na queda dos ativos financeiros do Fundo.

* * *

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2



