1' 1
. 89 REGISTRO DE TITULOS E DOCUNMENTOS

=.".':- _ MICROFILME N.° 1 4 6 0 9 4

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
HUS| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPI/MF n.2 30.017.492/0001-99

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade devidamente
autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVYM”) para o exercicio proﬁssibnal de administracdo de
carteira, por meio do Ato Declaratério n2 3.585, de 2 de outubro de 1995, com sede na cidade de S50 Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 00.806.535/0001-54, na qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”) do HUSI FUNDQ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n.2 30.017.492/0001-99

- {“Funde”});
CONSIDERANDO QUE:

I . O regulamento aprovado em IPC datado de 12 de Margo de 2018, trouxe informacgdo divergente
entre o Item 1.3. e seu suplemento.

Resdwe PROMOVER AS ALTERAGOES ABAINO:
Primeira — Alteracdo do item 1.3. do Regulamento do Fundo
1.1, Alterar o item 1.3, do Regulamento do Fundo, que passard a vigorar com a seguinte
redagao:

“1.3, O Fundo é destinado a investidores profissionais.”

Segunda — Consolidacio do Regulamento
2.1. Promover a consolidaco do texto do Regulamento, a fim de refletir a alteracdo aprovada
nesse instrumento particular e, também, para contemplay as demais adequacdes legais que
se fizerem necessarias, que passara a vigorar, na integra, na forma do Anexo a presente.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 03 {trés) vias de igual teor e forma, para
+ um s¢ efeito, e serd levado a registro no cartédrio de titulos e documentos. '

' 1,:_-{ Fica o Sr. Oficial do 82 Cartério de Regisip de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital,
Y cidade e estado de Sdo Paulo, auto
ne 1452849, N

Nromover a averbacio deste instrumento a margem do registro

S&¢ Paulo, 02 de julho de 2018,
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Selos & taxas
Recolhldos piverba

_ & Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢

- Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.311.893/0001-2¢

Geraldo José Filiagi Cunha - Oficial
R$ 255,17 Protocolade e prenotado sob o n. 1,461.043 em
RS 72,40 04707 /2018 e registrado, hoje, em microfilme
R$ 49,79 sob o n. 1.460.944  em titulos e documentos.
R 13,35 Averbado &  marges  do  pe gistro .
RS 17,46 1452849/12/03 L4

R$ 12,33 a0 Pay
R$ 5,35

R$ 425,85
] Gecalda Jose Piliagi Cunhg - Ofivial
Cnstang Assungdo Diarte - Eserevente Subsmute
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HUS! FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. O FUNDO

i.1. O HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é constituido sob a forma de condominio fechado e
regido pefo presente Regulamento, pela Lei n2 8.668/93e pela Instrucdo CVM 472, e demais disposicdes legais
e regulame_ntares aplicaveis,

1.2. O Fundo tem prazo de durag3o indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste Regulamento.

1.3. O fundo é destinado a investidores profissionais.
2. DEFINICOES
2.1, Os termos definidos abaixo listados, no singular ou no plural, terfo os significades que lhes sdo

atribuidos a seguir quando iniciados com letra maidscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: aPLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira |
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e
carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n?
3.588, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na cidade
e estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 3,900, 10? andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o ne 00.806.535/0001-54;

“Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral de Cotistas, conforme disciplinada no item 8

deste Regulamento;

“Ativos”: olmovel-Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos em
conjunto;
“Ativos de Renda Fixa”: os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, para

atendimento as suas necessidades de liquidez, quais sejam:
{i} letras de crédito imobiliario; (ii) titulos de emiss3o do Tesouro
Nacional efou opera¢bes compromissadas com titulos de
emissdo do Tesouro Nacional, celebra.das com as Instituigdes
Autorizadas; (iii) cotas de emissdo de fundos de investimento de
renda fixa ou fundos de investimento em cotas de fundo de
investimento de renda fixa ou de fundo de investimento
referenciado & taxa do Certificado de Depésito Interbancario -,
CDI, com liquidez didria, cujas politicas de investimento admitam
a alocagdo de recursos exclusivamente nos ativos identificados
no item (ii) acima; e (iv) Certificados de Depdsito Bancario —
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“auditor Independente”:

“g3”:
“BACEN":

“Boletim de Subscricdo”:
“Q,(idligo Civil Bragileiro™

“Conflito de Interesses”:

“Consultor Especializado”:

“Contrato de Consultoria Téchica
Especializada”:

“Contrato de Locacdo™:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Ov:

CDBs emitidos por Instituicdes Autorizadas; desde gueadmitidos
3 negociacio em bolsa de valores ou mercado de balcso
organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liquidag3o financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM;

o auditor independente devidamente registrado na CVM
contratado pelo Fundopara prestar os servicos de auditoria
independente das demonstragdes financeiras do Fundo;

a B3 $.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo;

o Banco Central do Brasil;

oboletim de subscri¢do de Cotas;

a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de.2002, conforme alterads;

0s atos que caracterizam potencial conflito de interesses,
conforme previstos nos Artigos 31-A, §2¢, 34, §1¢ e 35, IX, da
Instrugio CVM 472 e na alinea (x) do item 4.4deste
Regulamento, os quais dependem de aprovagdo prévia,
especffica e informada da Assembleia Geral de Cotistas;

a VERUM PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA. — ME, com sede na
cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n2 65,
conj. 92, Itaim Bibi, CEP 04532-010, inscrita no CNPJ/MF scb o
n223.759.449/0001-33, contratada pelo Fundo para prestagdo
do servico de consultoria especializada;

o “Instrumento Particular de Contrato de Consultoria Técnica

. Especializada” celebrado entre o Administrador, na qualidade de

representante do Fundo, e o Consultor Especializado, cujo
objeto é a prestagéio dos servicos de consultoria especializada a0
Fundo, na forma do item 4 deste Regulamento;

o Contrato de Locacdo atipica do Imével-Alvo, na modalidade
BuilttoSuit, a ser celebrado entre o Fundo ¢ o Locatario, nos

termos do artigo 54-A da Lei 8.245/91;

as cotas de emiss3o do Fundo, representativas de fragGes ideais
do seu Patriménio Liquido;

os titulares de Cotas;

a Comissio de Valores Mobilidrios;
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“Dia Util”: segunda a sexta-feira, exceto feriados, no estado ou cidadeé?{
Sdo Paulo, ou feriados de dmbito nacional ou dias em que, por
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qualquer motivo, ndo houver expediente bancdrio ou ndo
funcionar o mercado financeiro na cidade de S3o Paulo ou do
estado de Sdo Paulo;

# )

Empreendimento”: tem o significado que Ihe é atribuido no item 3.2 abaixo;

“Fundo”: o HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“Gestora”: a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada;
“Imével-Alvo”: todo ou parte do terreno atualmente objeto da matricuia n®

'93.669, do Livro n2 2, do Registro Geral de Iméveis da Comarca
de Itu, estado de $do Paulo, aberta em 05 de abril de 2016,
desmembrado da Gleba 01, objeto da matricula n2 74.489 do
mesmo Registro Geral de Imoveis, localizado na cidade de 1tu,
estado de Sdo Paulo, na confluéneia formada pela Rua Ester
Martins Bertozzb, com a Rodovia da Convengac (SP-40/70), no
bairro Canjica, bem como os direitos reais sobre o referido
imdvel, previstos na legislacdo brasileira atual ou que venham a
ser criado por lei; '

“InstituicBes Autorizadas”: as instituiches financeiras de primeira linha, com nota de

classificacdo de risco {rating) igual ou superior 3 nota minima
emitida por pelo menos 2 {duas) entre as seguintes agéncias de
classificacdo de risco: Standard &Poor’s Ratings do Brasil Ltda.,
Moody's América Latina Ltda. e Fitch Ratings do Brasil Ltda.,
sendo que “nota minima” significa a nota de risco da Republica
Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia de

classificacdo de risco;

“Instrucdo CVM 400" a Instru¢do CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada; '

“Instrucdo CVM 472”; a Instrucio CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM 476" a Instrugdo CVM n2 476, de 156 de janeiro de 2009, conforme
alterada; ‘

“Lei n® 8.245/91": : a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

“Lei n¢ 8.668/93": a Lei n¢ 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

PAGINA 5 DE 44



('REGISTRO D TITULOS E DOCUMENTOS
ILME N 1460944
. “Lein29.779/99":

"Lei ng 12.744/12":

“Locatério™:

“Opcio de Compra”:

“Partes Relacionadas”:

— e

“patrimdnio Liguido™:

“Politica de Investimento”:

— e ——

“primeira Emiss30”:

“Regulamento”:

“Remuneracio Fixa”:

[

“Remuneracio Variave

a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
a Lei n? 12.744, de 19 de dezembro de 2012,

aUnimed Salto/itu - Cooperativa Médica, sociedade
cooperativa em responsabilidade limitada de seus sécios, com
sede na Cidade de Itu, Estado de Sao Paulo, na Rua Santa Rita, n?
1.440, Centro, CEP 133000-065, inscrita no CNPJ{MI_: sob o n®
58.837.188/0001-07;

a opg3o de compra da totalidade do Imovel-Alvo outorgada pelo
Fundo ao Locatdrio, por meio da qual o Locatério poderd, a seu
exclusivo critério, em datas pré-estabelecidas, adquirir a
totalidade do Imével-Alvo, mediante o pagamento de um prego
de aquisigao; '

serdo consideradas partes relacionadas de uma pessoa:

{i) a sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa,

de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
{ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos da pessoa, Com excecao dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da pessoa, desde que seus titulares ndo exergam
fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii} parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas

acima;

o patriménio liquido do Fundo, calculado para fins contabeis de

acordo com ¢ item 12.1, abaixo;
a politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizacdo
de seus investimentos, conforme prevista no item 3 deste

Regulamento;

a primeira emissdo de Cotas do Fundo, no montante total deaté
R$20.000.000,00 (vintemilhdes de reais);

o presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo;

tem o significado que lhe é atribufdo no item 6.2 abaixa;

tem o significado que Ihe £ atribuido no item 6.2 abaixo;
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“Suplemento”: cada suplemento anexo a este Regulamento, que detalh
aspectos relacionados a cada emissfo e oferta pablica de Cotéis
do Fundo; e
“Taxa de Administracio”: a taxa de administra¢3o a ser paga pelo Fundo em beneficio do

Administrador, pelos servicos de administragdo, custddia,
controladoria, tesouraria e gestdo do Fundo e suas Cotas,
conforme detalhada neste Regulamento.

3. OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1 Os recursos do Fundo, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, serdo
investidos pelo Administrador, por indicagdo do Consultor Especializado, conforme a Politica de Investimento
descrita neste item 3.

3.2. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo
prazo,por meio da aquisicio do Imdvel-Alvo;locacdio atipica do Imével-Alve ao Locatdrio na modalidade
BuifttoSuitnos termos do Contrato de Locagdo e realizagdo do projeto, da construcdo e da explora¢ao de um
empreendimento imobilidrio com destina¢3o hospitalar no Imdvel-Alvo (“Empreendimento”).

3.2.1. A Politica de Investimento do Fundo somente poderé ser alterada com prévia anuéncia dos Cotistas.

3.2.2. Caberd ao Administrador, com a assessoria do Consultor Especializado, exercer o controle efetivo
sobre o desenvolvimento do projeto do Empreendimento, independentemente da contratacio de terceiros
especializados, nos termos do Artigo 45, §12, da Instrugdo CYM 472,

3.2.3. O Administrador, em nome do Fundo, poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisico do Imdvel-Alvo, execugdo da obra ou fangamento
comercial do Empreendimento, incluindo sem limitagdo para a contratagdo de_ projetos arguitetdnicos e
complementares, benfeitorias no terreno (terraplanagem) e consultorias para aprovagao de certiddes, e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

3.23.1. O Contrato de Locagio deverd prever que os gastos necessarios 3 manuten¢do preventiva,
conservacio e reparos do Imével-Alvo correrdo por conta do Locatario.

3.2.4, 0 Imével-Alvo nio podera estar gravado com dnus reais ou outro tipo de gravame, quando de sua

aquisi¢do pelo Fundo.

3.2.5. O Administrador, mediante proposi¢io do Consultor Especializado e aprovacdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, poderd, de forma onerosa, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacio expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros os créditos locaticios decorrentes do

Contrato de Locag#o, inclusive para fins de securitizaggo.

3.3 Os recursos remanescentes do Patriménio Liquido que, temporariamente, por conta do cronograma
fisico-financeiro das obras do Empreendimento, ndo estiverem investidos no Imodvel-Alvo, ou que sejam
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\ . .
destinados a atender as necessidades de liquidez do Fundo, serao aplicados por decisdo da Gestora em Ativos

de Renda Fixa, observado em relagio as letras de credito imobiliario os limites previstos nos § 52 da Instrugao
CVM 472,

3.3.1. A Gestora tera discricionariedade na selegdo e diversificacdio dos Ativos de Renda Fixa da carteira do
Fundo, observados os limites deste Regulamento e da legislag3o e regulamentagdo aplicaveis.

3.3.2. O Fundo, por meio da Gestora, poderd contratar operagdes em mercados de derivativos, desde que
com o objetivo de proteger posi¢des detidas a vista, até o limite dessas. A exposicdo de contratacdo de
operacdes com derivativos deve se limitar, no méximo, ao valor do Patrimdnio Liguido.

3.3.3. para efeito do disposto no item 3.3.2 acima: (i} as operagdes devem ser negociadas em mercados
administrados por bolsas de mercadorias ¢ de futuros, exclusivamente na modalidade “com garantia” quando
se tratar de operagbes de swap;-e (ii) devem ser considerados, para efeito de calculo de patriménio Liquido, os
dispéndios efetivamente incorridos a titulo de prestagdo de margens de garantia em espécie, ajustes diarios,
prémios e custos operacionais, decorrentes da manutengio de posigdes em mercados organizados de
derivativos, inclusive os valores liquidos das operagdes.

34. . Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, observardo as

seguintes restrigBes:

(i} ngo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responder3o por qualguer obrigacdo de sua
responsabilidade;
{in) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidag¢do judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador.

4. ADMINIST RACKO, GESTAQ, CONSULTORIA ESPECIALIZADA £ DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

4.1. As atividades de administracdo, tesouraria e escrituragdo do Fundo e de suas Cotas serdo exercidas

pelo Administrador.

411, O Administrador, observadas as limitagbes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, tendo delegado & Gestora poderes para adquirir, alienar e exercer todos os diretos inerentes
aos Ativos de Renda Fixa integrantes do patrimdnio do Fundo.

4.1.2. Semn prejuizo de outras obrigacdes previstas na regulamentacio em vigor € neste Regulamento, sdo
atribuicdes do Administrador:
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providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imdveis, das restricbes determinadas :5
Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes

do patrimdnio do Fundo, se houver, que tais ativos imobiliarios:
{a) nao integram o ativo do Administrador;’
{b)  ndo respendem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador;

{c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou

extrajudicial;
{d}  ndo podem ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador;

{e)} ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) nio podem ser objeto de constituicdo ;|e quaisquer énus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b] - o0s livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; -

(c} a documentagdo relativa aos iméveis e as operacées do Fundo;

(d)  osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arguivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
de Cotistas e dos demais prestadores de servigos do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operages necessarias a execugdo da Politica de

Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
a0 patrimdnio e as atividades do Fundo, observadas as atribuigdes do Consultor Especializado;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de pr_opaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos adquiridos com recursos do Fundo; '

no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida na alinea (iii) até o término do procedimento;
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{vili) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472 e neste

Regulamento;
{ix) manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposigdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver, bem como as

deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; e

{xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros eventualmente contratados e o andamento do projetoe da

construgdo do Empreendimento.

4.1.3, O Administrador devera exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia ¢ lealdade em
relagio ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipdteses:

{i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

(i) omitir-se no exercicio ou prote¢3o de direitos do Fundo ou, visando a obteric;ﬁo de vantagens, para si
ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fu ndo;

{iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

{iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a diferentes
classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

4,2. A Gestora serd a responsdvel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo,

competindo-ihe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos de Renda Fixa e derivativos que
compordo o patrimbnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, bem como tomar as decises
-relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos.

- 4.2.1. N30 serd responsabilidade da Gestora o exercicio da administracio do Fundo, que compete ao
Administrador, tnico titular dos direitos e obrigagfes decorrentes de tal condic¢do.

4,22 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de Ativos integrantes
da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e quais s§0 as matérias
relevantes obrlgatérlas para o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de direito de voto em
assembleias a ser praticada pela Gestora é aguela disponivel, em versio integral e atualizada, na rede mundial
de computadores no seguinte endereco eletrénico:  www.planner.com.br (neste website, acessar
“pdministracio de Recursos”, depois clicar em “Politica de Voto”}.

43. O Administrador e a Gestora, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo.
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. 44 E vedado ao Administrador e & Gestora, no exercicio de suas atividades e utilizando os recurso§ds
"HI Fundo:
-u:'_
{i) receber depdsito em sua conta corrente;
K

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade; )

{iii} contrair ou efetuar empréstimo;

(iv} prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

{vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

) {vii) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagio via chamada
de capital;
¥ (viti) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

{ix) ressalvada a hipStese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagBes do Fundo
quando caracterizada situacio de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, a Gestora
ou o Consultor Especializade, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no itern 4.4.1 abaixo ou entre
o Fundo e o representante de Cotistas;

{(x) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

{xi) realizar operacies com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM 472;

(xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e

_ de conversio de debéntures em acBes, de exercicio de bonus de subscricio e nos Casos em que a
' _ CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
- {xiii) realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
' para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimdnio Liquido; e
{xiv) praticar qualguer ato de liberalidade.

44.1. As disposicBes previstas na alinea (ix) do item 4.4 acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimbnio do Fundo.

==
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4.5. As atividades de auditoria independente do Fundo serfo exercidas pelo Auditor Independente,
4.6. O Administrador dispensou a contratagdo do servico de custédia, nos termos do Artigo 29, § 3%da

Instrugdo CVM 472. Caso seja necessario, 0 proprio Administrador deverd prestar este servico, sem custo

adicional para o Fundo.

47. A atividade de distribuicio das Cotas do Fundo seré realizada pelo Administrador ou por terceiro
devidamente habilitado para tanto, contratado pelo Administrador. '

4.8. Os servicos de consultoria especializada serdo prestados pelo Consultor Especializado.Compete ao
Consultor Especializado, sem prejuizo das demais atribuigdes previstas neste Regulamento e/ou previstas no

Contrato de Consultoria Técnica Especializada: _ i
{n supervisionar a diligéncia legal que devera preceder a aquisicio do Imdvel-Alvo;

(ii} supervisionar o processo de contratacdo dos agentes responsaveis pela elaboracéo dos projetos
arquitetdnicos e complementares do Empreendimento, bem como a compatibilizagdo entre eles;

{iii) sugerir a contratagdo de agente responsével pela elaboragdo de planitha orgamentéaria para as obras
- de construciio do Empreendimento, ap6s a conclusio do processo de engenharia;

{iv) negociar.e definir os principais termos e condi¢des (a) do contrato de compra e venda do Imdvel-
Alvo a ser celebrado pelo Fundo na qualidade de comprador;{b) do Contrato de Locagdo;(c) do
contrato de construgdo do Empreendimento a ser celebrado pelo Fundo na gualidade de
contratante, e (d) dos aditamentos e demais documentos relacionados aos documentos referidos

nas alineas "a” a “c” acima;

{v) definir, em conjunto com o Administrador, a(s) empresa(s) que prestardo os servigos de construgdo e
gerenciamento do Empreendimento ou gue irdo fornecer materiais ou servigos para fins de
construgio do Empreendimento;

{vi} acompanhar e supervisionar, em conjunto com o Administrador, a execu¢do da construgdo do
' Empreendimento; ' ‘
{vil) supervisionar o cumprimento do Contrato de Locagdo; e

{wiii} participar da estruturagdo das emissdes e ofertas publicas de Cotas.

49, Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas

quando procederem com culpa ou dolb, com violacio da fei, das normas editadas pela CVM, deste
Regulamento ou dos respectivos contratos de prestagdo de servigos.
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5.1. O Administrador, a Gestora e os demais prestadores de servicos do Fundo serdo substituidos nos

mcrornmene 1 4 69 4

5. SUBSTITUICADQ DOS PRESTADORES DE SERVICOS

casos de sua destituicio pela Assembleia Geral de Cotistas, rendncia ou descredenciamento pela CVM,
conforme aplicavel.

5.1.1. O Administrador, a Gestora, o Consultor Especializado e os demais prestadores de servigos poderdo
renunciar as suas fungdes mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta} dias, enderegado a cada Cotista e &
cvm. '

5.1.2. Na hipdtese de sua rentncia, ficard o Administrador obrigado a: (i} convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua renuncia; e {ii} permanecer no exercicio de suas fun¢des até
ser averbada no cartdrio de registro de imodveis, nas matricutas referentes aos imoveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de

Titulos e Documentos.

5.13. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo a convoque, conforme o disposto no
item 5.1.2 acima, no prazo de 10 {dez) dias contados da rendncia. '

5.1.4. Caso {i} a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha do novo
administrador na data .de sua realizagiio, ou (ii} 0 novo administrador ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 {noventa) dias apds a deliberacio de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o
Administrador devers permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até gue o novo
administrader seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a

liquidacdo do Fundo.

5.2. Ne caso de liquidag3o extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis, contados da data de publicago, no
Diarie Oficial da Unido, do ato que decretar a quuidat;éo extrajudicial, a fim de' deliberar sobre a eleicdo de
novo administrador e a liguidagdo ou ndo do Fundo.

5.2.1, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo, até
ser procedida a averbagdo referida no item 5.1.2 acima.

5.3. Aplicar-se-a o disposto no item 5.1.2, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacio do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicgdo ou da liguidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nove administrador para

processar a liquidacdo do Fundo.

53.1 Se a Assembleia Geral de Cotistas nio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis:
contados da publicagio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, o BACEN nomeara uma

instituigdo para processar a liquidagdo do fundo.

PAGINA 13 DE 44



0 REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS |

1460944

LME N.?

CR

~N

5.4. Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicio ao regime de liquida¢3o judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagio, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo
da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo. A sucessdo da propriedade
fiducidria de bem imével integrante de patrimdnio de fundos de investimento imobilidrios ndo constitui

transferéncia de propriedade.

5.5, Caso o Administrador renuncie s suas fungdes ou entre em processo de liquidago judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménic do Fundo.

5.6. A destituigio do Consultor Especializado serd objeto de deliberagio em Assembieia Geral de
Cotistas, sendo que o quérum de aprovagdo da referida matéria serd aquele disposto no item 8.5.3 abaixo.
Aplica-se ao Consultor Especializado, no que for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis 3 rendncia ou

destituic3o do Administrador previstas neste item 5.
6. REMUNERAGAO

6.1. Pelos servicos de administra¢do, gestdo, controladoria, custddia, tesouraria e escrituragdo do Fundo
e de suas Cotas, 0 Administrador recebera uma Taxa de Administragio equivalente a 0,30% {trinta centésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), e ser4 provisionada por Dia Util e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas assegurado um valor minimo de
RS 20.000,00 {vinte mit reais), o qual sera corrigido anualmente pela variagio positiva do indice Geral de Pregos
do Mercado - IGP-M, calculado e divulgado pefa Fundagio Getdlio Vargas — FGV, ou outro indice que venha a
substitui-lo. '

6.1.1. A forma de caleulo da Taxa de Administragdo permanecera a mesma, ainda gue o Fundo venha a
integraf indice de mercado, nos termos do Artigo 36, Paragrafo 42 da Instrugdo CVM 472.

6.1.2. Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragiio sejam pagas diretamente
aos prestadores de servigos contratados, desde gue o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total

da Taxa de Administragdo devida.

6.2 Pelos servicos de consultoria especializada, © Fundo pagard ao Consultor Especializado:
(a) mensalmente, o valor fixo de RS 10.000,00 (dez mil reais)}{“Remuneracdo Fixa”); e (b} o valor equivalente a
1,8% (um inteiro e oito décimos por cento} do montante total de Cotasobjeto da segunda emissdo do
Fundogue forem efetivamente colocadas por meio de uma oferta publicaprimaria de distribuicdo de
Cotas,realizada nos termos da Instru¢dio CVM 400 {"Remuneracao Variavel”).

6.2.1 A Remunerag3o Fixa serapaga mensalmente, por periodo vencido, até o 52 {quinto) Dia Util do més
subsgquente ao dos servigos prestados,a partir do pagamento do primeiroaluguel nos termosdo Contrato d
Locagio. O valor da Remuneraco Fixa serd corrigido desde a data da celebragéo do Contrato de Consultoria
Técnica Especializada, na forma do item 6.1 acima. '
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6.2.2 A Remuneragido Varidvel sera devida em uma (nica parcela, até 10 {dez} dias contados da concllgao
da oferta publica primaria de Cotas realizada nos termos da Instrugio CVM 400 referida no item 6.2 acima.

6.3. Outros prestadores de servico poderdc ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneragdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrugdo CVM 472 e
expressamente previstas como encargos do Fundo, na forma do item 14.1 abaixo, serdo deduzidas da Taxa de
Administrago.

6.4, A remuneracio do Auditor Independente ndo estd incluida na Taxa de Administracio e sera definida
em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Auditor
Independente.

6.5. N&do serd cobrada taxa de performance, de ingresso ou de saida do Fundo.

7. FATORES DE RISCO

7.1. Qs investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado

imobilidrioc e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistdmico, condi¢des adversas de liquidez e
negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de

perdas para o Fundo e para o Cotista.

7.2. -+ As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora, do
Consultor Especializado,de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

7.2.1. N3o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, da Gestora ou do Consultor

Especializado acerca da rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

7.3 O Fundo e os Cotistas estio sujeitos a diversos fatores de riscos gue incluem, sem limitacdo, agueles

descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstracbes financeiras apresentadas pelo Administrador;

{ii} qualquer alt.eragéo ao Regulamento dq Fundo;

{iii} destituigdo ou substituicio do Administrador, da Gestora e escolha de seus substitutos ;

{iv) emissdo de novas Cotas;

v fus3o, incorporac3o, cisdo e transformacgao do Fundo;

{vi} dissolugao e liquidagdo do Fundo, quéndo_néo prevista e discipli.nada neste Regulamento; /{
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N (il a alteracio do mercado em que as Cotas s8o admitidas 3 negociacdo, se for o caso;

{viii) eleicio e destituigdo dos representantes dos Cotistas de que trata o item 9 abaixo, bem como 3
' fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

(ix) alterago do prazo de duragio do Fundo; .
|. J

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses; i

{xi) alteragiio da Taxa de Administragéio ou da remuneragio do Consultor Especializado; @

(xit) destituic3o ou substituigio do Consultor Especializado.

8.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas sempre

que tal alteragdio: (i} decorrer, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de
adequagdo a normas legais ou regulamentares, (i} for necessaria em wrtude de atualizagdo dos dados.
cadastrais (tais como alteragdo na razio social, enderego ¢ telefone) do Admumstrador da Gestora ou qualquer
outro prestador de servicos identificados neste Regulamento, ou (iii) envolver a reducdo da Taxa de
Administragdo ou da remuneragdo do Consultor Especializado.

8.1.2. As alteracBes referidas nas alineas (i) e (i) doitem 8.1.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas s
no prazo de até 30 (trinta)} dias, contados da data em gue tiverem sido implementadas. A alteracdo referida na
alfnea (iii) do item 8.1.1 acima deve ser comunicada imediatamente aos Cotistas. , 'l,
|
|

8.2. Compete a0 Administrador'convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.1 A Assembleia Geral de Cotistas também poderd ser convocada diretamente por Cotistas gue
detenham, no minimo, 5% {cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados

o0s requisitos estabelecidos neste Regulamento.

8.2.2. A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita por comunicagdo escrita ou correio
eletrénico {e-mail) encaminhado a cada Cotista, e divulgada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, devendo constar obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral
de Cot_istas, bem como enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
nio se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas,

8.2.3. A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer: {i} com, no minimo, 30 {trinta) dias de
anteced@ncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e {ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

8.2.4. Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento} das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado o
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser
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ordindria e extraordinaria. O percentual referido neste item devera ser calcufado com base nas participgﬁ/eg/

constantes do registro de Cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.5. O pedido de que trata o item 8.2.4 acima deverd vir acompanhado de eventuais documentos

necessarios a¢ exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no item 8.3.2 abaixo, e deverd ser
encaminhado em ate 10 {dez) dias contados da data de convocaclio da assembleia geral ordinaria.

8.2.6. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas se utilizem da prerrogativa do item 8.2.4 acima, o
Administrador devera divulgar, pelos meios referidos no item 8.3 abaixo, no prazo de S (cinco) dias acontar do
encerramento do prazo previsto no item 8.2.5 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

8.3. O Administrador deverd disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagbes e
decumentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacaos, se for o ¢aso.

, 8.3.1. Nas assembleias gerais ordindrias, as informai;ﬁes de que trata o item 8.3 devem inc¢luir, no minimo,
el as demonstracdes financeiras, o relatdrio do Auditor Independente e ¢ formulario eletrénico, cujo contexddo
" reflete 6 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que o relatério do representante dos Cotistas devera ser
- divulgado até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

832 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger os representantes de Cotistas,
as informagdes de que trata o item 8.3 devem incluir a dedlaragdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no item 9.1.4 abaixo e as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao
CVM 472,

8.4, Independentemente das formalidades previstas neste item 8, serd considerada regular a Assembleia
Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard

com a presenca de qualquer niimero de Cotistas.

8.5. As deliberacBes da Assembleia Geral de Cotistas serfo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto no item 8.5.1 abaixo, cabendo a cada Cota 1 {um) voto.

8.5.1."  As deliberacBes relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (i), {iii), {v), {vi}, {x) e {xi}
' 'f"'i' do item 8.1 acima, dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

"

3 | (i) 25% (vinte e cinco por cento},'no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

{cem) Cotistas; ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, qguando o Funde tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.5.2. Os percentuais de que trata o item 8.5.1 acima deverdo ser determinados com base no nimero de .
Cotistas do Fundo indicados no registro deCotistas na data de convocag8o da Assembleia Geral de Cotistas,
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cabendo ao Administrador informar no edital de convocagio qual serd o percentual aplicavel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas 3 deliberac3o por quérum gualificado.

8.5.3. A deliberac3o relativa exclusivamente A matéria prevista na alinea (xii) do item 8.1 acima, depende
da aprovagdo de Cotistas presentes e que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total de

Cotas emitidas.

8.6. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacio, mediante processe de consulta formalizada por carta ou correio eletrnico dirigido pelo
Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 {quinze) dias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessérios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, _
19-A e 41, incisos 1 e Il, da Instrugdo CVM 472. ' -

8.6.1. A resposta dos Cotistas a consulta formal sers realizada mediante o envio, pelo Cotista a0
Administrador, de carta ou correio eletronico formalizando o seu respectivo voto.

8.6.2. Caso algum Cotista deseje alterar 0 enderego para recebimento de quaisquer comunicagdes, deverd
notificar o Administrador a respeito, para que sejam promovidas as altera¢des cadastrais.

8.7. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Gera! de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um) ano.

8.7.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica; observado o

disposto no item acima e o que dispuser o edital de convocagio.

8.7.2. O pedido de procura'gﬁo, encaminhade pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou o
eletrénica, ou anlincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: T

(i conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; -
{iiy . " facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma procuracdo; e

(ii) ser dirigido a todos os Cotistas.

8.7.3. £ facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do

total de Cotas emi_tidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do
Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos da- alinea (i) do item 8.7.2 acima. Nesse caso, 0
Administrador poderd exigir o reconhecimento da firma do signatério do pedido e a copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista

8.7.4. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o item 8.7.3 deverd mandar, em nome do
solicitante, em até S (cinco) Dias Uteis da solicitagio. /r
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£ vedado ao Administrador: /(/

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 8.7.3 acima;

[

cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ac cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao
de quaisquer documentos ndo previstos no item 8.7.3 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de Cotistas

serdo arcados pelo Fundo.

8.8.

8.8.1.

(i)

{ii)
{iii)
{iv)

(v)

{vi)

8.8.2.

{i}

(i3}

9.1.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

N&o podem votar na.AssemhIeia Geral de Cotistas:

o] Administrador ou a Gestora;

0s socios, diretores e funciondrios do Administrador ou da Gestora;

empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;
os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciona rios}

o Cotista, na hipotese de deliberagiio relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo prevista no item 8.8.1 acima, quando:

os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no item acima; ou

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria assembleia,
ou em instrumento de procurag3o gue se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia Geral de Cotistas poderd eleger de 1 {(um) a 3 (trés) represéntantes dos Cotistas, para

- exercerem as fung¢des de fiscalizacio doEmpreendimento ou dos investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas. A fungao de representante dos Cotistas é indelegavel.

9.1.1.

A eleigdo dos representantes de Cotistas sera aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:
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N (i} 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {cem} Cotistas; ou a
(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver ate 100 {cem) Cotistas. e

9.1.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

9.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nomeacio do representante de Cofistas,
devera ﬁxar lhe mandato, podendo prever inclusive, hipdtese de renovagio automatica do mandato até que
ocarra nbva nomeac3o. Ocorrendo a vacéncia por qualguer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas devera ser

convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escoltha do novo representante.

9.1.4. Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:
{n ser Cotista;

(i) nio exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades |
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou N

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

{iii} nio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do Empreendimento ou prestar-lhe

assessoria de qualguer naturezs;

{iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobilidrio; ’

{v) n3o estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

{vi} ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenade por crime falimentar, de prevaricagdo,

peita ou suborno, cONCUSSd0, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a Cargos pablicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio temporaria aplicada pela CVM.

9.2. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e :
regulamentares;

{ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas 3 Assembleia

Geral de Cotistas, relativas 3 emissdo de novas Cotas, transformagdo, incorporagdo, fusdo ou cisao
do Fundo; )

PAGINA 20 DE 44




80 REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

MICROFILME N.* 1 4 6 O 9 4

iii} denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecig dos

interesses do Fundo, a Assembieia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,
sugerir providéncias tteis ao Fundo;

(iv} analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo; ’

{v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

{vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

{a) descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

{b) indicacdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d}  opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contelido reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagbes
complementares que julgar necessarias ou titeis a delibera¢do da assembleia geral; e

{vii} exercer essas atribui¢des durante a liquidagio do Fundo.

9.2.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar 3 disposicio dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 {noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

sacial, as demonstracBes financeiras e o formulério de que trata a alinea {vi) (d) do item 9.2 acima.

9.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar 30 Administracdor esclarecimentos ou informacdes,

desde que relativas a sua fun¢do fiscalizadora.

9.2.3, Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas dever3o ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 {quinze} dias a contar do recebimento das demonstra¢es financeiras de que trata a alinea
{(vi} {d) do item 9.2 acima, e, t3o logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda a divuigagdo nos termos deste Regulamento,

9.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

9.3.1. Os pareceres e representac¢des individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas podem ser
apresentados e lidos nas Assembleias Gerais de Cotistas, independentemente de publicagdo €. ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

9.4, Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nes termos dest

Regulamento, conforme o disposto na instrugdo CVM 472,
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\ 94.1. Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcBes no exclusivo interesse do Fu ndo.
10. EMISSAO, SUBSCRICAD, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS
-10.1. As Cotas correspondem a fracbes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, sdo nominativas, .

escriturais e de classe dnica, garantido aos seus titulares direitos patrimoniais, politico e econdmicos idénticos.

1011. O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira Emissdo, nos

termos do Suplemento que consta do Anexo Il a este Regulamento. . 1

10.1.2. N30 ha limite de subscricdo de Cotas por um mesmo investidor.

10.1.2.1. Nos termos da Lei n® 9.779/99, o percentual méximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio do Empreendimento podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto corn pessoa a eles ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento),

10.1.2.2. O desenquadramento do Fundo em relagdo aos pardmetros definidos no item anterior resultara na

sujei¢do das operagbes do Fundo ao regime tributdrio aplicdvel as pessoas juridicas.

10.1.2.3. O Administrador deverd comunicar e orientar os Cotistas acerca de alterages no tratamento
tributario do Fundo, mas ndo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo efou aos seus Cotistas.
10.1.3. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares .junto ao Administrador, ok
na qujalidade de escriturador, e o extrato da conta de depésito, representado por niimero inteiro ou fracionario - At
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do

Funde.

10.1.4. O valor patrimonial das Cotas, apds a data da primeira integralizagio de Cotas do Fundo, serd o
resultante da divisdo do valor do Patriménio Liguido contabil atualizado pelo nlimero de Cotas em circulagao.

10.1.5. Os Cotistas ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do Fundo e
ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos Ativos, salvo quanto 3

obrigagio de pagamento das Cotas que subscrever.

102. O Administrador, com vista a constituicdo do Fundo, realizard a Primeira Emissdo, observados os

termos constantes do Suplemento que consta do Anexo |l a este Regulamento.
10.2.1. Novas emissdes de Cotas dependerdo de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas. "
10.2.2. Com relacio aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas, fica estabelecido que: (i) aos
Cotistas em dia com suas obrigaces para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢do

de novas Cotas, na proporg3o do numero de Cotas gue possuirem, por prazo nao inferior a 10 {dez) Dias Uteis,
contados da data de concessio do registro de distribuicio das novas Cotas pela CVM ou da divulgacio do
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comunicado de inicio da oferta, conforme o caso; e (ii} as Cotas objeto das futuras emissdes assegurario a s%
titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

10.3. No ato de subscrigdo de Cotas, cada Cotista deverd: (i} assinar ¢ termo de adesio a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um representante responsdvel pele recebimento das
comunicaghes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo telefone, enderego completo, inclusive endereco eletrénico {e-mail);
e {ii) assinar o respectivo boletim de subscricao e, se aplicavel, compromisso de investimento, obrigando-se,
em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas.

10.3.1. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo indicado no respectivo
Suplemento, e integralizadas nos termos dos respectivos boletins de subscricio, do compromisso de

investimento, se houver, e deste Regulamento.

10.3.2. O comprovante de depésito ou transferéncia bancdria para a conta do Fundo serd considerado como

comprovante de integralizagdo das Cotas pelo investidor,

10.3.3.  Os recursos utilizados para integralizacio de Cotas deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis a0 Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma conta.segregada em nome
do Fundo.

10.3.4.  Sera permitida a integralizagdo de Cotas em imdveis, bem como em direitos relativos aiméveis.

10.3.5. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdoelaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instruciio CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas,exceto quando se tratar da primeira oferta pablica de distribui¢do de Cotas do Fundo.

10.4. O Administrador podera realizar chamadas de capital para integralizacdo de Cotas (“Chamadas de
Capital”), durante o prazo de durac¢iio do Fundo, por solicitagdo da Gestora, e deverdo ocorrer por meio do
envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletrénico dirigido para os Cotistas,
conforme as informacgdes constantes no compromisso de investimento e no boletim de subscrigdo.

10.4.1. A elaberagdo da Chamada de Capital serd baseada na raz3o entre as Cotas ja integralizadas e o total
de Cotas subscritas por ¢cada Cotista. Caso os percentuais integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas
do Fundo, e enquanto perdurar referida diferenca, os Cotistas com o menor percentual integralizado serdo
chamados a integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos
Cotistas com o segundo menor percentual integralizado. Uma vez que os percentuais integraliiados sejam
iguais entre todos os Cotistas, novas Chamadas de Capital serdo feitas proporcionalmente ao nimero de Cotas

subscritas e ndo integralizadas por cada Cotista.

10.5. Os Cotistas Inadimplentes que nio realizarem a integraliza¢3o das Cotas na forma e prazos previstos
neste Regulamento e nos respectivos compromissos de investimento e boletins de subscricao ficardo de plery
direito constituidos em mora.
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N 1085.1. Verificada a mora do Cotista na integralizagdo de Cotas, o Administrador devera tomar as seguintes
providéncias:
(i) suspender os direitos politicos, incluinde o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas, do

Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigacBes, com relagdo as Cotas subscritas e ndo

integralizadas do Cotista inadimplente;

{if) guando da realizacdo de amortizagdes de Cotas ou de distribuicdes de resultados do Fundo, todos os
valores devidos ao Cotista inadimplente, a titulo de amortizacio de Cotas ou de distribuicdo de
resultados do Fundo, deverdo ser primeiramente usados para quitar as obrigagBes pecunidrias de tal
Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo,
quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista
inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros
anuais de 12% {doze por cento), (b} a varia¢do anual do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo - IPCA, calculado e divuigado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, {c) multa cominatdria nao
compensatéria de 10% {(dez por cento)} sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para
cobranca dos valores inadimplidos. O saldo, se houver, apés os pagamentos dos valores
mencionados nas alineas (a) a {d) acima, sera entregue a0 Cotista em questdo como pagamento de
amortizacdo de Cotas ou de distribuigdo de resultados, conforme ¢ caso; e

(i) alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o saldo, se

houver, entregue ao Cotista inadimplente.

10.5.2. Sem prejuizo do disposto no item 10.5.1 acima, o Administrador poderd iniciar, de forma
discricionaria, ou submeter & apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, o5 procedimentos judiciais ou
extrajudiciais para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada
Chamada de Capital, acrescidos dos encargos do Cotista inadimplente, na forma da alinea {il) do item 10.5.1 v

acima.

10.6. As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcio organizado administrado e operacionalizado pela B3ou conforme previsao do respectivo Suplemento.

10.6.1. Nio obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo e ja integralizadas poder3o ser
alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado.

10.6.2. Os Cotistas n3o terio direito de preferéncia na aquisicho das Cotas negociadas no mercado
secunddrio, as quais poderao ser liviemente alienadas a terceiros adquirentes. '

10.6.3.  Cabers a instituicio intermedidria verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas do Fundo
em mercado secundério e a transagdo a ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste
Regulamento.’

10.6.4. A aquisi¢io das Cotas por investidor mediante operac3o realizada no mercado secundario configura, /r
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigBes deste Regulamento,
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&
em especial: (i} s disposi¢des relativas & Politica de Investimento; e (i} aos riscos inerentes ao investimentw
Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisigdo das Cotas, aos termos e condicdes deste Regulamento,
devendo, para tanto, assinar termo de adesao a este Regulamento. '

11. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGAO E RESGATE DE COTAS

11.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
refativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo
ags Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, no prazo maximo de 30 {trinta} dias de seu recebimento pelo
Fundo.

11.2. Cs rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

11.2.1. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% {noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, descontadas as despesas ordindrias do
Fundo e a provisdao de reservas, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo tnico do Artigo 10 da Lei n2 8.668/93. N3o obstante, o
Fundo poder4, a critério da Administradora, levantar balango ou balancete intermediario, mensal ou trimestral,
para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram,

respeitada a vedacdo de adiantamento de rendas futuras aos Cotistas.

11.2.2.  Os resultados apurados na forma do item anterior serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 102 {décimo} Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipac¢do dos rendimehtos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipagiio sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contado do encerramento do
semestre, salvo no caso de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar acerca de outra destinagdo de tais
recursos, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

11.2.3.  Fario jus aos rendimentos de que trata este item 11.2 os titulares de Cotas do Fundo adimplentes no
fechamento do Gitimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Administrador, na

qualidade de escriturador.

11.3. N3o havera resgate de Cotas, a no ser pela liquidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo.
12, DEMONSTRACOES CONTABEIS E PATRIMONIO LIQUIDO
12.1. Entende-se por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescida dos valores a

receber e reduzidas as exigibilidades.

12.2, O exercicio social do Fundo terd duracio de 1 {um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em 31

de dezembro de cada ano,
12.3. O Fundo terd escrituracdo contédbil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstragtes

financeiras elaboradas de acerdo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente pelo
Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.
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12.3.1.  As demonstracBes cont4beis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

(i) o investimento no Imével-Alvosera contabilizado pelo valor nominal corrigide pela variagdo "
patrimonial ou valor de mercado conforme laudo de avalia¢do, elaborado quando da aquisi¢do do
imével-Alvo e atualizado semestralmente, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios

estabelecidos na legislagio e regulamentagio em vigor;

(i) os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos pablicos, serdo avaliados a
preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restrigdo ou limitagdo de

circulagfio ou liquidez; e

(iif) os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de maneira
a refletir qualquer desvalorizagio ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por

terceiros.

12.3.2. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos e Ativos integrantes da
carteira do Fundo, este deveré efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis

vigentes. w

_ .
13, UQUIDACAQ .:“
13.1. Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patrimbnio

na proporcio das Cotas detidas na data de liquidagao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinagio entre os titulares de Cotas.

13.2. Na hipdtese de liquida¢gio do Fundo, o Auditor independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragdo da mowmentagﬁo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Das notas expllcatwas as
demonstragdes financeiras do Fundo devera constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nio efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

13.3, O Fundo entrara em liquidagio por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento, ouem caso de exercicio da Opgio de Compra.

13.3.1.  Na hipStese de exercicio da Opg3o de Compra por parte do Locatario, o Fundo atienard .o Imdvel- a
Alvo, devendo o Administrador providenciar a liquidagio e o encerramento do Fundo, independentemente de d

aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

13.4. No caso de liquidac3o, devera ser promovida a alienacio dos Ativos do Fundo, podendo tais Atives
ser objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo de
acordo com os procedimentos a serem definidos em Assembleia Geral de Cotistas.

1341. O produtp da liquidagiio devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 {noventa} dias apds a /
conclusdo das vendas de que trata o item 13.4 acima. A Assembleia Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os
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procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis efou ativos para fins de pagamen{zg
resgate das Cotas do Fundo ainda em circulag3o. '

13.5. Na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, bens iméveis, direitos sobre imdveis efou ativos da carteira do Fundo
serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
conddmino serd calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar
0 Fundo perante as autoridades competentes. '

13.5.1. No caso de constitui¢io do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que 0s mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na
forma do Artigo 1.323 do Cédigd Civil Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores mobilidrios a que
cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isenco de responsabilidade do Administrador perante

‘ps Cotistas até a constituicio do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de

responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de
maneira que tal condominioc n3o estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no Cddigo Civil Brasileiro.

13.5.2,  Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido nos
itens acima, esta fungdo serd automaticamente atribuida ao titular de Cotas que detenha o maior nimero de

Cotas em circulag3o.

13.5.3.  As regras acima estabelecidas somente poderiio ser modificadas por deliberagio unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

13.5.4. O Administrador efou empresa por ele contratada far a guarda dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 {noventa) dias, contados da notificagdo referida no item 13.5.1
acima, durante © qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ac Administrador e a0
custodiante data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagiio dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

14, ENCARGOS DO FUNDO

14.1. Constituemehcargos do Fundo, as seguintes despesas:

(i} Taxa de Administragdo;

(i} taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;
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\ (i)

{iv)

v)

- {vi)

© {vii)

{viii)

{ix}

()

{xi)
(i)

{xiii)

{xiv}

{xv)

{xvi)

gastos com correspondéncia, impressio, expedi¢3o e publicagdo de relatérios e outros expedientes
de mteresse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicages aos Cotistas previstas

nesteRegulamento e na Instrugdo CVM 472;

gastos da distribuigdo primdria de Cotas, bem como com seu registro para negociagic em mercado

organizado de valores mobiliérios;
honorérios e despesas do Auditor Independente;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operagles do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locag3o ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de cbndenagﬁo que lhe seja eventualmente
imposta;

honordrios e despesas relacionadas as atividades realizadas {a) pelo consultor especializado,
(b} por empresa especializada para administrar locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, a exploragdo de direito de superficie,monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdio dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento ef ou {c} pelo formador de

mercado, se houver;

gastos derivados da‘celebragﬁo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungbes;

gastos inerentes & constituigdo, fusio, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liguidacdo do Fundo e
realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas; '

taxa de custédia de titulos ou valores mobiliéribs do Fundo;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios a manutencao, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o casa;
despesas com ¢ registro de documentos em cartdrio; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades realizadas pelo representante de Cotistas, nos

termos do item 9deste Regulamento.
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Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

MICROFILME N.°

Administrador.

15,

15.1.

{i)

{ii)

{iii}

(iv)

v)

{vi)

15.1.1.

lNFORMACﬁES PERIODICAS E EVENTUAIS
O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

mensafmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
contelido reflete o Anexo 391 da Instrugdo CVM 472;

trimestralmente, até 45 {quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracSes financeiras,
o relatdrio do Auditor Independente e o formulario efetrdnico cujo contectdo reflete o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM 472;

anualmente, tdo logo receha, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

até 3 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria de Cotistas; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral ordinéria de

Cotistas.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pédgina na rede mundial de computadores

o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

15.2,

O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informagfes

eventuais sobre o Fundo:

(i)

(ii)

{iii)

(iv)

(v)

edital de convocac¢do, proposta da administracio e outros documentos relativos as assembleias

gerais extraordindrias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria de Cotistas;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos imdveis adquiridos pelo
Fundo, nos termos do Artigo 45, § 42 da Instrugio CVM 472, exceto as informagdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 A Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria

de Cotistas; e
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{vi) em até 2 {dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas.

15.2.1. Con51dera -se relevante, para os efeitos da alinea {iv) do item 15. 2 acima, qualquer deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

{i} na cotacio das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

{ii} - na decisio dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

{iif) na decis3o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes 3 condicio de titular Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.
15.2.2.  Sio exemplos de ato ou fato relevantes:
() a alteragio no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i} o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

entre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacio ou qualquer outra espécie de vacincia dos imoveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) oatraso no andamento de obras que possa gerar impacto significative na rentabilidade do Fu ndo;

(v) contratagio de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;

{vi} propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

i) - a venda ou locagdo dos iméveis de probriedade do Fundo destinados a arrendamento oulocagdo, e

que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
{viii) alteragao daGestora ou doAdministrador;

{ix) fusso, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualguer outra operacdo que

alteresubstancialmente a sua composi¢3o patrimonial;

{x) _ alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacio de Cotas do Fundo;
{xi) | cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociacao de suas Cotas;

{xii) ' desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

{xdii) emissdo de Cotas.
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15.2.3.  Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes.

15.3. A divulgagio de informacdes referidas neste item 15devera ser feita na pé'gina do Administrader na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, emantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo ora referida, enviar as
informacBes referidas neste item 15 ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas Anegociagio, se
for o caso, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina daCVM na rede
mundial de computadores,

I'l' 15.3.1.  Asinformacdes ou documentos referidos neste item 15 poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio

in eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
16. TRIBUTACAO

16.1. O presente item destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente 3 época
da elaboracio deste Regulamento, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as pecuiiaridades de cada operagao.

(i) Tributacdo aplicivel aos Cotistas

{a) IOF/Titulos

O 10F/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagdo
das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva
‘!'_I;: anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do investimento. Regra geral, os
1 investimentos realizados pelos Cotistas ficardo sujeitos a aliquota de 0% do IOF/Titulos, tendo em vista que:
" (ih dificilmente o prazo para resgate ou liquidacio serd inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
. aliquota zero); e {ii) a cessio das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualguer caso, 0
Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% ao dia, cuja

aplicabilidade podera ser imediata.

{b) IOF/Cambio

As opera¢Bes de cAmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo efou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas & aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operagbes de
carnbio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas 3 aliquota de 0% do 10F/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a
aliquota do IOF/CAmbio até o percentual de 25%, cuja aplicabilidade poderd ser imediata.

.. /
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p:) _ lmposto de Renda (IR}

0O IR devido pelos Cotistas tomard por base: (i) 2 residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou exterior; e
(ii} alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengio de rendimenta, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, vl
o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuic3o de lucros pelo Fundo.

I Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdio e resgate das Cotas, bem conio 03
rendimentos distribuidos pele Fundo sujeitam-se ao IR a aliguota de 20%, independentemente de
tratar-se de benefi cidrio pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuragdo do ganho podera variar
em funcdo da caracteristica do benefi ciario (fisica ou juridica) e/ou em funcdo da alienagdo realizar-
se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devide por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas obtantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo {ndo sujeito a tributacdo
adicional ou ajuste em declara¢do), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumide ou arbitrado sera considerado antecipagéo (sujeito a
inciusdo na base de calculo do IR sobre Pessoa Juridica ~ “IRP)” e da Contribui¢io Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL"). ' !

|
| Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa jurldlca em razdo do b
} investimento no Fundo poderdo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribui¢do ao Programa de :‘:-:',
‘ Integragdo Social - PIS e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS. '
5 Sem prejuizo da tributagio acima, haverd a retencso do IR & aliquota de 0,005% {cinco milésimos por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributério especial em gue 0s rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicbes: {iy esse Cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito a0 recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
peio-Fundo; (ii} a negociagio de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcio organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 cotistas. : '.:.

1R Cotistas residentes no Exterior
Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ac mesmo tratamento tributdrio 'E
aplicAvel aos Cotistas residentes no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario
privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i} ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii} aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo CMN n¢ 4.373/14. Caso essas condi¢des sejam observadas, a tributacao do
ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dars da seguinte forma: (a} os ganhos auferidés
na cessio ou alienac3o, amortizagio e resgate das Cotas, bem como 0s rendimentos distribuidos
pelo Fundo serao tributados 3 aliquota de 15%; (b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo da
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2
Cotas em bolsa de valores nfio estar3o sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdicdes cuja tributa;ﬁ#
classificada como favorecida consta da Instru¢do Normativa RFB n2 1.037, de 04 de junho 2010.

i (ii) Tributacio aplicidvel ao Fundo

{a) _ IOF/Titulos

! Atualmente, as aplica¢Bes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas 3 aliquota de 0% do 10F/Titulos, mas o Poder
Executivo estd autorizado a majorar essa aliguota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera

ser imediata.

(b) imposto de Renda (IR}

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagbes realizadas pela carteira do Fundo n3o estardo
sujeitos ao IR. Ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos seguintes
ativos imobiliarios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

_ S3o isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razdo da participagdo em sociedades
e empresarias e em sociedades em conta de participacdo, na qualidade de sécia participante. As atividades e
_— operacdes realizadas por essas sociedades s3o tributadas exclusivamente e de acordo com as regras detalhadas
. no tépico seguinte.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retide na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de

rendimentos aos seus Cotistas,

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienaciio de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, caso esta
modalidade de investimento venha a ser admitida neste Regulamento, serfo tributados pelo IR 3 aliguota de
20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solu¢iio de Consulta Cosit ne 181, de
04.07.2014.

_ O recolhimento do IR sobre as operacdes acima n3o prejudica o direito do Administrador e/ou da Gestora de
At _ tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

HEN

e bem como solicitar a devolugio ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

{ii) Outras consideragdes

Caso o0s recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporadf r,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%

das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas {IRPJ, CSLL, Contribuicdo
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a0 Programa de Integracdo Social — PIS COFINS). Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: {i} os
seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (i} a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
2¢ (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, 3 pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 2¢ do art. 243 da Lei n2 6.404/76.

A carga tributdria incidente sobre as operacdes das sociedades empresarias e sociedades em conta de
participacdo objeto d.e investimento pelo Fundo, que fizeram a opgao pela tributagdo com base no lucro
presumido, sera de aproximadamente 6,73% sobre a receita operacional, composta da seguinte forma: (i} IRPJ . )
e CSLL A aliquota integrada de aproximadamente 3,08%; e (i} P1S e COFINS a aliquota integrada de 3,65%.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer a¢do ou
procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.
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MICROFILME N.°

ANEXO | : //

FATORES DE RISCO

I Risco de Ndo Implementacio da Politica de Investimento: o Fundo tem como principal objetivo
adquirir 0 Imovel-Alvo e o recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de Locacdo. A efetiva

celebragdo do contrate de compra e venda do Imdvel-Alvo e do Contrato de Locacdo depende de diversos
fatores que incluem, sem limitagdo, a concordincia das partes em relacdo ao preco de aquisicdo e valor de
locagdo, respectivamente, e aos demais termos e condigtes dos referidos instrumentos. Adicionalmente, os
recursos captados no contexto da Primeira Emissdo foram dimensionados para o pagamento do prego de '
aquisicdo do Imovel-Alvo e realizagdo dos projetos de construgde do Empreendimento, sendo certo que a
efetiva construcdo do Empreendimento pelo Fundo dependefé do sucesso de uma nova captacdo de recursos
peio Fundo. Desta forma, podera ndo ser possivel a implementagdo da Politica de Investimento, ¢ que podera
frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda total ou parcial dos valores

investidos no Fundo;

. Risco de construciio do Empreendimento e Relacionados ao Setor Imaobilidrio: tende em vista que o

Empreendimento ainda estd em fase de desenvolvimento de projeto, o prazo estimado de obra podera sofrer
alteragdo, seja por fatores climaticos, ambientais, geoldgicos, arquecldgicos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos pré-estabelecidos no contrato de construgdo. O setor imobilidrio
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentac¢io expedida por clivefsas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locagao, reforma e ampliacdo de imdveis. Dessa forma,
a realiza¢do da construgdo do Empreendimento pode estar condicionada 3 obtengdo de licengas especificas,
aprovac3o de autoridades governamentais, limitagBes relacionadas a edificacbes, regras de zoneamento e a
leis e regulamentos para protecéo ao consumidor. Neste contexto, referidas leis e regulamentos atualmente
existentes, ou que venham a ser c¢riados a partir desta data, poderdo impactar adversamente os rgsu!tados do
Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio estd sujeito a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem exigir a realizagdo efou acarretar
atrasos na realizagdo da Construgdo do Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos
significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode
acarretar a imposi¢do de sangfes administrativas, civeis e crimlnais, tais como, mas ndo se limitando, multas e
indenizagBes. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e
regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restrigdes pode
afetar adversamente os negécios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar
adversamente as atividades do Fundo a rentabilidade dos Cotistas;

R Riscos Relacionados ao Construtor: o construtor eventuazlmente contratado pelo Fundo para

construcdo do Empreendimento pode ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e
performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgfio efou atraso das obras do projeto do Empreendimento,

causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto;

Iv. Risco de Discussio Judicial do Contrato de Locaciio: a edigdo da Lei n.2 12.744/12 convalida a existéntia
de contratos de locagio na modalidade BuilttoSuit e estabelece que as condigdes livremente pactuadas pelas

partes nesses contratos deverao prevalecer. N3o obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que
tange a interpreta¢do de contratos de locagdo na modalidade BuifttoSuit a luz da Lei n.2 12.744/12, o Fundo
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podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussdo judicial do Contrato de Locagdo, que podem
incluir, sem limitagio, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescis3o antecipada por inciativa do
Locatario, e a possibilidade de revisao do valor locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator

" poderd impactar adversamente os resultados do Fundo;

V. Risco de liguidaciio do Fundo em virtude do exercicio da Opcio_de Compra: o Fundo outorgara ao
Locatério a Opcio de Compra, Deste mado, caso a Op¢3o de Compra venha a ser exercida o Fundo serd

liquidado, sendo as suas Cotas resgatadas, mediante o pagamento aos Cotistas em moeda corrente nacional do
valor das Cotas do Fundo apurado quando da sua liquidagdo. Assim, o Cotista poderd, a qualquer momento a
partir da data em que a Opg¢do de Compra possa sef axercida, receber 0s seus recursos anteriormente ao prazo
pretendido ou estimado, ficando o horizonte de investimento do Cotista reduzido. Além disso, apés o término
do prazo de locagdo, caso o Locatario ndo exerca Opc¢do de Compra do Imével-Alvo, o Fundo podera
encontrar dificuldades em realizar sua alienag¢do ou locagho a terceiros;

Vi Riscos Decorrentes de Eventos da Natureza: eventos da natureza como exemplo vendavais, inunda¢Bes

ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem
atingir o Imdvel-Alvo, acarretando assim na perda de sua substancia econdmica e, consequentemente, em

prejuizos para o Fundo e os Cotistas;

Vil. Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imdvel-Alvo efou do

Empreendimento, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratade dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indehi_za;ﬁes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condicies gerais das apdlices. Na hipétese de os valores eventualmente pagos pela
seguradora virem a néo ser suficientes para reparar ¢ dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral
de Cotistas para que os Cotistas deliberem o.procedimento a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro
significativo néio segurade ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condi¢do financeira do Fundo;

VIil. Risco de Crédito e de Auséncia de Garantias: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do
recebimento dos valores devidos pelo Locatério nos termos do Contrato de Locagdo. Caso ocorra o atraso ou
inadimplemento dos valores devidos a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo serio
materialmente afetados. O Fundo ndo contara com fianga, seguro ou qualquer garantia de pagamento dos

valores locaticios;

IX. Risco de concentracdo da carteira do Fundo em um tnico iImével-Alvo: ¢ Fundo destinard os recursos
captados para a aquisicdo do Imdvel-Aivo e desenvolvimento do Empreendimento, que sera locado

exclusivamente pelo Locatdrio. Assim, o Fundo estard exposto aos riscos inerentes a concentragdo da carteira

em um tnico Imoével-Alvo, um tnico Empreendimento, e um Unico locatario;

“X. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo: o Fundo

desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economi

realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagde e
implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de
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juros, desvalorizagao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas plblicas, entre outras medidas. Esgas

politicas, bem como outras condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o

mercada de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuag3o da moeda, indexacio da

economia, instabilidade de precos, elevacio de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo.

impactar os negdcios, as condigbes financeiras e os resultados operacicnais do Fundo, e a consequente

distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder

aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores

externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estdo livres de perdas

A oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis exdgenas decorrentes de fatos extraordinarios ou
” situagBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econdmica que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante 0 mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais

hipdteses, portanto, ndo serd devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pela Gestora qualguer indenizacgo,

multa ou penalidade de gualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente

destes eventos;

XL Riscos de liquidez das Cotas: a aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta
algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdio do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario éncontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituides, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo ndo
conseguir realizar a negociacio de suas Cotas no mercado secundério, mesmo sendo estas admitidas para
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
deverd estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que ndo podera
resgatar suas Cotas, sendo quando da liquidagdo, antecipada ou nio, do Fundo;

XIl.  Risco_de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento preponderante do Fundo no
e imével-Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativo iliquido, o Fundo podera ndo conseguir alienar tal ativo
quando desejado ou necessdrio, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar
amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipétese de liquidagsio do Fundo. Adicionalmente, a
“locagdo do Imével-Alvo também estd sujeita a periodos de dificuldade causados pela negociabilidade do
mercado imobilidric. O Fundo poderd encontrar dificuldades para negociar o imdvel-Alvo, nos termos e
condi¢Bes desejados pelo Fundo. Desta maneira, 0 Fundo poderd se ver obrigado a negociar o vaior dos
alugueis por precos menores, o qué podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

Xli.  Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em’ cotas de um fundo de

investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependerd do resultade da administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem disti'ibuid_os aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da locagdo do Imovel-Alvo. Os Cotistas do
Fundo far3o jus ao recebimento de resultados que lhes serio pagos a partir da percepcdo, pelo Fundo, dos |
valores pagos pelos locatdrios, assim como pelos resultados obtidos pela venda efou rentabilidade dos Ativos
g de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo do Imdvel-Alvo, desta forma, os recursos captados pelo
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Fundo poderdo ser aplicados temporariamente em Ativos de Renda Fixa, 0 que podera impactar

_ negativamente na rentabilidade do Fundo;

XIV. Risco de Conflito de Interesses: este Regulamento prevé determinados atos que caracterizam Conflito

de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora ou entre o Fundo e o Consultor
Especializado, que dependem de aprovacio prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas;

XV. Risco_operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de
administracio e gestdio efetivas e adequadas, por parte do Administrador, da Gestora e do Consultor
Especializado, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servicos com
relag3o aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das

Cotas do Fundo;

¥VI. Risco relativo 3 concentracio e pulverizac8io: podera ocorrer a situagdo em que um Gnico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissao de Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo

expressivamente concentrada, fragiizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritrios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) altera¢do do tratamento
tributirio do Fundo efou dos Cotistas; '

xVIl. Riscos de ndo distribui¢io da totalidade das Cotas das emiss8es do Fundo ou de colocacio parcial das
Cotas do Fundo: caso nio sejam subscritas todas as Cotas de cada emiss3o do Fundo ou ¢aso o nlmero de

Cotas néo atinja o valor minimo para manutengdo da Primeira Emissao, o Administrador fara a devolugao,
mediante rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos para fins de
integralizagdo de Cotas, nas proporgbes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos

auferidos pelas aplicacdes do Fundo no periodo, se houver;

XVII!. Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas 3 deliberacdo por quérum qualificado, de forma
que pode_ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia
Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovac¢do de

determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum;

XIX. Risco de alteracio do Regulamento: o Regulamento podera sofrer alteracbes em razao de normas
legais ou regulamentares, por determinagao da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Referidas alteracBes poderdo afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos

Cotistas;

XX. Nio existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: as aplicagtes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ac mesmo conglomerado do

Créditos — FGC, podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas;

Administrador ou da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de 7/

XX). Propriedade das Cotas e nfio dos imdveis: apesar de a carteira do Fundo ser constituida,

predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas nio confere aos Cotistas propriedade direta sobre /
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proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas;

XXl Risco de desvalorizacio: o Imovel-Alvo podera se desvalorizar por eventos que incfuem, sem limitagdo:
(i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i} mudanca de zoneamento ou regulatérios que

impactem diretamente o local do Imével-Alvo, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os

; possiveis usos do Imével-Alvo limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (i} mudancas
socicecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, 0 aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, gque resultem em mudang¢as na
vizinhanga picrando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteragtes desfavoraveis do transito que
limitem, dificulterm ou impegam o acesso ao Imdvel-Alvo e (v) restrices de infraestrutura / serwgos publicos no
future como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros;

XXlll. Riscos inerentes a propriedade do Imdvel-Alvo: o Empreendimento poderd apresentar riscos

decorrentes tanto de sua construgdo, como de sua operagdo. O Fundo, na qualidade de proprietdrio do Imdvel-

Alvo sobre o qual serd construido o Empreendimento, poderd ser chamado a responder diretamente por

eventuais indenizagBes ou reclamagbes relacionadas a0 Imével-Alvo e 3 operacdo do Empreendimento,

incluindo sem limitagdo aquelas de natureza civel, trabalhista, previdenciaria, tributdria e/ou ambiental,
g circunstincias estas que podem implicar em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e
it . ;

o consequentemente, pelos Cotistas;

]
2l

o XXIV. Risco de desapropriacio: em razdo de ato unilateral do Poder Plblico visando o atendimento do
e interesse pablico, por meio da expedigdo de Decreto Expropriatério, o Imdvel-Alvo podera eventualmente ser
f objeto de desapropriagdo, total ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim, afetando a
rentabilidade das Cotas do Funde. Neste contexte, ndo ha garantias juridicas no sentido de que a indenizagdo a
ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriagdo seja suficiente para cobrir 0 pagamento da

rentabilidade pretendida pelo Fundo;

XXV. Riscos relacionados a regularidade do tmével-Alvo: a propr'iedade do Imdvel-Alvo somente possui
eficdcia juridica mediante o registro do instrumento aguisitivo do imdvel junto & circunscrigdo imobilidria
competente, Portanto, situacdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisi¢do do Imével-Alvo
na matricula competente poderd dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade do Imdvel-Alvo
para o Fundo e, consequentemente, poderd atrasar o cronograma para desenvolvimento do Empreendimento,

afetando a rentabilidade das Cotas;

XXVI. Riscos das contingéncias amblentais: ainda que o Imdvel-Alvo esteja situado em regidio, problemas
i

.y _ ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto

-l
L]

" do Imdvel-Alvo e/ou de imdveis situados nas proximidades das #reas atingidas por estes. Em adi¢do, eventuais
" contingéncias ambientais, inclusive decorrentes da operacdo do Empreendimento, podem culminar er
responsabilidade pecunidria a0 Fundo {indenizagles e multas por prejuizo causados ao meio ambiente),

sanitario provocado pelo excesso de uso da rede piblica, acarretando, assim, a perda de substancia econdmica

implicando em alguns casos na rescisdo do Contrato de Loca¢do, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do

Fundo podera ser afetada de forma adversa;
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XXV, Riscos _de despesas extraordindrias: o Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do
Imével-Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de

obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagio, instalagdo de equipamentos de seguranga, indeniza¢bes
trabalhistas, bem como guaisquer outras despesas que n3o sejam rotineiras na manutengdo do Imdvel-Alvo. O
pagamento de tals despesas pode ensejar uma reduco na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adiciohaimente,
o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a cobranca de
alugueres inadimplidos, agdes judiciais {despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatdrios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagio de

iméveis inaptos apds a devolug¢do do imdvel-Alvo, se for o caso;

XXVII. Risco de alteraciio da legislacio: a legislagdo aplicavel ao Imével-Alvo, a0 Empreendimento e aos
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo tributaria e legislacio imobilidria estdo sujeitas a
alteracdes. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes

para a distribui¢io de rendimentos aos Cotistas;

XX1X. Risco de Derivativos:com rela¢io a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de -

hedge (mecanismos de protecao) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros,
precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes
por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
Mecanismos de prote¢do, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, pregos dos valores mobilidrios ou taxas
de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para ¢ Fundo em comparagdo ao cenario em que

tais operacdes de hedge ndo tivessem sido contratadas;

XXX. Risco tributdrio: a Lei n? 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos
de tributag3o sobre a sua receita operacional, desde que (i} distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por

cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e {ji) apliquem recursos em empreendimentos -

imobilidrios que n3o tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou
ern conjunto com pessoas a ele ligadas, percentuat superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de
acordo com a Lei n¢ 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos so tributados na fonte pela aliquota de 20% {vinte por cento). Ndo obstante, caso 0 Fundo
venha a ter, no minimo, 50 {cinguenta) Cotistas, cada Cotista ndo seja titular de Cotas que the derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e,
ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercade de balcdo
organizado, de acordo com o Artigo 3¢, pardgrafo \inico, inciso II, da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido
beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigdes: (i} possua, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; {ii)
tenha suas cotas admitidas a negociagio no mercado de bolsa ou de balcdo regulamentados; e desde que (iii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% {(dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior 3 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 2

{vinte por cento), nos termos da Lei n? 9.779/99, circunstdncia que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas do Fundo. Nio estd sujeita a esta tributacdo a remuneracéo produzida por Letras .Hipotecérias,
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w Certificados de Recebiveis Imobilidgrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n2 12.024, de 27
- agosto de 2009, conforme alterada. Caso ndo seja atingido o minimo de 50 {cinquenta) investidores na
Primeira Emissdo, os Cotistas do Fundo nao terdie as prerrogativas -de isencdo de imposto de renda acima
referido; '

XXXI. Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislagdo: embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionade diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da
criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando ¢ Fundo ou seus Cotistas a novos recothimentos nédo previstos
inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter
interpretacdo diferente do Administrador guanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
N fins de iributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
! i Messas hipdteses, 0 Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposte de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social '
l, E nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos apliciveis sobre determinadas operagBes que anteriormente
i| entendia serem isentas, podendo inclusive ser pbrigado a recolher, com multa e jures, os tributos incidentes
ak em opera¢Bes ja concluidas, ambos os casos pedem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
; Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto é ¢ entendimento da Receita Federal do Brasil
manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugdo de Consuita n? 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de
2014, no sentido de que os fundos de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o imposto
de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicBes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imabilidrio, fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributéria aplicavel aos fundos de

investimento imobilidrio; e

XXX, Demais riscos: ¢ Fundo também poderd estar sujeito & outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisbes

judiciais.

'
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ANEXO 1l
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
HUS1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO"}

Este suplemento se refere 3 Primeira Emiss3o de cotas do Fundo {“Suplemento”), que é regulado por seu
regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagdo. As cotas da Primeira Emissdo do Fundo (“Cotas da 12 Emissdo”) sero objeto de
oferta publica, com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugio CVM 476, sob a coordenagio da
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. {“Distribuidor”}, que poderd contratar terceiros devidamente
habilitados para formar o consércio de distribuigdo (“Oferta Restrita”).

O plano de distribuigdo da Oferta Restrita seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476, com
observancia dos limites impostos pela legislagao, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM. Para tanto, o Distribuidor podera acessar até no maximo 75 {setenta e cinco} Investidores
Profissionais, sendo possivel a subscrigio ou aquisigdo por, no maximo, S0 (cinquenta) Investidores ' o

Profissionais. At

O Distribuidor compromete-se a n3o realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritdrios ou
estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a utilizagio de servigos publicos de comunicacdo, como a
imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao plblico na rede mundial de computadores, nos termos da
Instrugdo CVM 476.

2. Volume da Oferta Restrita. Serfo emitidas no minimo 5.000 {cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, em valor
correspondente a R$ 5.000.000,00 {cinco milhBes de reais), e no maximo 20.000 (vintemil) Cotas da 12 Emissdo,
em valor correspohdente a R$ 20.000.000,00 {vinte mithdes de reais), em ambos os casos considerando o
preco de subscricdo de RS 1.000,00 {um mil reais), em série Unica, as quais deverio ser subscritas até o final do
perfodo de Distribuigdo. Caso ndo seja colocado o montante minimo de Cotas da 12 Emissdo acima referido até
o fina! do Periodo de Distribui¢io, a Oferta Restrita serd cancelada.

Atingido o patamar minimo de distribuicio de 5.000 {cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, equivalente a iy
RS 5.000.000,00 (cinco mithdes de reaisjconsiderando o prego de subscrigdo de RS 1.000,00 {um mil reais}, o
Administrador poderd cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicdo, independentemente it
de aprovagio pela Assembleia Geral de Cotistas.Considerando a possibilidade de colocagdo parcial, devera ser I|1In
observado o quanto previsto no Artigo 5¢-A da Instrucdo CVM 476. ' 'Ill
3. Preco de Integralizagiio das Cotas da 12 Emissdo. O pre¢o unitario inicial de integralizacdo das Cotas

serd de RS 1.000,00 {um mil reais}.

4, publico Alvo: A Oferta Restritasera destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, assim
definidos no Artigo 92-A da Instrugdo CVM 539.

5. . Regime de Colocagio: A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, ofertadas publicamente, serd liderada
pelo Distribuidor, e realizada em regime de melhores esforgos. [
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6. Prazo de Distribuicio. O prazo médximo para a subscricio das Cotas da 12 Emissdo do Fundo™@ de ‘%
(cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta Restrita, a qual serd definida pelo Distribuidor
(“Periodo _de Distribuicio”). Em conformidade com o Artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o encerramento da

Oferta Restrita devera ser informado pelo Distribuidor 3 CVM, no prazo de 5 {cinco) dias, devendo referida
comunica¢do ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter
as informacdes indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM 476,

Apds o encerramento da Primeira Emissio, o Fundo podera emitir novas Cotas mediante deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de aprovagdo previsto no Regulamento, ou a critério do
Administrador, por meio de oferta plbiica nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instru¢do CVM 476,

7. Declaragdes do Investidor. Os investidores, por ocasido da subscrigdo de Cotas da 12 Emissdo, deverdo
fornecer, por escrito, atestando que estdo cientes, entre outros itens, de que: (i} a Oferta Restrita ndo foi
registrada na CVM; e (ii) as Cotas da 12 Emissdo estdo suieitas as restriches de negociacdo previstas na
Instrugdo CVM 476.

8. Restricdes para a realizagio de nova oferta de cotas ndo registrada. O Fundo ndo poderad realizar
outra oferta publica de Cotas dentro do prazo de 04 {quatro} meses contados da data do encerramento da
Oferta Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM, seguindo 0s requisitos da
tnstrucdo CVM 400, '

9, Valor Minimo de Comprometimento de Capital. O valor minimo do capital comprometido no
contexto da Primeira Emissao serd de RS 100.000 {cem mil reais) por investidor.

10. Integralizaciio.As Cotas serfo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de Chamadas de
Capital realizadas pelo Administrador, observados os termos e prazos previstos no Regulamento e no
Compromisso de Investimento, por meio de débito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
transferéncia eletrénica disponivel, de acordo com os procedimentos operacionais da B3 {Segmento CETIP
UTVM), caso as Cotas tenham sido registradas para distribuicdo na B3, e/ou pela conferéncia de bens e direitos
na integralizacio de Cotas, com o estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogdo desses
procedimentos, ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

11. Amortizag3o.A amortizac3o das Cotas da 12 Emiss3o serd realizada em regime de caixa, desde que

4

observada uma reserva correspondente a até 5% (cinco por cento} do patrimdnio liquido (“Reserva”), nos

termos do Regulamento. O Administrador se obriga a utilizar os recursos disponiveis para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

{i) pagamento dos encargos do Fundo;

{it) constituicdo da Reserva;

{iii) ' pagamento de rendimentos na forma especificada no Regulamento; e

{iv) amortizacio das Cotas da Primeira Emiss3o, observados os termos e as condigBes estabelecidas

no Regulamento.

12. Despesas de Constituicio. As seguintes despesas de constituigdo do Fundo serdo pagas pelo Fundo
ou, conforme o case, reembolsadas pelo Fundo para parte que realizar o respectivo desembolso: (i) despesas
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com 0% assessores legais, limitada a R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais); e (i) despesas out-of-

pocket, incluindo telefonemas, viagens, apresentacdes a investidores, entre outras.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo 0 mesmo significado ali atribuido guando utilizados neste

Suplemento. .

O presente Suplemento deveré ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de .

$30 Paulo, Estado de $3o Paulo.

R m
$30 Paulo, -] de [:-] de 2018.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
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