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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes
contabeis

Aos Cotistas e ao Administrador do

Fundo de Investimento Imobiliario - Devant Fundo de Fundos Imobiliarios
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

Sao Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢cfes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario - Devant
Fundo de Fundos Imobiliarios (“Fundo”) que compreendem a demonstracdo da posi¢ao
financeira em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado,
das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 26 de abril
(data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
Fundo de Investimento Imobilidrio - Devant Fundo de Fundos Imobiliarios em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho de suas operacfes e 0s seus fluxos de caixa para o
periodo de 26 de abril a 31 de dezembro de 2021, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados
pela Instrugcdo CVM n° 472/08.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstra¢cdes contabeis”. Somos independentes em rela¢éo ao Fundo, de acordo com
0s principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas hormas. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contdbeis como um
todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragdes contabeis e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto
das demonstra¢gfes contdbeis tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”, incluindo aquelas em relacao a
esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo
de procedimentos planejados para responder a nossa avaliacéo de riscos de distor¢oes
significativas nas demonstracfes contdbeis. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para
nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes contabeis do Fundo.

Avaliacdo de aplicacdo em cotas de fundos de investimento imobiliario

Conforme apresentado na demonstracdo da posicao financeira, em 31 de dezembro de
2021, a aplicacdo em cotas de fundos de investimento imobiliario, no montante de R$
71.463 mil, representava 69,38% do seu patrimonio liquido. Devido a materialidade em
relacdo as demonstracfes contabeis tomadas em conjunto, a aplicacdo em cotas de
fundo de investimento imobiliario foi considerada um dos principais assuntos de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e
valorizacdo dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario incluiram,
entre outros, a comparacao do valor da cota patrimonial com o divulgado no mercado e
recalculo da posicao detida pelo Fundo, bem como a conciliacdo da posicdo da carteira
de investimento com o extrato do escriturador, analisando se tais relatorios conferem a
propriedade do ativo ao Fundo. Adicionalmente, obtivemos as demonstracdes contabeis
dos referidos fundos, auditadas por outros auditores independentes. Adicionalmente,
avaliamos a adequacdao das divulgacfes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n°
5.a.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente
com a avaliacdo do Administrador do Fundo, consideramos aceitaveis as politicas de
reconhecimento e mensuracdo da aplicacdo em cotas de fundos de investimento
imobilidrio do Fundo para suportar os julgamentos, estimativas e informacdes incluidas
no contexto das demonstragfes contabeis tomadas em conjunto.

Avaliacao dos certificados de recebiveis imobilidarios — CRIs

Conforme apresentado na demonstragéo da posicao financeira, em 31 de dezembro de
2021, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios no montante
de R$ 11.982 mil representava 11,61% do patrimoénio liquido do Fundo. Consideramos
este como um principal assunto de auditoria pois o investimento em certificados de
recebiveis imobilidrios envolve risco de crédito da contraparte de liquidez, além do fato
de sua precificacdo se utilizar de técnicas de valorizagdo que envolvem grau significativo
de julgamento e estimativa.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e
valorizagdo dos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios incluiram, entre
outros, a avaliagdo da adequacao dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios; o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na analise do valor justo dos investimentos através da
valorizag&o dos ativos com base em dados obtidos de mercado; e o confronto da carteira
de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos. Adicionalmente,
avaliamos a adequacdao das divulgacdes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n°
5.b.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para a carteira de
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a
avaliacdo do Administrador do Fundo, consideramos que o0s critérios e premissas
adotados pelo Administrador do Fundo sdo aceitaveis, no contexto das demonstragées
contabeis tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10
da Lei 8.668/93, devem levar em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o0 célculo deste montante como um principal
assunto de auditoria uma vez que a base de célculo mencionada anteriormente deve ser
ajustada pelas adi¢cbes e/ou exclusdes considerando as obrigacdes incorridas e a incorrer
pelo Fundo, e submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-
Circular CVM n° 1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do
célculo de rendimentos a distribuir preparado pelo Administrador do Fundo e andlise de
sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢coes
e exclusdes incluidas na base de calculo com as documentac¢des de suporte providas
pelo Administrador do Fundo. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgagbes
sobre o0 assunto incluidas na nota explicativa n° 8.1 as demonstra¢des contébeis.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o célculo da
distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que estd consistente com a avaliacdo do
Administrador do Fundo, consideramos aceitaveis o0s critérios utilizados pelo
Administrador do Fundo para os calculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do
Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n°® 1/2014 para
suportar a base de célculo e informagfes incluidas no contexto das demonstracdes
contabeis tomadas em conjunto.



EY

Building a better
working world

Responsabilidades do Administrador do Fundo sobre as demonstragdes contabeis

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das
demonstragBes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracbes contabeis
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracées contabeis, o Administrador do Fundo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a ndo ser que o Administrador
do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

O responsavel pela governanca do Fundo é o Administrador do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracbes
contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracbes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distorces relevantes existentes. As distor¢cées podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracoes
contibeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo detecgéo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissé@o ou representacdes falsas intencionais.
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o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pelo Administrador do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pelo Administrador do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes
contdbeis, inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes contabeis representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatacfes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia,
e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstra¢fes contdbeis do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagédo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar 0s
beneficios da comunicacédo para o interesse publico.

Sao Paulo, 01 de abril de 2022.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVANT FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.863.059/0001-49

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracéo da posi¢ao financeira em 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de reais - R$)

2021
% sobre o
Nota Valor patriménio

Ativo Explicativa Quantidade justo liquido
Circulante 21.162 20,54
Caixa e equivalentes de caixa 4 19.460 18,89
Disponibilidades 1 -
Depositos bancérios 1 -
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez 19.459 18,89
Operagdes compromissadas - LFT 1.762 19.459 18,89
Outros ativos financeiros de natureza imobiliria 5a. 1.702 1,65
Negociacédo e intermediagao de valores 1.702 1,65
N&o circulante 83.445 80,99
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 83.445 80,99
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios 5a. 71.463 69,38
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios 64.865 62,97
XBXO14 - R Cap 1810 Fundo de Fundos Imobiliarios 40.000 4.000 3,88
JSRE11 - JS Real Estate Multigestao 43.170 3.574 3,47
LVBI11 - Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistic 30.781 3.173 3,08
OUJP11 - Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario 34.259 3.152 3,06
XPML11 - XP Malls FlI 30.749 3.057 2,97
VGIR11 - Valora RE Il 30.113 2.972 2,89
HGBS11 - Hedge Brasil Shopping 14.954 2.870 2,79
HGRE11 - CSHG Real Estate 20.236 2.754 2,67
HGRU11 - CSHG Renda Urbana 20.814 2.461 2,39
VSLH11 - Versalhes Recebiveis Imobiliarios 248.018 2.396 2,33
VISC11 - Vinci Shopping Centers 23.095 2.390 2,32
XPLG11 - XP Log 23.315 2.387 2,32
VILG11 - Vinci Logistica 22.198 2.343 2,27
JPPA11 - JPP Allocation Mogno 23.407 2.304 2,24
KNCR11 - Kinea Rendimentos Imobiliarios 22.250 2.268 2,20
GALG11 - Guardian Logistica 20.738 2134 2,07
BRCR11 - BTG Pactual Corporate Office 28.088 2.042 1,98
HSLG11 - HSI Logistica 21.000 2.020 1,96
RBRL11 - RBR LOG Fundo de Investimento Imobiliario 20.000 1.935 1,88
BLMG11 - Bluemacaw Logistica 19.458 1.821 1,77
KNIP11 - Kinea indice de Pregos 13.250 1.394 1,35
BRCO11 - Bresco Logistica 12.562 1.297 1,26
VTLT11 - Votorantim Logistica 12.390 1.195 1,16
VGIP11 - Valora CRI indice de Prego 11.402 1.162 1,13
GTWR11 - Green Towers 12.759 1.142 1,11
MCHF11 - Mau4 Capital Hedge Fund 101.403 1.014 0,98
RBRY11 - BR Crédito Imobiliario Estruturado 8.906 932 0,90
KNSC11 - Kinea Securities 9.117 919 0,89
PVBI11 - VBI Prime Properties 9.005 855 0,83
RCRB11 - Rio Bravo Renda Corporativa 6.003 834 0,81
KNRI11 - Kinea Renda Imobiliaria 4.988 708 0,69
GSFI11 - General Shopping e Outlets do Brasil 151.429 697 0,68
AIEC11 - Autonomy Edificios Corporativos 9.000 662 0,64

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVANT FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS
CNPJ: 39.863.059/0001-49

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracédo da posi¢ao financeira em 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de reais - R$)

2021
% sobre o
Nota Valor patrimonio
Ativo Explicativa Quantidade justo liquido
N&o circulante
Cotas de Fundo de Investimento Imobiliarios 6.598 6,41
BPML11 - BTG Pactual Shoppings 8.895 659 0,64
SNCI11 - Suno Recebiveis 6.365 651 0,63
HGLG11 - CSHG Logistica 3.583 611 0,59
VVPR11 - V2 Properties 6.072 566 0,55
MCCI11 - Maud Capital Recebiveis Imobiliarios 5.366 552 0,54
KIVO11 - Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios 5.000 500 0,49
ALZR11 - Alianza Trust Renda Imobiliaria 4.007 456 0,44
OUREL11 - Ourinvest Renda Estruturada 5.000 434 0,42
SARE11 - Santander Renda de Alugueis 5.000 355 0,34
HGFF11 - CSHG Imobiliario FOF 3.750 284 0,28
BLMR11 - Bluemacaw Renda+ FOF 36.000 278 0,27
BPFF11 - Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos 3.000 215 0,21
HSML11 - HSI Mall 2.631 215 0,21
NAVT11 - Navi Imobiliario Total Return 2.796 207 0,20
MGFF11 - Mogno Fundo de Fundos 2.000 136 0,13
CVBI11 - VBI CRI 1.250 128 0,12
URPR11 - Urca Prime Renda 903 104 0,10
BTCR11 - BTG Pactual Crédito Imobiliario 995 91 0,09
SHPH11 - Shopping Patio Higienopolis 72 57 0,06
VLOL11 - Vila Olimpia Corporate 500 47 0,05
HGPO11 - CSHG Prime Offices 150 36 0,04
GCRI11 - Galapagos Recebiveis Imobiliarios 114 11 0,01
IRDML11 - Iridium Recebiveis Imobiliarios 41 4 -
Certificado de Recebiveis Imobiliarios 5b. 11.982 11,61
You Inc Incorporadora Participacoes S.A 1.350 1.360 1,32
S&J Consultoria E Incorporacéo Ltda 750 1.056 1,02
Circuito De Compras Sdo Paulo Spe S.A 3.650 4.153 4,03
Grupo Cem Participagdes Sa 1.090 951 0,92
Ourinvest Securitizadora Sa 2.000 1.810 1,76
Hm Engenharia E Construgdes S.A 1.500 1.540 1,49
Coteminas S.A 500 488 0,47
Urbanes Empreendimentos Eireli 500 468 0,45
Urbanes Empreendimentos Eireli 167 156 0,15
Total do ativo 104.607 101,53
Passivo circulante 1.592 1,53
Passivos financeiros de natureza ndo imobiliaria 821 0,79
Taxa de performance (*) 10 b. 700 0,67
Taxa de gestéo (*) 10 a. 60 0,06
Qutros valores a pagar 46 0,04
Taxa de administracdo (*) 10 a. 10 0,02
Taxa de controladoria (*) 4 -
Demais obrigacdes 1 -
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 771 0,74
Distribuicéo de resultados 8 771 0,74
Patrimonio liquido 103.015 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 104.607 101,53

(*) Transagbes com partes relacionadas

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVANT FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.863.059/0001-49

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes do resultado

Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais - R$, exceto o valor unitario das cotas)

Nota 26/04/2021 a
Composicéo do resultado do periodo Explicativa 31/12/2021

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 3.306
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 5b. 2.438
Juros de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 1.997
Lucro na alienacéo de CRI 129
Valorizagdo/Desvalorizacdo a preco de mercado 312
Resultado com cotas de fundos de investimento imobiliario 5a. 868
Recebimento de proventos 3.323
Lucro na alienagédo de cotas de Fundos de investimento imobiliarios 245
Valorizagdo/Desvalorizacao a preco de mercado (2.700)
Outros Ativos Financeiros 266
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez 263
Resultado com letras financeiras do tesouro 3
Outras receitas operacionais 9
Receitas diversas 9
Resultado liquido 3.581
Despesas operacionais (1.519)
Taxa de Performance 10 b. (700)
Taxa de gestdo 10a. (395)
Taxas e emolumentos (212)
Remuneragio da administragdo 10a. (67)
Despesas tributarias 11 (48)
Auditoria (46)
Despesa de controladoria (32)
Taxa de fiscalizagdo CVM 11 (10)
Taxa ANBIMA 11 )
Resultado liquido no periodo 2.062

Quantidade de cotas
Lucro/prejuizo por cota - valor em R$

1.100.950,000

1,87

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVANT FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.863.059/0001-49
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido

Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais - R$)

Lucros

Nota Cotas subscritas Custo com (prejuizos) Distribuicdo de  Patrimonio

Explicativa e integralizadas _ colocacdo de cotas acumulados resultado liquido total

Em 26 de abril de 2021 - - R
Integralizacédo de cotas no periodo 7 110.095 - - - 110.095
Custo na emissao de cotas 7 - (3.713) - - (3.713)
Lucro liquido do periodo - - 2.062 - 2.062
Lucro distribuido no periodo 8 - - - (5.429) (5.429)
Em 31 de dezembro de 2021 110.095 (3.713) 2.062 (5.429) 103.015

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragGes contébeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVANT FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.863.059/0001-49

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto

Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais - R$)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
(+) Aplicacdes interfinanceiras de liquidez
(+) Rendas diversas
(+) Resultado com letras financeiras do tesouro
(-) Pagamento para a B3
(-) Pagamento ANBIMA
(-) Pagamento Taxa de fiscalizagdo CVM
(-) Pagamento CETIP
(-) Pagamento Taxa de controladoria
(-) Pagamento Emolumentos
(-) Pagamento Taxa de administracdo
(-) Pagamento IR ganho de capital
(-) Pagamento Taxa de gestdo
(-) Pagamento de corretagem

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de caixa de atividades de investimento
Reducdo (Aumento) em certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de juros dos certificados de recebiveis imobiliarios
Recebimento de proventos de cotas de fundos imobiliarios
Reducdo (Aumento) em cotas de fundos de investimento imobiliario
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa de atividades de financiamentos
Integralizacdo de cotas
Custo de emissdo de cotas
IRRF sobre distribuicdo de dividendos
Distribuicdo de dividendos
Caixa liquido das atividades operacionais

Variagdo no caixa e equivalentes
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variagao no caixa e equivalentes

Reconciliagéo do lucro liquido com o caixa liquido das atividades operacionais

Prejuizo liquido do /periodo
Valorizagdo/Desvalorizacédo a pre¢o de mercado
Recebimento de proventos
Juros de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI
Lucro na alienago de cotas de Fundos e de CRI
IRRF sobre distribuicdo de dividendos
Reducdo (Aumento) de outros ativos
(Reducgdo) Aumento de outros passivos

Caixa liquido das atividades operacionais

Nota
Explicativa

26/04/2021 a
31/12/2021

263
7

3
)
©)
(10)
(11)
(28)
(42)
(57)
(48)
(335)
(151)
(425)

(11.312)
1.768
3.325

(75.620)

(81.839)

110.095
(3.713)
(46)
(4.612)
101.724

19.460
19.460
19.460

2.062
2.388
(3.323)
(1.768)
374
(46)
(1.702)
1.592

(423)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
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Notas explicativas as demonstra¢es contabeis
Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de

dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Devant Fundo de Fundos Imobiliario - Fll (“Fundo”) foi
constituido sob a forma de condominio fechado em 09 de abril de 2021 e autorizado
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) em oficio de 9 de dezembro de 2008, com
prazo indeterminado de duracdo, é regulamentado pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993 e pelas Instrugdes da CVM n°© 472/08, 516/11 e 517/11.

O Fundo iniciou suas atividades em 26 de abril de 2021, destinado a investidores em
geral ,tem por objetivo o investimento nos seguintes valores mobiliarios, respeitadas as
exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas no regulamento
do Fundo: (a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”),
prioritariamente, (b) letras hipotecarias (“LH”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI”);
(d) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor (“CRI”); (e) fundos de investimento em direitos
creditérios, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e desde que suas cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor (“FIDC”); (f) debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo da CVM n° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“Debéntures™); (g) acbes de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“A¢des”); (h) e demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacédo aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida - LIG (“Ativos Alvo”).

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas
estao expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em
que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

A gestdo da carteira do Fundo € realizada pela Devant Asset Investimentos Ltda.
(“Gestora”) e a Administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A.
(“Administrador”).
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Notas explicativas as demonstra¢es contabeis
Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de

dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Base de preparacdo das demonstra¢des contdbeis

As demonstracBes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios regulamentados
pelas Instrugdes n® 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM),
incluindo os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité
de Pronunciamentos Contébeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as disposi¢cfes contidas nas
instrugdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

a. Autorizacdo de emissdo das demonstragdes contabeis

Em 01 de abril de 2022, o Administrador do Fundo autorizou a divulgacdo das
demonstracdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

b. Base de mensuragédo

As demonstracbes contdbeis foram preparadas com base no custo historico com
excecdo dos ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as
propriedades para investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme
requerido pela instru¢cdo CVM 516/11.

c. Moeda funcional e de apresentacao das demonstracdes contabeis

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentacdo das
demonstracdes contadbeis. Todas as informac¢des contabeis apresentadas em Reais
foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado.

d. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracGes contdbeis do Fundo de acordo com as normas
contabeis vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que o
Administrador faca julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relacédo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas
e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informac6es sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas
gue tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes
contabeis do fundo estdo incluidas nas seguintes notas explicativas.
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. Resumo das principais politicas contabeis
a. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros
com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagédo, os
quais estéo sujeitos a um risco insignificante de alteracdo no valor justo, e séo utilizados
pelo Fundo na gestéo das obrigacdes de curto prazo.

b. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios
I) Negociadas na B3 S.A.

Séo classificados como ativos financeiros para negociacdo e sdo avaliados pelo seu
respectivo valor de mercado (cotagdes obtidas no boletim diario de informacdes da B3
S.A).

II) Ndo negociados na B3 S.A

As cotas de fundos de investimento imobiliarios séo registradas ao custo de aquisi¢éo,
tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do fundo onde os recursos sdo aplicados. Os rendimentos sao
contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-
direito” na bolsa de valores.

c. Certificados de recebiveis imobiliarios

Os investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) sdo registrados pelo
custo de aquisicdo e ajustados ao valor justo por, com base na melhor estimativa do
Administrador do valor esperado de realizacdo. As receitas auferidas com os
rendimentos das CRIs sdo contabilizados na rubrica Rendas com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

d. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balan¢o patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balan¢o patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacédo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel
gue um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos.



4.

5.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DEVANT FUNDO DE FUNDOS
IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.863.059/0001-49

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis
Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de

dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido. Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacao
ou liquidacdo € provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo
demonstrados como n&o circulantes.

e. Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as
receitas e despesas devem ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos em
que ocorrem, independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos 0s
riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

f. Lucro (Prejuizo) por cota

O Lucro (Prejuizo) por cota no exercicio € calculado por meio na divisdo do lucro,
ponderando-se o numero de cotas em circulagio mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 31/12/2021
Depdsitos bancérios a vista 1
OperacBes compromissadas — LFT (a) 19.459
Total 19.460

(@ O montante de R$ 19.459 em 2021 esta representado por opera¢des compromissadas com

ovencimento de 1 dia, composto por 1.762 letras financeiras do tesouro com o preco unitario
de R$ 11.043,4309 de primeira linha.

Investimentos
a. Cotas de Fundos de Investimento imobiliarios

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliarios ndo negociados na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo séo registrados pelo valor da aquisicdo e atualizados,
diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos
administradores dos fundos investidos.

Os rendimentos e as valorizac6es/desvalorizacBes dos investimentos em cotas de
fundos de estruturados estdo apresentadas na demonstracdo do resultado em
"Resultado com Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario -
Valorizacao/desvalorizacédo a pre¢o de mercado™.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de

dezembro de 2021

(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possuia 0s seguintes investimentos em cotas de
fundos de investimento imobiliario:

Valor justo em Percentual
Nome do Fundo Codigo Quantidade 31/12/2021 %
R Cap 1810 Fundo de Fundos Imobiliarios (6) XBX014 40.000 4.000 1,3158%
JS Real Estate Multigestéo (1) JSRE11 43.170 3.574 0,2079%
Fundo de Investimento Imobiliario-VBI Logistico (5) LVBI11 30.781 3.173 0,2614%
Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario (4) OuJP11 34.259 3.152 1,0534%
XP Malls Fll (2) XPML11 30.749 3.057 0,1646%
ValoraRE Il (4) VGIR11 30.113 2.972 0,6682%
Hedge Brasil Shopping (2) HGBS11 14.954 2.870 0,1495%
CSHG Real Estate (1) HGRE11 20.236 2.754 0,1712%
CSHG Renda Urbana (3) HGRU11 20.814 2.461 0,1131%
Versalhes Recebiveis Imobiliarios (4) VSLH11 248.018 2.396 0,8305%
Vinci Shopping Centers (2) VISC11 23.095 2.390 0,1305%
XP Log (5) XPLG11 23.315 2.387 0,0860%
Vinci Logistica (5) VILG11 22.198 2.343 0,1480%
JPP Allocation Mogno (4) JPPA11 23.407 2.304 3,8756%
Kinea Rendimentos Imobiliérios (4) KNCR11 22.250 2.268 0,0569%
Guardian Logistica (5) GALG11 20.738 2.134 0,3695%
BTG Pactual Corporate Office (1) BRCR11 28.088 2.042 0,1054%
HSI Logistica (5) HSLG11 21.000 2.020 0,1659%
RBR LOG Fundo de Investimento Imobiliario (5) RBRL11 20.000 1.935 0,2991%
Bluemacaw Logistica (5) BLMG11 19.458 1.821 0,5106%
Kinea indice de Pregos (4) KNIP11 13.250 1.394 0,0186%
Bresco Logistica (5) BRCO11 12.562 1.297 0,0850%
Votorantim Logistica (5) VTLT11 12.390 1.195 0,5858%
Valora CRI indice de Preco (4) VGIP11 11.402 1.162 0,1227%
Green Towers (1) GTWR11 12.759 1.142 0,1063%
Maua Capital Hede Fund (4) MCHF11 101.403 1.014 1,2206%
BR Crédito Imobiliario Estruturado (4) RBRY11 8.906 932 0,2622%
Kinea Securities (4) KNSC11 9.117 919 0,1149%
VBI Prime Properties (1) PVBI11 9.005 855 0,0897%
Rio Bravo Renda Corporativa (1) RCRB11 6.003 834 0,1627%
Kinea Renda Imobiliaria (1) KNRI11 4,988 708 0,0206%
General Shopping e Outlets do Brasil (2) GSFI11 151.429 697 0,2014%
Autonomy Edificios Corporativos (1) AIEC11 9.000 662 0,1865%
BTG Pactual Shoppings (2) BPML11 8.895 659 0,2066%
Suno Recebiveis (4) SNCI11 6.365 651 0,3960%
CSHG Logistica (5) HGLG11 3.583 611 0,0168%
V2 Properties (5) VVPR11 6.072 566 0,2633%
Maud Capital Recebiveis Imobiliérios (1) MCCI11 5.366 552 0,0432%
Kilima Volkano Recebiveis Imobilirios (4) KIvO11 5.000 500 1,3963%
Alianza Trust Renda Imobiliaria (1) ALZR11 4.007 456 0,0677%
Ourinvest Renda Estruturada (4) OURE11 5.000 434 0,4642%
Santander Renda de Aluguéis (1) SARE11 5.000 355 0,0541%
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Valor justo em Percentual
Nome do Fundo Cédigo Quantidade 31/12/2021 %
CSHG Imobiliario FOF (4) HGFF11 3.750 284 0,1310%
Bluemacaw Renda+ FOF (4) BLMR11 36.000 278 0,1409%
Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos (4) BPFF11 3.000 215 0,0668%
HSI Mall (2) HSML11 2.631 215 0,0167%
Navi Imobiliario Total Return (4) NAVT11 2.796 207 0,2651%
Mogno Fundo de Fundos (4) MGFF11 2.000 136 0,0221%
VBI CRI (4) CVBI11 1.250 128 0,0119%
Urca Prime Renda (4) URPR11 903 104 0,0247%
BTG Pactual Crédito Imobiliario (4) BTCR11 995 91 0,0207%
Shopping Patio Higienodpolis (2) SHPH11 72 57 0,0118%
Vila Olimpia Corporate (1) VLOL11 500 47 0,0280%
CSHG Prime Offices (1) HGPO11 150 36 0,0086%
Galapagos Recebiveis Imobiliarios (4) GCRI11 114 11 0,0114%
Iridium Recebiveis Imobiliarios (4) IRDM11 41 4 0,0001%
Totais 71.463

Legendas

(1) Imdveis comerciais para renda.

(2) Participacdo em Shopping Centers.

(3) Iméveis para renda referentes a Flats, Hospitais, Lojas Comerciais etc.

(4) Titulos e valores mobiliarios de natureza imobiliaria.

(5) Condominios industriais e galp&es.

(6) Varejo.

Movimentacdo do periodo 26/04 a 31/12/2021
Saldo inicial -
Aquisicdo de cotas de fundos imobiliarios 94.334
Venda de cotas de fundos imobiliarios (18.714)
Venda de cotas de fundos imobiliarios a receber (1.702)
Lucro na alienacéo de cotas de fundos imobiliarios 245
Ajuste ao valor justo (2.700)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 71.463

O resultado apurado com as cotas de fundos de investimento imobiliarios no periodo de
26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2021 foi de R$
868 e esta registrado na demonstracao do resultado na conta “resultado com cotas de
fundos imobiliarios”.
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b) Certificado de recebiveis imobiliarios

Em virtude da inexisténcia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios, os
CRIs foram atualizados pela variacdo de seus respectivos indexadores e das taxas de
juros de cada papel. Os valores justos foram apurados considerando as analises
periddicas do Férum de Valuation da Administradora que considera as garantias
concedidas e a analise do risco de ndo execucdo dos empreendimentos imobiliarios que
lastreiam os CRIs efetuada no contexto das perspectivas do mercado imobiliario.

Em 31 de dezembro de 2021, o valor dos certificados de recebiveis imobiliarios é de R$
11.982. A composic¢ao dos titulos esta detalhada a seguir:
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Lastrol | CdigolSIN T|tulo(§0d|go VanrJu§to(R$) Indexador| Coupon DaFat{e Dapde Série | Emissdo Rating Emissora Securitizadora Segmento %PL L Principais Garantias

(Cod.Custddia) do Ativo) mil Emissdo | vencimento lastro
YOU INC INCORPORADORA VERTCOMPANHIA
2100696194 | BRVERTCRI1B9 | CRI-DC000098 1360 CDI 450 | 20/04/2021 |  22/04/2026 2 38 PARTICIPACOES S.A SECURITIZADOR Borporativo 130 6 (B) (K)(J)
S&J CONSULTORIAE
20F0736267 | BRFSECCRIBZS | CRIO00023 10% | IGPM 925 | 20/06/2020 | 20/12/2082 | 42 1 HBrB+ (Austin) INCORPORACAQ LTDA FORTESECURITIZADORASA | oteamento 01 4 6)(K)
CIRCUITO DE COMPRAS SA0 PAULO
2060684774 | BRFSECCRICD3 |  CRI000422 4153 | IPCA 8,00 | 15/07/2020 |  20/06/2025 438 1 BrA- (SR Rating) SPES.A FORTE SECURITIZADORA SA 8hopping 397 6 (B)(G)
2001003071 | BRFSECCRIAES |  CRI000425 91| IPCA 7,50 | 29/04/2020 | 20/05/2030 3% 1 | BrA-(sf) (Austin) | GRUPOCEMPARTICIPAOESSA. | FORTESECURITIZADORA SA Eoteamento 091 5 (H) () (K) (E) (C)
21F0568989 - CRI000440 1810 IPCA 6,50 | 10/06/2021 | 10/06/2036 39 1 OURINVEST SECURITIZADORA S.A. SA. fcorporacdo Vertical| 1,73 1 (AY(N)
2160761891 | BRRBRACRI929 | CRI000451 1540 IPCA 7,00 | 15/07/2021 |  20/07/2026 368 1 HM ENGENHARIA E CONSTRUGOES | RB SEC COMPANHIA DE Borporativo 147 3 (B)(K) (6)
VORTX DISTRIBUIDORA DE

2160785091 | BRIMWLCRI7U4 |  CRI000454 488 | IPCA 8,00 | 26/07/2021 | 21/07/2031 314 4 - COTEMINAS S.A. TITULOS E VALORES Borporativo 047 6 G)(B)
2100503170 | BRFSECCRIEG2 | CRI000519 468 | IPCA 9,00 | 14/04/2021 |  20/04/2028 523 1 BrA- (SR Rating) URBANES EMPREENDIMENTOS | FORTE SECURITIZADORA S.A Eoteamento 045 5 (H) (B)Y) () (B) (G)
21D0503171 | BRFSECCRIEG2 |  CRI000520 156 | IPCA 9,00 | 14/04/2021 | 20/04/208 | 523 1 | brBB+(SRRating) | URBANESEMPREENDIMENTOS | FORTESECURITIZADORASA | Eoteamento 015 5 (H B0) (©) (8)(6)
Regime de Garantias Lastro

(a) - Regime fiduciario

(b) - Alienacéo fiduciaria do imoével
(c) - Coobrigacao

(d) - Subordinagéo

(e) - Fundo de reserva

(f) - Contratos de financiamento
(g) - Cessaéao Fiduciaria de Recebiveis
(h) - Aval

(i) - Fundo de overcollateral

(j) - Fianca

(k) - Alienacao fiduciaria de a¢cbes
(I) - Fundo de liquidez

(m) - Fundo de despesa

(n) - Patrimodnio Separado

(1) - Lastro em financiamento imobiliario.

(2) - Escritura de Superficie
(3)-CCB
(4) - Contrato de Compra e Venda

(5) - Pulverizado

(6) - Debenture
(7) - Contrato de locagéo
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O resultado apurado com CRI no periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2021 foi de R$ 2.438 e esta registrado na demonstracéo do
resultado na conta “resultado com certificados de recebiveis imobiliarios”.

Movimentacdo do periodo 26/04 a 31/12/2021

Saldo inicial -
Aquisicao de certificado de recebiveis imobiliarios 26.684
Venda de certificado de recebiveis imobiliarios (15.372)
Lucro na alienacao de certificado de recebiveis imobiliarios 129
Amortizagdo/rendimentos recebidos (1.768)
Rendas apropriadas 1.997
Ajuste ao valor justo 312
Saldo em 31 de dezembro de 2021 11.982

. Patrimonio liquido

O Fundo encerrou o periodo findo em 31 de dezembro de 2021, representado pelo
patrimonio liquido de R$ 103.015, sendo composto por:

a. Cotas integralizadas

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2021 esta representado por
1.100.950,00 cotas escriturais e nominativas, totalmente subscritas e integralizadas,
totalizando R$ 110.095.

. Emissé@o e amortizacdo de cotas

Custo na emissao de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fractes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta pablica, o total
de até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada, no montante de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
(“Valor Total da Oferta™), em série Unica (“Primeira Emissao”).

O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista, no @mbito da
primeira emissdo, serd de R$ 100,00 (cem reais) (“Aplicacdo Inicial Minima™). O
investimento minimo previsto nédo é aplicavel para a negociacdo de cotas no mercado
secundario.
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A primeira oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das
cotas objeto da primeira emissdo, na hipotese da subscricdo e integralizacdo da
guantidade minima de 100.000 (cem mil) cotas, perfazendo o montante de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Distribuicao Parcial™).

Em 31 de dezembro de 2021, o capital subscrito é de R$ 110.095, equivalentes a
1.100.950 cotas, totalmente integralizadas.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacgéo
da Assembleia Geral de Cotistas, que definird os termos e condi¢fes de tais emissdes,
incluindo, sem limitagdo, a modalidade e o regime da oferta publica de tais novas cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado
aos cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas.

Resgates e amortizag¢Oes de cotas

Sempre que houver desinvestimentos nos ativos integrantes do patriménio do Fundo,
nos termos e prazos legais, os recursos serdo preferencialmente reinvestidos em ativos
imobiliarios. Caso a instituicdo administradora ndo identifique novos ativos imobiliarios
e condicionada a aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, 0s recursos serao
destinados a amortizacdo de cotas proporcionalmente ao montante que o valor de cada
cota representa relativamente ao patriménio liquido.

No periodo de 26 de abril (data de inicio de atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2021, ndo houve a ocorréncia de desinvestimentos e amortizacoes.

. Politica de distribuicdo de resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢cdes do
paragrafo Unico do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n® 9.779/99, que
estabelece que o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo,
95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia
do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N©01/2015, a base de distribuicdo
de rendimentos prevista no art. 10° da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo
das receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracgéo e que foram
efetivamente recebidas/pagas no mesmo periodo. A Administradora devera partir do
resultado contabil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um
determinado periodo e ajusta-lo pelos efeitos das receitas/despesas contabilizadas e
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ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de apuragdo. As receitas/despesas
contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, devem
compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente recebidas/pagas.

Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo ndo poderd compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda
nao tiver transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime
de competéncia.

A administradora do Fundo € a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir
aos cotistas.

No periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2021, a distribuicédo de resultados aos cotistas pode ser assim demonstrada:

31/12/2021
Valor
Resultado Contéabil Financeiro
Ativos financeiros de natureza imobiliéria: (atb) 3.306 5.240
(+/-) Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (a) 2.438 4.372
(+) Juros de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI (1) 1.997 1.997
(+) Lucro na alienacéo de CRI 129 129
(+) Recebimento de correcdo monetéria e principal (1) - 1.934
(+/-) Valorizagao/Desvalorizagao a preco de mercado 312 312
(+/-) Resultado com cotas de fundos de investimento imobiliario (b) 868 868
(+) Recebimento de proventos 3.323 3.323
(+) Lucro na alienacéo de cotas de Fundos de investimento imobiliarios 245 245
(+/-) Valorizagao/Desvalorizagdo a preco de mercado (2.700) (2.700)
(+) Demais receitas (c) 9 9
(+) Aplicagdes interfinanceiras de liquidez (d) 266 266
Resultado liquido de ativos financeiros (a+b+c+d) 3.581 5.515
Total despesas operacionais/encargos (DRE) (1.519) (1.519)
(=) Lucro contébil/financeiro apurado no periodo segundo a regime de competéncia 2.062 3.996
(-) Receitas por competencia e ndo transitadas pelo caixa do Fll (1.702) (1.702)
(+) Despesas por competencia e ndo transitadas pelo caixa do FlI 3.209 3.209
(=) Lucro ajustado base para céalculo da distribuicéo 3.569 5.503
Resultado minimo a distribuir (95%) 3.391 5.228
% distribuido atendendo aos 95% de lucro caixa (2) N/A 98,66%
Descricdo 31/12/2021
Saldo Inicial ndo distribuido
Rendimentos propostos no periodo 5.429
Rendimentos pagos no periodo (4.658)

Saldo pendente de distribuigéo 771
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(1) Na coluna financeiro, o valor apresentado refere-se ao recebimento da parcela periddica dos certificados de
recebiveis imobiliarios composta por juros, correcdo monetaria e principal e na coluna contabil, o valor apresentado
refere-se aos juros e corre¢cdo monetaria apropriado diariamente.

(2) o percentual de distribuicdo em atendimento ao minimo de 95% requerido de acordo com as disposi¢Ges do

paragrafo Unico do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n° 9.779/99, foi calculada em razéo da divisdo dos
rendimentos propostos no periodo e o lucro ajustado financeiro base para o calculo de distribuigéo.

9. Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio
liquido médio de R$ 87.753, sédo 0s seguintes:

% sobre o
26/04/2021 a patrimonio liquido
Descrigdo 31/12/2021 médio
Taxa de Performance 700 0,80
Taxa de gestdo 395 0,45
Taxas e emolumentos 212 0,24
Remuneracdo da administracdo 67 0,08
Despesas tributérias 48 0,05
Auditoria 46 0,05
Despesa de controladoria 32 0,04
Taxa de fiscalizagdo CVM 10 0,01
Taxa ANBIMA 9 0,01
Total 1.519 1,73

10. Taxa de administracdo, Gestédo e Performance.

a. Taxa de Administracdo

A taxa de administracdo e de gestdo séo calculadas com base em 0,15% ao ano sobre 0
valor total do patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo de R$ 15 mil
mensais, corrigidos pelo indice Geral de Precos de Mercado - IGPM, paga a
administradora mensalmente no més subsequente ao dos servi¢os prestados.

Para o periodo de 26 de abril a 31 de dezembro de 2021 (data do inicio das atividades
do Fundo) a taxa de administracdo e gestdo reconhecidas na demonstracdo de
resultado, totalizou R$67 e R$ 395, o saldo a pagar para a Administradora e gestdo em
31 de dezembro de 2021 é de R$ 9 e R$ 60.
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. Taxa de Performance

A titulo de participacdo nos resultados, a Gestora receberd uma Taxa de Performance,
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a varia¢do do IFIX (“Taxa de
Performance” e “Benchmark”), a qual é provisionada diariamente, apurada e devida
semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas. O pagamento de Taxa de Performance pelo Fundo ao
Gestor sera realizado ap6s o recebimento pelos cotistas do Benchmark das cotas do
respectivo periodo de apuracéo.

O provisionamento diario da Taxa de Performance sera realizado conforme férmula
abaixo:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+indice de Referéncia)] }
Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracdo de performance;

. indice de Referéncia = Variagao do IFIX, calculado e divulgado pela B3, no periodo
de apuracdo. Esta referéncia ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipOtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na
primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracédo subsequentes.

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado m-1 = [(PL Contabil m-1) + (Distribuicdes Atualizadas m-1)]
Onde:

n

Distribuices Atualizadas m-1: =

S Rendimento m-1 * (1+indice de Correcdo més n)

[=m  (1+indice de correcdo més i)



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DEVANT FUNDO DE FUNDOS
IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.863.059/0001-49

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis
Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de

dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Onde:
. PL Contébil m-1 = patrimdnio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més
anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance);

. Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuracao
da Taxa de Performance). Caso ndo tenha atingido performance, adiciona-se o montante
distribuido nos semestres anteriores.

. I = Mé&s de referéncia
. n =més de apuragédo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabil m-1 seréd o
valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor contabil da cota do Fundo,
somado as Distribui¢bes Atualizadas (conforme definido acima) por cota, for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Entende-se por “valor contabil da
cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimonio liquido contabil do Fundo pelo
nuamero de cotas do Fundo, apurados, ambos, quando da apuracdo da Taxa de
Performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissao:

(i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera
considerada nula para este dia.

Para o periodo de 26 de abril a 31 de dezembro de 2021 (data do inicio das atividades
do Fundo) a taxa de performance reconhecida na demonstracado de resultado, totalizou
R$700, o saldo a pagar para a gestora em 31 de dezembro de 2021 é de R$ 700.
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11. Despesas tributarias

Descri¢do 26/04/2021 a 31/12/2021
Imposto de Renda s/ ganho de capital 48
Taxa CVM 10
Taxa ANBIMA 9
Total 67

12.Legislacdo tributaria
a. Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio
fechado, nos termos dos artigos 1.° e 2.° da Lei 8668/93, ndo € contribuinte de impostos
tais como PIS, COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencao
do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as
aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do fundo nos termos do artigo 28° de
Instrucdo Normativa da Receita Federal n.° 1022/10, que podera ser compensado
qguando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de
resultados aos cotistas.

Conforme artigo 30° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n.°© 1022/10, sujeita-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao
cotista:

| - Pessoa fisica:

a) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e

b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau;
e

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 8§88 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

b. Cotista

As distribuices de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo
de Imposto de Renda na Fonte.
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c. Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Estédo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoa fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.°
1585/15, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

I. Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcéo organizado.

il. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50(cinquenta) cotistas;

ii. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%

(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

13. Servicos de tesouraria e escrituragdo

O servigo de tesouraria do Fundo e de escrituragdo das cotas sao prestados pelo proprio
Administrador do Fundo.

14.Evolucédo do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do
Fundo no ultimo periodo:

Periodo Patrimonio Valor da Rentabilidade
liquido médio cota R$ do Fundo % (**)
De 26 de abril (*) a 31 de dezembro de 2021 87.752 93,5688 98,50

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.
(**) A rentabilidade foi calculada desconsiderando o efeito da distribuicdo de rendimentos.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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15. Negociagéo das cotas

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negocia¢do na B3 S/A. através do codigo DVFF11,
e no periodo foram negociadas aos pre¢os de fechamento e médio no Gltimo dia de
negociacao, conforme demonstrado abaixo:

Preco de

Data fechamento

28/07/2021 (*) 93,86
31/07/2021 99,99
31/08/2021 96,48
30/09/2021 94,90
31/10/2021 96,65
30/11/2021 89,90
31/12/2021 96,79

(*) Refere-se ao periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2021, considerando a data de 28 de julho de 2021 como inicio das negociacdes.

16. Fatores de riscos
Fatores macroecondmicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no
Brasil. Como resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b)
na liquidacé@o do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do
valor de principal de suas aplica¢cdes. N&do sera devido pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor, pelos coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo,
qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao
(@) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.
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A instabilidade econdmica resultante do impacto causado por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmiss@o por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario,
incluindo em relagédo aos Ativos alvo, e aplica¢des financeiras. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, o que
pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos Ativos que
vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao de cotas do Fundo e
seus rendimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracBes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem
a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para
a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, 0os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos Ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI,
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condic¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracGes nas condi¢cGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condicbes, 0
Administrador e Gestor poderéo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos
ativos ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a varia¢ao negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociac¢do das cotas.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo.

O Fundo pode ndo atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros
fundos de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente
atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no
mercado.
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Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao cotista dependera do resultado dos Ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além
do resultado da administracdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso
em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos
direitos decorrentes de Ativos alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as
despesas previstas no regulamento do Fundo para sua manutencgdo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos alvo, ou demora na execucdo de
eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos Ativos alvo,
poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizacdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos ativos alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos
de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que néo
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, 0s
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com
o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n®11.196/05,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracédo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FIl cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas
fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

() sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e

(i) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FlI.
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H& o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no
futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operac@es realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas
condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgoes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteragéo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracOes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus
cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracdo de tributos
incidentes.

Risco Tributério relacionado a CRI, LH, LCl e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros.

Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei
n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracdes na legislacdo
tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de elegibilidade ou alocacdo
em determinado segmento, emissor ou operacao imobiliaria, para a aquisicdo dos ativos
alvo, ficando esta alocacéo a critério do Gestor, observados os limites legais. A auséncia
de critérios de elegibilidade e de alocacdo dos ativos alvo do Fundo podera gerar a
concentracdo de risco dos ativos alvo em determinado segmento do mercado
imobiliario, emissores ou em determinada operacdo imobiliaria relacionada aos ativos
alvo, o que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéo,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracéo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou
do ativos de liquidez em questao, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco do Prazo

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicac6es de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a
mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisédo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo.
Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracéo do Fundo,
as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de pre¢o, o que pode impactar
negativamente na negociacao das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll séo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com ndmero
reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transaces no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario.
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Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que
o0 investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha
qualquer garantia de que haverd liquidez para venda futura das cotas nos referidos
mercados.

Risco Operacional

Os ativos alvo e ativos de liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependeréo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢es para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor, do custodiante, do escriturador e do auditor independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das
cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do regulamento do Fundo, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e
valores mobiliarios previstos na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto,
nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender
do investimento do Fundo em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios,
0s riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por
modalidade de ativo determinado no regulamento do Fundo e na legislacao aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de
Investimento.

Risco de Execuc¢do das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na
composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
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financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacdes de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacgdo dos CRI, ela poderd ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida
Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacédo ou a separacgéo, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”. Assim, o patrimdnio separado instituido em emissdes sujeitas
aregime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado,
podera nédo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora ndo honre suas obrigacgdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patriménio separado de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
gue tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolucédo de eventuais demandas judiciais pode ndo
ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DEVANT FUNDO DE FUNDOS
IMOBILIARIOS

CNPJ: 39.863.059/0001-49

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstra¢es contabeis
Para o periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de

dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Fundo, bem como em atraso ou paralisacédo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos alvo suficientes ou em condicées
aceitaveis, a critério do Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cao de ativos alvo.

A auséncia de ativos alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao alogque seus recursos
em ativos alvo, recursos do Fundo permanecerao aplicados nas ativos de liquidez.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado,
0 surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o0 mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdbes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e
o valor de negociacdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na
precificacdo dos ativos que comp8em a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situac@es especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacado
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos
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resultados do Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacéo
no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacGes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador,
Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacéo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que
podem ser subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que
um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou
da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissdes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do
seu patrimonio e aquisicdo de novos ativos alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar
atentos, especialmente com relacdo a publicacBes de avisos, convocacgdes e atas de
AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao diluida, diminuindo suas
participac6es nas decisbes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em
eventuais emiss@es de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
cotista.
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Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢es adversas de mercado, 0
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador e pelo Gestor para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
ativos alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac6es fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos ativos
alvo ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e 0s
coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacéo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacéo.

Revisdes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacédo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alterac6es nas condi¢cBes econémicas ou outras circunstancias posteriores a
data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
a Reserva de Contingéncia nédo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
realizard nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acfes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos ativos
alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de
operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contébeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo
das demonstracdes financeiras dos Fll advém das disposi¢fes previstas na Instrucdo da
CVM 516/11.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo
CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios.

A Instrucédo da CVM 516/11 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos Fll editados nos altimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as
praticas contébeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretac6es técnicas, de modo a aperfei¢oa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracédo das
demonstracdes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstrac@es financeiras do Fundo.
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Riscos de eventuais reclamages de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que 0s recursos integrantes da reserva de
contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as reservas de
contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel
que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigac6es assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a
necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos
alvo, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso depende do
desempenho do Gestor na realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que o
gestor permanecera nesta funcdo por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que estas
consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do
Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes
venham a renunciar sua posi¢do de Gestor do Fundo e a inaptiddo do Administrador em
contratar outro Gestor com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de
forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e
a diminuicéo no valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servi¢os e 0 Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472/08. O Administrador exerce a funcdo de gestor da carteira do
Fundo. O coordenador lider da primeira oferta publica de cotas do Fundo, o Gestor e 0
Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico. Nao ha garantia
que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do coordenador lider
da primeira oferta publica de cotas do Fundo, do Administrador e do Gestor, em razao
de funcGes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua
carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores
mobiliarios emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou, ainda, por
empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas
condicdes caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses atualmente prevista na
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Instrucdo CVM n° 472/08 e dependeré de prévia e expressa aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas condicOes seja aprovada em
assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do Administrador
e do Gestor, regras que coibem conflito de interesses, o Gestor e o Administrador
podem néo ter a imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as consequéncias
de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade
abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos imoveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis. O valor
dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
garantia em operagbes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuac6es de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes iméveis
ou a razdo de garantia relacionada aos ativos alvo poderéo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em ativos alvo que estao
vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropria¢des, parcial ou
total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos ativos alvo podera
acarretar a interrupc¢ao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os ativos alvo. Em caso de
desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imovel desapropriado,
uma indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto,
nao existe garantia que tal indenizacgdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios
de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos ativos alvo, nem
mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizacGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices e outras condi¢es das operagdes
relacionadas aos ativos alvo.
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Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover
a interrupcéo do fluxo de pagamento dos ativos alvo, circunstancias que podem afetar
a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicao, incorporacgdo imobiliaria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a
aquisicdo e a exploracdo de determinados imoveis relacionadas aos ativos alvo que
serdo investidos pelo Fundo poderéo estar condicionadas, sem limitacéo, a obtencéo de
licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitacGes relacionadas
a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao
consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que
venham aser criados a partir da data do Prospecto poderéo implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos ativos
alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢do de Imoéveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, assim
como participacéo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizacdo de garantias
ou dacdo em pagamento dos ativos alvo. E os investimentos no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e
impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel,
ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a
titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre
a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos
alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por
esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o proprio Imovel, ou
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ainda pendéncias de regularidade do Imoével que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do Imaovel; (b) implicar eventuais restricbes ou vedacdes
de utilizagdo e explora¢do do Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto
a legitimidade da aquisicdo do Imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucéo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condi¢des econdmicas nos locais onde esta localizado cada
imovel

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em ativos alvo que estao
vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, condi¢cbes econémicas adversas em
determinadas regifes podem reduzir os niveis de cessdo de superficie, locagdo ou venda
de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Adicionalmente, o valor de mercado de cada imdvel esta sujeito a variagdes em funcdo
das condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que a alteracao nestas condi¢des
pode causar uma diminuicdo significativa no seu valor, que pode impactar de forma
negativa a situacgéo financeira do Fundo, bem como a remuneracéo das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a
cada imovel

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em ativos alvo que estao
vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, o lancamento de novos
empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar com o0s
eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais locacfes ou locar espacos para novos
inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas
proximas a que se situa cada imével podera impactar a capacidade do Fundo em renovar
com a e/ou em locar ou de renovar a locacdo de espacos das unidades autbnomas em
condicdes favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.
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Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos alvo que estdo
vinculados a imdveis, direta ou indiretamente, o Fundo poderd ndo ter sucesso na
prospeccdo de novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatérios dos
imoveis, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessao de superficie,
de locacdo, arrendamento e venda dos imoveis. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos iméveis (0s quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidacédo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia
de cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no regulamento do Fundo
e/ou na Instrugdo CVM n° 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo
e a rentabilidade das cotas.

17. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo néo participa de operac¢des envolvendo instrumentos financeiros derivativos
que se destinam a atender suas estratégias e necessidades operacionais, bem como
reduzir a exposicao a riscos financeiros.
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18. Analise de sensibilidade

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11, para instrumentos
financeiros, letras de crédito imobiliario e os certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas dos fundos de investimento imobilidrio mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos €
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacédo. Essas técnicas
maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado,
o0 instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estarad incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo

CVM 516/11.
26/04/2021 a 31/12/2021

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificado de recebiveis imobiliarios - 11.982 -
Cotas de fundo de investimento imobiliario 71.463 - -

Total 71.463 11.982 -
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A politica de divulga¢do de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do
patriménio do Fundo, envio de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos
cotistas de informacGes periddicas, mensais e anuais na sede da Administradora.
Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas
dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacgdes em seu site.

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n°® 381/03 da Comisséo de Valores Mobiliarios, registre-se
gue o Administrador, no periodo, ndo contratou nem teve servico prestado pela Ernst &
Young Auditores Independentes S.S., relacionados a este Fundo de investimento por ele
administrado que néo os servi¢os de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover 0s interesses
deste.

20. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

21. Servigos de custddia e tesouraria
O servi¢o de tesouraria, escrituracdo e custodia do Fundo s@o prestados pela préopria
Administradora.

22.Transagdes com Partes Relacionadas

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracao
para o Banco Daycoval S/A., Administrador do Fundo, no montante de R$ 10 . A despesa
registrada no periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2021, a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota
explicativa n® 10.
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Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de controladoria
para o Banco Daycoval S/A., Administrador do Fundo, no montante de R$ 4. A despesa
registrada no periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2021, a titulo de taxa de controladoria foi de R$32.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui 0 saldo a pagar de taxa de gestdo e de
performance, ao Gestor, no montante de R$ R$ 60 e de R$700. A despesa registrada no
periodo de 26 de abril (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de
2021, a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n° 10.

23. Alteragdes no regulamento
Na data de 26 de abril de 2021, foi aprovado em Assembleia:

() A aquisicao, pelo Fundo, de CRIs geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos
pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, sobretudo pela Forte Securitizadora,
observados os seguintes critérios de elegibilidade:

(@) No caso de CRIs com lastro pulverizado, contar com ao menos uma das seguintes
caracteristicas: (i) garantias de alienacao fiduciaria das cotas da SPE ou hipoteca de

imoveis; (ii) cessao fiduciaria dos recebiveis; (iii) fundo de obras que cubra 100% (cem
por cento) das despesas (caso tenha obra a incorrer); (iv) fundo de reserva de, no
minimo, 1 PMT; (v) razdo de garantia do valor dos créditos sob o saldo devedor da
operacao de, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida; (vi) razéo de garantia
da PMT mensal do CRI sob o recebimento da carteira de, no minimo, 100% (cem por
cento); (vii) coobrigacdo do cedente ou aval/fianga dos socios (quando a operacdo nao
for true sale da carteira); (viii) escrow account; (ix) patriménio de afetacdo; (x)
contratacdo de servicer; (xi) ter prazo total de duracdo de, no maximo, 20 (vinte) anos,
contados a partir da aquisi¢do dos ativos; (xii) ser indexado a indices de inflagdo como,
a titulo exemplificativo, IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a CDI; e (xiii) possuir
uma remuneracdo minima de inflacdo (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 4% (quatro por
cento) ao ano, ou nos casos dos atrelados a CDI, remuneracdo minima de 100% (cem
por cento) do CDI.
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(b) No caso de CRI corporativo, contar com as seguintes caracteristicas: garantia real ou
aval/fianga dos socios ou definicio de covenants de endividamento (divida
liquida/EBITDA e/ou cobertura de juros) de acordo com o perfil/segmento da
companbhia.

(if) A aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de CRIs que, cumulativamente ou néo, sejam
detidos por fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador,
pelo Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados os mesmos critérios de
elegibilidade descritos nos itens (i.a) e (i.b) acima;

(i) A aquisigédo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento classificados como
renda fixa, nos termos do art. 109, da Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada, bem como de fundos de investimento imobiliario, nos termos
da Instrucdo CVM 472, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou
por Partes Ligadas ao Gestor, sobretudo pela Hectare, observados os seguintes critérios
de elegibilidade:

(@) No caso de cotas de fundos de investimento imobiliario: as politicas de
investimento dos referidos fundos deverdo ser compativeis com a politica de
investimento do Fundo; e

(b) No caso de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa:
referidos fundos deverdo ter liquidez compativel com as necessidades de caixa
do Fundo,

(c) e as aplicacBes neste sentido deverdo respeitar as condi¢fes estipuladas na
politica de investimento do Fundo.

(iv) A autorizacdo ao Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacao dos itens acima.
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24.0Outros Assuntos

Conforme amplamente divulgado, em dezembro de 2019, foram identificados os
primeiros casos de Coronavirus (COVID-19) na China. O nimero de casos aumentou
rapidamente, e em marco de 2020 a Organizacdo Mundial da Satde declarou o surto,
uma Pandemia.

Considerando os riscos e incertezas que diversas companhias estao sujeitas em razéo do
impacto econdmico financeiro advindos desta pandemia, assim como a
interconectividade de toda cadeia produtiva das empresas operacionais que compde 0s
investimentos do Fundo, a Administracdo esta acompanhando os acontecimentos
recentes e avaliando os eventuais impactos que possam refletir na queda dos ativos
financeiros do Fundo.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responséavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2



