Legatus Shoppings Fundo de Investimento

Imobiliario - FII
CNPJ: 30.248.158/0001-46
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Demonstracgoes contdbeis no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021 e 2020.



Conteudo

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracoes
contabeis
Balanc¢o Patrimonial

Demonstrac¢ao do resultado

Demonstracao das mutacoes do patrimonio liquido
Demonstracao dos fluxos de caixa - método indireto

Notas explicativas as demonstracdes contabeis



EY

Building a better
working world

Relatorio do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Cotistas e & Administradora do

Legatus Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario - FII (Administrado pela Voértx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Séo Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Legatus Shoppings Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021
e as respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢des do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Legatus Shoppings Fundo
de Investimento Imobiliario - FIl em 31 de dezembro de 2021 , o desempenho de suas operacdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como um todo e na formacao de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria
tratou o0 assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos,
€ apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor
do Fundo pelas demonstracoes financeiras”, incluindo aquelas em relagao a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducédo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagéo de riscos de distor¢gdes significativas nas
demonstrac¢des financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles
executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.
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Avaliacdo de determinacdo do valor justo da propriedade para investimento

Conforme apresentado nas notas explicativas n° 3.e e 5, a propriedade para investimento no
montante de R$ 252.764 mil que representava 89,25% do patrimdnio liquido do Fundo, é
registrada pelo valor justo. Considerando o impacto direto na mensura¢ao no resultado aferido
pelo Fundo e devido & materialidade no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto, a propriedade para investimento foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuracéo do
valor justo da propriedade para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas,
analisando também a exatiddo dos dados sobre os fluxos de caixas fornecidos pela
Administradora do Fundo. Analisamos informagdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e as metodologias selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia da
Administradora do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a propriedade para
investimento, que esta consistente com a avaliagdo da Administragéo, consideramos que 0s
critérios e premissas adotados pela Administragdo sédo aceitaveis, no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados & distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. A determinagéo da distribuicdo de rendimentos aos cotistas foi considerada um principal
assunto de auditoria pela representatividade desse montante em rela¢éo ao patriménio liquido do
Fundo e pela complexidade da metodologia de mensuracéo utilizada para determinacéo deste
valor.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos valores de juros
apropriados no exercicio e andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adi¢des e exclusdes incluidas na base de célculo as documentacdes
de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de
gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de
honrar com suas obrigacfes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes
na base de célculo das distribui¢cdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgagdes
sobre o assunto incluidas pelo Fundo na nota explicativa 8 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos de calculo da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos
no Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informagdes divulgadas no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragcdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracédo de demonstracdes financeiras livres de distor¢cdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboragéo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacdes.

A responsavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sé@o obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacoes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.
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¢ Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida significativa em relacéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagcdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 01 de abril de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-6
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LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.248.158/0001-46

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)
ATIVO
Ativo circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa

Disponibilidades
Operagdes Compromissadas

Ativos financeiros de natureza nio imobilidria
Titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento renda fixa
Fundo de investimento Multimercado
Ativos financeiros de natureza imobilidria
Titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento Imobiliario
Ordens de Venda a Receber
Dividendos a Receber
Ativo nao circulante
Investimentos
Participa¢6es em Coligadas e Controladas

Propriedade para Investimento

TOTAL DO ATIVO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.

31.12.2021 % PL 31.12.2020 % PL PASSIVO
28.508 10,05 91.432 35,16 Circulante
Taxa de administragdo
Escrituragdo a Pagar
11 - - - Auditoria a Pagar
12,947 4,57 - - Distribui¢do de Dividendos a Pagar
Obrigagdo por Aquisi¢do de Ativo
11.338 4,00 91.432 35 Outros valores a pagar
1561 0,55 81.599 31,38
9.777 345 9.833 3,78
4.212 1,48 -
2.747 0,97 - -
1459 0,51 - -
7 - - - PATRIMONIO LiQUIDO
286.289 101,08 256.589 98,66
Cotas integralizadas
(-) Gastos na emissdo de cotas
286.289 101,08 256.589 98,66 Lucros acumulados
33,525 11,83 27.400 10,54
252.764 89,25 229.189 88,13
314.797 111,13 348.021 133,82 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

31.12.2021 % PL 31.12.2020 % PL
31.521 11,13 87.956 33,82
260 0,09 227 0,09
2 - 12 -
15 0,01 53 0,02
1464 052 1.788 0,69
29.771 10,51 85.874 33,02
9 - 2 -
283.276 100,00 260.065 100,00
251.820 88,90 251.820 96,83
(6.743) (2,38) (6.743) (2,59
38199 1348 14.988 576
314.797 111,13 348.021 133,82




LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.248.158/0001-46

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Resultado de cotas de fundos
Resultado com Titulos de Renda Fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de cotas de fundos Imobilidrios
Resultado com letras de crédito imobiliario

Participacdes em companhia fechada
Ajuste a Valor Justo
Receita com Dividendos

Resultado com Propriedades de Investimento
Ajuste a Valor Justo

Atualizacdo Monetaria - Obrigacdo por Aquisicdo de Ativos

Despesa com Condominio
Outras receitas / (despesas)

Taxa fiscalizagdo CVM

Taxa de administracgdo e gestdo
Auditoria e custddia

Consultoria Juridica

Consultoria Imobilidria
Emolumentos Judicias e Cartorarios
Despesas do Sistema Financeiro
Outras despesas / receitas

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCiCIO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

01.01.2021
_a31.12.2021

270
225
44

(589)
(589)

19.307
4.219
15.088

22.062
22.129

i67)
(3.789)

(36)
(3.001)
(3)
(51)
(467)
(193)
(76)

39

37.260

01.01.2020
_a31.12.2020

1.791
854
937

320
320

6.936
1.450
5.486

15.805
15.805

(2.789)
(34)
(2.502)
(47)
(110)

£96)

22.063



LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.248.158/0001-46
ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

Capital Gasto na emissao Lucros/Prejuizos

Social de cotas Acumulado Total
Saldo em 31 de dezembro de 2019 103.579 - (53) 103.526
Integralizacdo de cotas no periodo 148.241 - - 148.241
Gasto na emissao de Cotas - (6.743) - (6.743)
Resultado liquido do periodo - - 22.063 22.063
Distribuicao de Dividendos - - (7.022) (7.022)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 251.820 (6.743) 14.988 260.065
Resultado liquido do periodo - - 37.260 37.260
Distribui¢do de Dividendos - - (14.049) (14.049)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 251.820 (6.743) 38.199 283.276

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.248.158/0001-46

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa
Ajuste a Valor Justo de Propriedades para Investimento

Ajuste a Valor Justo de A¢des de Cia. Fechada

Variacdo de ativos

Cotas de fundos de investimento de natureza ndo imobilidria

Cotas de fundos de investimento de natureza imobilidria
Ordens de Venda a Receber
Dividendos a Receber

Variacdo de passivos
Taxa de administracdo
Escrituracao a Pagar
Auditoria a Pagar
Distribui¢do de Dividendos a Pagar
Outros valores a pagar

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Outros créditos - Adiantamento para aquisi¢des futuras
Propriedade para Investimento
Participa¢des em SPE
Obrigagdes por aquisi¢do de ativos
Caixa Liquido das Atividades de Investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento pela integralizagdo de cotas
Gasto na emissdo de Cotas
Distribuicdo de Dividendos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagio liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

01.01.2021
a31.12.2021

37.260

(22.129)
(4.219)

80.094
(2.747)
(1.459)

(7

33
(10)
(38)

(324)

86.461

(1.446)
(1.906)
(56.102)

(59.454)

(14.049)

(14.049)

12.958

12.958

01.01.2020
a31.12.2020

22.063

(15.805)
(1.450)

(27.558)
20.077

(148)
12
53

1.788

(48)

(1.016)

20.000

(240.784)
1.450
85.874

(133.460)

148.241
(6.743)
(7.022)

134.476



LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.248.158/0001-46

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e
2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Contexto operacional

O Legatus Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), foi
constituido em 29 de marco de 2018 e iniciou suas atividades em 29 de agosto
de 2019 sob a forma de condominio fechado com prazo de duragao
indeterminado. As cotas sao negociadas com o cédigo (ticker) LASC11 no
mercado de bolsa da B3 - Brasil, Bolsa e Balcéo.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda por meio da exploracdo imobiliaria
dos ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e
venda de ativos imobiliarios e a aplicac@o de recursos, preponderantemente em
ativos imobilidrios. Caso o Fundo adquira iméveis, esse investimento visara
proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploragao
comercial dos Iméveis, bem como pela eventual comercializacdo dos Iméveis. O
Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos imoéveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual
comercializagao.

As cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas
em geral, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo a norma aplicavel e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento.

Os investimentos no Fundo n&o séo garantidos pelo Administrador, Gestora ou
qualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os
cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em
decorréncia do perfil de investimentos do Fundo.

Os servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
controladoria e escrituragao de cotas s&o prestados pela prépria Administradora,
ou por terceiros devidamente habilitados para a prestagao de tais servigos por
ela contratados como representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29
da Instrugao CVM no 472/08.



LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.248.158/0001-46
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e
2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Apresentacao e elaboragao das demonstragoes contabeis

As demonstracbes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
regulamentados pela Instrugdo n® 516/11 e 472/08 da Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM) e alteragdes posteriores, complementadas pelas as normas
previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COFI), no Plano
Contabil das Instituicbes do Sistema Financeiro Nacional (COSIF) e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizagdo e determinagédo dos valores justos
dos instrumentos financeiros e das propriedades para investimentos. Desta
forma, quando da efetiva liquidagdo desses instrumentos financeiros ou
realizacdo dessas propriedades para investimentos, os resultados auferidos
poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

Descrigcao das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem 0 numerario em espécie e
depoésitos bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam
cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de
atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para investimento ou
outros propadsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido de
caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter
vencimento de curto prazo.



LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.248.158/0001-46
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Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sado avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento que compdem a carteira deste Fundo sao
atualizadas diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados pela
administradora, reconhecendo-se no resultado a variagao verificada.

Propriedades para investimento

Os imoveis adquiridos para renda e/ou para apreciacdo de capital no longo prazo
e sdo classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo
investimento do ativo ndo circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor
de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sao registrados
na rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

Investimento em Participagcdes de coligadas e controladas

Os investimentos em Participa¢gdes de coligadas e controladas s&o registrados
pelo valor justo, obtido através de laudos de avaliagéo elaborados por entidades
profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizada técnicas de
avaliacdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de
receitas e despesas descontado a valor presente. A variacdo do valor justo &
reconhecida na demonstracdo do resultado do exercicio, no periodo em que a
referida valorizagao ou desvalorizagao tenha ocorrido.
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Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de ndo natureza imobiliaria

Os passivos financeiros séo classificados no momento de seu reconhecimento
inicial na categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo
amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obrigagdes com
aquisicao de propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no
recebimento dos recursos, liquidos dos custos das transacdes, quando aplicavel.

Na data do balanco estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e
acrescidos dos correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias. Os
lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime

de competéncia e estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365
dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do
resultado

Em 31.12.2020

Cotas de fundos: Quantidade Valc?r_ Vencimento
contabil
Bradesco FICFI RF Sem
Referenciado DI Federal (a) 263.237,2671 1.561 vencimento
FIM Legatus Institucional ~ (b)  9.605.126,7010 9.777 Sem
vencimento

11.338
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Em 31.12.2020

Cotas de fundos: Quantidade Val(,)r. Vencimento
contabil
Bradesco FICFI RF Sem
Referenciado DI Federal 31.551.133 81.599 vencimento
FIM Legatus Institucional 5.144.891 9.833 _Sem
vencimento
91.432

(a) Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de
risco de sua carteira a varia¢ao da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos.
O fundo classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure
gue ao menos 95% do seu patrimoénio liquido esteja investido em ativos que
acompanham, direta ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

(b) O Legatus Institucional Fundo de Investimento Multimercado, constituido em
23 de outubro de 2018, sob a forma de condominio aberto, iniciou suas
operacdes em 29 de outubro de 2018, com prazo indeterminado de duracao, €
uma comunhao de recursos destinados a aplicacdo em carteira diversificada de
ativos e demais modalidades operacionais disponiveis do mercado financeiro,
sendo regido pelo presente Regulamento e pela Instru¢cdo CVM n° 555/14, bem
como pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, doravante denominado Fundo. O objetivo do Fundo é proporcionar
aos seus Cotista a valorizacao de suas Cotas através do investimento em Ativos
Financeiros e demais modalidades operacionais disponiveis nos mercados
financeiro e de capitais, de acordo com a politica de investimento estabelecida
em Regulamento.

Ativos de natureza imobiliaria

I Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio
do resultado
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Em 31.12.2021

Cotas de fundos: Quantidade VaIc')r. Vencimento
contabil
: . Sem
Rio Bravo Renda Varejo (@) 26.799 2.747 :
vencimento
2.747

(@) O Fundo de Investimento Imobiliario Rio Renda Varejo foi constituido sob a
forma de condominio fechado em 17 de maio de 2012 e iniciou suas
operacbes em 12 de novembro de 2012, com prazo indeterminado de
duracdo. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios
de longo prazo, por meio das seguintes modalidades de investimentos: (a)
aquisicdo e posterior locacdo a terceiros ou arrendamento de imoveis de
natureza comercial, performados, notadamente imdveis comerciais
destinados a varejo, vagas de garagens relacionadas aos imoveis de
propriedade do Fundo e direitos sobre empreendimentos imobiliarios
destinados a atividade comercial, podendo também adquirir iméveis
corporativos destinados a exploracdo comercial relacionada as operacdes
de imoveis de varejo; (b) aquisicéo e eventual edificacdo e/ou adaptacéo de
iméveis ou direitos reais sobre bens iméveis para (i) locacdo a terceiros
mediante a celebragcédo de contratos de locacédo e (ii) alienacdo, conforme
regras definidas no regulamento do Fundo; e/ou (c) aquisicdo de contas de
outros fundos de investimento imobiliarios, inclusive cotas de fundos de
investimentos imobilidrios administrados ou geridos pela Instituicdo
Administradora e/ou suas afiliadas.

ii. Propriedades para Investimento:

Abaixo o quadro de movimentacdo e saldo final das propriedades para
investimento em 31 de dezembro de 2021

Propriedade para | Saldo em | Aquisicbes @ Ajuste a Saldo em 31

Investimento 31de Valor de dezembro
dezembro Justo de 2021
de 2020
(a) Boulevard 62.315 403 5.757 68.475

Shopping Campos
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(b) Parque 166.874 1.042 16.373 184.289
Shopping Belém

(c) Shopping Vila 27.400 1.906 4.219 33.525
Velha

TOTAL 256.589 3.351 26.349 286.289

Boulevard Shopping Campos

Em 06 de marco de 2020 o fundo adquiriu 15.100 acdes ordinarias
representativas de 100% das quotas da sociedade Mozart Empreendimentos e
Participacfes S.A, que por sua vez detém 2.368.862 quotas, representativas de
25% do capital social da CDG Centro Comercial Ltda, com um valor total de
aquisicao no valor de R$62.315

A CDG Centro Comercial é detentora do Boulevard Shopping Campos,
localizado na Av. Doutor Silvio Bastos Tavares, 330 - Parque Rodoviério,
Campos dos Goytacazes. O Shopping foi inaugurado em 2011 e possui 27.066
m2 de &rea bruta locavel.

Em 02 de junho de 2020 foi aprovado, mediante assembleia, a dissolucédo da
Companhia Mozart Empreendimentos e Participacdes S.A e o saldo dos ativos
foi distribuido ao fundo, Unico cotista da sociedade.

Em 01 de agosto de 2020 foi aprovada a cisdo parcial do patrimonio da
Companhia CDG Centro Comercial Ltda e a incorporacao da parcela cindida pelo
Fundo pelo valor apurado em laudo de avaliagcéo.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$ 68.475 (R$62.315
em 2020).

Parque Shopping Belém

Em 06 de marco de 2020 o fundo adquiriu 49.205.158 acdes ordinarias
representativas de 32% do capital social da Norte Shopping Belém S.A
Participacbes S.A, que tem por objeto social a exploragdo econémica de um
shopping center da Cidade de Belém, Estado do Para, bem como a exploracéo
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de estacionamentos e garagens proprios, com um valor total de aquisicdo no
valor de R$73.131

Em 31 de maio de 2020 foi aprovada a ciséao parcial do patriménio da Companhia
e a incorporacgao da parcela cindida pelo Fundo pelo valor apurado em laudo de
avaliacao. Adicionalmente, foi aprovado a reducéo de capital da Companhia que
passara a ser de R$ 94.165 dividido em 104.560.961 acdes ordinarias.

Com a reducdo de capital social da Norte Shopping e a cisdo parcial foi
transferido para o fundo a fracdo ideal de 24% do Parque Shopping Belém,
localizado na Rodovia Augusto Montenegro, 4.300, Belém — PA. Inaugurado em
abril de 2012 o empreendimento conta com 34.130 m2 de area bruta locavel.

Em 29 de outubro de 2020 o fundo adquiriu o percentual de mais 25% do Parque
Shopping Belém pelo valor total de R$ 82.966, cujo sinal, no valor de R$ 13.274
foi quitado na presente data e o restante sera quitado em 3 parcelas semestrais
e consecutivas corrigidas por 100% do CDI a contar da data da compra até o dia
do respectivo pagamento. Com esta aquisicdo o Fundo passou a deter 49% por
cento do Ativo Parque Shopping Belém e fez jus a dividendos ja a partir do més
de novembro de 2020.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$184.289 e as
obrigacdes a pagar foi de R$ 24.296 com vencimento final no segundo semestre
de 2022.

Em 31 de dezembro de 2020 o valor justo do ativo foi de R$166.874. e as
obrigacdes a pagar foi de R$ 69.318 com vencimento final no segundo semestre
de 2022.

Boulevard Shopping Vila Velha

Em 16 de abril de 2020 o fundo adquiriu 116.660.303 acdes representativas de
50% das quotas da sociedade Gaudi, correspondente a uma participacao
indireta de 25% do Shopping Vila Velha, localizado na Rod. do Sol, 5000 —
Itaparica, Vila Velha — ES, que possui 37.868 m2 de area bruta locavel. O
Shopping foi inaugurado em 2012 e conta com 2.300 vagas de estacionamento.

O valor acordado na transacéo foi de R$22.495, cujo pagamento foi parcelado
em cinco parcelas semestrais, com pagamento do sinal efetivado na mesma
data.
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Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$33.500. Além disso,
o Fundo possui obrigacdo por aquisicdo de SPE no valor de R$ 5.475.

Em 31 de dezembro de 2020 o valor justo do ativo foi de R$27.400. Além disso,
o Fundo possui obrigacéo por aquisicdo de SPE no valor de R$ 16.556.

Método de determinacédo do valor justo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a Binswanger Brasil, empresa
de avaliacdo, externa e independente tendo apropriada qualificacao profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que esta sendo
avaliada avaliou o valor de mercado das propriedades do Fundo na data base
dezembro de 2021.

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 —
Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associagcao Brasileira de Normas
Técnicas (“ABNT”), e o avaliando teve seu valor de mercado para venda obtido
pelo Método da Renda, com base no fluxo de caixa de um Shopping Center.

O avaliando teve seu valor de mercado para venda obtido pelo Método da
Renda, com base no fluxo de caixa de um Shopping Center. O método da renda,
com base no Fluxo de Caixa Descontado € aquele que identifica o valor de
mercado de um empreendimento através da andlise de seu fluxo de receitas,
custos e despesas ao longo de um determinado periodo.

Este método alcanca o valor presente liquido do imével através do fluxo de caixa
descontado, tendo como base de receita a locagdo do empreendimento no
periodo de 10 anos, extraindo-se as despesas operacionais incorridas sobre ele,
também em periodos de vacancia, e sua venda no final do periodo de analise. A
taxa de desconto aplicada foi entre 6,5% e 10,75% ao ano.

iii. Repasse de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 os Shoppings receberam os
aluguéis dos locatarios e repassaram ao Fundo o montante de R$15.088, o qual
foi registrado em Receita com Dividendos. (R$ 5.486 em 2020).
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Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedada a realizagdo de operacbes com derivativos, exceto quando tais
operacOes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e
desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco
Macroeconomicos e regulatorios

O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, esta sujeito aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. As medidas do
governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica
e monetaria. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas,
podem impactar significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional.
A adocédo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacéo
da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderéo impactar os negocios, as condi¢des financeiras,
os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas
de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor
das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para o Cotista.

Crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de
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juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteracées nas condigbes
financeiras dos emissores ou na percepc¢ao que os investidores tém sobre tais
condi¢cdes, bem como alteragdes nas condicbes econdmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacéo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a
intermediar as operagcdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em Ccustos para conseguir recuperar 0s seus creditos.

Risco de ndo pagamento de rendimentos ao Cotista

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de
rendimentos ao Cotista por uma série de fatores, como por exemplo (i) o fato de
os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcéo; (ii) caréncia
no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que o0s
empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades
investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do
financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o
patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apolice exigida, bem como as indenizagfes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condicdes gerais das apoélices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera néo recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicao financeira do Fundo.

Controles relacionados aos riscos
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O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima
aceitavel, de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante
andlises qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cenérios de
estresse, avaliacdo da equipe de gestéo, processo de investimento, consisténcia
na performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com
mudancas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito € efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento
das operacdes, quando aplicavel além do acompanhamento dos projetos do
Fundo. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos,
a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de
Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a constituicdo ou
nao de provisdo para perdas.

O controle do risco de liqguidez € baseado no monitoramento do nivel de
solvéncia, verificando um percentual minimo de ativos, em relacéo ao patrimonio

liguido do Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao
em quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestéo: Legatus Gestora de Recursos Ltda.

Custdédia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de

cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento séo escriturais e seu controle € mantido
pelos administradores dos respectivos fundos investidos.
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Evolugao do valor da cota e rentabilidade

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdao,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate
descritos no Regulamento referente a emissao de Cotas

As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serao
escriturais e nominativas.

O patrimoénio liquido estd representado por 2.518.195 cotas subscritas e
integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 112,491726 em 31 de
dezembro de 2021.

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patriménio liquido
médio no periodo foi a seguinte:

Rentabilidade cota Patriménio liquido
Periodo/Exercicio (%) meédio
De 01.01 a 31.12.2021 14,33% 260.210
De 01.01 a 31.12.2020 12,12% 231.347

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

Encargos do fundo

A taxa de administracao, gestao, custodia, escrituragao de cotas e consultoria
imobilidria do Fundo “taxa geral” sera paga mensalmente e sera composta por:

() valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, apurada
diariamente e recolhida mensalmente (i.a.) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo, ou (i.b.) sobre o valor de mercado do Fundo,
caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média
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diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, observado o valor minimo
mensal de R$ 105 na qual ja estd incluida a taxa de gestdo. Para fins do
calculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Valor contabil do patrimdénio liquido ou

valor de mercado do fundo (em reais) Taxa %
Até R$ 150.000.000,00 1,10% a.a
De R$ 150.000.000,01 até R$ 300.000.000,00 1,08% a.a
De R$ 300.000.000,01 até R$ 450.000.000,00 1,06% a.a
Acima de R$ 450.000.000,01 1,05% a.a

(il R$ 1,2 mensais referentes a contratacdo de Banco Liquidante, quando
aplicavel.

(i) R$ 2 mensais acrescido dos valores unitarios por Cotistas, conforme
avariacao do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo:

Quantidade de cotistas
, Valor unitario por cotista a titulo de
De Até ) - .
taxa de escrituracdo (em reais)
- 2.000 1,40
2.001 10.000 0,95
Acima de 10.000 0,4

A Taxa de Administragéo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
repartido nos termos do Contrato de Gestédo), ao Custodiante e ao Escriturador,
e nao inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo que néo
previstos em regulamento, os quais seréo debitados do Fundo de acordo com o
disposto em Regulamento e na regulamentacéo vigente. O Administrador pode
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas n&do exceda o montante total da Taxa de Administracao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de
administracao foi de R$ 3.001 (R$2.502 em 2020).

Adicionalmente, o Fundo tera, a partir da Data de Inicio, uma Taxa de
Performance, a qual corresponderd a 20% da rentabilidade do valor total
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integralizado de Cotas do Fundo, j& deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive a Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, que exceder o
Benchmark para fins de calculo da Taxa de Performance. A Taxa de
Performance serd paga ao Gestor, conforme definicdo em regulamento, bem
como por ocasiao da liquidacdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor
total integralizado de Cotas, corrigido pelo Benchmark para fins de calculo da
Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizacdo, tenha sido
totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizacfes ou pagamentos. A
Taxa de Performance sera calculada semestralmente para fins de pagamento,
nos termos da formula descrita em regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020 ndo houve cobranca de
taxa de performance.

Emissoes, amortizagoes e resgates de cotas
Emissdes e integralizacdes de cotas

A primeira emisséo de cotas foi realizada em oferta publica restrita, conforme
Instrugcdo CVM 476/09, na qual serdo emitidas até 2.500.000 cotas, totalizando
até R$ 250.000.

Nos termos do artigo 14, 82°, da ICVM 400, o Montante Inicial da Primeira
Emissdo poderd ser acrescido em até 20%, ou seja, em até R$ 50.000,
correspondente a 500.000 cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das
cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do Fundo e sem a necessidade
de novo pedido de registro ou de modificacdo dos termos da oferta. O exercicio
da opcéo de distribuicdo das cotas adicionais ocorrera até a primeira liquidagcéo
das cotas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor,
podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (a)
limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000; e (b) n&o prevejam a
integralizacdo das Cotas da nova emissédo em bens e direitos. O ato que aprovar
o Capital Autorizado deve observar os prazos, procedimentos operacionais e
datas base previstos nos manuais da B3.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 ndo foram integralizadas novas
cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram integralizadas
1.452.415,11 cotas no montante total de R$ 148.241.

Amortizacdes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei no 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrucdo CVM 472/08, as cotas do Fundo n&o sdo resgataveis, salvo na
hipétese de liguidagcado do Fundo.

Liquidacéo das cotas no mercado secundario

As Cotas serdo admitidas a negociacado exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3. Fica vedada a negociacéo de fracdo das Cotas

Legislagao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento
imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operacbes de crédito, cambio e
seguro, assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢cfes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a
esta forma de tributagé&o.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes
efetuadas pelos fundos de investimento imobiliario, na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneracdo produzida por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario
e na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de
balcdo organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de
investimento imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. N&o sera concedido ao
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cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas |he
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de
investimento imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital.

A compensacado sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengéo, na fonte e na declaracdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado. A
parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencéo,
sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive
por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda
variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, 0s imunes e 0os amparados por norma legal ou medida
judicial especificas ndo sofrem retencéo do imposto de renda na fonte.

Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na
nota explicativa n°® 10, o Fundo possui as seguintes transacdes com partes
relacionadas:
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a) Depdsitos bancéarios

O Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 31 de dezembro de 2021 o saldo em conta corrente era de
R$ 11.

Negociacao das cotas

O Fundo possui cotas negociadas B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, nomeadas por
“LASC11”, sendo que a ultima negociagao ocorrida no exercicio foi realizada em
30 de dezembro de 2021 com valor da cota de fechamento de R$ 89,99.

Distribuicao de rendimentos

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, séo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacéo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a
titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago com base nos
balancos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6
meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagédo das ultimas Cotas
da primeira emissdo do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o fundo distribuiu R$ 14.049 a
titulo de dividendos (R$ 7.022 em 2020), conforme quadro abaixo:
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Ativos Imobiliarios

Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de iméveis para renda

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Resultado na venda de ativos imobilidrios representados por TVM
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragao e gestao

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

(-) Auditoria independente

(-) Representante(s) de cotistas

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)

(-) Comissoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII

(-) Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FII
(Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Despesas com o registro de documentos em cartério

(+/-) Outras receitas/despesas

Total de outras receitas/despesas

Resultado contabil/financeiro liquido acrescido dos gastos de emisséo de cotas

Resultado de exercicios anteriores néo distribuidos

Resultado contébil/financeiro liquido passivel de distribuigdo

Rendimentos pagos
Dividendos declarados e pagos até o 15° dia do més subsequente
Total distribuido

%distribuido atendendo aos 95% de lucro caixa

Divulgagao de informagoes

2021 2020
Valor (R$/1000) Valor (R$/1000)
Contabil Financeiro Contabil Financeiro

- 1.086 - 394

22.129 - 15.805 -

(67) - -
22.062 1.086 15.805 394

4.219 - 1.450 -

- 2.680 - -
15.088 14.002 5.486 5.092
19.307 16.682 6.936 5.092

- 462 - -
(320) (194) 2.111 2.111
(320) 268 2.111 2.111
(3.001) (2.741) (2.502) (2.263)

(467) (502) - -
@ @ @n 6

- 12) - -
(36) (66) (34) (34)

- (1) - -
(51) - (110) (110)

(193) (193) - -
(38) (75) (96) (94)
(3.789) (3.618) (2.789) (2.495)
37.260 14.418 22.063 5.102

37.260 14.418 22.063 5.102
12.585 5.234
1.464 1.788
14.049 7.022

97% 137,63%

A politica de divulgacao de informagdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgagcdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, 0
patrimdnio e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da relagéo
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de demandas judiciais ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da
Administradora. A publicagdo de informagbdes deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

Alteragoes Estatutarias

Em 28 de dezembro foi aprovada a transferéncia da administragdo, custodia e
escrituracdo do Fundo a partir da abertura dos mercados no dia 03 de janeiro de
2022 (“Data de Transferéncia”), atualmente administrado pela Administradora,
para a BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios.

Eventos Subsequentes

Em 28 de dezembro de 2021 foi aprovada a transferéncia da administracao,
custddia e escrituracédo do Fundo a partir da abertura dos mercados no dia 03 de
janeiro de 2022 (“Data de Transferéncia”), atualmente administrado pela
Administradora, para a BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

Politica de divulgagao de informagoes

A divulgacdo de informagfes relativas ao Fundo é feita de acordo com a
legislacdo em vigor.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda
provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer contra a Administracdo do Fundo.

Outros Assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou
adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento e
fluidez dessa situacédo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Este
evento pode ter um impacto adverso continuo nas condigdes econémicas e de
mercado e desencadear um periodo de desaceleracdo econémica global, o que
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poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente da carteira do Fundo, cuja
cota vem sendo divulgada periodicamente ao mercado.

O Administrador e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstracdes contdbeis apresentadas, bem como o resultado destes eventos
subsequentes, e estdo monitorando o0s desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negdcios existentes e nas orientacdes de organizacdes globais
de saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a
pandemia.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servigos da Ernst
& Young Auditores Independentes S.S relacionados ao Fundo, além dos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho,
nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Diretor e Contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ — 124459/0



