FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR) RE CEBIVEIS
IMOBILIARIOS

CNPJ/MF N.° 28.152.272/0001-26

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA
EM
29 DE JUNHO DE 2018

1. DATA, HORARIO E LOCAL : Aos 29 de junho de 2018, as 10 horas, na Cidad8ao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulistag 1.Sobreloja.

2. CONVOCACAO: Realizada nos termos do Regulamento do Fundondestimento

Imobiliario - FIl UBS (Br) Recebiveis Imobiliariogrespectivamente _“Regulamento” e
“Fundo”), Art. 19 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 aetubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472") e da Instrucdo CVM n° 555, dd de dezembro de 2014
(“Convocacdo”). A Convocacdo foi publicada no wabsdo Banco Ourinvest S.A.

(“Administrador”).

3. PRESENCAS Presentes os cotistas que representam 29,70%talalés cotas do Fundo.
Presentes, ainda, os representantes legais do &thaitor, e do Consultor de Investimentos do
Fundo.

4. MESA: Presidente: Tatiana Valdo Altemari Soares; SédeetCamila Fernandes Fattibene
Sertori.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobrdi) a substituicdo do atual Administrador; no caso de
aprovacao do item “i”, deliberar sobr@) a eleicdo da BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. (“Nova Administradora” dBBRL”) como nova administradora do
Fundo;(iii) a alteracdo do Regulamento para contemplar adeleig Nova Administradora e a
respectiva remuneragao(ie) a responsabilidade pelos custos incorridos comrvatacao.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS :

O Administrador deu inicio a Assembleia questiomaads presentes se havia algum cotista
impedido de votar ou em conflito de interesses asmmatérias da ordem do dia, e esclareceu
gue o voto de cotistas impedidos ou em conflitoirderesses ndo poderia ser computado.
Nenhum cotista se declarou impedido ou em corditinteresses.



Adicionalmente, foi esclarecido que a Convocacdo rimlizada a pedido de cotista
representando mais de 5% das Cotas emitidas dooH{iRédido de Convocacdo”) e que
referido cotista ndo apresentou qualquer razd@tmudue desabone o atual Administrador em
relacdo ao exercicio de suas atividades enquantmesttador do Fundo.

Houve uma apresentacao sobre a BRL, tendo-se @malgue o valor minimo por esta Ultima
cobrado € inferior ao valor atualmente cobrado plal Administrador.

Por fim, o Administrador declarou que, apesar dares disposicdo dos cotistas para seguir
administrando o Fundo, ndo se opde a substituigi@boode deliberacéo nesta assembleia.

7. DELIBERACOES:

ApOs esclarecimentos iniciais, deu-se inicio audisgdo das matérias constantes da Ordem do
Dia e os cotistas deliberaram por maioria de vdtaalizando 29,64% das Cotas do Fundo, sem
quaisquer restricdes, aprovar a substituicdo doitidtrador pela Nova Administradora, bem
como aprovar a alteracdo do Regulamento do Funda gantemplar a eleicdo da Nova
Administradora e a respectiva remuneracao, confameeo | da presente ata.

Os Cotistas autorizam que a transferéncia da Adimagido do Fundo seja realizada no dia
31/07/2018 (“Data de Transferéncia”), sem prejuide o Administrador e a Nova

Administradora iniciarem, a partir desta data, esativas para realizacdo da efetiva
transferéncia.

Por fim, os cotistas, por maioria de votos, totaldo 29,64% das Cotas do Fundo, deliberaram
gue os custos incorridos com a Convocacdo, no minte aproximadamente R$ 4.000,00
(quatro mil reais) deveréo ser arcados pelo Fundo.

8. DECLARACOES DO ADMINISTRADOR E DA NOVA ADMINISTR ADORA:

O Administrador comunicard a transferéncia de adtnatdo via CVMweb previamente a
efetiva Data de Transferéncia.

A partir do 1° dia util subsequente a Data de Teaéncia, 0 Sr. Danilo Christ6faro Barbieri,
brasileiro, casado, portador da carteira de idadédn® 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 287.297.108-47, sera o diretor @aaNAdministradora tecnicamente
gualificado para responder pela administracédo fidiecdo Fundo, bem como pela prestagéo de
informacdes a ele relativas perante a Comissacattazds Mobiliarios — CVM.

A Nova Administradora fica responsavel pelo Atuadido do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Fundo junto a Secretaria da ReceitarBedo Brasil, bem como a indicacao do Sr.
Rodrigo Boccanera Gomes, portador da cédula ddiddel®e RG n°. 0902787-6, inscrito no
CPF/MF sob o n°. 024.862.607-81, como Diretor H&haib responsavel pelo Fundo, perante a
Receita Federal do Brasil.

A KPMG Auditores Independentes serd a responsaekd puditoria das demonstracfes



financeiras do Fundo referentes ao periodo comgig@enentre o seu Uultimo balanco
patrimonial até a Data de Transferéncia, inclusiean a elaboracdo do respectivo parecer, o
qual devera ser disponibilizado a Nova Administradem até 60 (sessenta) dias contados a
partir da Data de Transferéncia. As despesasvasatios trabalhos dos auditores independentes
correrdo por conta do Fundo, devendo a Nova Adtramisra provisiona-la e realizar o
respectivo pagamento em nome do Fundo.

9. ENCERRAMENTO:

Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em ftgraamario, foi lida e aprovada por todos os
presentes que, achando-a conforme, autorizarampusliaacdo com omisséo de assinaturas.

S&o Paulo, 29 de junho de 2018.

Mesa:

Tatiana Valdo Altemari Soares Camila Fernandes Fattibene Sertori
Presidente 1Stria



ANEXO |



ANEXO DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS, REALIZADA EM 29/06/2018

CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENT O
IMOBILIARIO —FII UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO—  FIl UBS
(BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF N° 28.152.272/0001-26

DO FUNDOQO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl UBS (BR)
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS , designado neste regulamento coR¢NDO, é
constituido sob a forma de condominio fechado, m@no de duracdo indeterminado,
regido pelo presente Regulamento e pelas dispasiegais e regulamentares que |lhe
forem aplicaveis.

8§ 1° O FUNDO é administrado peldBRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A ., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,ntif anscrito no CNPJ/MF sob
0 ne 13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente omderada
ADMINISTRADOR ) que, além de desempenhar as atividades relativas
administracao fiduciaria, também atuara como gaderrecursos dBUNDO por

ser sociedade autorizada a realizar ambas asaatesd conforme a regulamentacéo
aplicavel. O nome do Diretor responsavel pela sig@r doFUNDO pode ser
encontrado no enderecgo eletronico da CViMafv.cvm.gov.by e no endereco
eletronico dAADMINISTRADOR  (www.brltrust.com.by.

§2°. O publico alvo doFUNDO sera composto por investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas, sejam eles investidores fjoatios e profissionais ou nao
qualificados, nos termos da legislacao aplicavel.

83°. Todas as informacdes e documentos relativéJ&OO que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis,nddicar disponiveis aos
cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultadoed@ doADMINISTRADOR ou
em sua pagina na rede mundial de computadores goinge endereco:
www.brltrust.com.br




DO OBJETO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentasbiliarios,
por meio da aquisi¢cao dos seguintes ativos, ourdeas a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposi¢cfes relativas a polile investimentos contidas neste
Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios _(“CRI"Xb) Letras
Hipotecarias (“LH"); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"){d) demais titulos e
valores mobiliarios que sejam ou venham a ser pelosi pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, tal como a Letra Imaofi@i&arantida (“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidagigo 2° retro, 0s recursos
do FUNDO serao aplicados segundo a seguinte politica dstinventos:

l. O FUNDO ter4 por politica béasica realizar investimentogetdando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos Ativos Alvo que vier
a adquirir; e (ii) auferiganho de capital nas eventuais negociacbes duesAti
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. O FUNDO visa proporcionar aos seus cotistas uma rentabddiddévo que busque
acompanhar a variacdo do indice de Mercado ANBIM&ie&SB (IMA-B),
divulgado pela Associacéo Brasileira das EntidabssMercados Financeiro e de
Capitais (“*ANBIMA”), acrescido de 1,00% (um por ¢en ao ano.A
rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representarpmessa, garantia de
rentabilidade ou isencao de riscos para os cotistas

lll.  Para dar suporte e subsidiarADMINISTRADOR , em suas atividades de
andlise, selecdo e avaliagdo dos lastros imolitiaiinculados aos Ativos Alvo e
dos demais ativos que possam vir a integrar a adair@, nos termos do artigo
31, Il da Instrucdo CVM n° 472/08, BUNDO contara com a consultoria
especializada daUBS Brasil Servicos de Assessoria Financeira Ltda.
sociedade empresaria estabelecida na Capital dddede Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 9° andar, partePQ4538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 11.049.895/0001-75 (“UBS ServicaslaREC Gestdo de
Recursos S.A. sociedade anbnima estabelecida na Capital dad&sta Séo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, Edificio BaasCentury Office, Torre B,
1° pavimento, conjunto 105, CEP 04534-002, inscnita CNPJ/MF sob n°
22.828.968/0001-43 (“REC Gestdo” e, em conjunto canlJBS Servicos,
simplesmente, “Consultoras de Investimento”). Asi€ldtoras de Investimento
desempenharédo as suas atribuigcdes, conforme dispeste Regulamento e no




Instrumento Particular de Contrato de Prestacad®@eatwicos de Consultoria e
Outras Avencas (“Contrato de Consultoria de Invesstitos”);

As aquisicdes e alienacdes dos Ativos Alvo parapmna carteira dé-UNDO,
bem como a realizacdo de Aplicacdes Financeirasfqooe abaixo definido)
deverdo ser precedidas de recomendacgdo das Coasul®Investimento, apds a
sua avaliacéo a respeito dos referidos Ativos Aluadas Aplicacdes Financeira,
devendo, ademais, respeitar 0os seguintes requespesificos:

(i) em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter siditiclos em conformidade
com a legislacao e regulamentacdo vigentes e deweritar com regime
fiduciario devidamente instituido nos termos da hei9.514, de 20 de
novembro de 1997. Ndo ha exigéncia de relatoriolakssificacdo de risco
para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de eamacdo em
determinado segmento. Deverdo, no entanto, serveloks 0s seguintes
limites:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

o0 FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalentgé
100% (cem por cento) do limite previsto na regulai@gio aplicavel,
guando o CRI for da classe sénior;

o FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalentgé
20% (vinte por cento) do limite previsto na reguigmacao aplicavel,
guando o CRI for de qualquer classe subordinada;

o FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalentdé
50% (cinquenta por cento) do limite previsto nautagentacéo
aplicavel, quando o CRI néo tiver como garantiara¢ao fiduciaria
de bem imodvel, mas sim outra categoria de garaeéil imobiliaria
ou néo;

o FUNDO podera realizar investimentos em valor equivalentdé
100% (cem por cento) do limite previsto na regulai®gio aplicavel,
guando o CRI tiver como garantia alienacao fidieide bem imovel,
0 FUNDO devera observar as caracteristicas minimas abaixo
descritas, relativamente a média das carteirasédit@ que compdem
o lastro de cada CRI:

LTV médio de até:

80% (oitenta por cento) para créditos imobiliaride natureza
residencial;

70% (setenta por cento) para créditos imobiliadesnatureza nao
residencial; e

60% (sessenta por cento) para demais empréstinmoggamntia real
imobiliaria.



o] Prazo médio remanescente de pelo menos 24 (viuiaten) meses.
o] Prazo médio remanescente de até 360 (trezentesensa) meses.
o  Saldo devedor médio de pelo menos R$ 20.000,06(wiil reais).

(i) em relacdo aos demais titulos e valores mobiliatais titulos e valores
mobilidrios deveréo ter sido emitidos em conforrde&l@om a legislacdo e
com as normas do Conselho Monetario Nacional e aoc® Central do
Brasil;

(i) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emiss por
modalidade de ativos financeiros estabelecidoggalamentacéo aplicavel,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos Bmde aplicacdo por
modalidade de ativos financeiros ndo se aplicad® iavestimentos em
CRI.

V. Observadas as recomendacdes das Consultoras dgirrergo, bem como
respeitadas as disposicOes deste Regulamentoegyglamentacdo aplicavel,
o ADMINISTRADOR podera efetuar as aquisicfes e alienacdes desAtivo
Alvo, independentemente de prévia aprovacao em nitdega Geral de
Cotistas;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente qaliie investimentos, o
FUNDO podera deter imoveis, direitos reais sobre imoeezarticipacbes em
sociedades imobiliarias, além de outros ativos nfie@os relacionados a
atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i)egoriacdo de saldos devedores
dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussao de garantiassrea pessoais relacionadas aos
Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia dodpto da excussédo das
garantias para BUNDO;

VIl. O FUNDO observara, no momento da aquisicdo dos Ativos Atvd.oan-to-
Value (“LTV")' médio de até 70% (setenta por cento), referemparéela do
portfélio doFUNDO alocado em CRI,;

VIII. Os créditos que lastreiam os Ativos Alvo que comp@epatriménio dd-UNDO
deverdo contar com garantia real.

§ 1°. Tratando-se de investimentos em LAFUNDO podera realizar investimentos em
valor equivalente a:

1 O LTV é o valor apurado, em percentual, obtido peio da divisdo do valor dos direitos creditérios
sobre o valor do ativo dado em garantia de seunpaig@.



l. Até 100% (cem por cento) do limite previsto na teaqentacao aplicavel, quando
a emissora da LCI possuir nota atribuida por agéptassificadora de risco
(rating) igual ou superior a A;

II. Até 30% (trinta por cento) do limite previsto nguamentacéo aplicavel, quando
a emissora da LCIl ndo possuir nota atribuida péneig classificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou iaofex BBB; ou

lll. Até 100% (cem por cento) do limite previsto na tamentacéo aplicavel, quando
os créditos que lastreiam a LCI tiverem como géalienacao fiduciaria.

§ 2°. Tratando-se de investimentos em LIFJUJNDO podera realizar investimentos em
valor equivalente a:

l. Até 100% (cem por cento) do limite previsto na tegentacao aplicavel, quando
a emissora da LH possuir nota atribuida por agéaolessificadora de risco
(rating) igual ou superior a A; ou

II. Até 30% (trinta por cento) do limite previsto nguamentacao aplicavel, quando
a emissora da LH n&do possuir nota atribuida ponagélassificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou iafex BBB.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras ddJNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadasitelos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as nedasggis dd-UNDO, de acordo a
regulamentacdo aplicavel _(“Aplicacdes Financeira€Excepcionalmente, por
ocasiao de emisséo de cotadliNDO, a totalidade dos recursos captados, enquanto
nao utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo,atévser mantida nas Aplicacdes
Financeiras.

8 Uunico. Caso, a qualquer momento durante a ekistédo FUNDO, o
ADMINISTRADOR , exercendo a gestdo #JNDO, ndo encontre Ativos Alvo
para investimento pel&6UNDO, observada a recomendacdo das Consultoras de
Investimento, podera distribuir o saldo de caixa eatistas a titulo de amortizacdo
de rendimentos (distribuicdo adicional de rendim&nte/ou amortizacdo de
principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira BRINDO serdo precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regaotagéio em vigor e de acordo
com o manual de precificacdo de ativos da cartleirgestor dd~UNDO, disponivel
na pagina da rede mundial de computadores.



8 unico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo p@lser composto por 4gio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condieGeertado.

Art. 6°. Os recursos das emissfes de cotaslWEDO serédo destinados a aquisicao
de Ativos Alvo, observadas as condi¢cdOes estabelsar@ste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisecies ativos.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo foremessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis pamrapra, oFUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regatara na legislagcao em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario parar arom a totalidade do
pagamento, nos termos descritos no artigo 18 &egjalamento.

8 Unico.Tendo em vista a natureza dos investimentos a se@inados pel&UNDO,

0s cotistas devem estar cientes dos riscos a dgée segjeitos o Fundo e 0s seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos nexA | deste Regulamento, sendo
gque nao ha quaisquer garantias de que o capitivaafente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas, taogp@onforme a Rentabilidade
Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdesadaimas, bem como os
recursos advindos da alienacao dos Ativos Alvosleo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Texaddinistracdo e Taxa de
Consultoria dd~UNDO; b) pagamento de custos administrativos e demasrgos
do FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativogo;Ake c)
investimentos ou desinvestimentos Ativos Alvo.

8 Unico. Caso os resgates de recursos mantidospiicagdes Financeiras e/ou o0s
recursos disponiveis na Reserva de Contingénc@asejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput desg® &%j ndo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente i)
alienar Ativos Alvo ou ii) promover a emisséao deéasp na forma prevista no artigo
18 deste Regulamento, independentemente de recag@ndlas Consultoras de
Investimento, para fazer frente as despesas iralcads itens “a)” e “b)”, acima,
caso as Consultoras de Investimento nao envient@mendacdo respectiva em
tempo habil.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos FIONDO somente poderao ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral dest&sy observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.



DA ADMINISTRACAQ

Art. 10. A administracdo doFUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamesn a manutencdo do
FUNDO, que podem ser prestados pelo propsibMINISTRADOR ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nodwe FUNDO. O
ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménioFINDO,
inclusive os de abrir e movimentar contas bancgaidguirir, alienar, locar, e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens imtsgralo patriménio dBUNDO,
podendo transigir e praticar todos os atos nedessaradministracdo deUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulameela legislacdo e pela
regulamentacao aplicaveis em vigor.

§ 1°. OADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissioma atproba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendda,aservir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. OADMINISTRADOR ser4, nos termos e condi¢c0es previstas na Le668 8.
de 25 de junho de 1.993_("Lei n°® 8.668/93”), o pietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos G@NDO, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislac@o,ragulamentacéo, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinacbfedAstembleia Geral de
Cotistas.

§ 3°. OADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde qu
previamente ouvidas as Consultoras de Investimenabicar os seguintes atos, ou
guaisquer outros necessarios a consecuc¢ao dosrobjdoFUNDO:

Vender, permutar ou alienar, no todo ou em part@pé Alvo integrantes do
patriménio dd~UNDO, observado o disposto no § unico do artigo 8°;

Il.  Adquirir os Ativos Alvo para #UNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuicbes podera
contratar, as expensas ONDO:

Distribuicdo de cotas;

Il.  Consultoria especializada, que objetive dar supode subsidio ao



ADMINISTRADOR e, se for o caso, ao gestor, em suas atividadesdlese,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiljadbisos Alvo e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrarrigica doFUNDO;

Ill.  Empresa especializada para administrar locacOesdaye exploracdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seunpdnio, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar posjee a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmidogRceiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, nas hgstasncionadas no inciso VI
do artigo 3°; e

IV. Formador de mercado para as cotasdbdiDO.

§ 1°.0s servigos a que se referem os incisos |, |l ddéte artigo poderéo ser prestados
pelo proprioADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos ,casos
devidamente habilitados.

§ 2°. OADMINISTRADOR podera a qualquer momento contratar para a péestac
dos servicos de gestdo, gestor devidamente hdbilithem como podera o
ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cota§WNDO,
independentemente de prévia aprovacdo da Assentixes de Cotistas.

§ 3°. E vedado a@DMINISTRADOR ou ao gestor o exercicio da fungdo de
formador de mercado para as cotas EFINDO. A contratacdo de partes
relacionadas aBDMINISTRADOR , gestor, e as Consultoras de Investimento do
FUNDO, para o exercicio da funcdo de formador de meradale ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistastanmos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR devera prover ccFUNDO com o0s seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipotasque deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

Manutencao de departamento técnico habilitado stgreervicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processtmdwos titulos e valores
mobiliarios;

Ill.  Escrituracdo de cotas;

IV. Custddiade ativos financeiros;



V. Auditoriaindependente; e
VI. Gestéo dos valores mobiliarios integrantes daicarie FUNDO.

8§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e dzonsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisaoFIdNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados pararestacdo dos
servi¢os acima indicados, conforme autorizado pta Regulamento.

8 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contrataeii®s para a administracdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade peltdgesos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente a@dDMINISTRADOR , que detera a
propriedade fiduciaria dos benskEldNDO.

8 3°. Os custos com a contratacdo de terceirosogagarvicos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serao corsildsrdespesas dJNDO, nos
termos do artigo 46 deste Regulamento. Os custosaccontratacao de terceiros
para os demais servicos previstos neste artigeet@rdo ser pagos com parcela da
taxa de administracdo devida a&DMINISTRADOR , observado o quanto
disposto no § 2° do artigo 46 deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patrimonio INDO, os Ativos Alvo, as Aplicacbes
Financeiras e os ativos mencionadosneso VI do artigo 3° deste Regulamento.

8 unico. Ao término da subscricdo e integralizag@d’rimeira Emissdo (conforme
definido abaixo), o patriménio doFUNDO ser4 aquele resultante das
integralizagdes das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas d&UNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimoriae t
a forma nominativa e escritural.

8§ 1° O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria deweslae
credenciada pela CVM para a prestacao de serveasscrituracdo de cotas, que
emitira extratos de contas de dep0ésito, a fim dgprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de conddémino &JNDO.



§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas ass@&sloloFUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2° dan£.8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

8 4°. Depois de as cotas estarem integralizadpéseakrUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares datasc@oderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as congigdéstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, atramhbs pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcédo, devendo ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociacdo das cotas FIMNDO neste mercado. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento, autorizaddeaaalo
mercado em que as cotas sejam admitidas a negocimciependentemente de
prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotigiasje que se trate Helsa de
valores ou mercado de balcédo organizamlwservada a disposicdo contida no artigo
17, inciso Il, item (iii) deste Regulamento.

8 59, O titular de cotas ddUNDO:

Nao podera exercer qualquer direito real sobrenas/eéis e demais ativos
integrantes do patriménio &JNDO;

Il.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagga t contratual,
relativa aos imoéveis e demais ativos integrantegadomoénioFUNDO ou do
ADMINISTRADOR , salvo quanto a obrigacdo de pagamento das co&s
subscrever; e

lll. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempmteresse dedUNDO.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAQO DO FUNDO

Art. 15. OADMINISTRADOR , com vistas a constituicdo 8JNDO, emitira para
oferta publica, o total de até 2.000.000 (dois @&h) de cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada, no montante de até R$ 200.000@0duzentos milhdes de reais)
(“Valor Total da Oferta”), em série Unica (“PrimgiEmissao”).

8§ 1° Nos termos do artigo 14, paragrafo 1° e digca24 da Instrucdo CVM
400/03, o Valor Total da Oferta podera ser acresenoh até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 300.000 (trezentas migscatas mesmas condi¢cdes e no
mesmo preco das cotas, conforme opgao outorgadaFueldo ao coordenador
lider da Primeira Emissao_(“Cotas do Lote Suplear&nt




§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementdalar Total da Oferta podera

ser acrescido em até 20% (vinte por cento), oy sejaaté 400.000 (quatrocentas
mil) cotas, por decisdo d®DMINISTRADOR , conforme facultado pelo artigo 14,

paragrafo 2°, da Instrugcdo CVM 400/03 (“Cotas Aateiis”).

§ 3°. As cotas da Primeira Emisséo serdo objethstiebuicdo publica, nos termos
da Instrucdo CVM 400/03 e das disposicOes destalRegnto referentes as ofertas
publicas de cotas d8UNDO (“Primeira Oferta”).

§ 4°.0 investimento minimo inicial dBUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 10.000,00 (dez mil reais).

8§ 5° A Primeira Oferta poderad ser encerrada ainda que s&ja colocada a
totalidade das cotas objeto da Primeira Emissdohipatese da subscricdo e
integralizacdo da quantidade minima de 200.000efttaz mil) cotas, perfazendo o
montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes desy€dbistribuicdo Parcial”).

8 6°. Na hipotese de encerramento da Primeirad@dern a colocacao integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apos a Distribuicdo RacckDMINISTRADOR realizara

o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos tetengegulamentacdo em vigor,
devendo ratear entre os subscritores que tiveremlicionado a sua adeséo a colocacao
integral da Primeira Oferta, ou para as hipétesealacacdo proporcional, 0s recursos
financeiros recebidos, na proporcdo das cotasraltegdas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas AplicacGeari€eiras realizadas no periodo.
N&o serao restituidos aos cotistas os recursomlgisips com o pagamento de tributos
incidentes sobre as aplicacGes financeiras, oss (g&@o arcados pelos cotistas, na
proporgao dos valores subscritos e integralizados.

§7°. Caso néo seja atingida a Distribuicdo ParcaADMINISTRADOR devera
proceder a liquidacdo deUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente, devendo
ratear entre 0os subscritores, 0s recursos finasceacebidos, na propor¢cédo das cotas
integralizadas e, se for o caso, acrescidos dodimentos liquidos auferidos nas
Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. N#éosrestituidos aos cotistas 0s
recursos despendidos com o pagamento de tributidemes sobre as aplicagbes
financeiras, os quais seréao arcados pelos cotisigsroporcao dos valores subscritos e
integralizados.

§ 8° As subscricdes devem ser formalizadas peltressados diretamente nas
instituicbes participantes da oferta publica, pogiande assinatura do boletim de
subscricdo das cotas, mediante o qual cada invedtidnalizar4 a subscricdo de suas



respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 9°. OADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizaci&o
cotas do fundo no prazo de 10 (dez) dias apOgpactga ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDQ

Art. 16. Apos a Primeira Emisséo, as ofertas publicas ths cwFUNDO deverao ser
processadas com a intermediacamdgtuicdes integrantes do sistema de distribuicdo
do mercado de valores mobiliarios, nas condicogweaificadas em ata de
Assembleia Geral de Cotistas ou na decisGacADMINISTRADOR conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e mbilmodle subscricao.

§ 1°. No ato de subscricdo das cotas, o subsesginara o boletim de subscricédo,
gque sera autenticado peADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizagc&o das cotas.

8§ 2° Os pedidos de subscricdo somente poderdapsesentados as instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo particigatdeoferta de cotas &JNDO.

§ 3° A integralizagdo das cotas BONDO sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ressalvadas as hipotiesemissdes de cotas BONDO em
que for permitida a integralizacdo em data post@rgubscricao.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizagcalas deverédo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depgsgas nome doFUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicacdo em AplicacOeparkgeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5° Durante a fase de oferta publica das cotddJMDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do potske distribuicdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos oranaf da
regulamentacdo aplicavel para cada tipo de Ofddwendo o subscritor declarar
estar ciente:

Das disposi¢cdes contidas neste Regulamento e spguim de distribuicdo de
cotas doFUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto diticgale

investimento d6cUNDO:; e

. Dos riscos inerentes ao investimentdrtiNDO.



8§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas far@oaps rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculdgmwe rata temporis’, a partir da
data de sua integralizacéo.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicdo de cotaFUWNDO, devera o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridicasil@i@a ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar qu

Se o0FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario tpreha
como incorporador, construtor ou sécio, cotistapgsua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%e(\@rntinco por cento) das
cotas doFUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributacao eplics
pessoas juridicas;

Il.  Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retidtoniz e na declaracdo dos
rendimentos distribuidos pellUNDO, de acordo com o inciso Il do paragrafo
Gnico do artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21 de dérende 2004, conforme
atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica edepde cumulativamente
observados os seguintes requisitos:

() o cotista pessoa fisica seja titular de menos dé (dez por cento) do
montante de cotas emitidas pEIONDO e cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez pamt@) do total de
rendimentos auferidos pelkiJNDO,;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivanemtbolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

§ 1°. OADMINISTRADOR néao sera responsavel, assim como ndo possui neeios d
evitar os impactos tributarios mencionados nossoxil e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributphlieéael ad=UNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos RUUNDO.

8 2°. No caso de inobservancia das condi¢Bes legais tagp@sisencdo das pessoas
fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retadonte, sera aplicavel a regra geral
de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cerdbjesas distribuicbes de resultados
que vierem a ser realizadas p&ldNDO. Mais especificamente, na hipotese em que
cotista pessoa fisica venha a deter mais que 186%p@r cento) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas #@JNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento)



dos resultados auferidos pelBUNDO em relacdo a determinado periodo de
distribuicdo de resultados, este cotista deixargakar do beneficio de néo tributacéo
das distribuicdes de resultados que vierem a aéradas peld-UNDO.

8 3. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 8/88, com as alteragGes

introduzidas pela Lei n°® 9.779/99, conforme atuali®erzigentes, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgatetds, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto ded®e& aliquota de 20% (vinte por

cento) na fonte, no caso de resgate de cotas,rdarote normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em rendiwel nos casos de alienacdo de
cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimemtbmgposto de Renda nesta hipotese
se dar a titulo de antecipagéo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primemsgs$io autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, ADMINISTRADOR podera, apd6s ouvidas as
recomendagfes das Consultoras de Investimentorvaldeeo disposto no § Unico
do artigo 8° acima, realizar novas emissfes des aqatamontante total de até R$
3.000.000.000,00 (trés bilndes de reais), paradated politica de investimentos do
FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da Assentieal de Cotistas
(“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Bldvmissdo de cotas sera
comunicada aos cotistas formalmente pERMINISTRADOR . O comunicado a
ser enviado peloADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, rdérie do
ADMINISTRADOR , para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, delspar
sobre as caracteristicas da emissdo, as condighesulibcricio das cotas e a
destinacao dos recursos provenientes da integrabzabservado que:

O valor de cada nova cota devera ser fixado, peéégimente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado gebciente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado d@JNDO e o numero de cotas ja
emitidas e (i) as perspectivas de rentabilidadé-dblDO, ou ainda, (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizawaims cotas, fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferé@a subscricdo de novas
cotas, na proporcao do numero de cotas que passudieito este concedido
para exercicio por prazo no inferior a 10 (deasiteis;

1. Na Nova Emisséo, os cotistas poderao ceder satodieepreferéncia entre os



VI.

VII.

VIII.

cotistas ou a terceiros, observados os prazos @egirmentos operacionais
aplicaveis;

As cotas objeto da Nova Emissao assegurarao aitsgares direitos idénticos
aos das cotas jaexistentes;

Caso a Nova Emisséao seja ofertada por meio deaO®éiblica, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03 e desde que nao tenha sidospaea possibilidade de
colocacdo parcial, caso nédo seja subscrita adatli das cotas da Nova
Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a adat@data da publicacdo do
anuncio de inicio da distribuicdo, os recursosieiros captados pdidNDO

com esta Nova Emiss&eréao rateados entre os subscritores da Nova Emissa
nas proporcbes das cotas integralizadas, acrescsdodor o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacbesamdriras dd-UNDO no
periodo;

E permitido ao ADMINISTRADOR , inclusive por recomendacio das
Consultoras de Investimento, prever a possibiliddelesubscricdo parcial e
cancelamento de saldo nédo colocado da Nova Emis$isé@lo, o prazo de
distribuicao;

Nas emissdes de cotaskldNDO em que for permitida a integralizacéo em data
posterior & subscricdo, a negociacdo de tais ootasercado de bolsa apenas
serd admitida apoés a total integralizagcdo das ngedam tais emissdes, caso 0
cotista deixe de cumprir as condi¢cdes de integgdia constantes do boletim de
subscricdo, independentemente de notificacdo pldimi extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei 66893, ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sehler em atraso: a) juros de
1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dezguo);

Constituido em mora o cotista que nao integrabsacotas subscritas, podera,
ainda, oADMINISTRADOR , a seu exclusivo critério, conforme dispde o
artigo 13, paragrafo unico da Lei n° 8.668/93, mwen contra o referido
cotista processo de execucdo para cobrar as impagédevidas, servindo o
boletim de subscricho como titulo executivo, e/@nder as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de irdacmdobranca judicial. O
resultado apurado com a venda das cotas de doistenplente revertera ao
FUNDO;

Se o0 valor apurado com a venda a terceiros das odta integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagamfddor ao montante



devido pelo cotista inadimplente, ficaADMINISTRADOR autorizado, a
prosseguir na execucao do valor devido.

§ Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia ex¢gteabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulpagieles sem expediente na bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado nos gsa&iotas dBUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subssridas cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissfes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a sdizega anualmente até
120 (cento e vinte) dias apos o término do exersiacial, conforme dispde o0 § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberara solratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

8§ 1° O FUNDO devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distria seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por Qentuws resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base emcbatemestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada anAD®IINISTRADOR apurara os
resultados ddFUNDO de determinado més até o 10° (décimo) Dia Utilndks
subsequente, e devera distribuir tal resultadocatistas, mensalmente, até o 15°
(décimo quinto) Dia Util do més subsequente aoedebimento dos recursos pelo
FUNDO a que se refere a apuracgao, a titulo de antecpadgs rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eveialdal de resultado nao distribuido
como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias &jiés o encerramento dos
balancos semestrais, podendo referido saldo serlizadb pelo
ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo ou composicdo o
recomposicéo da Reserva de Contingéncia abaixnid&fidesde que respeitados os
limites e requisitos legais e regulamentares aggica

§ 2°. Farao jus a distribuicdo de que trata o pafdgacima os Investidores que
sejam titulares de Cotas do Fundo, devidamentecstdss e integralizadas, de
acordo com as contas de depdésito mantidas nauigétit escrituradora e/ou nas
centrais depositarias, no Dia Util que ocorrer aragdo dos rendimentos do
FUNDO.



§ 3°. Entende-se por resultado FlANDO, o produto decorrente do recebimento:
() de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuaendimentos oriundos de
aplicacOes financeiras em ativos de renda fixauzidds o valor do pagamento do
preco de aquisicao dos Ativos Alvo, a Reserva ddi@géncia a seguir definida, e as
demais despesas previstas neste Regulamento paaawencdo d6UNDO, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasi@ndsao das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentacaoaagicigente.

§ 4°. OFUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentienatnalizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelabdidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dessAdilvo, se houver,
podera ser constituida uma reserva de conting&fiR&serva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelasduee refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo #&JNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em Aplicagcdes Fineee o0s rendimentos
decorrentes desta aplicacéo capitalizarao o valBegerva de Contingéncia.

8 unico. O valor da Reserva de Contingéncia poder&orrespondente a até 1%
(um por cento) do valor de mercado total dos atidosFUNDO. Para sua
constituicAo ou reposicao, caso sejam utilizados rexursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a reteecdite 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caisat@onos do 81° acima, até que se
atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 22. Constituem obrigacdes e responsabilidade ADMINISTRADOR do
FUNDO:

Selecionar, valendo-se das recomendacdes das @oasutle Investimento, 0s
bens e direitos que compordo o patriménid-diNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento;

Il.  Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios dgisRe de Imoveis
competentes, das restricbes dispostas no artigia T®i n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993, fazendo constar nas matriculaBeltsimoveis eventualmente
integrantes do patriménio dBUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao



VI.

VII.

VIII.

XI.

integram o ativo doADMINISTRADOR ; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo @®MINISTRADOR ; c¢) néao
compdem a lista de bens e direitos AIBMINISTRADOR , para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podeler dados em garantia de
débito de operacdo dkDMINISTRADOR ; e) ndo sao passiveis de execucao
por quaisquer credores dMINISTRADOR , por mais privilegiados que
possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitgie 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em penféém: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os lideogpresenca e de atas das
Assembleias Gerais; c) a documentacgao relativinamgeis e as operacdes do
FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagaespatrimoénio do
FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor indepetelea das
Consultoras de Investimento;

Celebrar os negocios juridicos e realizar toda®mmeacdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos @&WNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos ostak relacionados ao
patriménio e as atividades &JNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidegd H®O;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos stai, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelasinstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, juri@atrajudicialmente;

Administrar os recursos d6BUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima deelazoa

Custear as despesas de propagand&WeDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotagpgdem ser arcadas pelo
FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora devicger de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e ealonobiliarios adquiridos

com recursos deUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previsimsregulamentacao
aplicavel e neste Regulamento;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ateuescricdo de cotas, contra



recibo: a) exemplar do RegulamentoFddNDO; b) prospecto de distribuicéo
de cotas dd-UNDO, se aplicavel; ¢) documento discriminando as d&spe
com comissfdes ou taxas de subscricdo, distribuecéotras que o investidor
tenha que arcar;

Xll. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ¢o falevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacOes, de modo a garantir aos so@stdemais
investidores acesso a informacdes que possama diveindiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotasUDO, sendo-lhe vedado
valer-se da informacgao para obter, para si ou @aiream, vantagem mediante
compra ou venda das cotascddNDO;

Xlll. Zelar para que a violagcdo do disposto no incisereamtndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua cgafian

XIV. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestaslale servigos contratados
peloFUNDO;

XV. Observar as disposi¢cfes constantes deste Regutareedb prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberactes da assemleleib g

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentegestdao dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por tercetmstratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sobespansabilidade, se for
0 caso; e

XVII. No caso de ser informado sobre a instauracao aegirnento administrativo
pela CVM, manter a documentacéao referida no intigelo prazo previsto na
regulamentacao aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto - BUNDO néo participara obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da carteirdUNDO que contemplem
direito de voto ou das assembleias das sociedadeguais detenha participacdo ou
de condominios de imdveis integrantes do seu pdiin

8§ 1° N&o obstante o acima definido, ADMINISTRADOR acompanhara, na
medida em que for convocado, todas as pautas faElas assembleias gerais e as
levara ao conhecimento das Consultoras de Investime Caso o0
ADMINISTRADOR considere, em funcdo da politica de investimerdos
FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votad@DiMINISTRADOR , em
nome doFUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voteerdio, neste



caso, entretanto, obter, previamente, a recomeadai@s Consultoras de
Investimento a respeito do contetdo do voto.

§ 2° O ADMINISTRADOR podera outorgar mandato as Consultoras de
Investimento para o exercicio dos poderes de @&ido no paragrafo anterior.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesséi® enFUNDO e o
ADMINISTRADOR , gestor ou as Consultoras de Investimento dependiem
aprovacao prévia, especifica e informada da Assaan@leral de Cotistas.

§ 1°. N&o configura situagcao de conflito a aqusiggeloFUNDO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que n&o sejgaoapelgada ao
ADMINISTRADOR , ao gestor ou ao consultor especializado, se houve

§ 2°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de &dwegconflito de interesses:

I. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracadiaito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade dADMINISTRADOR , do
eventual gestor, das Consultoras de Investimentiequessoas a eles ligadas,
se houver;

II. A alienagéo, locacdo ou arrendamento ou explordoadireito de superficie
de imovel integrante do patriménio ddJNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR , o eventual gestor, as Consultoras de Investimenato
pessoas a eles ligadas, se houver;

lll. A aquisicdo, peloFUNDO, de imoOvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR , do eventual gestor ou das Consultoras de Investmn
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratacdo, pel6éUNDO, de pessoas ligadas ADMINISTRADOR ou
ao eventual gestor, para prestacdo dos servicesides no artigo 31 da
ICVM 472/08, exceto o de primeira distribuicao d¢as doFUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao do
ADMINISTRADOR , do eventual gestor, das Consultoras de Investoran
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controlA@MINISTRADOR , do gestor,
das Consultoras de Investimento, de seus admihisBa e acionistas,



conforme o caso;

Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou ete,pgejam 0s mesmos do
ADMINISTRADOR , gestor ou das Consultoras de Investimento, com
excecdo dos cargos exercidos em 0Orgdos colegiadostps no estatuto ou
regimento interno dAADMINISTRADOR , gestor ou das Consultoras de
Investimento, desde que seus titulares nao exerfgamoes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

lll.  Parentes até segundo grau das pessoas naturaa®ef®s incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em guetas dd-UNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informacdes exzigi@da Instrucdo CVM n°
472/08.

8 1°. Para fins do disposto neste Regulamentojdemas-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entri@DMINISTRADOR e os cotistas,
inclusive para convocacéo de assembleias geraaligacdo de procedimentos de
consulta formal.

8§ 2°. O envio de informacdes por meio eletrénicevisto no caput dependera de
autorizacéo do cotista d@JNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manteADMINISTRADOR atualizado a respeito de
gualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrbpreviamente indicado,

isentando AADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicag&o com o cotista em virtude de endefegdnico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 26. E vedado acADMINISTRADOR , no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativosiEldNDO:

Receber depdsito em sua conta corrente;

Il.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendasals a cotistas ou abrir
crédito solgualquer modalidade;

Il.  Contrair ou efetuar empréstimo;



VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

X1,

XIV.

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobsgaob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pEIANDO;

Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;
Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préguNDO;

Vender a prestacdo cotas BWNDO, admitida a divisdo da emissao em
séries e integralizacao via chamada de capital,

Realizar operagdes ddUNDO quando caracterizada situacéo de conflito de
interesses entreEIJNDO e oADMINISTRADOR , gestor ou as Consultoras
de Investimento; entre BUNDO e os cotistas que detenham participacéao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)pdtimbénio do
FUNDO; entre oFUNDO e o representante de cotistas ou entr&JNDO e

o empreendedor, ressalvada a hipotese de aproeata@ssembleia geral nos
termos do artigo 35 deste Regulamento;

Constituir 6nus reais sobre os imoveis integradtepatriménio dd-UNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imoOveis dogranteriormente ao seu
ingresso no patriménio dBUNDO, bem como nas hipodteses previstas no
artigo 39, VI, deste Regulamento;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operacdes com acdes e outros valores iaraisl fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadaspiesies de distribuicdes

publicas, de exercicio de direito de preferéncike e&onversdo de debéntures
em acles, de exercicio de bénus de subscricdo easos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Realizar operagbes com derivativos, exceto quaadd dperacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéonmatial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do pamioliquido dd~UNDO;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Realizar operacbes com ativos financeiros ou mdaddis operacionais nao
previstas na regulamentacao aplicavel ou nestel&waguto.



8 1° A vedagao prevista no inciso IX nao impedeaquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR , de imdveis sobre os quais tenham sido constiuidas reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoniBdiiDO.

§ 2°. OFUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliadiesde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusit@anaravés de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela C¥W usa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

DA REMUNERACAQ DO ADMINISTRADOR

Art. 27. A Taxa de Administracdo serd composta pelo valaivatente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano sobre a Base de GaleulTaxa de Administragéo,
conforme abaixo definida, observado o valor minmmensal de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) (“Taxa de Administracao”).

§ 1°. Para fins do disposto, serd consideradadmsalculo da Taxa de Administracao
(“Base de Célculo da Taxa de Administracao”):

I. o valor contabil do patriménio liquido dJNDO; ou

Il. o valor de mercado deUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissad-ddlDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso as cotasF4INDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia jaeeetérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de gragdo que considerem o volume.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR seré& substituido nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia gededescredenciamento, nos
termos previstos na Instrucdo CVM n° 472/08, assiimo na hipotese de sua
dissolucéo, liquidacao extrajudicial ouinsolvéncia

8§ 1° Nas hipoteses de renuncia ou de descredesmianpela CVM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:

Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotip@a eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidacaBdNDO, a qual devera ser efetuada
peloADMINISTRADOR , ainda que apés sua renuncia; e



Il.  Permanecer no exercicio de suas func¢des até sbadagno cartorio de registro
de imdveis, nas matriculas referentes aos bensiméwireitos integrantes do
patrimonio doFUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que essger
substituto e sucessor na propriedade fiduciariassedesbens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em fartte Titulos e
Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham aosrndcinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, casdDMINISTRADOR néao
convoque a assembleia de que trata o 8 1°, inciso prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

8 3° No caso de liquidacao extrajudicial &OMINISTRADOR , cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Bragin prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no ptez® (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario OficealUshido, do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobreleicdo de novo administrador e a
liguidacdo ou ndo deUNDO.

§ 4°. Cabe ao liquidante praticar todos os atoggsseérios a gestdo regular do
patriménio ddFUNDO, até ser procedida a averbacao referida no 8di8pill.

8 5°. Aplica-se o disposto no 819, inciso Il, mesiqnando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacdo dBUNDO em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial ddOMINISTRADOR , cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleges administrador para
processar a liquidacao ¢JNDO.

8 6°. Para o caso de liquidacado extrajudicial ADMINISTRADOR, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo adtradior no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publica¢éo no Diario Ofid@mhto que decretar a liquidacédo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeardaunstituicdo para processar a
liguidacdo dd-UNDO.

8 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem comsujgicdo ao regime de

liguidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Asédeia Geral de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovadegistrada na CVM, constitui

documento habil para averbacdo, no Cartério desiegile Imoveis, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens iméveis inteigsado patrimdnio deUNDO.



8 8°. A sucesséao da propriedade fiduciaria de Inedwel integrante de patrimoénio
do FUNDO néao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destdADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou delibeertqua liquidagcdo dBUNDO.

Art. 29. Caso oADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudiciagrrerdo por sua conta 0s
emolumentos e demais despesas relativas a tramsferéao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoOveis e direitdgegrantes do patriménio do
FUNDO.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Art. 30. O FUNDO, consoante o disposto neste Regulamento e nag¢astiCVM
n® 472/08, contratara os servigcos das Consultorasngestimento, ja qualificadas,
as guais competira:

Assessoramento s&ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
Ativos Alvo, as Aplicacbes Financeira, aos empraaerdtos imobiliarios e
aos contratos relacionados aos ativos; e

Il.  Orientacdo acADMINISTRADOR , quanto a analise do lastro dos Ativos
Alvo, quando da negociacao para aquisicoes e ghesade Ativos Alvo, que
poderao vir a compor ou que componham o patrimdokdJNDO.

8§ 1° A negociagao dos Ativos Alvo e as Aplicacd@zanceiras peld-UNDO
deverdao ser baseadas em recomendacdo elaborada pelas tG@ssude
Investimento.

8§ 2° As Consultoras de Investimento sdo solidarden responsaveis pelo
cumprimento das obrigacfes que lhe competem nasosedeste Regulamento,
sendo certo que as atribuicbes de cada uma deseramatadas em Contrato de
Consultoria de Investimentos celebrado corRUWNDO para esta finalidade. As
Consultoras de Investimento deverao procurar umsel®D entre suas
recomendacgdes, sendo certo que a recomendacao3&emicos prevalecera em
todos os casos. BDMINISTRADOR , no desempenho de suas funcdes de gestor
do FUNDO, nao estara obrigado a acatar as recomendacdeSotasiitoras de



Investimento, caso tais recomendacdes afrontenosliges legais, regulamentares
ou decisOes tomadas pelos cotistasddlDO.

Art. 31. Pelos servigos prestados pelas Consultoras dstimento, estas fardo jus
a uma remuneracdo, a elas diretamente paga memnsalnpelo FUNDO,
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, ardedb12 avos, calculada sobre o
valor do patriménio liquido dBUNDO (“Taxa de Consultoria”), na forma e prazo
ajustados no Contrato de Consultoria de Investiosent

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 32. Compete privativamente a Assembleia Geral delitsohre:

VI.

VII.

VIII.

Demonstracdes financeiras apresentadasARMINISTRADOR ;

Alteracdo do regulamento deUNDO, incluindo, mas néo se limitando, a
alteracdo da Politica de Investimentod=ItNDO, tal como previsto no artigo
3° deste Regulamento;

Destituicdo ou substituicio ADMINISTRADOR ;
Fuséo, incorporacgéo, cisdo e transformacaatiDO;

Dissolucao e liquidacdo dBUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado
neste Regulamento;

Eleicdo e destituicdo de representante dos cqtist@aacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor méxiasodespesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atleglacaso aplicavel,

Alteracdo do prazo deUNDO;

Aprovacéao dos atos que configurem potencial candlé interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislacao e normestes;

Alteracdo da Taxa de AdministracacXIDMINISTRADOR ; e

Apreciacao do laudo de avaliagédo de bens e direiibsados na integralizacao
de cotas d&-UNDO.



8 1°. A Assembleia Geral que examinar e delibeshresas matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anugknaté 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° someatkeser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotiaiaslemonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem tosla®tistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafaamte

8 4°. O Regulamento podera ser alterado, indep&mdente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamerdeneatessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo serdpnciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 33. Compete aoADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados 0s seguintes prazos:

30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das AdsEmlserais Ordinarias; e

Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assas Gerais
Extraordinérias.

8§ 1° A Assembleia Geral de Cotistas podera tamd@énconvocada diretamente
por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cipoocento) das cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito confarigo 41 deste
Regulamento, observado o disposto no presente &aguto.

§ 2°. A convocacdao por iniciativa dos cotistas owsdu representante sera dirigida
aoADMINISTRADOR , que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dmedacios
do recebimento, realizar a convocacdo da assembkial as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Goast&m convocada deliberar em
contrario.

Art. 34. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas dmrefeita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, olbsearaa seguintes disposicoes:

Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, diaa bolocal em que sera
realizada a assembleia;



Il. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumexgregsamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem delibemna@iase admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias quend@mede deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

. O aviso de convocacéo deve indicar o local ondetista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submedigleeeiacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

8§ 1° A assembleia Geral de Cotistas se instalamd & presenca de qualquer
numero de cotistas.

§2° CADMINISTRADOR doFUNDO deve colocar, namesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessariogesmacs informado do direito de
voto:

Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel ginp&da CVM na rede
mundial de computadores;e

. Na pagina da entidade administradora do mercadan@ado em que as
cotas ddFUNDO estejam admitidas a negociacéo.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral OrdinarigFddlDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das atatsdas ddFUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, peio nde requerimento escrito
encaminhado adDMINISTRADOR , a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser AdsemGeral Ordinaria e
Extraordinéria.

8§ 4° O pedido de que trata 0 § 3° acima deve cdmpanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito o, vinclusive aqueles
mencionados no 8 2° do artigo 19-A da Instrucao ChNWM472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da datanyocacdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

8§ 5° O percentual de que trata o 8 3° acima desar&alculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistaataade convocacao da Assembleia
Geral Ordinaria.



8 6°. A presenca da totalidade dos cotistas sufateade convocacgéo.

Art. 35. Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdonsadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das dogapresentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votbsa o, excetuadas as hipoteses
de quérum qualificado e maioria absoluta previetste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioriaciesvdos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quorumaljicado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

8 2°. As matérias previstas nos incisos Il, 1ll, W/ VIII, IX e X do artigo 32 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dosstamtipresentes que
representem:

() nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das comaisidas peldUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas galiNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

8 3°. Os percentuais de que trata este artigaaPbit @ 8§ 2°, deverao ser determinados
com base no nimero de cotistad=itNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocagcdo da respectiva assembleia, cabenddARMINISTRADOR
informar no edital de convocacao qual sera o péwnekmplicavel nas assembleias
gue tratem das matérias sujeitas ao Quorum Queadibic

Art. 36. Somente poderéo votar na Assembleia Geral osamtnscritos no registro de
cotistas na data da convocacéo da assembleiayatlasras disposi¢coes do artigo 14 e
paragrafos deste Regulamento.

Art. 37. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Gerakmresentantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalnoenigituidos ha menos de um
ano.

Art. 38. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica drbalea, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracdo devera satisfazesegsintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios aociekerdo voto pedido; b)
facultar ao cotista o exercicio de voto contrgpimr, meio da mesma procuragao, ou



com indicacdo de outro procurador para o exeralemte voto; c) ser dirigido a
todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjomtsoladamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas isali@o ADMINISTRADOR o
envio de pedido de procuracdo de que trata o @&8gta Instrucdo CVM n° 472/08
aos demais cotistas dJNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedEncionados no §1° supra,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotistaaségio do pedido; e b) cépia
dos documentos que comprovem que 0 signatario tetares para representar 0s
cotistas solicitantes, quando o pedido for assipadaepresentantes.

§ 3°. OADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solieitant até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitacao.

8 4° Os custos incorridos com o envio do pedido pdecuracao pelo
ADMINISTRADOR , em nome de cotistas, serédo arcadoskghDO.

Art. 39. Além de observar os quoéruns previstos no artigdedie Regulamento, as
deliberacbes da Assembleia Geral que tratarem s&oldcdo ou liquidacdo do
FUNDO, da amortizacdo das cotas e da renunciADMINISTRADOR , deveréo
atender as demais condi¢cOes estabelecidas nestdaRegto e na legislacdo em
vigor.

8 1° No caso de dissolucdo ou liquidagcaoFI#NDO, o0 seu patrimonio sera
partilhado aos cotistas na proporcado de suas capas, 0 pagamento de todas as
dividas e despesas BOUNDO.

8§ 2° No caso de renuncia ddDMINISTRADOR , atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo tewvslcotistas deliberado a
escolha do substituto ou pela liguidacdo dBUNDO, caberd ao
ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito dioguio,
para proceder a sua substituicdo ou liquidacao.

§ 3°. OFUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quaodaer a venda
de ativos, para reducao do seu patriménio ou gualAcao.

§ 4°. A amortizagdo parcial das cotas para redugi@atrimonio doFUNDO
implicard a manutencdo da quantidade de cotasatést por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducao do seu valor,ropogcdo da diminuicdo do



patriménio representado pelo ativo alienado.

8§ 5°. A amortizacdo parcial das cotas sera preaedéd anuncio realizado pelo

ADMINISTRADOR , as expensas dBUNDO, indicando a data em que ser&
realizada a amortizacdo, o valor amortizado e ib&rios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar ostastigue serdo beneficiarios da
referida amortizacdo. Na data da implementacaordateacao parcial, o valor da

Cota sera reduzido do valor correspondente ao @aswrtizacdo. Sera realizado,
na mesma data, o provisionamento da amortizacamapaSomente fara jus ao

recebimento da amortizacdo o titular da Cota na datrealizagdo do anuncio de
amortizacao parcial.

Art. 40. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo seadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidadsud&o de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletrdbnico (e-maitlirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contraos
boletim de subscricdo ou, se alterado, conform@nmhdo em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado ADMINISTRADOR , para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que obdasvas formalidades previstas
nos artigos 19,19-Ae 41, | e ll da Instrucido CM72/08.

8§ 1°. Da consulta deverao constar todos os elemamftormativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias GeraildidDO:
SeuADMINISTRADOR ou seu gestor;
Il.  Ossocios, diretores e funcionariosAdldMINISTRADOR ou do gestor;

.  Empresas ligadas s&aDMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios, diretores
e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicoddNDO, seus soOcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberacao relativaidols de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacaadmpaio doFUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com BUNDO.

§ 3°. Nao se aplica a vedacéao prevista no paragragsior quando:



Os unicos cotistas dBUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
VI;

Il.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos dexoisgsas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuragée se refira
especificamente a Assembleia em que se dara ags@orde voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41. O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos cotastasrem
eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com pr@demandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do 8 3° abaixo, para exerceura®és de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentosFdNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

Ser cotista d6UNDO;

Il.  N&ao exercer cargo ou funcdo ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR , em sociedades por ela diretamente controladas e e
coligadas ou outras sociedades sob controle comuprestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreamddds imoveis que
constituam objeto dBUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&ao ser administrador ou gestor ou consultor desdiindos de investimento
imobiliério;

V. Nao estar em conflito de interesses cdrudiDO:; e

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sidodeaado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, uss#o, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedadey pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos @sibliem ter sido condenado
a pena de suspenséao ou inabilitacdo temporarzadplpela CVM.

8§ 1° Compete ao representante de cotistas ja oel@iformar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistas d@UNDO a superveniéncia de circunstancias
gue possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.



8§ 2° A eleicdo dos representantes de cotistas pedeprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia eujuelativamente, representem,
no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidaEdbDO, quando d&cUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidaBdbDO, quando d-UNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

8 3° Os representantes de cotistas deverdo s&rset®mm prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia IG@rdinaria doFUNDO,
permitida areeleicdo e ndo faréo jus a qualqueuneracao.

§ 4°. A funcao de representante dos cotistas éeigalee!.

8§ 5% Sempre que a assembleia geralFNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponttaézas seguintes informacoes
sobre o(s) candidato(s):

Declaracao dos candidatos de que atendem os tegupsevistos no artigo 26
da Instrucdo CVM n° 472/08; e

Il.  Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag@&mémica, quantidade
de cotas doFUNDO que detém, principais experiéncias profissionais no
altimos 5 (cinco) anos, relacédo de outros fundaswkestimento imobiliario em
gue exerce a funcdo de representante de cotistlat ae eleicdo e de término
do mandato, descricdo de eventual condenacao afineinem processo
administrativo da CVM e as respectivas penas adganos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 42. Compete ao representante dos cotistas exclusitamen

Fiscalizar os atos ddDMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il.  Emitir formalmente opinido sobre as propostasAMMINISTRADOR , a
serem submetidas a assembleia geral, relativasiss@mde novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIl dg@@0 da Instrucdo CVM
n°® 472/08 —, transformacéo, incorporacéo, fusansdo dd-UNDO;



VI.

VII.

VIII.

Denunciar aoADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesse§/N®O, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e supgesiridéncias Uteis ao
FUNDO,;

Analisar, a0 menos trimestralmente, as informadoemceiras elaboradas
periodicamente pel®UNDO;

Examinar as demonstracdes financeiraBldblDO do exercicio social e sobre
elas opinatr;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exdiradcip

b) indicacdo da quantidade de cotas de emiss&dJINDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

c) despesasincorridas no exercicio de suas atividades

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do faraformulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 248, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complemsntpare julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assemhiaia ge

Exercer essas atribui¢bes durante a liquidac&aiNDO; e
Fornecer acADMINISTRADOR em tempo habil todas as informacdes que

forem necessarias para o preenchimento do item d@.Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1°. OADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos &ptesta no maximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicmalsoas demonstracdes
financeiras e o formulario de que trata a alinéaltdnciso VI deste artigo.

8§ 2° Os representantes de cotistas podem soliataADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relatisnaa funcéo fiscalizadora.

8§ 3% Os pareceres e opinides dos representantesotildas deverao ser
encaminhados a@DMINISTRADOR doFUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a



contar do recebimento das demonstracfes financeégrapie trata a alinea “d” do
inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, aeccdos demais documentos para
que acADMINISTRADOR proceda a divulgacao nos termos dos artigos 4@a 42
Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 43. Os representantes de cotistas devem compareessasbleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulaos potistas.

§ unico. Os pareceres e representacgdes individuat®njuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na lssngeral doFUNDO,
independentemente de publicacéo e ainda que aiaadérconste da ordem do dia.

Art. 44. Os representantes de cotistas tém o0s mesmos dewes
ADMINISTRADOR nos termos do artigo 33 da Instru¢édo CVM n° 472/08.

Art. 45. Os representantes de cotistas devem exercer sneSet no exclusivo
interesse d&-UNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 46. Constituem encargos e despesasdbDO:
l. Taxa de administracéo;

[I. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estagdunainicipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bengpdieebbrigacbes d6UNDO;

[ll.  Gastos com correspondéncia, impressao, expedigitleEeacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse #WUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicacdes aos cotistas previstas no Regulamemtma regulamentacéo
aplicavel;

IV. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem c@om seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores nradslia

V. Honoréarios e despesas do auditor independente regado da auditoria das
demonstracdes financeiras IONDO;

VI. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operacOE&JNIDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ondamento dos imoveis que
componham seu patrimonio;



VII. Honoréarios de advogados, custas e despesas casrélabrridas em defesa dos
interesses dd~UNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valole
condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorérios e despesas relacionadas as atividad#istdbuic&o de cotas;

IX. Honorarios e despesas relacionadas a consultqregciaizada prevista no inciso
Il do artigo 11 deste Regulamento;

X. Honorérios e despesas relacionadas a consultgréxiaizada prevista no inciso
lIl do artigo 11 deste Regulamento;

XI.  Custos com a contratacdo de formador de mercadcagarotas dBUNDO;

XIl. Gastos derivados da celebracdo de contratos deosegbre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta ailicas de seguro,
desde que n&o decorra diretamente de culpa oudddAAMINISTRADOR no

exercicio de suas funcoes;

XIll. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporac&ao, transformacdo ou
liquidacao do fundo e realizacdo de Assembleial@er&otistas;

XIV. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidioE UNDO;
XV. Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam oliagatd

XVI. Gastos necessérios a manutengdo, conservagaoresrelgaimoveis integrantes
do patriménio dd~UNDO,;

XVIl.Taxas de ingresso e saida dos fundos de uléNDO seja cotista, se for o caso;
XVIII. Despesas com o registro de documentos em cangorio;
XIX. Honorérios e despesas relacionadas as atividadepdisentante dos cotistas.

§ 1° Quaisquer despesas ndo expressamente penssteegulamentacdo aplicavel
como encargos ou despesag—tiNDO correrdo por conta ddDMINISTRADOR .

§ 2°. As parcelas da taxa de administracao dewgasstadores de servigo contratados
peloADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas dirg@apeda



FUNDO aos respectivos prestadores de servicos contgtado

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada dagekativa ao
ADMINISTRADOR , encerrando o seu exercicio social em 31 de dapend
cada ano.

Art. 48. As demonstracdes financeiraslldNDO seréo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na.CVM

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, dtéexame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativossiya doFUNDO, a verificacdo
do cumprimento das disposicbes legais e regulamentgor parte do
ADMINISTRADOR .

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado coaior patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patriménio liquido cbiitatualizado ddUNDO e o
numero de cotas emitidas.

Art. 49. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracéo, elalmreggessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editaslaQy M.

DO FORO
Art. 50. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&ddd?@om expressa rendncia a

outro, por mais privilegiado que possa ser, parangtiquaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.



ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os mmités Investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas®s abaixo, bem como outras informacdes
contidas nos prospectos das ofertas de cotas dodBue neste Regulamento, e, a luz de suas
préprias situagcfes financeiras, avaliar, cuidadosante, todas as informagdes disponiveis, em
particular, aquelas relativas a politica de invastnto e composicédo da carteira do Fundo. Os
riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos gesaifio sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira cesultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses rissasn prejuizo de riscos adicionais que néo
sejam, atualmente, de conhecimento do Administradan que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, Administrador ou coondelores das ofertas de cotas do Fundo
qualquer indenizacédo, multa ou penalidade de quadgqunatureza, caso os Cotistas ndo alcancem
a rentabilidade esperada com o investimento no Fanou caso os Cotistas sofram qualquer
prejuizo resultante de seu investimento no Fundo e®corréncia de quaisquer dos eventos
descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e os coordenadores dasr@fe de cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo.vérificacdo de rentabilidade obtida pelas
cotas de fundos de investimento imobiliario no pads ou existentes no mercado a época da
realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSRHO DA PRIMEIRA
EMISSAO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERNDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu pation@stdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes endolos ativos estdo localizados no Brasil.
Como resultado, variaveis exdgenas, tais como aré@tma, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercagoainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordeml atirgluenciem de forma relevante o mercado



financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindariacbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativagarges, poderdo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e orwdhs Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotasde/alistribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) na liquidacéo do Fundo, o que podera ocasiammerda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicacdes. Nao sera devido fhalo, pelo Administrador, pelas Consultoras de
Investimento, pelos Coordenadores ou por qualgessga, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocomayadguer razdo (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo efgtados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualques darprejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do @aézalizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre osdiva&issos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacéo finemairesultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacées nas politicasasmas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remesaes @ exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais dtiows; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragBes regulatérias; e outros acamigatos politicos, sociais e econdmicos que venham
a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cermdgialteracdo das taxas de juros, a rentabilidade
ou a precificacdo dos ativos que compdem a cariraFundo poderdo ser negativamente
impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos refiis aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabiédad valor de negociacéo das Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancapqrte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fapmes,contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercadwaleres mobilidrios brasileiro e 0 mercado
imobilidrio. Desta maneira, 0s acontecimentos figura economia brasileira poderéo prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, poddndsive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Alvo integrdes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienmos integrantes de sua carteira, podera
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez Atigos Alvo no mercado secundario. O mesmo
também poderd ocorrer caso venham a ser executagasuais garantias atreladas aos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da cteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida queepsol compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedordasttos dos CRI, LH, LCI e demais ativos
permitidos nos termos do Regulamento, de honracobspromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam adigiies financeiras dos emissores e devedores



dos titulos, bem como alteragbes nas condicdesdpicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podeen imgactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Mudancgas na pgieafa qualidade dos créditos dos emissores e
dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos ftiglms nos termos do Regulamento, conforme
aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poder&er tianpactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condigbef\dministrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativaa paFundo ou negocié-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo dpadrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos dmdB podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor elgaciacdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl pode ser considenaai@ determinados fins, uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda variavel, o que sigaifjue a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridels frundo, além do resultado da administragcéo
dos ativos que comporédo a carteira do Fundo. No easquestdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao do resultado do Fundmarusia vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes td®sAAlvo objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamentoaparanutencdo do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alwo demora na execucdo de eventuais garantias
constituidas nas operacdes imobiliarias relaciohada Ativos Alvo, podera retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consefgumeente impactar a rentabilidade do Fundo,
podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastedadty aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente,reakaltar que, entre a data da integralizacéo
das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data desiggaidos Ativos Alvo, 0s recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Aplicagbes Financeiragju® podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos tributérios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll séo isetdofributacdo sobre a sua receita operacional
desde que apliqguem recursos em empreendimentosliériob que nao tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha mai@5% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lefrgadimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e
0s ganhos de capital auferidos séo tributados me feela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafamuimiciso Il, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Le
n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de rendmi@ e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujestas sejam admitidas & negociagcéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercadbattdo organizado a pessoas fisicas. O
mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o @odfcal de que trata:

0] sera concedido somente nos casos em que o Fllggessminimo, 50 (cinquenta) cotistas; e



(i)  nao serd concedido ao cotista pessoa fisica titldarotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas fpiélou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez @ato} do total de rendimentos auferidos
pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentea pa Fll possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a SecretarReteita Federal tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Foodw pessoa juridica para fins de tributagcéo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinamfzeracfes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidémclandosto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condi¢fes das demais pessalisasiricom reflexos na reducao do rendimento
a ser pago aos Cotistas ou teria que passar eheeaus tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem iseotéendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operag@esncluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotigtasesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razdo do entendimento da Reesle&adf do Brasil manifestado, em 25 de junho
de 2014, na Solugcdo de Consulta n°® 181 — Cositicada em 04 de julho de 2014, conforme
mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (@ofkera o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicoes de suaireade cotas de fundos de investimento
imobiliério, e (ii) recolhera integralmente o Impmsle Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alterag&o da legislagéo aplicavel ao Fumd/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas era@stimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiaisie tpie regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estaitaup alteracdes. Existe o risco de as regras
tributérias relativas a Fll serem modificadas notexto de uma eventual reforma tributaria, o que
pode implicar perdas decorrentes da criacdo desniohmtos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacasetedes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus
Cotistas a recolhimentos néo previstos inicialmenté majoracéo de tributos incidentes.

Risco Tributério relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legisl#iidutaria sobre investimentos financeiros.
Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderéentualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCI e das LH para os seus detentores. Por flar¢aei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH ralae pelos fundos de investimento
imobilidrio que atendam a determinados requisis isentos do Imposto de Renda. Eventuais
alteracdes na legislacdo tributaria, eliminandsengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do Imposto de Renda incidefeesus CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacédo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI eldsfoderdo afetar negativamente a rentabilidade



do Fundo.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo n&o prev&mas de alocacdo em determinado segmento,
emissor ou operacao imobiliaria, para a aquisiggAtivos Alvo, ficando esta alocacéo a critério
do Administrador, apds ouvidas as Consultoras geslimento, observados os limites legais. A
auséncia de critérios de alocagéo dos Ativos Atvéando podera gerar a concentragao de risco dos
Ativos Alvo em determinado segmento do mercado ilidoim, emissores ou em determinada
operacgédo imobiliaria relacionada aos Ativos Alvayue podera significar a concentragao de risco de
crédito e riscos juridicos no segmento/operacasgmipreponderante. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentracdo dteiregar sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo pefda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimgadondo emissor do Ativo Alvo e/ou de
Aplicacdes Financeiras em questdo, o risco de mirdapital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcacéo a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo afilicacdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possaema liquidez no mercado secundario e o
célculo de seu valor de face para os fins da coid@tle do Fundo é realizado via marcagéo a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdoeaduedos ativos da carteira do Fundo visando
0 célculo do patrimdnio liquido deste, pode causailacdes negativas no valor das Cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do patrimditjuido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hip6teses de ossati@ocarteira do Fundo virem a ndo sofrer
nenhum evento de ndo pagamento de juros e prineipdbngo do prazo de duracdo do Fundo, as
Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilagfes negatev@seco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento enotas de fundos de investimento imobiliario
Como os Fll sdo uma modalidade de investimento eserd/olvimento no mercado brasileiro que
ainda ndo movimenta volumes significativos de reasyrcom nimero reduzido de interessados em
realizar negécios de compra e venda de cotas,irpeestidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Neste sentideestidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos narfarde condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacfiando, fator este que pode influenciar na
liquidez das cotas quando de sua eventual negocie;éhercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no medmdolsa ou de balcdo organizado, o

Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devesdr esnsciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que aapalquer garantia de que havera liquidez para
venda futura das Cotas nos referidos mercados.



Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagbes Financeiras objeto aeestimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador, portanto o0s resultadds Fundo dependerdo de uma
administracao/gestdo adequada, a qual estardas@jedventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidadeGaistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento
das obrigac6es para com o Fundo por parte do Adtrador, das Consultoras de Investimento, do
Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do #udindependente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quaplicavel, podera eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestéo da carteiranatimcdo do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdoetar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobilidins

Nos termos deste Regulamento, o0 Fundo podera adquaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo poderetopsevisto, nesta data, quais ativos seréo
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depeladinvestimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores mobiliarios, ososishabituais corridos pelo Fundo poderdo ser
majorados. Além disso, podera haver futura incoibitidade com: (i) os limites de diversificag&o
por emissor e por modalidade de ativo determinatenRegulamento e na legislacéo aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publicocatie acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejarimadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos dos créditos que lastnei os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate anthmjipamortizacdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, eteaér o pré-pagamento parcial ou total, conforme
0 caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldd@leeinvestimento do capital investido pelos
Investidores de acordo com a Politica de Investiosea & mesma taxa estabelecida para os CRI e
eventualmente afetar negativamente o patriméniBudalo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Asimador, pelo gestor ou pelo custodiante,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulodeoorréncia deste fato.

Risco de Execucao das Garantias Eventualmente Ateglas aos CRI e demais Ativos Alvo

O investimento em CRI e demais Ativos Alvo inclunha série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garamt@&sualmente outorgadas a respectiva
operacdo e o0s riscos inerentes a eventual exiat@lecibens iméveis na composi¢do da carteira,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fuedoafetada. Em um eventual processo de
execucdo das eventuais garantias dos CRI e dentiaizs AAlvo, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros cusies, dgverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI e demais AtivosoAl&kdicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI e demais Ativos Alvo pode nédo terowauficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tais CRI e demais AtivosoAlDesta forma, uma série de eventos



relacionados a execugao de garantias dos CRI eislétizos Alvo podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimeatundo.

Risco Relativos as operactes de Securitizacdo Imiidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base eistreegrovisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a secedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora f@ tatlizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter displaddde imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n°@23% de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecaniagdafeou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produeéeitos em relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em espegisnto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, ‘glesta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e elagas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de rse@® ou afetacao”. Assim, o patrimdnio separado
instituido em emissbes sujeitas a regime fiduci&aso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, poder4 ndo ser oponieal eredores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia sezadtira, que poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarioe ggmpdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora ndo honre suas obrigacbes fiscagyidenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos €Rémais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessattasapliquidacéo de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separado de honrar sugsmobes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdreigaridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladaga de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da poncduridade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileioogue tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacBes atipicas ou conflitantes poderd havedagepor parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficicia ddauca contratual. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a lkggim de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcancada em tempo razoavel, o que pode mesnitalespesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisacdo, ainda que parciaesenvolvimento dos negoécios do Fundo, o que
teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Engdrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos Alficientes ou em condi¢cdes aceitaveis, a
critério do Administrador e das Consultoras de $tiveento, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo poelgfréntar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢do de AtMos.



A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fumutmlera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquaRt;mdo ndo aloque seus recursos em Ativos
Alvo, recursos do Fundo permanecerao aplicadoé plisacdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado,déflerentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paisesatmia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causdeitoradverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interedse investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de giesliecondmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saidavdstimentos e, consequentemente, na reducéo
de recursos externos investidos no Brasil. Criggn€eiras recentes resultaram em um cenério
recessivo em escala global, com diversos reflexes direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o0 mercado de ¢gnitasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, osailagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducaogdstos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo tmimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera piegw de forma negativa as atividades do Fundo,
o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistasvalor de negocia¢éo das Cotas inclusive em
razdo de impactos negativos na precificacao dessatjue comp8em a carteira do Fundo. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou nerier, de fatos extraordindrios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos deematyolitica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de formavahte 0 mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de jueesntos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativéanes precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (aalermgamento do periodo de amortizacao de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fuado(b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistasalo ge principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo dewer marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contatbdzpelo pre¢co de negociagdo no mercado ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessaaiggio. Como consequéncia, o valor das Cotas
de emissdo Fundo poderé sofrer oscila¢des frequerdignificativas, inclusive ao longo do dia.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessolindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do FRumdddministrador, as Consultoras de
Investimento e as Instituicdes Participantes dat@feualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razédo, (aprigamento do periodo de amortizagcdo das cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (byuadacédo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resetdaettais eventos.



Risco de concentracdo de propriedade de Cotas dorfdo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quantoréte de Cotas que podem ser subscritas por

um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situag@ioque um Unico Cotista venha a integralizar

parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totelidasl Cotas do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentradalizado, assim, a posicdo dos eventuais

Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha posdimlée de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesseligEixos em detrimento do Fundo ou da opinido

dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissdes ad¢as

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissfiieCotas com vistas ao aumento do seu
patrimdnio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Nesemntido, os Cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacdo a publicagbes de avisospcacdes e atas de AGEs, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na sutderitas novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo,
terem sua participagéo diluida, diminuindo suaigigacdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas
a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmenteeocéio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotasddedardisponibilidade de recursos por parte
do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeitavedtidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretaapeinl capital investido pelos Cotistas no Fundo. O
Fundo n&o conta com garantias do Administradoreoterteiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, paragé@mou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cot@st@®m poderdo estar sujeitos. Em condi¢des
adversas de mercado, o sistema de gerenciameniscds aplicado pelo Administrador para o
Fundo poderé ter sua eficiéncia reduzida. As ewisitperdas patrimoniais do Fundo ndo estéo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forrma qs Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necesséarias visandamgricoento das obrigacfes assumidas pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nepato da Primeira Emissdo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venham a spodibilizados acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento s@milau em relacdo aos Ativos Alvo ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador €osrdenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem congidgra qualquer resultado obtido no passado nédo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ré@atmlquer garantia de que resultados similares
serdo alcancgados pelo Fundo no futuro. Os investoaeestéo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitac&o, crédito, variacéo nas taxas de jaroslices de inflacdo.



Revisbes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquegabtdio de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecBes constantes do Prospecto da Primeira &médsu de qualquer material de divulgagéo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, ismeer revisbes que reflitam alteracdes nas
condi¢Bes econdmicas ou outras circunstanciasrpostea data do Prospecto da Primeira Emisséo
e/ou do referido material de divulgagdo, conformeaso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamerdespesas extraordinarias. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar cosmdaspesas, o Fundo realizara nova emissao de
cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estaré sujeito, ainda, a despesas e aetogentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobrancga de valores ou execucdo de garantiasaedalas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patrimoni@sadps de operacdes de securitizacdo submetidas
a regime fiduciario ndo sejam suficientes pararfieate a tais despesas.

Riscos de alteragbes nas praticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabitizalgd operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos Fll advém das digmssprevistas na Instru¢do da CVM 516/11.
Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezemb&D@d#@, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamedtosabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacOes e interpretacfes técnicas foram emitsdo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacéo da legislacéo brasileira agdgmahternacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516/11 comecou a vigorar emelfameiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos cdstéablevantes relativos aos Fll editados nos

ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da Cstivitém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sadatisgs contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar regis@os pronunciamentos, orientagbes e
interpretacbes técnicas, de modo a aperfeicoddaso a CVM venha a determinar que novas
revisbes dos pronunciamentos e interpretacfesdamifielo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operac¢fes e para a elaborasated@nstracdes financeiras dos Fll, a adocao de
tais regras podera ter um impacto nos resultadesinaénte apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros
O Fundo podera ser réu em processos administragfeosjudiciais nas mais diversas esferas. Nao



h& garantia de que o Fundo venha a obter resulttl@siveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Funeinham a ser julgados improcedentes ou, ainda,
gue os recursos integrantes da Reserva de Contiagéejam suficientes para defesa de seus
interesses no ambito administrativo e/ou judiciaso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e judiciais mencionadosa bem como se as Reservas de Contingéncia
néo forem suficientes para a defesa dos intereéssEando, € possivel que os Cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessasmsdy 0 cumprimento das obrigagbes
assumidas pelo Fundo que poderédo incluir a neeekside realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as Consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo est4 atrelada primordiatem@s receitas advindas dos Ativos Alvo, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativiagedso depende do desempenho das Consultoras
de Investimento na realizagdo de suas atividadé@s. N garantias de que as Consultoras de
Investimento permanecerdo nesta funcdo por todeapopde duracdo do Fundo ou que estas
consigam manter membros qualificados em sua admaig#®. A incapacidade das Consultoras de
Investimento de manter e/ou substituir membrosifigaedos, a possibilidade de que estas venham a
renunciar sua posi¢do de Consultora de InvestimdmtBundo e a inaptiddo do Administrador em
contratar outras Consultoras de Investimento comeama experiéncia e qualificacdo poderao
impactar de forma significativa nos resultadosomsequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a
diminuic&o no valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuacBes no valor dos iméveis que vemha integrar o patriménio do Fundo
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdéveis imitas relativos a iméveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar aiarte® Fundo ou servir de garantia em
operagbes de securitizacdo imobilidria relacionada CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuiacdo com as flutuacdes de precos e cotacdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imy@seganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacdo destes imOveis ou a razdo de garantiorhda aos Ativos Alvo poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de desapropriagéo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investi Ativos Alvo que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desajagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a
gue estiverem vinculados os respectivos Ativos Adedera acarretar a interrupcdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao ¢@md decorréncia de sua titularidade sobre os
Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Podeli¢dleve pagar ao proprietario do imoével
desapropriado, uma indenizagdo definida levande@ma os pardmetros do mercado. No entanto,
nao existe garantia que tal indenizacao seja deuiaao valor dos direitos creditérios de que o
Fundo venha a ser titular em decorréncia da titddde dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor
de indenizacdo seja integralmente transferido aodéuAdicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoéveis vindotaaos Ativos Alvo objeto de investimento pelo



Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do sedppenderdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos daepdintratada, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser instdicipara a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices e autralicbes das operacdes relacionadas aos
Ativos Alvo. Ainda, os imoOveis que eventualmentsgean a integrar o patrimoénio do Fundo podem
estar sujeitos a algum tipo de restricdo por deétexgdo do poder publico, em decorréncia, por
exemplo, do atendimento de posturas municipaisaddemdo a concessao de licengas pelos érgéos
competentes para o exercicio de determinadasadiesino imovel.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investi Ativos Alvo que estéo vinculados, direta
ou indiretamente, a imoveis, eventuais conting&narabientais sobre os referidos iméveis podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indedes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imoOveis, e/ou mereoriginadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupgao do fluxo agamento dos Ativos Alvo, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagéo a quééesujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a umdensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, fptana as atividades de aquisi¢cdo, incorporagéo
imobilidria, construcdo e reforma de imoéveis. Defsana, a aquisicdo e a exploragdo de
determinados iméveis relacionadas aos Ativos Alve gerdo investidos pelo Fundo poderéo estar
condicionadas, sem limitagcdo, a obtencdo de licerespecificas, aprovac¢do de autoridades
governamentais, limitacdes relacionadas a edifesgiegras de zoneamento e a leis e regulamentos
para protecdo ao consumidor. Referidos requisitegelamentacdes atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir da data do ProspecRrimeira Emissdo poderdo implicar aumento
de custos, afetando adversamente as atividadézadssd nos iméveis relacionados aos Ativos Alvo

e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Imoveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis imitabk relativos a imoéveis, assim como
participacdo e sociedades imobiliarias, em decoi@éda realizacdo de garantias ou dacdo em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos nacaso imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedadesilidoas e impactando adversamente o preco
dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor oigglga a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que agda em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terrengjenos iméveis adquiridos estao localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, proas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizadofahalo nos iméveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vecaber dos alienantes, podem ndo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compknpar eventuais contingéncias que surjam apos



a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por estdo, considerando esta limitacdo do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessorgsapsiedade do Imével que podem recair sobre o
préprio Imovel, ou ainda pendéncias de regularidimémovel que nédo tenham sido identificados
ou sanados, o que poderia (a) acarretar dnus aiofFoa qualidade de proprietario ou titular dos
direitos aquisitivos do Imadvel; (b) implicar eveais restricbes ou vedacbOes de utilizacdo e
exploracdo do Imoével pelo Fundo; ou (c) desencadisaussfes quanto a legitimidade da aquisi¢do
do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidadecdeacterizacdo de fraude contra credores e/ou
fraude a execucgédo, sendo que estas trés hipomedesgm afetar os resultados auferidos pelo Fundo
e, consequentemente, os rendimentos dos cotistaaler das cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podendalvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquilagextrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como ser descredenciado, destituidoAsdambleia de Cotistas ou renunciar as suas
funcbes, hipdteses em que a sua substituicdo dexewider de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e/ou neufd CVM 472/08. Caso tal substituicdo nédo
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamentgieopode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de AssentBiial de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Gstidiendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Stagj é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela ausédeiaguérum de votacdo de tais matérias,

prejudicando as atividades do Fundo e a rentatididias Cotas.



