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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Rio de Janeiro — RJ

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Plural Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A., que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 3 de margo de
2021 (data de inicio das operagdes) a 31 dezembro de 2021, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as principais politicas contabeis
significativas e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2021 e o
desempenho de suas operagdes e o seu fluxo de caixa para o periodo de 3 de margo de
2021 a 31 dezembro de 2021, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios regulamentados pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na seg¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do periodo. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um todo e na formagao
de nossa opinido sobre essas demonstragées financeiras e, portanto, ndo expressamos
uma opiniao separada sobre esses assuntos.



(i)

(i)

(iii)

Valor justo de propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui imével classificado como propriedade para
investimento, no montante de R$ 71.050 mil (equivalente a 95,34% do patriménio liquido),
que é mensurado pelo seu valor justo, determinado com base em laudo de avaliagao
econdmico financeira (“Laudo de avaliagao”), elaborado por avaliador independente, que
utiliza dentre outros dados e premissas, a capitalizagdo da renda, taxas de desconto e de
vacancia. Esse investimento possui risco de distor¢ao relevante, em fungao da
determinagao do seu valor justo envolver premissas e uso significativo de julgamentos,
bem como incertezas em relagédo a sua realizagao. Devido a relevancia das estimativas
efetuadas para mensurar o valor justo desse investimento e do impacto que eventuais
mudangas nos dados e premissas do laudo de avaliagdo econdmico financeira, bem como
as incertezas em relacao a sua realizagao, teriam sobre as demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas n&o estéo limitados a:

Avaliagdo, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, da
razoabilidade e da consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagao desse
laudo de avaliagao;

Analise, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, quanto a
adequacao dos calculos matematicos incluidos no laudo de avaliagao; e

Avaliagao das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel o saldo de investimento em propriedade para investimento, no
tocante a sua mensuragao, bem como as divulgagdes relacionadas, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao periodo de 3 de margo de
2021 a 31 de dezembro de 2021.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras
A Administradora é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées financeiras
livre de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela
avaliagédo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria da demonstragéao financeira

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorgéo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacodes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas, a razoabilidade das estimativas
contabeis e as respectivas divulgacgoes feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes na demonstragao financeira ou incluir
modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se a demonstracgao financeira representa as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo
adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.



Fornecemos também a Administradora declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgag¢ao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 31 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 36.501.198/0001-34
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Disponibilidades
Ativos financeiros
De natureza ndo imobiliaria
Titulos de renda fixa

Letras financeiras do tesouro

Cotas de Fundo

Itat Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de

Fundos de Investimento

De natureza imobiliaria
Cotas de Fundos Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI (CVBI11)

Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios (RECR11)

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario (VRTA11)

Total do circulante
Investimentos
Propriedade para investimento
Imoveis para renda acabados
Total do nio circulante
Total do ativo
Passivo
Circulante
Rendimentos a distribuir
Seguro a pagar
Taxa de administra¢do a pagar
Total do circulante
Total do passivo
Patriménio liquido
Cotas integralizadas
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucros acumulados

Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras

% sobre
patrimonio
Nota 31/12/2021 liquido
4 0,01
4 167 0,22
4
2.824 3,79
5@)
391 0,52
345 0,46
364 0,49
1.100 1,47
4.095 5,49
5(ii) 71.050 95,34
71.050 95,34
75.145 100,83
570 0,76
42 0,06
9 0,01
621 0,83
621 0,33
621 0,83
75.000 100,64
(3.517) (4,72)
3.041 4,08
74.524 100,00
75.145 100,83




Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.501.198/0001-34

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstraciao do resultado

Periodo de 03 de marco de 2021 (data de inicio das operacdes) a
31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Periodo de
03/03/2021 a

Composicao do resultado dos exercicios Nota 31/12/2021
Resultado com propriedades para investimento

Receitas de aluguéis 5.272
Ajuste a valor justo 5(ii) 2.898
IPTU (107)
Servigos de manutengao (184)
Despesas de seguro 41)
Outras receitas/despesas com propriedades para investimento (10)
7.828

Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5()
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (62)
Rendimentos de fundos imobiliarios 87
25

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Rendas de aplicagdes em titulos de renda fixa 4 55
Rendas com aplicagdes em cotas de fundo de investimento 4 91
146

Outras Receitas/ Despesas

Despesas com taxa de administragao (88)
Despesas de consultoria (12)
Taxa de fiscalizagdo CVM (13)
Despesas tributarias (24)
Outras receitas/despesas (13)
(150)

Resultado liquido do periodo 7.849

Quantidade de cotas 750.000

Lucro/prejuizo liquido por cota 10,47

As notas explicativas da administradora s@o partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.501.198/0001-34

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstracées das mutacoes do patrimonio liquido

Periodo de 03 de marco de 2021 (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Cotas Custos Lucro/
subscritas e relacionados a (prejuizo)
integralizadas emissao de cotas acumulado Total
Integralizacdo de cotas no periodo 75.000 (3.517) - 71.483
Lucro do periodo - - 7.849 7.849
Distribui¢do de resultados no periodo - - (4.808) (4.808)
Em 31 de dezembro de 2021 75.000 (3.517) 3.041 74.524

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Plural Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 36.501.198/0001-34
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto

Periodo de 03 de mar¢o de 2021 (data de inicio das operacdes) a
31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de Aluguéis 5.272
Aplicagdo em cotas de fundos de investimento (8.233)
Resgate de cotas de fundos de investimento 4.328
Rendas com aplica¢des em cotas de fundo de investimento 87
Compra de titulos publicos (593.297)
Venda de titulos publicos 593.184
Pagamentos de taxa de administracao (79)
Pagamentos de servigos de manutengao (333)
Pagamentos de consultoria (12)
Demais Pagamentos (6)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 911

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisicao de propriedades para investimento (64.722)
Gastos adicionados ao custo com propriedade para investimento (3.430)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (68.152)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento pela emissdo de cotas 75.000

Custos da oferta (3.517)

Rendimentos pagos (4.238)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 67.245
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 4

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -

Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 4

As notas explicativas da administradora sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragoes financeiras

Periodo de 03 de mar¢o de 2021

(data de inicio das operagoes) a

31 de dezembro de 2021

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Em milhares de reais, exceto o valor da cota)

Contexto operacional

O Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A.
(“Administrador’), e com a gestao feita pela Genial Gestao Ltda. (atual razao social da BRPP Gestao de
Produtos Estruturados Ltda.) (“Gestor”), foi constituido em 11 de dezembro de 2019 sob forma de
condominio fechado e iniciou suas operagdes em 3 de marco de 2021, com prazo de duragéo
indeterminado, classificado na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de
Capitais (“ANBIMA”) como “FII Renda/Gestao Ativa/Logistica”.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a obtencdo de renda e remuneragdo adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos
ativos imobilidrios que compdem o patrimdnio liquido do Fundo, mediante locagdo, arrendamento, compra
e venda ou outra forma legalmente permitida, bem como o aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos ativos imobiliarios que compdem o patrimdnio liquido do Fundo ou da
negociacao de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

As aplicagdes do Fundo ndo sdo garantidas pelo Administrador, Gestor ou pelo Fundo Garantidor de
Créditos (“FGC”), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo possibilidade de perda do principal
investido.

Apresentacao e elaboraciao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, incluindo as normas e as orientagdes emanadas da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo as Instrugdes CVM n° 516/11 e n® 472/08, e alteragdes
posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissao e
divulgacdo em 31 de margo de 2022.

Descricio das principais praticas contabeis

A elaboragdo das demonstracdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas
e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas se estende as provisdes
necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor recuperavel de ativos.
Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.
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Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragoes financeiras

Periodo de 03 de mar¢o de 2021

(data de inicio das operagoes) a

31 de dezembro de 2021

Classificacao dos instrumentos financeiros

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas ¢ do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Um
ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢cao ou valor justo,
acrescidos os custos de transacdo que sao diretamente atribuiveis a sua aquisi¢ao ou emissao.

Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracio

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao. Esta categoria esta composta por aplicagcdes em cotas do Itat Soberano Renda Fixa Simples
Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo diretamente atribuiveis. Apos o seu reconhecimento
inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio
da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de reducio
do seu valor recuperavel.

Provisao para perdas por reducdo do valor de recuperacio: A provisao ¢ reconhecida sempre que
houver evidéncia de redug@o no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo
amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel ¢ mensurada pela diferenga entre o valor contabil do
ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado ap6s a mudanga de estimativa.

Provisdes, ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisoes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango
patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para
o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época
sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que
ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha
a ser confirmada pela ocorréncia ou nao ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Niao séo
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.



C.

Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragoes financeiras

Periodo de 03 de mar¢o de 2021

(data de inicio das operagoes) a

31 de dezembro de 2021

Propriedades para investimento

Inicialmente os imodveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedade para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transagdo diretamente
atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que para imoveis destinados a venda
no curso ordinario do negécio, o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imovel em
condic¢des normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos no
resultado do periodo. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo
liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que
represente uma operacao forcada. Incluem-se nesta categoria os imoéveis que estdo em construgdo, imoveis
adquiridos para auferir renda e imoveis com apreciagdo de capital de longo prazo.

A avaliag@o dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente. Na
hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da Administradora, seja potencialmente capaz
de impactar a valorizagdo dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realiza¢do devera ser
efetuada.

Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos em depoésito bancario e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo, os quais estdo sujeitos a um
risco insignificante de alteragdo no valor justo, e s@o utilizados pelo Fundo na gestdo das obrigacdes de
curto prazo.

Cotas de fundos de investimento
Estdo representados por contas de fundos de investimento avaliados ao valor justo por meio do resultado,
em conformidade com o valor da cota divulgado pelo administrador dos fundos de investimentos.

As cotas de fundos de investimento imobilidrio listadas, sdo registradas pelo custo de aquisi¢ao, incluindo
os custos de corretagens e os emolumentos e valorizadas pela ltima cotacao diaria de fechamento da B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcido (“B3 S.A.”).

Titulos de renda fixa

Os titulos de renda fixa integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balango e ajustados ao valor de mercado
em funcao da classificagdo dos titulos - Nota Explicativa n° 4.

Recebimento de aluguéis
Os aluguéis a receber sdo registrados seguindo o regime de competéncia, constituindo provisao para
perdas, nos casos em que haja indicios de alteragdo do recebimento do fluxo de caixa esperado.

A receita de aluguel de propriedades para investimento é reconhecida pelo método linear ao longo do
prazo do arrendamento operacional.
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Outros ativos e passivos circulante e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias). Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime
de competéncia e estio divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes”

(com vencimento superior a 365 dias).

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

31/12/2021
Custo Valor de
Titulos para negociacdo atualizado mercado Vencimento
Letra Financeira do Tesouro (“LFT”) 163 167 01/09/2022
Cotas de Fundo 2.824 2.824 -
Total 2.987 2.991

Durante o periodo de 3 de margo de 2021 a 31 de dezembro de 2021, o Fundo obteve receitas de R$55 referente
as aplicagdes em LFT e de R$91 referente as aplicagdes em cotas do Itai Soberano Renda Fixa Simples Longo

Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento.

Durante o periodo de 3 de marco de 2021 a 31 de dezembro de 2021, os titulos de renda fixa foram atualizados

pelas informagdes divulgadas nos boletins publicados pela ANBIMA.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

i. Cotas de fundos de investimento imobiliario

Resumo das aplicagdes em cotas de fundos de investimento imobiliario em 31 de dezembro de 2021:

2021 (R$)  Quant. de

% de

cotas participacdo

Titulos para negociagao detidas
Cotas de fundos de investimento
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI (“CVBI11”) 391 3.823
Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios (“RECR11”) 345 3.452
Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario (“VRTA11”) 364 3.468
Total 1.100 10.743

0,04%
0,01%
0,03%
0,08%

No periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2021, o Fundo obteve uma
receita de R$25 referente as aplicagdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios. A posigdo das aplicagdes

financeiras, em 31 de dezembro de 2021, é demonstrada a seguir:
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI (“CVBI11”):

O CVBI11 ¢ listado na B3 e tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, através do investimento
de, no minimo, dois ter¢os do seu patrimonio liquido diretamente em ativos de renda fixa de natureza Imobiliaria,
especificamente: (I). Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (II). Letras Hipotecarias (“LH”); (III).
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (IV). Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (V). Cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); (VI). Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instru¢do da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); e (VII). Cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentag@o em vigor.

O CVBII11 encerrou o més de dezembro de 2021 com 95,44% dos ativos detidos pelo Fundo investidos em CRI e
FII. Em 2021, o CVBII11 distribuiu rendimentos no valor total de R$ 13,60 por cota.

O Fundo aportou o valor de R$ 402 no CVBII11 durante o periodo de 3 de marg¢o de 2021 (data de inicio das
operacdes) a 31 de dezembro de 2021.

Fundo de Investimento Imobiliario - FII REC Recebiveis Imobiliarios (“RECR11”):
O RECRI11 ¢ listado na B3 e o objetivo do Fundo é o investimento e a gestdo ativa de ativos de renda fixa de
natureza imobilidria, com preponderancia em CRI.

O RECRI11 encerrou o més de dezembro de 2021 com 97,71% dos ativos detidos pelo Fundo investidos em CRI
e FII. Em 2021, o CVBI11 distribuiu rendimentos no valor total de R$ 14,14 por cota.

O Fundo aportou o valor de R$ 360 no RECR11 durante o periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das
operagoes) a 31 de dezembro de 2021.

Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio (“VRTA11”):
O VRTAI1 ¢ listado na B3 e tem por objeto a aquisi¢do de CRI, LCI, LH, FII, FIDC, cotas de fundo de
investimento classificado como renda fixa (“Cotas de FI RF”’) e debéntures.

O VRTALI1I encerrou o més de dezembro de 2021 com 88,64% dos ativos detidos pelo Fundo investidos em CRI
e FII. Em 2021, o VRTA11 distribuiu rendimentos no valor total de R$ 12,50 por cota.

O Fundo aportou o valor de R$ 400 no VRTAI11 durante o periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das
operacdes) a 31 de dezembro de 2021.
Propriedades para investimentos

a) Classificacio e critério adotado na mensuracio

O imo6vel € avaliado pelo valor justo, e € classificado na categoria de propriedade para investimento.

b) Endereco, metragem da area, estagio da obra e valor

Parque Logistico Pernambuco
Rodovia PE-060, Km 14,5 Engenho Califérnia - Ipojuca — PE



<)

d)

Plural Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio
Demonstragoes financeiras

Periodo de 03 de mar¢o de 2021

(data de inicio das operagoes) a

31 de dezembro de 2021

Imédvel acabado

Matricula: 6051

Area de terreno: 251.689,77 m?

Area Bruta Locavel (100%): 70.222,15 m?

Area Bruta Locavel - Participagdo do Fundo (50%): 35.111,08 m?
Valor justo em 2021 — Participa¢do do Fundo (50%): R$ 71.050

Em 12 de margo de 2021 foi assinada a escritura publica de compra e venda, pela qual ocorreu a alienagdo do
imoével designado Gleba G, situado no municipio de Ipojuca, Pernambuco (“Imoével”), por um prego global,
certo e ajustado, de RS 129.444 (“Prego Global”), dos quais (a) R$ 119.444 foram transferidos diretamente
para o vendedor e (b) R$ 10.000 foram depositados em conta garantia em nome do vendedor, sendo que (b.i)
R$ 8.000 servirdo como garantia do recebimento de aluguéis e encargos da locagdo previstos na precificacdo
do Imovel durante um periodo de até 24 (vinte e quatro) meses a contar da eventual vacancia ou até o limite
de 36 (trinta e seis meses) meses, a contar da data de assinatura da escritura, o que ocorrer primeiro; e (b.ii)
R$2.000 servirdo como garantia de pagamento de despesas que sejam de responsabilidade do vendedor,
incluindo, mas ndo se limitando aos débitos de IPTU com cobranga retroativa a data de assinatura da escritura.

O Fundo adquiriu 50% do Imovel e foi responsavel por pagar o montante de R$64.722, a titulo de Preco
Global, dos quais (a) R$59.722 foram pagos diretamente ao vendedor e (b) R$ 5.000 foram depositados na

conta garantia em nome do vendedor.

Atualizacio das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2021, o valor justo do imdvel Parque logistico Pernambuco foi atualizado, com base
em laudo de avaliagdo econdmico-financeira, elaborado pelo avaliador independente Colliers International
do Brasil, considerando como data base outubro de 2021, onde a metodologia aplicada na avaliacdo do imével
foi pelo método da capitalizacdo da renda através do fluxo de caixa descontado. Foi adotada a taxa de desconto
nominal de 10,00% a.a. que corresponde ao custo de oportunidade para um investidor e é constituida por um
investimento de baixo risco, pela taxa de inflagdo e pelo prémio de risco resultante da ponderagao do risco do
mercado imobiliario, risco da propriedade e do risco do contrato de locagdo. Em 31 de dezembro de 2021, a
taxa de cap rate utilizada para a propriedade para investimento foi de 8,50% ao ano.

Despesas operacionais dos imoéveis que ja estdo auferindo renda

Durante o periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2021, o Fundo
teve despesas operacionais que estdo registradas em “Resultado com propriedades para investimento” na
Demonstragdo do Resultado.

Despesa Valor
Servi¢os de manutencéo R$ 184
IPTU R$ 107
Seguro R$ 41
Outras despesas R$ 10
Total RS 342
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e) Quadro demonstrativo das movimentacdes contibeis da propriedade para investimento

Gastos
. . Custo de s Ajuste a valor Saldo em
Ativo Matricula aquisicdo capltazil)zados justo 31/12/2021
Parque Logistico Pernambuco MAT 6051 64.722 3.430 2.898 71.050

(*) O Fundo capitalizou gastos relacionados a registro e corretagem do imével que visam a melhoria da propriedade para
investimento.

Receitas de aluguéis

Compreendem aluguéis a receber, vencidos e vincendos relativos a locagdo do imovel Parque logistico
Pernambuco, conforme mencionado na Nota Explicativa 6.b. Em 31 de dezembro de 2021, ndo ha aluguéis a
receber.

Os aluguéis sao contabilizados conforme regime de competéncia e a Administracdo acompanha tempestivamente
os fluxos dos aluguéis determinados nos contratos de locagdo, com objetivo de mensurar possiveis indicativos de
perdas esperadas. Em 31 de dezembro de 2021, ndo ha inadimpléncia e a Administragdo ndo identificou outros
fatores que pudessem gerar indicativos de provisdo para perdas esperadas.

Durante o periodo de 3 de marco de 2021 a 31 de dezembro de 2021, o Fundo obteve receitas de aluguéis
decorrentes de trés contratos de locagdo.

Os valores podem ser demonstrados da seguinte forma:

Periodo de
03/03/2021 a
Descricio 31/12/2021 — RS

Propriedade para investimento

Receitas de aluguéis 4.120
Aviso prévio 407
Conta garantia (a) 745
Total 5.272

. Conforme mencionado na Nota Explicativa 6.b, no momento da aquisi¢do do Parque Logistico Pernambuco, o
Fundo depositou o valor de R$ 5.000 diretamente em conta garantia em nome do vendedor. Durante o periodo de
3 de margo de 2021 a 31 de margo de 2021, o Fundo recebeu o valor de R$ 745 da conta garantia devido vacancia
de parte da propriedade para investimento.
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Gerenciamento e fatores de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

a. Riscos relacionados a liquidez
A aplicagdo em cotas em FII apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das mesmas no momento de sua eventual
negociag¢ao no mercado secundario.

b. Riscos relativos a rentabilidade do investimento
O investimento em cotas em FII é uma aplica¢ao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade das cotas depende do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependem do resultado do Fundo,
que por sua vez, depende preponderantemente das receitas provenientes dos aluguéis e da venda dos
imoveis.

Os cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao,
pelo Fundo, dos valores recebidos na locacao dos imoveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda
e/ou rentabilidade dos titulos e valores mobiliarios.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos
pelo Fundo e a data de aquisi¢do dos Ativos Alvo e, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao
ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

c. Risco relativo a concentragdo e pulverizagio
Pode ocorrer situacdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo de
cotas, passando tal cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fun¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios, em
descumprimento do artigo 24 da Instru¢do CVM 472; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos cotistas.

d. Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos
As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer institui¢ao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do FGC.

e. Risco de desapropriacdo
Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriagdo, parcial ou total, de ativos Alvos que compdem ou que venham a compor a carteira. Tal
desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade dos ativos alvos, podendo impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo.
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Nao existe garantia de que a indeniza¢do paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para a
indenizacao dos danos sofridos pelo Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvos, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora,
nos termos da apodlice exigida, bem como as indeniza¢des que eventualmente serdo pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes
para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de concentragdo da carteira

O Fundo destinou os recursos captados para a aquisi¢ao da Propriedade para Investimento, ¢ o saldo
restante para os Titulos e Valores Mobilirios, que integram o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Alvos adquiridos,
0 que gera uma concentracdo da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a concentragdo da
Carteira nos Ativos Alvo e Titulos e Valores Mobiliarios investidos.

Riscos tributarios

Embora as regras tributarias do Fundo, descritas na nota 14, estejam vigentes desde a edi¢do do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba a possibilidade de perdas decorrentes de eventuais mudangas nas regras
de tributacdo, de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre sua incidéncia, ou ainda da revogagao
de iseng¢des hoje aplicaveis, sujeitando os FII ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos de crédito

Os cotistas do Fundo tém direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos
valores recebidos a titulo de locacdo dos Iméveis. Dessa forma, o Fundo esta exposto aos riscos de ndo
pagamento por parte de seus locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigagdes decorrentes dos
contratos de locacdo a serem firmados.

Risco de Vacéncia

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locacdo dos Imdveis, ainda que o
Consultor Imobilidrio seja ativo e probo na condugo da gestdo das locacdes e exploracdo dos imoveis, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do qualquer dos imoéveis, pelo periodo
que perdurar a vacancia.

Risco de revisdo judicial dos contratos de locagao

Conforme dispde o artigo 51 da Lei 8245/91, nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatario tera
direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; II - o locatario esteja explorando
seu negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que
ndo seja do interesse do Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os locatarios (lojistas) poderdo
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pleitear a renovagdo compulsoria destes instrumentos.

Ainda em fungdo dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da locag@o, podera ser pedida a revisao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagdo podem variar
conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agdo revisional e, consequentemente, impactar
negativamente a rentabilidade das cotas.

Risco de desvalorizagdao dos Imoveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo nos Imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os mesmos. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdomico corrente, como
também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis
locados e, por consequéncia, sobre a rentabilidade das cotas.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel a locacao

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis dos imoveis. Dessa forma,
caso a Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagdo e definigdo de valores de
aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente.

Risco de diluigao

Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo
no capital do Fundo diluida, caso decidam por ndo exercer seu direito de preferéncia para a aquisi¢ao de
novas cotas.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras na manutencao dos Imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma
redugdo na rentabilidade das cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ag¢des judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacio dos Iméveis.

Risco das contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo. O pagamento de tais responsabilidades pecunidrias pode ensejar uma reducao na rentabilidade das
cotas.

Riscos do prazo

Considerando que a aquisi¢ao das cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao
do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado pelo cotista
ou falta de demanda na venda das cotas em mercado secundario.
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Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores
¢ obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao
do arcabougo contratual estabelecido.

Além disso, o Fundo poderéd vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em
especial, mas nao se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais
discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriacdo dos imoéveis, disputas
relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos
nos termos dos contratos de locagdo ¢ a obten¢do de indenizacdo no caso de ocorréncia de sinistros
envolvendo os imoéveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolug@o de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a oferta via Instrugdo CVM 476

Tendo em vista que as Cotas da Primeira Emissao serdao ofertadas nos termos da Instrugdo CVM 476, tal
oferta estard automaticamente dispensada de registro perante a CVM, estando os cotistas que
subscreverem cotas no ambito de tal oferta expostos aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

Risco de construgao

Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos Alvos em fase de construgdo, ha o risco de que o tempo
necessario para o desenvolvimento de um projeto imobiliario se estenda por problemas na constru¢do, em
razdo de dificuldades na obtencdo de alvaras e licengas emitidas por 6rgdos publicos ou até mesmo por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos.
Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
locativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo.

Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos inesperados ou por
aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra além de ndo existir garantia que as construtoras
cumprirdo todas as obrigacdes definidas nos contratos de construgdo assinados, o que pode impactar na
geracdo de receita do projeto e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.

Nao realizacdo de investimento pelo Fundo

A Politica de Investimentos descrita no Regulamento estabelece que o Fundo foi constituido para obter
rendimentos de longo prazo, principalmente por meio de investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos de
Liquidez. Nao ha garantias de que havera oportunidades de investimento suficientes para possibilitar ao
Fundo investir todos os seus recursos em ativos que satisfacam os seus objetivos, nem de que tais
oportunidades de investimento levardo a realizagdo dos investimentos pelo Fundo. A identificagdo de
oportunidades de negocios atrativas ¢ dificil e envolve um grande grau de incerteza. O Fundo competira
pela aquisicdo de investimentos com muitos outros investidores, alguns dos quais dispondo de mais
recursos do que o Fundo. Tais concorrentes podem incluir outros fundos de investimentos, bem como
pessoas fisicas, institui¢des financeiras e outros investidores institucionais. Além disso, a disponibilidade
de oportunidades de investimento normalmente estara sujeita as condi¢des de mercado, bem como, em
alguns casos, ao clima politico e regulatério vigente. Nao se pode garantir que todos os cotistas cumprirdo
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suas obrigagdes de subscrever e integralizar as cotas de acordo com cada um de seus respectivos Boletim
de Subscri¢dao. Se um cotista deixar de efetuar tais pagamentos quando devidos, e os pagamentos feitos
pelos cotistas ndo inadimplentes forem insuficientes para cobrir os pagamentos nao efetuados, o Fundo
podera ndo conseguir realizar o investimento para o qual tais pagamentos foram convocados.

v. Outros riscos exogenos ao controle do Administrador
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador, tais como moratoéria, mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros em geral,
mudancas impostas aos Ativos integrantes da carteira, alteracdo na politica monetéria, aplicagdes ou
resgates significativos, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre a
rentabilidade do Fundo e o valor de suas cotas.

w. Responsabilidade ilimitada dos cotistas
Cada subscritor de cotas possui responsabilidade ilimitada pelas dividas e obrigagcdes do Fundo. Como
resultado, os cotistas podem se tornar diretamente responsaveis por dividas ou obrigagdes do Fundo, o que
pode ter um efeito adverso superior ao capital investido pelos cotistas.

x. Risco geral de criacdo de novas leis

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimentos no Brasil estd sujeita a alteragdes. Ainda, podera ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do
Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas,
exclusivamente, para fins de prote¢do patrimonial, com exposi¢do de, no maximo, o valor do patrimdnio liquido
do Fundo.

O Fundo ndo operou com instrumentos financeiros derivativos durante o periodo de 3 de margo de 2021 a 31 de
dezembro de 2021.

Remuneracao da administracao

O Administrador recebe remuneragdo equivalente a 0, 7% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual foi estabelecido em fungao do
valor captado no &mbito primeira emissdo. A oferta da 1 (primeira) emissdo foi encerrada, em 5 de margo de
2021, com a distribuigao publica primaria de 750.000 cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série
unica, ao prego de R$100,00 (cem reais) por cota, perfazendo o montante de R$75.000.

Volume captado na Primeira Emissao Valor minimo mensal da Taxa de Administragao - a partir
do 2° ano
até 80.000 RS 44
de 80.000 a 85.000 R$ 47
de 85.000 a 90.000 R$ 50
de 90.000 a 95.000 R§ 53
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de 95.000 a 100.000 RS 56
de 100.000 a 105.000 R$ 58
de 105.000 a 110.000 R§ 61
de 110.000 a 115.000 RS 64
de 115.000 a 120.000 R$ 67
de 120.000 a 125.000 R§ 70
de 125.000 a 130.000 R$ 72
de 130.000 a 135.000 R§ 75
de 135.000 a 140.000 RS 78
de 140.000 a 145.000 R$ 81
de 145.000 a 150.000 R§ 84

No primeiro ano de operagao do Fundo, o Gestor concedeu um desconto extraordinario equivalente a 100% de sua
remuneragdo, de modo que a taxa de administragdo durante esse periodo sera equivalente a 0,14% ao ano sobre o
patrimonio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a tabela abaixo, o qual
foi estabelecido em fung¢do do valor captado no &mbito da primeira emissao:

Volume captado na Primeira Emissao Valor minimo mensal da Taxa de Administragao - a partir
do 2° ano

até 80.000 R$9

de 80.000 a 85.000 R$ 9
de 85.000 a 90.000 R$ 10
de 90.000 a 95.000 R§ 11
de 95.000 a 100.000 R§ 12
de 100.000 a 105.000 R§ 12
de 105.000 a 110.000 R§$ 13
de 110.000 a 115.000 R$ 13
de 115.000 a 120.000 R$ 14
de 120.000 a 125.000 R$ 14
de 125.000 a 130.000 R$ 15
de 130.000 a 135.000 R§ 15
de 135.000 a 140.000 R§ 16
de 140.000 a 145.000 R$ 16
de 145.000 a 150.000 R§ 16

Caso as cotas do Fundo passem a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamenta¢ao aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a
taxa de administragdo indicada na primeira tabela dessa Nota Explicativa, passara a ser calculada sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, observado o valor minimo mensal apurado de acordo com a
tabela abaixo, o qual ser4 estabelecido em fung¢do do valor captado no &mbito da primeira emissao:

Volume captado na Primeira Emissao Valor minimo mensal da Taxa de Administragdo - a partir
do 2° ano
até 80.000 RS 44
de 80.000 a 85.000 R$ 47
de 85.000 a 90.000 R$ 50
de 90.000 a 95.000 R§ 53
de 95.000 a 100.000 R$ 56
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de 100.000 a 105.000 RS 58
de 105.000 a 110.000 R$ 61
de 110.000 a 115.000 R§ 64
de 115.000 a 120.000 RS 67
de 120.000 a 125.000 R§ 70
de 125.000 a 130.000 R§ 72
de 130.000 a 135.000 R$ 75
de 135.000 a 140.000 R§ 78
de 140.000 a 145.000 RS 81
de 145.000 a 150.000 R$ 84

O valor minimo mensal da taxa de administragio sera reajustado anualmente pela variagio positiva do Indice Geral
de Precos Mercado (“IGP- M”) ou indice equivalente que venha a substitui-lo, a partir de margo de 2021.

A taxa de administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao
Escriturador.

A taxa de administragdo ¢é provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias, apropriada
diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, no 5° dia ttil do més subsequente ao dos
servigos prestados.

Durante o periodo de 3 de marco de 2021 a 31 de dezembro de 2021, a despesa com taxa de administracdo foi de
R$88.

O Fundo nio cobra taxa de performance dos cotistas.

O Fundo nao possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

Distribuicao de resultados

O Administrador distribuira aos cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia geral, no minimo, 95%
dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa conforme o previsto no paragrafo unico do
artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014. A distribuig@o se limitara ao lucro apurado
conforme a regulamenta¢do aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, exceto se for dispensado por decisdo da AGC.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° dia tutil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 dias
uteis, contados apods o encerramento dos balangos semestrais. O referido saldo podera ter outra destinagdo, desde
que dada pela assembleia geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
conforme recomendac¢do do Gestor.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do tltimo dia de cada més, de acordo
com as contas de deposito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

Durante o periodo de 3 de margo de 2021 (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2021, o Fundo
reconheceu a distribuicdo de R$ 4.808, em atendimento ao art. 10, paragrafo tinico, da Lei 8.668/93, que
determina a distribui¢do minima de 95% dos lucros auferidos no exercicio, apurado segundo o regime de caixa.
No mesmo sentido determina o regulamento do Fundo, conforme mencionado acima.
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Periodo de
03/03/2021 a

31/12/2021
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 7.999
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (150)
(=) Lucro Contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 7.849
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII (2.898)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII 51
(=) Lucro ajustado base para célculo da distribuigao 5.002
Rendimentos distribuidos (i) 4.808
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 96,12%
Rendimentos pagos referente ao periodo 4238
Rendimentos a serem pagos no exercicio seguinte (ii) 570

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo, levam em cons
SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusdes realiza

ideracgdo a base de calculo descrita no Oficio
das pela administradora. A referida base de

calculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da aprovagdo das demonstragdes

financeiras do periodo.

(ii) A parcela de R$ 570 foi liquidada em 14 de janeiro de 2022.

Patrimonio liquido
O patriménio do Fundo ¢ representado por uma tnica classe de cotas.

a) Emissdo

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e escriturais em nome
de seu titular.

A oferta foi encerrada, em 5 de margo de 2021, com a distribuicdo publica primaria de 750.000 cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe e série tnica, da 1* (primeira) emissao, ao pre¢o de R$100,00 (cem reais)
por cota, perfazendo o montante de R$75.000.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, bem
como apos o encerramento da primeira emissao, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissoes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao capital autorizado que corresponde ao montante maximo de
R$3.000.000.

No ambito de novas emissdes de cotas do Fundo, realizadas até o limite do capital autorizado, os cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do de suas respectivas participagdes,
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d)

e)
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sendo certo que os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros,
observado que a data de corte para a apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia, bem como os
prazos para o exercicio e para a cessdo do direito de preferéncia serdo definidos pelo Administrador no ato
em que houver a aprovacao das novas emissoes de cotas até o limite do capital autorizado, de acordo com os
prazos e procedimentos operacionais da B3, e serdo informados ao mercado nos termos previstos na
regulamentagdo vigente e observado o disposto no Regulamento.

Em 31 de dezembro de 2021, o valor das cotas integralizadas é de R$75.000 e os custos relacionados a emissdo
de cotas foi de R$3.517.

Amortizacdo
As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente
ao patrimoénio liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos

integrantes do patriménio do Fundo, no prazo maximo de trinta dias de seu recebimento pelo Fundo.

O Gestor devera recomendar ao Administrador a amortiza¢do extraordinaria das cotas sem necessidade de
aprovagdo em AGC, conforme situagdes previstas no regulamento.

No periodo de 3 de marco de 2021 a 31 de dezembro de 2021, o Fundo néo realizou amortizagdes.
Resgate
Conforme o regulamento do Fundo, nio € permitido o resgate das cotas.

Negociacdo das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 sob o ticker PLOG11. As cotas apresentaram os seguintes pregos
de fechamento no ultimo dia de negociag¢do de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021:

Data Quantidade de cotas negociadas Preco de fechamento (em RS$)
31/03/2021 920 89,35
30/04/2021 660 96,25
31/05/2021 1.380 93,99
30/06/2021 890 89,99
30/07/2021 1.510 87,79
31/08/2021 1.190 82,50
30/09/2021 260 81,45
29/10/2021 390 80,83
30/11/2021 290 71,50
30/12/2021 350 78,50

Evolucdo, patrimonio liquido médio e rentabilidade

O valor final da cota e a rentabilidade do Fundo no periodo de 3 de margo de 2021 a 31 de dezembro de 2021
foram os seguintes:
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Patrimoénio Rentabilidade
Periodo de liquido médio Valor da cota (%) (¥)
03/03/2021 a 31/12/2021 71.832 99,37 (0,63)

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada considerando o efeito da distribuicdo de rendimentos.

Encargos

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido médio sdo
0s seguintes:
Periodo de 3/03/2021 a 31/12/2021

% sobre PL

D .. . !

espesas administrativas Valores Médio
Taxa de administragdo 88 0,12%
Taxa de fiscalizagdo CVM 13 0,02%
Despesa de consultoria 12 0,02%
Despesas tributarias 24 0,03%
Outras despesas 13 0,02%
Total 150 0,21%
Patrimonio Liquido Médio 71.832

Tributacao

. Fundo

O Fundo ¢ isento de tributagdo, inclusive de imposto de renda, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% de suas cotas, de acordo com
Instrucdo Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estar@o sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n® 9.779/99, que podera ser
compensado quando da distribui¢do de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20%. Nao esta sujeita a esta tributagdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

b. Cotista
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De acordo com o artigo 14 da Instru¢do Normativa RFB 1585/2015, em relagdo aos cotistas pessoas fisicas,
ficam isentos de IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo FII
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O beneficio s6 serd concedido caso o FII possua no minimo 50 cotistas e caso o cotista pessoa fisica
titular das cotas que fagam jus ao recebimento possua menos que 10% da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo, ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo FII.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585/2015, os rendimentos auferidos por
cotistas ndo-residentes no pais estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (no caso de ndo-residente
localizado em paraiso fiscal, a aliquota aplicavel ¢ de 20%).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos FII, por qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%.

Informacoes sobre transacoes com partes relacionadas
As transagoes entre o Fundo e a instituicdo administradora seguem no demonstrativo abaixo:

Despesas Periodo de 3/03/2021
P a31/12/2021
Taxa de administragdo 88
Passivo 2021
Taxa de administragéo a pagar 9

Contrato de prestacao de servicos.
Os servigos de custodia dos ativos que compdem a carteira do Fundo, controladoria, tesouraria e escrituragdo de
cotas sdo prestados pelo Banco Genial S.A.

A gestdo do Fundo, nas modalidades definidas na legislagdo em vigor, ¢ realizada pela Genial Gestao Ltda.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Informamos que o Administrador, para o periodo de 3 de margo de 2021 a 31 de dezembro de 2021, ndo contratou
servigos da KPMG Auditores Independentes ltda relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas
vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
gerenciais ndo seu cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra o
Administrador do Fundo.

Politica de divulgaciao das informacoes
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O Fundo divulga mensalmente as informagdes sobre a distribuicdo de rendimentos e ocasionalmente demais
informagdes relevantes nos sites do administrador, gestor, da B3 e do proprio Fundo.

Informacoes adicionais

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de corona virus, que € uma situacdo em evolugdo, impactou
adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez dessa situacdo impedem
qualquer previsao do seu impacto final. Este evento pode ter um impacto adverso continuo nas condi¢des
econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desacelerag@o econémica global, o que pode vir a trazer
reflexos na precificagdo da carteira do Fundo, cuja a cota vem sendo divulgada diariamente ao valor de mercado.
O Administrador e o Gestor ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstragdes financeiras em 31 de
dezembro de 2021, como resultado deste evento, diferente daqueles ja capturados nos valores de mercado dos
instrumentos financeiros da carteira do Fundo. Adicionalmente, ambos estdo monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao Corona virus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de
negdcios existentes e nas orientacdes de organizagdes globais de saude, governos relevantes e melhores praticas
gerais de resposta a pandemia.

Eventos subsequentes
O Fundo realizou pagamentos referentes a distribui¢@o de rendimentos aos cotistas, conforme informagdes
abaixo:

Data Valor

14 de janeiro de 2022 R$ 570

14 de fevereiro de 2022 R$ 585

15 de margo de 2022 R$ 585

Total RS 1.740

k ok ok
Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora

CRC RJ: 097090/0-4



