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Relatorio do auditor
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Grant Thornton Auditores
Independentes

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, S&o Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e & Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | FlI
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
S&o Paulo — SP

Opinido
Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos

Imobiliarios | Fll (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutag8es do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para

o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das f

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario

Barigui Rendimentos Imobiliarios | FIl em 31 de dezembro de 2021, o desempenho das suas operagoes e

os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissédo de Valores

Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

© 2022 Grant Thornton Auditores Independentes. Todos os direitos reservados \ Barigui
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagé&o de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Titulos e valores mobiliarios — Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(Conforme Nota Explicativa n2 7b, “Certificado de Recebiveis Imobiliario”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em ativos
imobiliarios por meio de aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI), que estéo avaliadas
ao seu custo amortizado. Em 31 de dezembro de 2021, o custo amortizado desses investimentos era de
R$ 411.547 mil, o equivalente a 87,29% do Patrimdnio Liquido do Fundo. Dessa forma, em nosso
julgamento a existéncia, a valorizacao e realizagdo desses ativos, sdo assuntos relevantes para fins de
auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliacdo contabil da carteira; (ii) recalculo
amostral dos ativos com base nas premissas, como: juros, spread, corre¢cdo monetaria, fluxo de
pagamento de juros e amortizacdo, definidas nos respectivos termos de securitizagao; (iii) circularizacao
dos precos unitarios através dos agentes fiduciarios dos ativos; (iv) verificacdo dos termos de
securitiza¢ao dos certificados de recebiveis imobiliarios, devidamente formalizados por amostragem;

(v) verificacé@o dos registros de custddia destes ativos realizados na Central de Custddia e de Liquidagéo
Financeira de Titulos (B3 — Brasil, Bolsa, Balc&o); (vi) verificagdo da liquidacdo, por meio de
amostragem, do pagamento de juros e amortizagdes dos recebiveis, ocorridas no exercicio em eventos
subsequentes; e (vii) teste de aderéncia entre as divulgagbes efetuadas na demonstragdo financeira.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para mensuracao dos
certificados de recebiveis imobiliarios e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo aceitaveis no
contexto das demonstracgfes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuic&o de rendimentos aos cotistas

(Conforme Nota Explicativa n® 10.v - Politica de distribuicdo dos resultados e n° 8.b.iv Risco de
alteracao da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracao a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
célculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢cdes e/ou exclusfes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacéo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagcdo da exatiddo matemética do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de
célculo com as documentacgGes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também
os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
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capacidade de honrar com suas obrigagdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes
ajustes na base de calculo das distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequagéo das divulgagtes
sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 10.v e n° 8.b.iv as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o céalculo da distribui¢cdo dos
rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os célculos de
distribui¢éo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular
CVM n° 1/2014 para suportar a base de célculo e informagdes incluidas no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstracgdes financeiras

A administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracao de demonstracdes financeiras livres de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a administradora é responsavel pela avaliagéo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstracdes financeiras,
a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sé@o aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracgées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniéo. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgag6es feitas pela administracao;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo
a eventos ou condi¢bes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniéo, se as divulgagfes forem inadequadas. Nossas
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conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragées financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constata¢ées significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de margo de 2022

Xm
Thiago Kurt de/Almeida Costa Brehmer

CT CRC 1SP-260.164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS I FlI
CNPJ n? 29.267.567/0001-00

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n? 36.113.876/0001-91

Balango Patrimonial
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(Valores em milhares de reais)

2021 2020
Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Ativo

Circulante 140.728 29,85% 88.753 38,86%
Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria 22.082 4,69% 19.056 8,34%
Disponibilidade 4.a 6 0,00% 24 0,01%
Banco conta movimento 6 0,00% 24 0,01%
Operag¢6es compromissadas 4.a.i 22.076 4,69% 19.032 8,33%
Notas do tesouro nacional - 0,00% 19.032 8,33%
Letras financeira do tesouro 22.076 4,69% - 0,00%
Ativos financeiros de natureza imobilidria 118.646 25,16% 69.697 30,52%
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios 6 43.236 9,17% 28.664 12,55%
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios 43.236 9,17% 28.664 12,55%
Certificados de recebiveis imobiliarios 7.b 74.540 15,81% 40.699 17,82%
Certificado de recebiveis imobilidrios 74.540 15,81% 40.699 17,82%
Estoque 5.a 866 0,18% 0 0,00%
Estoque de imdveis 866 0,18% - 0,00%
Valores a receber 4 0,00% 334 0,15%
Valores a receber 4 0,00% 5 0,00%
Taxa CVM - custo com emissdo de cota 10.i - 0,00% 317 0,14%
Taxa B3 - custo com emissdo de cota 10.i - 0,00% 12 0,01%
Nao Circulante 337.007 71,48% 144.988 63,50%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 337.007 71,48% 144.988 63,50%
Certificados de recebiveis imobiliarios 7.b 337.007 71,48% 144.988 63,50%
Certificado de recebiveis imobilidrios 337.007 71,48% 144.988 63,50%
Total do ativo 477.735 101,33% 233.741 102,36%

Passivo
Circulante 6.260 1,33% 5.385 2,36%
Lucros a distribuir 10.v 6.256 1,33% 4.022 1,76%
Taxa de performance a pagar 17 - 0,00% 1.327 0,58%
Auditoria - 0,00% 20 0,01%
Taxa de Administragdo a pagar 17 - 0,00% 12 0,01%
Taxa B3/SELIC 4 0,00% 4 0,00%
Total passivo 6.260 1,33% 5.385 2,36%
Patriménio liquido 10 471.475 100,00% 228.356 100,00%
Cotas integralizadas 472.413 100,20% 223.485 97,87%
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas (8.675) (1,84%) (146) (0,07%)
Reserva de lucros 7.737 1,64% 5.017 2,20%
Total do passivo e patrimdnio liquido 477.735 101,33% 233.741 102,36%

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Fli

CNPJ n2 29.267.567/0001-00

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragao de resultados
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(Valores em milhares de reais, exceto quantidade de cotas)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificado de recebiveis imobilidrios
Cotas de fundos de Investimentos Imobilidrios
Letras de crédito imobiliario
Despesa com imdveis
Ajuste do valor realizavel liquido

Outros Ativos Financeiros
Rendas com aplicagGes em operagdes compromissadas
Resultado com aplicagGes em cotas de fundo de renda fixa

Outras despesas
Taxa de performance
Taxa de administragdo e gestao
Tributos
B3/SELIC
Taxa de fiscalizagdo CVM
Correios
Despesa com publicagdes
Auditoria
Bolsa de valores
Taxa Anbima
Demais despesas

Total do resultado do exercicio
Quantidade de cotas
Resultado liquido por cotas (em reais)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

Nota 2021

73.215

7.b 69.588
3.697

7.a 216
(4)

5.d (282)

4.a.i 2.733

2.733

12 (13.996)

(7.462)
(5.736)
(616)
(69)
(45)
(31)
(1)
(20)
(10)
(5)

(1)

61.952

4.634.191

13,37

2020

35.415

36.616

(1.484)
283

943
932
11

(9.454)
(6.026)
(2.909)
(350)
(53)
(36)
(43)
(20)
(10)
(5)

(2)

26.904

2.234.191

12,04



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI

CNPJ n? 29.267.567/0001-00

Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n? 36.113.876/0001-91

Demonstragao das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em milhares de reais)

Em 31 de dezembro 2019

Lucro liquido do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Reserva de lucro

Em 31 de dezembro 2020

Integralizagdo de cota

(-) Custo diretamente relacionado a emissdo de cota
Lucro liquido do exercicio

Distribuicdo de rendimentos

Reserva de lucro

Em 31 de dezembro 2021

Nota

10.v

10.i
10.i

10.v

Cotas subscritas e

Lucros/ (prejuizos)

integralizadas Custos de emissdo Reservas acumulados Total
223.485 (146) 2.154 - 225.493
- - - 26.904 26.904
- - - (24.041) (24.041)
- - 2.863 (2.863) -
223.485 (146) 5.017 - 228.356
248.928 - - - 248.928
- (8.529) - - (8.529)
- - - 61.952 61.952
- - - (59.232) (59.232)

- - 2.720 (2.720) -
472.413 (8.675) 7.737 - 471.475

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragGes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FII

CNPJ n2 29.267.567/0001-00
Administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n? 36.113.876/0001-91

Demonstrag¢ao do fluxo de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

2021 2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aquisicdo/resgate de certificados de recebiveis imobilidrios (318.490) (70.950)
Recebimento de amortizagdo e juros de certificados de recebiveis imobiliarios 161.121 40.470
Aquisi¢do de cotas de fundo de investimento imobilidrio (10.874) (2.393)
Rendimentos recebidos de cotas de fundos de investimento - 2.181
Aquisicdo/resgate de letras de créditos imobiliarios (2) -
Recebimento de amortizagdo/juros de letra de crédito imobilidrio 218 20.000
Recebimento de juros de letra de crédito imobiliario - 307
Gasto com imével destinado a venda (4) -
Rendas de cotas de operagdes compromissadas 2.733 932
Rendas de cotas de investimento em renda fixa - 11
Pagamento de taxa de performance (8.790) (4.699)
Pagamento de taxa de administragdo e gestdo (5.748) (2.897)
Pagamento de tributos (616) (355)
Pagamento de taxa fiscalizagdo CVM (45) (353)
Pagamento de taxa B3/SELIC (69) (51)
Pagamento de despesa com bolsa de valores (10) (22)
Pagamento de despesa com auditoria (40) -
Pagamento de despesa Anbima (6) -
Demais pagamentos (33) (69)
Caixa liquido das atividades operacionais (180.655) (17.888)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de estoque (50) -
Caixa liquido das atividades de investimento (50) -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissdo de cotas 248.928 -
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (56.997) (20.823)
Custos diretamente relacionados a emissdo de cotas (8.200) -
Caixa liquido das atividades de financiamento 183.731 (20.823)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.026 (38.711)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 19.056 57.767
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 22.082 19.056
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.026 (38.711)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui Rendimentos Imobilidrios, administrado pela Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust”), foi constituido em 12 de
dezembro de 2018, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragdo indeterminada, nos
termos da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragGes posteriores.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais nos termos do artigo 92 da
Instrucdo CVM n2 539/13.

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) em ativos
imobilidrios, (ii) em outros ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas
mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos ativos imobilidrios do
Fundo, (b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo;
(c) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos imobilidrios e outros ativos que comporao a
carteira do Fundo, conforme permitido no regulamento, pela lei e regulamentacdo expedida pela
CVM.

A carteira do Fundo serd composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Barigui Gestdo de Recursos LTDA.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora, de
qualguer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Base para apresentac¢ao e elaboragao das demonstrag¢oes financeiras

Elaboradas de acordo com as prdticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientagdes emanadas da Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM), incluindo a Instrugdo CVM n2 516/11 e com a Instru¢cdo CVM n? 472/08, e
alteracgOes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio das demonstracées financeiras. O uso de
estimativas se estende as provisGes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e
mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e gestora do Fundo para
emissdo e divulgacdo 31 de marcgo de 2022.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Moeda funcional e de apresentagdo das demonstragées financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras. Todas as informas as informagoes financeiras apresentadas em reais
foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

Apropriagdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se

o critério “pro rata die”.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdao prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudancga de
valor.

Em 31 de dezembro de 2021, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades, cotas de fundos de investimento com liquidez imediata e operacGes
compromissadas lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é feito no dia util posterior “over
night”.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro é inicialmente mensurado pelo custo de
aquisicdo ou valor justo, acrescidos os custos de transa¢do que sdo diretamente atribuiveis a sua
aquisicdo ou emissao.

Classificagao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagdo. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundo de investimento imobiliario.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva
de juros, apurada no inicio da operagao. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre
qgue houver evidéncia de reducdo do seu valor recuperavel. Esta categoria estd composta pelos
certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobiliario.

Provisao para perdas por reducao do valor de recuperagao: A provisao é reconhecida sempre que
houver evidéncia de redu¢do no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo
custo amortizado. A perda por redugdo ao valor recuperdvel é mensurada pela diferenga entre o
valor contdabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds a mudanga
de estimativa.

Estoque de imdveis

Inicialmente os imdveis sao contabilizados pelo custo de aquisi¢ao e classificados na categoria de
imdveis destinados a venda. O custo de aquisi¢ao inclui todos os gastos da transagdo diretamente
atribuiveis a operag¢do de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honordrios advocaticios, sendo que o custo
engloba também os gastos incorridos para colocar o imdvel em condi¢des normais de venda, tais
como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imdveis classificados na categoria de destinado a venda, sdo mensurados entre o valor de custo
ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor realizdvel liquido corresponde ao valor
estimado de venda no curso ordinario do negdcio menos as despesas estimadas necessarias para
realizar a venda. No caso de imdveis em construcdo, devem ser também deduzidos os custos
estimados para completar a construcdo para a determinacao do valor realizavel liquido.

Contas a receber por venda de imdveis

Refere-se aos recebiveis ao qual o fundo detém o direito a receber, por for¢a do contrato de cessao,
ou de venda de imodveis destinados a venda, sendo necessario a constituicdo de perda do valor
recuperavel, quando ha indicios de alteracdo no fluxo de caixa esperado.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

h.  Avaliagdo do valor realizavel liquido do estoque de imdveis("impairment")
A administracdo do Fundo verifica anualmente se o valor de mercado dos imdveis disponiveis para
venda estd inferior ao valor registrado como custo e quando identificado constitui uma provisao
para valor realizavel liquido.

i. Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicdvel, dos
correspondentes encargos e variacdes monetdrias.

Os langcamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

j-  Provisao e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacdo entre:

o Provisoes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

o Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros

que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

k.  Apuragao de resultados
As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
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Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicacées financeiras de curto prazo, de alta liquidez,

as quais sdao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em

31 de dezembro de 2021 e 2020 estdo assim representados:

Caixa e equivalente de caixa 2021 2020
Banco conta movimento 6 24
OperagGes compromissadas (i) 22.076 19.032
Total 22.082 19.056
(i) Opera¢des compromissadas
2021 2020
Valor de compra 22.076 19.032
Valor de revenda 22.083 19.033
Taxa da operagdo (% a.d.) 0,03 0,01
Quantidade de dias (over) 1 1

Lastro

LFT

NTN

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo reconheceu o montante de RS

2.733 (2020 RS 943, incluindo operacBes compromissadas) apropriados como rendas com

aplicagbes em operagdes compromissadas demonstrado no quadro das demonstra¢cdes dos

resultados dos exercicios na rubrica de “Outros ativos financeiros”.
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Ativos de natureza imobiliaria

Estoque de imoveis

No dia 17 de agosto de 2021, através de assembleia geral de titulares de certificados recebiveis
imobilidrios da 682 série da 12 emissdo da Bari Securitizadora, houve a dacdo dos imdveis de
matriculas 176.771 e 176.776 como parte do valor do resgate antecipado de dois certificados de
recebiveis imobilidrio (séries 94 e 95) no valor de RS 75.144 , dos quais os recursos foram utilizados
para compra de novos créditos imobilidrios no valor de RS 31.014, e para a liquidacdo antecipada
de trés certificados de recebiveis imobiliario, que estdo em detencdo do Fundo (Séries 65, 68 e 69),
gue envolve o pagamento em recursos de RS 44.130 para os investidores e da¢3do de dois imdveis

em favor do Fundo no valor RS 1.097, conforme demonstrado na NE 5.c.

O Fundo detém ativos imobilidrios, a titulo de dacdo em garantia na operacao de certificado de

recebiveis imobiliarios unidades sdo compostas por salas comerciais

Dagdo de imdvel em operagdo de CRI (5.c)

Rela¢do dos imoveis

As unidades imobilidrias disponiveis para venda estdo apresentadas abaixo:

Empreendimentos Endereco Matricula Metragem Estagio Valor  em
P /unidade (m?) g 2021
. . Rua princesa
[+] -
E:;:,:i';tgacl?:i‘?r:'rat';” andar- | bel, 86 e 94 179.771 53,323 Acabado 433
P Brooklin - SP
: . Rua princesa
Conjunt 1 71 72 andar -
onjanto comercia andar- | abel, 86 e 94 179.776 53,323 Acabado 433

Edificio Gaudi (parte) Brooklin - SP

Total:

866
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Movimentagdo dos imoveis
A movimenta¢ao dos imdveis acabados destinados a venda para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e de 2020 estd a seguir apresentada:

Saldo em 31 de dezembro de 2020 -

(+) Custo de registro de imdveis 51
(+) Dagdo em pagamento — unidades imobiliarias (i) 1.097
(-) Ajuste do valor realizavel liquido (d) (282)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 866

Ajuste do valor realizavel liquido de imodveis disponiveis para venda("impairment")
O Fundo contratou avaliador, a engenheira Catia Maria Cury, inscrita no CREA/PR sob o niumero
10.681/D e CRECI/PR 12.556, para realizar a avaliagdo do valor recuperavel dos imdveis.

O laudo se enquadra nas normas de orienta¢do do IBAPE, NBR 14653-2 e resolugdo do Bacen 4088,
foi utilizada a metodologia “comparativa direta”, utilizando como base amostras no condominio e
na regidao. Homogeneizag¢do levou em conta localizagdo, padrdo construtivo, nimero de vagas,
estrutura do condominio.

Houve uma desvalorizagdo nas unidades, onde no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foi
constituido um ajuste do valor realizavel liquido de RS 282 (2020: R$0), conforme demonstrado no
qguadro da demonstracdo de resultado dos exercicios, na rubrica de “Ajuste realizavel liquido”.

Custo de aquisi¢do dos imdveis para (“impairment”)

O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transacdo diretamente atribuiveis a operagdo de
compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do
imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos
incorridos para colocar o imével em condi¢gbes normais de venda, tais como, reformas, gastos com
engenharia e projetos de arquitetura.

Saldo em 31 de dezembro de 2020 -

Custo com ITBI 33
Custo com RGI
Taxas cartoriais

Despesa com despachante 2

Saldo em 31 de dezembro de 2021 51
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Cotas de fundo de investimento imobiliario

2021
Quantidade Quantidade % de Valor de
Fundo Ticker emitida detida Participacao Mercado Tipo
Fundo De Investimento Imobiliario - Vbi Cri CvBI1l1 10.516.005,00 30.598 0,29% 3.128 Papel: CRIs
Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo De
Investimento Imobiliario KNCR11 39.097.087,00 49.500 0,13% 5.047 Papel: CRIs
Kinea indices De Precos Fundo De Investimento
Imobilidrio KNIP11 71.134.764,00 43.000 0,06% 4.524 Papel: CRIs
Kinea High Yield Cri Fundo De Investimento Imobilidrio KNHY11 14.290.843,00 35.500 0,25% 3.887 Papel: CRIs
Maxi Renda Fundo De Investimento Imobiliario MXRF11 226.039.663,00 1.251.133 0,55% 12.524 Papel: CRIs
Valora Cri indice De Prego Fundo De Investimento
Imobiliario VGIP11 9.294.239,00 62.976 0,68% 6.417 Papel: CRIs
Cyrela Crédito - Fundo De Investimento Imobilidrio CYCR11 610.273,00 50.000 8,19% 5.150 Papel: CRls
GUARDIAN Multiestratégia | Imobilidrios Fundo De
Investimento Imobiliario GAME11 2.060.000,00 15.000 0,73% 1.560 Hibrido
Fundo De Investimento Imobiliario — FIl RBR
Rendimento High Grade RBRR11 10.362.300,00 10.092 0,10% 999 Papel: CRIs
Total 383.405.174 1.547.799 43.236
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2020
Fundo Ticker Quantidade  Quantidade % de Valor de Tino
emitida detida Participagao Mercado P
Fundo De Investimento Imobilidrio - Vbi Cri CvBI11 3.526.841,00 32.000 0,91% 3.357 Papel: CRIs
Kinea Rendimentos Imobilidrios Fundo De Investimento 39.097.087,0 o Papel: CRIs e
Imobiliario - Fii KNCR11 0 49.500 0,13% 4.309 LCls
K'i.nea indices De Precos Fundo De Investimento Imobiliario - 40.589.764,0 56.678 0,14% 6.564 Papel: CRIs
Fii KNIP11 0
Kinea High Yield Cri Fundo De Investimento Imobilidrio - Fii KNHY11 10.690.843 39.366 0,37% 4.527 Papel: CRIs
Maxi Renda Fundo De Investimento Imobiliario - Fii MXRF11 182.487.980 660.000 0,36% 6.923 Papel: CRIs
Valora Cri indice De Prego Fundo De Investimento o )
Imobilidrio - Fii VGIP11 2.857.649 27.000 0,94% 2.984 Papel: CRIs
Total 279.250.164 864.544 28.664
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Fundo de Investimento Imobiliario — VBI CRI

O Fundo de Investimento Imobilidrio — VBI CRI, administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S.A., foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 19 de setembro
de 2017, com prazo de duracdo indeterminado, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela
CVM em 02 de abril de 2019, iniciando suas atividades em 02 de abril de 2019.

O objetivo do fundo VBI CRI ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos cotistas a valorizacdo de suas cotas por meios de investimentos mediante a aplicacdo de
recursos correspondentes, a, no minimo 67% do seu patrimoénio liquido em CRI. Os outros ativos
alvos sdo: (i) letras hipotecarias (“LH”); (ii) LCI; (iii) letras imobiliadrias garantidas (“LGI”); (iv) cotas
de fundo de investimento imobilidrio (“FIlI”); (v) certificado de potencial adicional de construcao
emitido com base na instrucdo CVM n2 401 de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”), e outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Em 31 de dezembro de 2021, o VBI CRI possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo CVBI11.

Kinea Rendimentos Imobilidrio

O Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Fll, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, foi constituido, sob forma de condominio
fechado, em 02 de agosto de 2012, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrucdo
CVM n2 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas opera¢des em 23 de outubro de 2012.

O Kinea tem por objetivo, nos termos de seu regulamento, investir seus recursos em
empreendimentos imobilidrios, assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, através da aquisicdo de CRI e LCI. Adicionalmente, podera investir LH
e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da gestora.

Em 31 de dezembro de 2021, o Kinea Rendimentos possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo
KNCR11.

Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

O Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., foi constituido em 16 de maio de 2016, sob
forma de condominio fechado, com prazo de durac¢do indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM
n2 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacdes em 16 de setembro de 2016. E destinado
a receber recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentacéo especifica,
gue busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do fundo, que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cuja politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliarios.
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O Kinea tem por objetivo, nos termos de seu regulamento, investir seus recursos em ativos
financeiros de origem imobilidria especialmente através da aquisicao de CRI e LCI. Adicionalmente,
poderad investir em LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios a critério da gestora.

Em 31 de dezembro de 2021, o Kinea indices de Precos possui suas cotas negociadas na B3, sob o
codigo KNIP11.

Kinea High Yield Cri Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 3 de maio de 2018, sob a
forma de condominio fechado, com prazo de durac¢do indeterminado, nos termos da Instrugdao CVM
n2 472, de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas opera¢ées em 3 de julho de 2018.

Seu o objetivo é o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo
CVM n2472, preponderantemente — assim entendido como mais de 50% de seu patrimonio liquido,
através da aquisicdo de CRI, de debéntures, de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios (“FIDC”) e de LIG. Adicionalmente, podendo investir em LCI; LH; cotas de Fll e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, a critério da gestora e independentemente de
deliberagdao em assembleia geral de cotistas.

Em 31 de dezembro de 2021, o Kinea High Yield possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo
KNHY11.

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

O Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll iniciou suas atividades em 13 de abril de 2012.
O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
nos termos da Instrucdago CVM n2 472 de 31 de outubro de 2008, sendo aprovado o seu
funcionamento pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) em 13 de abril de 2012 e realizada a
primeira integralizacdao de cotas na mesma data.

O Maxi Renda possui gestdo ativa e a sua politica de investimentos busca proporcionar aos cotistas
a valorizagdo de suas cotas e a obtencdo de renda aos seus cotistas através da aplicacdo dos
recursos do fundo em ativos alvo, objetivando, fundamentalmente auferir rendimentos oriundos
dos ativos alvo e/ou direitos a eles relacionados que o fundo vier a investir e auferir ganho de capital
nas negociacdes de ativos alvo e/ou direitos a eles relacionados que o fundo vier a adquirir e
posteriormente alienar.

Em 31 de dezembro de 2021, o Maxi Renda possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo
MXRF11.
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Valora CRI indice de Pre¢o Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll

O Valora RE Ill Fundo de investimento Imobilidrio — Fll, administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 02 de janeiro de
2020, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n2 571 de 25 de
novembro de 2015 que alterou a Instrucdo CVM n2 472 de 31 de outubro de 2008, e inicio de suas
atividades em 17 de margo de 2020.

O objetivo do fundo ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas a valorizacdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRls, observados o limite de concentracgdo e os critérios
de elegibilidade previstos na politica de investimentos descrita no regulamento; e (b) ativos de
liquidez, observado o disposto na politica de investimentos descrita no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2021, o Maxi Renda possui suas cotas negociadas na B3, sob o ticker VGIP11.

Cyrela Crédito - Fundo De Investimento Imobiliario

O Cyrela Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pelo Banco Genial S.A., foi
constituido sob forma de condominio fechado em 2019, com prazo de durag¢do indeterminado, nos
termos da Instrucdo CVM n2 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n2 472
de 31 de outubro de 2008, e inicio de suas atividades em 11 de dezembro de 2019.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento, preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo
com as fungbes estabelecidas no seu Regulamento, nos Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda da
exploracdo dos Ativos do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da
valorizagdo dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentagao
vigentes.

Em 31 de dezembro de 2021, o Cyrela crédito possui suas cotas negociadas na B3, sob o ticker
CYCR11.

GUARDIAN Multiestratégia | Imobiliarios Fundo De Investimento Imobiliario

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido
pelo seu regulamento e pela legislacdo vigente.
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O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimdnio Liquido em (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (iii) Letras Imobilidrias
Garantidas (“LIG"); (iv) Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instru¢cdo CVM n? 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de fundos
de investimento imobilidrio (“FII”); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto
como “Ativos”).

Em 31 de dezembro de 2021, o Guardian Multiestratégia possui suas cotas negociadas na B3, sob
o ticker GAME11.

Fundo De Investimento Imobiliario — FIl RBR Rendimento High Grade

O Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties - Fll ("Fundo"), administrado pela BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A, foi constituido, sob forma de condominio
fechado, em 11 de novembro de 2014, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da
Instrugdo CVM n.2 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n.2 472 de 31 de
outubro de 2008, tendo seu inicio de atividades em 26 de margo de 2015.

O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos reais sobre bens imdveis,
notadamente em empreendimentos imobilidarios comerciais com qualquer destinagdo
exclusivamente para locacdo, localizados preponderantemente nos Estados de S3o Paulo e do Rio
de Janeiro, podendo, no entanto, investir em outros Estados e regides do Brasil, assim como em
outros ativos e ativos de liquidez, observadas as defini¢cdes e a politica de investimentos dispostas
no regulamento do fundo.

Em 31 de dezembro de 2021, o FIl RBR possui suas cotas negociadas na B3, sob o ticker GAME11.
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo reconheceu um ganho no montante
de RS 3.697 como resultado de cotas de fundo de investimento imobilidrio, demonstrado na rubrica

“Ativos financeiros de natureza imobilidria - Cotas de fundos de Investimentos Imobilidrios” e em
31 de dezembro de 2020 uma perda no montante de RS 1.484.
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Titulos privados

Letras de crédito imobiliarias
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o fundo ndo possuia o ativo em carteira. Segue
abaixo a movimentacdo das letras de crédito imobiliario:

2021 2020
Saldo inicial - 20.024
(+) Aquisicdo de LCI 25.002 -
(+) Rendas de LCI 216 283
(-) Recebimento de juros de LCI (218) (307)
(-) Resgate de principal de LCI (25.000) (20.000)

Saldo final - .

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo reconheceu o montante de RS 216
como resultado de LCI, demonstrado na rubrica “Ativos financeiros de natureza imobiliaria” (2020:
RS 283). O fundo n3o recebeu, ao longo do exercicio de 2021, juros da LCI.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo resgatou o montante de RS 25.000 de
Letra de Crédito Imobilidrio (2020: RS 20.000).

Certificado de recebiveis imobiliario

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) com lastro em créditos imobiliarios relacionados a empreendimentos concluidos
ou em construgdo das seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos);
unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos
Alvo”, além dos ativos de liquidez.

Certificados de recebiveis imobiliarios 2021 2020
Custo amortizado 74.540 40.699
Faixa de vencimento Até 1 ano Até 1 ano
Custo amortizado 337.007 144.988

Faixa de vencimento Apds 1 ano Apos 1 ano

24



Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | Fll
CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Fundo reconheceu o montante de RS
69.588” (2020: RS 36.616), como resultado de aplicacdes financeiras em CRIs, conforme
demonstrado no quadro de demonstracao de resultados na rubrica “Ativos financeiros de natureza
imobilidria.

Provisdo para perdas esperadas

O Administrador realiza periodicamente o acompanhamento dos CRIs através dos informes
mensais fornecidos pelas respectivas securitizadoras na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, da
andlise das estruturas de garantias, niveis de subordinacdo, status de pagamento e das
demonstragdes financeiras auditadas do patriménio separado de cada operacao.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, haja vista a analise realizada, nao foi
identificado por este Administrador a necessidade de contabilizacdo de perda esperada nas
operacgdes detidas pelo Fundo.

Caracteristicas dos CRIs

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em CRI com lastro em Cédulas de Créditos
Imobilidrios (“CCIl”) relacionados a empreendimentos concluidos das seguintes modalidades:
unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e
loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos Alvo”, além dos ativos de liquidez.

As caracteristicas dos CRIs como seus emissores, cedentes e garantias atreladas para cada uma das
operagdes estdo apresentadas abaixo:
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Cadigo cetip

19H0263644

1910823309

1910840477

20B0980166

20E0929816

16H0268853

1811111524
*)

19B0146195
*)

19E0017938
*)
20E0031112

2010777292

21C0641790

Securitizadora

BARI
SECURITIZADORA

HABITASEC
SECURITIZADORA

BARI
SECURITIZADORA

APICE
SECURITIZADORA

BARI
SECURITIZADORA

RB CAP.
COMPANHIA DE
SEC

BARI
SECURITIZADORA
S.A.

BARI
SECURITIZADORA
S.A.

BARI
SECURITIZADORA
S.A.

BARI
SECURITIZADORA
S.A.

VIRGO SEC

BARI
SECURITIZADORA

Caracteristicas

12 emissdo, série 712
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 1812
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 752
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 2122
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 802
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 1192
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 652
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 682
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 692
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 762
lastreadas pela CCI

42 emissdo, série 1132
lastreadas pela CCl

12 emissdo, série 882
lastreadas pela CCI

Taxa de

juros

9,86

6,25

4,43

4,7

8,08

5,36

10,13

11,86

9,44

5,25

indice

IGP-M

IPCA

IPCA

IPCA

IGP-M

IPCA

IGP-M

IGP-M

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Garantia*

4,3

6,25

4,2

4,7

100

100

Coobrigagdo

Nao

Nao

Rating

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

Emissdo

27/08/2019

12/12/2019

23/12/2019

17/02/2020

01/07/2020

17/08/2016

19/12/2018

18/02/2019

10/05/2019

13/05/2020

28/09/2020

31/03/2021

Vencimento

12/04/2038

12/12/2034

12/01/2030

16/02/2032

18/01/2044

17/03/2027

10/08/2033

10/08/2033

10/01/2034

13/05/2038

06/09/2035

26/02/2029

2021 2020
Quantidade amortizado Quantidade amortizado
20.934,00 16.794 20.934 19.294
9.659,00 10.480 i i
15.000,00 15.108 12.000 12.223
12.100,00 12.120 7.100 6.907
7.591,00 63.915 7.591 77.657
) ) 3.050 2.701
) ) 3.241 23.125
) ) 2.430 18.021
. ) 1.714 12.532
) ) 14.300 13.227
19.687,00 15.043 ) )
83.747,00 74.356
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Cadigo cetip

21D0521612

21D0521769

21D0695718

21D0696194

21F0929727

21F0930158

21F0968888

21H0770120

21H0770156

21H0926710

2110683349

2110912120

Securitizadora

BARI
SECURITIZADORA

BARI
SECURITIZADORA

VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA

VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA

BARI
SECURITIZADORA

BARI
SECURITIZADORA

CIBRASEC

BARI
SECURITIZADORA

BARI
SECURITIZADORA
VIRGO SEC

APICE
SECURITIZADORA

OURINVEST
SECURITIZADORA

Caracteristicas

12 emissdo, série 892
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 902
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 382
lastreadas pela CCI

382 emissdo, série 22
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 912
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 922
lastreadas pela CCI

42 emissdo, série 2772
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 942
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 952
lastreadas pela CCI

42 emissao, série 3472
lastreadas pela CCl

12 emissdo, série 4352
lastreadas pela CCI

12 emissdo, série 462
lastreadas pela CCI

Taxa de
juros

24,94

4,5

22,52

6,5

7,02

7,49

7,5

7,5

7,5

indice

IPCA

IPCA

DI

DI

IGP-M

IGP-M

IPCA

IGP-M

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

Garantia*

100

100

4,5

100

100

100

100

100

100

100

Coobrigagdo

Ndo

Rating

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

Emissdao

28/04/2021

28/04/2021

20/04/2021

20/04/2021

30/06/2021

30/06/2021

21/06/2021

26/08/2021

26/08/2021

20/08/2021

15/09/2021

24/09/2021

Vencimento

10/02/2041

10/02/2041

23/04/2025

22/04/2026

25/05/2038

25/05/2038

16/06/2031

10/02/2035

10/07/2040

20/08/2031

15/09/2028

23/09/2026

2021 2020
Quantidade g:'ns:r)tizado Quantidade S;S;?tizado
35.256,00 34.090 )
3.917,00 4.202 )
8.400,00 8.459 )
4.000,00 4.029 )
24.730,00 24.717 }
4.364,00 4.801 }
7.439,00 7.895
38.636,00 35.122 )
36.507,00 34.507 )
12.000,00 12.173 )
10.000,00 8.866 )
8.500,00 8.791
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- . - - Taxa de . . N .
Cddigo cetip Securitizadora Caracteristicas juros Indice Garantia*  Coobrigagdo Rating

APICE 12 emissdo, série 4862

2110866334 SECURITIZADORA lastreadas pela CCI

7 IPCA 100 Nao N/A

Emissdo Vencimento

17/12/2021

22/11/2033

2021 2020
Quantidade Custo ) Quantidade Custo ‘
amortizado amortizado
16.415,00 16.079

Total

411.547

185.687
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* Garantias nos termos da tabela acima:

. Cessdo Fiduciaria de recebiveis, nos termos do contrato de cessdo fiduciaria de recebiveis;
. Aval, nos termos da CCB;

. Fundo de reserva;

. Alienagdo fiducidria dos iméveis

. Alienagdo fiducidria de cotas de SPE

. Fianga

. Créditos imobilidrios oriundos das CCB

. Créditos imobiliarios cedidos

. Créditos decorrentes do Instrumento particular de contrato atipico

O 00O NOULS WN P

Segue abaixo a movimentag¢do dos CRIs:

2021 2020
Saldo inicial 185.687 118.591
(+) Aquisi¢do de CRI 318.490 70.950
(-) Dagdo de imével em operagdo de CRI (i) (1.097) -
(-) Recebimento de amortizag3o e juros - CRI (161.121) (40.470)
(+) Renda com CRI 69.588 36.616
Saldo final 411.547 185.687

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo registrou o montante de RS 318.490
referentes a aplicacdo de certificados de recebiveis imobiliarios (2020: RS 70.950).

(i) Houve a dacdo dos imdveis de matriculas 179.771 e 179.776 referente a operacdo de resgate

antecipado dos seguintes papeis de certificados de recebiveis imobilidrios: 18L1111524,
19B0146195, 19E0017938.
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Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacées de cada fundo, mercado externo e caracteristicas prdprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

(i) Riscos de mercado: os ativos imobilidrios e os outros ativos que venham a integrar a carteira do
Fundo estarao sujeitos, direta ou indiretamente, as varia¢des e condigdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condicdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos ativos imobilidrios e dos outros ativos, a
rentabilidade dos cotistas e o preco de negociacdo das cotas.

(ii) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigbes, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liqguidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o patrimonio
liqguido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a assembleia geral de cotistas
podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Na hipdtese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de ativos imobilidrios, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Nestas situagGes, os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
quando da liquidacdo do Fundo.

(iii) Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo: os ativos que comporao a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢bes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes
econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das cotas.

(iv) Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotista

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso contra
decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo Fll, calculado de
acordo com o paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N2
01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados
(e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, o montante distribuido em excesso a soma do lucro
do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve
ser tratado contabilmente como amortizagdo de cotas ou devolugdo do capital” (“Decisdo de
21.12.2021"). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por for¢ca de nova
decisdo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situagdo essa que deve perdurar
enquanto o Colegiado ndo apreciar pedido de reconsidera¢do contra a Decisdo de 21.12.2021, ja
apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a
decisdo a ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragao, poderd
resultar em alteragdo da atual pratica contdbil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos
Fundos de Investimento Imobiliarios.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
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E vedada a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ado seja sempre, no maximo,
equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o Fundo nao realizou operagGes com
derivativos.

Patrimonio liquido

O patrimbnio do Fundo sera formado pelas cotas, que correspondente a fracdes ideais do
patrimonio do Fundo. Inicialmente, o patrimoénio serd formado por cotas de classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos no regulamento referente a emissdo
de cotas.

Subscrigao e integralizagao

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas, foram emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de cotas
de série Unica, totalizando até RS 100.000, as quais deveriam ser subscritas até o final do periodo
de distribuicdo, devendo ser subscritas cotas observando o montante minimo de RS 30.000.

As cotas poderdo ser admitidas a negociagao e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
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Para as cotas que forem subscritas e integralizadas a partir da data da primeira integralizacdo de
cotas, devera ser utilizado o valor da cota de fechamento do segundo dia util imediatamente
anterior ao dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do subscritor; caso os recursos
entregues pelo subscritor sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 (dezesseis horas),
serd utilizado o valor da cota do dia atil anterior ao da efetiva disponibilidade de recursos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo subscreveu e integralizou 2.400.000 novas
cotas no montante de RS 248.928. Os custos da oferta foram de RS 8.529 referentes aos servicos
prestados pelo assessor legal de RS 120, publicidade RS 20, remuneracdo do coordenador lider RS
7.969, taxa CVM RS 317, adicionados RS 103 referentes as despesas de distribuicdo da B3, os quais
estdo contabilizados na conta de “Custo diretamente relacionado a emissdo de cotas”
(2020: RS 146).

2021 2020
Saldo inicial 146 146
(+) Assessores legais 120 -
(+) Publicidade 20 -
(+) Custo de distribuicdo - -
(+) Remuneracgdo coordenador lider (*) 7.969 -
(+) cv™Mm 317 -
(+) Despesa B3 103 -
Saldo final 8.675 146

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, houve o pagamento antecipado de custo de
emiss3o de cotas do exercicio findo de 31 de dezembro de 2021 de RS 317 taxa CVM e RS 12 taxa
B3.

(*) Remuneragdo pela coordenagdo e estrutura da oferta e pela distribuicdo de novas cotas, o
Fundo pagarad ao coordenador, a vista e em moeda corrente nacional, na data da liquidagdo da
oferta, em conta corrente indicada pelo coordenador lider, as comissdes e remuneragdes previstas
contratualmente, conforme linha 4 do quadro de custo com emissdo de cotas da presente
Demonstragdo Financeira.
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Amortizacao
Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021, o Fundo ndo amortizou cotas.

Resgate
De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM n@
472/08, as cotas do fundo n3o sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.

Ambiente de negocia¢ao das cotas

As cotas do Fundo poderdo ser registradas para negociacdo no mercado secundario em bolsa de
valores ou em mercado balcdo organizado, a qualquer momento, mediante deliberacdo do
Administrador e observados os termos da regulamentacdo aplicavel aos cotistas do Fundo.

Data Prego de fechamento Data Pre¢o de fechamento

29/01/2021 114,4 31/01/2020 109,45
26/02/2021 114,2 28/02/2020 106,82
31/03/2021 113,5 31/03/2020 88,82
30/04/2021 109,7 30/04/2020 94
31/05/2021 107,07 29/05/2020 93,4
30/06/2021 104,5 30/06/2020 97,53
30/07/2021 107,5 31/07/2020 99,46
31/08/2021 106,5 31/08/2020 108
30/09/2021 105,33 30/09/2020 105,99
29/10/2021 103,4 31/10/2020 108,25
30/11/2021 101,7 30/11/2020 113,9
30/12/2021 103,85 30/12/2020 115,41

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021, foram liberadas cotas para negociagdo na bolsa
sob a ticker BARI11.

Distribuicao de rendimentos
O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 31 de dezembro de 2021.

A distribuicao de, no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, é apurada segundo o regime
de caixa, conforme o previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/13 e no Oficio
CVM/SIN/SNC/N®Q 1/2014. A distribuicdo se limitard ao lucro apurado conforme a regulamentacéo
aplicavel (“Lucros Semestrais”), tendo como base o balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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2021 2020
Resultado contabil 61.952 26.904
(+) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (588) (5.045)
(-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa (462) 3.174
Resultado conforme regime de caixa 60.902 25.033
Valor distribuido no exercicio relativo ao exercicio anterior (iii) 4.022 804
Valor distribuido no exercicio atual 52.975 20.019
Valor distribuido no exercicio seguinte, relativo ao exercicio atual (ii) 6.256 4.022
=Total de rendimentos distribuidos (i) 59.232 24.041
% Percentual distribuido 97% 96%
(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021

e 2020, levam em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM
01/2014, ajustada pelas adicdes/exclusGes realizadas pelo Administrador.
A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por

ocasido da aprovacao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021.

(ii) A parcela de RS 6.256 liquidada em 21 de janeiro de 2022, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

(iii) A parcela de RS 4.022 liquidada em 22 de janeiro de 2021, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo distribuiu rendimentos no montante de
RS 59.232 (2020: RS 24.041).

Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo Valor da cota Rentabilidade (%)
31 de dezembro de 2021 101,738247 14,07%
31 de dezembro de 2020 102,209951 13,34%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

35



11

12

Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | Fll

CNPJ 29.267.567/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos sao:

Administragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestao: Barigui Gestao de Recursos LTDA

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimoénio

liguido médio sdo os seguintes:

2021 2020

% sobre
Despesas administrativas :;Iores em ?LS;ZZ?: Valores em RS o ITL-

médio
Taxa de performance 7.462 1,69% 6.026 2,69%
Taxa de administracdo 5.736 1,30% 2.909 1,13%
Tributos 616 0,14% 350 0,16%
B3/SELIC 69 0,02% 53 0,02%
Correios 31 0,01% 43 0,02%
Taxa de fiscalizagdo CVM 45 0,01% 36 0,02%
Auditoria externa 20 0,00% 20 0,01%
Bolsa de valores 10 0,00% 10 0,00%
Demais despesas 1 0,00% 2 0,00%
Publicagbes 1 0,00% - 0,00%
Taxa de Anbima 5 0,00% 5 0,00%
Total 13.996 3,17% 9.454 4,05%
Patrimonio liquido médio 442.420 223.780
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Remunerac¢ao do administrador e do custodiante

Pela prestacdo dos servigos de administracdo do Fundo, neles compreendidas as atividades
descritas no artigo 22 do regulamento, bem como as atividades de gestao, custddia, escrituragdo e
controladoria de ativos, o Fundo pagara ao administrador e aos demais prestadores de servicos do
Fundo, nos termos deste regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma
remuneracdao maxima, a titulo de taxa de administracdo, equivalente a 1,305% (um inteiro e
trezentos e cinco milésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do patriménio liquido didrio do Fundo, a ser paga aos respectivos
prestadores de servicos no ultimo dia util de cada més.

Respeitado o limite maximo previsto acima, sera destinado ao administrador, ao custodiante e ao
agente de controladoria, o valor correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o patrimonio liquido didrio do Fundo, observado o seguinte rateio:

i 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragdo acima serdo destinados ao administrador
pela prestacao dos servicos de administracdo do Fundo, observada a remuneracdo minima
mensal descrita no tépico abaixo;

ii. 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragdo prevista acima serdo destinados ao
custodiante pela prestacdo dos servicos de custddia dos valores mobilidrios adquiridos
pelo Fundo, observada a remuneragdao minima mensal descrita no tépico abaixo;

ii.  50% (cinquenta por cento) da remuneragdo prevista acima serdo destinados ao agente de
controladoria pelos servigos controladoria dos ativos do Fundo, observada a remuneragao
minima mensal descrita no tdpico abaixo.

Remuneragdo minima

i. RS 12 (doze mil reais), durante os primeiros 09 (nove) meses de funcionamento do Fundo,
ou durante o periodo em que o patriménio liquido corresponda ao volume de até RS 60.000
0 que ocorrer primeiro;

ii. RS 16,7 (dezesseis mil e setecentos reais), durante os 07 (sete) meses imediatamente
subsequentes ao término do periodo inicial de 09 (nove) meses, conforme descrito no item

i”, acima, ou durante o periodo em que o patriménio liquido corresponda ao volume entre
RS 60.000 e RS 100.000, o que ocorrer primeiro;

iii. RS 20 (vinte mil reais) apds a transicdo da faixa anterior do valor minimo mensal
estabelecido no item (ii) acima, ou seja, apds os primeiros 16 (dezesseis) meses de
funcionamento do Fundo, ou caso o patriménio liquido do Fundo ultrapasse o montante
de RS 100.000, o que ocorrer primeiro.
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Taxa de performance

Além de parcela da taxa de administracdo devida pela prestacado dos servicos de gestdo da carteira
do Fundo, sera devida ao gestor uma remunerac¢do de performance correspondente a 20% (vinte
por cento) do que exceder ao Benchmark, apurado pela variagdo da rentabilidade contabil do Fundo
no periodo comparado a variagdo do Benchmark, e calculado da seguinte forma:

Performance fee = 20% X [Apc — (Ajnq X ABenchmark)]

onde,

A - Somatoéria do valor contabil ativos no més observado (pré-distribuicdo), decrescido das
despesas provisionadas no periodo, sendo que para CRlI serd |utilizado o
valor contabil ajustado CRI.

n
Ape = Z Valor Contabil Ativos™ — Despesas
i=1

onde,

Valor contabil ativos® - Valor de todos os ativos pertencentes a carteira do Fundo.
Exclusivamente para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de
cada CRI, conforme calculado abaixo.

Valor Contabil Ajustado CRI
= Saldo devedor do CRI X Fator Desconto Individual CRI
onde,

Saldo devedor dos CRI -saldo devedor individual atualizado do CRI, observada a metodologia de
precificacdo do Administrador;

Fator desconto individual CRI — fator de desconto médio ponderado para provisionamento de
devedores duvidosos no lastro de cada CRI, aplicados em cada crédito imobilidrio que compde o
lastro do CRI, conforme calculado abaixo.

Fator Desconto Individual CRI

#=1[Saldo Devedor Crédito X (1 — Fator Provisdo Crédito X Faixa LTV)]
Yr=, Saldo Devedor Créditos

onde,
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Saldo devedor crédito — Saldo devedor individual atualizado da divida de cada um dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro do CRI observado;

Fator provisao crédito — Desconto individual por nivel de atraso em cada crédito imobiliario que
compdem o lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

a) atraso até 30 dias: 0%;

b) atraso entre 31 e 60 dias: 5%;

c) atraso entre 61 e 90 dias: 15%;

d) atraso entre 91 e 120 dias: 25%;

e) atraso entre 121 e 150 dias: 40%;

f) atraso entre 151 e 180 dias: 55%;

g) atraso entre 181 e 240 dias: 70%;

h) atraso entre 241 e 300 dias: 85%;

i) atraso superior a 300 dias: 100

Faixa LTV — Desconto individual por nivel de LTV em cada crédito que compdem o lastro do CRI
observado, conforme tabela abaixo:

1) LTV de até 40%: 5%;

II) LTV maior que 40%: 25%.
Ajna — Somatéria do valor contdbil ativos no més anterior ao observado (pds-distribuigdo)
decrescido das despesas provisionadas naquele periodo, adicionado o capital integralizado no

periodo de apuragdo corrente, sendo que para CRl serdo utilizados o
valor contabil ajustado CRI.

n
Apa = Z Valor Contabil Ativos™ — Despesas + Capital Integralizado
i=1

onde,
Valor contabil ativos® - Valor de todos os ativos pertencentes a carteira do Fundo.

Exclusivamente para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de
cada CRI;
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Capital integralizado - Volume financeiro integralizado no Fundo no periodo de apuragdo
corrente.

ABenchmark - Variacdo do IMA-B 5+ no periodo de apuragdo em questdo adicionado de 100bps.

Atos societarios

Em 17 de agosto de 2021, em assembleia geral de titulares de certificados de recebiveis imobilidrios
da 682 séria da 12 emissdo da Bari Securitizadora S.A, foi deliberado:

(i) Nesta data, o Saldo Devedor dos CRI totaliza o montante de RS 16.803; (ii) em decorréncia
conclusdo do procedimento de execucdo extrajudicial da garantia fiducidria de parte do lastro dos
CRI com a consolidagdo da propriedade dos imdveis a seguir indicados em nome da Securitizadora
e posterior extingdo da divida, uma vez que realizados os leiles publicos ndo houve licitantes
interessados na aquisicdo dos imdveis, a Securitizadora recebeu os imdveis localizados (ii.i) na Rua
Princesa Isabel, ns? 86 e 94, Brooklin Conjunto Comercial 71, melhor descrito e caracterizado na
matricula n? 179.776 do 152 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo (“Imdvel I”), e; (ii.ii) na Rua
Princesa Isabel, ns2 86 e 94, Brooklin Conjunto Comercial 61, melhor descrito e caracterizado na
matricula n2 179.771 do 152 Oficial de Registro de Imédveis de Sdo Paulo (“Imével 1I”, denominado
em conjunto com o imovel | simplesmente “imdveis”) , em pagamento da divida dos Créditos
Imobilidrios representados pelas respectivas CCl, conforme averbado nas referidas matriculas
imobiliarias sob Av. 8 € 9-179.776, e Av. 8 e 9-179.771 ¢; (iii) o fato de existirem recursos no Fundo
de Reservas e no Fundo de Despesas integrantes do Patrimdnio Separado dos CRI;

Os Titulares dos CRI deliberaram que as aprovagdes dos itens | e Il das deliberagdes acima
necessarias ao pagamento do Saldo Devedor dos CRI estdo condicionados a observagao, pela
Securitizadora: (a) de utilizagdo dos recursos existentes no Fundo de reservas e no Fundo de
despesas integrantes do patriménio separado dos CRI, que nesta data somam a quantia de RS 45.
para pagamento de parte do valor do Saldo Devedor dos CRI aos titulares dos CRI
(proporcionalmente aos CRI detidos), na conta corrente dos titulares dos CRI (fora da B3), até o dia
30 de agosto de 2021; (b) do pagamento do valor do Saldo Devedor (proporcionalmente) no valor
de RS 15.775, na conta corrente (fora da B3) indicada pelo investidor “A” especificado na ata , até
o dia 30 de agosto de 2021; (c) do pagamento do valor do saldo devedor (proporcionalmente) no
valor de RS 6, na conta corrente (fora da B3) indicada pelo investidor “B” especificado na ata, até o
dia 30 de agosto de 2021, e; (d) da entrega, em dagdo em pagamento para fins do saldo residual do
saldo devedor dos CRI, dos Imdveis ao investidor “A”, para o qual atribui ao imdvel | o valor de RS
548 e ao imodvel Il o valor de RS 548, conforme valor atualizado da divida, o que devera ser
formalizado mediante o competente instrumento juridico de transferéncia de propriedade em até
60 (sessenta) dias a contar da data de realizacdo desta Assembleia. (e) ndo ocorrendo o resgate
antecipado dos CRIl até o dia 30 de agosto de 2021, as CCl acima deverdo ser, novamente, vinculadas
a emissao para fins de adimplemento das obriga¢des garantidas e, consequentemente, dos CRI até
a efetiva data de vencimento da emissao.
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Os pagamentos e aprovagbes acima, estdo condicionadas, ainda, a observancia da ordem de
pagamentos previstas no termo de securitizagao.

Em 12 de maio de 2021, a administradora do Fundo realizou o procedimento de consulta formal,
conforme autorizado no regulamento, a respeito da aprovacdo das demonstracdes financeiras do
Fundo, referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2020.

Politica de divulgacao das informagoes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos érgaos reguladores, as
seguintes informagdes:

i Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;

ii.  Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo ICVM 472;

iii.  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragoes financeiras;
b) o relatério do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472,

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

v.  Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

Vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordindria.

Informacgdes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s6 incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
— IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 32 da Lei n2 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor
em consonadncia com o artigo 32 da Instrucdao Normativa RFB n? 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam
isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em
20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n2 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que
a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pelos Auditores
Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados, que afetassem ou
pudessem afetar a independéncia da companhia na execug¢do dos servigos de auditoria externa. A
politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Informacgodes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, e dos CRIs da Barigui Securitizadora, conforme disposto na nota
explicativa n? 11 e 12 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020,
nao foram realizadas outras opera¢Ges com partes relacionadas ao Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o fundo registrou em seu passivo o montante de
RS 0 referente a “Taxa de performance a pagar” (2020: RS 1.377) e RS 0 referente a “Taxa de
administracdo a pagar” (2020: RS 12).

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de a¢Ges contra o Fundo, de natureza
civel, execucgdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Outras informacgoes

"Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacao em rdpida evolucao,
impactou adversamente as atividades econdémicas globais. O rdpido desenvolvimento e fluidez
dessa situacdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Ressaltamos que eventuais
reflexos originados dos ativos liquidos sdo capturados no processo de precificacdo dos ativos e
refletidos no valor da cota que vem sendo divulgada diariamente ao mercado.

A Administradora e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstraces
financeiras em 31 de dezembro de 2021, como resultado destes eventos, e estdo monitorando os
desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base

nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientagGes de organizagGes globais de
saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia."

Eventos subsequentes

N3o ha qualquer evento subsequente que deva ser informado.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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