DocuSign Envelope ID: 76DFOFF8-3975-4218-B61A-577D2C5C9444

www.pwc.com.br

Hire Log I — Fundo de
Investimento Imobiliario

(Anteriormente denominado Hire LOG I - Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios Nao- Padronizados)
(CNPJ n2 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracoes contabeis em

31 de dezembro de 2021

e relatoério do auditor independente

pwc



DocuSign Envelope ID: 76DFOFF8-3975-4218-B61A-577D2C5C9444

B

pwc

Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas a a Administradora

Hire Log I — Fundo de Investimento Imobiliario

(Anteriormente denominado Hire LOG I - Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Nao-
Padronizados)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracGes contabeis do Hire Log I — Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo")
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracoes do
resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrac¢oes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Hire Log I — Fundo de Investimento Imobiliario
em 31 de dezembro de 2021, 0 desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa do exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario regulamentados pela Instru¢io CVM ne516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢oes contébeis". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no

contexto de nossa auditoria das demonstragoes contabeis como um todo
e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstragoes contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, Av. Francisco Matarazzo 1400, Torre Torino, Sdo Paulo, SP, Brasil, 05001-903,
T: (11) 3674-2000, www.pwc.com/br
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Hire Log I — Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo da propriedade
para investimento (Nota 4)

A carteira do Fundo é composta substancialmente
por investimento em imoével, classificado como
propriedade para investimento.

A metodologia de avaliacdo, adotada pela
administracdo do Fundo, para mensuracio do valor
justo do investimento em imovel, considerou
técnicas de avaliacao realizadas pelo método de
capitalizacdo da renda e pelo método involutivo.

A mensuracao do valor justo do imoével foi
considerada uma area de foco de auditoria devido a
sua subjetividade e relevancia no contexto das
demonstracoes financeiras, com o envolvimento de
elevado nivel de julgamento, por parte da
administracdo e de especialistas externos.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, o entendimento do processo adotado pela
administracdo para mensuracao, reconhecimento
e divulgacao do valor justo do investimento em
imovel.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
premissas adotadas pela administracdo do Fundo
e especialistas externos, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo
com as praticas usualmente utilizadas pelo
mercado.

Inspecionamos também a aprovac¢io formal pela
Administracdo do laudo de avaliacao do valor
justo.

Nossos procedimentos de auditoria
proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
sobre a mensuracao do valor justo desse
investimento do Fundo.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes contabeis

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboraciao e adequada apresentagdo dessas demonstracoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario regulamentados pela Instru¢do CVM ne 516 e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes contabeis livres de distor¢ao relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracio das demonstragoes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes contabeis. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento €, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo

de elaboracdo das demonstragdes contabeis.
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Hire Log I — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstrac6es contabeis, tomadas em conjunto,
estao livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢does podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes contébeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequacdo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administraciao do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condicoes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar aten¢ao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacGes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteiido das demonstragoes contabeis, inclusive as
divulgacdes, e se essas demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responséveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declara¢do de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Hire Log I — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac6es contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2022

AN

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

DocuSigned by:
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Signed By: MARCELO LUIS TEIXEIRA SANTOS:04280218757
£ 04280218757

IBms. ; 31 March 2022 | 22:37 BRT
&ar@@l@‘%ﬁﬁ‘i@%ﬁeira Santos
Contador CRC PR 050377/0-6
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Anteriormente denominado: HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS

CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

BALANCO PATRIMONIAL
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em:

ATIVO 31/12/21 %PL 31/12/20 %PL
CIRCULANTE 3.301 3,77 324 0,49
Disponibilidades 1 - - -

Bancos conta movimento 1 - - -
Conta corrente junto administradora - - 91 0,14
Titulos e valores mobiliarios 3.300 3,77 233 0,35
Titulos publicos federais - - 233 0,35
Certificados de Depdsitos Bancarios 3.300 3,77 - -
NAO CIRCULANTE 84.310 96,31 66.001 99,55
INVESTIMENTO 84.310 96,31 66.001 99,55
Propriedade para investimento 84.310 96,31 66.001 99,55
Imovel Acabado 84.310 96,31 66.001 99,55
TOTAL DO ATIVO 87.611 100,08 66.325 100,04
PASSIVO
CIRCULANTE 65 0,08 25 0,04
Encargos a Pagar 15 0,02 15 0,02
Taxa de administracao 15 0,02 15 0,02
Provisao para pagamentos a efetuar 50 0,06 10 0,02
Consultoria 50 0,06 10 0,02
TOTAL DO PASSIVO 65 0,08 25 0,04
PATRIMONIO LiQUIDO 87.546 100,00 66.300 100,00
Cotas por classe 62.200 71,05 38.724 58,41
Cotas subscritas 70.000 79,96 - -
Cotas a integralizar (-) (7.800) (8,90) - -
Cotas integralizadas 62.200 71,05 38.724 58,41
Reservas 25.346 28,95 27.576 41,59
Reservas de lucros 25.346 28,95 27.576 41,59
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 87.611 100,08 66.325 100,04
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes contabeis.
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Anteriormente denominado: HIRE LOG | -
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS

CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO Valores em Milhares de Reais

16/07 a
Exercicio/periodo findo em: 31/12/21 31/12/2020
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO/PERIODO
Propriedade para Investimento
Receita com ajuste de avaliacao ao valor justo - 30.973
Ajuste ao valor justo 890 -
Despesas com manutencao e conservacao (917) (267)
Demais depesas (830) -
Resultado Liquido de Propriedade para Investimento (857) 30.706
Outros Ativos Financeiros 105 (8)
Valorizacao/ (Desvalorizacao) de titulos publicos 105 8)
Outras rendas e despesas operacionais 7 7
Outras rendas operacionais 7 7
Outras receitas/Despesas (2.282) (3.129)
Demais despesas de servicos do sistema financeiro 9) (4)
Despesas com taxa de administracao (166) (88)
Despesas com auditoria e custodia (126)
Despesas de servicos técnicos especializados (1.024) (1.473)
Despesas com registro de imavel (106) (1.334)
Taxa de fiscalizacao da CVM (21) (4)
Outras despesas administrativas - (226)
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO/PERIODO (2.197) 27.576
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Anteriormente denominado: HIRE LOG | - FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO DO EXERCICIO/PERIODO
Valores em Milhares de Reais

Reserva de
Cotas lucros/ (Prejuizos)
integralizadas acumulados Total
Saldos em 16 de julho de 2020 - - -
Integralizacdo de cotas no periodo 38.724 38.724
Lucro do periodo 27.576 27.576
Saldos em 31 de dezembro de 2020 38.724 27.576 66.300
Integralizacdo de cotas no exercicio 15.439 15.439
Incorporacao de cotas no exercicio 8.004 8.004
Lucro do exercicio (2.197) (2.197)
Resultado na incorporacao de cotas 33 (33) -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 62.200 25.346 87.546
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes contabeis.
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HIRE LOG | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Anteriormente denominado: HIRE LOG | -
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS
CNPJ (MF): 34.867.728/0001-37
Administrado pela: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46
DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (Método Indireto)

Valores em Milhares de Reais

16/07 a
Exercicio/periodo findo em: 31/12/21 31/12/2020
Nota
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liquido/ (Prejuizo) do exercicio/periodo (2.197) 27.576
Ajustes ao lucro do periodo (890) (30.948)
Ajuste ao Valor Justo das Propriedades de Investimento (890) (30.973)
(+) Provisao para taxa de administracdo - 15
(+) Provisdo para outras despesas administrativas 40 10
Total (3.047) (3.372)
Variagoes em Ativos e Passivos (3.027) (233)
Reducao (Aumento) em Tits. e Vals. Mobiliarios (3.067) (233)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (6.114) (3.605)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Gastos com propriedades para investimento acabadas (17.419) -
Aquisicao de direitos creditdrios - (35.028)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (17.419) (35.028)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento liquido pela emissao de cotas 15.439 38.724
Incorporacao de cotas no exercicio 17 8.004 -
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 23.443 38.724
Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (90) (91)
Caixa e Equivalentes de Caixa no inicio do exercicio/periodo 91 -
Caixa e Equivalentes de Caixa no final do exercicio/periodo 1 91
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS)

(CNPJ n° 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 16 de julho de 2020 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado
pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(“Administradora”), foi constituido em 29 de junho de 2020, tendo iniciado
suas atividades em 16 de julho de 2020. O Fundo foi constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracao de 10 (dez) anos, admitida a
prorrogacao por mais 2 (dois) anos, desde que aprovada em Assembleia Geral
de Cotistas.

Em 30 de abril de 2021, o Fundo foi transformado de um fundo de
investimento em direitos creditorios nao-padronizados para um fundo
investimento imobiliario, regido pela instrucao n° 472/08 da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”).

O objetivo do Fundo €& proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a
rentabilidade de suas cotas, por meio de investimentos: (i) no Imével-Alvo;
(i) nos Ativos Imobiliarios; e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o
pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do
Fundo, por meio de locacao e/ou arrendamento de tais ativos, (b) pelo
aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao dos ativos do
Fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que
comporao a carteira do Fundo, conforme permitido por seu regulamento,
pela lei e regulamentacao expedida pela CYM. O Imével Alvo é definido como
o imédvel localizado no Municipio de Cabreuva, Sao Paulo, objeto da matricula
n° 4.134 do Oficial de Registro de Imdveis de Cabrelva.

As aplicacées realizadas no Fundo nao contam com garantia do
administrador, do consultor imobiliario ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as
melhores praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas
pelos o6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao
detalhados na nota explicativa n® 13.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS)

(CNPJ n° 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 16 de julho de 2020 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

2. Elaboracao das demonstra¢des financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
incluindo as normas e as orientacoes previstas nas Instrucoes CVM n° 472/08,
516/11 e demais alteracdes posteriores.

Na elaboracao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacao e determinacao dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracées financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo
para emissao e divulgacao em 31 de marco de 2022.

3. Principais praticas contabeis adotadas

a) Apuracao do resultado

O resultado das operacoes (receitas, custos e despesas) € apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

b) Moeda funcional e de apresentacao das demonstracoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e
apresentacao das demonstracoes financeiras.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depositos bancarios e
aplicacoes interfinanceiras de liquidez de curto prazo de alta liquidez que sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

d) Classificacao dos instrumentos financeiros

(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS)

(CNPJ n° 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 16 de julho de 2020 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

(ii)

(iii)

(iv)

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros sao adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que
o Fundo se torna parte das disposicées contratuais do instrumento. Um ativo
financeiro é inicialmente mensurado pelo seu valor justo acrescido, no caso
de um ativo financeiro nao mensurado ao valor justo por meio de resultado,
dos custos de transacao diretamente atribuiveis a aquisicao do ativo
financeiro.

Os custos de transacao de ativos financeiros ao valor justo por meio de
resultado sao registrados como despesa no resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das
seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracao
de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao. Esta categoria
esta composta pelas operacées compromissadas.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacao diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os
ativos financeiros sao mensurados utilizando o método da taxa efetiva de
juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisoes
para perdas sempre que houver evidéncia de reducdao do seu valor
recuperavel.

Provisao para perdas por reducao do valor de recuperacdo: A provisao é
reconhecida sempre que houver evidéncia de reducao no valor recuperavel
dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por
reducao ao valor recuperavel é mensurada pela diferenca entre o valor
contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado
calculado apds a mudanca de estimativa.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo
Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
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Aplicacoes financeiras de natureza nao imobiliaria:

Sao representadas por aplicacoes em operacoes compromissadas, titulos
publicos federais e certificados de depdsito bancario.

e) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de

valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que
é considerado equivalente ao preco de transacao. Os instrumentos financeiros
nao mensurados ao valor justo por meio do resultado sao reconhecidos e
ajustados pelos custos de transacao. Os ativos financeiros sao posteriormente
mensurados da seguinte forma:

(@)

(ii)

Mensuracgdo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido
naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e
com prudéncia, em uma transacao em condicoes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“preco cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento
financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliacao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo, as
diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagéoes de valor justo

Para os ativos financeiros mensurados ao valor justo, as variacdes no valor
contabil sdo reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

f) Propriedade para investimento

Imoével acabado

Inicialmente os imoveis sdao contabilizados pelo custo de aquisicao e classificados
na categoria de propriedades para investimento. O custo de aquisicao inclui todos
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os gastos da transacao diretamente atribuiveis a operacao de compra, tais como,
taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do
imodvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o
seu reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor
justo, onde seus impactos sao reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-
se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo
liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas a
realizar a transacao, sem que represente uma operacao forcada. Incluem-se
nesta categoria os imodveis que estao em construcao, imoveis adquiridos para
auferir renda e imoveis com apreciacao de capital de longo prazo.

A avaliacao dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no
minimo, anualmente. Na hipotese de qualquer evento extraordinario que, a
critério da Administradora, seja potencialmente capaz de impactar a valorizacao
dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realizacao devera ser
efetuada.

A variacao no valor justo dos investimentos imobiliarios foi reconhecida na
demonstracao do resultado do periodo em que a referida valorizacdao ou
desvalorizacao tenha ocorrido.

Os gastos diretamente relacionados ao investimento imobiliario, tais como
materiais, mao-de-obra e servicos técnicos especializados sao capitalizados ao
valor contabil do ativo, de acordo com sua natureza. Esse gastos incluem
obrigacoes contratuais de reparos, manutencoes ou melhorias da propriedades
para investimento previstos em contrato de aluguel.

g) Valores a pagar

Os valores a pagar representam exigibilidades contratuais existentes na data das
demonstracoes financeiras.

h) Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em
circulacao na data de encerramento do periodo.

i) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base
em premissas, que podem, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos
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resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opiniao da
Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem sofrer
variacao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estao descritas a seguir:

Valor justo da propriedade para investimento

Para o periodo de 1° de janeiro a 10 de Junho de 2021 (data de incorporacao
total), conforme descrito na nota explicativa n° 5, o valor justo do investimento
imobiliario foi obtido através de laudo de avallagao elaborado por avaliador
externo com qualificacdo reconhecida, tendo sido utilizadas técnicas de
avaliacao, que considerou a utilizacao do método da capitalizacao da renda e
método involutivo.

Titulos e valores mobiliarios de natureza nao imobiliaria

a) Composicao dos titulos e valores mobiliarios:

31/12/2021 31/12/2020

Titulos para negociacao Quantidade Saldo Contabil Saldo Contabil Vencimento
Certificados de Deposito Bancario (*) 2 3.300 - Apos 365 dias
Letras do Tesouro Nacional 22 - 233 Apos 365 dias
Total de titulos e valores mobiliarios 2 3.300 233

(*) As aplicacoes financeiras de natureza nao imobiliaria sao operacoes de curto
prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor, com o
objetivo de gerenciamento de caixa. Em 31 d dezembro de 2021 referem-se a
certificados de deposito bancario de aplicacdes automaticas, com opcoes de resgate
diaria. Essas aplicacoes financeiras compoem o saldo de caixa e equivalentes de
caixa.

b) Instrumentos Financeiros derivativos

E vedada ao fundo realizacdo de operacdes com derivativos.
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4. Propriedades para investimento

a) Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o Fundo possuia os seguintes ativos
de natureza imobiliaria:

31/12/2021 31/12/2020

Propriedades para investimento Saldo contabil Saldo contabil
Imovel Logistico Cabrelva - Gleba ML - Matricula 4134 84.310 66.001
Total de Propriedade para investimento 84.310 66.001

O imovel esta localizado na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300)
s/n°, Km 84 - Bairro Pinhal o municipio de Cabrelva - Sao Paulo. A area total
do terreno é de 171.537 m2 (cento e setenta e um mil quinhentos e trinta e
sete metros quadrados), sendo a area construida de 32.451 m2 (trinta e dois
mil quatrocentos e cinquenta e um metros quadrados).

Em 16 de julho de 2020, o Fundo adquire o Crédito Imobiliario e/ou Direitos a
eles inerentes oriundos do processo 1048044-63.2019.8.26.0100 que corria
perante a 382 Vara Civel do Foro Central de Sao Paulo/SP. Em 7 de agosto de
2020, de acordo com a Matricula n° 4.134, a Logbras Cabrelva
Empreendimentos Imobiliarios S.A., proprietaria do imovel acabado objeto da
execucao de garantia imobiliaria do direito creditoério, fez a cessao ao Fundo,
a titulo de dacao em pagamento da divida, do Imédvel Logistico em Cabrelva -
SP, no valor de RS 66.001, que esta apresentado em Investimento imobiliario
na Demonstracao da Posicao Financeira.

Considerando as especificacoes do imoével, foram utilizadas metodologias
distintas de avaliacao para o galpao (area construida) e o terreno, conforme
nota explicativa n° 7(b).

b) Mensuracao do valor justo do imével

Imovel Logistico em Cabreuva - SP

0 investimento do Fundo no Imdvel esta registrado pelo seu valor justo de RS
84.300 (RS 66.001 no periodo de 16 de julho a 31 de dezembro de 2021),
suportado por laudo de avaliacao elaborado pela empresa Colliers
International do Brasil (“Colliers”) em 20 de dezembro de 2021 para a data-
base de novembro de 2021. O laudo de avalicao n° 10.283/21 foi formalmente
aprovado pela Administradora do Fundo em dezembro de 2021.
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A Colliers € uma empresa lider em servicos profissionais, com atuacao ha mais
de 20 anos no mercado de consultoria imobiliaria, com linhas de servicos como
avalicao e gestao de investimentos, com operacdes em 67 paises, e mais de
15.000 profissionais que trabalham em colaboracao para fornecer assessoria
especializada a locatarios, proprietarios e investidores.

Avaliacao galpao (area construida) - RS 77.700 (RS 60.000 no periodo de
16 de julho a 31 de dezembro de 2021)

O Imovel Logistico em Cabrelva, por se tratar de um imével com vocacao para
gerar renda através de sua locacao, sua avaliacao foi realizada pelo Método da
Capitalizacao de Renda, sendo esta a principal otica pela qual os principais
investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de venda do imédvel pela capitalizacao
da renda liquida passivel de ser por ele auferida, através da analise de fluxo
de caixa descontado que considera todas as receitas e despesas para sua
operacao, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade
para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos
vigentes de locacao, e ao término destes, sao projetados contratos hipotéticos
de locacao a valor de mercado.

Para a estimativa do valor de locacdao a mercado foi aplicado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o valor de locacao
€ obtido pela comparacao direta com outros imoveis semelhantes situados na
mesma regiao geoecondmica.

Foram utilizados para o calculo, contratos hipotéticos que foram projetados
considerando as seguintes premissas:

Duracao do Contrato: 60 meses;

Valor de Locacao; RS 585 mil;

Vacancia entre contratos: 10 meses;

Caréncia: 6 meses para os contratos iniciais e 3 meses para as renovacoes
de contrato, neste caso, considerando probabilidade de 50%;
Probabilidade de Renovacao: 75%;

Taxa de perpetuidade: 9,00% a.a.;

) Taxa de Desconto: 10,00% a.a.
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calculo:

1) Duracao do Contrato: 60 meses;

2) Valor de Locacao; RS 500 mil;

3) Vacancia entre contratos: 10 meses;
4) Caréncia: 6 meses;

5) Probabilidade de Renovacao: 75%;
6) Taxa de perpetuidade: 9,00% a.a.;
7) Taxa de Desconto: 10,00% a.a.

Avaliacdo do terreno - RS 6.600 (RS 6.001 no periodo de 16 de julho a 31
de dezembro de 2021)

Para realizacao da analise do terreno, foi aplicado o Método Involutivo o qual
identifica o valor do bem alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de viabilidade técnico-economica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condicoes
de mercado no qual esta inserido.

Foram utilizados para o calculo, contratos hipotéticos que foram projetados
considerando as seguintes premissas:

1) Duracao do Contrato: 60 meses;

2) Valor de Locacao: RS 560 mil;

3) Vacancia entre contratos: 3 meses;
4) Caréncia: 1 més;

5) Probabilidade de Renovacao: 50%;

6) Taxa de perpetuidade: 8,00% a.a.;

7) Taxa de Desconto: 10,00% a.a.

No periodo de 16 de julho a 31 de dezembro de 2021 foram utilizados para o
calculo:

1) Duracao do Contrato: 60 meses;

2) Valor de Locacao; RS 500 mil;

3) Vacancia entre contratos: 3 meses;
4) Caréncia: 1 més;

5) Probabilidade de Renovacao: 50%;

6) Taxa de perpetuidade: 8,00% a.a.;
Taxa de Desconto: 10,00% a.a.
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Contrato de Locacao do Imével

Em de 30 de dezembro de 2020 foi firmado um contrato de locacao do Imovel
(“Contrato de Locacao”), em que o Fundo, como locador, tem a obrigacao
contratual de reparo, manutencao ou melhorias no Imdvel. As principais
caracteristicas do contrato estao relacionadas abaixo:

Valor de investimento base: O valor de RS 13.733, a ser investido pelo Fundo
nas obras de adaptacao do centro de distribuicao (Imoével);

Valor de investimento adicional: O montante de RS 3.410 a ser investido pelo
Fundo em um equipamento retentor de rodas MWL, a ser fornecido com
montagem e instalacao.

Valor de investimento extra: O valor excedente a RS 353 a ser incorrido pelo
Fundo, decorrente do pedido de alteracao da locataria com a aquisicao e
instalacao dos equipamentos e demais itens, como previsto no Contrato de
Locacao.

A locataria pagara ao Fundo um aluguel mensal correspondente a RS 25,89 por
m2, perfazendo o valor total de RS 533 mensais, com descontos progressivos
no valor de aluguel como previsto no Contrato de Locacao.

Prazo da Locacgao: 15 anos contados da data do termo de posse, prazo este
suficiente para a amortizacao de todos os investimentos do Fundo.

O Fundo, como locadora, permanecera, as suas custas, integralmente
responsavel pela realizacao de reparos, que seja conceituado como benfeitoria
necessaria, notadamente aquelas relacionadas as obras necessarias a
seguranca e solidez estrutural do Imovel.

A locataria do Imdvel efetuara, as suas expensas, os reparos dos danos que
causar ao Centro de Distribuicao no decorrer do prazo de locacao de 15 anos.

Reparos, manutencdo ou melhorias realizados no Imével no exercicio

Como previsto no Contrato de Locacao, o Fundo como locataria, possui
obrigacoes contratuais de reparos, manutencao e melhorias a serem realizados
no imovel. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, esses custos
toralizaram RS 17.419 (ndo houve custo no periodo de 16 de julho a 31 de
dezembro de 2021), totalmente liquidados até 31 de dezembro de 2021 . Esses

2.
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custos estao somados como custo ao saldo contabil da Propriedades para
Investimento - Imdvel Acabado.

Adicionalmente, foram realizados gastos adicionais de reparos, manutencao e
melhorias no Imovel, reconhecidos no resultado do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e que nao geraram rendas de aluguéis nesse periodo, no
montante de RS 917 (ndo houve gastos no periodo de 16 de julho a 31 de
dezembro de 2021) e apresentados na rubrica de Despesas com manutencao e
conservacao na Demonstracao do Resultado do periodo.

5. Distribuicao de resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de
suas atividades.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela
Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.

Farao jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo
dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.
O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos
resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao dos Imdveis-Alvo, as quais sao exemplificadamente e sem
qualquer limitacao, descritas abaixo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel-
Alvo;
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b) Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das
esquadrias externas;

c) Obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio;

d) IndenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e) Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) Constituicao de fundo de reserva;

g) Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de
fundo de reserva;

h) Realizacao de reforma, manutencao e restauracao do Imovel-Alvo;

i) Realizacao de obras para ampliacao e modernizacao do Imoével-Alvo;

j) Realizacao de obras visando a alienacao ou locacao do Imdvel-Alvo.

Quadro com a conciliacdao do lucro contabil x lucro base caixa, distribuicao de

resultado:

(+) Receitas apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 1.031

(- ) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (3.228)
(=) LucAro l_(Prejuizo) contabil apurado no exercicio segundo o regime de (2.197)
competéncia

(- ) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI (890)

(+) Despesas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FlI 50

( =) (Prejuizo) ajustado, base para o calculo da distribui¢ao (3.037)

Resultado distribuido no exercicio -

Percentual do resultado contabil recebido/pago distribuido 0%

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo nao auferiu lucro
apurado segundo o regime de caixa e desta forma, nao distribuiu rendimentos
aos cotistas do Fundo, dessa forma nao esta sendo apresentado o percentual
médio dos rendimentos distribuidos por cota.

Em razao da tranformacao do Fundo de um fundo de investimento em direitos
creditorios ndo-padronizados para um fundo investimento imobiliario, regido pela
instrucao n° 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) ndao estamos
apresentando o periodo comparativo para o quadro conciliacao do lucro contabil
x lucro base caixa.
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6. Emissao,resgate e negociacao de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular.

O valor das cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio
Liquido pelo niUmero de cotas integralizadas em circulacao.

O prazo maximo para a distribuicao da totalidade das cotas de cada emissao € de
6 (seis) meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador
lider podera solicitar prorrogacao do prazo de distribuicao a CVM.

Emissao

A Primeira Emissao de cotas do Fundo corresponde ao montante total de até RS
70.000 (setenta milhdes de reais), divididos em 700.000 (setecentas mil) cotas,
no valor de RS 100,00 (cem reais) cada.

O percentual maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador
ou construtor do Imoével-Alvo ou socio Cotista, individualmente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25%
(vinte e cinco por cento).

Com relacao aos direitos dos Cotistas nas futuras emissées de cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigacdées para com o Fundo
fica assegurado o direito de preferéncia na subscricio de novas cotas, na
proporcao do nimero de cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias Uteis, contados da data de concessao do registro de distribuicao das novas
cotas pela CVM; (iii) as cotas objeto das futuras Emissdes assegurarao a seus
titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

No periodo de 16 de julho a 31 de dezembro de 2020, os cotistas do Fundo
emitiram 372.746,3671 cotas no montante de RS 38.724.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo emitiu 143.866,21cotas
no montante de RS 23.443. Sendo que 45.983,486955 cotas incorporadas em
decorréncia da incorporacao de cotas, conforme nota explicativa 17, no montante
de RS 8.004 na abertura de 10 de junho de 2021.

Amortizacao e Resgate das cotas

As cotas serao amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada

2.
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Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo ao desinvestimento aos Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo e desde que assim seja orientado pela Hire
Capital LTDA. (“Consultor Imobiliario”) no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu
recebimento pelo Fundo.

No exercicio findo em 31de dezembro de 2021 e no periodo de 16 de julho de 2020
a 31 de dezembro de 2020 nao houve amortizacao de cotas.

Nao havera resgate de cotas, a ndo ser pela amortizacao integral de seu valor,
mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas ou em razao da liquidacao
antecipada do Fundo, observados os procedimentos definidos no Regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e no periodo de 16 de julho de
2020 a 31 de dezembro de 2020 nao houve resgate de cotas.

Negociacdo

As cotas do Fundo poderao ser admitidas a negociacao no mercado secundario de
bolsa de valores, por meio da B3, sendo certo que as cotas do Fundo também poderao
ser negociadas no mercado secundario privadamente, fora do ambiente de bolsa de
valores da B3.

7. Remuneracao da administradora e do consultor especializado

Pelos servicos de administracao, gestao, controladoria, tesouraria, escrituracao e
custodia do Fundo, o Administrador recebera, a titulo de Taxa de Administracao,
o valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano), calculado
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, a ser pago mensalmente até o 5° (quinto)
dia do més subsequente ao més da prestacao de servicos, assegurado um valor
minimo mensal de RS 15 (quinze mil reais), sendo este valor atualizado
anualmente pelo IPCA/IBGE.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foram provisionados a titulo de taxa
de administracao o montante de RS 166 (RS 88 no periodo de 16 de julho de 2020 a
31 de dezembro de 2020).

Remunerac¢ao do Consultor Especializado - taxa de desempenho

Pelos servicos de consultoria o Fundo contara com os servicos da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, Hire Capital Ltda., pessoa juridica de direito privado,
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inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 26.728.193/0001-95, com sede na Rua Iguatemi, 192,
cj. 113/114, Itaim Bibi, CEP: 01451-010, que atuara em conjunto com a
Administradora e a Gestora.

Como previsto no regulamento do Fundo, a Administracao contratou a Hire Capital
Ltda. (“Consultor Especializado”) para prestacao de servico de consultoria,
conforme o Contrato de Prestacao de Servicos de Consultoria Especializada de 29 de
junho de 2020, contrato é celebrado por prazo determinado, tendo sua vigéncia
iniciada a partir da data de assinatura e seu término quando da liquidacao integral
do Fundo.

Pelo servicos contratados, o Consultor Especializado fara jus ao recebimento de uma
taxa de consultoria mensal (“Taxa Mensal”) e uma remuneracao variavel
(“Remuneracao Variavel”).

A Taxa Mensal sera equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, sobre o capital
integralizado pelos cotistas do Fundo (“Capital Integralizado”),observado o valor
minimo mensal de RS 10 (dez mil reais), valor este que sera atualizado anualmente,
a partir da 1% Integralizacao de Cotas, pela variacao positiva do IPCA. A Taxa Mensal
deve ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente.

No exercicio findo 31 de dezembro de 2021 foram provisionados a titulo de Taxa
Mensal o montante de RS 1.025 (RS 1.334 no periodo de 16 de julho de 2020 a 31
de dezembro de 2020).

A Remuneracao Variavel € apurada da seguinte forma:

(a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do Capital Integralizado em
moeda correntse nacional, corrigido pelo IPCA, acrescido de 6% (seis por cento)
ao ano (“Meta de Rentabilidade”), calculada de forma pro rata temporis, por
meio de distribuicao de rendimentos, de resultado e/ou amortizacao de cotas
e/ou dacao em pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o Consultor
Especializado nao fara jus a Remuneracao Variavel;

(b) Apos o pagamento ou distribuicao aos cotistas do Fundo do Capital Integralizado
em moeda corrente nacional corrigido pela Meta de Rentabilidade, quaisquer
montantes adicionais pagos aos cotistas serao atribuidos da seguinte forma: (i)
80% (oitenta por cento) serdo atribuidos aos cotistas conforme a regulamentacao
aplicavel; e (ii) 20% (vinte por cento) serao pagos ao Consultor Especializado a
titulo de Remuneracao Variavel.
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A Remuneracao Variavel sera calculada e apropriada diariamente e provisionada a
cada distribuicao de resultados ou a cada amortizacao de cotas, e paga, no minimo
semestralmente, até 10 (dez) dias Uteis apos o final do semestre, e desde que os
cotistas tenham recebido o retorno da totalidade do capital por eles investidos no
Fundo, atualizado pela Meta de Rentabilidade, conforme descrito no Artigo 10° do
regulamento do Fundo e nos respectivos compromissos de investimentos celebrados
com os investidores.

Em caso de inadimplemento pelo Fundo, do pagamento da remuneracao do Consultor
Especializado, o Fundo estara sujeito ao pagamento de (a) juros de mora 1% (um por
cento) ao més, (b) a variacao anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da
data de inadimplemento, (c¢) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido.

O Consultor Especializado arcara com as obrigacoes tributarias incidentes sobre a
sua remuneracao, ficando o Fundo autorizado a efetuar as retencées determinadas
pela legislacao em vigor.

Considerando as condicdes acima mencionadas, e no julgamento da administracao,
até a presente data nao foi requerida a provisao para pagamento de remuneracao
variavel tendo em vista que nas condicoes atuais, nao € provavel a ocorréncia do
referido pagamento por nao verificacao do atingimento das referidas condicoes de
retorno do capital investido aos cotistas e a superacao do benchmark.

8. Prestadores de servicos

As cotas de fundos de investimentos sao escriturais e seu controle é mantido
pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Os servicos sao prestados por:

Custodia: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escrituracao: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestao: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Consultor Imobiliario  Hire Capital Ltda.

Os servicos de administracao, e custodia qualificada e demais ativos do Fundo,
bem como o de escrituracao das cotas do Fundo, serao prestados pela Planner
Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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O servico de custddia dos ativos do Fundo (CDB’s) sao realizados pelo Bradesco
S.A.

A gestao do Fundo é prestada pela Planner Trustee DTVM Ltda. Os servicos de
Consultoria Especializada sao prestados pela Hire Capital Ltda.

9. Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio findo em 31
de dezembro de 2021 (apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o
valor ponderado de cotas integralizadas) foi de (1,53)%. O valor da cota em 31
de dezembro de 2021 é de 167,769599.

A rentabilidade do Fundo no periodo de 16 de julho de 2020 a 31 de dezembro de
2020 foi de 77,87% e o valor da cota em 31 de dezembro de 2020 era de RS
177,869523. Decorrente da tranformacao do Fundo de um fundo de investimento
em direitos creditorios nao-padronizados para um fundo investimento imobiliario,
regido pela instrucao n° 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
rentabilidade para esse periodo foi calculada em bases diferentes daquela
requerida pela Instrucao da CVM n°® 516/11.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e no periodo de 16 de julho de
2020 a 31 de dezembro de 2020, o Fundo nao auferiu lucro apurado segundo o
regime de caixa e desta forma, nao distribuiu rendimentos aos cotistas do Fundo,
dessa forma nao esta sendo apresentado o percentual médio dos rendimentos
distribuidos por cota.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

10. Encargos debitados ao Fundo
Os encargos debitados ao Fundo no exercicio estao demonstrados a seguir:

De 16/07 a
31/12/2021 % PL 31/12/2021 % PL

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO 78.704 62.436

DESPESAS ADMINISTRATIVAS 1.452 1,84% 3.129 5,02%
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11. Publicidade e remessa de documentos

A Administradora divulgara periodicamente as seguintes informacoes:

Demais despesas de servicos

do sistema financeiro 9 0,01% 4 0,01%

Despesas com taxa de

administracao 166 0,21% 88 0,14%

Despesas com auditoria e

custodia 126 0,16% 0,00%

Despesas de servicos

técnicos especializados 1.024 1,30% 1.473 2,36%

Despesas com tributos 106 0,13% 1.334 2,14%

Demais despesas de servicos

do sistema financeiro - 0,00% 0,00%

Taxa de fiscalizacao da CVM 21 0,03% 4 0,01%

QOutras despesas

administrativas - 0,00% 226 0,36%
TOTAL DAS DESPESAS 1.452 1,84% 3.129 5,02%

VI.

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o
formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao
CVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento
de cada trimestre, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-I1;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
(@) as demonstracoes financeiras; (b) o relatério do auditor
independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de
cotistas;

Até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral
ordinaria.

No mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdbes tomadas na
assembleia geral ordinaria

As informacdes ou documentos referidos acima podem ser remetidos aos
cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais
eletronicos.
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A publicacao de informacoes deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos
no regulamento do Fundo; e enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as cotas
do Fundo serao admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, simultaneamente, as seguintes informacodes:

I. Edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos
relativos a Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacao;

[I. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral
extraordinaria;

[ll.  Fatos relevantes;

IV. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao
relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos
termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com excecao das
informacoes mencionadas no Item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

V. No mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria;

VI. Em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso
V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472.

12. Fatores de risco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e
aplicacoes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Riscos relacionados a liquidez - A aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o

2.
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resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das locacdes do
Imével e exploracao de outros Ativos Imobiliarios que eventualmente sejam
adquiridos pelo Fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao - Podera ocorrer situacao em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao, passando tal
cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i)
que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii)
alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluicao - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida, caso
decidam nao exercer seu direito de preferéncia.

Risco de desapropriacao - Por se tratar de investimento preponderante no Imével-
Alvo, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do Imével-
Alvo. Tal desapropriacao pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar
a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizacao paga ao Fundo
pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade
pretendida do Fundo.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Imobiliarios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacdes que eventualmente serdao pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas
as condicoes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos
pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.
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Risco de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos
Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacoes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos
Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel. O pagamento de tais despesas pode ensejar
uma reducao na rentabilidade das cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas
e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao dos Imoveis.

Risco das contingéncias ambientais - Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizacoes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao e desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, e o saldo restante para
os Ativos de Renda Fixa, que integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento.

Riscos tributarios - A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que

detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% das cotas.

Riscos do prazo - Considerando que a aquisicao de cotas do Fundo é um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das cotas em mercado secundario.

Risco juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao

2.
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do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

Riscos de crédito - Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos
que serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacao do
Imével-Alvo do Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao
pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou outras
obrigacoes decorrentes dos contratos de locacao a serem firmados.

Risco de Vacancia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante
a locacao do Imdvel-Alvo, ainda que o Administrador seja ativo e probo na conducao
da gestao das locacbes e exploracao do Imoével-Alvo, a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilacao em caso de vacancia deste, pelo periodo que perdurar a
vacancia.

Risco relacionado a Oferta via Instrucao CVM 476 - Tendo em vista que as cotas
objeto da Primeira Emissao do Fundo serao ofertadas nos moldes da Instrucao CVM
476, tal oferta nao sera registrada perante a CVM, estando os Cotistas que
subscrevam cotas no ambito dessa oferta expostos aos riscos inerentes a tal dispensa
de analise da CVM.

Risco de revisao judicial dos contratos de locacao - Conforme dispée o artigo 51 da
Lei 8245/91, nas locacbes de imoveis nao residenciais, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; Ill - o locatario esteja explorando seu negocio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que
nao seja do interesse do Fundo renovar os contratos de locacao existentes, os
locatarios poderao pleitear a renovacao compulsoria destes instrumentos. Ainda em
funcao dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou
de acordo anterior, nao houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da
locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco
do mercado. Com isso, os valores de locacao poderao variar conforme as condicoes
de mercado vigentes a época da acao revisional.

Risco de rescisao de contratos de locacao “built to suit” e revisdo do valor do aluguel
- Apesar de os termos e condicoes dos contratos de locacao “built to suit”, tomando
como base o artigo 54-A da Lei 8.245 de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locacao”),
em que, em havendo na locacao nao residencial de imével urbano a prévia aquisicao,
construcao ou substancial reforma pelo locador ou por terceiros, prevalecerao as
condicOes livremente pactuadas no contrato celebrado entre as partes e ainda as

2.
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disposicoes prevista em referido artigo legal, nada impede eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de locacao
pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucao do
imovel objeto do contrato atipico de locacao. Embora venha a constar previsao no
referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao
antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizacao, nao
obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca comercial;
e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi
estabelecido em funcao de condicées de mercado de locacao e, por conseguinte,
nao estar sujeito as condicoes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de
revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial
que nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condicoes do contrato de locacao “built to suit” em funcao das condicoes comerciais
especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza
atipicas do contrato de locacao “built to suit”, podera afetar negativamente o valor
das cotas do Fundo.

Risco de desvalorizacdao dos Ativos Imobiliarios - Como os recursos do Fundo
destinam-se a aplicacao nos Ativos Imobiliarios, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo
€ o potencial economico, inclusive a médio e longo prazo, da regidao onde estao
localizados os mesmos. A analise do potencial economico da regidao deve se
circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucao deste potencial econdémico da regiao no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia economica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos Imdveis locados e, por consequéncia, sobre as cotas.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel a locacao - As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n° 8.245/91
seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacao, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e
definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada
adversamente.

Riscos de engenharia e de construcao - Os empreendimentos, obras e benfeitorias
eventualmente realizadas no Imovel-Alvo do Fundo deverao ser realizadas de acordo
com todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o
cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor de construcao
civil. Entretanto, tais obras estao sujeitas a ocorréncia de casos fortuitos, tais como
chuvas, vendavais, furacoes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos
terrestres e aéreos, incéndio, entre outros, bem como contra a pratica de atos com

2.
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culpa ou dolo pela empresa de engenharia responsavel pelas obras. A ocorréncia de
quaisquer dos eventos descritos acima podera prejudicar, impedir ou atrasar a
conclusao das obras e, portanto, o recebimento de valores advindos de sua
exploracao imobiliaria pelo Fundo.

Risco relativo aos efeitos de doencas infectocontagiosas - Surtos ou potenciais surtos
de doencas infectocontagiosas, como o novo Coronavirus (Sars-Cov-2), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, cujos efeitos
nao podem ser controlados ou previstos, podem afetar as decisées de investimento
e poderao resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.
Além disso, esses surtos podem resultar em restricoes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcoes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral
pela populacao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos,
fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia
global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados
financeiros, imobiliario ou na economia brasileira como resultado desses eventos
pode afetar material e adversamente os negoécios, a condicao financeira, os
resultados das operacoes e a capacidade de pagamento das contrapartes em
eventuais contratos de locacao, e, consequentemente, impactar negativamente o
Fundo.

Risco de Amortizacao em Ativos - Em caso de iliquidez dos Ativos do Fundo, as cotas
do Fundo, por orientacao do Gestor e do Consultor Imobiliario, poderao ser
amortizadas mediante entrega dos respectivos Ativos aos Cotistas,
proporcionalmente. Nesse caso, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
alienar tais ativos entregues como pagamento da amortizacao.

Risco de Sucessao Processual - Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdao do Fundo,
os Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo. Nesse caso os Cotistas poderao vir a sofrer prejuizos em
decorréncia de eventual condenacao nos processos do Fundo.

Os riscos a que esta exposto o Fundo e o cumprimento da Politica de Investimento
do Fundo, descrita em seu Regulamento, sao monitorados por area de
gerenciamento de risco e de compliance separada da area de gestao da
Administradora. A area de gerenciamento de riscos utiliza modelo de controle de
risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposicao a risco. A
utilizacdo dos mecanismos de controle de riscos ndao elimina a possibilidade de
perdas pelos Cotistas
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13. Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

De acordo com a Instrucao CVM 381/03, a Administradora nao contratou outros
servicos, que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto ao
auditor independente responsavel pelo exame das demonstracées financeiras do
Fundo, que nao seja o de auditoria externa.

14. Tributacao
Fundo

A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:
i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e, ii)
Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Cotistas - Imposto de renda

De acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033/04, nao
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: i) O
cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. ii) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. iii) As cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

No caso de inobservancia das condicoes legais impostas a isencao das pessoas
fisicas a tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra
geral de aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.
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15. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos direitos
dos cotistas quer destes contra a administracao do Fundo.

16. Transa¢des com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo nao possuia saldo de disponibilidades junto
a Administradora, além da taxa de administracao mencionada na nota explicativa
n° 8, o Fundo possuia saldo a pagar de R$15 (RS 15 no periodo de 16 de julho a
31 de dezembro de 2020). Possuia também o montante a pagar de RS 50 (RS 10
no periodo de 16 de julho a 31 de dezembro de 2020) junto ao consultor
imobiliario.

17. Evento de incorporacéao

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 01 de junho de 2021 os cotistas do
Fundo deliberaram e aprovaram, por unanimidade e sem qualquer restricao:

A incorporacao do CLC Log - Fundo de Investimento Imobiliario(“CLC Log”) pelo
Fundo, ambos administrados pela Administradora, na abertura do dia 10 de junho
de 2021 (“Data da incorporacao”), observando o disposto abaixo:

a. Na Data da incorporacao, 100% das cotas do Fundo pertencem ao CLC
Log;

b. O valor do patrimonio liquido do CLC Log na data de incorporacao foi
calculado de acordo com os termos e condicées estabelecidos no seu
respectivo regulamento;

c. A incorporacao do CLC Log ao patriménio do Fundo resultara na
entrega, em contrapartida a incorporacao das cotas do CLC Log ao
Fundo, cotas do Fundo aos cotistas do CLC Log, na proporcao detida
por eles no patrimonio liquido do CLC Log;

d. A partir da Data de incorporacao, o Fundo sucedera o CLC Log a titulo
universal, em todos seus bens, direitos e obrigacoes, sendo
considerado extinto de pleno direito o CLC Log;

e. O Fundo incorporado (CLC Log) e o Fundo possuem politicas de
investimento compativeis, ndao sendo necessario a realizacao de
qualquer alteracao no regulamento dos fundos;

f. O CLC Log contratara empresa de auditoria independente, para auditar
suas demonstracoes financeiras, levantadas na sua incorporacao.
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O parametro utilizado para a conversao dos valores das cotas do CLC Log em cotas
do Fundo foram os valores das cotas de ambos os fundos na abertura do dia 10 de
junho de 2021.

As variacoes patrimoniais no valor das cotas do CLC Log ocorridas entre a data base
e a data da efetiva incorporacao pelo Fundo serao atribuidas aos cotistas detentores
de cotas do fundo, mediante o respectivo ajuste no valor das cotas do fundo.

Apos a incorporacao, cada cota do CLC Log sera convertida em 0,08455466 cotas do
Fundo resultando em um acréscimo de 45.983,486955 cotas novas, conforme abaixo:

HIRE LOG FlI
Patrimonio Liquido incorporado 8.004
Cotas incorporadas 45.983,486955
Valor da cota incorporada (em RS) 174,0415727

Demonstrativo dos valores apos a incorporacao no HIRE LOG FilI

HIRE LOG FlI
Patrimonio Liquido 81.043
Cotas de investimento 466.329,921180
Valor da cota (em RS) 173,7853901
10/06/2021
Carteira do Carteira do Carteira do
Fundo antes da Fundo Fundo apos a
Incorporacao Incorporado Incorporacao
ATIVO 73.096 8.004 81.100
Circulante 591 8.004 8.595
Disponibilidades 39 5.583 5.622
Aplica¢bes interfinanceiras de liquidez - 2.414 2.414
Letras do Tesouro Nacional 2.414 2.414
Titulos de renda fixa 504 - 504
Certificados de deposito bancario 504 504
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Outros valores a receber 48 7 55
Despesas antecipadas 48 7 55
Nao Circulante 72.505 - 72.505
Investimento 72.505 - 72.505
Imdveis 72.505 - 72.505
PASSIVO 57 - 57

Circulante 57 - 57
Valores a pagar 57 - 57
Taxa de administracao 34 34
Outras despesas administrativas 23 23
Patriménio Liquido 73.039 8.004 81.043

18. Alterac¢des estatutarias

Em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Cotistas realizada em 23 de
abril de 2021 os cotistas do Fundo deliberaram e aprovaram, por unanimidade e
sem qualquer restricao:

Autoriza a Administradora a proceder com a transformacao do Fundo no
fechamento de 30 de abril de 2021 (data da transformacao) de “FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITO CREDITORIO NAO-PADRONIZADOS”, para “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, regido pela ICVM 472, alterando integralmente
o regulamento do Fundo, notadamente, mas nao limitado:

A sua politica de investimento;

As regras de convocacao, matérias sujeitas a assembleia de cotistas e
respectivo quoruns;

A politica de distribuicao de resultados

Aos representantes dos cotistas;

As regras de conflitos de interesses;

Aos encargos do Fundo;

As regras procedimentais, de enquadramento e tratamento tributario;
Alterar a denominacao do Fundo, que passara a ser Hire Log | - Fundo

o p
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HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Anteriormente denominado HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS)

(CNPJ n° 34.867.728/0001-37)

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de 16 de julho de 2020 (data de
inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2020

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

de Investimento imobiliario;

i. A contratacao de consultor imobiliario;

j. Inserir as demais disposicoes da ICVM 472;

k. Ratificar a contratacao da Planner Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda na qualidade de instituicao de administradora
e Gestora do Fundo apés a transformacao;

. Ratificar a contratacao do Consultor especializado do Fundo Hire
Capital Ltda, que passara a ser consultor imobiliario apés a
transformacao.

19. Evento subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apos o exercicio findo em 31 de dezembro de
2021.

20. Informacgdes adicionais

e COVID-19
Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que € uma situacao em
rapida evolucao, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido
desenvolvimento e fluidez dessa situacao impedem qualquer previsao como seu
impacto final.

A Administradora nao acredita que haja impacto financeiro nas demonstracoes
financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, como
resultado deste evento, e esta monitorando os desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negocios existentes e nas orientacdes de organizacoes globais de
saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia

O contador e o diretor responsavel pelo Fundo estao relacionados abaixo:

= Reinaldo Dantas - Contador - CRC 1 SP 110.330/0-6;
* Artur Martins de Figueiredo - diretor responsavel.
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