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Independentes

Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 - 122
andar Itaim Bibi, S&o Paulo (SP) Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Edificio Ourinvest em 31 de dezembro de 2021, o desempenho das suas operacdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissédo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢ao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Outros Assuntos

Auditoria e reapresentacdo dos valores correspondentes

O exame das demonstrag8es contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020,
preparadas originalmente antes dos ajustes decorrentes da retificacéo de erros na determinacao do valor
justo de propriedade de investimentos descritos na nota explicativa no. 4, foi conduzido sob a
responsabilidade de outro auditor, que emitiu relatdrio de auditoria sem modificacéo, com data de 03 de
margo 2021. Como parte de nossos exames das demonstrac8es contabeis de 2021, examinamos
também os ajustes descritos na Nota Explicativa 4, que foram efetuados para alterar os valores
correspondentes relativos as demonstragdes contabeis de 2020. Em nossa opinido, tais ajustes séo
apropriados e foram corretamente efetuados. N&o fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar
guaisquer outros procedimentos sobre as demonstrages contabeis do fundo referentes ao exercicio de
2020 e, portanto, ndo expressamos opinido ou qualquer forma de asseguragdo sobre as demonstracdes
contabeis de 2020 tomadas em conjunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagé&o de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Investimento em Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n? 5.a, “Propriedades para investimento”)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem como objetivo o investimento em
propriedades para investimento para rendas, as quais foram avaliadas ao valor justo em 31 de dezembro
de 2021 no montante de R$ 44.988 mil, o equivalente a 98,61% do Patriménio Liquido no Fundo.
Entendemos que, para a elaboracé@o de uma avaliagdo econdmico-financeiro de um investimento, é
possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar em estimativas de
valor justo com diferencas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a valoriza¢éo a valor justo
e a existéncia dos investimentos como assuntos relevante para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a: (i) conciliacdo contabil da carteira;
(i) andlise das matriculas dos iméveis por amostragem; (iii) envolvimento de especialistas em avaliagdo
de ativos para revisao dos laudos a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos
realizados pelos especialistas contemplaram: (a) analise da razoabilidade das premissas e julgamentos
exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusao dos resultados obtidos nas proje¢cdes de fluxo de caixa
descontado; (iv) recélculo do contrato para receitas de aluguel; e; (v) teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as informag8es contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliagdo a valor justo das
propriedades para investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio

sdo aceitaveis no contexto das demonstragées financeiras tomadas em conjunto.
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Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

(Conforme Nota Explicativa n® 9.v - Politica de distribuicdo dos resultados e n° 7.b.iv Risco de
alteracado da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93,
devem levar em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o célculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adicdes e/ou exclusGes considerando as
obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida & apreciacéo dos cotistas em Assembleia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e andlise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de
célculo com as documentagdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também
os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes
ajustes na base de calculo das distribui¢cdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacédo das divulga¢tes
sobre o assunto incluidas na nota explicativa n° 9.v e n° 7.b.iv as demonstragées financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o célculo da distribuicdo dos
rendimentos ao cotista, que esté consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos
aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os célculos de distribuicdo de
rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014
para suportar a base de calculo e informacdes incluidas no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administradora sobre as demonstragdes financeiras

A administradora do Fundo é responséavel pela elaboragdo e adequada apresentacéo dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstrag@es financeiras livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a administradora é responsavel pela avaliagcdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstracgdes financeiras,
a nao ser que a administracéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operag¢fes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagées.

Os responsaveis pela governanga do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorg&o relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguran¢a, mas nédo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorg8es relevantes existentes. As distor¢ées podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as hormas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgages feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo
a eventos ou condi¢Bes que possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.

Nossas conclus@es estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos

© 2022 Grant Thornton Auditores Independentes. Todos os direitos reservados | Ourinvest Fll
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de margo de 2022

Xm
Thiago Kurt de/Almeida Costa Brehmer

CT CRC 1SP-260.164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1
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Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Ourinvest

CNPJ n2 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial
Exercicio de 31 dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Circulante

Ativos financeiros de natureza nao imobilidria

Disponibilidade
Conta movimento

Cotas de fundos de investimento

Itati Soberano Ref DI

Ativos financeiros de natureza imobi

Realizagdo
Contas a receber de aluguéis

Néo circulante

Propriedade para investimento
Iméveis acabados

Total do ativo
Passivo
Circulante

Lucros a distribuir

Taxa de administragdo a pagar
Taxa de escrituragdo

Taxa de custédia

Auditoria a pagar

Taxa de controladoria a pagar

Total do passivo
Patriménio liquido

Cotas integralizadas
Lucros ou prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 2021 2020 (Reapresentado)
Mercado/ % sobre o Mercado/ % sobre o
realizagdo PL realizagdo PL

1.057 2,32% 1.036 1,91%

696 1,53% 675 1,24%

7 0,02% 0,01%

7 0,02% 5 0,01%

4.a 689 1,51% 670 1,23%
689 1,51% 670 1,23%

45.349 99,40% 54.039 99,54%

S.vi 361 0,79% 361 0,66%
361 0,79% 361 0,66%

44.988 98,61% 53.678 98,87%

5.a 44.988 98,61% 53.678 98,78%
44.988 98,61% 53.678 98,87%

46.045 100,93% 54.714 100,78%

423 0,93% 423 0,78%

8.av 402 0,89% 388 0,71%
14 0,03% 11 0,02%

6 0,01% 4 0,01%

1 0,00% - 0,00%

- 0,00% 19 0,03%

- 0,00% 1 0,00%

423 0,93% 423 0,84%

45.622 100,00% 54.291 100,00%

23.600 51,73% 23.600 43,47%

22.022 48,27% 26.848 49,45%

46.045 100,93% 54.714 100,84%




Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ n? 06.175.262/0001-73
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragdo de resultados
Exercicio de 31 dezembro de 2021 e 2020
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2021 2020 (Reapresentado)
Propriedades para investimento
Rendas com aluguéis 3.g 4.466 4.522
Ajuste ao valor justo 5.iv (8.690) 6.407
Despesas com imdveis 5.v (140) (8)
Resultado liquido de propriedades para investimento (4.364) 10.921
Outros ativos financeiros
Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda fixa 28 17
Total das receitas (4.336) 10.938
Outras despesas 10 (360) (308)
Taxa de administragdo (207) (161)
Taxa de escrituragdo (77) (73)
Auditoria externa (23) (19)
Taxa de controladoria (14) (18)
Taxa de fiscalizagdo CVM (15) (15)
Bolsa de valores (10) (10)
Taxa ANBIMA (2) (3)
Tributdrias 2) (4)
Outras despesas (10) (5)
Resultado liquido do exercicio (4.696) 10.630
Quantidade de cotas 236.000,00 236.000,00
Resultado liquido por cota (em reais) 19,90 45,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ n2 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicio de 31 dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2019

Lucro liquido do exercicio
Distribui¢do de rendimentos
Reserva de lucros

Saldo em 31 de

Prejuizo liquido do exercicio
Distribui¢do de rendimentos
Reserva de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2021

de 2020 (Reapr

Cotas Reservas Reservas Prejuizos

integralizadas é de lucros Total
23.600 236 24.057 - 47.893
- - - 10.630 10.630
- - - (4.232) (4.232)

6.398 (6.398) -
23.600 236 30.455 - 54.291
- - - (4.696) (4.696)
- - - (3.973) (3.973)

- - (8.669) 8.669 -
23.600 236 21.786 - 45.622

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

CNPJ n2 06.175.262/0001-73
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragao do fluxo de caixa
Exercicio de 31 dezembro de 2021 e 2020

(Valores expressos em milhares de reais)

2021 2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 4.466 4.509
Rendas de cotas de fundo de investimento 28 -
Pagamento de taxa de administragdo (204) (161)
Pagamento despesa com imdveis (140) -
Pagamento de taxa de escrituragdo (75) (73)
Pagamentos com servigos de auditoria (42) (19)
Pagamento do sistema financeiro (27) (28)
Pagamento de taxa de controladoria (15) (18)
Pagamento com consultoria (7) -
Pagamento de tributos (2) -
Demais recebimentos e pagamentos (2) -
Caixa liquido das atividades operacionais 3.980 4.210
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuigdo de rendimentos para os cotistas (3.959) (4.204)
Caixa liquido das atividades de financiamento (3.959) (4.204)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 21 6
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 675 669
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 696 675
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 21 6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. -



Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
CNPJ 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio Ourinvest (“Fundo”), administrado pela Oliveira
Trust DTVM S.A., foi constituido em 11 de margo de 2004, sob forma de condominio fechado e
com prazo de duracdo indeterminada, nos termos da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008 ("Instrucdo CVM 472 n2 472/08"), e pelas disposicdes legais que lhe forem aplicaveis,
tendo como objetivo a aquisicdo e a gestao patrimonial de bens imdveis de natureza comercial
destinados a locacdo de longo prazo, podendo, inclusive, vendé-los, observando as formalidades
estabelecidas no regulamento.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como a fundos de investimento. O investimento no Fundo ndo é
adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em
seus investimentos.

O Fundo objetiva formar patrimonio mediante a distribui¢cdo publica de sucessivas emissdes de
cotas, sendo que nas primeiras 24 (vinte e quatro) emissdes os recursos captados serdo
destinados a aquisi¢do de participacdo correspondente a, no maximo, 100% (cem por cento) dos
imoveis listados no anexo do seu regulamento.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, da Gestora,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A carteira do Fundo é composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Base para apresentacao e elabora¢ao das demonstragdes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio, incluindo as normas e as orientacées emanadas da Comissdo de
Valores Mobilidrios (CVM), incluindo a Instrucdo CVM n2 516/11 e com a Instru¢do CVM n2
472/08, e alteracgdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio das demonstrag¢des financeiras.
O uso de estimativas se estende as provisGes necessarias para créditos de liquida¢do duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relacdo as estimativas.



ii.

Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
CNPJ 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstragGes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissdo e divulgacdo em 31 de marco de 2022.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracao de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante
de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao
adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposicdes
contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente
mensurados pelo custo de aquisi¢cao ou valor justo, acrescidos os custos de transacao que sao
diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

Classificagcdao dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propédsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estda composta pelas cotas de fundo de
investimento.
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Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos s3ao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente
atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando
o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacado. Esses ativos estdo sujeitos a
provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de reducdo do seu valor recuperavel.

Provisao para perdas por redugido do valor de recuperag¢ao: A provisdo é reconhecida sempre
gue houver evidéncia de redugdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados
pelo custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel é mensurada pela diferenca
entre o valor contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds
a mudanca de estimativa.

Rendas com aluguéis

As rendas com aluguéis de propriedades para investimento sdo reconhecidas pelo método linear
ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessario a constituicdo de perda do
valor recuperavel, quando ha indicios de alteracao no fluxo de caixa esperado.

Propriedades para Investimento
e Imoveis acabados

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacdo
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartordrias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, sdo continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos
sdo reconhecidos nos resultados dos exercicios. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um
ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negodcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao forgada. Incluem-
se nesta categoria os imdveis que estdo em construgdo, imdveis adquiridos para auferir renda e
imoveis com aprecia¢do de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imdveis integrantes a carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo,
anualmente. Na hipétese de qualquer evento extraordindrio que, a critério da Administradora,
seja potencialmente capaz de impactar a valorizacao dos iméveis integrantes do patrimonio do
Fundo, nova realiza¢do devera ser efetuada.

Recebimento de aluguéis

Os aluguéis a receber de propriedades para investimento sao registrados seguindo o regime de
competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo necessdrio a constituicao
de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteragdo no fluxo de caixa esperado.
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Recebimento de aluguéis 2021 2020

Rendas com aluguéis 4.466 4.522

Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Provisdao de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras faz a segregacao entre:

¢ Provisoes: saldos credores que cobrem obrigacGes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndao ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N3o sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstra¢do do
resultado.

4 Reapresentacao
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i. Contextualizacao:

O laudo econ6mico utilizado para atualizacdo do valor do investimento na data base 31 de
dezembro de 2020 apresentou dois cendrios:

Cendrio Valor
Buy to lease 49.835
Fll 53.678

Desta forma, equivocadamente foi utilizado o cendrio Buy to lease, quando o correto seria o
cenario Fll, tendo como consequéncia o patrimonio liquido do fundo em 31 de dezembro de
2020 subavaliado no montante de RS 3.843.

ii. Efeitos decorrentes da reapresentagao:

A Administradora, seguindo as diretrizes do Pronunciamento Técnico CPC 23 emitido pelo
Comité de Pronunciamentos Contdbeis, optou por corrigir os efeitos dos erros materiais dos
periodos anteriores, descritos acima, retrospectivamente e estd reapresentando nessas
demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, os saldos
comparativos relativos as demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, anteriormente aprovadas, auditadas e emitidas em 03 de marco de 2021,
para refletir o ajuste descrito no contexto:

Nota 2020 (Reapresentado) Ajuste 2020
Mercado/ % sobre Mercado/ % sobre
realizagao oPL realizacao oPL
Ativo
Circulante 1.036 1,91% - 1.036 2,06%
Ativos flnaljce'lros de ) 675 1,24% _ 675 1,34%
natureza nao imobiliaria
Disponibilidade 5 0,01% - 5 0,01%
Conta movimento 5 0,01% - 5 0,01%
Cotas de fundos de 670 1,33% - 670 1,33%
investimento 4.a
Itad Soberano Ref DI 670 1,23% - 670 1,33%
Ativos financeiros de 54.039  99,54% 50.196 99,50%
natureza imobiliaria 3.843

Realizagdo 5.vi 361 0,72% - 361 0,72%
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Contas a receber de
aluguéis

N3o circulante

Propriedade para
investimento

Iméveis acabados

Total do ativo

Passivo
Circulante

Lucros a distribuir

Taxa de administragdo a
pagar

Taxa de escrituragdo
Taxa de custddia
Auditoria a pagar

Taxa de controladoria a
pagar

Total do passivo

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas
Lucros ou prejuizos
acumulados

Total do passivo e
patrimonio liquido

0,66%

361 - 361 0,72%
0, 0,
53.678 98,87% 3.843 49.835 98,78%
0, 0,
5. 53.678 98,78% 3.843 49.835 98,78%
o)
53.678 98,87% 3.843 49.835 98,78%
0, 0,
54.714  100,78% 3.843 50.871 100,84%
423 0,78% - 423 0,84%
8.a.v 388 0,71% - 388 0,77%
o)
11 0,02% - 11 0,02%
4 0,01% - 4 0,01%
0 0,00% - 0 0,00%
19 0,03% - 19 0,04%
0,
1 0,00% - 1 0,00%
423 0,84% - 423 0,84%
0, 0,
54.291 100,00% 3.843 50.448 100,00%
23.600 43,47% - 23.600 46,78%
49,459
26.848 9,45% - 26.848 53,22%
0, 0,
54.714  100,84% 3.843 50.871 100,84%
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2020
Nota (Reapresentado) Ajuste 2020
Propriedades para investimento
Rendas com aluguéis 3.g 4,522 - 4,522
Ajuste ao valor justo 5.iv 6.407 3.843 2.564
Despesas com imdveis 5.v (8) - (8)
Resultado liquido de propriedades para investimento 10.921 3.843 7.078
Outros ativos financeiros
Resultado com aplicagGes em cotas de fundo de renda fixa 17 - 17
Total das receitas 10.938 3.843 7.095
Outras despesas 10 (308) - (308)
Taxa de administragédo (161) ) (161)
Taxa de escrituragdo (73) ) (73)
Auditoria externa (19) i (19)
Taxa de controladoria (18) ) (18)
Taxa de fiscalizagdo CVM (15) i (15)
Bolsa de valores (10) ) (10)
Taxa ANBIMA (3) ) 3)
Tributarias () ) ()
Outras despesas (5) i (5)
Resultado liquido do exercicio 10.630 3.843 6.787
Quantidade de cotas 236.000,00 - 236.000,00

Resultado liquido por cota (em reais) 28,76 - 45,04



5

a. Caixa e equivalente de caixa

Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
CNPJ 06.175.262/0001-73

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

i Cotas de fundo de investimento

Fundo

Ital Soberano Ref DI

2021 2020
Quantidade de Valor da Quantidade Valor da
cotas cota Saldo de cotas cota Saldo
13.539 50,9284 689 13.726 48,8122 670

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo reconheceu o montante de RS
28 (RS 17 em 2020), como rendimento de cotas de fundos de investimento, conforme
demonstrado no quadro de demonstracdo dos resultados dos exercicios na rubrica “Outros

ativos financeiros”.

6 Ativos de natureza imobiliaria

a. Propriedades para investimento

Descrigao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O Fundo detém conjunto de salas no empreendimento Edificio Ourinvest EdificacGes
(“Empreendimento”), cujo fragdo ideal corresponde a 54,41% do empreendimento e de idade
aparente correspondente a 29 anos, localizado na Avenida Paulista, 1.728, Sao Paulo — SP, sendo
utilizado para exploragao comercial via locagdo ou arrendamento da drea locavel.

O Empreendimento conta com 25 pavimentos com drea construida correspondente a 6.856,02
m?2 e area privativa correspondente a 4.861,39 m?, sendo objeto de laudo de avaliag3o para
determinar o valor de mercado de compra e venda dos ativos, por empresa especializada.

Relagdo dos imdveis

Areas(m?) Vagas Fragdo Ideal
Ativo Matricula | Endereco Caracteristica/Estagio
Privativa Total | Garagem (%) (m?)
EDIFICIO OURINVEST | 70,222 | Sobreloja Imével (laje corporativa) / | o740 1 | 1 18979 24 | 13,9125 133,56
- EDIFICACOES acabado
EDIFICIO OURINVEST | 70223 | 12 andar 'm°;’e('j('a’e°°rp°rat"’a)/ 926,68 | 1.178,22 6| 89591 | 8600736
- EDIFICACOES acabacdo
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EDIFICIO OURINVEST | 70,224 | 22 andar 'm"t‘)’ec'j('a’e corporativa) /| jo0 1| 455,26 6| 51168 | 49,12128
- EDIFICACOES acabado
EDIFICIO OURINVEST | 45,839 | 32 andar Imével (laje corporativa) / | 300 1 | 455 26 6| 3,7876 | 36,36096
- EDIFICAGOES acabado
EDIFICIO OURINVEST | 45846 | 10° andar 'm°t‘)’e('j('a’e corporativa) /| 595 1| 350,17 6| 2,9158| 27,99168
- EDIFICACOES acabado
EDIFICIO OURINVEST | 45,847 | 112 andar 'm"t‘)’eé“a‘e corporativa) /| 595 1| 350,17 6| 2,9158| 27,99168
- EDIFICAGOES acabado
EDIFICIO OURINVEST | 45,848 | 122 andar Imével (laje corporativa) / | »q, 1 | 35017 6| 2,9158| 27,99168
- EDIFICAGOES acabado
EDIFICIO OURINVEST | 45849 | 13 andar 'm°t‘)’eé('a’e corporativa) /| 595 1| 350,17 6| 2,9158| 27,99168
- EDIFICAGOES acabaco
EDIFICIO OURINVEST | 45,850 | 142 andar 'm"t‘)’eé“a‘e corporativa) /| 5q5 1| 350,17 6| 2,9158| 27,99168
- EDIFICAGOES acabaco
icloo s 72 Imovel (laje corporativa) /

EDIFICIO OURINVEST . o 720 | 1826,64 8,0568 | 77,34528
- EDIFICACOES aragem | acabado

Total geral 4.861,39 6.856,02 72 54,4118 522,35

Atualizacao das propriedades para investimento

O valor de mercado aplicavel para o cendrio FIl em 31 de dezembro de 2021 foi de RS 44.988
(2020:RS 53.678), respectivamente. Atualizado através de laudo de avaliagdo pela Consult
Engenharia e AvaliacGes Ltda., fundada em 1977 e sendo responsdvel por relevantes projetos
gue envolvam avaliacdo de ativos tangiveis e intangiveis, como andlise de investimentos em
todo o Brasil, se firmando como empresa lider, ao longo dos ultimos 10 anos, no segmento de
avaliagdo patrimonial e econdmica.

Apds a apreciacdo da metodologia basica pode-se concluir que todos os métodos sdo
comparativos genericamente, isto porque, em qualquer um deles estaremos sempre
comparando elementos, sejam esses valores de venda ou oferta, de locacdo, taxas de renda,
atratividade ou mesmo a forma e o aproveitamento eficiente de terrenos e imdveis.

No presente caso, tendo em vista a finalidade da avaliagdo, a natureza dos imdveis avaliando,
suas situacdes geo-socio-econdmicas e a disponibilidade de dados e evidéncias de mercado
seguras, optou-se pelo critério do fluxo de caixa descontado, dentro do conceito de valor
presente liquido, considerando em cada data analisada o fluxo de caixa futuro descontado pelo
respectivo custo de capital (ke) calculado “método da renda”.

Como as avaliagdes foram fundamentadas principalmente pelo "método da renda" na sua
variante de valor econémico por fluxo de caixa descontado, analisamos a especificacdo das
avaliacbes de acordo com o item 10 da NBR 14653-4, que define que o laudo deve ser
enquadrado em graus |, Il ou lll quanto a fundamentacgéo.
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Exercicio 2021
Denominagao Data-base* Taxade | Terminal Taan d.e Avaliador Meto'doﬂde
desconto| caprate |vacancia avaliacdo
EDIFICIO OURINVEST - . . », | Consult Solugdes | método da
EDIFICACOES 31/12/2021 7,31% 3,50% 7,00% Patrimoniais renda
Exercicio 2020
Denominagao Data-base* Taxade | Terminal Taxﬁa d.e Avaliador Meto.do~de
desconto| caprate |vacancia avaliacdo
EDIFICIO OURINVEST - Consult Solucdes | método da
~ 1/12/202 139 9 9
EDIFICACOES 31/12/2020 6,13% 3,30% >80% Patrimoniais renda

iv.
2021
Saldo inicial 53.678
Ajuste ao valor justo (8.690)
Saldo final 44,988
v. Despesas com iméveis

vi.

Quadro demonstrativo das movimentag¢6es contabeis

2020

47.271
6.407
53.678

Segue a composi¢do do saldo apresentado na demonstra¢do do resultado:

2021
Condominios 52
Laudo de avaliagédo -
IPTU 17
Outras despesas 71
Total 140

Alugueis a receber

2020

O alugueis a receber sdo contabilizados conforme regime de competéncia, onde em 2021 e 2020
foram reconhecidos no resultado do exercicio respectivamente RS 4.466 e RS 4.522.
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Nao foram identificadas nenhuma evidéncia que pudesse corroborar uma provisao para perdas
esperadas.

O saldo de alugueis a receber se refere aos contratos com vencimento no exercicio seguinte,
conforme a seguir:

2021 2020
Saldo inicial 361 348
(+) Rendas de aluguel 4.466 4,522
(+) Recebimento de aluguéis (4.466) (4.509)
Saldo final 361 361

Compreendem os aluguéis a receber relativo a locagdo dos ativos em 31 de dezembro
de 2021 e 2020:

Faixa de vencimento 2021 2020
A vencer em 30 dias 361 361
Total 361 361

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, nao foi constituida provisdo para
reducdo ao valor recuperavel em anadlise efetuada pelo Administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, foi recebido o valor de RS 15 a titulo de “multa
contratual” referente a rescisdao contratual de aluguel do 102 andar do empreendimento, cuja

numero de matricula é 45.846.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui 0,09% de vacancia referente a matricula 45.846.

Gerenciamento e fatores de riscos
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Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliacdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas préprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

Riscos de liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no
mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o investidor que subscrever as cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de até 50
(cinquenta) anos a contar da data de autorizagdo de funcionamento do Fundo pela CVM,
podendo ser antecipado ou prorrogado.

Risco relacionados a fatores macroeconémicos
A aplicacdo em cotas do Fundo estad sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais
destacam-se:

Risco macroecon6mico- o mercado imobilidrio tem alta correlacio com a atividade
macroeconOmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de
juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do
governo federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de precos e salarios, deprecia¢do do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervengdo do Banco Central para afetar a taxa bdsica de juros,
bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira podera ser
adversamente afetado pelas mudancgas na taxa bdsica de juros pelo Banco Central do Brasil e
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outras politicas do governo federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre os quais
se incluem, sem limitacdo: Crescimento da economia nacional; Inflacdo; Flutua¢des nas taxas de
cambio; Politicas de controle cambial; Politica fiscal e alteragdes na legislagcdo tributaria; Taxas
de juros; Liquidez dos mercados de capitais; e outros desenvolvimentos politicos, sociais e
econdmicos no Brasil ou que afetem o pais.

Risco de crédito
Caso os contratos de locagdo ndo sejam renovados ao final do periodo contratual, o Fundo
passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo dos iméveis.

N3do ha garantia de que todas as unidades estardo sempre locadas, sendo que, em caso de
vacancia de qualquer das unidades, as despesas condominiais e tributos deverdo ser suportados
pelo Fundo, o que poderd comprometer o fluxo de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a
serem distribuidos entre os cotistas do Fundo. Qualquer dificuldade na comercializagdo e
exploragdo econ6mica dos imdveis impactara de forma direta e negativa o desempenho do
Fundo.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotista

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdao de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar recurso
contra decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo FlI,
calculado de acordo com o paragrafo uanico, art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N2 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do exercicio
adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, o montante
distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou
reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizacdo de
cotas ou devolugdo do capital” (“Decisdo de 21.12.2021"). Os efeitos da Decisdo de 21.12.2021
encontram-se suspensos por forca de nova decisdo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de
2022, situacdo essa que deve perdurar enquanto o Colegiado nao apreciar pedido de
reconsideracdo contra a Decisdo de 21.12.2021, ja apresentado e pendente de julgamento. O
desenvolvimento dos referidos fatos, em especial a decisdo a ser proferida pelo Colegiado da
CVM a respeito do Pedido de Reconsideracdo, podera resultar em alteracdo da atual pratica
contabil relacionada a distribuicdo de rendimentos pelos Fundos de Investimento Imobilidrios.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderado ser verificados no
regulamento
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo podera contratar operagGes com derivativos.
Patrimonio liquido

O patrimoénio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.

Subscrigao, integralizagcdao, amortizacao e resgates de cotas

Subscricao e integralizagao

A instituicdo administradora, com vistas a constituicio do Fundo, emitird, inicialmente, para
oferta publica o total de 236.000 (duzentas e trinta e seis mil) quotas, no valor de RS 100,00
(cem reais) cada, no montante de RS 23.600.000,00 (vinte e trés milhdes e seiscentos mil reais),
divididas em 24 (vinte e quatro) emissGes, todas em série Unica, da seguinte forma:

a) a 12 emiss3o tera 6.000 (seis mil) quotas, no montante de RS 600.000,00 (seiscentos mil
reais);

b) da 22 até a 242, as emissdes terdo 10.000 (dez mil) quotas cada, no montante de RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) cada emissao.

§ 12 As quotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscricdo, ou com fracdo ideal dos imdveis objeto do Fundo. A integralizacdo de quotas
subscritas com bens iméveis e/ou direitos reais sobre os mesmos deve ser feita com base em
laudo de avaliag¢do, devendo observar o previsto no artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08, bem

como o objeto e a politica de investimentos do Fundo.

Por proposta da instituicdo administradora, o Fundo poder3, encerrado o processo de emissao
previsto no artigo 82 do regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia
aprovacao da assembleia geral de cotistas e apds obtida prévia autorizagao da CVM.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o Fundo n3o subscreveu e/ou
integralizou cotas.

Amortizacao
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Nao houve amortiza¢des nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

Resgate

N3o haverd resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de dura¢do do Fundo ou
de sua liquidacao.

Ambiente de negociacao das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado secundario Unica e exclusivamente
em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balgdo (B3).

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacado
de cada més nos exercicios de 2021 e 2020 foram os seguintes:

Valor de fechamento da cota

Meses 2021 2020
Janeiro 250,15 263,95
Fevereiro 250,03 263,84
Margo 248,00 216,94
Abril 247,38 258,95
Maio 250,00 245,68
Junho 245,00 257,87
Julho 255,00 263,63
Agosto 245,00 263,03
Setembro 249,97 268,96
Outubro 219,97 261,90
Novembro 223,99 259,00
Dezembro 215,00 257,98

Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020..
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A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds
o efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2021 2020
(Prejuizo)/Lucro liquido do exercicio (4.696) 6.787
Estorno do ajuste a valor justo 8.690 (2.564)
(-) Exclusdes - (18)
(+) Adicoes (14) 28
Resultado conforme regime de caixa 3.980 4.233
Total pago no exercicio 3.959 4.204
Referente ao exercicio anterior 388 360
Referente ao exercicio (A) 3.571 3.844
Valor a distribuir em janeiro do exercicio subsequente (B) 402 388
Total de rendimentos referente ao exercicio (A+B) 3.973 4.232
% pago no exercicio 99,82% 99,98%

(vi)  Evolugao, patrimonio liquido médio e rentabilidade

Exercicio / periodo findo em Valor da cota (*) Rentabilidade da cota
31 de dezembro de 2021 193,31 -2,14%
31 de dezembro de 2020 213,76 5,33%

(*) A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
10 Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracdo Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituragao: Banco Itau S.A.
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Custddia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao
patrimonio liquido médio sdo os seguintes:

2021 2020
% sobre o PL % sobre o PL
RS médio RS médio

Demais despesas

Taxa de administracdo 207 0,41% 161 0,34%
Taxa de escrituracéo 77 0,15% 73 0,15%
Taxa de fiscalizagdo CVM 15 0,03% 15 0,03%
Taxa de controladoria 14 0,03% 18 0,04%
Bolsa de valores 10 0,02% 10 0,02%
Tributarias 2 0,00% 4 0,01%
Taxa ANBIMA 2 0,00% 3 0,00%
Outras despesas 33 0,07% 24 0,05%
Total 360 0,71% 308 0,64%
Patrimonio liquido médio 50.416 47.946

Remunerag¢ao do Administrador e demais prestadores de servigos

Administrador
AAdministradora recebera, pela prestacdao de servigos de gestdao e administracdo do Fundo, a

partir da data da sua constituicao, a seguinte remuneragao:

I. Taxa de administracdo, a ser paga pelo Fundo na forma deste Regulamento, equivalente ao
valor correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo, pagaveis mensalmente até o dia 7 (sete) de cada més, a partir do
més subsequente a obtencdo da autorizacdo para a constituicdo e funcionamento do FUNDO
junto a CVM, a razdo de 21 1/12 (um doze avos), incidente sobre o patriménio liquido apurado

no ultimo dia util de cada més.lI. A taxa de administragdo prevista no inciso | acima terd o
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valor minimo de RS 6 mensais. Ill. N3do estdo incluidas na remuneracdo o pagamento de
despesas e custos relativos a consultoria externa, a transferéncia da propriedade fiduciaria dos
bens e direitos sobre os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quando motivada pela
instituicdo administradora, bem como as despesas relativas ao processo de liquidacdo do Fundo,
a ser de responsabilidade do Fundo;

IV.  Oshonordrios a serem pagos a instituicdo administradora compreendem somente
os servicos de administracdo do Fundo, conforme descriminado neste Regulamento, ndo
incluindo o pagamento pelos servicos de terceiros especialistas contratados para o exercicio das
atividades ou defesa dos interesses do Fundo, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, escriturador
de quotas do Fundo, entre outros, ou assessoria legal ao Fundo.

§19- O valor minimo mensal a que fard jus a instituicdo administradora pela
administra¢do do Fundo, previsto no inciso Il acima, sera atualizado monetariamente, a cada 12
(doze) meses, pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado, elaborado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV). Para efeitos de cdlculo da remuneracgdo prevista
no inciso I, ndo serd aplicada a correcdo monetaria pelo IGPM/FGV sobre o patriménio
integralizado do Fundo ao final de cada exercicio.

§20- A remuneracgao dos prestadores de servigos contratados pelo Fundo, serdo
fixadas em instrumentos particulares a serem firmados entre a instituicdo administradora, por
conta e ordem do Fundo, e os respectivos terceiros. Todos os contratos firmados estardo

disponiveis para consulta dos quotistas, na sede da instituicdo administradora.

Taxa de performance
Nao havera cobranga de taxa de performance.
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Custodiante, controlador e escriturador

A remuneracdo dos prestadores de servicos contratados pelo Fundo, serdo fixadas em
instrumentos particulares a serem firmados entre a instituicdo administradora, por conta e
ordem do Fundo, e os respectivos terceiros.

A instituicdo deverd prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios; escrituracdo de quotas; custddia de ativos
financeiros; auditoria independente; e gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo.

Atos societarios

Em assembleia geral ordindria de cotistas realizada em 26 de abril de 2021, foi deliberado sobre
(i) as contas e as demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2020, as quais estdo disponiveis no site da administradora;

Em assembleia geral ordindria de cotistas realizada em 30 de setembro de 2021, foi deliberado
sobre (i) proposta apresentada pelos locatdrios Banco Ourinvest, com efeito de negocia¢do dos
valores de aluguéis e visando sua permanéncia nos imdveis, em decorréncia da pandemia,
propor a substituicdo do indice de corre¢do dos contratos, atualmente IGP-M/FGV pelo indice
IPCA;

Em assembleia geral ordindria de cotistas realizada em 19 de outubro de 2021, foi deliberado
sobre (i) deliberar sobre as contas e as demonstragGes financeiras do Fundo, referentes ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2020, as quais estdo disponiveis no site da
Administradora.

Em assembleia geral ordinaria de cotistas realizada em 10 de dezembro de 2021, foi deliberado
sobre (i) a proposta de renegociagao dos aluguéis apresentada pela SupplierCard de propor a
substituicdo do indice de corre¢do dos contratos, atualmente IGP-M/FGV pelo indice IPCA; (ii) a
substituicdo do prestador de servico de escrituracao do Fundo atualmente exercido pelo Banco
Itad S.A. para a Administradora a partir de 03 de janeiro de 2022; e (iii) alteracdo e adaptacdo
do Novo Regulamento caso aprovado os itens acima.

Politica de divulgagao das informagoes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos érgdos reguladores,
as seguintes informacdes:
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Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugao ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da
Assembleias geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Informagoes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue so incide sobre as receitas de aplica¢Oes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensdveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estado sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislagdo em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n2 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcido
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacgdes sobre transagdoes com partes relacionadas
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Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9 e 10, nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020, nao foram realizadas outras operacdes com partes
relacionadas ao Fundo.

Parte Natureza do Ativos/Passivos Tipo de 2021 2021 2020 2020
relacionada | relacionamento Financeiros transagao Resultado | Passivo | Resultado | Passivo
Oliveira Taxa de
Trust DTVM | Administradora . ~ Despesa 207 14 161 11
administragdo
S.A.
Oliveira Taxa de
Trust DTVM | Administradora . Despesa 14 0 18 1
controladoria
S.A.
Oliveira
Trust DTVM | Administradora | Taxa de custddia Despesa 1 1 0 0
S.A.

Demandas judiciais

Informamos que ndo temos conhecimento da propositura de a¢ées contra o Fundo, de natureza
civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigcos prestados pela Grant
Thornton Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fun¢Ges gerenciais no seu cliente ou promover os interesses.

Outras informacgoes
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"Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida
evolucdo, impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rdpido desenvolvimento
e fluidez dessa situacdao impedem qualquer previsdao como seu impacto final. Ressaltamos que
eventuais reflexos originados dos ativos liquidos sdo capturados no processo de precificacdo dos
ativos e refletidos no valor da cota que vem sendo divulgada diariamente ao mercado.

A Administradora e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2021, como resultado destes eventos, e estdo monitorando
os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com
base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientagdes de organizacoes
globais de salde, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia."

Eventos subsequentes

Em 10 de dezembro de 2021, foi deliberado alteracdo no regulamento do Fundo, substituindo a
instituicdo responsavel pela escrituragdo do Fundo, passando a instituicdo administradora, a
prestacao do servigo a partir de 03 de janeiro de 2022

(i) A sede da instituicdo administradora foi alterada para a Avenida das Américas n2 3434,
bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro ; e

(i) Os cotistas do Fundo reunidos em assembleia geral extraordinaria realizada em 10 de
dezembro de 2021 deliberaram pela substituicao da instituicdo responsavel pela escrituragdo
das cotas do Fundo, passando a instituicdo administradora, a prestar tais servigos a partir do dia
03 de janeiro de 2022;

O Regulamento ora alterado, entrara em vigor em 03 de janeiro de 2022.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17



