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Opiniéao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Basilica Partners Led Corporate - Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para

o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Basilica Partners Led Corporate -
Fundo De Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2021, o desempenho das suas operagdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opini&o.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Propriedade para investimento
(Conforme Nota Explicativa n2 5, “Propriedades para investimento”)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem como objetivo o investimento em
propriedades para investimento para rendas, as quais foram avaliadas ao valor justo em 31 de dezembro
de 2021 no montante de R$ 321.211 mil, o equivalente a 98,87% do Patriménio Liquido no Fundo.
Entendemos que, para a elaboracdo de uma avaliagdo econdmico-financeiro de um investimento, é
possivel o uso de diversas técnicas de avaliagdo e premissas, as quais podem resultar em estimativas de
valor justo com diferencgas significativas. Em nosso julgamento, consideramos a valorizag&do a valor justo
e a existéncia dos investimentos como assuntos relevante para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao se limitaram a: (i) conciliagdo contabil da carteira;
(ii) analise das matriculas dos iméveis por amostragem; (iii) envolvimento de especialistas em avaliagédo
de ativos para revisao dos laudos a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos
realizados pelos especialistas contemplaram: (a) analise da razoabilidade das premissas e julgamentos
exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projecdes de fluxo de caixa
descontado; (iv) recalculo do contrato para receitas de aluguel; e; (v) teste de aderéncia entre as
informacgdes registradas e as informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo foram adequados no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas

(Conforme Nota Explicativa n° 10 - Politica de distribuicdo dos resultados e n° 7 Risco de
alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Os rendimentos destinados a distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideragao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez que a base de
calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢gdes e/ou exclusdes considerando as
obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciagdo dos cotistas em Assembileia,
conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adi¢gdes e exclusdes incluidas na base de
calculo com as documentagdes de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também
os controles de gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua
capacidade de honrar com suas obrigagdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes
ajustes na base de calculo das distribuigdes. Adicionalmente, avaliamos a adequagéo das divulgagbes
sobre 0 assunto incluidas na nota explicativa n° 10 e n° 7 as demonstragdes financeiras.
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da distribuicdo dos
rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os calculos de
distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular
CVM n° 1/2014 para suportar a base de calculo e informagdes incluidas no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto

Responsabilidade da administradora sobre as demonstragdes financeiras

A administradora do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administradora é responsavel pela avaliagao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras,
a nao ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas néao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o detecgéo de distorgéo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais;

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacbes feitas pela administragéo;

e Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢gbes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracées
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
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continuidade operacional; Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das
demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstrag¢des financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao
adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério, porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagado para o interesse publico.

Séo Paulo, 31 de margo de 2022

(-

Thiago Benazzi Arteiro
CT CRC 1SP-273.332/0-9

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 25P-025.583/0-1
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 28.267.555/0001-13

FRAM CAPITAL DTVM S/A.
13.673.855/0001-25

Balango patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

31 de dezembro

31 de dezembro

% sobre o % sobre o % sobre o % sobre o
Nota 2021 Patriménio 2020 Patriménio Nota 2021 Patriménio 2020
Liauido Liauido
ATIVO PASSIVO
Circulante Circulante
Caixa e equivalente de caixa 4 2024 124 26604 2083 Fornecedores 190 0,06 105 008
Letras Financeiras do Tesouro 4 18.706 576 - - Condominio/IT8I 184 0,06 - -
Alugueis e outros créditos 5 710 0,22 - - Taxa de administracdo e gestdo 327 0,10 22 002
IRRF retido aplicagdes financeiras 5 46 0,01 106 0,08 701 022 127 010
23.486 723 26.710 2091 Nao Circulante
Conta garantida - aluguel 19.101 588 - -
Parcela final imovel 1 0,00 50.137 39,25
Néo circulante 19.102 5,88 50137 39,25
Propriedades para investimento 5 321211 98,87 151.290 11844
321211 98,87 151.290 118,44 Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 164.507 50,63 135570 106,13
Custo estruturagdo fundo (6.420) (197) (6.420) (5,02)
Resultado acumulado 166.807 51,34 (1.414) (1,1)
324.804 100,00 127.736 100,00
Total do ativo 344,697 106,10 178.000 139,35 Total o passivo e patriménio liguido 344,697 106,10 178.000 139,35

As notas explicati partes integrantes das Ges financeiras




BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 28.267.555/0001-13

FRAM CAPITAL DTVM S/A.
13.673.855/0001-25

Demonstragao dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Em 31de Em 31de
Nota dezembro de % s/total dezembro de % s/total
2021 2020

Resultado de aplicagdes financeiras 380 0,23 380 (34,96)
Valorizag&o/desvalorizag&o aplicagdes financeiras 380 0,23 380 (34,96)
Resultado com imoveis 171.661 102,04 - -
Aluguéis 5 3.694 2,19 - -
Ajuste a valor justo - laudo 5 167.967 99,85 - -
Despesas administrativas 13 (3.820) (2,27) (1.467) 134,96
Taxa de administracéo e gestao (657) (0,39) (211) 19,41
Auditoria (53) (0,03) (35) 3,22
Condominio (437) (0,26) - -
Encargos conta garantida - aluguéis OR (647) (0,38) - -
Consultoria Juridica (266) (0,16) (53) 4,88
Tributos estaduais e municipais (198) (0,12) - -
Consultoria e servigos técnicos (1.511) (0,90) (1.148) 105,61
Taxa CVM e Anbima (29) (0,02) (19) 1,75
Outras despesas (22) (0,01) 1) 0,09
Resultado liquido do exercicio 9 168.221 100,00 (1.087) 100,00

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 28.267.555/0001-13

FRAM CAPITAL DTVM S/A.
13.673.855/0001-25

Demonstragao das mutagGes dos ativos liquidos atribuiveis aos cotistas
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Saldos em 31 de dezembro de 2019

Integralizagdo de cotas
Resultado do Periodo

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Integralizagdo de cotas
Resultado do Exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021

Nota

Custos de
Integralizagao de Estruturagdo do Lucros Patriménio
cotas Fundo acumulados Liquido

59.212 (6.420) (327) 52.465

76.358 - - 76.358

. - (1.087) (1.087)

135.570 (6.420) (1.414) 127.736

28.937 - - 28.937

- - 168.221 168.221

164.507 (6.420) 166.807 324.894

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragées financeiras



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 28.267.555/0001-13

FRAM CAPITAL DTVM S/A.
13.673.855/0001-25

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de Auditoria

Taxa CVM / Anbima / Bolsas B3

Pagamento Condominio e IPTU

Fornecedores servigos/consultoria

Pagamento das demais despesas administrativas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Resultado resgate aplicagGes financeiras
Aquisi¢do de LFT

Conta garantida

Recebimento aluguéis

Parcelas imével

Correg¢do montaria parcelas imoével

ITBI pago imovel

Outros custos agregados ao imével

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Saldo Caixa / Equivalentes de caixa periodo anterior

Saldo Caixa / Equivalentes no final do periodo

Nota 2021 2020
(352) (205)
(12) (44)
(39) (19)
(639) -
(1.708) (1.096)
(37) -
(2.787) (1.364)
167 274
(18.433) -
20.035 -
1.563 -
5 (43.464) (72.587)
5 (3.150) (1.720)
5 (4.101) }
5 (1.347) (307)
(48.730) (74.340)
8 28.937 76.358
28.937 76.358
(22.580) 654
26.604 25.950
4.024 26.604

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragoes financeiras



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ n2 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n2
13.673.855/0001-25

Demonstragdes financeiras
Em a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

1. Contexto operacional

O BASILICA PARTNERS LED CORPORATE - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) iniciou suas atividades em 13 de setembro de 2019 sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado.

O Fundo destina-se a, exclusivamente, a investidores qualificados, conforme definicdo
nos termos da instrucdo 539 da CVM e alteracdes posteriores. A primeira emissao de
cotas do Fundo foi de 1.600.000,000 cotas a R$ 100,00 cada, das quais
1.599.948,64069699 ja foram integralizadas. Seu objetivo principal é a aquisicdo de
fracbes ideais, correspondentes a 70,81% da area total, do empreendimento
denominado LED CORPORATE, localizado na cidade de Sao Paulo, adquiridas da
ODEBRECHT Realizagbes SP 28 — Empreendimento Imobiliario Ltda, visando
proporcionar aos cotistas a valorizagcao e a rentabilidade de suas cotas através
valorizagao dos ativos do Fundo ou da posterior alienagao e/ou locagao das unidades que
comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela
lei e disposicbes da CVM. O Fundo também podera investir em Outros Ativos.

Para atingir seu objetivo o Fundo conta com os seguintes agentes:

LIBERCON ENGENHARIA LTDA — Gerenciadora da Obra;

BASILICA PARTNERS LATIN AMERICA PRIVATE EQUITY LTDA — Consultoria
Especializada;

RELIANCE ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA — Gestor
dos ativos financeiros

FRAM CAPITAL DTVM S.A. — Administradora do Fundo;

BANCO BRADESCO S.A. — Custodiante

Os cotistas ao fazerem aplicagbes neste Fundo, estardo expostos ao risco de perda do
capital investido sem que conte com a garantia da Administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ n2 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n2
13.673.855/0001-25

Demonstragdes financeiras
Em a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

pelas Instrugdes n° 472/08, n° 516/11 e 517/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com as disposicbes contidas nas
instrugdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario. A moeda utilizada é o Real
brasileiro.

3. Principais praticas contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento
original de trés meses ou menos a partir da data da contratagao, os quais estao
sujeitos a um risco insignificante de alteragao no valor justo, e séo utilizadospelo
Fundo na gestado das obrigagdes de curto prazo.

b) Apuracéo do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuracédo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.

c) Cotas de Fundos de Investimento

As quotas de fundos de investimento sao atualizadas diariamente com base no valor da
quota divulgado pelos Administradores dos fundos onde os recursos sao aplicados. As
valorizagbes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundo de investimento
foram registradas no resultado do exercicio.

d) Propriedade para Investimento

As aplicacbes em imdveis para renda (edificagbes, terrenos e benfeitorias) devem ser
demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais sao obtidos através de
laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais especializados com
qualificagcao reconhecida e formalmente aprovados pela Administracdo do Fundo e pelos
cotistas. Enquanto em construgao serdo contabilizados pelo custo de aquisi¢céo.
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BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ n2 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n2
13.673.855/0001-25

Demonstragdes financeiras
Em a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo
liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a
transagao, sem que represente uma operacao forgcada.

e) Outros ativos e Passivos circulantes e a longo prazo

Os ativos sdo demonstrados pelos valores de realizagao, incluindo, quando aplicaveis, os
rendimentos e as variagbes monetarias auferidas.

Os passivos sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagbes monetarias.

f) Classificacao dos instrumentos financeiros

Data do reconhecimento: Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente
reconhecidos na data de negociagao.

Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificacdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas, do propdsito
e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos
os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos
dos custos de transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao: Os ativos financeiros sao
incluidos, para fins de mensuragédo, em uma das seguintes categorias:

Ativo financeiro para negociagdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimento mantido até o vencimento: - essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas
tenham a intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacao,
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com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragcédo: Em geral, os passivos
financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva
de juros.

A “taxa efetiva de juros”. corresponde ao valor inicial do instrumento financeiro em relagao
a totalidade de caixa estimado, de todas as espécies, ao longo de sua vida util
remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide
com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo, adicionados, conforme o
caso, as comissdes e os custos de transac¢do que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros
efetivos coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia
seguinte de renovagao de juros.

g) Moeda funcional e de apresentacédo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstragdes financeiras.
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4. Disponibilidades e aplicag¢oes financeiras

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos financeiros
com vencimento original de 3 meses ou menos, a partir da data de contratagao e que
estao sujeitas a um risco insignificante de alteragdes no seu valor.

Caixa e Equivalente de caixa

31.12.2021 31.12.2020

Bancos 1.059 -
AplicagGes financeiras - Fundo de Liquidez - Bradesco 2.965 26.604
4.024 26.604

Titulos Publicos

Letras financeiras do Tesouro

Em 31 de dezembro o Fundo mantinha em sua carteira 1.667 LFTs, ao valor de mercado de RS
18.706.

5. Propriedades para investimento

Em 20 de setembro de 2019, o Fundo adquiriu unidades do imdével abaixo discriminado,
com o objetivo de valorizagbes através das receitas locaticias futuras, ao custo inicial
de R$ 147.138 mil. O imovel ja foi entregue e sua construgédo foi concluida, sendo seu
custo efetivo, corrigido ao longo do tempo pelo indice IPCA, adicionando também as
despesas de registro e taxas, totalizando em 31.12.2021 um valor de R$ 153.244. No
periodo de 01 de janeiro a 31 de dezembro de 2021 o valor incorrido com as parcelas
da compra e outros custos totalizaram R$ 52.062.

Aluguéis
Conforme contrato de compra e Venda, o Imével tem contrato de garantia de locagao
com a OR Empreendimentos e participagdes S.A. de 50% das unidades adquiridas pelo
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Fundo.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor mensal do aluguel provisionado de 50% das lajes
é de R$ 710, sendo que os demais 50% das lajes ainda estdo desocupadas. Esse valor
mensal, juntamente com os valores proporcionais de condominio €& deduzido
mensalmente dessa conta garantida.

A politica adotada pela administracdo do Fundo para Perdas Estimadas de Créditos de
Liquidacao duvidosa é a seguinte:

Periodo de atraso Faixa % de provisao
Vencidos de 0 a 14 dias A 0,00
Vencidos de 15 a 30 dias B 1,50
Vencidos de 31 a 60 dias C 9,50
Vencidos de 61 a 90 dias D 21,42
Vencidos de 91 a 120 dias E 51,23
Vencidos de 121 a 365 dias F 100,00
Vencidos a mais de 365 WOP Prejuizo

Em 31 de dezembro de 2021 nao havia provisbes para perdas.
Conta Garantida

Em 25 de outubro de 2021, a OR Empreendimentos e Participacbes S.A., efetuou depdsito
de R$ 20.035 em uma conta garantida do Fundo para garantir o cumprimento do
pagamento de aluguel de 50% das lajes do condominio Led Corporate e do condominio
referente a esses 50% dessas despesas mensais.
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O imoével esta descrito da seguinte forma:

CONDOMINIO LED CORPORATE

quantidade de

Area util Area comum Area comum Area total vagas na
Unidade Matricula privativa M2 edificada M2 descoberta M2 garagem
501 280551 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
502 280552 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
503 250553 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
504 280554 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
601 280555 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
602 280556 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
603 280557 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
604 280558 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
701 280559 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
702 280560 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
703 280561 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
704 280562 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
801 280563 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
802 280564 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
803 280565 508,13 445,5 81,502 1035,132 14
804 280566 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
901 280567 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
902 280568 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
903 280569 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
904 280570 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1001 280571 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1002 280572 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1003 280573 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1004 280574 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1101 280575 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1102 280576 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1103 280577 508,13 445,35 81,502 1034,982 14
1104 280578 503,8 444,264 81,222 1029,286 14
1201 280579 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1202 280580 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1203 280581 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1204 280582 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1301 280583 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1302 580584 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1303 280585 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1304 280586 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1401 280587 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1402 250588 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
1403 280589 508,13 445,35 81,502 1.034,982 14
1404 280590 503,8 444,264 81,222 1.029,286 14
loja 01 280607 58,31 48,163 63,05 169,523 10
loja 02 280608 58,31 48,163 63,05 169,523 10
loja 03 280609 62,9 49,764 65,127 177,791 10
loja 04 280610 78,19 68,621 89,872 236,683 10
loja 05 280611 78,19 68,621 89,872 236,683 10
loja 06 280612 81,05 69,673 91,238 241,961 10
loja 07 280613 81,05 69,673 91,238 241,961 10

loja 08 280614 81,05 69,673 91,238 241,961 10
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loja 09 280615
loja 10 280616
loja 11 280617
loja 12 280618

69,19
63,3
75,55

120,96

52,792
50,383
54,308
95,978

69,05
65,93
71,022
125,653

191,032
179,613
200,880
342,591

10
10
10
10

» Localizado na Cidade de Sao Paulo — SP, a Rua Roberto Bosch n° 45, no bairro da Barra
Funda, conforme Memorial de Incorporagéo registrado sob n® 4 da Matricula n® 228.126
perante o 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo. Em 31 de dezembro de 2021,
o0 empreendimento ja havia sido concluido.

» Em 31 de dezembro de 2021 a Apsis Consultoria Empresarial Ltda, empresa
conceituada, e atuante nesse mercado de avaliagbes a longo tempo, emitiu um
laudo de avaliagéo, foi utilizado a Metodologia da Renda, com a aplicagao do Fluxo
de Caixa Descontado, para definicao do Valor Justo e o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado (“CDDM”) com uso de tratamento por fatores para a
definicdo do valor de mercado de locacdo utilizado apds o término do contrato

vigente.. Esse laudo atribuiu o valor do imoével em R$ 321.211.

Condominio Led Corporate

Valor

Corregao

Ajuste a

i ITBl a Ajustes/Custos . Valor
Descricao Custo das valor justo X
AR pagar agregados final
inicial parcelas - laudo
31 de dezembro de 2020
Saldo inicial 142.578 4.560 3.845 - 150.983
Custo de fundagdo 150.983 307 - 151.290
instalagao de tanque
31 de dezembro de 2021
Saldo anterior 151.290 - - - - 151.290
AJu_ste ITBI provisionado a 151.290 } } (459) } 150.831
maior
ITBI a pagar vagas garagem 150.831 27 150.858
Corregao parcelas 150.858 1.039 151.897
Custos agregados a obras 151.897 1.347 153.244
Ajuste a valor justo - laudo 153.244 - - 167.967 321.211
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6. Aquisicao de iméveis a pagar

Na data de 31 de dezembro de 2021, o Fundo possuia apenas uma parcela final fixa de

R$ 1 a pagar.

O total, das parcelas contratuais da compra do imovel, pagas pelo Fundo, esta

representado da seguinte forma:

Parcelas ValorG:s (RS Corrigida
mil) A pagar

Més 01 R$ 14.009 Paga R$ 14.009

Més 02 R$ 5.003 Paga R$ 5.008

Més 03 R$ 7.514 Paga R$ 7.521

Més 04 R$ 5.003 Paga R$ 5.013

Més 05 R$ 5.003 Paga R$ 5.039

Més 06 R$ 7.514 Paga R$ 7.655

Més 07 R$ 5.003 Paga R$ 5.107

Més 08 R$ 5.003 Paga R$ 5.120

Més 09 R$ 7.514 Paga R$ 7.696

Més 10 R$ 5.003 Paga R$ 5.125

Més 11 R$ 5.003 Paga R$ 5.125

Més 12 R$ 10.025 Paga R$ 10.294

Més 13 R$ 5.003 Paga R$ 5.155

Més 14 R$ 5.003 Paga R$ 5.168

Més 15 R$ 7.514 Paga R$ 7.812

Més 16 R$ 5.003 Paga R$ 5.246

Més 17 R$ 5.003 Paga R$ 5.292

Més 18 R$ 7.514 Paga R$ 8.056

Més 19 R$ 5.003 Paga R$ 5.377

Més 20 R$ 5.003 Paga R$ 5.423

Més 21 R$ 5.895 Paga R$ 6.184

Més 36 R$ 1 A vencer R$ 1 R$ 1

Total parcelas a pagar R$ 132.534 R$ 136.426
) 10.044 Paga 10.044
ITBI 4.559 Pago 4.100
Total 147.138 150.570 R$ 1

(*) Parcela Condicionada foi paga e retornou ao Fundo na forma de conta garantida com o
objetivo de garantir os aluguéis de 50% das lajes pertencentes ao Fundo, conforme contrato de

compra do imével.
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7. Gerenciamento de Riscos

Nao obstante a diligéncia do Administrador, da Empresa de Consultoria Especializada, do
Gestor, bem como dos demais prestadores de servigcos do Fundo, em colocar em pratica
a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estao,
por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das
operagdes contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sao os Unicos aos
quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagao
financeira e/ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador, da Empresa de Consultoria Especializada, do Gestor e
dos demais prestadores de servigos do Fundo, que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. As aplicagdes dos
Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, da Empresa de Consultoria
Especializada, dos demais prestadores de servigos do Fundo e/ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao
recebimento de rendimentos do Fundo que seréo decorrentes, em parte, dos valores pagos
a titulo de locagao ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios detidos direta ou indiretamente
pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto, ainda que indiretamente, aos riscos de
nao pagamento, por parte dos locatarios, dos aluguéis convencionados ou outras
obrigacbes decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados diretamente pelo
Fundo ou pelas sociedades de propdsito especifico detentoras da propriedade dos Ativos
Imobiliarios, conforme aplicavel.
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Risco de atraso e interrupcéo na reforma ou construcdo de empreendimentos. Em caso de
atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou construgcdo nos Ativos
Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente a disponibilidade dos mesmos para locagéo, arrendamento ou alienagao, de
modo que podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
locaticios ou do preco de alienagao e consequente da rentabilidade do Fundo. O Vendedor,
construtor ou empreiteiro contratado pelo Fundo podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos aos empreendimentos.

Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-primas. Podem
ocorrer falhas na execucdo das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A
constatagao de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo
a processos civis por parte de compradores ou inquilinos, quando constatados apds sua
conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou
impossibilidade de obtengao de alvaras ou aprovagdes das autoridades competentes; (ii)
condigdes meteorolégicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no
fornecimento de matérias-primas e insumos ou méao-de-obra, acidentes, questdes
trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geolégicos; (iv)
controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de proprietarios
de imodveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade
na locagao de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequagédo da mao-de-obra.
O descumprimento do prazo de construcédo e conclusdo das obras de empreendimentos
podera gerar atrasos nos recebimentos pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

A presente aquisicao tem natureza ad corpus, sendo certo que o Empreendimento foi
devidamente aprovado e estara sujeito a vistoria da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
para a emissédo do respectivo Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se). Por esse
motivo, € natural e possivel a ocorréncia de diferencas nas areas comuns ou de utilizagao
privativa, das areas totais e de fragao ideal de terreno de até 5% (cinco por cento), para
mais ou para menos, em relagéo ao projeto aprovado, conforme o Compromisso de Venda
e Compra de Bens Imoéveis e Outras Avencas.

As matérias-primas basicas utilizadas na construgcdo ou reforma dos Ativos Imobiliarios
podem sofrer aumentos de prego em valores superiores aqueles apurados pelos indices
de reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos,
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especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos indices,
levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas hipoteses de
aumento dos custos podera afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacio, parcial ou total,
de imdveis integrantes da carteira do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacéancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploragdo comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que o Administrador, Empresa de
Consultoria Especializada e o Gestor, sejam ativas e diligentes na condugao da gestao das
locagdes e exploragdo de imoéveis integrantes da carteira do Fundo, a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de concentracdo geografica. O Fundo investira exclusivamente em Ativos
Imobiliarios localizados na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, €, portanto, estara
sujeito a flutuagéo do valor de mercado dos iméveis nessa regiao.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimbnio do Fundo.
O valor dos Ativos Imobiliarios que integrardo a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagcdes de precos, cotacbes de mercado e eventuais
avaliagbes realizadas de acordo com a regulamentagdo aplicavel e/ou com este
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como o preco de
negociagao das Cotas no mercado secundario, poderéo ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacéo do setor imobiliario. O setor imobiliario brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentagido, expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisicdo, venda,
locacao, reforma, ampliacdo, incorporacao imobiliaria e exploracdo de imdéveis. Dessa
forma, a realizacao de empreendimentos, eventuais reformas e ampliacdes nos Ativos
Imobiliarios pode estar condicionada a obtencao de licencas especificas, aprovagao de
autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagbes, regras de
zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive com relagao ao uso do solo, prote¢gao do meio
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ambiente e protecdo do patrimbénio historico. Neste contexto, as referidas leis e
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data
poderdo vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas
apos a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, o que podera acarretar atrasos e modificagdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os negécios e os
resultados estimados do Fundo. Nessa hipotese, as atividades do Fundo poderdo ser
afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor das
Cotas.

Necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos obtidos pelo Fundo com os ativos
integrantes do seu patriménio nao forem suficientes para arcar com os encargos do Fundo
e/ou caso os aportes no Fundo nio forem suficientes para cobrir a necessidade de recursos
relativa a construgédo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, os Cotistas poderao
ser chamados a realizar novos aportes no Fundo para cobrir a deficiéncia de recursos.

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, € ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. Alteracbes na
legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando, a legislagao tributaria, conforme o disposto no Artigo 33, alinea (e) abaixo,
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condi¢des para
a distribuicdo de rendimentos e amortizacdo das Cotas do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cbes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragbes nas condigées econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcgao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia,
o valor do patriménio do Fundo e de suas Cotas.
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Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotista

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam
vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacédo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, ao apreciar
recurso contra decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser
distribuido pelo FllI, calculado de acordo com o paragrafo Unico, art. 10, da Lei n° 8.668/93
e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014 (...) seja superior ao montante do lucro do
exercicio adicionado dos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior,
o montante distribuido em excesso a soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros
acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente
como amortizacao de cotas ou devolucdo do capital” (“Decisao de 21.12.2021”). Os efeitos
da Decisdo de 21.12.2021 encontram-se suspensos por forga de nova decisdo do
Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situagao essa que deve perdurar enquanto
o Colegiado nao apreciar pedido de reconsideragédo contra a Decisao de 21.12.2021, ja
apresentado e pendente de julgamento. O desenvolvimento dos referidos fatos, em
especial a decisdo a ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de
Reconsideragao, podera resultar em alteracdo da atual pratica contabil relacionada a
distribuicdo de rendimentos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios.

QOutros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario, 0 Fundo estara sujeito a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, da
Empresa de Consultoria Especializada e o Gestor, tais como moratéria, inadimplemento
de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, alteragcao do
tratamento tributario relacionado diretamente ou indiretamente ao Fundo, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica monetaria, ou
aplicagbes significativas, conforme abaixo indicados:

a)Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos. O Fundo esta sujeito aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica, financeira
ou regulatdria que influenciem de forma relevante os mercados financeiro e de capitais
brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas
politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracoes nas taxas
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de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancgas
legislativas, alteragao do tratamento tributario e entre outras. Essas politicas, bem como
outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagao
da moeda, indexagao da economia, instabilidade de pregos, elevagéo de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os valores dos ativos do Fundo
e rentabilidade futura;

b) Risco de Condicdes Econdmicas Adversas. Condi¢gdes econdmicas adversas nas
regides nas quais estéo localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis de
ocupacéo, locacao ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios.
Se os Ativos Imobiliarios ndo gerarem receita suficiente para que possam cumprir com
suas obrigagdes, o Fundo pode vir a ser afetado adversamente. Adicionalmente, o valor
de mercado dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a variagbes em fungao das condigbes
econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracido nessas condi¢des pode causar
uma diminui¢ao significativa no valor dos Ativos Imobiliarios e afetar adversamente a
rentabilidade do Fundo;

c) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependeréo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pela seguradora
poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigcbes
gerais das apdlices;

d) Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo;

e) Risco tributario. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n°® 9.779/99
e na Lei n° 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagcéo de
novos tributos ou de interpretagcao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente quando da realizagdo do
investimento no Fundo;
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f) Risco relativo a concentracao e pulverizacao das Cotas. Nao ha restricdo ao limite de
Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma podera ocorrer
situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos Cotistas;

g) Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissbdes de Cotas do Fundo, os
Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagéo no capital do Fundo diluida; e

h) Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao
ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Uma vez que o Fundo é um condominio fechado e ndo admite resgate
convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no momento de sua
eventual negociagdo no mercado secundario. Adicionalmente, o Cotista devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e
existe o risco de ndo ser possivel a alienagao de sua participagdo no Fundo no momento
e nas condi¢des que desejar.

8. Emissao e amortizagao de Cotas

Emissao

Na emissao de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme boletins de
subscricdo dos investidores e os valores integralizados devem ser depositados
diretamente na conta do Fundo. Na primeira emissao foram emitidas 1.600.000 cotas ao
valor de R$ 100,00 cada uma que correspondem ao montante de R$ 160.000 mil. A
integralizagao ocorrera de acordo com as chamadas de capital a serem realizadas. No
periodo de 01 de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 foram emitidas 263.948 cotas
num montante de R$ 28.937.

As cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacdo na B3
(Brasil/Bolsa/Balcao).
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Integralizagcao

Em 31 de dezembro de 2021 ja haviam sido integralizadas 1.599.948 cotas (1.336.000
cotas em 31.12.2020).

A integralizacdo das cotas pode ser feita (i) em moeda corrente nacional, em uma conta
de titularidade do Fundo, e/ou (ii) iméveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruigao
e aquisicao sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM 472,
conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagdo, o Cotista
recebera comprovante da respectiva integralizagédo, autenticado pelo custodiante.

Na integralizagédo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota conforme disposto
no regulamento do Fundo.

Resgate de cotas

Nao havera resgate de cotas a ndo ser por liquidagdo do Fundo, deliberada por Assembleia
Geral de Caotista.

9. Patrimonio liquido

O patriménio liquido Atual do Fundo, em 31.12.2021, esta dividido por 1.599.948,64069699
cotas, de série Unica, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario atual é de
R$ 203,06511055 resultando em R$ 324.894. A emissao total autorizada é de R$ 160.000
(Cento e sessenta milhdes de Reais), sendo que as chamadas de aportes s&o corrigidas
pelo IPCA. As cotas poderao ser negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado. Do Patriménio liquido foram deduzidos os custos iniciais de estruturacio do
fundo no montante de R$ 6.420.

Resultado em 2021 e 2020

No exercicio de 2021 o Fundo apresentou resultado positivo de R$ 168.221 (negativo de
R$ 1.087 em 2020), (receitas (—) despesas), reflexo do ajuste a valor justo do imovel.
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10. Distribuigdao de rendimentos

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais
de, no minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa
existentes.

No primeiro semestre de 2021 o Fundo apresentou um resultado negativo de caixa, no
valor de R$ 688 e, portanto, ndo houve distribuicdo aos cotistas naquele semestre findo
em junho de 2021.

Ja no segundo semestre de 2021, o Fundo obteve um resultado de caixa de R$ 1.147,
gerado basicamente pelo recebimento de aluguéis, o qual foi distribuido aos cotistas
detentores de cotas em 31 de dezembro e cujo pagamento ocorreu em 01 de fevereiro de
2022. Os valores apurados estdo demonstrados abaixo:

agost  setembr 3° outubr novembr  dezembr 4° 2°
julho o o trimestre o o o trimestre semestre
RECEITAS PASSIVEIS DISTRIBUICAO 46 1 1.565 1.612 54 710 710 1.475 3.087
(-) DESPESAS DO FUNDO -119 -247 -442 -808 -379 -355 -397 -1.131 -1.940
Resultado -74 -245 1.123 804 -325 355 313 343 1.147
Resultado Acumulado -74 -319 804 804 479 834 1.147 1.147 1.147
Provisao (adiantamento valor a distribuir no
semestre) - - - -
Saldo passivel de distribuicdo no semestre -74 -319 804 804 479 834 1.147 1.147 1.147

nimero
1.599.948,77813695 cotas

0,00072 | RS por cota
Passivel de
Distribuicd
1.147 o

Os rendimentos auferidos como “resultados de caixa’, a cada semestre, podem ser
distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacdo dos rendimentos dos respectivos
semestres. No periodo ndo houve distribuicdo de rendimentos. O Fundo pode também
realizar amortizagées mediante deliberacées em assembleia.

11. Taxa de administragao

A taxa de administragédo e gestdo, que engloba os servigos qualificados de custodiante,
escrituragdo de cotas, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo no ultimo dia do més imediatamente
anterior ao més de seu pagamento, na forma do regulamento do Fundo, pagavel
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mensalmente a razéo de 1/12 (um doze avos), observado o valor minimo mensal, de R$
17, valor este atualizado anualmente, pela variagao do IPCA no periodo.

No exercicio, foi reconhecida despesa de taxa de administragdo no valor de R$ 657 (R$
211 em 2020) e o valor a pagar de R$ 327 (R$ 22 em 2020)

12. Rentabilidade

Valores em Reais - periodo findo em 31 de dezembro de 2021
Dezembro Valores médios no periodo

Numero médio - total de cotas do fundo 1.599.949 Quantidade média de cotas 1.484.039
Numero total de cotas do fundo 1.599.949
Valor Unitario cota 203,0651106
Valor Patriménio Liquido do fundo 324.893.747 PL médio do periodo 194.500.548
Valor distribuido aos cotistas - Valor total distribuido
Valor distribuido por cota - Valor médio distribuido por cota
Rentabilidade mensal 5,78%

Rentabilidade do fundo no periodo 112,39%

Valores em Reais - periodo findo em 31 de dezembro de 2020
Dezembro Valores médios no periodo

Numero médio - total de cotas do fundo 1.336.000 Quantidade média de cotas 958.667
Numero total de cotas do fundo 1.336.000,00
Valor Unitario cota 95,6109513
Valor Patriménio Liquido do fundo 127.736.233,10 PL médio do periodo 85.731.204,15
Valor distribuido aos cotistas - Valor total distribuido
Valor distribuido por cota - Valor médio distribuido por cota
Rentabilidade mensal -0,05%

Rentabilidade do fundo no periodo 7,89%

Rentabilidade passada nao é garantia de rendimentos futuros.
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13. Despesas administrativas

Despesas de administragdo, consultoria imobiliaria e custddia o Fundo possui outras
despesas administrativas elencadas abaixo:

Saldos em 31 de dezembro:
0,
2021  %s/PL Médio 2020 o S/PL
Médio
Taxa de administracao e gestao 657 0,34 211 0,10
Despesas com servigos de terceiros
Advocaticios 266 0,14 53 0,03
Auditoria 53 0,03 35 0,02
Condominio 437 0,22
Consultorias 1.511 0,78 1.148 0,59
Outras despesas operacionais
B3 / Anbima/ CVM 29 0,01 19 0,01
Encargos conta garantida 647 0,33 - -
Tributos Estaduais e Municipais 198 0,10 - -
Outras 22 0,01 1 -
Total 3.820 1,96 1.467 0,75
PL Médio 2021 194.430
PL Médio 2020 85.731

14. Tributacgao

Os fundos de investimento imobiliario, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993,
devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Poderao ser feitas distribuicbes mensais, as quais serdo deduzidas
dos resultados semestrais. Essas distribui¢des estdo sujeitas as incidéncias do imposto
sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

(i) os rendimentos pagos as pessoas fisicas que possuam participagdo no fundo em
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percentual igual ou menor a 10% e desde que o fundo de investimento imobiliario tenha
suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas os quais s&o isentos de imposto de
renda na fonte; e

(ii) os rendimentos forem pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdicdes consideradas
paraiso fiscal as quais estao sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota
de 15%, exceto quando se tratar de pessoas fisicas que possuam participagao igual ou
menor 10% das cotas do fundo as quais, nesse caso, sao equiparadas as domiciliadas no
pais.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto,
conforme o caso sobre a renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas
para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros
decorrentes dos titulos de letras hipotecarios, certificados de recebiveis imobiliarios
e letras de credito imobiliario.

15. Custédia, controladoria e escrituragao de cotas

Os titulos e valores mobiliarios estao custodiados e registrados pela Fram Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira regularmente credenciada
perante a CVM, prestadora de servigos de controladoria, custddia qualificada e
escrituracdo das cotas do Fundo.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragdao do Fundo.

17. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugcdo CVM n° 381, a administradora nao contratou outros servicos,
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que envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor
independente responsavel pelo exame das demonstracdes financeiras do Fundo, que
nao seja o de auditoria externa.

18. Divulgagao de informacgoes

As informacbes obrigatérias relativas do Fundo estdo disponiveis na sede da
Administradora, assim como junto a Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM).

19. Outros assuntos

Conforme amplamente divulgado, em dezembro de 2019, foram identificados os
primeiros casos de Coronavirus (COVID-19) na China. O nimero de casos aumentou
rapidamente, e em margo de 2020 a Organizagao Mundial da Saude declarou o surto,
uma Pandemia.

Considerando os riscos e incertezas que diversas companhias estao sujeitas em razao
do impacto econdmico-financeiro advindos desta epidemia, assim como a
interconectividade de toda cadeia produtiva das empresas operacionais que compde 0s
investimentos do Fundo, a administracdo estd acompanhando os acontecimentos
recentes e avaliando os eventuais impactos que possam refletir na queda dos ativos
financeiros do Fundo.

20. Operagoes com Derivativos

O Fundo s6 podera realizar operagdes com derivativos com o objetivo de protegdo de suas
posi¢des. No periodo o Fundo nao realizou operagdes com derivativos.

21. Alteragoes estatutarias

N&o houveram alteragdes no regulamento do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021.

22. Eventos Subsequentes

Até a data de autorizacdo para emissdo dessas demonstracbes financeiras, nao
ocorreram eventos que pudessem alterar de forma significativa a situagao patrimonial,
28



BASILICA PARTNERS LED CORPORATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ n2 28.267.555/0001-13

Administrado pela FRAM CAPITAL DTVM S/A. CNPJ n2
13.673.855/0001-25

Demonstragdes financeiras
Em a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de reais — exceto valor unitario da cota / Patriménio Liquido do quadro de rentabilidade)

econdmica e financeira nas demonstragbes financeiras apresentadas. Em janeiro de
2022 a B3 (Bolsa/BMF/Cetip) autorizou a negociagao de cotas do fundo no mercado de
negociagao em bolsas.

Diretor e contador do Fundo

Ariana Renata Pavan
Diretora

Valter Roberto Mendes
CRC 1SP122868/0-3
Contador responsavel
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