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Opinido

Examinamos as demonstrac¢des financeiras do Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstra¢des do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira Patria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio

em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrios regulamentados pela Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobilidrios - CVM n2 472, de 31 de outubro
de 2008.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstracOes contabeis como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre as demonstra¢Ges contabeis e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Mensuragdo do valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2021, conforme nota explicativa n2 5.b, o Fundo detém investimentos em imdveis para
renda, no montante de RS 474.222 mil, mensurados ao valor justo por meio de laudos de avalia¢do elaborados
por avaliadores externos. Devido ao uso de estimativas relevantes para determinacgao do valor justo e a
relevancia do saldo em relagdo as demonstragées financeiras tomadas como um todo, consideramos a
mensuragdo do valor justo dos imdveis uma area de foco em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento e avaliagdo do desenho e da
implementagdo dos controles internos relacionados ao processo do Gestor do Fundo para revisdo e aprovagao
dos laudos de avaliagdo preparados pelos avaliadores externos; (ii) analise das proje¢des de resultados futuros e
das principais premissas de negdcios, em relacdo as informagdes histdricas das receitas de aluguel, vacancia e
dos custos e despesas, bem como de dados econémicos externos e informagbes do mercado imobiliario; (iii)
envolvimento de especialistas internos em valor justo para suporte da andlise da razoabilidade do modelo
utilizado, recalculo matematico dos fluxos de caixa descontados e teste da taxa de desconto, considerando dados
do mercado e da industria; (iv) analise da adequacgdo das divulgagdes nas demonstracdes financeiras pelo
Administrador do Fundo em relagao aos requerimentos da Instrugdo CVM n2 472.

A Deloitte refere-se a uma ou mais entidades da Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada, de responsabilidade limitada, estabelecida no Reino Unido ("DTTL"), sua rede de
firmas-membro, e entidades a ela relacionadas. A DTTL e cada uma de suas firmas-membro sdo entidades legalmente separadas e independentes. A DTTL (também chamada "Deloitte Global")
n3o presta servigos a clientes. Consulte www.deloitte.com/about para obter uma descri¢do mais detalhada da DTTL e suas firmas-membro.

A Deloitte oferece servigos de auditoria, consultoria, assessoria financeira, gestdo de riscos e consultoria tributaria para clientes publicos e privados dos mais diversos setores. A Deloitte atende .
quatro de cada cinco organizagdes listadas pela Fortune Global 500®, por meio de uma rede globalmente conectada de firmas-membro em mais de 150 paises, trazendo capacidades de classe
global, visBes e servigos de alta qualidade para abordar os mais complexos desafios de negécios dos clientes. Para saber mais sobre como os cerca de 286.200 profissionais da Deloitte impactam
positivamente nossos clientes, conecte-se a nés pelo Facebook, LinkedIn e Twitter.

© 2022. Para mais informagdes, contate a Deloitte Touche Tohmatsu Limited.



Deloitte

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos que as principais
premissas e os critérios adotados pelo Administrador do Fundo, baseados em laudos de avalia¢do preparados
por avaliadores externos, sao razoaveis para suportar a mensuragao do valor justo imdveis do Fundo, no
contexto das demonstragGes financeiras tomadas como um todo.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstrag¢6es financeiras

A Administradora é responsavel pela elaborac¢do e adequada apresentacao das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliarios
regulamentados pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elabora¢do de demonstracdes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragoes financeiras, a Administradora é responsdvel, dentro das prerrogativas
previstas na Instru¢ao da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracées
financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagées, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢ées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecg¢do de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacGes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela Administradora.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacses e se as demonstracées financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunica¢cdo com a Administradora do Fundo, determinamos aqueles
gue foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de
uma perspectiva razodavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de margo de 2022

Dzl He Toucht, Tohm b - Doful s S. scatuo.
DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Rafael dos Santos Scatena
Auditores Independentes Ltda. Contador
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Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 35.754.164/0001-99

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Saldos em milhares de reais)

ATIVO Notas
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4
Disponibilidades
Operagdes Compromissadas

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Contas a Receber de Aluguéis 5d

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos
Fundos de Investimento Imobilidrio 5a
Dividendos a Receber de FII
Gastos com Projetos
Outros valores a receber
Ativo ndo circulante
Investimentos

Propriedade para investimentos 5b

TOTAL DO ATIVO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis

2021 % do PL 2020 % do PL
18.762 3,83 81.402 16,81
4.957 1,01 17.819 3,68
24 - 202 0,04
4.933 1,01 17.617 3,64
13.805 2,82 63.583 13,13
2511 0,51 3.205 0,66
10.787 2,20 60.236 12,44
28 0,01 28 0,01
418 0,09 - -
60 0,01 114 0,02
474.222 96,86 406.954 84,03
474222 96,86 406.954 84,03
492.984 100,69 488.356 100,84

PASSIVO

Passivo circulante

Passivos financeiros de natureza nio imobiliaria
Taxa de Administragdo a Pagar
Taxa de Gestdo a Pagar
Auditoria a Pagar
Taxa de distribuicdo a Pagar
Dividendos a Pagar
Outros Valores a Pagar

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social
Gastos na emissdo de cotas
Reserva de Lucros

TOTAL DO PASSIVO + PATRIMONIO LIQUIDO

2021 % do PL 2020 % do PL
3.388 0,69 4.083 0,84
3.388 0,69 4.083 0,84

41 0,01 55 0,01

254 0,05 484 0,10

40 0,01 20 -

102 0,02 64 0,01

2.845 0,58 2.695 0,56

106 0,02 765 0,16

(150)

489.595 100,00 484.273 100,00

499.154 101,95 499.154 103,07
(19.202) (392) (19.092) (3,94)

9.643 1,97 4211 0,87

492.984 100,69 488.356 100,84




Patria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ: 35.754.164/0001-99

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e

periodo de 05 de agosto (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO/PERIODO

Resultado com Propriedades para Investimento
Receita de Aluguéis
Ajuste a Valor Justo
Despesa com Condominio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com cotas de fundos Imobiliarios

Ativos Financeiros de Natureza nao Imobilidria
Operacgdes Compromissadas

Outras receitas/despesas
Despesa de taxa de administracao
Despesa de taxa de escrituragdo
Taxa Gestora
Despesa com Distribuigao
Taxa de Fiscalizagdo CVM
Despesa com IR
Despesa com Servigos Financeiros
Consultoria Juridica
Despesa com corretagem
Despesa de Servigos Técnicos Especializados
Outras (despesas) receitas

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCiCIO/PERIODO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis

01.01.2021 05.08.2020
a31.12.2021 a31.12.2020
48.679 13.302
36338 13.735
13.500 -
(1.159) (433)
(5.249) 2.630
(5.249) 2.630
309 732
309 732
(4.329) (1.671)
(674) (255)
- (2)
(2.623) (1.178)
(117) (64)
(48) (12)
(35) (138)
(62) 9
(139) -
(37) -
(533) -
(61) (13)
39.410 14.993




Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 35.754.164/0001-99

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e

periodo de 05 de agosto (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020

(Saldos em milhares de reais)

Capital Gastos na Reserva Lucros

Social emissdo de cotas de Lucros Acumulados Total
Saldo em 05 de agosto de 2020 Notas - - - - -
Integralizacdo de cotas 11a 499.154 - - - 499.154
(-)Gastos na emissdo de cotas - (19.092) - - (19.092)
Resultado do periodo - - - 14.993 14.993
Destinagdes
Distribui¢do de Dividendos 14 - - (10.782) (10.782)
Reserva de resultado a distribuir - - 4.211 (4.211) -
Saldo em 31 de dezembro de 2020 499.154 (19.092) 4.211 - 484.273
Integralizacdo de cotas - - - - -
(-)Gastos na emissdo de cotas - (110) - - (110)
Resultado do exercicio - - - 39.410 39.410
Destinagdes
Distribui¢do de Dividendos 14 - - (33.978) (33.978)
Reserva de resultado a distribuir - - 5.432 (5.432) -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 499.154 (19.202) 9.643 - 489.595

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragbes contdbeis




Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 35.754.164/0001-99

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e

periodo de 05 de agosto (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020
(Saldos em milhares de reais)

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Ajuste a Valor Justo
Resultado com cotas de fundos Imobiliarios

Variacio de ativos
Contas a Receber de Aluguéis
Fundos de Investimento Imobiliario
Dividendos a Receber de FII
Gastos com Projetos
Outras contas a receber

Variacédo de passivos
Taxa de Administragdo a Pagar
Taxa de Gestdo a Pagar
Auditoria a Pagar
Distribui¢do a Pagar
Dividendos a Pagar
Outros Valores a Pagar

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxos de Caixa das Atividades de Investimento
Propriedades para investimento

Caixa Liquido das Atividades de Investimento
Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamento
Integralizagdo de cotas
(-)Gastos na emissdo de cotas
Distribui¢do de Dividendos
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do exercicio/periodo
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do exercicio/periodo

Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis

01.01.2021 05.08.2020
a31.12.2021 231.12.2020
39.410 14.993
(13.500) -
(5.249) (2.630)
694 (3.205)
54.698 (57.606)
- (28)
(418) -
54 (114)
(14) 55
(230) 484
20 20
38 64
150 2.695
(659) 765
74.993 (44.507)
(53.767) (406.954)
(53.767) (406.954)
- 499.154
(110) (19.092)
(33.978) (10.782)
(34.088) 469.280
(12.862) 17.819
17.819 -
4.957 17.819
(12.862) 17.819




Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 35.754.164/0001-99

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de
05 de agosto (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto Operacional

O Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario foi constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n®
8.668/93"), e a Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n? 472”), com prazo de duragdo indeterminado, e
iniciou suas operag¢des em 05 de agosto de 2020.

As Cotas poderado ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam pessoas fisicas
ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores qualificados ou investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao da CVM, bem como, exemplificativamente, fundos
de investimento, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e eventual ganho de capital, a serem obtidos
mediante investimento de, no minimo, 2/3 do seu patrimonio liquido: (i) diretamente,
mediante a aquisicdo de imoveis logisticos ou industriais, construidos ou em construgao,
localizados no territdrio nacional, e /ou direitos reais sobre tais imoveis, para posterior locagdo
ou arrendamento com possibilidade de alienacdo ; e/ou (ii) indiretamente em Imoveis,
mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), que
invistam em Imoveis; (b) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, que invistam no minimo
2/3 do seu patrimdénio liquido em Imoveis, de forma direta ou de forma indireta, por meio da
aquisicao de SPE que invista em Imoveis; (c) cotas de Fundos de Investimento em Participagoes,
que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Iméveis; (d) certificados de recebiveis
imobiliarios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo de Imdveis em pagamento ou
que garanta ao Fundo a participacdo nos resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociacao
tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacao aplicavel; ou (e) outros valores mobilidrios previstos no artigo
45 da Instrugdo CVM n? 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacao de Imoveis
em pagamento, e cuja emissdao ou negociac¢ao tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel, e que
tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade perda do capital investido, em decorréncia do perfil de investimento
do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o
patriménio liquido do Fundo se torne negativo.



Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 35.754.164/0001-99

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e periodo de
05 de agosto (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Apresentacao e elaboracao das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrucao n°
516/11 da Comissdao de Valores Mobiliarios (CVM) e as alteracdes posteriores e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC), com a
convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes contdbeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacao dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissao e divulgacao em 31 de marco de 2022.

Descricao das principais praticas contabeis

a. Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depésitos bancarios a
vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser
mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter
vencimentoem até 90 dias da data da contratacao;.

c. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizacdo e/ou a
desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdao apresentadas em Resultado com
cotas de fundos Imobiliarios”.
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Contas a receber

Sdo registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forca do
contrato de locacgdo, acrescido de atualizacdo monetaria e descontado ao valor presente, em
contrapartida o resultado do periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sdo apropriados
no resultado na rubrica de receita com juros.

Reducdo ao valor recuperavel (impairment)

A Administracao avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reducao ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas se
o risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na redugdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar a
provisdo para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de caixa
esperado desse devedor, levando em consideracao a natureza da transagdo e as caracteristicas
das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversao da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que haja uma
melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

d. Investimentos
Propriedades para investimento

Sdo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento é
mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e deve ser continuamente
mensurada pelo valor justo. Alteracdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado do
exercicio.

O custo inclui as despesas diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu
os custos de material e mdo de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar
essa propriedade para investimento em condi¢ao de uso conforme o seu propdsito.
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Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Custos Subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econémicos
futuros associados com os gastos serao auferidos pelo Fundo. Gastos de manutencdo e reparos
recorrentes sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

Mensuracao apés o reconhecimento

Apébs o reconhecimento inicial do custo e dos custos subsequentes, as propriedades para
investimento passam a ser avaliadas pelo critério do valor justo, conforme descrito na nota
explicativa 5c.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em rubricas contabeis de
ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes”
(com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Caixa e Equivalentes de Caixa

0 Fundo reconhece como caixa e equivalentes de caixa valores de disponibilidade imediata.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo mantinha R$ 24 depositados em conta corrente junto ao
banco da Vortx e aplicacdes financeiras no montante de R$ 4.993 representadas por operagoes
compromissadas lastreadas por titulos publicos federais.

Em 31 de dezembro de 2020, o Fundo mantinha R$ 202 depositados em conta corrente junto
ao banco da Vortx e aplicaces financeiras no montante de R$ 17.617 representadas por
operacdes compromissadas lastreadas por titulos publicos federais.

Ativos de natureza imobiliaria

a. Cotas de Fundos Imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2021

Cotas de fundos Imobiliarios: Quantidade Valor Contabil
VILG11 - FII Vinci Logistica (d) 102.197 10.787
TOTAL 102.197 10.787
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Em 31 de dezembro de 2020

Cotas de fundos Imobiliarios: Quantidade Valor Contabil
BTLG11- FII BTG Pactual Logistica (a) 153.391 17.104
HGLG11- FII CSHG Renda Urbana (b) 88.470 16.013
LVBI11- FII VBI Logistico (c) 60.344 7.233
VILG11 - FII Vinci Logistica (d) 156.082 19.886
TOTAL 458.287 60.236

(a) O Fundo BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio, anteriormente
denominado TRX Realty Logistica Renda I Fundo de Investimento Imobilidrio - FII ,
administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado e teve sua primeira integralizacao
de cotas em 3 de agosto de 2010. O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos
imobiliarios, primordialmente por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construcdo, voltados para uso
institucional ou comercial, seja pela aquisi¢do da totalidade ou de fracao ideal de cada ativo,
para posterior alienacdo ou locagdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n? 8.245, de 18 de outubro
de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e
direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

(b) O CHSG Renda Urbana foi constituido em 30 de abril de 2010 sob a forma de condominio
fechado, voltado a investidores em geral e com prazo de dura¢do indeterminado. O objetivo do
fundo é a exploracio de empreendimento imobiliarios voltados primordialmente para
operacoes logisticas e industriais, por meio de aquisicdao de terrenos para sua constricao ou
aquisicdo de imoéveis em construcdo ou prontos, para posterior alienacdo, locagdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de
investimento do fundo.

(c) O Fundo de Investimento Imobiliario VBI Logistico administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, e iniciou de suas atividades em novembro de 2018. O Fundo tem como
objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, através do investimento de, no minimo, dois
tercos do seu patrimonio liquido diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imoveis do
segmento logistico ou industrial (“Iméveis Alvo”), bem como indiretamente, através de acoes
ou cotas de sociedades de proposito especifico, cotas de fundos imobiliarios e cotas de fundos
de Investimento em participagoes.
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(d) O Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”) é um fundo de
investimento imobiliario, constituido em 13 de maio de 2016 e tendo realizado sua primeira
integralizacdo de cotas em 10 de dezembro de 2018. O Fundo foi constituido como condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado e tem como objetivo a obtenc¢do de renda,
mediante a aplicacdo de recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
patrimonio liquido em imdveis, prontos ou em construgao, para obtencdo de renda, bem como
em quaisquer direitos reais sobre os imdveis ou, ainda, pelo investimento indireto em imoéveis,
mediante a aquisicdo de ativos imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra
e venda dos imodveis ou dos ativos imobilidrios. A aquisicdo dos imoéveis pelo Fundo visa a
proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploracao comercial dos imdveis,
bem como pela eventual comercializagdo dos iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou
benfeitorias nos imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacgao.

b. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2021 o fundo possui os seguintes investimentos:

Descricao Valor de Notas Valor Contabil Aquisicao Adicoes Ajuste a Valor  Valor Contabil
Custo 31.12.2020 Justo 31.12.2021
Galpao RDN 175.600 (i) 178.430 - 12 6.357 184.799
Galpao Itatiaia 226.066 (ii) 228.523 - 271 4.747 233.541
Galpao Postall - (iii) - 24.504 1.189 1.484 27.177
Galpao Solistica - (iv) - 26.600 1.193 912 28.705
TOTAL 452.666 406.953 51.104 2.665 13.500 474.222

i. Imovel RDN

Em 21 de agosto de 2020 o Fundo celebrou o Contrato de Compra e Venda de A¢des e Outras
Avencas (CCV RDN) com o Patria Real Estate III Multiestratégia Fundo de Investimento em
Participacdes (Vendedor RDN) por meio do qual, estabeleceram os termos e condi¢des da
aquisicao, pelo Fundo, das A¢des da Real Estate XVI Investimentos Imobiliarios e Participagdes
S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Cidade Jardim, n® 803, 82 andar, Sala Q, inscrita no CNP] sob o n? 17.947.906/0001-10, e
Ribeirdo das Neves Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A. (RDN Participagdes),
sociedade anénima, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n®
803, 82 andar, Sala L, inscrita no CNP] sobon217.131.758/0001-61.

Na data de celebragdo do CCV RDN, O Vendedor RDN era o legitimo proprietario da totalidade
das acdes de emissao das Sociedades, exceto por uma acao de emissdo da RDN Participacoes,
que era de titularidade da Patria Investimentos Ltda., sendo (a) 19.480.462 ac¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas de
emissdo da RDN Participacoes (“A¢des RDN"); e (b) 35.733.959 a¢des ordinarias, nominativas
e sem valor nominal, totalmente subscritas e parcialmente integralizadas de emissao da RE XVI
(“Agoes RE XVI”).
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A RE XVI é detentora de direitos aquisitivos do bem imével localizado na Cidade de Ribeirdao
das Neves, Estado de Minas Gerais, na Avenida José Carlos Costa, n? 688, objeto da matricula n®
24.293 do Cartorio de Registro de Imé6veis da Comarca de Ribeirdo das Neves (“Imével”), e a
RDN Participagdes, por sua vez, é a promissaria compradora desses direitos, nos termos do
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imoével com Condicao
Suspensiva e Outras Avencgas, datado de 19 de fevereiro de 2015 (“Compromisso”), e na data da
assinatura do contrato € a atual locadora de determinadas posi¢des pallets do Imével.

Em 19 de fevereiro de 2015, a RE XVI celebrou com a Nova Securitizagcdo S.A. o Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, cujo objeto foi a
cessdo dos créditos imobilidrios decorrentes do Compromisso, os quais foram vinculados ao
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 222 Série da 12 Emissdao da Nova
Securitizacao S.A. (“Operacgao de Securitizacao”).

Em garantia da Operacdo de Securitizacao, (a) a RE XVI deu em alienacdo fiduciaria o Imével,
nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével em Garantia,
celebrado em 19 de fevereiro de 2015; e (b) a RDN Participa¢des deu em cessao fiduciaria os
direitos creditérios advindos de determinados contratos de locacdao, dos quais apenas os
contratos de locacao com a BRF S.A. continuam vigentes, nos termos do Instrumento Particular
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 19 de fevereiro
de 2015 (“Garantias”).

O Vendedor RDN, na Data de Fechamento, realizou a cisao parcial da RDN Participa¢des com a
versao da parcela cindida, correspondente aos direitos sobre o Imével e da divida com a RE XVI,
para a RE XVI, com emissdo de novas a¢gdes de emissao da RE XVI para o Vendedor RDN (“Novas
Acdes Cisdao” e em conjunto com a A¢des RE XVI doravante “A¢bes”) sem solidariedade entre si
(“Cisao Parcial”).

Em 12 de junho de 2020, as Partes RDN, com a interveniéncia anuéncia das Sociedades,
celebraram o Instrumento Particular de Compromisso de Pagamento de Prémio de Locacdo e
Outras Avencas, pelo qual o Vendedor RDN se comprometeu a garantir (1) o pagamento do
Prémio de Locacgdo, e (2) o pagamento dos Custos de Ocupacgao que, em conjunto com o Prémio
de Locagdo, compde o Custo de Locacdo, desde que superada a condicdo suspensiva
caracterizada pela efetiva transferéncia da totalidade das A¢oes ao Comprador (“Compromisso
de Pagamento de Prémio de Locacao”).

Em 24 de agosto de 2020, foi aprovada a dissolucao, liquidacdo e extincao da Real Estate XVI
Investimentos Imobilidrios e Participagdes S.A, aprovando-se a devolugao do ativo disponivel,
formado pelo bem imével com area construida de 26.618,04 m? localizado na Avenida José
Carlos Costa, n® 688.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo registrado no fundo relacionado a esse galpao é de
R$ 184.799.
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ii. Galpao Itatiaia

Em 21 de agosto de 2020 o Fundo celebrou o Contrato de Compra e Venda de A¢des e Outras
Avencgas com o Patria Real Estate II Multiestratégia Fundo de Investimento Em Participagdes
(Vendedor) por meio do qual, estabeleceram os termos e condigdes da aquisicao, pelo Fundo,
das Ac¢des objetivadas da Itatiaia Investimentos Imobilidrios e Participa¢des S.A (Companhia).

Com excecdo da unidade auténoma Galpao 1 - Bloco 100, objeto da matricula n® 4.987 do Oficio
Unico do Municipio de Itatiaia, cujos direitos aquisitivos sdo de titularidade da BTS 100 Itatiaia
Investimentos Imobilidrios e Participacdes S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n?®
23.399.353/0001-01 (“Imo6vel SEB”), a Companhia é detentora dos direitos aquisitivos sobre o
bem imovel situado na Avenida Industrial Alda Bernardes de Faria e Silva, n® 1.881, na Cidade
de Itatiaia, Estado do Rio de Janeiro, objeto da matricula n? 3.467 do Oficio Unico do Municipio
de Itatiaia, no qual foi parcialmente desenvolvido o Complexo Logistico Multimodal Itatiaia. O
referido complexo é constituido por 3 setores condominiais: (a) 12 Sub Condominio Galpdes I,
constituido pelo Imével SEB; (b) 22 Sub Condominio Galpdes II, constituido por 28 Unidades
Auténomas, dividido em (b.i) Bloco 200 com 11 Galpdes, objeto das matriculas n2s 4.988 a
4.998, todas do Oficio Unico do Municipio de Itatiaia (“Bloco 200”); (b.ii) Bloco 300 com 11
galpdes, objeto das matriculas n2s 4.999 a 5.009, todas do Oficio Unico do Municipio de Itatiaia;
(b.iii) Bloco 400 com 5 Galpdes, objeto das matriculas n® 5.010 a 5.014, todas do Oficio Unico
do Municipio de Itatiaia; e (b.iv) Bloco 500 com 1 Galpao objeto da matricula n2 5.015 do Oficio
Unico do Municipio de Itatiaia; e (c) 32 Sub Condominio P4tio de Cargas objeto da matricula n®
5.016 do Oficio Unico do Municipio de Itatiaia (“Parque Intermodal” e em conjunto com o Bloco
200, o “Imovel SPE”).

Em 04 de maio de 2017, a Companhia celebrou com a CIBRASEC (a) o Contrato de Cessao e
Transferéncia de Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avencgas, cujo objeto foi a cessao de
uma cédula de crédito imobiliaria fracionaria que representa 45,23% dos recebiveis advindos
do Contrato de Locagdo SEB 200, os quais foram vinculados ao Termo de Securitizacdao de
Créditos Imobiliarios da 2862 Série da 22 Emissao da CIBRASEC, e aditado em 10 de maio de
2017, e 13 de abril de 2018; e (b) o Contrato de Cessdo e Transferéncia de Cédula de Crédito
Imobiliario e Outras Avengas, cujo objeto foi a cessdao de uma cédula de crédito imobiliaria
fracionaria que representa os outros 45,23% dos recebiveis advindos do Contrato de Locagao
SEB 200, os quais foram vinculados ao Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 2872
Série da 22 Emissao da CIBRASEC, celebrado em 04 de maio de 2017, e aditado em 10 de maio
de 2017, e 13 de abril de 2018 (“Operacdo de Securitizacao”).

Em garantia da Operacgao de Securitizacao, a Companhia deu (a) em alienagdo fiduciaria o Bloco
200, nos termos do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Bem Imo6vel em Garantia,
celebrado em 04 de maio de 2017, conforme aditado em 21 de julho de 2017 e em 13 de abril
de 2018; e (b) em cessao fiduciaria os direitos creditérios advindos da exploragdo dos galpdes
07 e 08 do Bloco 200, nos termos do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 04 de maio de 2017 (“Garantias”).
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Em 24 de agosto de 2020, o Fundo concluiu a aquisicao (i) do Bloco 200 e (ii) do Patio
Intermodal, que fazem parte do Complexo Logistico Multimodal Itatiaia.

Adicionalmente, foi realizado o pagamento integral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 2862 e 2872 Séries da 22 Emissdo da CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizagao, de
tal modo que o Imovel foi adquirido pelo Fundo sem nenhuma alavancagem.

Houve resgate das Ac¢des Objetivadas, realizado com a reducdo de capital, recebendo, como
contrapartida de suas A¢oes Objetivadas resgatadas, o Imével SPE, observado que a extingao
das A¢des Objetivadas foi averbada no Livro de Registro de A¢des Nominativas da Companhia

A aquisicdo dos Ativos, (Imével RDN e Imdvel Itatiaia), incluindo o pagamento das dividas,
totalizou um montante de R$ 401.666.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo registrado no fundo desse galpao é de R$ 233.541.
Em 31 de dezembro de 2020 o fundo manteve seus imdveis ao valor de custo adicionado as
despesas de transagdo, pois nessa data o valor pago na data da compra foi realizado com base
em valor de mercado.
iii. Galpao Postall
Em 09 de setembro de 2021 o fundo celebrou, na qualidade de comprador, a Escritura Pablica
de Compra e Venda do imovel logistico localizado na cidade de Jundiai, estado de Sao Paulo, que
possui area bruta locavel de 9.956 m? pelo valor de R$ 24.504. O valor acordado sera pago em
duas parcelas: a primeira, de R$ 12.289 foi paga no ato da Escritura, enquanto a segunda, de R$

12.215 foi paga no decorrer do exercicio.

O Galpao Postall esta situado na Av. Nossa Senhora Auxiliadora, n2 831, Gleba B-1, Bairro dos
Fernandes, na cidade de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

Em 31 de dezembro de 2021 o fundo registrou o valor justo desse galpdo de R$ 27.177.
iv. Galpao Solistica
Em 01 de setembro de 2021 o fundo celebrou, na qualidade de comprador, a Escritura Publica
de Compra e Venda do imovel logistico localizado na cidade de Jundiai, estado de Sao Paulo, que
possui drea bruta locavel de 9.177 m? pelo valor de R$ 26.600. O Galpao Solistica esta situado

na Av. Nossa Senhora Auxiliadora, n® 901, na cidade de Jundiai, Estado de Sao Paulo.

Em 31 de dezembro de 2021 o fundo registrou o valor justo desse galpdo de R$ 28.705
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c. Método de determinacao do valor justo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a Cushman & Wakefield Imobiliarias, empresa
de avaliacdo, externa e independente tendo apropriada qualificacao profissional reconhecida e
experiéncia na regido e no tipo de propriedade que estd sendo avaliada avaliou o valor de
mercado das propriedades do Fundo na data base de 15 de dezembro de 2021.

A avaliacdo dos iméveis foi realizada pelo Método da Capitalizacdo da Renda através do fluxo
de caixa descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos vigentes. Ao final
deles considerou-se a venda hipotética das propriedades descontando as despesas de
comercializagdo.

Foram utilizadas as seguintes taxas de desconto: (a) Galpdo Itatiaia:7,5% ao ano; (b)Galpao
RDN: 8,5% ao ano; (c) Galpao Postal: 7,5% ao ano; e (d) Galpao Solistica: 7,5% ao ano.

d. Contas a receber de aluguéis

O Complexo Logistico Multimodal Itatiaia estd com ocupacdo fisica e financeira de 100%. Da
receita financeira dos Imoveis Itatiaia, 92% estdo vinculadas a contratos atipicos - Built to Suit
(“BTS”) — de prazo remanescente de 5 anos e 10 meses, com Groupe SEB e multiterminais como
inquilinos. O remanescente da ocupacao financeira, referente a 8%, esta atrelado a um contrato
tipico com a Xerox.

O Galpao Refrigerado Ribeirdo das Neves esta com ocupacao financeira de 100%. A ocupagdo
financeira é dividida em: i) 64% da renda vinculada a contrato atipico BTS para BRF com prazo
remanescente de 6 anos e 8 meses; ii) 36% da renda vinculada a contrato de renda garantida
de 18 meses com o vendedor do imével. O instrumento garante a renda e o pagamento de custos
de ocupacdo para a area do imovel que se encontra vaga na data.

O galpdo Solistica é um galpao logistico 100% locado, por meio de contrato tipico, para a AGV
Logistica, operador logistico associado a Solistica, empresa de logistica do grupo FEMSA.

O galpao Postall é um galpao logistico 100% locado, por meio de contrato tipico, para a Postall
Transporte e Armazenagem Ltda, empresa do setor logistico. A operagao do inquilino no ativo
é dedicada para a Monster Energy (empresa de bebidas energéticas). A partir do pagamento da
primeira parcela do contrato de compra e venda, o Fundo ja faz jus a totalidade dos aluguéis
provindos do Galpao Postall.

O saldo de aluguéis a receber em 31 de dezembro de 2021 é de R$ 2.511.

No exercicio, o fundo recebeu a titulo de receita de aluguel o montante de R$36.338.
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No periodo de 05 de agosto (data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2020 o fundo
recebeu a titulo de receita de aluguel o montante de R$13.735.

e. Reduc¢do ao valor recuperavel (impairment)

Os créditos referentes ao aluguel de unidades sdo avaliados em bases coletivas e com base na
metodologia “Lifetime expected credit loss”, que a Administradora utiliza o modelo de “aging
list”, utilizando informacdes sobre pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos
significativos no risco de crédito desde o reconhecimento inicial. Em 31 de dezembro de 2021,
a Administradora ndo atribuiu provisao do valor do contas a receber em funcao de ndo haver
da inadimpléncia nos contratos de aluguel.

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedada a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020 o Fundo ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilacdes nos seus precos em
funcdo da reacdao dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como
no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos
titulos representativos dos ativos do Fundo. As varia¢oes de precos dos ativos poderao ocorrer
também em funcdo de alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo,
inclusive, ocorrer mudangas nos padrdes de comportamento de precos dos ativos sem que haja
mudancas significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além
disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes significativas de pregos, com reflexos na
rentabilidade do Fundo.
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Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos que
investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estdo sujeitos a risco de perda em
caso de eventos que acarretem a nao realizacao dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive
por for¢a de intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo temporaria, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigacdes ou
os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco é associado ao
grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s)
e aos prazos previstos para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates
solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam peculiaridades com
relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento brasileiros, nao
existindo mercado secundario liquido para negociagdo dos seus ativos.

Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como
pagamento de resgate ou amortizacao de suas cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador
para os mesmos, ou preco de alienacdo podera causar perda de patriménio para o Fundo, ou
(ii) os cotistas poderao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses
ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, nao ha qualquer garantia ou certeza de
que sera possivel ao Fundo liquidar posi¢des ou negociar os ativos de sua carteira pelo preco e
nos momentos desejados.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de modo a
evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises qualitativas e
quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliacdo da equipe de gestao,
processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem como
por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com
mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o monitoramento
dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das operagdes, quando aplicavel.
Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a capacidade financeira
do emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sao
tomadas decisdes para a constituicdo ou ndo de provisdo para perdas.
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O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando
um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, com liquidez
compativel com o prazo previsto para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos
resgates solicitados.

Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Os prestadores de servigos sao:

Administrac¢do: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestdo: Patria Investimentos Ltda.

Custédia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracéo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b. Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sao escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade
O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicao, subscricao, integralizacao,

remunerac¢do, amortizacdo e resgate descritos no Regulamento referente a emissdo de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

O patriménio liquido esta representado por 4.991.535,00 cotas subscritas e integralizadas com
valor patrimonial unitario de R$ 98,08512156 em 31 de dezembro de 2021.

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no periodo
foi a seguinte:

Exercicio/Periodo Rentabilidade Patrimonio Liquido médio
De 01.01a31.12.2021 8,12% 481.150
De 05.08 2 31.12.2020 3,50% 483.859

A rentabilidade e patrimonio liquido médio no periodo foi a seguinte:
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Encargos do Fundo
a. Taxa de administracao

A Administradora recebera remuneracdo, fixa e anual, de 1,13% incidente sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo, no més anterior
ao do pagamento da remuneracdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado que sera devido o valor minimo mensal
de R$ 125 durante os 3 primeiros meses apds a data de encerramento da oferta publica de
distribuicdo das cotas da 12 emissdo do Fundo e de R$ 135 ap06s o referido periodo.

A Taxa de Administracdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora e a
Gestora, os servicos de controladoria, custddia e escrituracao das Cotas.

A Taxa de Administragdo sera calculada, apropriada e paga nos dias uteis, mediante a divisdao
da taxa anual por 252 dias uteis e serd provisionada diariamente e paga mensalmente a
Administradora, por periodo vencido, até o 52 dia util do més subsequente ao dos servigos
prestados.

0 valor minimo mensal sera corrigido anualmente pela variagio acumulada do Indice Geral de
Pregos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”).

Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.
Nao sera cobrada qualquer taxa de performance pelo Fundo.
No exercicio a despesa com taxa de administragdo, escrituracio e gestio foi de R$ 3.297.

No periodo de 05 de agosto (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020 a despesa
com taxa de administracdo, escrituracio e gestido foi de R$ 1.435.

EmissoOes, amortizacoes e resgates de cotas
a. Emissoes e integralizacdes de cotas

No ambito da 12 emissao de Cotas do Fundo, serao emitidas inicialmente, até 4.300.000 Cotas,
todas com valor nominal unitario de R$ 100,00 cada, na data da 12 integralizacdo de Cotas do
Fundo, perfazendo o montante de até R$ 430.000, observado que a quantidade de Cotas podera
ser aumentada em até 20% com o exercicio, total ou parcial, de op¢do de lote adicional,
totalizando, desse modo, até 860.000 Cotas, conforme a demanda apurada apds a conclusado de
processo de coleta de intengdo de investidores, a ser realizado nos termos da Instrucdo da
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CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n? 400”),
conforme procedimento a ser descrito nos prospectos do Fundo, todas com valor nominal
unitario de R$ 100,00 cada, perfazendo o montante total de até R$ 86.000. O procedimento de
subscricdo e integralizacao das Cotas objeto da 12 emissdo do Fundo sera definido no prospecto
e demais documentos da oferta.

No ambito da 12 emissao de Cotas do Fundo, observada a hipdtese de subscricdo parcial das
Cotas, a Administradora devera cancelar as Cotas ndo distribuidas, observada a colocacao
minima de 1.900.000 Cotas, correspondente a R$ 190.000 na Data de Emissdo, e a
regulamentacdo aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 nao houve novas integralizacdes.

No periodo de 05 de agosto (data de inicio das operacgdes) a 31 de dezembro de 2021 foram
integralizadas 4.991.535 cotas correspondentes a R$ 499.154, cujos gastos com a emissdo
totalizaram R$19.092, sendo reconhecido o valor liquido de R$480.062 no patrimonio liquido.

b. Negociacao das cotas em mercado secundario

As Cotas do Fundo serdo admitidas, exclusivamente, a negociacdo em mercado secundario em
bolsa de valores administrado pela B3, conforme determinado pela Lei n? 11.196/05.

Fica vedada a negociacdo de fracdao das cotas.
Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento mobilidrio ficam
isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro, assim como do imposto sobre
arenda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobilidrio, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracgdo produzida por letras hipotecarias, certificados e recebiveis imobiliarios
e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrios cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.
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Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento Imobiliario
possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento
Imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento
Imobilidrio, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacdo sera efetuada proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na declaracgao de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrios cujas quotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencao,
sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas dos fundos
de investimento imobilidrio, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate,
as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operac¢des
de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas
nao sofrem reten¢do do Imposto de Renda na Fonte.

Transa¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles
relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n2 10, o
Fundo possui as seguintes transagdes com partes relacionadas:

a) Depositos bancarios

O Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto a administradora.
Em 31 de dezembro de 2021 o saldo em conta corrente era de R$ 24.
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b) Investimento em SPE’s

Adicionalmente, o fundo comprou agdes de SPEs que eram de propriedade do Patria Real Estate
[II Multiestratégia Fundo De Investimento em Participa¢des, conforme descrito na nota
explicativa 2 5. O Fundo Vendedor é gerido pelo Patria Investimentos Ltda.

Politica de distribuicdao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdao incorporados
diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas. O Fundo devera distribuir
a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram distribuidos a titulo de lucro caixa o
montante de 33.978.

No periodo de 05 de agosto (data de inicio das operagdes) a 31 de dezembro de 2020 foram
distribuidos a titulo de lucro caixa o montante de R$ 10.782.

Demonstrativo de distribuicdo de dividendos - Lucro Caixa 2021 2020
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 48.988 16.664
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (9.578) (1.671)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 39.410 14.993
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do FII (13.500) (5.977)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII 3.388 559

(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas
financeiramente no periodo corrente. 5.977 -

(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas

financeiramente no periodo corrente. (559) -

(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribui¢do 34.716 10.178
Dividendos distribuidos no periodo 33978 10.782
% de distribuicao sobre o lucro caixa 97,87% 105,93%
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Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacao de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacdo em vigor.
Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracao
do Fundo, para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020.

Alteracoes Estatutarias

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e no periodo de 05 de agosto (data de inicio das
operacoes) a 31 de dezembro de 2020 ndo houve alteragdes estatutarias.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, nos exercicios, ndo contratou servicos da Deloitte Auditores
Independente Ltda relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor nao deve auditar o seu préoprio
trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Eventos Subsequentes

Apés o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 nao houve eventos subsequentes que
requeiram divulgacao ou ajustes nas demonstragdes contabeis, de acordo com o CPC 24- Evento
Subsequente, aprovado pela CVM.

Outros Assuntos

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatada em Wuhan,
China. A Organizagdo Mundial da Sadde declarou COVID19 como uma "Emergéncia em Sadde
Publica de Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem evoluido rapidamente durante o
ano de 2020, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e
podera refletir diretamente na queda dos precos dos ativos financeiros investidos pelo Fundo.
Dessa forma a Administradora ndo descarta que possiveis impactos decorrentes do COVID 19
possam impactar o valor patrimonial da cota do Fundo.
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21. Diretor e Contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes

Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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