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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n.2 13.842.683/0001-76

DATA E HORARIO: 16 de maio de 2018, as 11horas.

LocaL: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 102 andar, na sede da Planner Corretora de
Valores S.A., institui¢io administradora do Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de

Investimento Imobilidrio (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente).

CONVOCACAO: Realizada mediante comunicagdo escrita enviada a todos os cotistas do

Fundo via correio eletrénico em 30 de abril de 2018.

PRESENCA: A Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia”) foi realizada pelo processo de
Consulta Formal, cujo prazo de resposta foi de 15 {quinze) dias, na forma do art. 36 do
Regulamento do Fundo. A Consulta Formal contou com resposta dos cotistas detentores

de 47,6800% das cotas emitidas do Fundo (“Cotistas”).

CoMmPosICAO DA MEsA: Flavio Daniel Aguetoni, Presidente, e Ariella Figueiredo Oliveira,

Secretaria.

ORDEM DO DIA: (i) Aprovar, em razdo da mudanga de estratégia do Fundo aprovada em
AGC datada de 06/05/2015, a alteragdo na Politica de Investimentos do Fundo. Para
tanto, propde-se a seguinte alteragdo no Art. 62 do Regulamento: Art. 69 - O FunpDO ter
como politica de investimentos realizar investimentos imobiliérios por meio da aguisi~a:
dos sequintes ativos (“Ativos Imobilidrios”): a) Certificados de Recebiveis Imobiiidiivs
(CRI); b) Cédula de Crédito Imobilidrio (CCl); c) Letras de Crédito Imobiligrio (LClj; dj
Debéntures relacionadas ao desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; e)
Letras Hipotecdrias (LH); f) Fundo de Investimento Imobilidrio; g) AcBes e/ou cotas
representativas do capital de sociedades que tenham como objeto social a realizagdo de
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiligrios, bem como direitos de
participacéo nessas sociedades; e h) Quaisquer direitos reais sobre bens imove:s.
Parégrafo Primeiro - Os fundos de investimento referidos na alinea “f” acima da politice

de investimentos poderdo ser administrados e/ou geridos pela ADMINISTRADORA, pelas
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GESTORAS, ou por empresas a elas ligadas, limitados, nesse caso, a 20% do Patriménio /

Liquido do Fundo. Pardgrafo Segundo - Os Imdveis, bens ou direitos a serem adquiridos

e/ou alienados pelo FUNDO, deverdo ser objeto de prévia avaliagdo em conformidade ao
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Anexo | da Instrugdo CVM 472/08. Pardgrafo Terceiro - As disponibilidades financeiras
do FUNDO inclusive aquelas necessdrias para fazer frente as despesas recorrentes e
encargos, poderéo ser aplicadas, sob a gestdio da GESTORA FINANCEIRA, isolada ou
cumulativamente, nos seguintes ativos (“Ativos”): I. titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil (BACEN), registrados no Sistema Especial
de Liquidagéo e Custddia (SELIC); Il. operacdes compromissadas tendo como lastro titulos
publicos de emisséo do Tesouro Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC; Ill. fundos
de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados nas alineas
anteriores e cuja atuagdo no mercado de derivativos vise exclusivamente a proteg¢do de
posicbes detidas a vista, até o limite dessas, desde que assim conste em seus
regulamentos. Pardgrafo Quarto - As aplicagdes do Fundo referidas acima deverdo ser
realizadas, preferencialmente, por meio de plataformas eletrénicas administradas por
sistemas autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas dreas de
competéncia, admitindo-se, ainda, aquisicbes em ofertas publicas do Tesouro Nacional
por intermédio das instituicbes regularmente habilitadas, desde que possam ser
devidamente comprovadas. Pardgrafo Quinto - Caso os investimentos do Fundo sejam
realizados preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados 0s
limites de alocacio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM 555, observadas as excegdes previstas no §69 do Artigo 45 da Instrugéo
CVM 472; (ii) Aprovar a alteracdo da denominagdo do Fundo para VECTOR QUELUZ
ATIVOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO; (iii) Aprovar a
alteragio do Paragrafo Primeiro do art. 12 e do Parégrafo Quarto do art. 14 do
Regulamento do FUNDO, passando o prazo de duragdo do Fundo a ser indeterminado,
ficando mantido o prazo de reembolso das Cotas Classe A até o 792 (septuagésimo
nono) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do FUNDO e 0
prazo de reembolso das Cotas Classe B até o 107° {centésimo sétimo) més contado a
partir da concessdo do registro de funcionamento do FUNDO. Dessa forma, o art. 12,
Pargrafo Primeiro e o art. 14, Pardgrafo Quarto do Regulamento, terdo a seguinte
redagdo: Art. 19 (..) Pardgrafo Primeiro - O FUNDO tem prazo de duragdo
indeterminado. As Cotas A terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que deverd
acontecer até o 79° (septuagésimo nono) més contado a partir da concessdo do registro
de funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 1072
(centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do
FUNDO. (...) Art. 14. {...) Pardgrafo Quarto — As Cotas B serdo amortizadas até o 1072
(centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do

FUNDO; (iv) Aprovar, nos termos do art. 61 do Regulamento, situagdo de Conflito de
2

;
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Interesses que envolva a aquisigdo de ativo imobiliario, em modalidade enquadrada na
Politica de Investimentos do Fundo, cujo proprietario do ativo seja a ADMINISTRADORA
e/ou GESTORAS, bem como entidades por elas administradas, geridas ou a elas ligadas,
podendo, inclusive, ser remuneradas pela prépria operagdo. Referidos investimentos
somente poderdo ser realizados se atendidos, sem prejuizo de outros, os seguintes
parametros minimos: a) Em caso de titulo de divida, Rating do investimento A-, emitido
por empresa de classificagdo de risco registrada na CVM; b) Remuneragdo ao Fundo
minima de IPCA/IBGE + 9% (nove por cento) ao ano; ¢} Laudo de Avaliagdo do ativo
alvo emitido por empresa de avaliagdo independente, de grande porte e com atuagdo no
mercado nacional e internacional, sem prejuizo da observéncia do Regulamento e de
legislagio pertinente; (v) Aprovar a criagdo de uma nova classe de cotas, denominada
“Cotas C” cujo indexador para fins de célculo de da taxa de performance (art. 52 do
Regulamento) sera o valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis pcr
cento) ao ano, desde a data da primeira integralizacdo de Cotas, nos termos do art. 23,
paréagrafo primeiro do Regulamento do Fundo e art. 55, inc. V e Vi da Instrugdo CVM
472/2008. Dessa forma, o Paragrafo Primeiro do art. 14, o Paragrafo Primeiro do art. 25
e o art. 52 do Regulamento, terio a seguinte redagdo: Art. 14 (...) Pardgrafo Primeiro -
As cotas do FUNDO seréo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B e Cotas C, as
quais garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, exceto
quanto @ ordem de preferéncia no reembolso de seu valor, na forma dos Pardgrafos
Terceiro e Quarto abaixo. (...) Art. 25 (...) Pardgrafo Primeiro — A Administradora fica
autorizada a proceder com a emissdo de novas Cotas, a seu exclusivo critério,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral e de alteragdo do Regulamento,
nos termos do Pardgrafo 32 da Instrugdo CVM 472, desde que o valor madximo a ser
emitido seja de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). {...) Art. 34 {...)
Pardgrafo Segundo — As deliberacBes que impliquem alteragdes dos direitos das Cetos 2
serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas A e deverdo ser aprovadao:
por maioria de votos dos presentes. De igual forma, as deliberagdes que impliquem eir.
alteracBes dos direitos das Cotas B serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das
Cotas B e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. Ainda, as
deliberacbes que impliquem em alteragBes dos direitos das Cotas C serdo tomadas
apenas pelos cotistas detentores das Cotas C e deverdo ser aprovadas por maioria de
votos dos presentes. (...) Art. 51 (...) Pardgrafo Quarto - Para as Cotas B e Cotas C, é
fixada a remuneracio das GESTORAS correspondente ao montante equivalente a até
2,11% (dois inteiros e onze centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do

FUNDO. Art. 52 (...) Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0%
3
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(oito por cento) ao ano, desde a data da primeira integraliza¢do de cotas, para as Cotas’
Classe A e B. Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao
ano, desde a data da primeira integralizagéio de cotas, para as Cotas Classe C; (vi) em
substituicio a deliberagio do administrador de emissdo de Cotas B datada de
05/09/2017, aprovar a emiss3o de Cotas C do Fundo, as quais serdo distribuidas, apds
obtencdo de registro perante a CVM, pela Planner Corretora de Valores S.A., na
qualidade de coordenador lider da Oferta, observado o disposto no Regulamento, sob o
regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003 (‘Instrugio CVM ne 400”) e da Instrugio da CVM n2 472 e demais normativos
aplicaveis, com as caracteristicas indicadas no Anexo | da carta consulta. Nos termos do
paragrafo segundo do artigo 25 do Regulamento, serd assegurado aos Cotistas no
ambito da referida Oferta, o direito de preferéncia na subscricio das Cotas C, na

proporgio do nimero de Cotas de sua titularidade.

DELIBERACOES: Submetidas a apreciagdo dos Cotistas, e prestados os esclarecimentos

necessarios, os Cotistas decidiram:

(i) Aprovar, em razio da mudanga de estratégia do Fundo aprovada em AGC datada de
06/05/2015, a alteragdo na Politica de Investimentos do Fundo. Para tanto, propde-se a
seguinte alteracdo no Art. 62 do Regulamento: Art. 62 - O Fundo tem como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo dos seguintes
ativos (“Ativos Imobilidrios”): a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI); b) Cédula
de Crédito Imobiliério (CCl); c) Letras de Crédito Imobilidrio (LCl); d) Debéntures
relacionadas ao desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; e) Letras
Hipotecdrias (LH); f) Fundo de Investimento Imobiliério; g) AcBes efou coius
representativas do capital de sociedades que tenham como objeto social a realizagéio d¢
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiligrios, bem como direitos de
participacdo nessas sociedades; e h) Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis.
Pardgrafo Primeiro - Os fundos de investimento referidos na alinea “f” acima da politica
de investimentos poderdo ser administrados e/ou geridos pela ADMINISTRADORA, pelas
GESTORAS, ou por empresas a elas ligadas, limitados, nesse caso, a 20% do Patriménio
Liquido do Fundo. Pardgrafo Segundo - Os Iméveis, bens ou direitos a serem adquiridos
e/ou alienados pelo FUNDO, deverdo ser objeto de prévia avaliagdo em conformidade ao
Anexo | da Instrucdo CVM 472/08. Pardgrafo Terceiro - As disponibilidades financeiras
do FUNDO inclusive aquelas necessdrias para fazer frente as despesas recorrentes e

encargos, poderdo ser aplicadas, sob a gestGo da GESTORA FINANCEIRA, isolada ou
4
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cumulativamente, nos sequintes ativos (“Ativos”): I. titulos piblicos de emissdo do
Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil (BACEN), registrados no Sistema Especial
de Liquidagdo e Custédia (SELIC); Il. operagBes compromissadas tendo como lastro titulos
publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC; IIl. fundos
de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados nas alineas
anteriores e cuja atuagdio no mercado de derivativos vise exclusivamente a protegdo de
posicBes detidas & vista, até o limite dessas, desde que assim conste em seus
regulamentos. Pardgrafo Quarto - As aplicacbes do Fundo referidas acima deverdo ser
realizadas, preferencialmente, por meio de plataformas eletrénicas administradas por
sistemas autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas dreas de
competéncia, admitindo-se, ainda, aquisicGes em ofertas publicas do Tesouro Nacional
por intermédio das instituicbes regularmente habilitadas, desde que possam ser
devidamente comprovadas. Pardgrafo Quinto - Caso os investimentos do Fundo sejam
realizados preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados 0s
limites de alocacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucio CVM 555, observadas as excecdes previstas no §62 do Artigo 45 da Instrugéo
CVM 472. Passada a votagdo deste item, os cotistas detentores de 28,0900% das cotas
subscritas aprovaram a alteragdo do Regulamento, sendo que os cotistas detentores de
16,1800% das cotas subscritas reprovaram, sendo que o cotista detentor de 0,0341% se
absteve de votar. O referido item NAO FOI APROVADO, tendo em vista a necessidade de
quérum de maioria absoluta, nos termos do art. 30, inc. Il c.c. art. 34, §12 do

Regulamento e art. 18, inc. Il c.c. 20, §12 da ICVM 472.

() Aprovar a alteragdo da denominagdo do Fundo para VECTOR QUELUZ ATIVOS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. Passada a votagdo deste item,
os cotistas detentores de 39,6500% das cotas subscritas aprovaram a alteragdo da
denominagdo do Fundo e o cotista detentor de 0,0803% das cotas subscritas, reprovou a
alteracdo da denominagdo. O referido item NAO FOI APROVADO, tendo em vista a
necessidade de quérum de maioria absoluta, nos termos do art. 30, inc. li c.c. art. 34,

§12 do Regulamento e art. 18, inc. Il c.c. 20, §12 da ICVM 472.

(ifi) Aprovar a alteracdo do Paragrafo Primeiro do art. 12 e do Paragrafo Quarto do art.
14 do Regulamento do FUNDO, passando o prazo de duracdo do Fundo a ser
indeterminado, ficando mantido o prazo de reembolso das Cotas Classe A até o 792 /(
(septuagésimo nono) més contado a partir da concessédo do registro de funcionamento

do FUNDO e o prazo de reembolso das Cotas Classe B até o 1072 (centésimo sétimo)
5
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forma, o art. 12, Paragrafo Primeiro e o art. 14, Paragrafo Quarto do Regulamento, terdo
a seguinte redacdo: Art. 12. (...) Pardgrafe Primeiro - O FUNDO tem prazo de duragdo
indeterminado. As Cotas A teréo prioridade no reembolso de seu valor, o que deverd
acontecer até o 792 (septuagésimo nono) més contado a partir da concesséo do registro
de funcionamento do FUNDO. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 1072
(centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do
FUNDO. (...) Art. 14. (...) Pardgrafo Quarto — As Cotas B serdo amortizadas até o 1079
(centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do
FUNDO. Passada a votagdo deste item, os cotistas detentores de 31,5000% cotas
subscritas aprovaram a alteracdo do regulamento, sendo que, os cotistas detentores de
16,1800% das cotas subscritas, reprovaram a alteragdo do regulamento. O referido item
FOI APROVADO, tendo em vista a necessidade de quérum de maioria simples, nos
termos do art. 30, inc. XI c.c. art. 34, caput do Regulamento e art. 18, inc. Xl c.c. art. 20,

caput da ICVM 472.

(iv) Aprovar, nos termos do art. 61 do Regulamento, situagdo de Conflito de Interesses
que envolva a aquisi¢do de ativo imobilidrio, em modalidade enquadrada na Politica de
Investimentos do Fundo, cujo proprietério do ativo seja a ADMINISTRADORA e/ou
GESTORAS, bem como entidades por elas administradas, geridas ou a elas ligadas,
podendo, inclusive, ser remuneradas pela propria operagdo. Referidos investimentos
somente poderdo ser realizados se atendidos, sem prejuizo de outros, os seguintes
parametros minimos: a) Em caso de titulo de divida, Rating do investimento A-, emitido
por empresa de classificagio de risco registrada na CVM; b) Remuneragdo ao Fundo
minima de IPCA/IBGE + 9% (nove por cento) ao ano; c) Laudo de Avaliagdo do ativo
alvo emitido por empresa de avaliacdo independente, de grande porte e com atuagdo no
mercado nacional e internacional, sem prejuizo da observéncia do Regulamento e de
legislacd@o pertinente. Passada a votagao deste item, os cotistas detentores de 39,6500%
cotas subscritas aprovaram a deliberagdo, sendo que, o cotista detentor de 0,0803% aas
cotas subscritas, se absteve de votar. O referido item NAO FOI APROVADO, tendo e
vista a necessidade de quérum de maioria absoluta, nos termos do art. 30, inc. Xii c.c.

art. 34, §12 do Regulamento e art. 18, inc. Xl c.c. 20, §12 da ICVM 472.

{v) Aprovar a criagdo de uma nova classe de cotas, denominada “Cotas C” cujo /
indexador para fins de célculo de da taxa de performance (art. 52 do Regulamento) serd t

o valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a
6
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data da primeira integralizagdo de Cotas, nos termos do art. 23, paragrafo primeiro do
Regulamento do Fundo e art. 55, inc. V e VI da Instrugdo CVM 472/2008. Dessa forma, o
Paragrafo Primeiro do art. 14, o Paragrafo Primeiro do art. 25 e o art. 52 do
Regulamento, terdo a seguinte redagdo: Art. 14 (...) Pardgrafo Primeiro - As cotas do
FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B e Cotas C, as quais
garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, exceto quanto a
ordem de preferéncia no reembolso de seu valor, na forma dos Pardgrafos Terceiro e
Quarto abaixo. {...) Art. 25 (...) Pardgrafo Primeiro — A Administradora fica autorizada a
proceder com a emissdo de novas Cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de
aprovagio em Assembleia Geral e de alteracdo do Regulamento, nos termos do
Pardgrafo 32 da Instrugdio CVM 472, desde que o valor mdximo a ser emitido seja de até
RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). {...) Art. 34 (...) Pardgrafo Segundo -
As deliberacdes que impliquem alteragbes dos direitos das Cotas A serdo tomadas
apenas pelos cotistas detentores das Cotas A e deverdo ser aprovadas por maioria de
votos dos presentes. De igual forma, as deliberacdes que impliquem em alteracdes dos
direitos das Cotas B serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas B e
deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. Ainda, as deliberagbes que
impliqguem em alteracdes dos direitos das Cotas C serdo tomadas apenas pelos cotistas
detentores das Cotas C e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. {.)
Art. 51 {...) Pardgrafo Quarto - Para as Cotas B e Cotas C, € fixada a remuneragdo das
GESTORAS correspondente ao montante equivalente a até 2,11% (dois inteiros e onze
centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimbnio Liquido do FUNDO. Art. 52 {...)
Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% {oito por cento) ao
ano, desde a data da primeira integralizagdo de cotas, para as Cotas Classe A e B. Valor
correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da
primeira integralizagdo de cotas, para as Cotas Classe C. Passada a votagdo deste item,
os cotistas detentores de 39,6500% cotas subscritas aprovaram a alteragdo do
regulamento, sendo que, o cotista detentor de 0,0803% das cotas subscritas, se absteve
de votar. O referido item FOI APROVADO, tendo em vista a necessidade de quérum de
maioria simples, nos termos do art. 30, inc. IV c.c. art. 34, caput do Regulamento e art.

18, inc. IV c.c. art. 20, caput da ICVM 472.

(vi) em substituicdo a deliberacdo do administrador de emissdo de Cotas B datada de
05/09/2017, aprovar a emissdo de Cotas C do Fundo, as quais serdo distribuidas, apos
obtencdo de registro perante a CVM, pela Planner Corretora de Valores S.A., na

qualidade de coordenador lider da Oferta, observado o disposto no Regulamento, sob o
7
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regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro

529

de 2003 (‘Instrugio CVM n? 400”) e da Instrugdo da CVM n2 472 e demais normativos
aplicaveis, com as caracteristicas indicadas no Anexo | carta consulta. Nos termos do
paragrafo segundo do artigo 25 do Regulamento, serd assegurado aos Cotistas no
ambito da referida Oferta, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas C, na
propor¢do do numero de Cotas de sua titularidade. Passada a votacdo deste item, os
cotistas detentores de 31,5000% cotas subscritas aprovaram a deliberagdo, sendo que, o
cotista detentor de 16,1800% das cotas subscritas, se absteve de votar. O referido item
FOI APROVADO, tendo em vista a necessidade de quérum de maioria simples, nos
termos do art. 30, inc. IV c.c. art. 34, caput do Regulamento e art. 18, inc. IV c.c. art. 20,

caput da ICVM 472.

VIll. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata, foi a mesma lida e assinada

por todos os es em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

toni
Secretdria
3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.572.625/0001-66
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ANEXO |
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REGULAMENTO DO VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF: 13.842.683/0001-76

I Do Funpo

Art. 12 - O VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado
neste REGULAMENTO como “FUNDO”, é constituido de acordo com o disposto na Lei n?
8.668/1993 e na Instrucdo CVM 472/08, sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente REGULAMENTO e pelas disposicOes legais que |he forem aplicdveis e destina-se a
investidores qualificados, assim entendidos as pessoas naturais ou juridicas, brasileiras ou
estrangeiras, que se enquadrem no conceito de investidor qualificado, nos termos do artigo
92-B e 9-C da Instrugdo CVM 539/15 (“Cotistas Qualificados”).

Paragrafo Primeiro - O FUNDO tem prazo de duracdo indeterminado. As Cotas A terdo
prioridade no reembolso de seu valor, o que devera acontecer até o 792 (septuagésimo
nono) més contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do FUNDO. As Cotas
B terdo o reembolso de seu valor até o 1072 (centésimo sétimo) més contado a partir da
concessao do registro de funcionamento do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca
deste REGULAMENTO e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas, poderdo
ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Terceiro - O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por
parte da ADMINISTRADORA, das GESTORAS ou dos demais contratados pelo FUNDO nos termos
deste REGULAMENTO.

1. Do OBIETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios, consoante sua
politica de investimentos e, preferencialmente, por meio da aquisi¢cdo de Empreendimentos
Imobiliarios Prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados, predominantemente lajes
corporativas e escritérios comerciais de alto padrdo, visando gerar ganhos por meio de
locacdo e/ou arrendamento e alienagdo, e se beneficiar de potencial valorizacdo imobiliaria,
nos termos da politica de investimentos, conforme abaixo definida, de forma a proporcionar
a seus Cotistas remunerac¢do advinda da explora¢gdo econémica dos ativos que integram o
patrimo6nio do FUNDO.

1. DA ADMINISTRAGAO, GESTAO E CUSTODIA

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., doravante
denominada “ADMINISTRADORA”, estabelecida na cidade de S3ao Paulo, Capital, na Avenida



Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM para prestar os servicos de
administracdo de recursos de terceiros, sob a supervisao e responsabilidade direta de seu
Diretor Sr. Carlos Arnaldo Borges de Souza, brasileiro, casado, portador da Cédula de
Identidade n2 13.931.434-9 e do CPF/MF n2 006.031.278-51, residente e domiciliado em S3o
Paulo, estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2
3900, 109 andar, Itaim Bibi.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA, observadas as limitacGes legais e as previstas neste
REGULAMENTO e sem prejuizo da contratacdo das GESTORAS, tem amplos poderes para gerir a
administracdo do FUNDO e de seu patriménio, inclusive para realizar todas as operagoes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO e todos os demais direitos
inerentes aos Imdveis e Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, sem prejuizo das demais
atribuicdes que lhe sdo conferidas no Capitulo XIV.

Paragrafo Segundo - Os poderes constantes do paragrafo primeiro deste artigo sdo
outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas, outorga esta que se considerara efetivada pela
assinatura aposta pelos Cotistas no boletim de subscricdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA deverd empregar, no exercicio de suas fungoes, o
cuidado que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus
negacios.

Paragrafo Quarto - A ADMINISTRADORA deverd sempre observar as limitagdes impostas neste
REGULAMENTO, bem como as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas e demais
dispositivos legais aplicaveis.

Paragrafo Quinto — O servico de custddia relativo aos titulos, valores mobilidrios e
modalidades operacionais pertencentes a carteira do Fundo serd efetuado pelo BANCO
BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n? 60.746.948.0001-12 com sede na cidade e
estado de S3o Paulo, na Avenida Cidade de Deus 21500 - Bl 4230 — Prédio Vermelho, Osasco
— SP, doravante denominado “Custodiante”.

Art. 42 A carteira do FUNDO sera gerida, em conjunto, pelos seguintes prestadores de
servigos:

| - VECTOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA. (“GESTORA IMOBILIARIA”),
sociedade com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, Av. Brig. Faria Lima, 2369 Cj. 1507, Jd
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.806.377/0001-81, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de recursos de terceiros por
meio do Ato Declaratério CVM n2 8.700, de 24 de margo de 2006, responsdvel pela gestdo
dos Iméveis do Fundo, na forma do paragrafos segundo e terceiro deste art. 42, abaixo; e



Il - QUELUZ GESTAO DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA. (“GESTORA FINANCEIRA”) sociedade
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Rua Visconde de Piraja, n? 351 — Cj. 1005,
Ipanema, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.250.864/0001-00, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdo de recursos de terceiros por meio do Ato
Declaratério CVM n2 8279, de 12 de abril de 2005, responsavel pela gestdo dos Ativos dos
Fundo, na forma do paragrafo primeiro deste art. 42, abaixo.

Gestdo Financeira

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA outorga a GESTORA FINANCEIRA, nos termos do art. 653
e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, plenos poderes para praticar todos os atos necessarios
a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO, participar e votar em assembleias gerais, especiais,
reunioes ou foros de discussdo atinentes aos Ativos, com poderes para deliberar e votar
sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de acordo com os melhores
interesses do FUNDO, assim como adquirir e alienar livremente os Ativos. Neste sentido,
compete a GESTORA FINANCEIRA:

l- realizar a aplicacdo e negociacdo das disponibilidades financeiras do FUNDO em
Ativos conforme a politica de investimentos descrita neste REGULAMENTO;

Il - acompanhar a implementacdo das decisOes referente aos Ativos repassadas a
ADMINISTRADORA para execucao;

n - acompanhar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica de
investimentos descrita neste REGULAMENTO;

V- monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das cotas e a evolugdo
do valor do patriménio do FUNDO;

V- observar e fazer cumprir as disposi¢des deste REGULAMENTO e do Contrato de Gestdo
Financeira; e

VI - participar, em nome do FUNDO, das assembleias de emissores de Ativos integrantes
da carteira do FUNDO, na forma do Capitulo XXVII deste REGULAMENTO.

Gestao Imobiliaria

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA outorga a GESTORA IMOBILIARIA, nos termos do art. 653
e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, plenos poderes para praticar todos os atos necessarios
a gestdo da carteira de Imdveis do FUNDO, bem como contrata¢do do Assessor Imobilidrio e
demais terceiros, na forma deste Regulamento, podendo ainda negociar e firmar contratos
de compra e venda de imdveis, locagdo, arrendamento, promessa de compra e/ou de venda,
negociar e contratar sinal e principio de pagamento, negociar e contratar condi¢des de
aquisicdo e venda, responder pela evicgdo e todos os demais direitos inerentes aos Imdveis
integrantes do patrimoénio do FUNDO, participar e votar em assembleias gerais, especiais,



reunioes ou foros de discussao atinentes aos Imdveis que compdem a carteira do FUNDO,

com poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Imdveis do

FUNDO, de acordo com os melhores interesses do FUNDO, assim como adquirir e alienar

livremente titulos, quotas ou ac¢des de sociedades e valores mobiliarios pertencentes ao

FUuNDO. Neste sentido, compete a GESTORA IMOBILIARIA:

VL.

VII.

VIII.

Xl.

coordenar a celebracdo dos negécios juridicos e de todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO, referente aos Iméveis;

indicar para que o FUNDO contrate, a exclusivo critério da GESTORA IMOBILIARIA,
assessores legais para elaboracdo de auditoria legal referente aos Iméveis analisados
e apreciados pelo ASSESSOR IMOBILIARIO para possivel aquisicdo pelo FUNDO;

acompanhar a implementacdo das decisdoes referente aos Imdveis repassadas a
ADMINISTRADORA para execucao;

solicitar ao ASSESSOR IMOBILIARIO o desenvolvimento de analises e aprecia¢des de
Imdveis objeto do FUNDO ou que sejam do seu interesse para potencial aquisicao;

solicitar ao ASSESSOR IMOBILIARIO a elaboragdo de Andlise Preliminar Imobilidria de
Imodveis ainda ndo pertencentes a carteira do FUNDO;

acompanhar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica de
investimentos descrita neste REGULAMENTO;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdao das cotas e a evolugdo
do valor do patriménio do FUNDO;

indicar para que o FUNDO contrate: (a) apdlices de seguro dos Iméveis integrantes do
FUNDO; (b) prestadores de servicos para o gerenciamento, manutengdo e
comercializagdo dos Imoveis do FUNDO; (c) assessores legais para a defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele; (d) empresa especializada de avaliagdo
de ativos imobilidrios; e (e) outros terceiros necessarios a manutencdo e
preservacao dos bens e direitos de propriedade do FUNDO;

contratar, em nome do FUNDO o ASSESSOR IMOBILIARIO, bem como substitui-lo a
qualgquer momento;

observar e fazer cumprir as disposicGes deste REGULAMENTO e do Contrato de Gestdo
Imobiliaria;

propor a ADMINISTRADORA a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas;



Xll.  deliberar sobre a amortizacao de cotas e a distribuicdo de rendimentos nos termos
deste REGULAMENTO, inclusive sobre a antecipacdo de resultados definidos no
Capitulo IX;

Xlll.  deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou
despesas; e

XIv. participar, em nome do FUNDO, das assembleias de condominio relativas aos Iméveis
integrantes da carteira do FUNDO, na forma do Capitulo XXVII deste REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro - Caberd ainda a GESTORA IMOBILIARIA deliberar sobre as andlises e
apreciacOes de investimento elaboradas pelo ASSESSOR IMOBILIARIO.

Paragrafo Quarto - As decisGes estratégicas da GESTORA IMOBILIARIA se baseardo nas andlises
e apreciacdes dos Imdveis elaboradas pelo ASSESSOR IMOBILIARIO visando seu atendimento e
adequacdo a politica de investimentos do FUNDO, bem como na verificacdo dos seus
elementos formais analisados pelos assessores legais contratados pelo FUNDO.

Paragrafo Quinto - A GESTORA IMOBILIARIA ndo sera responsdvel pelos elementos materiais
utilizados pelo ASSESSOR IMOBILIARIO para: (i) andlise e apreciacdo de Imdveis, e/ou (ii)
realizacdo das avaliacdes mediante a utilizacdo da sua base de dados de operacdes de
mercado e dos seus critérios técnicos de analise.

Paragrafo Sexto - Todos os demais atos acessdrios necessarios a consumacgao dos contratos
negociados e firmados pela GESTORA IMOBILIARIA, nos termos do mandato outorgado na forma
deste Art. 49, tais como averbacgGes junto aos Cartérios de Registro de Imdveis, dentre
outros atos, deverdo ser praticados pela ADMINISTRADORA, conforme previsdao do Artigo 46
deste REGULAMENTO.

Paragrafo Sétimo - Caberd a GESTORA IMOBILIARIA contratar, em nome do FUNDO, empresa
para realizar a avaliacdo de ativos imobilidrios e/ou a¢des ou quotas de sociedade cujo Unico
propdsito se enquadre na politica de investimentos, para fins de aquisicdo e contabilizagdo
pelo FUNDO. Caberd a referida empresa, dentre outras atribuicdes previstas no Contrato de
Avaliacdo de Ativos Imobilidrios, as seguintes fungoes:

I. a avaliagdo de ativos de acordo com o seguinte escopo-base, sem prejuizo do
disposto no Anexo | da Instrugdo CVM 472/08: (i) analise das caracteristicas fisicas e
legais dos imdveis; (ii) condi¢cdes do mercado imobilidrio local, demanda existente,
potencial de absorgdo, oferta concorrente e pregos praticados; (iii) determinagéo do
valor de mercado dos imdveis, considerando o imdvel na situag¢do atual, e (iv)
consideracgOes gerais.

Il. realizar a avaliacdo dos ativos pertencentes a carteira do FUNDO, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, compreendendo a avaliagdo inicial, atualizacdes
trimestrais e reavaliagGes anuais, com vistas a refletir o seu valor real de mercado



para efeitos de marcacdo do valor da cota do FUNDO, mediante a utilizacao da sua
base de dados de operagdes de mercado e dos seus critérios técnicos de analise.

Paragrafo Oitavo - Caberd a GESTORA IMOBILIARIA contratar, em nome do FUNDO, empresa

para a gestdo dos contratos de locacdo e/ou arrendamento dos Iméveis que compem a

carteira do FUNDO. Caberad a referida empresa, dentre outras atribuicdes previstas no

Contrato de Administracao de Contratos de Locacdo, as seguintes funcdes:

VL.

VII.

VIII.

Xl

N

assessorar a GESTORA IMOBILIARIA na andlise dos documentos cadastrais do
interessado previamente a celebrac¢do do contrato de locacdo e/ou arrendamento;

elaborar e negociar os instrumentos juridicos que suportam as novas locacdes e/ou
arrendamentos;

fiscalizar e verificar o cumprimento das obrigacdes dos locatarios e/ou
arrendatarios;

recomendar a GESTORA IMOBILIARIA a contratacdo de prestadores de servicos
relacionados a manutencdo, conservacdo e reparos dos Imédveis do FUNDO, bem
como acompanhar a prestacdo de tais servicos;

acompanhar a contratagdo, conforme aplicavel, de prestadores de servigos para
gerenciamento dos Imdveis do FUNDO durante o periodo de vacancia, incluindo,
servigos de seguranga, limpeza e manutengao predial;

acompanhar a vistoria de entrega dos Imdveis no final da locacao;

coordenar os trabalhos relacionados a manuten¢do da documentagao atualizada dos
Iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO e a regularizacdo de eventuais
pendéncias perante os 6rgaos competentes auxiliando o FUNDO na contratacdo de
prestadores de servicos responsaveis pela obteng¢do, conforme aplicdvel, de
certidées e demais documentos comprobatérios de regularidade dos Imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO; e

analisar os termos e condi¢cGes das apolices de seguro dos Imodveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, bem como controle do vencimento e acompanhamento de

sua renovagao.

realizar o controle e a cobranga dos pagamentos dos aluguéis, bem como seu
reajuste e revisao trianual;

realizar o controle dos pagamentos do condominio e demais despesas relativas aos
Imdveis, bem como realizagao de recomendacgdes e representacdo em assembleias;

realizar o controle dos pagamentos do IPTU e outros tributos; e



Xll.  realizar o controle do vencimento das garantias contratuais.

Paragrafo Nono — As empresas a serem contratadas nos termos dos paragrafos sétimo e
oitavo deste art. 49, acima, devera preencher, obrigatoriamente, os seguintes requisitos: (a)
ter atuagdo reconhecida no ramo imobiliario, (b) atuar no mercado nacional e internacional
e (c) ndo podera ser a ADMINISTRADORA e/ou as GESTORAS, bem como pessoas a elas ligadas,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 62 deste REGULAMENTO.

Paragrafo Décimo — Fica desde ja permitida a cumulacdo pelo Assessor Imobilidrio da
prestacdo dos servigos previstos nos pardgrafo sétimo e oitavo deste art. 49, acima.

Paragrafo Décimo Primeiro - Ndo sera de responsabilidade dos GESTORAS o exercicio da
administracdo do FUNDO, que compete a ADMINISTRADORA, Unico titular dos direitos e
obrigacbes decorrentes de tal condicdo, conforme estabelecido no art. 32 deste
REGULAMENTO.

V. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS E PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 52 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdao das GESTORAS, observado as suas
respectivas competéncias e segundo a politica de investimentos definidas neste
REGULAMENTO, de forma a proporcionar aos Cotistas a remuneragdo para o investimento
realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizagdo dos Imoveis e dos Ativos.

Art. 62 - O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios por
meio da aquisicdao de imdveis, inclusive bens, direitos, titulos e valores mobilidrios a eles
relacionados, que atendam ao objeto do FUNDO, descrito no art. 22 acima (“Imédveis”), com a
finalidade de participar da sua exploracdo comercial através de locacdo, arrendamento ou
alienagdo, e se beneficiar de potencial valorizagao imobilidaria por meio de gestdo ativa e
utilizacdo de melhores praticas de modo a preservar o melhor interesse dos Cotistas. O
FUNDO também pode realizar desinvestimentos imobilidrios por meio da alienagdo de
Imodveis de sua propriedade e dos Ativos.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO poderd ainda adquirir agGes ou quotas de sociedade cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades acima referidas e que deverdo observar os
procedimentos e regras estabelecidos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo - Os Iméveis deverdo estar localizados nas cidades de S&o Paulo e/ou Rio
de Janeiro.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO deverd observar os seguintes limites de concentragdo no
Periodo de Investimento, exceto se o Patrimdnio Liquido do FuNDo for inferior a RS
125.000.000,00, quando do evento de aquisicdo de cada um dos Imodveis: (i) alocacdo
maxima de até 20% (vinte por cento) do patrimonio do FUNDO em um mesmo Imével; (ii)



alocacdo maxima de até 50% (cinqiienta por cento) do patriménio do FUNDO em uma mesma
Macro-regido Geografica, exceto: (a) na Macro-regidao Geografica “Marginal Pinheiros”, da
cidade de S3do Paulo, onde a alocacdo maxima é de até 70% (setenta por cento) do
patriménio do FUNDO; e (b) nas Macro-regides Geograficas “Centro/Outros” e “Outros”,
respectivamente das cidades de S3o Paulo e do Rio de Janeiro, onde a alocagdao maxima é de
até 35% (trinta e cinco por cento) do patrimonio do FUNDO para cada uma; (iii) alocacdo
maxima de até 35% (trinta e cinco por cento) do patriménio do FUNDO em uma mesma
Micro-regido Geografica e (iv) havendo 2 (dois) ou mais Imdveis que compartilhem uma
mesma area comum (condominio), alocacdo maxima de até 25% (vinte e cinco por cento) da
area locavel total deste condominio.

Paragrafo Quarto - Os Imdveis, bens ou direitos a serem adquiridos e/ou alienados pelo
FUNDO, deverdo ser objeto de prévia avaliacdo em conformidade ao Anexo | da Instrucado
CVM 472/08.

Paragrafo Quinto — As disponibilidades financeiras do FUNDO inclusive aquelas necessarias
para fazer frente as despesas recorrentes e encargos, poderao ser aplicadas, sob a gestdo da
GESTORA FINANCEIRA, isolada ou cumulativamente, nos seguintes ativos (“Ativos”):

I. titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil
(BACEN), registrados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia (SELIC);

Il. operagdes compromissadas tendo como lastro titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC;

lll. letras de crédito imobilidrio (LCI);
IV. certificados de depdsito bancario (CDB);
V. certificados de recebiveis imobiliarios (CRI);
VI. letras Hipotecarias (LH):
VIl. fundos de investimento imobiliario; ou
VIII. fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados nas
alineas anteriores e cuja atuagdo no mercado de derivativos vise exclusivamente a
protecdo de posicOes detidas a vista, até o limite dessas, desde que assim conste em
seus regulamentos.
Paragrafo Sexto - Os fundos de investimento referidos no inciso VIIl do paragrafo quinto
acima deverdo ser geridos por gestores de reputagdo ilibada e de notdria expertise e
administrados por instituicdo financeira reconhecida pela ANBIMA — Associa¢do Brasileira

das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como uma das 20 (vinte) maiores
instituicdes administradoras de fundos de investimento no pais.



Paragrafo Sétimo - As aplicacées do FUNDO referidas no pardgrafo quinto acima deverao ser
realizadas, preferencialmente, por meio de plataformas eletronicas administradas por
sistemas autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas areas de
competéncia, admitindo-se, ainda, aquisicdes em ofertas publicas do Tesouro Nacional por
intermédio das instituicdes regularmente habilitadas, desde que possam ser devidamente

comprovadas.

Paragrafo Oitavo - Conforme previsto no Artigo 45, Paragrafo 52 da Instrucdo CVM 472, caso
os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu Patrimonio Liquido, a GESTORA FINANCEIRA deverd adequar os investimentos do FUNDO
aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM 555/2015 e replicados abaixo, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacdo em vigor, e cotas de outros fundos de investimento imobilidrio:

I. Limites por Emissor:

Instituicdes Financeiras 20%
Companhias Abertas 10%
Patrimoénio Separado Constituido na Emissdo de CRI 10%
Fundos de Investimento 10%
Pessoas Fisicas 5%

Outras Pessoas Juridicas de Direito Privado 5%

Unido Federal 100%

. Limites por Modalidade:
Titulos Publicos 100%
Acdo, Debéntures, Bonus, Notas Promissdrias, Direitos e 100%
Recibos de Subscricdo (de Companhia Aberta objeto de
Oferta Publica)
Letras Hipotecadrias e Letras de Crédito Imobiliario 20%

Acdo ou Cotas de Sociedade 20%
Conjunto dos seguintes| Cotas de Fl e Cotas de FIC

20%

Ativos:

Art. 72 - O FUNDO tera um periodo de investimento de 101 (cento e um) meses (“Periodo de
Investimento”) contados concessdo do seu registro de funcionamento na forma do art. 52 da
Instrucdo CVM 472/08, o qual pode ser prorrogado mediante deliberagdo da Assembleia

Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Durante o Periodo de Investimento e até o inicio do Periodo de
Desinvestimento, o FUNDO poderd investir em novos Imdveis e Ativos utilizando os recursos

provenientes de:



I. alienacdo, a qualquer titulo, de quaisquer dos Imdéveis, titulos, quotas e acdes e
outros valores mobilidrios de propriedade do Fundo;

Il. desapropriacdo de quaisquer dos Imdveis de propriedade do Fundo e recebimento
da respectiva indenizacdo paga pelo expropriante;

lll.  sinistro da apdlice de seguro relativa a quaisquer dos Imdveis de propriedade do
Fundo e recebimento da respectiva indenizagao paga pela seguradora; ou

IV. demais casos de perda, pelo Fundo sobre quaisquer Imdveis e recebimento de
indenizagdes ou pagamentos dai decorrentes.

Paragrafo Segundo — Durante toda a duracdo do FUNDO, os rendimentos provenientes dos
Imdveis e dos Ativos serdo distribuidos conforme o Capitulo IX “Da Politica de Distribuicao
de Rendimentos e Resultados”.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO entrard no seu periodo de desinvestimento (“Periodo de
Desinvestimento”) a partir do encerramento do Periodo de Investimento. O Periodo de
Desinvestimento durard até o término do prazo de duracdio do FUNDO ou até o
desinvestimento total de seus bens, o que ocorrer primeiro. Durante o Periodo de
Desinvestimento, as GESTORAS, segunda a competéncia de cada uma, deverdo alienar os
investimentos que compdem a carteira do FUNDO, observados os subsidios fornecidos pelo
ASSESSOR IMOBILIARIO, quando for o caso, conforme previsto neste REGULAMENTO, no momento
em que for mais apropriado para o interesse do FUNDO.

Paragrafo Quarto — Apds o término do Periodo de Investimento, todos os valores recebidos
pelo FUNDO em razdo de desinvestimento ou outros eventos previstos no Paragrafo Primeiro
acima, respeitados o0s encargos, reservas e provisdes, deverdao ser imediatamente
distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizacdo de cotas e/ou distribuicdo de rendimentos,
conforme o caso, em até 30 (trinta) dias apds o recebimento dos recursos pelo FUNDO, ndo
podendo o FUNDO reinvestir qualquer parcela dos referidos valores.

Art. 82 - Os Cotistas poderao atuar como contraparte nas operacdes de investimento e
desinvestimento pelo FUNDO, observando-se condi¢des de mercado ou a igualdade de
condi¢Bes com eventuais terceiros interessados e demais Cotistas.

Art. 92 - As aquisicGes dos Imdveis pelo FUNDO deverdo obedecer aos seguintes critérios
(“Critérios de Aquisi¢do”):

l. os alienantes dos Imdveis deverdo ser detentores de direito reais sobre as suas
respectivas lajes, acessGes e benfeitorias;

Il.  osImédveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Iméveis
da localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer



onus reais no momento da assinatura do instrumento definitivo de transmissdo dos
direitos reais ou do dominio para o Fundo;

ll.  osImdveis estejam localizados nas cidades de Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro;

IV.  os Imdveis poderdao ser adquiridos mediante pagamento a vista ou em parcela, as
quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo Fundo com os recursos provenientes
das locagbes dos respectivos Imoveis;

V. o Fundo poderd manter as locacdes existentes nos Imédveis incorporados ao seu
patrimonio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros desde que se obtenha a
aprovacdao do Fundo e, em caso de vacancia, locd-los a terceiros nas condi¢oes
praticadas pelo mercado a época. Por forca do art. 82 da Lei do Inquilinato (Lei n®
8.245/91), os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locagdo serdo
automaticamente assumidos pelo Fundo quando da transferéncia da posse indireta
dos Imodveis ao Fundo; e

VI. ndo serd permitida a aquisicdo de Imdveis que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Art. 102 - Observados os critérios estabelecidos neste REGULAMENTO, a ADMINISTRADORA OuU as
GESTORAS, através dos poderes outorgados a elas pela ADMINISTRADORA, conforme previsto
neste REGULAMENTO, poderdo adquirir e alienar os Imdveis e os Ativos independentemente
de autorizagao especifica dos Cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo legal, os laudos de
avaliagdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo | da Instrugdao CVM
472/08, ou outros documentos habeis a comprovar a observancia do valor de aquisicdo dos
Imdveis, bens e direitos aos critérios estabelecidos neste REGULAMENTO ou em Assembleia
Geral de Cotistas.

Art. 11 - O FUNDO podera, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, participar
subsidiariamente de opera¢des de securitizagdo gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através de cessdo de
direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de Imdveis integrantes de
seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo
em vigor.

Art. 12 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
REGULAMENTO.

Art. 13 - A politica de investimento do FUNDO e demais regras previstas neste REGULAMENTO
estdo de acordo com a Resolugdo CMN n? 3.922, de 25 de novembro de 2010, a Resolugdo



CMN n? 3.792, de 24 de setembro de 2009 e a Resolucao CMN n2 3.308, de 31 de agosto de
2005, conforme alterada, nas disposicGes aplicdveis a fundos de investimento. Desta forma,
a ADMINISTRADORA e as GESTORAS sempre observarao as disposicoes e vedacdes das referidas
Resolucgdes, conforme vigentes.

V. DAS CARACTERISTICAS DE COTAS E TRANSFERENCIA

Art. 14 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio, ndo serao
resgatdveis antes do término do prazo de duracdo do FUNDO e terdo a forma nominativa e
escritural.

Paragrafo Primeiro - As cotas do FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas A, Cotas B
e Cotas C, as quais garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos,
exceto quanto a ordem de preferéncia no reembolso de seu valor, na forma dos Paragrafos
Terceiro e Quarto abaixo.

Paragrafo Segundo - De acordo com o disposto no art. 22 da Lei 8.668/1993, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo Terceiro — As Cotas A terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que devera
acontecer até o 792 (septuagésimo nono) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO.

Paragrafo Quarto — As Cotas B serdo amortizadas até o 1072 (centésimo sétimo) més
contado a partir da concessdo do registro de funcionamento do FUNDO.

Art. 15 - As cotas da 12 (primeira) emissdo serdo integralizadas a vista, por ocasido da
assinatura dos respectivos boletins de subscri¢gdo, no ato de subscri¢do das cotas.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo de cotas do FUNDO devera ser feita em moeda corrente
nacional mediante débito em conta corrente, cheque, documento de ordem de crédito,
transferéncia eletrénica disponivel ou, ainda, por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN em uma conta de titularidade do FUNDO
junto a ADMINISTRADORA, sendo que no ato de cada integralizacdo, o Cotista recebera
comprovante de sua realizagdo autenticado pela ADMINISTRADORA. Ndo sera admitida a
integralizacdo de cotas por meio de bens e direitos.

Paragrafo Segundo — O Cotista, por ocasido da assinatura do boletim de subscri¢ao, firmara:
(i) termo de adesdo ao REGULAMENTO do FUNDO, por meio do qual ird aderir aos termos e
condicBes deste REGULAMENTO; e (ii) a declaracdo de investidor qualificado.

Art. 16 - A ADMINISTRADORA sera responsavel pelos servicos de escrituracdo das cotas,
devendo emitir extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de Cotista.



Art. 17 - A cada cota corresponderd um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 18 - Apds o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares de
cotas poderdo negocid-las secundariamente na BM&FBovespa S/A Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, desde que observadas as restri¢cdes da Instru¢do CVM 476/2009.

Art. 19 - Em caso de negociacdo privada das cotas, cumpridos os requisitos estabelecidos
neste REGULAMENTO, e apresentado o pedido de transferéncia, a ADMINISTRADORA promovera
a transferéncia requerida no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis contado do pedido.

Art. 20 - O valor patrimonial das cotas, apds a data de inicio do FUNDO, serd o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de cotas subscritas e
integralizadas da 12 (primeira) emissao.

Art. 21 - O titular de cotas do FUNDO ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
Imodveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

Art. 22 — As cotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir e no Capitulo IV
deste REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro - As cotas do FUNDO serdo resgatadas somente em decorréncia da
liguidagdo do FUNDO, do término de seu prazo de duragdo ou quando do pagamento da
ultima parcela de amortizacdo de cotas.

Paragrafo Segundo - Para fins de amortizagao de cotas, serd considerado o valor da cota do
72 dia util imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de
amortizagdo, conforme calculado nos termos deste REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro - Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo
aos Cotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro
dia util seguinte, pelo valor da cota em vigor no 72 dia util imediatamente anterior a data do
pagamento.

Paragrafo Quarto - Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo
de cotas os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta
de depdsito como Cotistas até o 72 dia util imediatamente anterior a data do pagamento da
respectiva parcela de amortizagao.

Paragrafo Quinto - Os pagamentos de amortizacdo das cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

Paragrafo Sexto - Ao final do prazo de duragdo do FUNDO ou quando da sua liquidagdo, todas
as cotas deverado ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao



havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da
amortizacdo das cotas, as cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos pela Assembleia Geral de Cotistas, observada a regulamentagdo aplicavel e a
participacdo de cada Cotista na composicdo do patrimonio do FUNDO.

VI. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 23 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitird para oferta publica
com esforcos restritos, em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM 476/2009, o
total de até 500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais) cada,
valor este que serd atualizado diariamente conforme variacdo do resultado do FUNDO,
totalizando o montante de até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), em série
Unica.

Paragrafo Primeiro — Adicionalmente, sujeito a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
poderd ser prevista uma nova classe de cotas, com prazo de reembolso superior a classe
acima estabelecida originariamente, na forma do artigo 55, V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo Segundo - O Fundo deverd entrar em funcionamento na data da concessao do seu
registro de funcionamento na forma do art. 52 da Instrugdo CVM 472/08 e desde que
subscrita 1,8% (um inteiro e oito décimos por cento) das cotas da 12 (primeira) emisséo.
Cabera adicionalmente a ADMINISTRADORA no prazo de até 10 (dez) dias da concessdo
automatica de funcionamento do FUNDO comunicar os Cotistas, via correspondéncia, do
inicio do funcionamento do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Caso ndo sejam subscritas 1,8% (um inteiro e oito décimos por cento)
das cotas da 12 (primeira) emissdo, o FUNDO ndo entrard em funcionamento, ficando a
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas,
na proporcdo das cotas da 12 (primeira) emissdo subscritas e integralizadas, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes realizadas no periodo, descontadas todas as despesas e encargos
aqui previstos.

Paragrafo Quarto - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
periodo de distribuicdo, a ADMINISTRADORA podera cancelar o saldo de cotas nado subscrito,
desde que atingido o limite minimo de subscri¢do estipulado acima.

VII. OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 24 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, e
ndo dependerdo de prévio registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instrucdo
CVM 476/2009 ou na Instrugdo CVM 400/03, conforme o caso, respeitada, ainda, as
disposicoes deste REGULAMENTO.



Paragrafo Primeiro - Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, exceto em relacdo as entidades
sujeitas ao limite legal por forca da Resolucdo CMN n2 3.922, de 25 de novembro de 2010,
da Resolucdao CMN n? 3.792, de 24 de setembro de 2009 e da Resolucdo CMN n2 3.308, de
31 de agosto de 2005, conforme alteradas. Por esse motivo, no final do periodo de
distribuicdo das cotas da 12 (primeira) emissdo, a ADMINISTRADORA devera verificar se os
referidos limites legais foram cumpridos pelos respectivos Cotistas.

Paragrafo Segundo — Para efeito do disposto no Paragrafo Primeiro acima, as cotas
subscritas ou adquiridas pelas referidas entidades que eventualmente excederem ao limite
legal serdo canceladas quando do final do periodo de distribuicdo das cotas da 12 (primeira)
emissdo. Caso as cotas canceladas ja tenham sido integralizadas, o respectivo valor sera
devolvido aos referidos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - N3o obstante o disposto acima, fica ressalvado que:

I. A propriedade de Cotas por pessoa fisica em percentual igual ou superior a 10% (dez
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas
qgue garantam a tal Cotista o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO por determinados
Cotistas resultara em impactos tributdrios para os préprios Cotistas, em funcdo da
perda da isengdo no pagamento do imposto de renda sobre os rendimentos,
conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

Il. A propriedade de Cotas em percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, por incorporador, construtor ou sdcio de
empreendimento imobilidrio investidos pelo FunDO, individualmente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, resultara em impactos tributarios para o FUNDO,
decorrentes da mudanga de tratamento fiscal, uma vez que o FUNDO passard a
sujeitar-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas, conforme disposto na
legislagdo em vigor.

lll.  Além do descrito nos itens | e Il acima, para a manuten¢ao da isengdao no pagamento
do imposto de renda sobre os rendimentos, conforme disposto na legislagao
tributaria em vigor, o FUNDO deverd, a todo tempo, possuir no minimo 50
(cinquenta) Cotistas e ter suas Cotas negociadas exclusivamente em mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

Paragrafo Quarto - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA ndo serdo responsaveis pelos impactos
mencionados nos incisos |, Il e Il do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

Paragrafo Quinto - Nada obstante o comprometimento da Administradora com todas as
suas obrigacGes legais, inclusive a realizar todos os recolhimentos tributdrios aplicaveis, a
Administradora ndo garante ou dispde de efetivo controle no sentido de manter o Fundo



dentro das caracteristicas tributdrias previstas neste Regulamento, podendo assim ocorrer
alteragBes no tratamento tributario do Fundo e/ou dos seus Cotistas.

VIII. DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

Art. 25 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera emitir novas cotas, desde que
haja aprovagdo pela Assembleia Geral dos Cotistas, com exce¢do do abaixo previsto, com a
finalidade, dentre outros motivos, de: (i) realizar novos investimentos do FUNDO nos Imodveis
de forma a manter e/ou aumentar o seu valor econdmico, (ii) cobrir eventuais contingéncias
do FUNDO, (iii) rec ompor o caixa do FUNDO em montante suficiente para pagamento
das despesas do FUNDO; ou (iv) adquirir novos investimentos para o FUNDO.

Paragrafo Primeiro — A Administradora fica autorizada a proceder com a emissao de novas
Cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de
alteracdo do Regulamento, desde que o valor maximo a ser emitido seja de até RS
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

Paragrafo Segundo - Aos Cotistas do FUNDO serd assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo das novas cotas emitidas, na proporcdo de sua participacdo no patrimonio do
FUNDO.

Paragrafo Terceiro - O direito de preferéncia ndao poderd ser cedido a terceiros Cotistas, e
devera ser exercido em 10 (dez) dias ou no prazo fixado pela Assembleia Geral dos Cotistas,
a qual deliberou a emissdo das novas cotas.

Paragrafo Quarto - O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo
em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO com base em laudo de avaliacdo econb6mica
elaborado por empresa especializada; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de
cotas definird as respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo de tais cotas,
observado o disposto na legislacdo aplicdvel e neste REGULAMENTO.

Paragrafo Sexto - As informacgdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a
nova emissdao, bem como o instrumento para confirmacdo do exercicio do direito de
preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista,
na sede da ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA enviara tais documentos aos
Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da data de realiza¢do da Assembleia Geral
de Cotistas.

Art. 26 - Serdo assegurados aos titulares das cotas objeto de nova emissdo, os mesmos
direitos dos titulares das cotas ja existentes, desde que as cotas sejam da mesma classe.



IX. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apds o término do exercicio social previsto neste REGULAMENTO, deliberard sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo Unico - O exercicio social inicia-se em 01 de janeiro e encerra-se em 31 de
dezembro, sendo que o primeiro exercicio social encerrar-se-a em 31 de dezembro de 2013.

Art. 28 — Os rendimentos auferidos pelo FUNDO dependerdo do resultado obtido em razao
de suas atividades

Art. 29 - A ADMINISTRADORA devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base nos
balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido em determinado periodo serd distribuido aos Cotistas mensalmente, até o 209
(vigésimo) dia do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos resultados a serem distribuidos, sem prejuizo do disposto no paragrafo 12
do art. 72 e do art. 22 deste REGULAMENTO. Eventual saldo de resultado ndo distribuido terd a
destinacdo que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado auferido a ser distribuido aos Cotistas, a
soma das receitas oriundas direta ou indiretamente dos Imdveis, bens e direitos integrantes
do FunNpO, bem como dos eventuais rendimentos oriundos de aplicagGes financeiras,
subtraidas todas as despesas operacionais incorridas pelo FUNDO, os valores devidos aos
prestadores de servicos ao FUNDO e demais despesas, encargos e reservas que incidirem até
0 més da competéncia previstas neste REGULAMENTO, em conformidade com a
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo Segundo - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

Paragrafo Terceiro - Para arcar com as despesas extraordindrias relativas aos Imodveis
integrantes do patrimonio do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), a qualquer momento, mediante comunicagdo
prévia aos Cotistas do FUNDO, por meio da reten¢do de até 5% (cinco por cento) do valor a
ser distribuido aos Cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordindrias para
efeito deste paragrafo, aquelas que se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do dos
Imodveis, exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 8.245, de
18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), a saber:

I.  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;



VL.

VII.

pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;
obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas

em data anterior ao inicio da locacao;

instalacdo de equipamento de segurangca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;
despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Quarto - Somente fardo jus ao recebimento dos rendimentos de que trata este
artigo os titulares de cotas do FUNDO da data de fechamento do ultimo dia de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsdvel pela prestacao de

servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO.

X. DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 30 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

VI.

VII.

VIII.

as demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

alteragcdo do REGULAMENTO;

destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ou das GESTORAS e escolha de suas

substitutas;

emissdo de novas Cotas, exceto se a emissdo for aprovada pela ADMINISTRADORA,
conforme o Pardgrafo Primeiro do Artigo 25 do Regulamento e do inciso VIl do art.

15 da Instrugcdo CVM 472;

a transformacdo, a fusdo, a incorporacao, a cisdo do FUNDO;
dissolucao e liquidagao do FUNDO;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de

Cotas do FUNDO;



IX. a eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X.  eleicdo e destituicdo dos membros do COMITE DE SUPERVISAO, observado o direito de
indicacdo de 1 (um) membro por cada Cotista que detenha ao menos 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do FUNDO;

XI. a alteracdo do Prazo de Durag¢do do FUNDO;

XIl.  aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesse, conforme
previsto neste Regulamento; e

XIll.  alteragdo da Taxa de Administragdo.

Art. 31 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, para deliberar sobre a ordem do dia de interesse dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo Terceiro - A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
eletronica encaminhada a cada Cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA ha
rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

I. da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia e, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados, ndo se admitindo
que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia.

Il. o aviso de convoca¢do deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia,
sempre que aplicavel.

Ill. a ADMINISTRADORA deve colocar todas as informacGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, (a) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, e (c) na pagina da entidade administradora do



mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, na data
de convocacgdo da Assembleia, e manté-los |3 até a sua realizacdo.

Paragrafo Quarto - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a auséncia de convocacéo.

Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde a
ADMINISTRADORA tiver a sede. Havendo necessidade a Assembleia Geral de Cotistas poderd
realizar-se em outro lugar, sendo que a convocagao deverad indicar, com clareza, o local da
reunido.

Paragrafo Sexto - A primeira convocac¢do das assembleias gerais deverd ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

Paragrafo Sétimo - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, o representante dos Cotistas
ou os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia,
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordinaria e
Extraordindria. Referida solicitagdo deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordindria.

Art. 32 - A Assembleia Geral se instalard com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.

Art. 33 - Nas Assembleias Gerais, o Cotista poderd se fazer representar por procurador
regularmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA, mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do poder de voto;

Il. facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

lll. ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham isolada ou conjuntamente 0,5%

(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA 0 envio de
pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os



requisitos do Paragrafo Primeiro.

Paragrafo Terceiro — A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a solicitacdo de que trata o
Paragrafo Segundo devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uteis da solicitagado.

Paragrafo Quarto - Nas hipdteses previstas no Paragrafo Segundo, a ADMINISTRADORA pode
exigir:

I. reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Quinto - E vedado a8 ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo
Segundo;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

lll. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo Quarto.

Paragrafo Sexto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de Cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Sétimo - Nas deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera
atribuido o direito a um voto, desde que os Cotistas se encontrem em situa¢do de
adimpléncia em relacdo ao FUNDO.

Paragrafo Oitavo - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que tal comunicacdo seja recebida pela Administradora com um dia util de
antecedéncia da data de realiza¢do da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Nono - O voto proferido nos termos do paragrafo anterior ficard consignado em
ata.

Art. 34 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
gue representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum
qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se
o voto dos Cotistas que representem metade mais um dos presentes na Assembleia Geral.



Paragrafo Primeiro - As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos Il, 1ll, V, VI, VIII, XIl e Xlll do Artigo 30 dependem da aprovacdo por maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo — As delibera¢des que impliquem altera¢des dos direitos das Cotas A
serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas A e deverdo ser aprovadas por
maioria de votos dos presentes. De igual forma, as deliberacdes que impliquem em
alteracGes dos direitos das Cotas B serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das
Cotas B e deverao ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. Ainda, as deliberacdes
que impliqguem em alteracdes dos direitos das Cotas C serdo tomadas apenas pelos cotistas
detentores das Cotas C e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes.

Paragrafo Terceiro — Os percentuais de que trata o Pardgrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas
na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital
de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

Art. 35 - As deliberagGes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada Cotista para resposta no prazo de: (i) 15 (quinze) dias, no caso de assembleia gerais
extraordinarias; e (ii) 30 (trinta) dias no caso de assembleias gerais ordinarias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Art. 36 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
I. a ADMINISTRADORA e a GESTORA;
Il. os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA e da GESTORA;
Ill. as Partes Relacionadas da ADMINISTRADORA e da GESTORA; e
IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.
Art. 37 - Caso exista Cotista impedido ou em situacdo de conflito de interesses prevista nos
termos do presente Regulamento, este deverda assim declarar-se e as Cotas a ele

pertencentes ndo serdo computadas para fins do célculo dos quoruns de instalacdo e
deliberacdo das Assembleias Gerais de Cotistas.



Paragrafo unico - N3o se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:
I. os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no caput;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou

lll. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme o
§ 22 do art. 12 da Instrugcdo CVM 472.

Art. 38 - O REGULAMENTO poderad ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunica¢do aos
Cotistas.

Art. 39 - Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos
perante terceiros a partir da data de protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral
de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacbes, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado.

Xl Do CoMITE DE SUPERVISAO

Art. 40 - O FUNDO poderd ter um COMITE DE SUPERVISAO composto por até 5 (cinco) membros,
podendo ser pessoas juridicas ou fisicas, de reputacdo ilibada e que ndo se encontrem
impedidos de exercer atividades nos mercados financeiro e de capitais.

Paragrafo Primeiro - Cada Cotista, individual ou conjuntamente, que detenha ao menos 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, tera o direito de solicitar a instalagdo, bem
como indicar 1 (um) membro do COMITE DE SUPERVISAO.

Paragrafo Segundo - Os membros do COMITE DE SUPERVISAO terdo mandato de 1 (um) ano,
podendo ser reeleitos por igual periodo.

Paragrafo Terceiro - Caso qualquer membro do COMITE DE SUPERVISAO renuncie ao cargo ou
se torne impedido de exercé-lo, devera ser substituido mediante delibera¢cdo da Assembleia
Geral de Cotistas. O COMITE DE SUPERVISAO funcionara regularmente ainda que existam cargos
vagos.

Paragrafo Quarto - Os membros do COMITE DE SUPERVISAO ndo receberdo qualquer tipo de
remunerac¢ao do FUNDO pelo desempenho de suas fungdes.



Paragrafo Quinto - Os membros deverdo escolher um representante para presidir as
reunides do COMITE DE SUPERVISAO e outro para secretariar os trabalhos.

Paragrafo Sexto - O COMITE DE SUPERVISAO reunir-se-a, na sede ou em filiais de quaisquer das
GESTORAS, ordinariamente a cada trimestre, e, extraordinariamente, sempre que necessario,
por convocagdo (i) das GESTORAS; (ii) de qualguer membro do COMITE DE SUPERVISAO, ou (iii)
por determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas. As convocac¢des serdo comunicadas por
carta, fac-simile, ou correio eletrénico a todos os membros do COMITE DE SUPERVISAO, com
copia a ADMINISTRADORA e as GESTORAS, com indicacao da data, hordario, local da reunido e
matérias a serem tratadas, e com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data da
reunido. As reunides serdo consideradas validas, independente de convocacdo, sempre que
estiverem presentes todos os membros do Comité de Supervisao.

Paragrafo Sétimo - Para que o COMITE DE SUPERVISAO possa se reunir e validamente deliberar,
serd necessaria a presenca, seja fisica, via telefone ou video conferéncia, em primeira
convocacdo de pelo menos 4/5 (quatro quintos) dos seus membros e em segunda
convocacdo de pelo menos 3/5 (trés quintos). As decisdes do Comité de Supervisdo serdo
tomadas por maioria simples dos votos dos membros presentes a reunido, cabendo 1 (um)
voto a cada membro do Comité.

Paragrafo Oitavo - Nas reunides, serdo lavradas atas que deverdo ser firmadas por todos os
membros presentes, sendo que uma cépia de cada ata deverd ser entregue por quaisquer
das GESTORAS a ADMINISTRADORA no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados da realizagdo da
respectiva reunidao. A ADMINISTRADORA colocard a disposi¢do dos Cotistas do FUNDO as atas e
os documentos a ela anexados.

Paragrafo Nono - O CoMITE DE SUPERVISAO do FUNDO terd como fungdes, sem prejuizo das
atribuicGes da ADMINISTRADORA ou das GESTORAS:

I.  supervisionar o regular funcionamento do FUNDO e o cumprimento da politica de
investimentos do FUNDO;

. recomendar as medidas a serem adotadas em razdo de eventuais
desenquadramentos do FUNDO;

lll.  acompanhar o desempenho do FUNDO, dentre outros, por meio da analise dos
relatérios que deverdo ser apresentados especialmente pelo ASSESSOR IMOBILIARIO,
conforme previsto no artigo 45, Ill e IV deste REGULAMENTO acerca do desempenho
dos ativos integrantes de sua carteira; e

IV.  acompanhar as atualizagdes dos ativos da carteira do FUNDO.

Paragrafo Décimo - A execugdo das recomenda¢des do COMITE DE SUPERVISAO serd de
responsabilidade da ADMINISTRADORA.



Xil. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - A Assembleia Geral dos Cotistas, com fundamento no art. 25 e seguintes da

Instrucdo CVM 472/08, podera, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes

para exercer as funcdes de fiscalizacdo e controle gerencial dos investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Caso seja definido em Assembleia Geral de Cotistas a necessidade e a

pertinéncia de haver o representante descrito no caput do presente artigo, este deverd ser

eleito pela prépria Assembleia Geral de Cotistas e terd o prazo de gestdo de 01 (um) ano,

permitida a sua reeleigdo.

Paragrafo Segundo — A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo Terceiro - A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Art. 42 - Somente poderao exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoas fisicas

ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

VI.

ser Cotista do FUNDO;

nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA Oou em suas respectivas Pessoas
Afiliadas, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagcdo tempordria aplicada pela CVM.



Paragrafo unico - Ocorrendo a vacadncia de um representante por qualquer motivo, a
Assembleia Geral dos Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
para a escolha de um novo representante.

Art. 43 - Compete ao(s) representante(s) dos Cotistas:
I. fiscalizar a observancia da Politica de Investimentos do FUNDO;
Il. fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimento do FUNDO;

lll. inspecionar qualquer imdvel integrante, direta ou indiretamente, do patrimoénio do
FUNDO mediante prévio acordo com o promitente vendedor ou locatario;

IV. solicitar qualquer informagcdo a ADMINISTRADORA, as GESTORAS e/ou a quaisquer dos
prestadores de servicos do FUNDO, a qualquer tempo, sobre qualquer negécio de
interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

V. solicitar do auditor independente todos os esclarecimentos e informagdes que
entender necessdrios, bem como a apuracdo de fatos especificos relativos a
contabilidade do FUNDO;

VI. exigir copias dos contratos, documentos e registros relativos aos negdécios ou a
administragao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Poderd a ADMINISTRADORA solicitar a participacdo do representante dos
Cotistas em qualquer negociagdo do FUNDO que venha a realizar, de modo a contribuir com a
mesma.

XIl. Do ASSESSOR IMOBILIARIO DO FUNDO

Art. 44 - A GESTORA IMOBILIARIA, em nome do FUNDO, contratard “AsSSESSOR IMOBILIARIO” para a
prestacdo de assessoria especializada ao FUNDO, nos termos da regulamentagdo aplicavel,
deste REGULAMENTO e do Contrato de Assessoria Imobiliaria.

Paragrafo Unico — O AsSESSOR IMOBILIARIO deverd preencher, obrigatoriamente, os seguintes
requisitos: (a) estar constituido sob a forma de pessoa juridica, (b) ser reconhecidamente
atuante no ramo de avaliacdo de imdveis, (c) possuir grande porte, (d) atuar no mercado
nacional e internacional e (e) ndo poderd ser a ADMINISTRADORA e/ou as GESTORAS, bem como
pessoas a elas ligadas, nos termos do paragrafo Unico do artigo 62 deste REGULAMENTO.

Art. 45 - Sem prejuizo de outras atribuicdes conferidas por forca deste REGULAMENTO e do
Contrato de Assessoria Imobilidria, compete ao ASSESSOR IMOBILIARIO:



I.  Andlise e apreciacdo de Imdveis, desde que solicitado previamente pela GESTORA
IMOBILIARIA, que poderdo compor a carteira do Fundo, incluindo a elaboragdo de
Andlise Preliminar Imobiliaria, observada a politica de investimentos;

Il. Compartilhar a sua experiéncia de mercado e fornecer subsidios para as decisGes
estratégicas da GESTORA IMOBILIARIA, sempre que solicitado por esta ultima, opinando
sobre o enquadramento dos Imdveis na politica de investimento;

Ill.  Elaboragdo e entrega de relatdrios anuais sobre o mercado imobilidrio, destacando o
segmento objeto do FUNDO;

IV. Elaboracdo e entrega de relatdérios trimestrais contendo as principais
movimentacdes do mercado imobilidrio relacionado ao FUNDO, perspectivas para os
proximos trimestres e consideragdes acerca dos Imdveis que compdem a carteira do
FUNDO;

V. Reunir-se mensalmente com a GESTORA IMOBILIARIA para auxilia-la, utilizando-se da
sua capacidade técnica e de sua experiéncia e conhecimento de mercado, em
decisdes de aquisicdo, desmobilizacdo e composicao da carteira do FUNDO;

VI.  Auxiliar a Gestora Imobiliaria, através de uma reunido ou conference call trimestral,
no esclarecimento para os Cotistas de questdes técnicas e discussGes sobre
perspectivas em geral do mercado imobiliario, além de esclarecimentos sobre a
avaliagdo dos Imdveis que compbem a carteira do FUNDO;

VII.  Auxiliar a GESTORA IMOBILIARIA na selecdo de oportunidades de aquisicdo inicial de
Imoveis, contribuindo com a andlise comparativa de Imdveis considerados; e

VII. Recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutenc¢do do valor dos
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagdo de sua
rentabilidade, sempre que solicitado pela GESTORA IMOBILIARIA.

Paragrafo Primeiro - S3o de responsabilidade exclusiva do ASSESSOR IMOBILIARIO as
informacgBes contidas nas andlises e apreciacbes dos Imdveis apresentadas a GESTORA
IMOBILIARIA.

Paragrafo Segundo - O ASSESSOR IMOBILIARIO sera remunerado no montante correspondente a
até 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o patrimbnio liquido do FUNDO,
observado o valor minimo mensal de até RS 20.000,00 (vinte mil reais), a ser reajustado pelo
IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses (“Taxa de Assessoria”).

Paragrafo Terceiro - A remuneracgdo prevista acima deve ser provisionada diariamente (em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do FUNDO e paga
mensalmente, por periodos vencidos, até o 102 (décimo) dia util do més subsequente.



Paragrafo Quarto - No caso do ASSESSOR IMOBILIARIO, através de seu departamento de
comercializacdo, estar previamente contratado por terceiros para venda de imdveis, e
havendo interesse do FUNDO na aquisicdo de tais imdveis, tais transacdes deverdo ser
realizadas por valor suportado por.laudo de avaliacdo elaborado por empresa de avaliacao
independente, de grande porte e com atuacdo no mercado nacional e internacional,
contratada especialmente pela GESTORA IMOBILIARIA, em nome do FUNDO e que ndo apresente
nenhuma relacdo com a ADMINISTRADORA, com a GESTORA IMOBILIARIA e/ou com o ASSESSOR
IMOBILIARIO e de suas respectivas pessoas ligadas, nos termos do paragrafo Unico do artigo 62
deste REGULAMENTO.

Paragrafo Quinto — O ASSESSOR IMOBILIARIO poderd ser contratado para prestar outras
atividades previstas neste REGULAMENTO, desde que preencha os requisitos para tanto.

XIV.  DAs OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 46 - S3o obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem prejuizo
daquelas decorrentes de dispositivos legais aplicdveis, e das demais contidas neste

REGULAMENTO:

I.  administrar o FUNDO, praticando todos os atos necessdrios a adequada gestdo
patrimonial do FUNDO;

. representar o FUNDO, ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente;

lll.  receber quaisquer recursos, valores e rendimentos do FUNDO;

IV.  proteger os interesses dos Cotistas e patriménio do FUNDO, praticando todos os atos
necessarios a assegura-los;

V. celebrar os negdcios juridicos e todas as operagGes necessdrias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

VI. elaborar e publicar, em conformidade ao determinado pela CVM, informagoes
relativas as demonstragdes financeiras do FUNDO;

VII.  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIII.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;



Xl.

Xil.

XIl.

XIv.

XV.

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso X deste artigo até o término do
procedimento;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: os registros de Cotistas
e de transferéncia de cotas; os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
a documentacdo relativa aos Imdveis e as operacdes do FUNDO; os registros
contabeis referentes as operacGes e ao patriménio do FUNDO; e o arquivo dos
pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados;

cumprir com os deveres de informacdo previstos na Instrucdo CVM 472/08, ou na
instrucdo que vier a substitui-la, e no REGULAMENTO do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

contratar empresa para realizacdo de auditoria independente;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

disponibilizar aos Cotistas na pdgina da ADMINISTRADORA na rede mundial de
computadores e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM, sem prejuizo dos demais documentos relativos a informacgGes eventuais
sobre o Fundo exigidos pela CVM:

(a) Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos as Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao.

(b) Até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas.

(c) Fatos relevantes.

(d)  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49, da
Instrugdo CVM 472 e com excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 da Instru¢do CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia do Fundo;

() no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdbes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria;



XVI.

XVII.

XVIil.

XIX.

XX.

XXI.

XXIl.

XXIIl.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIL.

(ff) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
Representante de Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso V do art. 39
da Instrucao CVM 472.

fornecer aos Cotistas informacgdes sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e
respectivo valor patrimonial, assim como, comprovante para efeitos de declaracao
de imposto de renda;

manter escrituragao contdbil do Fundo destacada da sua;

fornecer ao Cotista no ato de subscricdo de Cotas: exemplar deste Regulamento e
documento discriminando as despesas com comissdes, taxas de subscri¢des,
distribuicdo, dentre outras que o Cotista tenha de arcar;

providenciar a averbacgdo junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
fazendo constar nas matriculas dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, as
restricdes arroladas nos incisos de | a IV, do art. 72, da Lei 8.668/93 e as contidas no
art. 32, inciso Il, alineas “a” a “f”, da Instrugdo CVM n2 472/08;

cumprir as obrigacdes tributarias do Fundo, inclusive acessérias;

adquirir e alienar ativos do FUNDO, observadas as decisdes estratégicas das GESTORAS

cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes constantes deste REGULAMENTO, bem
como as regras sobre investimentos aplicdveis aos potenciais investidores sujeitos a
Resolugao CMN n? 3.922, de 25 de novembro de 2010, a Resolugao CMN n? 3.792,
de 24 de setembro de 2009, bem como a Resolucdo CMN n2 3.308, de 31 de agosto
de 2005, conforme alteradas e/ou complementadas;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes;

abrir e movimentar contas bancarias;

transigir;

representar o FUNDO em juizo ou fora dele;

prover o Fundo com os seguintes servi¢cos, seja prestando-os diretamente ou
indiretamente: (i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos
e valores mobilidrios; (ii) escrituracdo de Cotas; (iii) custddia de ativos financeiros,

desde que tais ativos representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;



I pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos
termos da legislacdo vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472/08;

Il.  solicitar a admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado;

1. realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdo de rendimentos, conforme venha a
ser deliberado pela GESTORA IMOBILIARIA;

XXIX.  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pela GESTORA IMOBILIARIA; e

XXX. contratar, em nome do Fundo, terceiros devidamente habilitados a prestacdo de
servicos indicados neste artigo ao Fundo; e

XXXI. deliberar, a seu critério, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e
de alteragdo do Regulamento sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites
e condicoes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do art. 15, inciso VIII da
Instrugao CVM 472.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deverd manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulga¢do, ou por
prazo superior por determinacdao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢gdo CVM
n2 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas
as informacGes e documentos relativos ao Fundo.

Art. 47 - A ADMINISTRADORA deverd manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com
o exercicio de suas atividades.

Art. 48 - Os servicos de administracdao sdo prestados ao Fundo em regime de melhores
esforcos, e como obrigacdo de meio, pelo que a ADMINISTRADORA ndo garante qualquer nivel
de resultado ou desempenho dos investimentos dos Cotistas no Fundo. Como prestador de
servicos de administracdo ao Fundo, a ADMINISTRADORA ndo serd, sob qualquer forma,
responsavel por qualquer erro de julgamento ou por qualquer perda sofrida pelo Fundo,
com excecao das hipdteses de comprovada culpa, dolo ou ma-fé da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA e as GESTORAS também ndo serdo pessoalmente
responsaveis nos casos de forca maior, assim entendida as contingéncias que possam causar
redugao do patriménio do FUNDO, ou de qualquer outra forma prejudicar o investimento dos
Cotistas, e que estejam além do controle da ADMINISTRADORA e das GESTORAS, tornando



impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por elas assumidas, tais como aos
atos governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

Paragrafo Segundo - O Fundo, salvo nas hipdteses de (a) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temerdria do Fundo e (b) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei,
da Instrucdo CVM n? 47208, deste REGULAMENTO, da deliberacdo do COMITE DE SUPERVISAO ou
do representante dos Cotistas, ou ainda, de determinacdo de Assembleia Geral, arcard
imediatamente com o valor de todas as reclamacgdes e despesas legais comprovadamente
incorridas pela ADMINISTRADORA ou pelas GESTORAS, seus administradores, empregados ou
prepostos, decorrentes de reclamacgdes de terceiros ou relacionados com a sua defesa em
processos movidos por terceiros. A obrigacdo do FUNDO arcar imediatamente com o valor
previsto neste artigo abrangera qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria
e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA deverd tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que as informacgdes constantes do laudo de avaliacdo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu
dever, e exigir que o avaliador apresente declaracdo de que ndo possui conflito de interesses
gue lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

Art. 49 - A ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos:

I. distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se
for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do fundo;

lll. empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

XV. DAs VEDACOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA DO FUNDO

Art. 50 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e as GESTORAS, direta ou indiretamente, no exercicio de
suas fungdes nos termos da regulamentacgao aplicavel e deste REGULAMENTO:

I. receber depdsito em sua conta corrente;



VI.

VII.

VIII.

Xl.

Xll.

X1,

XIv.

XV.

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-obrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

vender a prestacdo as cotas do FUNDO;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar opera¢des do
FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor, conforme
detalhado neste REGULAMENTO;

constituir 6nus reais sobre os imdveis, bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM 472/08 e neste REGULAMENTO;

realizar operagGes com acbBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acOes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagdo;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

praticar qualquer ato de liberalidade;

adquirir titulos oriundos do processo de privatizacdo (moedas de privatizagdo),
titulos em moeda estrangeira, Titulos da Divida Agraria (TDA), titulos de Estados,
Municipios e Pessoas Fisicas, bem como Titulos de Desenvolvimento Econ6mico
(TDE) e cotas do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS);



XVI. realizar operagdes de compra e venda de um mesmo titulo, valor mobilidrio ou
contrato derivativo em um mesmo dia (operagdes day trade);

XVII. locar, emprestar, penhorar ou caucionar ativos integrantes de suas carteiras,
ressalvadas as hipoteses de prestacdo de garantia nas operagdes com derivativos e
empréstimos na posicdao “doadora”, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM;

XVIII. atuar como incorporador nos termos da Lei n? 4.591/64;

XIX. adquirir ou manter terrenos na carteira do FUNDO;

XX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operacdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e as GESTORAS, entre o FUNDO e os cotistas, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor, conforme
detalhado neste Regulamento; e

XXI. utilizar recursos do FUNDO para pagamento de seguro contra perdas financeiras dos
cotistas

Paragrafo unico - A vedagdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO.

XVI. DA REMUNERACAO

Art. 51 - Como remunera¢do de todos os servicos de que trata o Capitulo Ill, exceto os
servicos de custddia a serem prestados pelo CUSTODIANTE e ADMINISTRADORA,
respectivamente, é devido pelo FUNDO aos prestadores de servigos de administragdo o
montante equivalente a até 2,25 % (dois inteiros vinte e cinco centésimos por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido do FUNDO (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro - A remuneragdo prevista no caput deste artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido do FUNDO e
paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 52 (quinto) dia Util do més subsequente.

Paragrafo Segundo - A remuneracdo da ADMINISTRADORA correspondera ao montante
equivalente de 0,14% (catorze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do
FunDO, assegurado um valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser
reajustado pelo IGP-M a cada intervalo de 12 (doze) meses.

Paragrafo Terceiro — Para as Cotas A, é fixada a remuneracdo das GESTORAS
correspondente ao montante equivalente a até: (a) 2,11% (dois inteiros e onze centésimos



por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do FUNDO durante o Periodo de Investimento
e (b) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO
apos o Periodo de Investimento.

Paragrafo Quarto - Para as Cotas B e Cotas C, é fixada a remuneracdo das GESTORAS
correspondente ao montante equivalente a até 2,11% (dois inteiros e onze centésimos por
cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo Quinto - As Gestoras fazem jus, cada uma, ao percentual de 50% (cinquenta por
cento) da remuneracdo acima. Nos termos do caput desse artigo, a remuneracdo paga ndo
poderd exceder o percentual maximo da Taxa de Administracao.

Paragrafo Sexto - Os pagamentos das remuneracdes aos prestadores de servicos de
administracdo serdo efetuados diretamente pelo FUNDO a cada qual, nas formas e prazos
previstos neste REGULAMENTO, até o limite da taxa de administracdo fixada no caput deste
artigo.

Paragrafo Sétimo - A remuneragdo do CUSTODIANTE pela prestacdo dos servigos de custddia e
controladoria correspondera ao montante equivalente de 0,11% (11 centésimos por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO, assegurado um valor minimo mensal de RS
12.000,00 (doze mil reais), a ser reajustado anualmente, no més de janeiro, pela variagdo do
indice de Precos do Consumidor da FIPE (IPC — FIPE) do ano anterior.

Paragrafo Oitavo — Serd devida a ADMINISTRADORA pela prestacdo de servicos de
controladoria e escrituracdo do Fundo, o valor mensal de RS 8.000,00 (oito mil reais),
reajustdveis anualmente pela variagdo do indice Geral de Preco do Mercado (IGP-M/FGV).

Art. 52 - Adicionalmente as remuneragbes previstas nos art. 51 e pardgrafos, acima, as
GESTORAS receberdo uma taxa de performance auferida em virtude do resultado do FUNDO
(método do passivo), equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do capital
integralizado pelos Cotistas, ja deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo FUNDO,
inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder o Indexador, calculada de acordo com a
seguinte formula (“Taxa de Performance”):

se (Cc—VDa) 20
P =20% [V — (Cc—VDa)], se P>0

se (Cc—VDa) <0
P=20%V, se P>0

Sendo:

P = Taxa de Performance.



V = Significa:

(a) o valor a ser distribuido aos Cotistas a titulo de amortizagdo ou resgate de cotas ou
resultado auferido nas hipdteses previstas neste REGULAMENTO ainda bruto da Taxa de
Performance; ou

(b) o Patriménio Liquido do FUNDO, apurado nos termos deste REGULAMENTO, na data de
destituicdo da(s) GESTOR(AS) sem justa causa — conforme definido no art. 53 deste
REGULAMENTO — ou na data em que a Assembleia Geral deliberar, se for o caso, pela
prorrogacao do prazo do FUNDO ou pela alteracdo nas regras de desinvestimento.

Cc = Soma de todas as integralizacbes de cotas feitas pelos Cotistas atualizadas desde as
respectivas datas de recebimento pelo FUNDO pelo Indexador até o momento de calculo da
Taxa de Performance.

VDa = Soma de todos os valores ja distribuidos aos Cotistas a titulo de amortizacdo ou
resgate de cotas pelo FUNDO ou a titulo de resultado auferido — conforme definido no
paragrafo primeiro do art. 29 deste REGULAMENTO — , até o momento de calculo da Taxa de
Performance, atualizados desde as respectivas datas de pagamento pelo FUNDO pelo
Indexador.

Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento) ao ano,
desde a data da primeira integralizagdo de cotas, para as Cotas Classe A e B. Valor
correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da
primeira integralizacdo de cotas, para as Cotas Classe C.

Paragrafo Primeiro — As Gestoras fazem jus, cada um, ao percentual de 50% (cinquenta por
cento) da remuneracdo acima.

Paragrafo Segundo - A Taxa de Performance sera paga em moeda corrente nacional na data
de cada distribuicdo aos Cotistas do FUNDO, em decorréncia de amortizacdo ou resgate de
cotas ou distribuicdo de resultado auferido pelo FUNDO. Também serd calculada e paga Taxa
de Performance em caso de liquidacdo do FUNDO, na data de destituicdo da(s) GESTOR(AS)
sem justa causa — conforme definido no art. 53 deste REGULAMENTO — ou na data em que a
Assembleia Geral deliberar, se for o caso, pela prorrogacdo do prazo do FUNDO ou pela
alteracdo nas regras de desinvestimento.

Paragrafo Terceiro - Para efeito de célculo de variagdo do IPCA/IBGE, sera considerada a
varia¢do positiva ou negativa deste indice ocorrida entre as datas de cada integralizacdo de
cotas pelos respectivos Cotistas e a do dia util anterior ao pagamento das distribuicGes aos
Cotistas, calculada tal variacdo pro rata die e utilizando-se sempre o indice relativo ao més
imediatamente anterior a cada um daqueles eventos, em razdo do prazo de divulga¢do do
referido indice.



Paragrafo Quarto - N3do sera devida taxa de ingresso ou de saida do FUNDO

Art. 53 - Em caso de destituicdo da(s) GESTOR(AS) sem justa causa, o FUNDO pagara a(s)
destituida(s), sem prejuizo dos valores devidos nos termos dos arts. 51 e 52, a multa por
destituicdo sem justa causa, que sera equivalente a 10% (dez por cento) do patrimonio
liquido do FUNDO na data da destituicao. Este valor serd imediatamente provisionado no
FUNDO. Na medida em que o FUNDO apresente liquidez, tais valores, corrigidos pelo
IPCA/IBGE, deverdo ser pagos a(s) GESTOR(AS), preferencialmente aos rendimentos a serem
pagos aos Cotistas.

Paragrafo Unico - Para os fins deste REGULAMENTO, serd considerada justa causa a
comprovacao de que a(s) GESTOR(AS) (i) atuou(aram) com dolo, imprudéncia e negligéncia ou
cometeu(am) fraude no desempenho de suas func¢des e responsabilidades como GESTOR(AS)
do FUNDO; (ii) foi(ram) impedida(s) de exercer, tempordaria ou permanentemente, atividades
no mercado de valores mobilidrios; e (iii) esteja(m) em processo de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial.

XVIL. DA SUBSTITUIGAO, DESTITUICAO OU DESCREDENCIAMENTO DA ADMINISTRADORA
Art. 54 - A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de:

I. descredenciamento para o exercicio da atividade de administra¢do de carteira, por
decisdo da CVM;

Il. renuncia; ou
lll. destituicao, por deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua
substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, em qualquer
caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA podera renunciar ao exercicio de suas atribuicGes
perante o FUNDO, mediante aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta) dias, endere¢ado a
cada Cotista e a CVM.

Paragrafo Terceiro - No caso de renuncia, a ADMINISTRADORA devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até sua efetiva substituicdo.

Paragrafo Quarto - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador
tempordrio até a elei¢cdo de nova administragao.



Paragrafo Quinto - Nas hipoteses de substituicdo da ADMINISTRADORA, ou, ainda, de
liguidacdo do FuNDO, aplicar-se-do, no que couberem, as normas em vigor sobre
responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de instituicdes
financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Sexto - Na hipdtese de substituicdo da ADMINISTRADORA, fica definido que:

. no caso de opera¢des vencendo antes da posse do novo administrador ou do
administrador nomeado pela CVM, a ADMINISTRADORA a ser substituida ainda sera
responsavel pela execucdo dos pagamentos e (ou) recebimentos devidos no
vencimento de operacgdes ja realizadas, cuidando para que a carteira resultante seja
reajustada observando o disposto na deliberacdo referida no item anterior, ficando
definido que, no caso de haver recebimentos, os respectivos valores deverao ser
investidos em operagGes compromissadas de 1 (um) dia util, efetuadas a taxa de
mercado e com lastro em titulos publicos federais. No caso de haver pagamentos a
serem feitos pelo FUNDO, os mesmos devem ser executados através de liquidacao, a
precos de mercado, dos ativos de maior liquidez, sob expressa autorizacdo dos
Cotistas; e

Il. apds a data da efetiva transferéncia da administracdo, a ADMINISTRADORA ndo mais
fara jus ao recebimento da taxa de administracdo prevista neste REGULAMENTO.

Art. 55 - Em qualquer das hipdteses de substituicdo, a ADMINISTRADORA substituida devera
enviar ao novo administrador todos os documentos ou cdpias, relativos as suas atividades,
acompanhados de relatdrio preparado pelo auditor independente do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA dever3,
no mesmo ato, eleger sua substituta ou determinar a convoca¢ao de nova Assembleia para
proceder a eleicdo, ainda que delibere a dissolugdo e liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo - A ADMINISTRADORA permanecerd no exercicio de suas fungdes até ser
averbada, no competente Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis ou direitos sobre imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
ou direitos, devidamente registrada no mesmo Cartdrio de Titulos e Documentos em que
tiver sido registrado este REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro - Nos casos de renuncia ou de destituicdo sem justa causa por
deliberacdo da Assembleia Geral, a ADMINISTRADORA fard jus a remuneracdo devida nos
termos do art. 51 do presente REGULAMENTO.

Art. 56 - Em qualquer das hipdteses de substituicdo, a ADMINISTRADORA substituida devera:

| - transferir a nova ADMINISTRADORA a propriedade fiducidria dos Imodveis integrantes do
patrimonio do FUNDO; e



Il - enviar a nova ADMINISTRADORA todos os documentos ou cdpias, relativos as suas
atividades, acompanhados de relatério preparado pelo auditor independente do FUNDO.

XVIIl. DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 57 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pela
ADMINISTRADORA em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Os bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da ADMINISTRADORA, constituindo
patrimonio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes
restricdes legais:

I. ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

Il. ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigacdes da
ADMINISTRADORA;

lll. em caso de liquidagdo judicial ou extrajudicial, ndo podem ser incluidos na lista de
bens e direitos da ADMINISTRADORA;

IV. ndo podem ser dados em garantia de dividas ou obrigagdes da ADMINISTRADORA;

V. ndo sdo passiveis de execugao por credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que sejam; e

VI. sobre os bens imdveis ou direitos sobre imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO, ndo podem ser constituidos quaisquer 6nus reais.

Paragrafo Segundo - No instrumento de aquisicdio de bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, serd destacado o carater fiducidario do ato praticado pela
ADMINISTRADORA, devendo essa ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Os Cotistas ndo tém qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes

do patrimoénio do FUNDO, mas serdo os Unicos beneficidrios de seus frutos e rendimentos,
nos termos e condi¢des estabelecidos neste REGULAMENTO.

XIX. Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Art. 58 - Constituem encargos do FUNDO:

I. Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;



VI.

VII.

VIII.

Xl.

Xll.

XIl.

Xiv.

os honordrios e despesas do auditor independente;

as taxas, impostos, inclusive o ITBI (imposto sobre transmissdo de bens imdveis)
devido nas aquisicdes de imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, exceto se
este imposto for arcado pela contraparte na negociacdo, contribuicdes federais,
estaduais, municipais ou autdrquicas e despesas de qualquer natureza que recaiam
sobre os bens e direitos de propriedade do FUNDO e obrigacbes relativas as
atividades realizadas em beneficio do FUNDO, exceto se a responsabilidade por tais
encargos vier a ser assumida pela outra parte contratante;

gastos com correspondéncia, impressdo expedicdo e publicacdo de relatérios;

outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacGes
aos cotistas;

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, observado o Paragrafo
Segundo abaixo;

honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis que componham
seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
gue lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do
art. 31 da Instrugao CVM n2 472;

gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas

funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidagdo do fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custddia e controladoria de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;



XV. gastos necessdrios a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Geral;

XVI. despesas com o registro de documento em cartério; e

XVII. honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo
CVM 472.

Paragrafo Primeiro - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo
previstas neste artigo, bem como os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia a seu sucessor da propriedade fiduciaria dos bens imdveis ou de direitos sobre
imodveis integrantes do patrimonio do FUNDO, caso venha ele a renunciar as suas fun¢des ou
seja descredenciado pela CVM.

Paragrafo Segundo - Os encargos relacionados as ofertas primarias de distribuicdo de Cotas
poderdo ser arcados pelos subscritores de novas Cotas no ambito de tais ofertas.

XX. Dos FATORES DE RIScO

Art. 59 - N3o obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA e das GESTORAS em colocar em pratica
a politica de investimentos prevista neste REGULAMENTO, os investimentos do FUNDO estdo,
por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicBes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que
a ADMINISTRADORA e as GESTORAS mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para o FUNDO e
para os Cotistas.

Art. 60 - Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacgdes disponiveis neste REGULAMENTO e, em particular, avaliar
os fatores de risco descritos a seguir, os quais o FUNDO estd sujeito, podendo impactar os
seus resultados e a rentabilidade dos Cotistas:

I - Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos: O FUNDO desenvolvera suas atividades
no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada
pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando mudangas drasticas e repentinas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetdria tém
envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdao da moeda,
controle de cambio, tarifas, controles no consumo de eletricidade, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,



elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os
negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO.

O FuNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos ao controle da ADMINISTRADORA e das GESTORAS tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado imobilidrio, financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e de mudancas
legislativas, poderdo resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO e (b) inadimpléncia dos emissores dos ativos financeiros.

Il - Riscos Relativos ao Fundo de Investimento Imobilidrio: Os fundos de investimento
imobiliario constituem uma modalidade de investimento recentemente introduzida no
mercado financeiro brasileiro, ainda ndo tendo sido sua utilizacdo disseminada e difundida
amplamente. Tal caracteristica pode resultar numa dificuldade maior de aceitacdo dos
fundos de investimento imobilidrios se comparados com outras modalidades de
investimento disponiveis no mercado financeiro ou com outros ativos disponiveis para
investimento. Por outro lado, o desenvolvimento dos mercados financeiro e de capitais
brasileiros poderdo aumentar o interesse de outros participantes do mercado em
investimentos com o mesmo grau de risco e retorno buscado pelo FUNDO e, por conseguinte,
a competicdo por ativos objeto de investimento pelo FUNDO.

Il - Liquidez Reduzida: Os fundos de investimento imobilidrios contam com pouca liquidez
no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento
imobilidrios sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem
admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliarios podem ter dificuldade em realizar a venda das respectivas cotas
no mercado secundario.

IV - Valor Mobiliario X Propriedade dos Imdveis: Apesar de os fundos de investimento
imobiliarios terem suas carteiras de investimentos constituidas por imdveis ou por direitos
relacionados a imdveis, a propriedade de cotas dos fundos de investimento imobilidrios ndo
confere aos seus titulares propriedade sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO
ou sobre fragao ideal especifica destes imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo, assim, exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado.

V - Riscos Relativos aos Imdveis e ao Mercado Imobiliario: O FUNDO destinara os recursos
recebidos na subscricdo de suas cotas preponderantemente para a aquisicdo de Imdveis e
Ativos. Apesar da expectativa de rentabilidade, seja através de alienagdo, locacdo ou
arrendamento dos Imédveis, ndo ha garantia de que todas as unidades serdo alienadas,
locadas ou arrendadas sendo que, em caso de vacancia de qualquer Imdvel, as despesas
condominiais e tributos deverdo ser suportados pelo FUNDO, o0 que podera comprometer o
fluxo de caixa previsto, diminuindo os rendimentos a serem distribuidos entre os Cotistas do



FUNDO. Qualquer dificuldade na comercializacdo e exploracdao econdmica dos Iméveis e dos
Ativos impactard de forma direta e negativa o desempenho do FUNDO. A ocorréncia de
hipoteses de violacao de clausulas dos contratos de locacdo e a eventual discussao judicial
ou extrajudicial dessas infracdes poderdo impactar adversamente os resultados do FUNDO,
afetando o fluxo de caixa projetado e os rendimentos a serem distribuidos pelo FUNDO aos
Cotistas.

VI - Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio: O setor imobilidrio esta sujeito a diversos
riscos, incluindo riscos oriundos da legislacao trabalhista, previdencidria, ambiental, riscos
climaticos, riscos de incéndio, riscos relacionados a movimentos sociais, riscos de precos de
mercado, da alteracdo das leis de zoneamento, entre outros. O FUNDO investira seus
recursos em Imadveis e esta atividade estd exposta aos seguintes fatores especificos:

a) Risco de Desapropriacdo: H4 possibilidade de que ocorra a desapropria¢do, parcial
ou total, do(s) Imével(is) de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, ndo podendo ser assegurado
qgue o valor da indenizagdo a ser paga pelo Poder Publico corresponda ao valor justo do
Imdvel desapropriado.

b) Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparac¢do do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

c) Risco de Rentabilidade do Investimento: Parte considerdvel da rentabilidade do
Cotista, poderd advir da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragao patriménio
do FUNDO com a locagdo ou arrendamento dos Imdveis. O investidor do FUNDO deverd
observar que se trata de uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, sendo que
as projec¢Oes de receitas para os anos iniciais de operagdao do FUNDO serdo feitas com base
nos contratos de locacdo e/ou arrendamentos vigentes e no caso dos imdveis vagos com
base nos valores de locacdo praticados pelo mercado, conforme subsidios fornecidos pelo
ASSESSOR IMOBILIARIO. Contudo, podera ocorrer rescisdo ou vencimento dos contratos de
locagdo e/ou arrendamento vigentes, obrigando a ADMINISTRADORA e a GESTORA IMOBILIARIA a
negociar novamente os respectivos valores de locacdo e/ou arrendamento. No presente
caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados
do FUNDO, provenientes, primordialmente, do desempenho e da alienagdo dos Imdveis. Nao
ha garantia de sucesso da implementacdo da politica de investimento, de forma que ndo é
possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e opera¢des do FUNDO.
As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, das
GESTORAS, dos prestadores de servigco contratados pelo FUNDO ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

d) Risco de Desocupagdo: A vacancia de unidades imobilidrias destinadas a locagdo e
arrendamento implicard na redugdo da receita do FUNDO, uma vez que os aluguéis serao



uma das principais fontes de receita. Uma vez vago o imdvel, poderd ser locado ou
arrendado por valor inferior ao utilizado na primeira avaliacdo. Além disso, as unidades
imobilidrias poderdao permanecer vagas por periodo indeterminado, caso inexistam
interessados em sua ocupacdo imediata, ou no caso de serem necessarios reparos
relevantes em tais imdveis, ndo sendo a ADMINISTRADORA e as GESTORAS, responsaveis por
quaisquer variacdes nos resultados do FUNDO em decorréncia de flutuacdes nessa demanda.

e) Risco de Deterioracdo: O investidor deve ainda observar o potencial econ6mico
dinamico do imdvel. Os Imdveis estdo sujeitos a desvalorizacdo tendo em vista fatores como
a deteriorizacdo do bem decorrente do tempo, do mau uso pelo locatdrio ou arrendatario
ou outras situagdes ndo cobertas pelo seguro contratado.

VIl - Despesas Extraordindrias: O FUNDO estard eventualmente sujeito, direta ou
indiretamente, ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como cotas extraordindrias
de condominio, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacbes trabalhistas,
benfeitorias exigidas por orgdos e autoridades publicas na regido afetada, bem como
guaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na exploracao dos Imdveis e dos Ativos.

VIII — Avalia¢dao dos Iméveis: O objetivo do FUNDO contempla a aquisicdo de Imédveis para
posterior venda. Nos termos do REGULAMENTO, sera elaborado laudo de avaliagdo no ambito
da aquisicdo de imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de
avaliagdo utilizard seus prdéprios critérios de avaliagao e precificagdo dos imdveis, os quais
poderao variar significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas
em avaliagdo e precificagdo de ativos imobilidrios. Além disso, ndo existe um mercado
organizado para a negociagao de imdveis e que, dessa forma, favorega a formagdo de preco.
Considerando que a avaliacdo dos Imdveis podera ser realizada mediante a adocdo de
critérios subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negocia¢do dos Imdveis,
o FUNDO poderd ter dificuldade em definir o melhor pre¢o de aquisicdo dos imdveis, os
guais, consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos, direta ou indiretamente, pelo
FUNDO por um valor superior ao melhor valor de aquisigdo possivel.

IX - Reinvestimentos: Nos termos do REGULAMENTO, apds o recebimento de valores pelo
FUNDO em razdo do desinvestimento dentro do Periodo de Investimento, o FUNDO podera
realizar reinvestimentos em ativos imobilidrios. Nesta hipdtese, ndo ha como garantir que o
FUNDO realizard reinvestimentos nas mesmas condicdes em que foram realizados os
investimentos originalmente planejados pelo FUNDO, o que podera impactar os planos de
investimento originalmente estabelecidos pelo FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas.

X - Diversificagdo: O FUNDO podera realizar investimentos em mais de um Imével ao mesmo
tempo. Nessa hipdtese, é possivel que a capacidade financeira do FUNDO seja impactada
diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico Imdvel, interferindo,
dessa forma, no desenvolvimento dos demais Imdveis. Assim, o desempenho negativo de
um Imével podera diminuir o potencial rendimento dos demais Imoéveis.



Xl - Concentragao: O FUNDO poderd concentrar seus investimentos em um numero restrito
de Imdveis e Ativos. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento
do FUNDO, a diversificacdo dos investimentos do FUNDO em inUmeros Imdveis e Ativos
dependerd da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enquadrem na
Politica de Investimentos e nos Critérios de Aquisicdo dos Imdveis e da capacidade do FUNDO
de identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. O FUNDO podera ter dificuldade em
identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que poderao
concentrar seus investimentos em um numero restrito de Imodveis. Nas hipdteses
mencionadas acima, poderd ocorrer concentracdo do risco de crédito e de desempenho
assumido pelo FUNDO.

Xll - Oscilagao de Pregos: As propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Oes sobre as
quais a ADMINISTRADORA e as GESTORAS ndo tém controle nem tampouco podem influir ou
evitar. O valor dos ativos imobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO poderd aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado, nivel de
desenvolvimento econdmico, condicdes da economia em geral e eventuais avaliacbes
realizadas de acordo com a regulamentagdo aplicavel e/ou com o REGULAMENTO. Em caso de
gueda do valor dos Imdveis integrantes da carteira, o patriménio do FUNDO pode ser afetado
negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das cotas.

Os Ativos que integrardo a carteira do FUNDO estdo sujeitos as oscilacbes de precos e
cotagcBes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos
decorrentes da oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do FUNDO e do investimento realizado pelos Cotistas.

Xlll - Exposicao do FUNDO a Riscos de Crédito: Os Cotistas do FUNDO fardo jus ao
recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percep¢do pelo FUNDO dos
valores que Ihe forem pagos a titulo de alienagao, locagdao ou arrendamento dos Iméveis e
de rendimentos dos Ativos. Assim, por todo tempo em que os Imdveis estiverem locados ou
arrendados, o FUNDO estara exposto aos riscos de crédito inerentes aos negdcios realizados.
Além disso, o FUNDO estara exposto ao risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de
juros e/ou principal pelos emissores dos ativos financeiros podendo ocasionar, conforme o
caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagGes
contratadas e ndo liquidadas. AlteragGes na avaliagdo do risco de crédito do emissor podem
acarretar oscilagcbes no preco de negociacdo dos titulos que comp&em a carteira do FUNDO.

XIV - CondigbGes externas: Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢bes sobre as
guais a ADMINISTRADORA e as GESTORAS do FUNDO ndo tém controle nem tampouco podem
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis e, consequentemente, a remuneragdo
futura dos investidores do FUNDO. O valor dos Iméveis e a capacidade do FUNDO em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores
em espacgos como o disponibilizado pelos Iméveis.



XV - Altera¢Ges tributarias e mudangas na legislagdo: Embora as regras tributdrias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei n.2 8.668/1993, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre incidéncia de qualquer tributo ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando o
FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

XVI - Riscos Juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado brasileiro, e da
inovacdo na regulamentacdo da CVM, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

XVII - Risco de Pagamento das Cotas do FUNDO em Bens ou Direitos Reais sobre Imdveis:
Conforme previsto no REGULAMENTO, podera haver a liquidacdo do FUNDO em situacdes
predeterminadas. Se uma dessas situagdes se verificar, hd previsdo na legislagao pertinente
de que as cotas poderdo ser resgatadas em bens ou direitos reais sobre Imdveis oriundos
dos Imdveis e ou dos Ativos. Nessa hipotese, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para negociar os ativos recebidos decorrentes do resgate de suas cotas.

XVIII - Riscos Relacionados a Distribuicdao de Resultados: Os recursos gerados pelo FUNDO
serdo provenientes dos investimentos em Iméveis e dos rendimentos dos Ativos investidos.
A capacidade do FunNDO de distribuir resultados estd condicionada ao recebimento pelo
FUNDO dos recursos acima citados.

XIX - Risco de Demandas Judiciais ou Extrajudiciais: O FUNDO estard sujeito a perdas e
prejuizos decorrentes de eventuais condenag¢des em ag¢les judiciais e procedimentos
administrativos propostos por quaisquer terceiros interessados e decorrentes de fatos
relativos a propriedade, posse, uso, destinacdo e administracdo, ou de qualquer outro fato
referente aos imdveis que integrarao o patriménio do FUNDO, bem como pela assun¢do dos
respectivos custos e condenagdes, inclusive despesas, tributos, custas, multas, indenizagdes,
repeticdes de indébito, devolucdo de quantias, sucumbéncias e honordrios advocaticios,
inclusive no caso de serem arcados pela ADMINISTRADORA ou impostos a ela em razdo da
representagdo do FUNDO em tais demandas.

XX - Risco de Derivativos: Consiste no risco de distor¢cdo de preco entre o derivativo e seu
ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do FuNDO, limitar as
possibilidades de retornos adicionais nas operagGes, ndo produzir os efeitos pretendidos,
bem como provocar perdas aos Cotistas. Mesmo para o FUNDO, que utiliza derivativos
exclusivamente para protegao das posi¢des a vista, existe o risco da posicdo ndo representar
um hedge perfeito ou suficiente para evitar perdas ao FUNDO.



XXI - Risco do Fundo Ser Genérico: O FUNDO é um fundo de investimento imobilidrio
genérico, sem um empreendimento imobilidrio especifico para investimento, tendo ainda
que selecionar empreendimentos imobilidrios para investir, podendo, portanto, nao
encontrar empreendimentos imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se propde,
podendo ainda, sem prévia anuéncia dos quotistas, adquirir iméveis para o patriménio do
FUNDO, desde que estes se enquadrem nos Critérios de Aquisicdo dos Imdveis.

XXI. CONFLITO DE INTERESSES

Art. 61 - Compete a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO analisar as eventuais situagdes
de conflito de interesses, conforme definido abaixo, bem como aprovar operagbes que
envolvam tal conflito, ainda que potencial. A ADMINISTRADORA, as GESTORAS e os demais
prestadores de servicos do FUNDO deverdo sempre agir de boa-fé, e na hipdtese de potencial
conflito de interesses, submeter sua resolucdo a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas
do FunDoO.

Paragrafo Unico — Exceto nas hipdteses previstas neste REGULAMENTO, caracterizara situacdo
de conflito de interesses qualquer transacdo e/ou contratacdo entre (i) o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, as GESTORAS e/ou os demais prestadores de servicos do FUNDO, ou (ii) o
FUNDO e qualquer entidade administrada ou gerida pela ADMINISTRADORA, GESTORAS e/ou
pelos demais prestadores de servicos do FUNDO.

Art. 62 - Também caracterizam situa¢Oes de conflito de interesses:

I.  a aquisi¢do, a locagao ou o arrendamento ou a explora¢do do direito de superficie
pelo FUNDO, de imdvel de propriedade da ADMINISTRADORA, das GESTORAS e dos
demais prestadores de servigos do FUNDO ou de pessoas a eles ligadas;

Il. aalienacdo, a locacdo ou o arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FuNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, as GESTORAS, os demais prestadores de servicos do FUNDO ou
pessoas a eles ligadas;

lll.  aaquisicao pelo FUNDO, de imdvel de propriedades de devedores da ADMINISTRADORA,
das GESTORAS e dos demais prestadores de servicos do FUNDO, desde que
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. acontratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou as GESTORAS para
a prestacdo dos servicos referidos no Art. 31 da Instrucdo CVM 472/08; e

V. a aquisicdo, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador, do
gestor, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico do art. 46 da Instru¢do CVM 472.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para os efeitos do disposto neste artigo:



a sociedade sob controle, direto ou indireto, da ADMINISTRADORA, das GESTORAS e dos
demais prestadores de servicos do FUNDO ou de seus respectivos administradores;

as pessoas fisicas ou juridicas detentoras do controle, direto ou indireto, da
ADMINISTRADORA, das GESTORAS e dos demais prestadores de servicos do FUNDO;

a sociedade cujo controle, direto ou indireto, pertenca as mesmas pessoas fisicas ou
juridicas detentoras do controle da ADMINISTRADORA, das GESTORAS e dos demais
prestadores de servicos do FUNDO;

parentes até o segundo grau das pessoas fisicas referidas nos incisos acima; e

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, das GESTORAS ou dos demais prestadores de servicos do FUNDO, com
excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados sem funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM.

Art. 63 - Os Cotistas deverdo informar a ADMINISTRADORA e as GESTORAS, e este deverd

informar aos demais Cotistas, qualquer situacdo que os coloque, potencial ou efetivamente,

em situacdo de conflito de interesse com o FUNDO.

XXIl. DA DIVULGAGAO DAS INFORMAGOES

Art. 64 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) valor do patrimonio do FUNDO, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimoénio;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou
desses contra a administracdo do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solugao
final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) as demonstragdes dos fluxos de caixa do periodo; e

b) o relatdrio da ADMINISTRADORA, observado o disposto no paragrafo segundo;



IV. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatdrio do administrador, observado o disposto no paragrafo segundo; e
c) o parecer do auditor independente;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

VI. disponibilizar aos Cotistas a demonstracdo de desempenho do Fundo até o ultimo
dia util de fevereiro de cada ano. Ainda, deverd divulgar em lugar de destaque na
sua pagina da rede mundial de computadores e sem protecdo de senha, a

demonstracdo de desempenho do Fundo relativo:

a) aos 12 (doze) meses findos em 31 de dezembro, até o ultimo dia util de fevereiro
de cada ano; e

b) aos 12 (doze) meses findo em 30 de junho, até o ultimo dia util de agosto de cada
ano.

VII. remeter, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, os seguintes documentos:

a) informe diario, no prazo de 1 (um) dia util;

b) mensalmente, até 10 (dez) dias apds o encerramento do més a que se referirem o
(i) balancete, (ii) demonstrativo da composi¢do e diversificacdo de carteira; e (iii)
perfil mensal; e iv) lamina de informagdes essenciais, se houver;

c) formulario de informagGes complementares, sempre que houver alteragédo do seu
conteudo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis de sua ocorréncia;

d) formulario padronizado com as informag¢des basicas do Fundo, sempre que
houver alteracdo do Regulamento, na data do inicio da vigéncia das alteragGes
deliberadas em Assembleia.

Paragrafo Primeiro - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e
atualizada.

Paragrafo Segundo - Os relatdrios previstos na alinea “b” do inciso Ill e alinea “b” do inciso
IV devem conter, no minimo:



I. descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada
um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a
origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

Il. programa de investimentos para o semestre seguinte;

lll. informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragdo, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se
concentrarem as operag¢does do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base
na ultima andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

IV. relacdo das obriga¢des contraidas no periodo;

V. rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

VI. o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

VIl. a relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimdnio liqguido médio
semestral em cada exercicio.

Art. 65 - As informagBes ou documentos para os quais este Regulamento ou a
regulamentacdo em vigor exija a “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizagdo” podem, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, (i) ser encaminhadas por
meio fisico aos Cotistas; ou (ii) ser comunicados, enviados, divulgados ou disponibilizados
aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletrénico ou por outros meios
expressamente previstos na regulamentagdo em vigor, incluindo a rede mundial de
computadores (em conjunto, “Comunicagao Eletrénica”). Admite-se, nas hipdteses em que
este Regulamento ou a regulamentagdo em vigor exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacado
de voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico,
observados os procedimentos da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Primeiro — A ADMINISTRADORA deverd, ainda enviar as informagdes cabiveis
referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do Fundo sejam admitidas a negocia¢dao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.



Paragrafo Segundo - As comunicagGes exigidas neste Regulamento e na regulamentacdo em
vigor sdo consideradas efetuadas na data de sua disponibilizacao.

Art. 66 - As informacgdes e principais documentos relativos ao FUNDO poderdo ser obtidos no
endereco da ADMINISTRADORA na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, Itaim,
Sao Paulo - SP, CEP 04538-132 bem como através do endereco eletrbénico:
investfundos@plannercorretora.com.br, onde a ADMINISTRADORA também podera esclarecer
todas e quaisquer duvidas dos Cotistas referentes ao presente FUNDO.

Paragrafo Unico - O servico de atendimento esta a disposi¢do dos Cotistas para receberem e
encaminharem questdes relacionadas ao FUNDO, pelos seguintes meios:

Telefone: (11) 2172-2635 / 2529
Endereco para correspondéncia: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar, Itaim,
Sdo Paulo - SP, CEP 04538-132.

Art. 67 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo unico - A ADMINISTRADORA deve enviar correspondéncias por meio fisico aos
Cotistas que fizerem tal solicitacdo de forma expressa, ocasido em que 0s custos com o seu
envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Art. 68 - Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacdo de seu
endereco, seja para envio de correspondéncia por carta ou por meio eletronico, a
ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das informagdes previstas neste
Regulamento e na Instru¢do CVM 555, a partir da ultima correspondéncia que houver sido
devolvida por incorrecdo no endere¢o declarado, devendo a ADMINISTRADORA manter a
correspondéncia devolvida ou o registro eletronico a disposi¢do da fiscalizagdo da CVM,
enquanto o Cotista ndo proceder ao resgate total de suas Cotas.

XXIIl.  DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Art. 69 - O FUNDO terd escrituracdo contabil destacada da relativa a ADMINISTRADORA, das
GESTORAS e dos demais prestadores de servicos do FUNDO e suas demonstragées financeiras
elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente
por auditor independente.

Art. 70 - Os ativos do FUNDO serdo contabilizados da seguinte forma:

I - titulos publicos integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados a preco de
mercado;



Il - titulos de renda fixa integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados pelo valor de
seu principal acrescido de remuneracdo “pro rata tempore”, de acordo com as
respectivas emissdes e deduzidas eventuais provisdes de crédito;

Il - os ImAveis, inclusive bens e direitos a eles relacionados, serdo avaliados na data
de sua aquisicdo e seus valores atualizados trimestralmente a preco de mercado,
com vistas a refletir o seu valor real de mercado; e

IV - agbes ou quotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre na politica de
investimentos do FUNDO serdo avaliadas com base no critério previsto no item “iii”
acima.

Paragrafo Primeiro - A avaliagao e as atualizagdes dos valores dos Ativos referidos nos itens
lll e IV deste Artigo serdo feitas por empresa contratada pela GESTORA IMOBILIARIA em nome
do FUNDO, nos termos do art. 42, paragrafo 79, deste REGULAMENTO, mediante a utilizacdo da
sua base de dados de operacées de mercado e dos seus critérios técnicos de andlise.

Paragrafo Segundo - A Assembleia Geral de Cotistas podera determinar a realizagdo de nova
atualizacdo do valor de um ou mais Imdveis por empresa especializada externa com atuacao
no mercado ha, no minimo, 5 (cinco) anos e reconhecidamente atuante no segmento de
avaliagdo de bens Imdveis. A vista de divergéncia com a atualizacdo realizada inicialmente, a
Assembleia Geral de Cotistas decidird sobre o valor que ira prevalecer no ambito do FUNDO.

XXIV.  DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO
Art. 71 - S3o considerados eventos de liquidacdo do FUNDO:

I. deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas da liquidagao do FUNDO, na forma do
art. 30, inciso IV, deste REGULAMENTO; ou

Il. liquidagdo extrajudicial ou descredenciamento da ADMINISTRADORA junto a CVM, com
a consequente ndo assunc¢do de suas fungdes por uma nova instituicdo, e/ou

lll. destituicdo sem justa causa ou renuncia da GESTORA, com a consequente nao
assuncdo de suas fungbes por uma nova instituicdo.

Paragrafo Primeiro - Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades do Fundo, se mantiver, a
gualquer tempo, patriménio liquido médio didrio inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos deve ser imediatamente liquidado ou
incorporado a outro fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipdtese de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabera ao
liguidante nomeado pelo BACEN, sem prejuizo da convocag¢do por parte da ADMINISTRADORA,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de
publicacdo, do Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da



ADMINISTRADORA, para, mediante deliberacdo de Cotistas que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) das cotas emitidas mais uma (i) eleger o substituto da ADMINISTRADORA;
ou (ii) aprovar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Se a Assembleia Geral ndo eleger nova instituicdo administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, o BACEN nomeard uma nova
instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO, ficando a ADMINISTRADORA obrigada a arcar
com os custos de remuneracado da instituicdo administradora assim nomeada.

Paragrafo Quarto - O prazo de 30 (trinta) dias previsto no paragrafo acima podera ser
prorrogado, de modo justificado, pela ADMINISTRADORA, desde que o plano de liquidacdo
tenha sido aprovado em assembleia de cotistas, nas seguintes hipoteses:

I. liquidez dos ativos integrantes da carteira do Fundo incompativel com o prazo de 30
(trinta) dias;

Il. existéncia de obrigacbes ou direitos de terceiros em relacdo ao Fundo, ainda ndo
prescritos;

lll. existéncia de agdes judiciais pendentes, em que o Fundo figure no polo ativo ou
passivo; ou

IV. decisdes judiciais que impeg¢am o resgate da cota pelo seu respectivo titular.

Paragrafo Quinto - Na hipdtese de descredenciamento da ADMINISTRADORA junto a CVM, a
ADMINISTRADORA convocard, imediatamente, a Assembleia Geral para, mediante deliberagdo
de Cotistas que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das cotas emitidas mais
uma em se tratando de primeira convocagdo para eleger o seu substituto ou aprovar a
liguidagao do FuNDoO.

Paragrafo Sexto - Na hipdtese de descredenciamento é facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, a
convocagdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo o faga no prazo de 15 (quinze)
dias contados do referido Evento de Liquidacgdo.

Art. 72 - Na hipédtese de liquidacdo do FUNDO, sera rateado entre os Cotistas o produto da
apuracdo dos haveres, conforme o decidido pela Assembleia Geral dos Cotistas somente
apos deduzidas as despesas e encargos do FUNDO, inclusive a Taxa de Performance, caso
existente, devendo ser observado os procedimentos estabelecidos na respectiva Assembleia
Geral.

Art. 73 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:



I. no prazo de 15 (quinze) dias: (a) termo de encerramento firmado pela
ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia
geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e (b) o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do
FUNDO, acompanhada do parecer do auditor.

XXV. DA TRIBUTACAO

Art. 74 - Constituem tributos aplicaveis aos Cotistas do FUNDO:

I - IOF/Titulos: O IOF/Titulos, atualmente, é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor da aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidacdo das
cotas do FUNDO, limitado a um percentual do rendimento da operacdo em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Demais operacdes realizadas com cotas do FUNDO, estdo sujeitas, atualmente, a
aliquota de 0% (zero por cento) do I0F/Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia; e

Il - Imposto de renda: A tributacdo dos Cotistas do FUNDO pelo imposto de renda tomara por
base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos
financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributagdo:
(a) a cessdo ou alienacdo de cotas, (b) o resgate de cotas, (c) a amortizacdo de cotas, e (d) a
distribuicdo de lucros pelo FUNDO, nos casos expressamente previstos neste REGULAMENTO.

Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo e resgate das
cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo FUNDO sujeitam-se ao imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcao
ndo organizado com intermedia¢do, haverd retencdo do imposto de renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isen¢do
para determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na
legislagao.

Cotistas residentes no exterior: Aos Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior,
por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do
do Conselho Monetério Nacional (“CMN”) n2. 2689/00, é aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais que ndo tribute a renda ou
capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Pais de
Baixa ou Nula Tributagdo”).



No caso de cotistas ndo residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos
na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do FUNDO, bem como os
rendimentos distribuidos pelo FUNDO serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento),
exceto no caso de ganhos auferidos na alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e
regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

No caso de cotistas residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributa¢do, os ganhos auferidos na
cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do FUNDO e os rendimentos
distribuidos pelo FUNDO serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas
residentes no Brasil.

Il - IOF/Cambio: Converstes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de
moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do
FUNDO, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de
cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes
de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por cotistas relativos a
investimentos no FUNDO estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o
ingresso, aplicavel as operacdes de cambio contratadas a partir de 20 de outubro de 2009, e
0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transag¢Ges ocorridas apds este
eventual aumento.

Art. 75 - S3o tributos aplicaveis ao FUNDO:

I - IOF/Titulos: As aplicagdes realizadas pelo FUNDO estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento). Nos termos da Lei 8.668/1993, os rendimentos
e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO sdo isentos do Imposto de Crédito, Cambio e
Seguro — |OF;

Il - Imposto de Renda: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes
realizadas pela carteira do FUNDO ndo estdo sujeitas a tributagao pelo imposto de renda,
exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou de renda varidvel (salvo em relagdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, CRI, LCl e quotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negocia¢do
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado), os quais se
sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para
as aplicagBes financeiras das pessoas juridicas. O imposto pago pela carteira do FUNDO
podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo FUNDO, quando
da distribuicdao dos rendimentos aos seus Cotistas;

Il - ITBI - (Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis) devido nas aquisicdes de Imodveis
integrantes do patrimonio do FUNDO. Por se tratar de imposto municipal, sua aliquota é

variavel;



IV - IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano): Nos termos da legislagdo municipal
aplicavel, o FUNDO é responsavel pelo pagamento do IPTU incidente sobre o imével de sua
propriedade; e,

V - Laudémio e Foro: Serdo ou nao devidos conforme a situacdo do imdvel objeto da
operacao pretendida.

Paragrafo Primeiro — A Lei n2 9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre sua receita operacional, desde que: (a)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de julho e 31
de dezembro de cada ano, conforme disposto no Art. 29 deste REGULAMENTO e (b) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25 % (vinte e cinco por cento) das cotas conforme disposto no Art. 99,
VI deste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo - E obrigacio da ADMINISTRADORA e das GESTORAS, dentre suas
competéncias, previstas neste REGULAMENTO, fazer cumprir as disposi¢cdes dos itens “a” e “b”
do paragrafo primeiro, acima.

Art. 76 - O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor
na data deste REGULAMENTO e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas do FUNDO e ao FUNDO. Existem algumas exce¢des e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do FUNDO devem consultar
seus assessores juridicos com relagao a tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no
FUNDO.

XXVI. SOLUGAO DE CONFLITOS E FORO COMPETENTE

Art. 77 - A ADMINISTRADORA, as GESTORAS e os Cotistas se obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o REGULAMENTO de Arbitragem da Camara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacdo, violacdo e seus
efeitos, das disposi¢Ges contidas no REGULAMENTO do FUNDO e nas normas editadas pela CVM
qgue Ihe sejam aplicaveis ou relacionada a constituicdo, operacgdo, gestdo e funcionamento
do FUNDO e que nao possam ser solucionadas amigavelmente pela ADMINISTRADORA, pelas
GESTORAS ou pelos Cotistas dentro de um prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos.

Paragrafo Primeiro - O tribunal arbitral serd constituido por 3 (trés) arbitros, devendo a(s)
parte(s) requerente(s) (em conjunto) nomear um arbitro de sua confianga e a(s) parte(s)
requerida(s) (em conjunto) nomear outro arbitro de sua confianca, sendo o terceiro arbitro,
qgue presidira os trabalhos, nomeado pelos dois arbitros acima mencionados. O arbitro
escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) deverd ser nomeado no requerimento de



arbitragem; o arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s) deverd ser nomeado na
comunicac¢do de aceitacdo da arbitragem e o terceiro arbitro devera ser nomeado no prazo
de 5 (cinco) dias corridos contados da aceita¢do do arbitro da(s) parte(s) requerida(s).

Paragrafo Segundo - O tribunal arbitral terd sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo. A arbitragem sera realizada com observancia do regulamento da Camara de
Arbitragem do Mercado da Bolsa de Valores de Sdo Paulo vigente a época da solucdo do
litigio e sera administrada pela referida Camara de Arbitragem. Se, porventura, a Cdmara de
Arbitragem do Mercado impuser dbice a administracao da arbitragem em questado, entdo a
mesma sera realizada e administrada de acordo com as regras do Centro de Arbitragem e
Mediacdo da Camara de Comércio Brasil-Canada. Adicionalmente, a arbitragem sera
desenvolvida na lingua portuguesa e de acordo com a legislacdo brasileira.

Paragrafo Terceiro - Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, a(s) parte(s)
requerente(s) e requerida(s) pagardo os honorarios, custas e despesas do respectivo arbitro
que tiver (em) indicado, rateando-se entre as parte(s) requerida(s), de um lado, e partes
requerente(s), de outro lado, os honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro na
proporc¢do de 50% (cinquenta por cento). Caso haja mais de uma parte num dos pdlos do
procedimento arbitral, os honorarios, custas e despesas alocadas a referido pdlo serdo
rateados de forma igual entre as mesmas.

Paragrafo Quarto - Qualquer ordem, decisdo ou determinagao arbitral serd definitiva e
vinculativa, constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o
determinado na decisdo arbitral, independentemente de execugdo judicial.

Paragrafo Quinto - Em face da presente cldusula compromissdria toda e qualquer medida
cautelar deverd ser requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitagdo do referido
tribunal arbitral ao juiz estatal competente, no foro eleito conforme o Paragrafo Sexto
abaixo.

Paragrafo Sexto - Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou
relacionada a este REGULAMENTO, ou a constituicdo, operacdo, gestdo e funcionamento do
FUNDO, ndo possa, por forca de lei ser dirimida pela via arbitral, nos termos deste artigo, fica
eleito o foro da Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser para quaisquer acdes judiciais relativas
ao FUNDO ou questdes decorrentes deste REGULAMENTO, inclusive para a obteng¢do das
medidas coercitivas ou cautelares antecedentes, anteriores, vinculantes ou temporarias,
bem como para o inicio obrigatério no procedimento arbitral, nos termos do art. 72 da Lei n®
9.307/1996.

XXVII.  EXERCiclO DE DIREITO DE VOTO
Art. 78 - O FUNDO, em regra, participara das assembleias de emissores dos Ativos integrantes

da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto e exercera tal direito por meio da
GESTORA FINANCEIRA. O direito de voto sera exercido tendo em vista a defesa dos interesses



dos Cotistas do FUNDO e o disposto na politica de investimentos do FUNDO prevista neste
REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro — A ADMINISTRADORA, sem prejuizo de suas atribuicdes e as expensas do
FUNDO, outorgard a GESTORA FINANCEIRA , na pessoa de seus representantes legais, ou de
procurador especialmente indicado pela GESTORA FINANCEIRA , 0os poderes necessarios a
regular a representacdao do FUNDO e ao exercicio do direito de voto nas assembleias das
companhias e/ou nas assembleias dos fundos de investimento.

Paragrafo Segundo — Na hipotese de comparecimento e de efetivo exercicio do direito de
voto, a GESTORA FINANCEIRA encaminhardo a ADMINISTRADORA 0 material referente a respectiva
assembleia geral, contendo a ordem do dia, cdpia da ata da assembleia respectiva, o teor do
voto proferido e eventual justificativa e o resultado da assembleia, que serdo
disponibilizados aos Cotistas no website da ADMINISTRADORA no enderego
www.planner.com.br.



Anexo | - Defini¢bes

“Administradora”

A Planner Corretora de Valores S.A. e tem suas atribuicbes e
competéncias definidas no Capitulo Il do Regulamento.

“Analise Preliminar Imobiliaria”

Significa a analise a ser efetuada pelo Assessor Imobiliario, limitada
a 12 (doze) por ano, de novas oportunidades de negdcios
eventualmente apresentadas ao Fundo por terceiros, a qual devera
contemplar a estimativa da faixa provavel dos valores de locacao,
retorno inicial esperado para o referido ativo (cap rate) e valor de
mercado aplicaveis.

“Assessor Imobiliario”

A ser contratado pela Administradora, a ser indicada pela Gestora

Imobilidria, em nome do Fundo, tem suas atribuicoes e

competéncias definidas no Capitulo XlIl do Regulamento.

“Ativos” Tem o significado que é Ihe atribuido no paragrafo quinto do art. 62
do Regulamento.
“BACEN” Significa o Banco Central do Brasil.

“Contrato de Administracdo de
Contratos de Locagdo”

Significa o contrato de prestacdo de servico de gestdo dos contratos
de locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis que compdem a
carteira do Fundo, a ser celebrado entre o Fundo e empresa
especializada.

“Contrato de Avaliagdo de Ativos
Imobiliarios”

Significa o contrato de prestacao de servigo de avaliagao de ativos
imobilidrios e agcdes ou quotas de sociedade cujo Unico propdsito se
enquadre na politica de investimentos do Fundo, a ser celebrado
entre o Fundo e empresa especializada.

“Contrato de Assessoria
Imobiliaria”

Significa o contrato de prestacdo de servico de assessoria
imobilidria a ser celebrado entre a Gestora Imobilidria, em nome do
Fundo, e o Assessor Imobiliario.

“Contrato de Gestdo Financeira”

Significa o contrato de prestacdo de servico de gestdo a ser
celebrado entre o Fundo e a Gestora Financeira.

“Contrato de Gestdo Imobiliaria”

Significa o contrato de prestacdo de servico de gestdo a ser
celebrado entre o Fundo e a Gestora Imobilidria.

“Cotas”

Significa as Cotas A, Cotas B e Cotas C em conjunto.

“Cotistas Qualificados”

Significa o cotista qualificado conforme o artigo 92-B e 9-C da
Instrucdo CVM 539/15.




“Critérios de Aquisicao”:

Tem o significado que é I|he atribuido no art. 99, caput do
Regulamento.

“Custodiante”

O BANCO BRADESCO S.A., na forma do art. 3¢9, paragrafo 52 do
Regulamento.

IICVMM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Gestora” ou “Gestoras”

Significa a Gestora Imobilidria e a Gestora Financeira, quando
tratadas em conjunto.

“Gestora Imobiliaria”

A Vector Administragdo de Recursos Financeiros Ltda.

“Gestora Financeira”

A Queluz Gestdo de Recursos Financeiros Ltda.

“Comité de Supervisdo”

Tem as atribuicdes e competéncias definidas no Capitulo Xl do
Regulamento.

“Empreendimentos Imobilidrios

Significa os Imdveis com “habite-se” na forma da legislacdo

Prontos” pertinente, quando do momento da aquisicao direta e formal pelo
Fundo.

“Estruturador” Queluz Gestdo de Ativos Ltda.

“Fundo” Vector Queluz Lajes Corporativas Fundo de Investimento

Imobiliario.

“Imoveis”

Tem o significado que é I|he atribuido no art. 69, caput do
Regulamento, sendo certo que deverdo possuir “habite-se” na
forma da legislagao pertinente, quando do momento da aquisi¢cdo
direta e formal pelo Fundo.

“Instrugdo CVM 400/03":

Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 472/08”

Significa a Instrucdo da CVM, alterada pela Instrugdo CVM 571, de
25.11.2015, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a
divulgacdo de informac6es dos Fundos de Investimento Imobiliario.

“Instru¢do CVM 539/15”

Significa a Instrugao da CVM, com as alteragBes introduzidas pela
Instrucdo CVM n2 554/14, que disp&e sobre o dever de verificagdo
da adequacdo dos produtos, servicos e operagbes ao perfil do
cliente.




“Instrucdo CVM 476/2009”

Significa a Instrucdo da CVM que dispde sobre as ofertas publicas
de valores mobilidrios distribuidas com esforcos restritos e a
negociacdo desses valores mobilidrios nos  mercados
regulamentados.

Macro - regido Geografica

Significa os seguintes locais: (a) na cidade de Sdo Paulo: (i) Jardins,
(ii) Marginal Pinheiros, (iii) Centro/Outros e (iv) Paulista; e

(b) na cidade do Rio de Janeiro: (i) Centro, (ii) Botafogo, (iii)
Flamengo, (iv) Barra da Tijuca, (v) Zona Sul e (vi) Outros.

Micro - regido Geografica

Significa os seguintes locais da cidade de Sdo Paulo:

(a) nos Jardins: (i) Alamedas, (ii) Faria Lima e (iii) Itaim;

(b) na Marginal Pinheiros: (i) Chacara Santo Antonio, (ii) Berrini, (iii)
Vila Olimpia, (iv) Cidade Jardim-Ceasa, (v) Morumbi e (vi) Jodo Dias-
Jurubatuba;

(c) Centro/Outros: (i) Agua Branca, (i) Bela Vista, (iii)
Angélica/Consolagdo, (iv) Perdizes/Pinheiros, (v) Zona Leste, (vi)
Zona Norte, (vii) Paraiso-Sao Judas, (viii) Moema, (ix) Jabaquara, (x)
Santo Amaro-Interlagos, (xi) Centro Novo e (xii) Centro Velho.
Observacdo: a cidade do Rio de Janeiro ndo possui Micro-regido
Geografica.

“Pais de Baixa ou Nula
Tributacdo”

Tem o significado que é lhe atribuido no inciso Il do art. 74 do
Regulamento.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades.

“Periodo de Investimento”

Tem o significado que é I|he atribuido no art. 79, caput do
Regulamento.

“Periodo de Desinvestimento”

Tem o significado que é |he atribuido no paragrafo terceiro do art.
72 do Regulamento.

“Regulamento”

Significa o Regulamento do Fundo.

“Reserva de Contingéncia”

Tem o significado que é |he atribuido no paragrafo terceiro do art.
29 do Regulamento.

“Suplemento”

Trata-se do anexo ao presente Regulamento e visa transmitir
informagdes adicionais a respeito do Fundo e de sua oferta de
cotas, permitindo ao investidor uma decisao fundamentada quanto
a realizacdo do investimento, anteriormente a subscricdo de cotas,
que passa a fazer parte do presente como Anexo Il deste




Regulamento.

“Taxa de Administra¢do”

Tem o significado que é lhe atribuido no art. 51, caput, do

Regulamento.

“Taxa de Assessoria”

Tem o significado que é lhe atribuido no pardgrafo segundo do art.

45 do Regulamento.

“Taxa de Performance”

Tem o significado que é lhe atribuido no art. 52, caput do

Regulamento.




