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Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Hectare Recebiveis High Grade Fundo
de Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2021, e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes
do patrimbnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 4 de fevereiro de 2021
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, assim como o resumo das
principais praticas contdbeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracfes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira
do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o
periodo de 4 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2021, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢do a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragfes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Enfase
Impactos do Covid-19 nas demonstracdes financeiras

Sem ressalvar a nossa opiniao, chamamos a atencao para a Nota Explicativa n® 17 as
demonstragdes financeiras, na qual o Fundo avalia os impactos do COVID-19 em seus
negocios e as acées em curso para mitigar seus efeitos.

Distribuicdo aos quotistas dos lucros auferidos

Chamamos a atencgdo para a nota explicativa n° 14 referente ao valor distribuido pelo
Fundo, calculado de acordo com o paragrafo Unico, art. 10 da Lei n°® 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as determinac¢des do Regulamento
do Fundo, em que o valor distribuido foi superior ao montante do lucro contabil do
exercicio, adicionado aos lucros acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio
anterior. Nossa opinido ndo esta modificada em fung&o desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA")

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragfes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possui seu patrimbnio liquido substancialmente
representado por investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”). Em
virtude do risco de crédito pela liquidez da contraparte e o grau significativo de
julgamento e estimativa para precificagdo desses ativos, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na:

Confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos
ativos;

Avaliacdo quanto a adequacao dos procedimentos adotados para analise do risco de
crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a estrutura da operacao,
o historico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a situagéo
econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigacdes;
Recélculo do valor justo com base em dados obtidos de mercado, tais como precos,
indexadores e premissas disponibilizadas pela Administradora; e

Avaliacdo quanto a adequacdo das divulgacbes efetuadas nas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, a propriedade e
valorizacdo dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstracdes financeiras.
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Responsabilidade da Administracdo e da governanca pelas
demonstracdes financeiras

A Administracdo € responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentagdo das
demonstra¢@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstraces financeiras, a Administragdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstragfes financeiras, a ndo ser que a Administragéo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracédo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gfes relevantes existentes. As distor¢des podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcao relevante resultante de fraude € maior
do que o proveniente de erro, jA que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras--Continuacao

Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administracéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacao a eventos ou condicdes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragtes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transacfes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 31 de marco de 2022.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1

Leonard g
Contador CRC 1SP-212.827/0-0 Contadgr CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sdo pessoas juridicas separadas e independentes.



Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.508.959/0001-54
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balanc¢o patrimonial
Em 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31/12/2021 % PL Passivo Notas 31/12/2021 % PL
Ativo circulante 116.533 100,92 Passivo circulante 1.066 0,92
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 1.399 1,21 Taxa de administragdo a pagar 21 0,02

Caixa e equivalentes de caixa Taxa de gestdo a pagar 73 0,06
Disponibilidades 45 0,04 Taxa de auditoria a pagar 10 0,01
Escrituragdo a pagar 2 0,00
Titulos e valores imobiliarios Dividendos a pagar 960 0,83

Fundos de investimento em renda fixa 4 1.354 1,17
Patrimdnio liquido 8 115.467 100,00

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores imobiliarios Capital social 120.000 103,93
Titulos de renda fixa (-) Gastos na emisséo de cotas (1.136) (0,98)
Certificado de recebiveis Imobiliario 5 115.134 99,71 Prejuizos acumulados (3.397) (2,94)
Total do Ativo 116.533 100,92 Total do passivo e do patrimdnio liquido 116.533 100,92

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.508.959/0001-54
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao do resultado
Periodo de 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

De 04/02/2021

Composicgéo do resultado do periodo Notas a 31/12/2021
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 2.625
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 2.625
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 260
Cotas de fundo de renda fixa 260
Despesas (737)
Taxa de administracéo e de escrituragdo 9.a (209)
Taxa de gestao 9.a (383)
Despesas de auditoria (16)
Despesa do sistema financeiro (26)
Taxa de fiscalizagdo CVM (10)
Consultoria juridica (65)
Outras despesas (28)
Resultado liquido do periodo 2.148

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 34.508.959/0001-54
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracado das mutagcdes do patriménio liquido
Periodo de 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital Gastos na Lucros
Social emisséo de cotas acumulados Total
Saldo em 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) - - - -
Integralizacéo de cotas no exercicio 120.000 - - 120.000
Gastos na emissao de cotas - (1.136) - (1.136)
Distribuigdo de dividendos - - (5.545) (5.545)
Resultado liquido no periodo - - 2.148 2.148
Saldo em 31 de dezembro de 2021 120.000 (1.136) (3.397) 115.467

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.508.959/0001-54

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracéo dos fluxos de caixa

Periodo de 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro

de 2021

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo

Variagao de ativos
Cotas de fundos
Certificado de recebiveis imobiliario

Variagao de passivos
Taxa de administracéo a pagar
Taxa de gestdo a pagar
Taxa de auditoria a pagar
Escrituracéo a pagar

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento pela integralizagdo de cotas
Gastos na emisséo de cotas
Dividendos pagos

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

De 04/02/2021
a 31/12/2021

(1.354)
(115.134)

120.000
(1.136)
(4.585)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.508.959/0001-54

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras
Periodo de 4 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) é
um Fundo de Investimento Imobiliario, sob CNPJ/ME n.° 34.508.959/0001- 54,
constituido sob a forma de condominio fechado, com responsabilidade limitada dos
Cotistas e prazo indeterminado de duragéo, regido pelo presente regulamento, pela Lei
n°® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°® 472/08 e demais disposicOes legais e
regulamentares que |Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no
Pais por meio da Resolugcdo CMN n° 4.373, respeitadas eventuais vedacdes previstas
na regulamentag¢éo em vigor.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela Administradora por indicagdo
do Gestor, independentemente de prévia aprovacdo pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado, objetivando a
obtencao de renda, valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio
do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patrimdnio liquido
investido em ativos imobilidrios, devendo estes critérios de concentracdo ser
observados pelo gestor previamente a cada aquisi¢do de ativos imobiliarios pelo Fundo.

Os investimentos em fundos n&o sédo garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos
nas situagdes em que o patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.
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Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.508.959/0001-54

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Periodo de 4 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.

Base de apresentacao e elaboracédo das demonstracdes financeiras

As presentes demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administracdo do Fundo
em 31 de margo de 2022.

As demonstrag@es financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n® 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteragbes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas
contabeis.

Na elaboragdo dessas demonstragfes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidag&o desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poder&o vir
a ser diferentes dos estimados.

Descricdo das principais praticas contabeis
a. Apropriagao de receitas e despesas
As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o humerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e nao para investimento ou outros propoésitos; (ii) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Cc. Ativos financeiros de natureza ndao imobiliaria
Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisi¢ao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo
desses ativos. A valorizagdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com aplicacbes em cotas de
fundos”.
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Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.508.959/0001-54

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Periodo de 4 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis--Continuagao
d. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”. Essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transacao em condicfes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum
para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em
um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas

espécies de risco associados a ele.

As variacdes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo séo
reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

e. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sé&o demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos
em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia
e estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.508.959/0001-54

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Periodo de 4 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

31 de dezembro de 2021

Cotas de fundos: Nota Quantidade Valor contébil
Bradesco Corp FIC FI RF Ref DI Federal Extra (a) 228.408,07 1.354
Total 228.408,07 1.354

O fundo classificado como “Renda Fixa”, deve ter como principal fator de risco de sua
carteira a variacao da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo classificado
como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos 95% do seu
patrimdnio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou indiretamente,

determinado indice de referéncia.

(@) O Bradesco Corporate Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Renda Fixa
Referenciado DI Federal Extra iniciou suas atividades em 01 de agosto de 2003, constituido sob a
forma de condominio aberto, com prazo indeterminado de duracdo e tem por objetivo buscar a
rentabilidade do CDI. O Fundo pretende atingir seu objetivo através da aplicagdo em cotas de fundos

de investimento.

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a. Certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

Cédigo Emissor Série  Vencimento Remuneracdo Quantidade Valor Contabil
1900882278 Virgo Companhia de Securitizagdo 51 15/02/2035 IPCA+6,00% 14.000 12.506
20K0010253 RB Sec. Companhia de Securitizagao 296 19/10/2035  IPCA+5,00% 10.486 10.977
21A0857929 True Securitizadora S.A. 337 07/12/2028 IPCA + 7,20 % 5.000 5.209
21E0801545 True Securitizadora S.A. 389 17/04/2030 IPCA + 7,00 % 12.000 11.211
20L0687133 True Securitizadora S.A. 346 26/12/2035 IPCA + 5,60% 8.385.151 8.393
20K0571487 Virgo Companhia de Securitizagdo 133 13/11/2030 IPCA + 5,34% 11.640 12.842
20G0800227 True Securitizadora S.A. 236 19/07/2032  IPCA + 5,00% 14.323.000 14.805
21F0568989 Ourinvest Securitizadora S.A. 39 10/06/2036  IPCA + 6,50% 9.156 7.846
21H0720107 Habitasec Securitizadora S.A. 184 19/08/2031 IPCA+7,5% 5.200 4.940
2110850574 Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. 10 21/05/2029 IPCA+5,50% 3.000 3.105
21L1012230 Forte Securitizadora S.A. 697 20/12/2025 IPCA+8,50% 23.300 23.300
22.801.933 115.134
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6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Tipos derisco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estéo sujeitos a oscilagfes nos seus
precos em funcao da reacao dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas
a respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As
variacdes de precos dos ativos poderdao ocorrer também em funcédo de alteracbes
nas expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer
mudangas nos padrfes de comportamento de precos dos ativos sem que haja
mudancas significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e
internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado
se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do comportamento gue as taxas
de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo sofrer
oscilag@es significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. O Fundo ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estédo
sujeitos a risco de perda em caso de eventos que acarretem a ndo realizagdo dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencéo, liquidacao,
regime de administracdo temporéria, faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.
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6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos--Continuacao
a. Tipos de risco--Continuagéo

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de
prazos:

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e séo constituidos, por forca regulamentar
e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas,
antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades
na negociacdo das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o
Patrim6nio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hip4teses em que a
Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas virem a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos
Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os Cotistas poderéo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquidag&do do Fundo.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante analises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse,
avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudancas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacao e vencimento das
operagles, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no
pagamento desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte
€ avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sédo tomadas decisées
para a constituicdo ou ndo de provisédo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patrimonio liquido do
Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.
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7.

Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Administragéo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Hectare Capital Gestora de Recurso Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b. Custédia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Evolucédo do valor da cota e rentabilidade

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emisséao, distribuicao,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no
regulamento referente a emissao de cotas.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

O patriménio liquido esta representado por 1.200.000 (um milh&o e duzentos mil) cotas
subscritas e integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 96,2228 em 31 de
dezembro de 2021.

A rentabilidade calculada com base no resultado do Fundo no periodo, divido pelo
patrimdnio liquido, e o patrim6nio liquido no periodo foi o seguinte:

Rentabilidade Valor da Patrimonio
Periodo cota % cota Liguido
Em 04/02/2021 (data de inicio das atividades) (0,73%) 99,2686 -
Em 31/12/2021 (3,07%) 96,2228 115.467

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
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9. Encargos do Fundo
a. Taxa de administracdo e gestéo

O Fundo pagara, pela prestacédo dos servicos de administracdo, gestéo, custddia e
controladoria de ativos e passivo, nos termos do regulamento e em conformidade
com a regulamentacéo vigente, uma remuneracao anual, em valor equivalente ao
somatorio de (i) valor fixo de R$1, 2, que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-
M/FGV, e sera destinado, pelo Administrador, exclusivamente ao pagamento do
banco liquidante do Fundo, (ii) valor fixo de R$ 2, que devera ser corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGV, e sera destinado, pelo Administrador, exclusivamente
ao pagamento do Escriturador; e (iii) 0,90% do patriménio liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo de R$ 15 que devera ser corrigido anualmente pelo
IGP-M/FGV, que serd composta da taxa de administracdo especifica e da taxa de
gestdo (Taxa de Administrac@o Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa Banco Liquidante
e Taxa de Escrituracdo, adiante denominados, em conjunto, a “Taxa de
Administracdo”), da seguinte forma:

Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracdo, o Fundo
pagara diretamente ao Administrador a remuneracdo de 0,20% do patrimbnio
liquido do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”), observado o pagamento
minimo de R$ 15, que devera ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV, calculada
e provisionada todo dia util a base de 1/252; ou caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e
provisionada com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo. A taxa de
administragdo especifica sera paga mensalmente, até o 5° dia utii do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas do
Fundo.

Adicionalmente, o Administrador serd remunerado pela sua participagdo em

assembleias gerais/reunifes, no valor equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais)
por hora de trabalho de cada profissional dedicado a esta atividade.
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9. Encargos do Fundo--Continuagéo

a. Taxa de administracdo e gestao--Continuagao

Taxa de Gestéo: Até 09 de Abril de 2021 pelos servigos de gestédo, Fundo pagara
diretamente ao gestor a remuneracao de 0,70% do patriménio liquido do Fundo,
calculada e provisionada todo dia Gtil & base de 1/252; ou caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e
provisionada diariamente com base na média diéria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo. A
taxa de gestao serd paga mensalmente, até o 5° dia Gtil do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo. A taxa
de gestdo somente sera aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizag&o de cotas do Fundo.

A partir do dia 10 de abril de 2021 pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara
diretamente ao gestor a remuneracao de 0,70% do patriménio liquido do Fundo,
calculada e provisionada todo dia Gtil & base de 1/252; ou caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculada e
provisionada diariamente com base na média diéria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao. A
taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. A taxa
de gestdo somente serad aplicavel a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacédo de cotas do fundo. Ainda, até que o patriménio liquido do fundo atinja
o montante de R$ 90.000, o gestor pontualmente renunciara a taxa de gestao,
sendo certo que superado o montante de R$ 90.000, a taxa de gestao passara a
ser cobrada normalmente, nos termos previstos.

Taxa de Performance: Nao sera cobrada taxa de performance.

Escriturador: A Taxa de Escrituracéo sera paga mensalmente, até o 5° Dia Util do
més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacédo de Cotas
do Fundo.

N&o serdo cobradas taxa de saida, mas o ato de aprovacgao de cada emissdo podera
estabelecer a cobranca de taxa de ingresso.

No periodo de 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de

dezembro de 2021 a despesa com taxa de administracéo/escrituracéo e de gestao
foi de R$ (209) e R$ (383), respectivamente.
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10. Emissdes, amortiza¢cdes e resgates de cotas

a. Emissdes e integralizacdes de cotas

O patrimbnio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as
guais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicéo,
subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no
regulamento referente a emissao de cotas.

As cotas, correspondentes a fracbes ideais do patriménio do Fundo, serdo
escriturais e nominativas.

O patrim6nio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de cotas, nos termos do suplemento da oferta.

As cotas emitidas pelo Fundo serdo registradas para negocia¢cdo nos mercados
administrados e operacionalizados pela B3.

O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo sera de R$
1.000.000 (um bilhdo de Reais), sendo que o prec¢o unitario de emissao tera como
base, preferencialmente, (i) a média do prego de fechamento das cotas do Fundo
no mercado secundario em um determinado periodo; (ii) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas, ou (iii) a perspectiva de
rentabilidade do Fundo.

O montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20%, a critério da
Administradora, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo gestor,
conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400. As cotas do lote
adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta

No periodo de 4 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de

dezembro de 2021, foram emitidas 1.200.000 (um milhdo e duzentos mil) cotas,
equivalentes a R$ 120.000.
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10. Emissdes, amortiza¢cdes e resgates de cotas--Continuacao
b. Amortizacdes e resgates de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducao do seu patriménio ou sua liquidacao.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a
gestdo do Fundo, ndo encontre Ativos Imobiliarios para investimento pelo Fundo,
podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagédo de principal.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas.

N&o foram amortizadas cotas no periodo de 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2021.

11. Legislagéo tributéaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
ficam isentos do imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacao.

N&o estéo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacfes efetuadas
pelos fundos de investimento imobiliario, na fonte e na declaracédo de ajuste anual das
pessoas fisicas, a remuneragcdo produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliarios cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido a cotista pessoa fisica,
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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11.

12.

13.

Legislacao tributaria--Continuagéo

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacédo sera efetuada proporcionalmente a participacao do cotista, pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada
relativa a pessoa fisica sujeita a isencéo, seré considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na
fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagfes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, 0s imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencédo do imposto de renda na fonte.

Transac&do com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as
partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na Nota Explicativa n°® 9, o fundo movimentou conta corrente junto ao
administrador no periodo de 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a
31 de dezembro de 2021.

Politica de divulgacédo de informacdes

A divulgacgéo de informag0es relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislagdo em
vigor.

22



Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.508.959/0001-54

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Periodo de 4 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

14. Politica de distribuic&o de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, s&o
incorporados diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizacao de cotas.

Calculado de acordo com o paragrafo unico, art. 10, da Lei n° 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, combinados com as determinagfes do regulamento
do fundo, o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No periodo de 04 de fevereiro de 2021 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2021, ocorreu distribuigdo de lucro caixa de R$ 5.545.

O valor distribuido foi superior ao montante do lucro do exercicio adicionado aos lucros
acumulados (e/ou reserva de lucros) do exercicio anterior.

Abaixo apresentamos o demonstrativo de distribuicdo de dividendos:

2021
Valor (R$)
Contébil Financeiro
Ativos Imobiliarios
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios
("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 2.625 4.448
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 2.625 4.448
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagGes financeiras 260 260
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de
liquidez 260 260
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracéo e gestéao (592) (496)
(-) Auditoria independente (16) (6)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais
(incluindo a CVM) (10) (10)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente) (65)
(+/-) Outras receitas/despesas (52) (52)
Total de outras receitas/despesas (735) (564)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido dos gastos de emissao
de cotas 2.150 4.996
Resultado de exercicios anteriores nédo distribuidos
Resultado contabil/financeiro liquido passivel de distribuigédo 2.150 4.996
Rendimentos pagos 4.585
Dividendos declarados e pagos até o 15° dia do més subsequente 960
Total distribuido 5.545
% distribuido atendendo ao minimo de 95% de lucro caixa 134%
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15.

16.

17.

18.

19.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
elou possivel contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracdo do Fundo.

AlteracOes estatutéarias

Em 09 de abril de 2021 foi deliberada e aprovada em Assembleia Geral de Cotistas a
alteracdo do paragrafo do regulamento que trata da taxa de gestéo.

Outros assuntos - impactos do COVID-19

O ano de 2021 foi mais um ano bastante desafiador no enfrentamento da pandemia de
COVID-19, o avanco da vacinagdo e a adogdo de protocolos de convivéncia social
conseguiram reduzir de forma significativa os casos de infec¢des e consequentemente
de Obitos. A Administracdo permanece atenta aos dados externos e internos com o
intuito de realizar os ajustes necessarios conforme as mudancgas que venham a ocorrer
no cenario da salde e que possa impactar o cenario econémico, em especial o mercado
de capitais.

Em novembro de 2021 a OMS relatou ao mundo sobre o surgimento de uma nova
variante do Coronavirus denominada de Omicron. Isso trouxe muita preocupac&o, pois
nao se sabia quais seriam os reais impactos desta variante, porém vem se mostrando
menos agressiva e com menor nimero de contagios registrados.

A Administracdo permanece com a adog¢do de uma dindmica de trabalho em "home
office" em varios setores da Empresa, sem prejuizo da qualidade e da continuidade dos
servicos, mas zelando pela preservacao da saude dos funcionarios da Instituicao e de
seus familiares.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servigos dos Baker Tilly
Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o
auditor nao deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu
cliente ou promover 0s seus interesses.

Eventos Subsequentes

N&o houve qualquer evento subsequente relevante para as demonstragées financeiras
encerradas em 31 de dezembro de 2021.
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20. Diretor e Contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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