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Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do XP Selection Fundo de Fundos de
Investimento imobiliario—FIl (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31
de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento imobiliario—FIl em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para 0 exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secéo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como
um todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para esses
assuntos abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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NOs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades
do auditor pelas demonstrac¢des financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses
principais assunto de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducéo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢des
significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para
nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de aplicacfes em cotas de fundos de investimento

Conforme apresentado na demonstracdo da composigéo e diversificacdo das
aplicacoes, a aplicacéo de investimentos em cotas de fundos de investimento
representava 101,20% do patriménio liquido do Fundo. Considerando o impacto direto
na mensuracao do valor justo das cotas do Fundo e devido a materialidade no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, a aplicacao de
investimentos em cotas de fundos de investimento foi considerada um principal
assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a obtencéo das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas dos fundos investidos, a verificacdo dos extratos
dos administradores dos fundos investidos e extratos de custédias para confirmagéo
da posicéo de cotas detidas pelo Fundo e a verificagdo da correta valorizagdo dos
investimentos através das informacgdes divulgadas pelos administradores dos fundos
investidos e pelo mercado.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a aplicacédo
em cotas de fundos de investimento, que esta consistente com a avaliacao da
Administradora do Fundo, consideramos que o0s critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo séo aceitaveis, no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados a distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art.
10 da Lei 8.668/93, devem levar em consideragao a base de célculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal
assunto de auditoria uma vez que a base de célculo mencionada anteriormente deve
ser ajustada pelas adi¢bes e/ou exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a
incorrer pelo Fundo, e submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia, conforme
Oficio-Circular CVM n° 1/2015.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagcdo da exatiddo matematica
do célculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e
andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as
principais adi¢cdes e exclusdes incluidas na base de calculo com as documentacdes de
suporte providas pela Administradora do Fundo. Adicionalmente, avaliamos a
adequacdo das divulgacdes sobre o assunto incluidas nas notas explicativas n° 6b e
7d as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da
distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que esté consistente com a avaliagdo da
Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela
Administradora do Fundo para os célculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do
Fundo derivadas da base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para
suportar a base de célculo e informac¢des incluidas no contexto das demonstracées
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragcdes
financeiras

A Administradora do Fundo € responséavel pela elaboragédo e adequada apresentacéo
das demonstracgdes financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes
financeiras livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragédo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responséavel pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

A responsavel pela governanca do Fundo € a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstractes
financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢bes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemaos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢do relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas
intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
o0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacdao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administradora do Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a
nao mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteido das demonstragfes
financeiras, inclusive as divulgacoes e se as demonstra¢des financeiras representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que
cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela
governancga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de marco de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-6

o ..1"“'/'1.
erson-Morelli
Contador CRCi1$P249401/O-4
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XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FII

CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04
Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

Ativo

Titulos e valores mobiliirios
Cotas de fundos de investimento renda fixa

Cotas de fundos de investimentos imobiliarios

Certificados de recebiveis imobilidrios

Valores a receber
Liquidagio cotas de fundo

Total do ativo

Passivo

Valores a pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de performance
Taxa de administracdo
Anditoria
Imposto sobre ganho de capital

Imposto sobre ganho de capital (Expectativa projetada)

Consultoria financeira
Outras contas a pagar

Total do passivo
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
Custos relacionados a emiss3o de cotas
Prejuizo acumulado
Reservas de lucros

Total do patrimonio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

o

tn
="}

th
=2

7.d
9.b
9.a

h
=

2021 % sobre PL 2020 % sobre PL
393.677 101,20% 425.896 99,53%
5.029 1,29% 9.958 2.33%
382.855 98,42% 407.047 95,12%
5.793 1,49% 8.891 2,08%
1.399 0,36% 8.788 2,05%
1.399 0,36% 8.788 2,05%
395.076 101,56% 434.684 101,58%
6.085 1.56% 6.756 1,58%
3.031 0.77% 3.031 0.71%
2.665 0,6%% - 0,00%%
345 0,09% 326 0,08%

35 0.01% 42 0.01%

6 0,00% 576 0,12%

0.00% 2613 0.60%

0,00% 158 0,04%

3 0.00% 10 0.00%

6.085 100.00% 6.756 1,58%
422 096 108.52% 422 096 98.64%
- 0.00% (6) 0.00%
(33_1[]5) -8.51% - -6.63%
- 0.00% 5.838 7.99%
388.99]1 100,00% 427.928 100.00%
3905.076 101.56% 434.684 101.58%

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financefras.



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FlI

CNPJ: 30.983.020/0001-90
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstracdes dos resultados dos exercicios

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Valores em milhares de reais)

Nota 2021 2020
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de investimentos de renda fixa 277 512
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimentos imobiliarios 5.a (28.419) 21.114
Rendimentos de fundos imobiliérios 5.a 34.316 15.575
Certificado de recebiveis imobiliarios 5.d 150 1.879
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria 6.047 38.568
Outras despesas 9 (6.945) (16.204)
Taxa de administracéo 9.a (3.886) (3.054)
Taxa de performance 9.b (2.665) (8.580)
Taxa de fiscalizacdo CVM (48) (36)
Auditoria e custddia (35) (32)
Corretagem e emolumentos (10) (586)
Tributarias 3) (3.780)
Consultoria - (31)
Demais despesas (298) (105)
Resultado liquido dos exercicios (621) 22.876

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FII

CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios 5.A))

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstracio das mutacoes do patrimonio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020

Cotas Custo de colocacic Lucro/Prejuizo

integralizadas de cotas acumulado Reservas  Total
Saldos em 31 de dezembro de 2019 30.000 - 10.223 40.223
Integralizacdo de cotas no periodo 192096 - - 392.096
Custos relacionados a emiss3o de cotas (6) - - d (6)
Lucro liquido do exercicio 22876 - 22.876
Distribuigio de dividendos (27 261) - (27 261)
Reversdo de reservas 4.385 (4.385) -
Saldos em 31 de dezembro de 2020 422.095 (6) - 5.838 427.928
Custos relacionados a emiss3o de cotas 6 - - ]
Lucro liquido do exercicio (621) - (621)
Distribuigio de dividendos (38.322) - (38.322)
Reversdo de reservas 5.838 (5.838) -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 422.006 (33.105) - 35858.001

As notas explicativas da administradora s3o parte integrante das demonstragdes financeiras.



XP Selection Fundo de Investimento Imobiliario- FlI

CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Demonstrac¢do dos fluxos de caixa - Método indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido

Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa
Ajuste a valor justo das cotas de fundos Imobiliarios
Ajuste a valor justo das cotas de renda fixa

Lucro liquido ajustado

Variacéo de ativos
Fundo de investimento renda fixa
Fundo de investimento imobiliério
Outras contas a receber
Aquisicéo de CRI

Variagédo de passivos
Taxa de performance
Taxa de administragdo a pagar
Auditoria a pagar
Provisdo despesa corretagem
Rendimentos a distribuir
Imposto sobre ganho de capital (projetado)
Outros valores

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento pela integralizagdo de cotas
Distribuicéo de rendimentos

Custo de emissdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Aumento/(reducdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

2021 2020
(621) 22.876
(28.696) (21.626)
(28.419) (21.114)
77) (512)
(29.317) 1.250
68.304 (371.650)
5.206 (8.006)
52.611 (347.369)
7.389 (7.384)
3.098 (8.891)
1.942 5,571
2.665 -
19 295

@ 2
)] @

- 1.921

(570) 3.189
(158) 168
40.929 (364.829)
- 392.096
(38.322) (27.261)
6 ®6)
(38.316) 364.829
2.613 -

As notas explicativas da administradora séo parte integrante das demonstracdes financeiras.




XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O “XP Selection - Fundo de Investimento Imobilidrio- FII” € um Fundo de
Investimento Imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duracéo, regido pelo seu regulamento vigente
(“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de julho de 1993, pela Instru¢cdo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472") e demais disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis (“Fundo”).

O fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades
do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta publica de novas
cotas do Fundo nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos
termos do pardgrafo segundo do artigo 15 dainstrugcdo da CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476") somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores
profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrucdo da CVM n°
539, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”); e (b) investidores qualificados,
conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, Unica e exclusivamente
nos termos dos artigos 13 e 15 da Instru¢ao CVM 476, mediante negociagcéo no
mercado secundario. Apds a realizacdo de oferta publica de novas cotas do
Fundo nos termos da Instrucdo CVM 400, serd permitida a aquisicdo de cotas
do Fundo por investidores em geral.

O Fundo tem por objetivo aplicar primordialmente, em cotas de Fll, e,
complementarmente, nos seguintes ativos alvo: (a) certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;
(b) letras hipotecérias; (c) letras de crédito imobiliario; (d) letras imobilidrias
garantidas; (e) certificados de potencial adicional de construgcdo emitidos com
base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (f) cotas de Fundos
de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; (g) cotas de
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (h) acées ou
guotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlIs; (i) acoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
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XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais, exceto quando especificado

direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlIs.

Os recursos do fundo serao aplicados diretamente pelo gestor com o objetivo de
proporcionar aos cotistas a valorizag&o e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio do investimento nos ativos alvo, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociacao de tais
ativos alvo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora ou por
gualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

2. Apresentacdo e elaboracdo das demonstracdes contébeis

Elaboradas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientagfes
emanadas da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), incluindo a Instrucao
CVM n° 516/11 e com a Instrugao CVM n° 472/08, e alteragbes posteriores,
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e pelos pronunciamentos
técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), com convergéncias
internacionais das normas contabeis.

A elaboracdo das demonstragGes financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para
o0 exercicio das demonstracdes financeiras. O uso de estimativas se estende as
provisbes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar
em relacdo as estimativas.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora
do Fundo para emissao e divulgacdo em 31 de marco de 2022.

3. Principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais, exceto quando especificado

a) Moeda funcional e de apresentacédo das demonstracgdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e
apresentacdo das demonstracdes financeiras. Todas as informas as
informacdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares
de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacéo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de
competéncia, observando-se o critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sado representados por depésitos que séo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o saldo de caixa e equivalentes de caixa €
representado por disponibilidades, e cotas de fundos de investimento
reconhecidas ao valor justo por meio do resultado, ambos com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros sao adquiridos pelo Fundo tendo como premissa que o
Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo
financeiro ou passivo financeiro séo inicialmente mensurados pelo custo de
aquisicao ou valor justo, acrescidos 0s custos de transagao que sao diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢cdo ou emisséo.

e) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracgéo

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das
seguintes categorias de acordo com os Pronunciamentos Técnicos CPC 46 e 48,
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis:

12

Uma empresa-membro da Ernst & Young Global Limited
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacdo. Esta categoria esta
composta pelas cotas de fundo de investimento imobiliario, cujo preco é
divulgado pela Bolsa de Valores (“B3”), cotas de fundo de investimento n&o
imobiliario, cujo preco é divulgado pelo administrador dos respectivos fundos
investidos e pelos certificados de recebiveis imobiliarios.

Ativos financeiros mensurados ao Custo Amortizado: esses ativos sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos
financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros,
apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para
perdas esperadas sempre que houver evidéncia de reducdo do seu valor
recuperavel.

Provisdo para perdas por reducdo do valor de recuperagdo: A provisdo &
reconhecida sempre que houver evidéncia de reducao no valor recuperavel dos
ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado. A perda por
reducdo ao valor recuperavel é mensurada pela diferenca entre o valor contabil
do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apés a
mudanca de estimativa.

f) Provisao de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstrac¢des financeiras de acordo com os critérios
definidos no CPC 25, faz a segregagao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou
presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o
Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja
certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

ePassivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de
eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela
ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao
estejam totalmente sob o controle do Fundo.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais, exceto quando especificado

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Os ativos
contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes contabeis, uma
vez que pode tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado.
Porém, quando a realizagcdo do ganho € praticamente certa, entdo o ativo
relacionado ndo é um ativo contingente e o seu reconhecimento é
adequado.

g) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo séo registrados por
regime de competéncia e estao divididos em “Circulantes” (com vencimento em
até 365 dias) e “Nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

h) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é
apurado considerando-se o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas
integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de investimentos

As cotas de fundos integrantes da carteira e suas respectivas faixas de
vencimento estdo assim representados:

2021 2020
Valor da Valor de Quantidade Valor da Valor de
cota Mercado cota Mercado

Quantidade

OT Soberano

. 2.535,09 2.535,09 5.029 5.228,98 1.904,50 9.958
Referenciado DI

Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2021, o Fundo reconheceu o
montante de R$ 277 (R$ 512 em 2020), como rendimento de aplicacdes em
cotas de fundo de investimentos de renda fixa, conforme demonstrado no quadro
de demonstracao dos resultados dos exercicios na rubrica “Ativos financeiros de
natureza ndo imobiliaria”.
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5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Cotas de fundo de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o Fundo possui 0s seguintes investimentos
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2021

Quantidade Quantidade % de Valor de
Fundo Cdédigo B3 emitida detida participacéo mercado | Tipo do FlI
Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Tijolo: Lajes
Investimento Imobiliario AIEC11 4.824.987,00 77.196 1,60% 5.674 | corporativas
Alianza Trust Renda Imobilidria — FlI ALZR11 5.922.011,00 85.425 1,44% 9.724 | Tijolo: Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario Barigui
Rendimentos Imob | — FlI BARI11 4.634.191,00 213.571 4,61% 22.179 | Papel: CRIs
Bluecap Renda Log. Fundo de Investimento
Imobiliario BLCP11 2.296.282,00 100.001 4,35% 9.499 | Tijolo: Logistica
Bluemacaw Crédito Imobiliario — Fundo de
Investimento Imobiliério BLMC11 399.500,00 10.044 2,51% 1.002 | Hibrido
Castello Branco Office Park Fundo de Tijolo: Lajes
Investimento Imobiliario CBOP11 1.415.000,00 60.402 4,27% 3.805 | corporativas
Capitania  Securities Il  Fundo de
Investimento Imobiliario CPTS11 27.972.629,00 276.815 0,99% 26.563 | Papel: CRIs
Fundo de Investimento Imobilidrio Green Tijolo: Lajes
Towers GTWR11 12.000.000,00 58.419 0,49% 5.227 | corporativas
Fundo de Investimento Imobiliario Multi Tijolo: Lajes
Renda Urbana HBRH11 2.245.672,00 229.525 10,22% 20.519 | corporativas
CSHG Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario — FlI HGRE11 11.817.767,00 36.062 0,31% 4.908 | Tijolo: Logistica
CSHG Renda Urbana - Fundo de Tijolo: Lajes
Investimento Imobiliario HGRU11 18.406.458,00 34.893 0,19% 4.126 | corporativas
HSI Ativos Financeiros - Fundo de
Investimento Imobiliario HSAF11 1.773.624,00 2.400 0,14% 227 | Papel: CRIs
HSI Mall Fundo de Investimento Imobiliario | HSML11 15.780.613,00 88.608 0,56% 7.230 | Tijolo: Shopping
Fll Iridium Recebiveis Imobilidrios IRDM11 33.044.581,00 111.095 0,34% 12.106 | Papel: CRIs
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JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario | JFLL11 1.500.598,00 19.722 1,31% 1.518 | Tijolo: Residencial
Kinea Rendimentos Imobiliarios — FlI KNCR11 39.097.087,00 197.119 0,50% 20.096 | Papel: CRIs e LCIs
Kinea Indices de Precos — Fundo de

Investimento Imobiliario KNIP11 71.134.764,00 2.886 0,00% 304 | Papel: CRIs
Fundo de Investimento Imobiliario — VBI

Logistico LVBI11 11.775.177,00 13.774 0,12% 1.420 | Tijolo: Logistica
Fundo de Investimento Maua Capital

Recebiveis — FlI MCCI11 12.417.281,00 188.133 1,52% 19.368 | Papel: CRIs
Maxi Renda Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI MXRF11 226.039.663,00 2.726.391 1,21% 27.291 | Papel: CRIs
Patria Logistica Fundo de Investimento

Imobiliario PATL11 4.991.535,00 43.014 0,86% 3.223 | Tijolo: Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Tijolo: Lajes
Properties PVBI1l 10.039.493,00 157.411 1,57% 14.954 | corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio Rio Bravo

Renda Educacional RBED11 2.021.621,00 58.681 2,90% 7.528 | Tijolo: Educacéo
RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario

—Fli RBRL11 5.663.649,00 225.968 3,99% 21.867 | Tijolo: Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario RBR Tijolo: Lajes
Properties — Fll RBRP11 8.552.711,94 139.424 1,63% 10.918 | corporativas
Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR

Rendimento High Grade RBRR11 10.362.300,00 191.789 1,85% 18.978 | Papel: CRIs
Fundo de Investimento Imobiliario SDIL Rio

Bravo Renda Logistica SDIL11 6.395.050,00 22.170 0,35% 2.020 | Tijolo: Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario -

Succespar Varejo SPVJ11 6.312.090,00 75.117 1,19% 8.093 | Hibrido

Tellus Properties Fundo de Investimento Tijolo: Lajes
Imobiliario — FlI TEPP11 4.221.967,00 151.883 3,60% 11.422 | corporativas
Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Tijolo:

Real TGAR11 11.309.571,59 153.567 1,36% 18.611 | Desenvolvimento
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Vinci Logistica Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI VILG11 14.997.396,00 97.580 0,65% 10.300 | Tijolo: Logistica
Vinci Offices Fundo de Investimento Tijolo: Lajes
Imobiliario — FlI VINO11 12.673.868,00 202.065 1,59% 11.458 | corporativas
Vinci Offices Fundo de Investimento Tijolo: Lajes
Imobilidrio — FlI VINO12 12.673.868,00 81.168 0,64% - | corporativas
XP  Crédito Imobilidrio - Fundo de

Investimento Imobiligrio — FlI XPCI11 6.887.865,00 137.396 1,99% 13.301 | Papel: CRIs

XP Industrial Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI XPIN11 7.150.402,00 7.005 0,10% 659 | Tijolo: Logistica
XP Log Fundo de Investimento Imobiliario —

Fll XPLG11 27.101.061,00 130.091 0,48% 13.321 | Tijolo: Logistica
XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario —

Fll XPML11 18.681.577,00 68.360 0,37% 6.797 | Tijolo: Shopping
XP Properties Fundo de Investimento Tijolo: Lajes
Imobilidrio — FlI XPPR11 7.316.171,00 98.053 1,34% 6.619 | corporativas
Total: 6.573.223 382.855
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2020
Quantidade Quantidade % de Valor de

Fundo Cdédigo B3 emitida detida participacéo mercado | Tipo do FlI
Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Tijolo: Lajes
Investimento Imobiliario AIEC11 4.824.987,00 45.361 0,94% 4.307 | corporativas
Fundo de Investimento Imobiliario Barigui

Rendimentos Imob | — FlI BARI11 2.234.191,00 146.665 6,56% 16.927 | Papel: CRIs
Bluecap Renda Log. Fundo de Investimento

Imobiliario BLCP11 1.090.167,00 100.019 9,17% 10.452 | Tijolo: Galpbes
Fundo de Investimento Imobiliario FIl BTG

Pactual Corp.Office Fund. BRCR11 26.638.202,00 49.336 0,19% 4.378 | Tijolo: Escritério
Castello Branco Office Park Fundo de

Investimento Imobiliario CBOP11 1.415.000,00 66.121 4,67% 4.937 | Tijolo: Escritério
Capitania Securities Il Fundo de

Investimento Imobiliario CPTS11 13.455.161,00 133.593 0,99% 13.914 | Papel: CRIs
Capitania Securities Il Fundo de

Investimento Imobilidrio (*) CPTS13 13.455.161,00 7.500 0,06% 781 | Papel: CRIs
Capitania Securities Il Fundo de

Investimento Imobilidrio (*) CPTS14 13.455.161,00 98.653 0,73% 10.275 | Papel: CRIs
Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Investimento Imobiliario DEVA1l 2.200.486,00 10 0,00% 1| Papel: CRIs
Fundo de Investimento Imobiliario Green

Towers GTWR11 12.000.000,00 17.890 0,15% 1.998 | Tijolo: Escritério
Fundo de Investimento Imobiliario Multi

Renda Urbana HBRH11 2.245.672,00 229.525 10,22% 23.180 | Tijolo: Escritério
CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de

Investimento Imobilidrio — FlI HGCR11 12.372.450,00 870 0,01% 88 | Papel: CRIs
CSHG Real Estate Fundo de Investimento

Imobiliario — FIl (*) HGRE13 11.817.767,00 330.179 2,79% 6.091 | Tijolo: Galpdes
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CSHG Renda Urbana Fundo de

Investimento Imobilidrio — FlI HGRU11 18.406.458,00 126.772 0,69% 16.395 | Tijolo: Hibrido
HSI Mall Fundo de Investimento Imobiliario | HSML11 15.780.613,00 88.608 0,56% 8.355 | Tijolo: Shopping
Fll Iridium Recebiveis Imobilidrios IRDM11 16.000.000,00 122.311 0,76% 16.780 | Papel: CRIs

Fll Iridium Recebiveis Imobilidrios (*) IRDM13 16.000.000,00 73.908 0,46% 10.139 | Papel: CRIs

Fll Iridium Recebiveis Imobiliarios (*) IRDM14 16.000.000,00 19.832 0,12% 2.721 | Papel: CRIs
Kinea Rendimentos Imobiliarios — FlI KNCR11 39.097.087,00 197.119 0,50% 17.159 | Papel: CRIs e LCIs
Fundo de Investimento Imobiliario — VBI

Logistico LVBI11 11.775.177,00 88.847 0,75% 10.650 | Tijolo: Galpbdes
Malls Brasil Plural Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI MALL11 7.560.351,00 2.961 0,04% 312 | Tijolo: Shopping
Fundo de Investimento Maua Capital

Recebiveis — FlI MCCI11 8.927.401,00 257.184 2,88% 26.534 | Papel: CRIs
Maxi Renda Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI MXRF11 182.487.980,00 1.577.610 0,86% 16.549 | Papel: CRIs
Patria Logistica Fundo de Investimento

Imobiliario PATL11 4.991.535,00 6.436 0,13% 618 | Tijolo: Galpbes
Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime

Properties PVBI11 9.720.000,00 161.318 1,66% 15.624 | Tijolo: Escritério
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo

Renda Educacional RBED11 1.787.281,00 50.943 2,85% 7.835 | Tijolo: Educacéo
Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo

Renda Educacional (*) RBED13 1.787.281,00 5.215 0,29% 803 | Tijolo: Educacéo
RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario

—Fll RBRL11 5.663.649,00 27.931 0,49% 3.044 | Tijolo: Galpdes
RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario

—FIlL(* RBRL13 5.663.649,00 196.544 3,47% 18.629 | Tijolo: Galpbes
RBR Log Fundo de Investimento Imobiliario

—FIlL(* RBRL14 5.663.649,00 29.034 0,51% 3.165 | Tijolo: Galpdes
Fundo de Investimento Imobiliario RBR

Properties — Fll RBRP11 8.552.711,94 85.302 1,00% 8.104 | Tijolo: Escritério
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Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl RBR

Rendimento High Grade RBRR11 7.638.479,00 197.701 2,59% 18.797 | Papel: CRIs
Fundo de Investimento Imobiliario SDIL Rio

Bravo Renda Logistica SDIL11 4.770.100,00 28.607 0,60% 2.963 | Tijolo: Galpbes
Fundo de Investimento Imobiliario SDIL Rio

Bravo Renda Logistica (*) SDIL13 4.770.100,00 1.588 0,03% 164 | Tijolo: Galpbes
Tellus Properties Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI TEPP11 3.616.910,00 50.980 1,41% 4.679 | Tijolo: Escritério
Tellus Properties Fundo de Investimento

Imobiliario — FIl (*) TEPP13 3.616.910,00 21.315 0,59% 416 | Tijolo: Escritério
Tellus Properties Fundo de Investimento

Imobiliario — FII (*) TEPP14 3.616.910,00 87.989 2,43% 8.076 | Tijolo: Escritério
Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Tijolo:

Real TGAR11 5.963.902,31 123.612 2,07% 16.704 | Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Tijolo:

Real (*) TGAR13 5.963.902,31 25.978 0,44% 3.510 | Desenvolvimento
Vinci Logistica Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI VILG11 10.760.855,00 73.620 0,68% 9.380 | Tijolo: Galpdes
Vinci Offices Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI VINO11 12.673.868,00 228.295 1,80% 14.440 | Tijolo: Escritério
XP Crédito Imobiliario — Fundo de

Investimento Imobilidrio — FlI XPCI11 6.567.011,00 309.213 4,71% 28.621 | Papel: CRIs

XP Log Fundo de Investimento Imobiliario —

Fll XPLG11 20.757.449,00 63.332 0,31% 7.853 | Tijolo: Galpdes
XP Log Fundo de Investimento Imobiliario —

FlIl (%) XPLG13 20.757.449,00 16.128 0,08% 2.000 | Tijolo: Galpdes
XP Malls Fundo de Investimento Imobiliério

—Fll XPML11 28.243,00 5.590 19,79% 653 | Tijolo: Shopping
XP Properties Fundo de Investimento

Imobiliario — FlI XPPR11 7.316.171,00 98.532 1,35% 8.046 | Tijolo: Escritério
Total: 5.676.077 407.047
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(*) Durante a colocac¢éo das cotas, o Investidor que subscrever a cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de cota, que, até a
disponibilizacdo do anuncio de encerramento, do andncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e
nao receberé rendimentos provenientes do fundo, com exce¢éo dos rendimentos
auferidos pelas aplicagfes financeiras nas quais o0s recursos de cada Investidor
ficardo aplicados até o encerramento da oferta, liquidos de eventuais tributos
incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal cota depois de divulgado o anlncio de encerramento e do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as novas cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante locacdo ou
arrendamento, com a exploracdo comercial de empreendimentos imobiliarios no
segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobiliarios
destinados a escritérios localizados no territorio nacional.

Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo de Investimento Imobiliario — FllI Alianza (“Fundo”), administrado pela
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de
condominio fechado, em 22 de setembro de 2017, com prazo de duracao
indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015.

O objetivo do Fundo € a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante o
investimento de, no minimo, 80% (oitenta por cento) do seu patriménio liquido (i)
diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imoveis prontos nao residenciais
(exceto hospitais e plantas industriais pesadas), concomitante a celebracéo de
contratos de locacao atipicos (“Built to Suit”, “Sale&LeaseBack ” e “Retrofit ”) que
atendam as Condi¢Bes Minimas de Locacéo Atipica, definidas no artigo 10, do
Regulamento; e (ii) indiretamente (a) em acdes ou cotas de sociedade de
propésito especifico (“SPE”); (b) cotas de fundos de investimento imobiliario; (c)
cotas de fundos de investimento em participa¢cdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario (sendo que, os Iméveis-Alvo e 0s
ativos referidos nas alineas “a”, “b” e “c”, acima, sdo doravante denominados
Ativos-Alvo”).
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Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui Rendimentos Imobiliarios | Fll

O Fundo Imobiliario Barigui Rendimento Imobiliarios | foi constituido em
novembro 2017, sob forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, e tem como foco o investimento majoritario em recebiveis
imobiliarios, que sao investimentos

de renda fixa voltado ao setor imobiliario.

Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

O objeto do fundo é o investimento, primordialmente, em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos: (i) Aquisi¢do direta de
imoveis ou direitos reais sobre imodveis, prontos ou em construcéo, e inclusive
fracOes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas ou de expanséo urbana,
provenientes do segmento logistico ou industrial, para posterior alienagéo,
locacdo, arrendamento ou exploracdo de direito real de superficie (“Iméveis
Alvo”); e (ii) Aquisicdo indireta de Imoveis Alvo, mediante a aquisicdo de (a)
acOes ou cotas de sociedades de propositos especificos (“SPE”), que invistam
em Imoveis Alvos; (b) cotas de fundo de investimento imobiliario, que invistam,
de forma direta ou indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista, em
Iméveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que
invistam em SPE que tenha porobjeto investir em Imdveis Alvo.

Bluemacaw Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunh&o de recursos,
captados atraves do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na
regulamentacéo vigente, com prazo de duragao indeterminado.

O objeto do fundo é a realizacdo de investimentos imobiliarios em geral, no
mercado brasileiro, por meio da aquisicédo, preponderantemente, dos seguintes
ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI"); (b) letras hipotecarias (“LH");

© letras de crédito imobiliario (“LCI"); e (d) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”).
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Fundo de investimento imobiliario — FlIl BTG Pactual Corporate Office Fund

O objetivo do fundo € o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio
da aquisi¢cao dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”): imOveis comerciais, prontos ou
em construcdo, ou outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento; direitos relativos a
imoveis, com a finalidade de venda, locacdo ou arrendamento das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes
da sua venda, locacdo ou arrendamento, além de outros ativos conforme
disposto no regulamento do Fundo.

Castello Branco Office Park Fundo de Investimento Imobilidr—o - FlI

O Castello Branco Office Park Fundo Investimento Imobiliario foi constituido em
de 14 novembro de 2012, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragéo indeterminado.

O objetivo do fundo é proporcionar a seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, conforme politica de investimentos definida no
regulamento do fundo, preponderantemente pelo investimento na fracéo ideal de
50% das unidades autbnomas que compdem a Torre Jatoba, situada no
complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park.

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliar—o - FlI

O Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliar—o - Fll, foi constituido
em 17 de dezembro de 2013 e iniciou suas operacdes em 5 de agosto de 2014
sob a forma decondominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.

Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

O fundo iniciou suas atividades em 13 de julho de 2017, sob a forma de
condominio fechado com prazo de duracdo indeterminado seu objetivo é
proporcionar as cotistas rentabilidades por meio de busca de ganho de capital
decorrente da negociacdo dos ativos alvo e também por meio da obtencéo de
renda decorrente da exploracdo de ativos imobiliarios.

O o bjetivo do Fundo é o investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria
() certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de
investimentos imobiliario (“FII”); (iii) letras de crédito imobiliarias (“LCI"); e (iv)
letras hipotecérias (“LH").
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Fundo Invest. Imob. Multi Renda Urbana

O Fundo de Investimento Imob. Multi Renda Urbana foi constituido em novembro
de 2017, sob forma de condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, e o objetivo do Fundo é a obtencdo de renda mediante a
aplicacdo de recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 do seu patriménio
liguido em iméveis diversos, para obtencao de renda.

CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CSHG Real Estate — Fll foi constituido em 28 de 2008 sob a forma de condominio
fechado, voltado a investidores em geral e com prazo de duracgéo indeterminado.

O fundo tem por objetivo a aquisicdo, para exploracdo comercial, de
empreendimentos imobiliarios, prontos o em construgdo, que potencialmente
gerem renda, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de
empreendimentos imobiliario, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes
corporativas, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de
investimentos do fundo.

CSHG Renda Urba—a - Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios urbanos
de uso institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de
alienacdo, locacdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do fundo, sendo certo que o fundo
irA priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios institucionais ou
comerciais que nao sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de
logistica.

HSI Ativos Financeir—s - Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado e tem como objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme

a politica de investimento definidas abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos imobiliarios de longo prazo, consistentes: (i) na aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios, para posterior locacao, arrendamento ou venda, conforme o
caso; (ii) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas, mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda
da exploragdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, (b) aumento do valor

25



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais, exceto quando especificado

patrimonial das Cotas advindo da valorizacdo dos Ativos do Fundo; ©(c)
posterior alienacgdo, a vista ou a prazo, dos Ativos que comporao a carteira do
Fundo, conforme permitido neste Regulamento, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario

O fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante
investimento em imoveis ou direitos reais sobre imdveis prontos do segmento de
Shopping Centers, através de aquisi¢cdo para posterior locagéo, arrendamento,
exploracdo do direito de superficie ou alienacao, inclusive de bens e direitos a
eles relacionados.

Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios

O FII Iridium Recebiveis Imobiliarios foi constituido em 06 de outubro de 2017,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado, e
tem como foco principal investimento Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRIs").

JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo tem por objetivo a obtengcao de renda por meio da aquisicdo de ativos
imobiliarios e a exploracdo comercial, mediante locag¢do, sublocagdo ou
arrendamento, de imdveis no segmento residencial localizados em todo o
territério nacional.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
e/ou no exterior.

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fli

O Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario FIlI,
administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, foi
constituido, sob forma de condominio fechado, em 02 de agosto de 2012, com
prazo de duragéo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n2 472 de 13 de
janeiro de 2010 e iniciou suas operagdes em 23 de outubro de 2012.
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O Kinea tem por objetivo, nos termos de seu regulamento, investir seus recursos
em empreendimentos imobilidrios, assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, através da aquisicao de
CRI e LCI. Adicionalmente, podera investir LH e outros ativos financeiros, titulos
e valores mobiliarios a critério da gestora.

Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

O Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, administrado
pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em
16 de maio de 2016, sob forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010 e
iniciou suas operagdes em 16 de setembro de 2016. E destinado a receber
recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentacé&o
especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de
investimento do fundo, que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento e cuja
politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobiliarios.

O Kinea tem por objetivo, nos termos de seu regulamento, investir seus recursos
em ativos financeiros de origem imobiliaria especialmente através da aquisi¢cao
de CRI e LCI. Adicionalmente, podera investir em LH e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios a critério da gestora.

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico

O Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico, foi constituido sob a forma
de condominio fechado, em 30 de maio de 2018, com prazo de duracao
indeterminado.

O objetivo do fundo € a obtencéo de renda e ganho de capital, a serem obtidos
mediante investimentos de no minimo 2/3 do seu patriménio diretamente em
iméveis ou direitos reais sobre imdéveis provenientes do segmento logistico
industrial.

Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios -
Fll

O Fundo Imobilidrio Mau& Capital Recebiveis— Imob - FllI foi constituido em 22
de julho de 2016 sob forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, e tem como foco principal investimento em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”).
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Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

O Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fll iniciou suas atividades em
13 de abril de 2012. O Fundo foi constituido, sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragéo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472 de
31 de outubro de 2008, sendo aprovado o seu funcionamento pela Comisséo de
Valores Mobilidrios (CVM) em 13 de abril de 2012 e realizada a primeira
integralizacdo de cotas na mesma data.

O Maxi Renda possui gestdo ativa e a sua politica de investimentos busca
proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas e a obtencao de renda aos
seus cotistas através da aplicagdo dos recursos do fundo em ativos alvo,
objetivando, fundamentalmente auferir rendimentos oriundos dos ativos alvo
e/ou direitos a eles relacionados que o fundo vier a investir e auferir ganho de
capital nas negociacdes de ativos alvo e/ou direitos a eles relacionados que o
fundo vier a adquirir e posteriormente alienar.

Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

O Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario € um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado com prazo de duragéo
indeterminado.

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e eventual ganho de capital, a
serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois ter¢cos) do seu
patriménio liquido: diretamente, mediante a aquisicdo de imoveis logisticos ou
industriais.

Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Prime Properties

O fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de capital, através do
investimento de, no minimo, dois ter¢cos do seu patriménio liquido diretamente
em Imdveis Alvo, conforme definido em seu regulamento, direitos reais sobre
imoéveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial,
bem como indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisicdo de acdes ou
cotas de sociedades de propdsito especifico (SPE), cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio (FIl) e cotas de Fundos de Investimento em
Participacbes (FIP).

28



XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario- Fll
CNPJ: 30.983.020/0001-90

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional

O FII Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar investimentos
com perspectiva de longo prazo em ativos imobilidrios, por meio de aquisi¢do e
posterior gestdo patrimonial de imdéveis de natureza comercial, tal como a
possibilidade de adquirir terrenos para a edificagdo, notadamente destinados a
atividade educacional, tais como universidades, faculdades, escolas técnicas,
bem como a aquisi¢cdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

RBR LOG Fundo de Investimento Imobiliario

O RBR LOG Fundo de Investimento Imobiliario foi constituido em 22 de
novembro de 2019 sob a forma de condominio fechado, o Fundo é uma
comunhao de recursos, captados por meio do sistema de distribuicéo de valores
mobiliarios, destinados, prioritariamente, ao investimento no setor imobiliario,
conforme definidos na regulamentagédo vigente, com prazo de duragao
indeterminado, sendo regido pelo seu Regulamento e pelas disposi¢es legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Properties — FlI

O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Prope-ties -“FII ("Fundo"),
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A,
foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 11 de novembro de 2014,
com prazo de duracado indeterminado O Fundo tem por objetivo investir, direta
ou indiretamente, em direitos reais sobre bens imoéveis, notadamente em
empreendimentos  imobiliarios comerciais com qualquer destinacdo
exclusivamente para locagéo, localizados preponderantemente nos Estados de
Séao Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no entanto, investir em outros Estados
e regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de liquidez, observadas
as definicbes e a politica de investimentos dispostas no regulamento do fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Rendimento High Grade

O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Prope-ties -“FII ("Fundo"),
administrado pela

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, foi constituido, sob
forma de condominio fechado, em 11 de novembro de 2014, com prazo de
duracdo indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n.° 571 de 25 de
novembro de 2015 que alterou a Instru¢cdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de
2008, tendo seu inicio de atividades

em 26 de marcgo de 2015.
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O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos reais sobre
bens iméveis, notadamente em empreendimentos imobilidrios comerciais com
qualquer destinagao exclusivamente para locacéo, localizados
preponderantemente nos Estados de S&o Paulo e do Rio de Janeiro, podendo,
no entanto, investir em outros Estados e regides do Brasil, assim como em outros
ativos e ativos de liquidez, observadas as definicdes e a politica de investimentos
dispostas no regulamento do fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logi-tica - Fll

O FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizacdo de
investimentos em empreendimentos imobiliarios de longo prazo, por meio de
aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e
industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de
Sé&o Paulo e/ou Rio de Janeiro.

Tellus Properties Fundo de Investimento Imobiliario

E um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac&o e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento (no respectivo regulamento),
preponderantemente, por meio de investimentos imobiliarios de longo prazo,
consistentes: (i) na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, para posterior locagéo,
arrendamento ou venda, conforme o caso; (ii) no investimento em Outros Ativos;
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do
Fundo, (b) aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos
Ativos do Fundo; ou (c) posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos que
comporéo a carteira do Fundo.

Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real

O Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real (“Fundo”), foi constituido em
19 de maio de 2016 e iniciou suas atividades em 9 de dezembro de 2016 sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado o Fundo &
destinado exclusivamente a investidores qualificados, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de
seus investimentos de risco no longo prazo.
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O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, preponderantemente, por meio de investimento,
conforme as deliberagbes do Comité de Investimentos ou do Gestor, conforme
o caso: (i) nos ativos imobiliarios, e/ou (i) em ativos de renda fixa, visando
rentabilizar os investimento efetuados pelos cotistas mediante.

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Fli

O objetivo do fundo € a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo dois tercos de seu patriménio liquido em
empreendimentos imobiliarios voltados para operac¢des logisticas ou industriais,
prontos ou em construcéo, para obtencdo de renda, bem como em quaisquer
direitos reais sobre os iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imédveis,
mediante a aquisi¢cao de ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido
com a compra e venda dos iméveis ou dos ativos imobiliarios, que estejam
localizados em todo o territério brasileiro. O fundo podera realizar reformas ou
benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes
de sua exploragao comercial ou eventual comercializagéo.

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

O objetivo do fundo € a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo dois tercos de seu patriménio liquido em
empreendimentos imobiliarios do segmento de lajes corporativas, prontos ou em
construgdo, para obtencédo de renda, bem como em quaisquer direitos reais
sobre os iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a
aquisicdo de ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a
compra e venda dos iméveis ou dos ativos imobiliarios, que estejam localizados
em todo o territério brasileiro. O fundo podera realizar reformas ou benfeitorias
nos Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragéo comercial ou eventual comercializagéo.

XP Crédito Imobiliario — Fundo Investimento Imobiliario

O XP Crédito Imobiliario — Fundo Investimento Imobiliario em de 26 abril de 2017,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado,
podendo ser prorrogado mediante deliberacdo em assembleia geral de cotistas.
Tem como foco principal investimento em investimento em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios

(CRIs).
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XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario

O XP Industrial busca oferecer rentabilidade aos seus cotistas através da
distribuicdo da renda gerada com a explorag&o imobilidria de galp&es industriais
detidos pelo fundo.

XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O XP Log FIlI tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicdo e exploragéo
comercial de empreendimentos preponderantemente na area logistica e
industrial.

XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — Fli

O objetivo do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario € a obtencéo de renda
por meio da exploracdo imobiliaria dos shopping centers, bem como o ganho de
capital, mediante a compra e venda de empreendimentos.

XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

O XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”) foi constituido
em 23 de maio de 2018 e iniciou suas atividades em 4 de dezembro de 2019 sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado, podendo
ser prorrogado mediante deliberacdo de Assembleia Geral de Cotista. O Fundo
tem por objetivo a obtencdo de renda, por meio de investimento, direta ou
indiretamente, por meio da aquisi¢éo de cotas e/ou a¢cbes de sociedades cujo
Gnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ou cotas de fundos de investimento imobiliario ou
qualquer direito real permitido pela legislacdo e regulamentacéo aplicaveis.

O resultado com cotas de fundos imobiliarios no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 foi de (R$28.419) e R$ 34.316 de dividendos distribuidos
(2020 — R$21.114 e R$15.575 de dividendos distribuidos), conforme
demonstrado no quadro de demonstracdo de resultados dos exercicios na
rubrica de “Ativos financeiros de natureza imobiliaria”.

b) Liquidacédo de cotas de fundo

Conforme demonstrado no quadro do balanco patrimonial, consta o valor na
rubrica de “Liquidacéo cotas de fundo” no valor de R$1.399 (2020 - R$ 8.788)
referente as vendas de cotas de fundo nos dias 29 e 30 de dezembro, recebidas
em 03 e 04 de janeiro (2020 - 04 e 05 de janeiro).
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c) Imposto sobre ganho de capital (Expectativa projetada)

De acordo a Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiério, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo n&o apresenta provisdo para imposto de
renda (2020 - R$ 2.613), apurado sobre o saldo acumulado dos ajustes a valor
de mercado de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliério.

A movimentacdo da provisdo por expectativa projetada, estd assim
representada:

Saldo inicial -
(+) Constituicéo 2.613
Saldo final em 31 de dezembro

de 2020 2.613
(+) Constituicao 69
(-) Reverséo (*) (2.682)

Saldo final em 31 de dezembro
de 2021 -

(*) No exercicio fundo em 31 de dezembro de 2021 o fundo apresentou resultado
negativo conforme rubrica “cotas de fundo de investimento imobiliarios” na
“demonstracédo de resultado do exercicio” por esse motivo ndo ha previsédo de
imposto sobre ganho de capital na expectativa projetada.
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d) Certificados de recebiveis imobiliarios

O Fundo aplica em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) com lastro em créditos imobiliarios relacionados
empreendimento na categoria corporativa: segmento comercial/lajes corporativas, os chamados “Ativos Alvo”, além dos ativos
de liquidez.

Caracteristicas de CRI

As caracteristicas dos certificados de recebiveis imobiliarios como seus emissores, cedentes e garantias atreladas para cada
uma das operacoes estdo apresentadas abaixo:

2021 2020

Cédigo indice de Valor Valor

Securitizadora Cetip Caracteristicas correcdo Garantia (*) Rating Coobrigacdo Emissdo Vencimento Qnt. Justo Justo

42 emisséo, IPCA +

Gaia 20B0817201 série 1362 4,81 a.a () N/A Nao 10/02/2020 20/03/2035 8.583 - 8.891
12 emisséo, 100% CDI

Habitasec 20F0870073 série 1982 +55a.a.  (ii);(iii); e (iv) N/A Nao 24/06/2020 20/08/2026 2.998 3.014 -
12 emisséo, 100% CDI

Habitasec 2010718026 série 1902 +4,0a.a. (i) & (viii) N/A Nao 19/09/2020 26/09/2024 3.792 2.779 -

TOTAL 5.793 8.891
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(*) Garantias:

() Real imobiliaria

(i)  Alienacdes Fiduciarias
Cesséo Fiduciaria de

(i) Recebiveis

(iv) Aval

(v) Fianca

(vi) Fundo de reserva

(vii) Fundo de despesas

(viii) Fundo de obras

Segue abaixo a movimentag&o dos CRIs:

Saldo final em 31/12/2019 -

(+) Aquisicéo 55.000
(-) Venda (44.972)
(+) Resultado 1.879
(-) Amortizagéo e juros (2.843)
Saldo final em 31/12/2020 8.891
(+) Aquisicéo 6.948
(-) Venda (9.887)
(+) Resultado 154
(-) Amortizacéo e juros (313)
Saldo final em 31/12/2021 5.793

6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Gerenciamento
O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e 0 gerenciamento de riscos dos

fundos que a instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais
unidades de negdcios e da auditoria interna.
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O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe
especializada, tendo como complemento ao trabalho, a equipe de compliance e
0s comités institucionais especificos, formados por diretores e geréncia, quando
necessarios. A analise e avaliagdo dos riscos seguem conforme os critérios e
especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das
carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora,
tem por objetivo sistematizar a identificagcdo, mensuracdo, avaliacao,
monitoramento, controle e mitigagéo dos riscos incorridos na atividade do fundo.

b. Fatores de Risco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos
seus precos em funcado da reagdo dos mercados frente a noticias econémicas e
politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias
especificas a respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do
Fundo. As varia¢fes de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcéo
de alteracOes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo,
inclusive, ocorrer mudancas nos padrées de comportamento de precos dos
ativos sem que haja mudangas significativas no contexto econdémico e/ ou
politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros
vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do
comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes significativas de precos, com
reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar
0s pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estéo
sujeito a risco de perda em caso de eventos que acarretem a nao realizacao dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por for¢a de intervencéo, liquidacéo,
regime de administracdo temporéria, faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.
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Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacbes ou o0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu
regulamento. Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes
da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para
conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobiliarios apresentam
peculiaridades com relagdo aos investimentos realizados pela maioria dos
fundos de investimento brasileiros, ndo existindo mercado secundario liquido
para negociacao dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses ativos a
terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como pagamento de resgate ou
amortizacdo de suas cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador para 0s
mesmos, ou preco de alienacdo podera causar perda de patrimbénio para o
Fundo, ou (ii) os cotistas poderéo ter dificuldade para cobrar os valores devidos
pelos devedores desses ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é,
ndo ha qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar
posicbes ou negociar 0os ativos de sua carteira pelo prego e nos momentos
desejados.

Risco de alteracdo da legislagcdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Em 24/01/2022, a Comissédo de Valores Mobiliarios divulgou ata da reunido do
seu Colegiado de 21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de
recurso envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de rendimentos de um
Fundo de Investimento Imobiliario ("FII") especifico. A referida decisédo esta sob
efeito suspensivo desde 01/02/2022, apds a CVM acatar o pedido de suspensao
do referido fundo. Caso esta decisao da CVM, em seu teor original, venha a ser
reafirmada e se torne definitiva, e ainda, seja ampliada para todos os demais
Fundos de Investimento Imobilidrio da industria, a mesma poderé resultar em
alteracdo da atual pratica de apuracao da base de distribuicdo de rendimentos.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, 0s quais poderao ser
verificados no regulamento.
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7. Patriménio liquido
Subscricéo, integralizagdo, amortizagcao e resgates de cotas
a. Subscricdo e integralizacao

O fundo iniciou suas atividades em 2019 e sua primeira integralizacao de cotas
foi no montante de R$ 30.000, correspondente a até 300.000 cotas. Em 28 de
janeiro de 2020, houve o registro da 22 emisséo de oferta publica priméaria com
emissado de 3.050.000 cotas no montante de R$305.000, considerando o lote
adicional. A 32 emisséo de cotas do fundo, foi realizada em outubro com direito
de preferéncia e emissao de 980.214 cotas no montante de R$ 87.096.

Total de 4.330.214 cotas no montante de R$ 422.096, como demonstragdo das
mutagdes do patrimonio liquido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 ndao houve novas emissoes de
cotas (2020 — R$ 392.096).

b. Amortizagdes e resgates de cotas

O fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de
resgate antes de sua liquidacao;

As cotas poderdao ser amortizadas, a critério do administrador sob Unica e
exclusiva orientacéo do gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de
cada cota representa relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver
desinvestimentos.

A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patrimoénio do Fundo implicara
a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, com a consequente reducao do seu valor, na proporgao da
diminuicdo do patrimonio do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020 ndo houve amortizagao
de cotas.
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C. Ambiente de negociacéo das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo no mercado secundario Unica e
exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa e Balgcdo (“B3”), representado pelo ticker XPSF11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos
dias e negociacdo de cada més nos exercicios de 2021 e 2020 foram o0s
seguintes:

Data Preco de fechamento Data Preco de fechamento
31/12/2021 82,50 30/12/2020 97,24
30/11/2021 70,99 30/11/2020 95,99
31/10/2021 79,10 30/10/2020 93,05
30/09/2021 82,08 30/09/2020 96,51
31/08/2021 84,80 31/08/2020 98,10
31/07/2021 94,80 31/07/2020 94,67
30/06/2021 93,90 30/06/2020 97,50
31/05/2021 98,20 29/05/2020 92,60
30/04/2021 97,65 30/04/2020 86,50
31/03/2021 96,38 31/03/2020 81,51
28/02/2021 97,40 28/02/2020 98,33
31/01/2021 96,21 - -
d. Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa
referente aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo seré efetivamente
realizada apos o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a
carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisbes e encargos
incidentes até o més de competéncia.
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2021 2020
Lucro liquido contébil (621) 22.876
(+/-) Ajuste das receitas néo transitadas no caixa 12.320 (8.788)
(+/-) Ajuste das despesas nao transitadas no caixa 27.761 7.392
Lucro conforme regime de caixa 39.460 21.480
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 38.322 27.261
Rendimentos pagos do exercicio atual 35.291 24.230
Rendimentos pagos relativos ao exercicio de anterior (ii) 3.031 1.110
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (iii) 3.031 3.031
Percentual distribuido 97% 127%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 e 2020, levam em consideracdo a base de calculo
descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicoes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo deverd ser objeto de apreciacdo dos cotistas em
assembleia, por ocasido da aprovacédo das demonstracdes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

(i) A parcela de R$ 3.031 liquidada em 2021, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

(iii) A parcela de R$ 3.031 liquidada 2022, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

e. Evolucao e rentabilidade

Exercicio findo em Valor da cota Rentabilidade (%)
31 de dezembro de 2021 89,831844 -0,11%
31 de dezembro de 2020 98,823809 -26,35%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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8. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administracao: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéao: XP Vista Asset Management Ltda

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracéo de cotas: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

9. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em
relacdo ao patriménio liquido médio sdo os seguintes:

2021 2020
I . Valores % sobre Valores % sobre
Despesas Administrativas PL o
em R$ A em R$ PL Médio
Médio
Taxa de Administracéo 3.886 0,96% 3.054 0,90%
Taxa de Performance 2.665 0,66% 8.580 2,53%
Taxa de Fiscalizagéo 48 0,01% 36 0,01%
Auditoria e custddia 35 0,01% 32 0,01%
Corretagem e emolumentos 10 0,00% 586 0,17%
Despesas Tributarias 3 0,00% 3.780 1,12%
Consultoria - 0,00% 31 0,01%
Demais Despesas 298 0,07% 105 0,03%
Total: 6.945 1,71% 16.204 4,78%
PL Medio 405.863 338.944

a. Taxa de administracdo

O Fundo pagara por seus servicos uma taxa de administracdo (“taxa de
administracao”) composta de valor equivalente 1% a.a. (um por cento ao ano),
calculados sobre a base de calculo da taxa de administragédo, sendo assegurado
um valor minimo equivalente a R$25 por més.
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Para fins do calculo da taxa de administracdo, serd considerada base de
célculo (“base de célculo da taxa de administracdo”): (i) o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa de administracdo, caso suas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX).

Esse valor sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA.

A taxa de administracéo engloba também os pagamentos devidos ao gestor ao
custodiante, ao escriturador e ao banco liquidante a ser contratado no ambito
de emissdes de cotas do Fundo,e nao inclui valores correspondentes
aos demais encargos do Fundo, os quais serédo debitados do Fundo de acordo
com o disposto no regulamento e na regulamentacgéo vigente.

A remuneracao do gestor, na prestacao dos servigos de gestao de carteira do
Fundo, correspondera ao remanescente da taxa de administragdo apos
o] pagamento da remuneracdo do administrador, do custodiante, e do
escriturador, conforme disposto no contrato de gestéo.

b. Taxade performance

O Fundo pagara semestralmente, a partir de junho de 2020, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) de retorno e rendimentos auferidos
pelo Fundo que excedam a variagédo do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”),
apurada no primeiro dia util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data
de Apuracgdo da Performance”), calculada e provisionada por dia Gtil e paga no
décimo dia util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de
Pagamento da Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados) — (IFIX)]
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da
Apuracgéo de Performance;
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IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios:

Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} — 1
Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia util da Data
de Apuracao de Performance;

Rendimentos: (i) no primeiro periodo de apuragéo, com inicio em 31 de janeiro
de 2020 e término na primeira Data de Apuracdo da Performance, corresponde
ao valor equivalente ao somatério dos valores pagos ao Cotistas do Fundo a
titulo de rendimentos em tal periodo; (i) nos periodos de apuracao
subsequentes, corresponde ao somatorio dos valores pagos aos Cotistas do
Fundo, a titulo de rendimentos, desde 31 de janeiro de 2020 até a data de
pagamento da Taxa de Performance em questédo. VC Base: Valor inicial da cota
do fundo, apurado no dia 31 de janeiro de 2020, no caso do primeiro periodo de
apuracao da taxa de performance, ou o valor da cota contébil utilizada na ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, somado aos resultados pagos até
a ultima cobranca da Taxa de Performance, para os periodos de apuracao
subsequentes.

E vedada a cobranca da taxa de performance quando o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuragdo da taxa de performance for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

Caso, no periodo de apuracédo, tenha ocorrido uma nova emisséo de cotas, para
essas cotas, sera considerado o valor da emisséo de tais cotas como VC Base,
e os resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissao das
novas cotas como Rendimentos.

A cada emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o gestor, cobrar a taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga
pelos subscritores das cotas no ato da subscricdo priméria das cotas. Com
excecao da taxa de distribuicdo priméria, a ser eventualmente cobrada em uma
determinada emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo
Fundo.

O gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a taxa de performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos
proximos semestres, ou seja, nhdo obrigatoriamente no prazo descrito acima,
limitado ao exercicio social do Fundo, mantendo-se, entretanto, as datas de
apuracgao da taxa de performance inalteradas.
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10.Atos societarios

Em 31 de marco de 2021 foi deliberado e aprovado Item (i) aprovagao das
demonstracdes financeiras do Fundo referente ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2020, e esclarecemos que o parecer do auditor ndo apresentou
ressalvas. Item (ii) aprovacao, com o objetivo de prever no Regulamento do
Fundo, a nova metodologia de célculo e pagamento da taxa de performance
levando em consideracdo as emissdes ja realizadas e as possiveis novas
emissOes de cotas, assim como o fluxo de resultados do Fundo de modo a
preservar a estabilidade da distribuicdo de rendimentos. Item (iii) aprovacao em
relacdo aos meios eletronicos disponibilizados aos Cotistas para votagdo em
assembleias. Esclarecemos que os documentos adicionais estdo disponiveis
para consulta no site da Administardora (www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria, seguir a rota: Fundos de Investimentos > Pesquisar pelo nome do
Fundo (“Site da Administradora”) e CVM, através do endereco eletrdnico
https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-
participante/fundos-deinvestimento, seguindo a rota: Fundos Registrados.

11.Politica de divulgacao das informagdes

O administrador coloca a disposicdo dos interessados, em sua sede ou nos
orgaos reguladores, as seguintes informacodes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap0s o encerramento do més, o formulario
eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢éo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulério eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrucéo
ICVM 472,

Anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo ICVM
472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a
ata da Assembleias geral extraordinaria; e
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No mesmo diade sua realizagdo, o0 sumario das decisbes tomadas na
assembleia geral ordinaria.

12.Informagdes tributaria

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de
imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de aplicagfes financeiras de
acordo com o artigo 36 da Instrucao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacao
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.022,
onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos
imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha
mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas & negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31
de agosto de 2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em
paraiso fiscal sao tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso
fiscal em 15%.

13.Transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 8 e 9,
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020, ndo foram realizadas
outras operacdes com partes relacionadas ao Fundo.

14.Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda

provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas,
guer contra a Administragdo do Fundo.
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15.0utros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM), registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve
servigos prestados pela Ernst & Young Auditores Independentes relacionados
aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
guais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

16.Outros assuntos

.Em observancia ao OFICIO-CIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n°02/2020, a

Administradora reforgca sua responsabilidade e compromisso de acompanhar
tempestivamente e tornar publicos os possiveis impactos decorrentes da
pandemia do novo Coronavirus. Nesse sentido, diante do cenario de riscos e
incertezas nos mercados de capitais mundiais, a Administradora vem
empenhando seus melhores esforgcos para prover informacgdes fidedignas que
refletem a realidade econdémica dos fundos de investimentos administrados.
Considerando-se esses aspectos, os ativos financeiros do Fundo e,
consequentemente, sua cota podem apresentar variagdes significativas em
relacdo aos valores apresentados. Tais variagfes podem ser temporarias, ndo
existindo, no entanto, garantia de que néo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados, ou mesmo, que sejam intensificadas.

17.Eventos subsequentes

N&o h& qualquer evento subsequente que deva ser informado.

* * *
Jorge Cezar Porciano Derossi Lizandro Sommer Arnoni
Contador CRC-RJ 084173/0-1 CPF:279.902.288-07
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