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S3o Paulo, 29 de marcgo de 2022

VALORA CRI INDICE DE PREGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
CNPJ/ME n2 34.197.811/0001-46
Nome de Pregdo: FIl VALORAIP (VGIP11)

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS.

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.2501, 5¢
andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)sob
0 n.2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade de administradora do VALORA CRI iNDICE DE
PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n2 34.197.811/0001-46 (“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do artigo
19 da Instrucdo CVM n.2472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), vem, por
meio desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do

Fundo, aserrealizada a distancia, nodia 14 de abril de 2022, as 10:00 horas, nos termos do regulamento do
Fundo (“Regulamento” e “Assembleia”, respectivamente), tendo como ordem do dia:

A) Aaprovacdoda 72 (sétima) emissdo de novas cotas do Fundo, em classe e série Unicas, nominativas e
escriturais (“Novas Cotas”), no montante de, inicialmente, até R$255.000.000,00 (duzentos e
cinguenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme adiante
definido), a serem ofertadas nos termos da Instrucao CVMn2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476”), bem como da Instrucdo CVM 472, sob regime de melhores esforgos

de colocacdo, nos seguintes termos (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente):

(i) Numero da Emissdo e Série: A Emissdo representard a 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo,
a ser realizada em série Unica;

(ii) Montante Inicial da Oferta: O montante de, inicialmente, até R$255.000.000,00 (duzentos e
cinguenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial

da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da opg¢do de emissdo
das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas) (ii) diminuido em razdo de Distribui¢do Parcial
(conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante
definido); sendo certo que o valor exato do Montante Inicial da Oferta e da quantidade correspondente
de Novas Cotas serdo divulgados pela Administradora quando da definicdo do Preco de Emissao,
conforme indicado abaixo;
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(iii) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de Novas Cotas emitidas pelo Fundo serd
determinada a partir da fixacdo do Preco de Emissdo, conforme abaixo definido, observada a
possibilidade de aumento do Montante Inicial da Oferta pelas Novas Cotas Adicionais ou de redugcaoem
razdode Distribui¢do Parcial;

(iv) Novas Cotas Adicionais: O Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas poderdo ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagdoao Montante
Inicial da Oferta, em fung¢do do exercicio da op¢do de emissao de Novas Cotas adicionais, nos termos do
paragrafo22do artigo 14 da Instrucdoda CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2013, conforme alterada
(“Novas Cotas Adicionais” e “Instrucdo CVM 400", respectivamente);

(v) Prego de Emissao: Sera correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entao emitidas pelo
Fundo, conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das Cotas ocorrida antesda data de publicacdo
de fatorelevante, sendo ovalor patrimonial da Cota auferido pelo quociente entre ovalor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas até entdo emitidas, nos termos do artigo 8.2,
inciso (i), do Regulamento, observado que talvalor ndo inclui a Taxa de Distribui¢gao Primaria (conforme
abaixo definida) (“Preco de Emissdo”), a ser definido no ato especifico celebrado pela Administradora;

(vi) Taxa de Distribuicao Primaria: Sera cobrada uma taxa de distribuicdo primdria dos investidores
gue subscreverem as Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem
Novas Cotas no ambito do exerciciodo Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, caso aplicaveis, correspondente a um determinado percentual a ser
oportunamente definido em conjunto pela Administradora com o Coordenador Lider da Oferta,
incidente sobre o valor unitario de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e
despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”). Os valores efetivamente devidos a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo definidos
posteriormente por ato préprio da Administradora;

(vii) Publico Alvo: Investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela
CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolugdo CVM 30, conforme alterada (“Investidores
Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 32 da Instrucdo CVM 476, serd permitida a procura de,
no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas deverao ser subscritas por,
no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Nao serdo realizados esfor¢os de colocagdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil. Serd garantido aos investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo |lhes seja vedada por restricaolegal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo asinstituicdes participantesda Oferta a verificaca o da adequacgao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes;

(viii)  Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Oferta (sob pena de cancelamento da Oferta): Sera
admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a aproximadamente RS 25.500.000,00 (vinte e cinco milhdes e quinhentos mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), para manutengdo da
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Oferta, observado que o valor exato do Montante Minimo da Oferta e da quantidade correspondente
de Novas Cotas serdo divulgados quando da definicao do Preco de Emissao (“Distribuicdo Parcial”). Em

virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, sera observado o disposto no artigo 31 da Instrugao
CVM 400. O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado no ambito da Oferta serd cancelado pela
Administradora, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

(ix) Regime de Distribuicao das Novas Cotas: O regime de colocagdo da Oferta serd de melhores
esforgos;
(x) Destinagao dos Recursos: Observada a Politica de Investimentos prevista no Regulamento do

Fundo, os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Alvo (conforme
definido no Regulamento);

(xi) Forma de Distribuicao: Publica, nos termos da Instru¢ao CVM 476; e das demais disposi¢des
legais, regulamentarese autorregulatdrias aplicaveis;

(xii) Procedimento para Subscricio e Integralizagdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo(“B3”), e junto a instituicdo escrituradora das Novas Cotas, no ambito do Direito de Preferéncia,
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis, conforme procedimentos
a serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xiii)  Tipo de Distribuigdo: Primaria;

(xiv)  Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 8.1.1 do Regulamento do Fundo, serd
assegurado aos Cotistas do Fundo, detentoresde Cotas subscritas e integralizadas e que estejamem dia
com suas obrigacdes para com o Fundo e que estejam registrados perante a instituicao escrituradora
das Cotas na data de corte estabelecida nos documentos da Oferta, o direito de exercer a preferéncia
na subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas na proporc¢do da quantidade de Cotas de sua titularidade,
conforme aplicagcdo do fator de proporc¢ao a ser calculado considerando-se o Montante Inicial da Oferta
(sem considerar a emissdo de Novas Cotas Adicionais) para subscricdo de Novas Cotas, correspondente
a razdo entre o numero total de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta sobre o nimero total de
Cotas emitidas pelo Fundo (“Direito de Preferéncia”). Conforme previstonoartigo 8.1.1 do Regulamento

do Fundo, o prazo para exercicio do Direitode Preferéncia sera de 10 (dez) dias Uteis, a contar da data
de inicio do periodo de exerciciodo Direitode Preferéncia, conforme serd previsto nos documentos da
Oferta, sendo permitida a cessdo do Direito de Preferéncia exclusivamente no ambiente do escriturador,
observados os procedimentos operacionais da B3 e da instituicdao escrituradora (“Periodo do Exercicio

do Direito de Preferéncia”);

(xv) Direito de Subscrigcdo de Sobras: Caso seja encerrado o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sem que haja a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
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exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscrigdo das sobras, se houver (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto

da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”), pelo periodo, termos e condi¢es a serem previstos nos documentos da Oferta.
O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente
aofator de proporc¢ao a serindicado no comunicado de encerramento do Periodo do Exercicio do Direito
de Preferéncia;

(xvi) Direito de Subscricio de Montante Adicional: O Cotista deverad indicar, concomitantemente a
manifestacaodo exerciciodo seu Direitode Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricao de
um montante adicional de Novas Cotas (além do fator de propor¢ao no Direito de Subscricdo de Sobras)

III

(“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao

I"

total de Novas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricio de Montante Adicional” e, em

conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, o “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

III

Adicional”), sendo certo que, em caso de excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-se
a proporg¢do do numero total de Novas Cotas subscritas por cada atual Cotista durante o periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos
(“Rateio do Montante Adicional”). Caso existam Novas Cotas remanescentes devido aos
arredondamentos da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, tais cotas poderdo ser alocadas no
Montante Adicional de forma discricionaria pelo Coordenador Lider. As datas e informac¢des detalhadas
sobre o procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e

Montante Adicional serdo oportunamente divulgados pela Administradora por meio de fatorelevante;

(xvii)  Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢cGes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta descreverdao sobre o direito das Novas Cotas com relacdoaos
proximos rendimentos e amortizac¢des, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(xviii) Periodo de Colocagao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdao do anuncio de inicio
da Oferta, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;
e

(xix)  Coordenador Lider: AXP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera
contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o

consorcio de distribuicdo das Novas Cotas no ambito da Oferta.

(xx) Outras Disposigées: A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias necessarias para
a realizagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizagdo de ato préprio para definicdo do Prego de
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Emissdo, da Forma de Distribuicdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os parametros ora
aprovados.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora propde a aprovagao de todas as pautas do dia, considerando as caracteristicas da mudanca
da 72 (sétima) emissdo do Fundo.

29 de margo de 2022

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Administrador do VALORA CRI INDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
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