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REAL0ND dos auditores Independentes Soore as
(emonstracoes financerras

Ao Cotista e a Administracao do
Bresco Fundo de Investimento Imobiliario Fll
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Bresco Fundo de Investimento Imobiliario Fll (“Fundo”),
(administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.), que compreendem
o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as respectivas demonstracdes do resultado, das
mutacgdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contdbeis significativas e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Bresco Fundo de Investimento
Imobiliario FIl em 31 de dezembro de 2017 e o desempenho de suas operagdes para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secado a seguir intitulada
"Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniéao
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Conforme mencionado, na nota 1, na Assembleia Geral de Cotistas realizada em 15 de dezembro de
2017, foi deliberada, a partir do fechamento de 18 de dezembro de 2017, a transferéncia de
administracéo do Fundo, da BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. para a Oliveria
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Conforme mencionado na nota 12, nas Assembleias Gerais de Cotistas realizadas em 20 e 21 de
dezembro de 2017, foram deliberadas, a partir do fechamento das respectivas datas, as incorporacoes
dos fundos Bresco Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia e Bresco Fundo de
Investimento em Multimercado Crédito Privado pelo Bresco Fundo de Investimento Imobiliario - Fll.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses

assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento

Notas explicativas 3 (e) e 5 das demonstracoes financeiras

Principais assuntos de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui
direta e indiretamente, por meio de acoes de
companhias fechadas, propriedades para
investimento (“PPls”), que sdo mensuradas e
registradas pelo valor justo, determinado com
base em laudos de avaliagao elaborados por
empresa independente contratada pela
Administradora do Fundo, os quais envolvem
diversas premissas e estimativas com elevado
grau de julgamento, tais como: rentabilidade das
PPIs, taxa de crescimento, taxas de desconto e
projecoes de fluxo de caixa. Devido ao fato da
determinacao do valor justo desses ativos estar
sujeita a um maior nivel de incerteza, por envolver
premissas € julgamentos relevantes e do impacto
que eventuais mudancas nas premissas e
estimativas utilizadas teriam sobre as
demonstracdes financeiras como um todo,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas nao estao limitados a:

— com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e
premissas utilizados na preparacao desses
laudos, tais como taxa de crescimento, taxas
de desconto projecdes de fluxo de caixa;

— com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, analisamos a
adequacao dos célculos matematicos
incluidos em tais laudos; e

— avaliamos das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitdveis os saldos das propriedades para
investimento, assim como as divulgacoes
relacionadas, no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2017.




Responsabilidades da Administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A administracédo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracédo de demonstracoes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a administracdo do fundo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracdes financeiras,
a nao ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contédbeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

— Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragoes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.



Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administracdo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente, e que, dessa maneira constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
néo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacéao
podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 13 de junho de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC SP014 28/0-6

uardo Tomazelli Remedi
ontador CRC 1SP-259915/0-0



Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ n° 20.748.515/0001-81
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Balancgos patrimoniais nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo Nota 2017 2016
Valores % PL Valores % PL

Circulante 39.205 3,79% 1.561 0,61%
Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria 36.260 3,51% 290 0,11%
Disponibilidade 2 0,00% 24 0,01%
Cotas de fundos de investimento - ICVM 409/555 4 36.258 3,51% 266 0,10%
Alugueis a receber S.vi 2.066 0,20% 1.271 0,50%
Arrecadacio por conta de terceiros - Bresco 5.viii 879 0,09% - 0,00%
Nio Circulante 1.060.355 102,62% 332.867 130,05%
Realizavel a Longo Prazo 687.149 66,50% - 0,00%
Agdes em companhia investida 5.ix 687.149 66,50% - 0,00%
Propriedade para investimento 373.206 36,12% 332.867 130,05%
Imoveis acabados S.iv 373.206 36,12% 332.867 130,05%
Total do ativo 1.099.560 106,41% 334.428 130,66%
Circulante 16.156 1,56% 78.468 30,66%
Obrigagdo por cessdo de crédito - CRI (Operagdo GPA) S.vii 13.554 1,31% - 0,00%
(-) Despesas operacionais referente a cessio de crédito - CRI 5.vii (918) -0,09% - 0,00%
Obrigagoes por aquisi¢do de imoveis 2.000 0,19% 78.296 30,59%
Arrecadagdo por conta de terceiros - Bresco 5.viii 796 0,08% - 0,00%
Rendimentos a distribuir 529 0,05% - 0,00%
Auditoria externa 65 0,01% 19 0,01%
Taxa de Administragdo a pagar 48 0,00% 17 0,01%
Provisdo de IR - Cotas de Fundo 32 0,00% - 0,00%
Despesas com imoveis Ativar - Investimento 27 0,00% - 0,00%
Taxa de custodia 11 0,00% 4 0,00%
Taxa de gestao - 0,00% 129 0,05%
Outros valores a pagar 11 0,00% 3 0,00%
Nio Circulante 50.116 4,85% - 0,00%
Obrigagdo por cessdo de crédito - CRI (Operagdo GPA) 5.vii 50.116 4,85% - 0,00%
Total do passivo 66.272 6,41% 78.468 30,66%
Patriménio liquido 1.033.289 100,00% 255.960 100,00%
Cotas integralizadas 8.a 988.080 95,62% 228.800 89,39%
Reservas de lucros 8.e 45.209 4,38% 27.160 10,61%
Total do passivo e patriménio liquido 1.099.560 106,41% 334.428 130,66%

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ n° 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
Demonstrac¢ao de resultados

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de
agosto de 2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

(Valores expressos em milhares de Reais)

Nota 2017 2016

Propriedades para Investimento

Rendas de Aluguéis S.v 31.599 5.306

Ajuste ao Valor Justo 2.071 26.308

Outras rendas de imoveis 207

Despesas com Manuteng@o e Conservagao S5.v (1.489) (200)
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 32.388 31.414
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

(-) Prejuizo com titulos de renda fixa (juros e corre¢do monetaria CRI) S.vii (3.095) -

Ajuste ao Valor Justo - A¢des de Cia fechada 5.ix 99 -
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza imobiliaria (2.996) -
Outros Ativos Financeiros

Rendas com aplicagdes em operagdes compromissadas 58 52

Resultado com aplicagdes em Cotas de Fundo de Investimento 828 814

Outras Receitas/Despesas Operacionais 114 -
Resultado Liquido de Outros Ativos Financeiros 1.001 866
Outras Despesas 9 (7.109) (1.035)

Despesas com taxa de gestdo (6.125) (539)

Despesas com taxa de administragdo (467) (80)

Despesas tributarias (203) (193)

Despesas de servigos do sistema financeiro (188) (36)

Despesas de servigos técnicos especializados (45) 39)

Outras despesas administrativas (83) (148)
Resultado Liquido do Exercicio 23.283 31.245
Quantidade de cotas 909.749 228.800
Resultado Liquido por cota (em Reais) 25,59 137

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ n° 20.748.515/0001-81
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracio das mutagdes do patriménio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05
de agosto de 2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

(Valores expressos em milhares de Reais)

Cotas Ajuste de
subscritas e avaliacio Lucros

integralizadas valor justo acumulados Total
Aplicacio 228.800 - - 228.800
Resultado liquido do exercicio - - 31.245 31.245
Alocagio do ajuste a valor justo das propriedades para investimento - 26.308 (26.308) -
(-) Distribuic¢ao de resultados no exercicio - - (4.085) (4.085)
Em 31 de dezembro de 2016 228.800 26.308 852 255.960
Aplicagdo de cotistas 96.045 - - 96.045
Resultado liquido do exercicio - - 23.283 23.283
Alocagdo do ajuste a valor justo das propriedades para investimento - 2.071 (2.071) -
Incorporagéo de Fundo 663.235 - - 663.235
(-) Distribui¢@o de resultados no exercicio - - (5.235) (5.235)
Em 31 de dezembro de 2017 988.080 28.379 16.829 1.033.289

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ n° 20.748.515/0001-81
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstraciao do fluxo de caixa

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05
de agosto de 2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de

(Valores expressos em milhares de Reais)

2017 2016
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 20.328 4.035
Rendas de cotas de fundo de investimento 828 814
Rendas de operagdes compromissadas 58 52
Pagamento da taxa de gestdo (6.255) -
Pagamento da taxa de administragao (435) (63)
Pagamentos com servigos técnicos (20) (20)
Pagamentos com sistema financeiro (180) (439)
Despesas com imoveis (1.289) (200)
Despesas tributarias (171) (193)
Demais despesas administrativas (86) (148)
Demais recebimentos e pagamentos 8 -
Caixa liquido das atividades operacionais 12.786 3.838
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢ao de propriedade para investimento (109.617) (224.853)
Gastos com propriedades para investimento acabadas (4.946) (3.410)
Recebimento da Cessao de crédito - CRI (Operagao GPA) 70.201 -
Aquisicdo de participagdes em controladas de natureza imobiliaria (24.062) -
Caixa liquido das atividades de investimento (68.424) (228.263)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aplicagdo de cotistas 96.045 228.800
Distribui¢@o de rendimentos para os cotistas (4.706) (4.085)
Incorporagdes de Fundos 269 -
Caixa liquido das atividades de financiamento 91.608 224.715
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 35.970 290
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 290 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 36.260 290
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 35.970 290

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Fundo Bresco Fundo de Investimento Imobilidrio FII, administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust”) foi constituido em 05 de
agosto de 2016, sob forma de condominio fechado e com prazo de duragdo de 50 anos, nos
termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores.

O objetivo do Fundo € prover rendimentos de longo prazo aos Quotistas por meio da alocagdo
de seus recursos em Ativos Imobiliarios. A parcela dos recursos do Bresco FII que néo for
investida na aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios sera alocada em Ativos Financeiros, em
observancia a politica de investimento, de modo que o Fundo podera, também, obter
rendimentos decorrentes dos seus investimentos em Ativos Financeiros.

As Quotas objeto da Oferta Restrita somente poderao ser subscritas, no mercado primario ou
adquiridas no mercado secundario, por Investidores Profissionais.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestdo da carteira do Fundo passou a ser realizada pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A. a partir da data 18 de dezembro de 2017, momento no qual foi
deliberada pelos cotistas em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 15 de dezembro de
2017 a transferéncia da Administracdo anteriormente realizada pela BEM - Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 20 de dezembro de 2017, foi autorizada pelo
cotista detentor da totalidade das cotas emitidas, a incorporacao por este Fundo, do Fundo de
Investimento em Participacdes Multiestratégia - Investimento no Exterior, ambos administrados
pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios, realizada no fechamento dos
mercados no dia 20 de dezembro de 2017.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 21 de dezembro de 2017, foi autorizada pelo
cotista detentor da totalidade das cotas emitidas, a incorporacdo por este Fundo, do Bresco -
Fundo de Investimento Multimercado, ambos administrados pela Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios, realizada no fechamento dos mercados no dia 21 de dezembro
de 2017.
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C.

(i)

(i)

Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Apresentacao e elaboracio das demonstracoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas ¢ as orientacdes emanadas da Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugdo CVM n° 516/11 e com a Instru¢do CVM n°
472/08, e alteragOes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinagéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao a vir ser diferentes dos estimados.

Principais praticas contabeis

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e
mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as
estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracio de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisi¢do acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo amortizado, e
apos reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo da sua classificag@o, por ocasido da
apresentagdo das demonstragdes financeiras.

Classificaciao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros s3o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracgao e apresentacao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os

ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacdo. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos investidos.
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Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Empréstimos e recebiveis: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apos o seu reconhecimento
inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método da taxa
efetiva de juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos estao sujeitos a provisdes para
reducdo do seu valor recuperavel. Esta categoria esta composta pelos certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario, valores a receber por venda de imoveis, obrigagdo
por aquisicdo de iméveis e demais valores a pagar.

Disponibilidades: s3o ativos de liquidez imediata e estdo representadas pelos saldos de caixa e
depositos a vista.

Titulos e valores mobilidrios: sdo cotas de fundos e titulos que representam divida para o
emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural e estdo representadas pelos
certificados de recebiveis imobilidrios.

Cotas de fundos de investimentos
Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo custo de aquisi¢do ¢
atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelo administrador do fundo investido.

Propriedades para Investimento

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicao e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transagao
diretamente atribuiveis a opera¢do de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo
qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operacao
forcada. Incluem-se nesta categoria os imoveis que estdo em construgdo, imoveis adquiridos
para auferir renda e iméveis com apreciacao de capital de longo prazo.

Acdes de companhias fechadas avaliadas pelo valor justo

A contabilizagao inicial dos valores mobiliarios integrantes da carteira € conforme o valor de
custo de aquisi¢do. Posteriormente, os imoveis que constam no balango das companhias
investidas sdo atualizados pelo valor justo, utilizado como base o valor pelo qual ele poderia ser
comprado e vendido naquela data por duas partes independentes, em uma transagdo com
condigodes regulares de mercado; acrescido das demais atualizagdes dos valores contabeis das
companhias.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
titulos e valores mobiliarios que sdo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto

13



Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e
que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e no periodo de 05 de agosto de 2016 inicio das
operagoes) a 31 de dezembro de 2016, os saldos de caixa e equivalente de caixa eram
representados pelas contas disponibilidades e cotas de Fundo - Itat Soberano Referenciado DI
nos respectivos montantes de R$ 36.260 e RS 290.

Outros ativos e passivos (circulante e nao circulantes)
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Provisao de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacdo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle
do Fundo. Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

Estimativas e julgamento contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variag@o no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nido
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizacao de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢gdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3(c) apresentam,
respectivamente, informagdes detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".
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4 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

(i) Cotas de fundo

2017 2016
Quantidade Valor da Saldo Quantidade Valor da Saldo
Fundo de cotas cota de cotas cota
Itat Soberano Ref. DI 855.876 42,36 36.258 6.906 38,55 266

5 Ativos de natureza imobiliaria

(i) Descricao das caracteristicas dos ativos imobilidrios
O Fundo ¢ proprietario dos seguintes imoveis:

e  Condominio Logistico, que compdem edificagdo do tipo escritorio comercial composta por 4
pavimentos (prédio administrativo/apoio) € os pavimentos térreos € mezaninos (oficina e
galpdes) adquirido em 07 de dezembro de 2016;

e  Imovel denominado como operagdo Sale Leaseback, adquirido em 27 de dezembro de 2016,
composto por um terreno, um armazém e um prédio; e

e O imovel Embu das Artes, adquirido em 20 de dezembro de 2017, o Imovel esta vinculado ao
projeto completo para galpdo de armazenagem, para as finalidades da legislagdo de protecdo de
mananciais metropolitanos.

(ii) Classificacao e critério adotado na mensuracao
Foi aplicado o "Método de Renda" na sua variante de Valor Econémico por Fluxo de Caixa
Descontado, para a defini¢cdo dos valores referenciais e indicadores. Também foi utilizado o
Meétodo Evolutivo (Custo) para a aferi¢ao de resultados referenciais.

e  Método de Renda - Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no
qual esta inserido, considerando-se cendarios vidveis para execucao e comercializac¢do do
produto.

e  Meétodo Evolutivo (Custo) - Identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus

componentes. Caso a finalidade seja a identifica¢@o do valor de mercado, deve ser considerado
o fator de comercializagao.
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Relacio dos iméveis

Condominio Logistico
Localizado na Avenida Wilson Tavares Ribeiro, 1651 - Contagem /MG.
Imoével Comercial, Industrial e Urbano.

Imdvel Sale Leaseback
Localizado na Avenida Marginal Direita do Tieté, n.° 342, Sao Paulo - SP

Imével Embu das Artes
Localizado na Avenida Hélio Ossamu Daikuara n.° 1.135, Sdo Paulo - SP

Matricula Denominacio Areas total (m?) Areas construidas (m?)
136.701 Cond. Logistico 215.750,75 62.275,44
104.766 Sale Leaseback 58.835,73 53.764,56
5.086 Embu das Artes 31.206,36 7.476,58

Atualizacido das propriedades para investimento

Condominio Logistico
Em 31 de dezembro de 2017, o valor do Condominio Logistico esta suportado por laudo de
avaliacdo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield, emitido em 08 de dezembro de 2017.

Valor de compra/venda (conceito valor justo “fair value”) em 31 de dezembro de 2017: RS
133.360

A metodologia adotada no trabalho consiste na andlise das caracteristicas fisicas da propriedade
e das diversas informagdes levantadas no mercado, que sdo devidamente tratadas a fim de
determinar o valor do respectivo imdvel. Para a consecug@o do objetivo solicitado, observar-se-a
0 que preceitua a NBR. 14.653-1/2001 ¢ NBR. 14.653-2/2011, da A.B.N.T. - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

Para a avaliagdo foi utilizado trés classificagdes: uma para o calculo do valor através do “Método
Evolutivo”, uma para o célculo através do “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”
e uma para o calculo através do “Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa
Descontado™.

Sale Leaseback
Em 31 de dezembro de 2017, o valor do Imovel, operagdo Sale Leaseback, esta suportado por

laudo de avaliagdo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield, emitido em 08 de dezembro
de 2017.
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Valor de compra/venda (conceito valor justo “fair value”) em 31 de dezembro de 2017: R$
205.150.

A metodologia adotada no trabalho consiste na analise das caracteristicas fisicas da propriedade
e das diversas informagdes levantadas no mercado, que sdo devidamente tratadas a fim de
determinar o valor do respectivo imovel. Para a consecug@o do objetivo solicitado, observar-se-a
o que preceitua a NBR. 14.653-1/2001 - Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011 - Imoveis Urbanos e 14.653-4/2002
- Empreendimentos.

Para a avaliagao foi utilizado trés classificagdes: uma para o calculo do valor através do
“Método Evolutivo”, uma para o calculo através do “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado” e uma para o calculo através do “Método da Capitalizagcao da Renda por Fluxo de
Caixa Descontado”.

Embu das Artes
Em 20 de dezembro de 2017 o Fundo adquiriu o Im6vel Embu das Artes, nos termos da
Escritura Publica de Venda e Compra, pelo valor de R$ 34.696.

Quadro demonstrativo das movimentac¢oes contabeis
A movimentagao ocorrida na conta de propriedades para investimento no periodo esta descrita a
seguir:

Saldo em 31 de dezembro de 2016 332.867
Aquisi¢ao dos imoveis 33.321
Gastos com imoveis 4.946
Ajuste a valor justo 2.071
Saldo em 31 de dezembro de 2017 373.206

Alugueis a receber
Representa os valores a receber por locagdo de imoveis:

Saldo 2017 Prazo Saldo 2016 Prazo
Aluguel Bcelube Logiste Ltda.* 173 01/09/2018 - -
Aluguel Carrefour 473 29/08/2021 829  26/08/2021
Aluguel Companhia Brasileira de Distribui¢ao 1420  27/12/2021 442 31/12/2023
Total 2.066 1.271

No saldo de 2017 ha dois meses de aluguéis inadimplentes que foram regularizados em fevereiro de 2018.

CRI - Operacao GPA

Em 04 de maio de 2017 o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avengas com a BRC Securitizadora S.A., referente a operagdo de
cessdo de 94,03% dos direitos de crédito decorrentes do Contrato de Locacédo celebrado entre o
Fundo e Companhia Brasileira de Distribuigao.
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Os créditos decorrentes do Contrato de Locagdo correspondem a R$ 1.420 devidos mensalmente
durante o prazo de duracdo de 60 meses a contar de 27 de dezembro de 2016.

A BRC Securitizadora S.A. (“BRC”), adquiriu os créditos supracitados, representados por uma
cédula de crédito imobiliario (CCI), formalizada por meio do Instrumento Particular de
Escritura de Emisséo, firmado em 20 de abril de 2017. Posteriormente a aquisi¢do da CCI, a
BRC realizou a operagdo de securitizagdo, mediante a emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI), que foi distribuida publicamente ao mercado, com esforgos restritos.

A distribuicao dos CRI propiciara o recebimento, pela BRC, dos valores decorrentes da
securitizacdo dos créditos imobiliarios, que sera utilizado para o pagamento do prego de cessdo
ao Fundo.

Ficou pactuado que o prego de aquisi¢do dos recebiveis equivale a R$ 71.000, acrescido de

atualizacdo monetaria e juros remuneratdrios, calculado desde a data de emissdo dos CRI até a
data de integraliza¢do dos CRI, conforme caracteristicas abaixo:

Data de Emissido do CRI: 20 de abril de 2017;
Quantidade de CRI: 71.000;

Valor Global da Emissao: R$ 71.000;

Valor Nominal Unitario: R$ 1;

Prazo de amortizagao: 60 meses, sendo o primeiro pagamento em 20 de maio de 2017 e o
ultimo em 20 de abril de 2022;

Atualiza¢cdo monetaria: anual, com base na variacdo do IPCA/IBGE ou indice que venha a
substitui-lo;

Juros remuneratorios: taxa efetiva de juros de 5,2582% ao ano, considerando-se um ano de
252 dias;

Os CRI ndo contam com garantia flutuante ou outras garantias.

Arrecadacio por conta de terceiros - Bresco

Em 08 de agosto de 2016 o Fundo adquiriu fracdo de 92,2719% sobre o imével denominado
condominio Bresco Contagem Parque Logistico, vinculado a celebragdao do Contrato de
Locagdo pela Megafort Distribuidora Importacdo e Exportacdo Ltdaa, nos termos do
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, celebrado nesta data.
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Com o intuito exclusivo de organizar e controlar as despesas do condominio, em 16 de
novembro de 2016 foi constituida a Associagdo, pessoa juridica, de direito privado, sem fins
lucrativos, nos termos do Estatuto Social e do Regimento interno da

Associagdo.

Durante o processo de abertura da Associacdo e ativagcdo do CNPJ, os recebimentos e
pagamentos referentes ao condominio foram controlados separadamente pela Fundo, que serdo
devolvidos a Associagdo tdo logo o CNPJ esteja ativo.

Em 31 de dezembro de 2017 o CNPJ da Associagdo se encontra ativo, os valores estdo em
processo de conciliacdo para devolugdo e o Fundo detém os respectivos saldos provisionados a
pagar e a receber R$ 796 e R$ 879.

Acoes de natureza imobiliaria

Bresco IV SPE

Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas, celebrado em 14 de
dezembro de 2017 entre o Fundo e a Bresco Investimentos S.A., o Fundo adquiriu 34.832 de
emissdo da Bresco IV Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que representa 99,9% do capital
social da Sociedade .

A Bresco IV Empreendimentos imobiliarios Ltda. ¢ uma Sociedade de Propoésito Especifico, e
tem sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, local onde funciona o seu escritorio
administrativo e tem por objetivo as seguintes atividades:

A realizagdo de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;
A compra, venda, locacdo, oneragdo, exploracdo de imdveis proprios;
A administra¢ao de empreendimentos imobilidrios proprios de qualquer natureza; e,

A participagdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras, na
qualidade de socia, acionista ou cotista

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui em sua carteira 34.832 agdes da SPE, que
representa 99,99% do capital social da companhia, pelo valor de RS 35.

Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas, celebrado em 4 de
dezembro de 2017 entre o Fundo e a Bresco Investimentos S.A., o Fundo adquiriu 26.696 de
emissdo da Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que representa 99,9% do capital
social da Sociedade.

A Bresco V Empreendimentos imobiliarios Ltda. é uma Sociedade de Propdsito Especifico, e

tem sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, local onde funciona o seu escritorio
administrativo e tem por objetivo as seguintes atividades:
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A realizagdo de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;
A compra, venda, locacdo, oneracdo, exploracao de imoveis proprios;
A administra¢do de empreendimentos imobiliarios proprios de qualquer natureza; e,

A participag@o em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras, na
qualidade de s6cia, acionista ou cotista

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui em sua carteira 24.026.696 agdes da SPE, que
representa 99,99% do capital social da companhia, pelo valor de R$ 24.126.

O relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras de 31 de dezembro
de 2017 da Bresco V, datado de 14 de maio de 2018, foi emitido sem ressalvas.

Bres Canoas Empreendimentos Imobiliarios S.A.

A BRES Canoas Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“BRES Canoas”) ¢ uma sociedade
anonima fechada que iniciou suas atividades em 7 de agosto de 2014. A companhia atua no
ramo de investimentos imobiliarios e tem por objetivo:

a realizacdo de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;
a compra, venda, locagdo, oneragdo, exploracdo de imoveis proprios;
a administragdo de empreendimentos imobiliarios proprios de qualquer natureza; e

a participagdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras, na
qualidade de sdcia, acionista ou cotista.

O Fundo passou a ser detentor das agdes da Companhia por for¢a da incorporagéo realizada em
20 de dezembro de 2017, nos termos da Assembleia Geral de Cotistas do Bresco Fundo de
Investimento em Participa¢des Multiestratégia-Investimento no Exterior (Fundo incorporado).

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui em sua carteira 17.561.460 agdes ordinarias da
BRES Canoas, que representam 100% do capital social da companhia, pelo valor de R$ 32.966.

O relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras da Bres Canoas de
31 de dezembro de 2017 e 2016, datados de 29 de margo de 2018 e 28 de margo de
2017,respectivamente, foram emitidos sem ressalvas.

Analise para fins de indicativo de perda no valor recuperavel do investimento

Para fins de avaliagdo de indicativo de perda no valor recuperavel da carteira de agdes sem
cotacdo em bolsa do Fundo, a Gestora elaborou estudos internos atualizados com base nas
informagdes apresentadas pela BRES Canoas e nas suas demonstragdes financeiras auditadas. A
Gestora, em conjunto com a Administradora, concluiram que néo ha indicativos de perda no
valor recuperavel do investimento no Fundo.
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Bresco Investimentos S.A.

A Bresco Investimentos S.A. (“companhia’) ¢ uma sociedade andnima fechada que
iniciou suas atividades em 3 de outubro de 2011. A companhia atua no ramo de
investimentos imobiliarios e tem por objetivo:

Identificar, adquirir e/ou desenvolver empreendimentos imobilidrios e ativos imobiliarios e
correlatos e/ou negdcios e deter participagdo em sociedades detentoras (ou constituidas com o
proposito especifico de administrar) de bens proprios ou de terceiros relacionados a tais
empreendimentos e ativos imobilidrios;

Participar no capital de outras sociedades e participagao, como cotista, em fundos de
investimento de qualquer natureza;

Prestacdo de servigos de consultoria de investimentos e assessoria técnico-administrativa nas
areas financeira e imobiliaria;

Compra e venda de direitos e/ou titulos representativos de direitos creditorios imobiliarios;
O gerenciamento e coordenacdo de projetos imobiliarios proprios e/ou de terceiros.

O Fundo passou a ser detentor das agdes da Companhia por for¢a da incorporagao realizada em
20 de dezembro de 2017, nos termos da Assembleia Geral de Cotistas do Bresco Fundo de
Investimento em Participa¢des Multiestratégia-Investimento no Exterior (Fundo incorporado).

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui em sua carteira 362.526.439 acdes ordindrias da
Bresco Investimentos S.A., que representam 99,99% do capital social da companhia, pelo valor
de R$ 606.000.

O relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras da Bresco
Investimentos S.A., de 31 de dezembro de 2017 € 2016, datados de 10 de abril de 2018 € 31 de
marco de 2017, respectivamente, foram emitidos sem ressalvas.

Analise para fins de indicativo de perda no valor recuperavel do investimento
Para fins de avaliagdo de indicativo de perda no valor recuperavel da carteira de agdes
sem cotag¢do em bolsa do Fundo, a Gestora elaborou estudos internos atualizados com
base nas informagdes apresentadas pela Bresco Investimentos S.A. e nas suas
demonstracdes financeiras auditadas. A Gestora, em conjunto com a Administradora,
concluiram que nao ha indicativos de perda no valor recuperavel do investimento no
Fundo.

Bres Resende

A BRES Resende Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“BRES Resende”) ¢ uma
sociedade anonima fechada que iniciou suas atividades em 8 de janeiro de 2009. A
companhia atua no ramo de investimentos imobiliarios e tem por objetivo:

a realizacdo de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;
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a compra, venda, locagdo, oneragao, exploragao de imoveis proprios;

a administragdo de empreendimentos imobiliarios proprios de qualquer natureza; e

a participagdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras, na

qualidade de socia, acionista ou cotista.

Em 30 de setembro de 2015, com a cisdo parcial do patriménio liquido da Bresco

Investimentos S.A., o Fundo passou a deter 100% do capital social da BRES Resende.

Em 16 de novembro de 2015 foi aprovada a redugdo do patriménio da BRES Resende no

valor total de R$ 14.773, mediante o cancelamento de 15.876.578 agdes ordinarias,

nominativas sem valor nominal.

Durante o exercicio findo em 29 de fevereiro de 2016, foi distribuido pela BRES Resende
ao Fundo, a titulo de dividendos, o montante de R$ 1.227, registrado na conta “Acdes -

Dividendos e juros sobre capital proprio”.

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui em sua carteira 11.651.266 agdes ordinarias
da BRES Resende, que representam 99,99% do capital social da companhia, pelo valor de

RS 24.022.

O relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras da Bres Resende, de
31 de dezembro de 2017 e 2016, datados de 29 de marco de 2018 ¢ 28 de margo de 2017,

respectivamente, foram emitidos sem ressalvas.

Analise para fins de indicativo de perda no valor recuperavel do investimento
Para fins de avaliagdo de indicativo de perda no valor recuperavel da carteira de agdes
sem cotag¢do em bolsa do Fundo, a Gestora elaborou estudos internos atualizados com

base nas informagdes apresentadas pela Gestora das Companhias e nas respectivas

demonstragdes financeiras auditadas. A Gestora, em conjunto com a Administradora,
concluiram que nao ha indicativos de perda no valor recuperavel do investimento no

Fundo.

Investida (*)

Bresco IV SPE

Bres Canoas

Bresco Investimentos
Bresco V SPE

Bres Resende

Total

Participacio %

99,99%
99,99%
99,99%
99,99%
99,99%

Quantidade  Saldo em 2017
34.832 35
17.561.460 32.966
362.526.439 606.000
24.026.696 24.126
11.651.266 24.022
415.800.693 687.149

Na determinagéo dos valores justos das propriedades para investimento, foram considerados os laudos de avaliagdo

elaborados por empresa independente contratada pela Administradora do Fundo.
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Gerenciamento e fatores de riscos

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust € o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negocios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos ¢ acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacao dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Riscos de Mercado
A aplicag@o em quotas do FII Bresco esta sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais
destacam-se:

Risco macroecondomico - o mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de
juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do
Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de pregos e salarios, depreciagao do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, interven¢ao do Banco Central para afetar a taxa basica de juros,
bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a Carteira podera ser
adversamente afetado pelas mudangas na taxa bésica de juros pelo Banco Central do Brasil e
outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre os quais
se incluem, sem limitagao:

crescimento da economia nacional;

inflagdo;

flutuacGes nas taxas de cambio;

politicas de controle cambial;

politica fiscal e alteracdes na legislacao tributaria;

taxas de juros;
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liquidez dos mercados de capitais; e
outros desenvolvimentos politicos, sociais € econdmicos no Brasil ou que afetem o pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do pais € consequentemente afetar
adversamente o desempenho do FII Bresco. Ademais, alteragdes nas politicas fiscal, cambial,
monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre outros, na liquidagao do FII Bresco, o que
podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Quotistas, do valor de suas aplicagcdes. Nem o
FII Bresco nem o Administrador responderao a qualquer Quotista, caso ocorra, em razao de
alteragoes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) a liquidagao do FII
Bresco ou, ainda, (b) caso os Quotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

O FII Bresco estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario;
regulamentagdo do setor imobilidrio; e
tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos relacionados a Liquidez

A aplicagdo em quotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas quotas, fator que pode influenciar na liquidez das
quotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de quotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacao de suas quotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o investidor que
subscrever as Quotas devera estar consciente de que o investimento no FII Bresco consiste em
investimento de até 50 (cinquenta) anos a contar da data de autorizag@o de funcionamento do FII
Bresco pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado.

Riscos especificos
O FII Bresco esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre os quais:

Concentragao da Carteira. - O risco de perdas para os investidores do FII Bresco ¢
diretamente relacionado ao grau de concentragdo das suas aplicagdes. O FII Bresco podera deter
apenas um Ativo Imobiliario, sendo que a performance deste Ativo Imobiliario estara
relacionada diretamente o resultado dos investimentos do FII Bresco.
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Inexisténcia de rendimento pré-determinado. - O FII Bresco ndo tem historico das operagdes
nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o FII Bresco gerara algum rendimento
dos seus investimentos.

Risco decorrente da precificacido dos Ativos Imobiliarios e dos Atives Financeiros. - A
precificacao dos Ativos Imobilidrios ¢ dos Ativos Financeiros da Carteira sera feita conforme
critérios e procedimentos para registro ¢ avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos
e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel e do
Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcagdo a mercado, poderdo causar
variagoes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a Carteira e podera resultar
em reducdo dos valores das Quotas.

Risco de crédito dos investimentos em Ativos Imobilidrios. - As obrigacdes diretas do
Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem
integrar a Carteira estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas
condic¢des econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos
ativos de tais emitentes. Mudancas na percep¢do da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo
que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios,
afetando sua liquidez.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. - A contratacdo de instrumentos
derivativos pelo FII Bresco, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a
Carteira, podera aumentar a volatilidade do FII Bresco, limitar as possibilidades de retorno nas
suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar significativas perdas
do patriménio do FII Bresco e dos Quotistas.

Risco de restriciao na negociacao. - Alguns dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira do
FII Bresco, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢des de negociagdo pela
Bolsa de Mercadorias e Futuros ou por érgaos reguladores. Essas restrigdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas
de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes
para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos de alteracio da legislacio aplicavel. - A legislagdo aplicavel ao FII Bresco, aos
Quotistas e aos investimentos do FII Bresco, incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo
tributaria, legislacdo de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos em quotas de
fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragoes. Ademais, interferéncia de
autoridades governamentais brasileiras e de 6rgdos reguladores no mercado podera ocorrer, bem
como moratoria e mudangas nas politicas monetarias e de cAmbio. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢ao
de rendimentos e de resgate das quotas do FII.

Propriedade da Quota em contraposicio a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios.
Nao obstante o FII Bresco deter uma carteira composta por Ativos Imobiliarios e Ativos
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Financeiros, as Quotas ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagao aos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros do FII Bresco. Os direitos dos Quotistas sdo exercidos em
todos os ativos da carteira na propor¢do do nimero de quotas detidas.

Amortizacio/resgate de Quotas do FII Bresco com relagdo a liquidacio da Carteira. - O
FII Bresco esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobilidrios e
a outros ativos da sua Carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condi¢des o Administrador ndo consiga se desfazer dos
ativos no tempo requerido pelos Quotistas para resgate das Quotas em caso de liquidag@o do FII
Bresco ou para distribui¢ao de rendimentos aos Quotistas.

Auséncia de garantia para eliminagao dos riscos e possibilidade de aporte adicional de
recursos. - O investimento no FII Bresco sujeita o investidor a riscos aos quais o FII Bresco e
sua Carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Quotistas.
Nao ha garantia de eliminag@o da possivel perda ao FII Bresco e aos Quotistas. O desempenho
do FII Bresco nao conta com a garantia do Administrador, nem de qualquer terceira parte, ou de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para redugdo ou
eliminacdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patrimdnio do FII Bresco pode ndo
estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os Quotistas poderdo ser chamados
para aplicar recursos adicionais no FII Bresco em situa¢des onde o FII Bresco ndo tenha
patriménio suficiente para cumprir com obrigagdes assumidas.

Liquidez Reduzida dos Investimentos. - A aplicacao do FII Bresco nos investimentos tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que
ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o
FII Bresco necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores
ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do FII Bresco e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Quotistas.

Risco de Conflitos de Interesse. - A politica de investimento do FII Bresco estabelece que
poderdo ser adquiridos pelo FII Bresco, Ativos Imobiliarios cuja estruturagdo, distribuicao,
emissdo e/ou administragdo/gestao, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo
Administrador, por quaisquer dos Quotistas, por outras pessoas €/ou empresas a estes ligadas,
conforme defini¢do constante do paragrafo segundo do artigo 34 da Instrug¢do CVM 472, ou por
qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacao. Adicionalmente, o FII Bresco
podera adquirir Ativos Imobilidrios que sejam de propriedade de fundos administrados pelo
Administrador e/ou por qualquer pessoa a estes ligada, conforme defini¢do constante do
paragrafo segundo do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Riscos relativos a aquisicao de iméveis. - Os Empreendimentos Imobiliarios objeto de
investimento pelo FII Bresco poderdo, eventualmente, estar gravados com 6nus reais para
garantia de obrigagdes. Em caso de excussdo dessas garantias, os Empreendimentos Imobiliarios
poderdo ser alienados e os valores resultantes da alienagao serdo utilizados, parcial ou
totalmente, para satisfacdo das obrigacdes garantidas. Nesse cenario, os Empreendimentos
Imobiliarios poderao sofrer uma reducdo em seu valor, perda total ou parcial de recebiveis
contratuais, conforme aplicavel, o que podera prejudicar a rentabilidade do FII Bresco e,
consequentemente, dos rendimentos das Quotas a serem distribuidos aos Quotistas.
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Instrumentos Financeiros Derivativos

O Fundo néo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operacao for contratada
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Patrimonio Liquido
O patrimonio do Fundo ¢ formado por Cotas de uma tinica classe.

Emissao
As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta Restrita,
conforme prazo estabelecido no Suplemento.

As Quotas serdo integralizadas pelo Prego de Integralizacao, a vista e/ou conforme solicitacao
que venha a ser realizada pelo Administrador aos Quotistas, no prazo a ser estabelecido no
Suplemento, conforme orientagdo do Gestor, nos termos dos Compromissos de Investimento,
em moeda corrente nacional ou mediante a integralizacao de bens e/ou direitos, incluindo
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, cujo valor sera determinado em consonancia com
Laudo de Avaliagdo elaborado para esta finalidade. A forma de integralizacdo das Quotas sera
estabelecida no Suplemento.

Em 31 de dezembro de 2017, o patriménio do Fundo ¢ composto por 909.748,6664 (228.800 -
2016) cotas com o valor nominal de R$1,1 (R$ 1 - 2016) cada uma totalizando R$ 1.033.289
(228.800 - 2016), totalmente emitidas e integralizadas.

Amortizac¢ao

Para fins de amortizacio de Quotas, sera considerado o valor da Quota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme
calculado nos termos do Regulamento.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Quotistas cair em dia
que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor
da Quota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Quotas os Quotistas
que estiverem inscritos no registro de Quotistas, ou registrados na conta de depdsito como
Quotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracgio da respectiva parcela de
amortizagao.

Os pagamentos de amortizacao das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou

outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, ndo houve amortizacao.
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Resgate

Quando do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do FII Bresco, todas as
Quotas deverdo ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Nao havendo
recursos, em moeda corrente nacional, suficientes para realizar o pagamento do resgate das
Quotas, as Quotas serdo resgatadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela
Assembleia Geral, observada a regulamentag@o aplicavel e a participacdo de cada Quotista na
composi¢do do patrimdnio do Fundo.

As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da ultima parcela de amortizag@o, no
término do prazo de duracdo do FII Bresco ou em caso de liquidagdo antecipada, nos termos
acima.

Negociacao das cotas
As cotas sdo negociadas de forma escritural.

Distribuicio de rendimentos
O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribui¢do dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apos
o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2017 2016
Resultado contabil 23.283 31.245
(-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa 65.852 (1.341)
(+) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa (4.011) 385
(+/-) Ajuste a valor justo Imdveis/Acdes (2.171) (26.308)
Resultado conforme regime de caixa 82.954 3.981
Valor reinvestido no Fundo 77.719 -
Valor distribuido no exercicio 4.706 4.085
Valor distribuido no exercicio seguinte 529 -
Percentual distribuido 100% 103%

Conforme descrito na nota 10, o cotista detentor das totalidades das cotas deliberou pela ndo distribui¢do dos
rendimentos do primeiro semestre de 2017, para serem utilizados para fins de reinvestimentos e pagamento de
medicdes dos ativos imobilidrios que compdem a carteira do Fundo.

Evolucio, patrimonio liquido médio e rentabilidade

Valor Patrimonio  Rentabilidade
Exercicio findo em/ Periodo da cota liquido médio (%)
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 1.135,80 313.887 3,36%
05 de agosto de 2016 (inicio das atividades) a
31 de dezembro de 2016 1.118,71 116.223 13,86%

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
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Prestadores de servicos
Os prestadores de servigos sdo:

Administragao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragdo: Oliveira Trust Servicer S.A.

Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Bresco Gestdo ¢ Consultoria Ltda.

Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Encargos do Fundo
Os encargos ¢ despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio
liquido médio sdo os seguintes:

2017 2016

% sobre o % sobre o
Despesas administrativas RS PL Médio RS PL Médio
Despesas com taxa de gestdo* 6.125 1,95% 539 0,46%
Despesas com taxa de administragao 467 0,15% 80 0,07%
Despesas tributarias 203 0,06% 193 0,17%
Despesas de servigos do sistema financeiro 188 0,06% 575 0,49%
Despesas de servigos técnicos especializados 45 0,01% 39 0,03%
Outras despesas administrativas 83 0,03% 148 0,13%
Total 7.109 2,26% 1.574 1,35%
Patrimonio Liquido Médio 313.887 116.223

Em margo de 2017 foi realizada a liquidagdo da provisdo referente ao pagamento da parcela extraordinaria da
remuneracao do gestor, devida por ocasido da 1* integralizagdo de quotas do Fundo, no valor de R$ 3.795 mil.

Remunerac¢ao do Administrador e do Custodiante

Administrador e gestor
A Taxa de Administragdo engloba a somatoéria da remuneracdo do Administrador, da
remuneracdo do Gestor, do Custodiante e do Controlador, conforme descritas abaixo.

A remunera¢ao do Administrador correspondera a um percentual aplicavel sobre o montante do
Patriménio Liquido apurado no ultimo Dia util de cada més, conforme tabela regressiva a
seguir, considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias uteis,
pagavel mensalmente & razdo de 1/12 (um doze avo) sendo as parcelas devidas no 5° (quinto)
Dia util do més subsequente a prestagdo dos servicos, como segue:

Percentual aplicavel: Patrimonio Liquido do Fundo:

0,17 até¢ R$ 80.000
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Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

0,13% R$ 80.000 a R$ 150.000
0,08% R$ 150.000 a 500.000
0,05 R$ 500.000 a 1.000.000
0,03% acima de R$ 1.000.000

Em qualquer situagdo, o valor da remuneragdo do Administrador ndo sera inferior a R$ 25 mensais.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas pelo
Fundo diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da referida taxa.

Pela prestagdo dos servigos de gestdo e consultoria imobiliaria ao FII Bresco, nos termos do
Regulamento, a remuneragao do Gestor serd composta por um percentual anual de até 5% (cinco
por cento), considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis
sobre o Patrimoénio Liquido, pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos) e apurado
sobre o Patriménio Liquido no ultimo Dia util de cada més, sendo as parcelas devidas no 5°
(quinto) Dia 1til do més subsequente a prestacdo dos servigos. Em qualquer situagéo, o valor
minimo da remuneracdo do Gestor nao sera inferior a R$20 mensais. A seu exclusivo critério, o
Gestor podera abrir mio de parte da sua remuneracéo.

(i)  Taxa de performance
O fundo ndo possui taxa de performance.

(ili)  Custodiante
Pela prestacdo dos servicos de custodia e de controladoria ao FII Bresco nos termos do
Regulamento, o Custodiante e o Controlador fardo jus a remuneracao agregada correspondente
ao montante de 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano, considerando-se, para tanto,
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, sobre o Patriménio Liquido, pagaveis .
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos) e apurado sobre o Patriménio Liquido no ultimo
Dia 1til de cada més, sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente &
prestacdo dos servigos. Em qualquer situagdo, o valor minimo da remuneragdo agregada do
Custodiante e do Controlador ndo sera inferior a R$ 8 mensais, sendo o rateio da remuneracéo
definido no Contrato de Prestagdo de Servigos de Controladoria.

11  Alteracoes estatutarias
No dia 30 de junho de 2017, houve Assembleia Geral Extraordinaria, com a presenga do cotista
detentor da totalidade das cotas emitidas, onde foi deliberada sobre:

e  Nao recebimento de 100% dos rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo até esta data,
apurados segundo o regime de caixa, a teor do Oficio Circular n° 1/2015/CVM/SIN/SNC.

Os rendimentos nao distribuidos ser@o utilizados para fins de reinvestimento e pagamento de
medi¢des dos ativos imobiliarios que compdem a carteira do Fundo.

No dia 20 de dezembro de 2017, houve Assembleia Geral Extraordinaria, com a presenga do
cotista detentor da totalidade das cotas emitidas, onde foi deliberada sobre:
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Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A Incorporagao, pelo Fundo, do Bresco FIP, a ser realizada na Data de Incorporagao, observado
que: (a) a Incorporagdo sera efetivada mediante a transferéncia ao Fundo da totalidade dos
ativos, bens, direitos e obrigacdes do Bresco FIP ("Ativos"), no fechamento dos mercados na
Data de Incorporacao; (b) o valor do patrimoénio liquido do Bresco FIP e dos Ativos na Data de
Incorporacao foram calculados de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos no seu
respectivo regulamento; (¢) o Bresco FIP sera incorporado ao patrimoénio do Fundo, pelo valor
referido no subitem (b) acima, observado que o quotista titular da totalidade das quotas do
Bresco FIP recebera, em contrapartida, quotas de emissdo do Fundo em niimero equivalente a
quantidade de quotas de emissdo do Bresco FIP de sua titularidade; (d) a partir da Data de
Incorporagdo, o Fundo sucedera o Bresco FIP, para todos os fins e efeitos, em todos os seus
direitos e obrigagdes, incluindo os Ativos; e (¢) o0 Administrador devera praticar os atos
necessarios junto & Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") no sentido de operacionalizar a
Incorporagao e o registro das quotas de emiss@o do Fundo decorrentes da Incorporagdo, nos
termos do subitem "c", acima, ao quotista unico do Bresco FIP, bem como devera entregar a
CVM demonstragdes contabeis do Bresco FIP relativas a Incorporagdo, acompanhadas de
relatério do auditor independente, em até 150 (cento e cinquenta) dias contados da Data de
Incorporacgio.

A ratificacdo (i) da transferéncia da totalidade das agcdes da BRC Securitizadora, detidas por
companhia investida do Bresco FIP, para o Gestor, bem como (ii) de todas as operagdes de
securitizagdo realizadas pela BRC Securitizadora anteriormente a Data de Incorporagao.

A autorizagdo ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, para praticarem todos os atos
necessarios a execuc¢ao das deliberagdes constantes acima.

No dia 21 de dezembro de 2017, houve Assembleia Geral Extraordinaria, com a presenga do
cotista detentor da totalidade das cotas emitidas, onde foi deliberada sobre:

A Incorporagao, pelo Fundo, do Bresco FIM, a ser realizada na Data de Incorporagao,
observado que: (a) a Incorporagao sera efetivada mediante a transferéncia ao Fundo da
totalidade dos ativos, bens, direitos e obrigagdes do Bresco FIM (“Ativos”), no fechamento dos
mercados na Data de Incorporagao; (b) o valor do patriménio liquido do Bresco FIM e dos
Ativos na Data de Incorporagdo foram calculados de acordo com os termos e condigdes
estabelecidos no seu respectivo regulamento; (¢) o Bresco FIM sera incorporado ao patrimonio
do Fundo pelo valor referido no subitem (b) acima, de forma que os Quotistas do Bresco FIM
receberdo, em contrapartida a Incorporagao, quotas do Fundo de titularidade do Bresco FIM, na
proporg¢ao detida por eles no patrimoénio liquido do Bresco FIM; (d) a partir da Data de
Incorporagdo, o Fundo sucedera o Bresco FIM, para todos os fins e efeitos, em todos os seus
direitos e obrigac¢des, incluindo os Ativos; (e) o Administrador devera praticar os atos
necessarios junto ao escriturador do Fundo no sentido de operacionalizar a Incorporagdo e a
transferéncia das quotas do Fundo compreendidas na Incorporagdo aos Quotistas do Bresco
FIM, bem como devera entregar a CVM demonstragdes contabeis do Bresco FIM relativas a
Incorporacdo, acompanhadas de relatorio do auditor independente, em até 90 (noventa) dias
contados da Data de Incorporagao.
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Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

A alteracao da denominagdo do Fundo para “Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario”; a
alterag¢do do endereco do Fundo, haja vista a mudanca da sede social do Administrador, que
passa a se situar na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro - RJ, CEP: 22640-102; bem como a alteragdo e consolidagdo do Novo Regulamento do
“Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario”;

Eleger, nos termos do Artigo 7.1 do Novo Regulamento, os membros do Conselho de Quotistas

do Fundo, sendo mantida a mesma composi¢do do conselho de quotistas do Bresco FIM na Data
de Incorporagdo, mediante recondugdo de seus membros, para um mandato de dois anos vigente
a partir da data da presente Assembleia Geral de Quotistas,

Ratificar a manutengao e a composi¢do do Comité de Investimentos do Fundo, nos termos do
Artigo 8.1 do Novo Regulamento, com a mesma composi¢do do comité de investimentos do
Bresco FIM na Data de Incorporagdo, mediante recondug@o de seus membros, para um mandato
de dois anos vigente a partir da data da presente Assembleia Geral de Quotistas

A autorizagdo ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, para praticarem todos os atos
necessarios a execugdo das deliberacdes constantes acima.

Evento societario - Incorporacao

Os saldos dos ativos e passivos do Bresco FIM (Fundo incorporado), em 21 de dezembro de
2017, transferidos para o Bresco FII (Fundo incorporador), na mesma data, estdo demonstrados
abaixo:

Disponibilidades R$ 19

Patriménio liquido incorporado R$ 19

Os saldos dos ativos e passivos do Bresco FIP (Fundo incorporado), em 20 de dezembro de
2017, transferidos para o Bresco FII (Fundo incorporador), na mesma data, estdo demonstrados
abaixo:

Disponibilidades R$ 251
Ac¢des em companhias investidas (custo) RS 662.987
Provisdo a pagar - Taxa de gestdo R$21)
Provisdo a pagar - Auditoria externa RS D
Patrimonio liquido incorporado RS 663.216

Politica de divulgacio das informacgoes
Caracteristicas do Fundo, em prospectos, regulamentos ¢ demais documentos relacionados;

O material de divulgacdo do Fundo, exigido pela regulamentacdo em vigor, deve ser
disponibilizado aos intermediarios contratados, CVM e ANBIMA, quando pertinente;

Alteracao em alguma caracteristica, ou desempenho do Fundo, deve ser informada
imediatamente aos intermediarios contratados, bem como aos investidores;
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Bresco Fundo de Investimento Imobiliario FII
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

Informacgdes obrigatorias estabelecidas nos normativos da CVM e ANBIMA, como valor de
cota, balancetes, composigdo de carteira e demais informagdes.

Posi¢cdo do Administrador quanto ao ato ou fato relevante divulgado no mercado ou néo,
transmitido para a CVM e divulgado conforme definido no Regulamento e/ou na legislacao
vigente, que possa influenciar a decis@o do investidor.

Informacoées Tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor ¢ isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que s6 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugao
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n°® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacoes sobre transacoes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2017, ndo foram realizadas outras operagdes com partes
relacionadas ao Fundo.

Demandas judiciais
Informamos que nao temos conhecimento da propositura de a¢des contra o Fundo, de natureza
civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢do n°® 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que a Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve servigos prestados pela KPMG
Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que nao
aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
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Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e periodo de 05 de agosto de
2016 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2016

Em milhares de reais, exceto quando especificado

auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
ou promover os interesses deste.

José Alexandre Costa de Freitas
Diretor

Jorge Cezar Porciano Derossi
Contador CRC-RJ 084173/0-1
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