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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (Administrado pela Vortx Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Séo Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll (“*Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstraces do resultado, das mutagfes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do XP Properties Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl em 31 de dezembro de 2021 , o desempenho de suas operacdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliérios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria
tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentérios sobre os resultados de nossos procedimentos,
€ apresentado no contexto das demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor
do Fundo pelas demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagéo de riscos de distor¢des significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles
executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Avaliacéo de determinacdo do valor justo da propriedade para investimento e controladas
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Conforme apresentado nas notas explicativas n° 3 e 5, a propriedade para investimento e
investimento em controladas no montante de R$ 917.324 mil, que representa 157,31% do
patrimonio liquidio, que é registrada pelo valor justo. Considerando o impacto direto na
mensuracgédo no resultado aferido pelo Fundo e devido a materialidade no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, a propriedade para investimento e controladas
foi considerada um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacéo para nos auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragéo do
valor justo da propriedade para investimento e controladas, incluindo a razoabilidade das
premissas utilizadas, analisando também a exatiddo dos dados sobre os fluxos de caixas
fornecidos pela Administradora do Fundo. Analisamos informacdes que pudessem contradizer as
premissas mais significativas e as metodologias selecionadas, além de avaliar a objetividade e
competéncia da Administradora do Fundo.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a propriedade para
investimento, que esta consistente com a avaliacdo da Administragcdo, consideramos que 0s
critérios e premissas adotados pela Administracdo séo aceitaveis, no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados & distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideragéo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. A determinagéo da distribuigdo de rendimentos aos cotistas foi considerada um principal
assunto de auditoria pela representatividade desse montante em rela¢do ao patriménio liquido do
Fundo e pela complexidade da metodologia de mensuracéo utilizada para determinacéo deste
valor.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos valores de juros
apropriados no exercicio e andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adi¢des e exclusfes incluidas na base de célculo as documentacdes
de suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de
gerenciamento de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de
honrar com suas obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes
na base de célculo das distribui¢cdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes
sobre o0 assunto incluidas pelo Fundo nas notas explicativas 9 e 16 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos de calculo da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos
no Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informagdes divulgadas no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracédo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboragéo das demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacdes.

A responsavel pela governanca do Fundo € a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢géo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacoes falsas
intencionais.

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.
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¢ Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢cfes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstrag@es financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagfes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragfes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sé&o Paulo, 29 de marco de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 25P034519/0-6

[ e ';l_,ﬂ_,.J.

o - !
Emerson Morélli
Contador CRC-15P249401/0-4



XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ: 30.654.849/0001-40

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)
ATIVO
Ativo circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa

Disponibilidades
Caixa de Liquidag&o - SPE’s

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento renda fixa

Outras Contas a Receber

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento Imobiliario
Aluguel a Receber
Outros Valores a Receber
Ativo néo circulante
Realizavel a Longo Prazo

Fundo de Reserva

Investimentos

Adiantamento para Futura Aquisuicdo de Participacdo

Propriedade para Investimento

TOTALDO ATIVO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

31.12.2021 % PL
30.941 5,30
89 0

82 0,01

7 -

21.992 3,77
21.992 377
399 0,07
8.461 1,45
5176 089
2773 0,47
512 0,09
918417 157,31
1093 019

917.324 157,12
327424 56,08
589.900 10104
949.357 162,61

31.12.2020 % PL
47.042 7,34
421 0,06

414 0,06

7 -

32.810 512
32810 512
888 0,14
12923 2,02
12923 2,02
761.717 11895
180 0,03
761.537 11892
154540 2413
606.997 94,79
808.759 126,29

PASSIVO
Circulante

Taxa de administragdo

Auditoria a Pagar

Distribui¢&o de Dividendos a Pagar

Obrigagdes com CRI

Gastos com a emissdo de cotas

Obrigagéo por Aquisicéo de Participacdo Societaria
Outros valores a pagar

Né&o Circulante

Obrigagdes com CRI
Caugcéo Recebido - Fianca Unidades

PATRIMONIO LIQUIDO

Cotas integralizadas
(-) Gastos na emissao de cotas
Prejuizos acumulados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

31.12.2021 % PL
11.707 2,01
411 007

30 001

4024 069
7242 124
353.793 60,60
353507 6055
286 005
583.857 100,00
667.397 11431
(19.051) (326)
(64.489) (1105)
949,357 162,61

31.12.2020 % PL
23.251 3,63
629 010
30 -
4170 065
10348 162
829 013
7242 113
3 -
145,157 22,66
144871 2262
286 004
640.351 100,00
667.397 104,23
(18.606) (291)
(8.440) (132)
808.759 126,29




XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII

CNPJ: 30.654.849/0001-40

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Resultado de cotas de fundos de Renda Fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de cotas de fundos Imobiliarios

Passivos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Despesa com Juros - Obrigacdo por CRI

Resultado com Propriedades de Investimento

Receita de Aluguel

Recebimento de Multas Contratuais
Ajuste a Valor Justo

Despesa com Manutengéo de Iméveis
Despesa com Condominio

Despesa com Agua e Energia
Despesa de Comissdo por locacio

Outras receitas / (despesas)

Taxa de administracio

Taxa de escrituracio

Despesas do Sistema Financeiro
Taxa de Fiscalizagdo CVM
Honorérios Advocaticios
Auditoria e custéddia

Outros Servicos de Terceiros
Despesas Tributérias

Outras Despesas/Receitas

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.

01.01.2021 01.01.2020
a31.12.2021 a31.12.2020
906 1.338
906 1.338
(1.546) 2.427
(1.546) 2.427
(34.659) -
(34.659) -
30.001 27.040
54.337 26.756
- 12.000
(18.822) (11.427)
(221) -
(4.127) -
(3 -
(1.164) (289)
(5.539) (4.871)
(3.789) (3.953)
(66) (19)
(21) (20)
(51) (48)
(359) (148)
(32) -
(341) (207)
(660) (71)
(221) (405)
(10.836) 25.934




XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 30.654.849/0001-40

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAQAO DAS MUTAQOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

Saldoem 31 de dezembro de 2019

Integralizagdo de cotas no exercicio
Gasto na emisséo de Cotas
Resultado liquido do exercicio
Distribuicéo de Dividendos
Constituicdo de Reserva de Lucros

Saldoem 31 de dezembro de 2020

Integralizagdo de cotas no periodo
Gasto na emisséo de Cotas
Resultado liquido do exercicio
Gasto na emisséo de Cotas
Distribuicéo de Dividendos
Constituicdo de Reserva de Lucros

Saldoem 31 de dezembro de 2021

Capital Gasto ha emissao Lucros/Prejuizos
Social de cotas Acumulado Total
432.000 (17.746) 1.256 415510
235.397 - - 235.397
- (860) - (860)
- - 25934 25934
- - (35.630) (35.630)
667.397 (18.606) (8.440) 640.351
- - (10.836) (10.836)
- (445) - (445)
- - (45.213) (45.213)
667.397 (19.051) (64.489) 583.857

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac8es contébeis.



XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII

CNPJ: 30.654.849/0001-40

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajuste de despesas/receitas que ndo afetam o caixa
Ajuste a Valor Justo de Propriedades para Investimento

Variacao de ativos
Fundo de Investimento de Renda Fixa
Fundo de Investimento Imobiliario
QOutras Contas a Receber
Aluguel a Receber
Fundo de Reserva
Qutros Valores

Variagao de passivos
Taxa de administragdo
Auditoria a Pagar
Distribuicéo de Dividendos a Pagar
Obrigagoes com CRI
Gastos na emissdo de Cotas
Outros valores a pagar
Calcdo Recebido - Fianga Unidades

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Outros créditos - Adiantamento para aquisi¢Oes futuras
Propriedade para Investimento
Participacdes em Controladas e Coligadas
ObrigacGes por aquisicao de ativos
Caixa Liquido das Atividades de Investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento pela integralizagéo de cotas
Gasto na emisséo de Cotas
Distribuic&o de Dividendos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

01.01.2021
a31.12.2021

(10.836)

18.822

10818
7747
489
(2773)
(913)
(512)

(218)

(146)
198290
(829)
(©)

219.936

(172.885)
(1.725)

(174.610)

(4-145)
(45.213)

(45.658)
332

421
89

332

01.01.2020
a31.12.2020

25934
11427

343877
(12.923)
(888)

(180)

331

30
1795
155219
5

3

286

524.916
(154.540)
(577.300)

300.700
(292.262)

(723.402)

235397
(860)
(35630)
198.907

421

421

421



XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 30.654.849/0001-40

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdes contébeis no exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O XP Properties Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (*Fundo”) foi constituido
em 23 de maio de 2018 e iniciou suas atividades em 4 de dezembro de 2019 sob a
forma de condominio fechado, com prazo de durac¢do determinado, podendo ser
prorrogado mediante deliberacdo de Assembleia Geral de Cotista, nos termos da Lei
n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM no 472/08 e demais disposicoes legais que lhe
forem aplicéveis.

O Fundo tem por objetivo a obtencéo de renda, por meio de investimento, direta ou
indiretamente, por meio da aquisicéo de cotas e/ou ac¢des de sociedades cujo Gnico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario ou cotas de fundos de investimento imobiliario ou qualquer direito real
permitido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, incluindo direito de
superficie, usufruto e dominio util, na exploragdo comercial de empreendimentos
preponderantemente nas &reas de lajes corporativas, educacdo e hospitais,
incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em
fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, mediante a
aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Imdveis”), além de poder
buscar ganho de capital, conforme orientagdo do Gestor, por meio de compra e
venda de Imoveis, cotas e/ou ac¢des de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou cotas de
fundos de investimento imobiliario detentores de direitos reais sobre Iméveis.

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou
no exterior.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, Gestora ou
gualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os
cotistas estao expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia
do perfil de investimentos do Fundo.

Os servigos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracdo de cotas sdo prestados pela propria Administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacgéo de tais servigos por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instru¢cdo CVM no
472/08.

11



XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 30.654.849/0001-40

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdes contébeis nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Apresentacao e elaboracdo das demonstragfes contabeis

As demonstrag6es contabeis foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis
adotadas no Brasil aplicAveis aos fundos de investimento imobiliérios,
regulamentados pela Instru¢cdo n° 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) e alteragOes posteriores, complementadas pelas as normas
previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COFI), no Plano Cont&bil
das Institui¢cGes do Sistema Financeiro Nacional (COSIF) e pelos pronunciamentos
técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia
internacional das normas contébeis.

Na elaboracdo dessas demonstragées contabeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precgos para a contabilizacdo e determinacao dos valores justos dos
instrumentos financeiros e das propriedades para investimentos. Desta forma,
guando da efetiva liquidacéo desses instrumentos financeiros ou realizagdo dessas
propriedades para investimentos, os resultados auferidos poderdo vir a ser
diferentes dos estimados.

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacgdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificaces
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.
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Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento que compdem a carteira deste Fundo sédo
atualizadas diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados pela
administradora, reconhecendo-se no resultado a variagéo verificada.

Investimentos
Propriedades para investimento

Os imoveis adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no longo prazo e
sdo classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo
investimento do ativo ndo circulante. Sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor de
custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados séo registrados na
rabrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

Investimentos em Sociedades de Propésito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE séo registrados ao custo de aquisicao e subsequentemente
avaliados pelo valor justo, pois os investimentos realizados séo propriedades para
investimentos precificadas ao valor justo e com o objetivo de auferir renda de
aluguel.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de ndo natureza imobiliaria

Os passivos financeiros séo classificados no momento de seu reconhecimento inicial
na categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obriga¢Ges com aquisicao de
propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento
dos recursos, liquidos dos custos das transagdes, quando aplicavel.

Na data do balanco estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e
acrescidos dos correspondentes encargos incorridos.
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e. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculdveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetérias. Os lancamentos
em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

4 Caixa e Equivalentes de Caixa

O Fundo reconhece como caixa e equivalentes de caixa valores de disponibilidade
imediata.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo mantinha R$ 82 depdsitados em conta
corrente junto ao banco da Vortx e R$ 7 referente ao valor do caixa da Noctus
Empreendimentos e Participacdes S.A. incorporada pelo Fundo.

5 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

) . Valor de Valor contabil
Cotas de fundos: Quantidade custo 2021
Bradesco Corporate FIC de FI RF Referenciado DI Federal
Extra 704.063,6507 4174 4174
Bradesco FIC de FI RF Referenciado DI Max 16.291.362,4503 17.818 17.818
TOTAL 16.995.426,10 21.992 21.992

. . Valor de Valor contéabil
Cotas de fundos: Quantidade custo 2020
Bradesco Corporate FIC de FI RF Referenciado DI Federal
Extra 373.661,19 2.135 2.135
Bradesco FIC de FI RF Referenciado DI Max 29.382.425,00 30.675 30.675

TOTAL 29.756.086 32.810 32.810
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Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco
de sua carteira a variagdo da taxa de juros, de indice de pregos, ou ambos. O fundo
classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
95% do seu patriménio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta
ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

Cotas de Valor de Quantidade Valor contabil Quantidade Valor contabil

fundos: custo 2021 2020
BRCR11 (@) 6.427 71.209,00 5.176 71.209,00 6.319
BRCR12* - - - - 9.631,00 865
HGRE11 (b) - - - 11.527,00 1810
RBRP11 © - - - 10.986,00 1.044
VINO11 (d) - - - 45.622,00 2.886
TOTAL 6.427 71.209 5176 148.975 12.923

a) O Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Corporate Office administrado
pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de
condominio fechado, em 21 de maio de 2007, com prazo de duracdo indeterminado
e 0 inicio de suas atividades em 21 de junho de 2007. O objetivo do Fundo é o
investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisi¢cdo dos
seguintes ativos (“Ativos-Alvo™): imdveis comerciais, prontos ou em construcéo, ou
outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas
ou ruas de grande movimento; direitos relativos a imdveis, com a finalidade de
venda, locacdo ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua venda, locacdo ou arrendamento,
além de outros ativos conforme disposto no regulamento do Fundo.

* Em 31 de dezembro de 2020 , o Fundo também possuia direito de subscri¢ao do
Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Corporate Office administrado pela
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

b) O CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll foi constituido em
28 de abril de 2008 sob a forma de condominio fechado, voltado a investidores em
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geral e com prazo de duracéo indeterminado. O Fundo tem por objeto a aquisicgéo,
para exploracdo comercial, de empreendimentos imobilidrios, prontos ou em
construcdo, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de parcelas e/ou
da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienagédo, locacéo
ou arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes
corporativas, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de
investimentos do Fundo.

c) O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties - FII ("Fundo"),
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios S.A, foi
constituido, sob forma de condominio fechado, em 11 de novembro de 2014, com
prazo de duracdo indeterminado, tendo seu inicio de atividades em 26 de marco de
2015. O Fundo tem por objetivo investir, direta ou indiretamente, em direitos reais
sobre bens imdveis, notadamente em empreendimentos imobilidrios comerciais
com qualquer destinagdo exclusivamente para locacdo, localizados
preponderantemente nos Estados de S&o Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no
entanto, investir em outros Estados e regides do Brasil, assim como em outros ativos
e ativos de liquidez, observadas as defini¢des e a politica de investimentos dispostas
no regulamento do fundo.

d) O Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), iniciou suas
atividades em 14 de agosto de 2013 sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado. O objetivo do Fundo é o investimento,
preponderantemente, imoveis e direitos reais sobre imoveis que pode se dar
diretamente ou por meio da aquisicao de (i) acdes ou quotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em imoveis ou em direitos reais sobre imoveis; (ii)
cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento aplica¢cdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em
imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplica¢cdes em
imAveis ou em direitos reais sobre imoveis ou, ainda, aplicacbes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em imdveis ou em direitos reais sobre imoveis;
(iv) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), cujo pagamento possa ser
realizado mediante dagdo dos imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a
participacdo nos resultados dos imoveis, e cuja emissdo ou negociagdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacao aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios previstos
no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos imoOveis em pagamento, e cujaemissdo ou negocia¢do tenhasido
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objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacéo aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario.

Investimentos

Propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2021 o fundo possui 0s seguintes investimentos:

Valor de Valor Ajuste a Valor
Descricao Notas Custo Contabil Adicdes Valor Contabil
31.12.2020 Justo 31.12.2021
Edificio Itower 0) 257.897 257.897 1071 9.632 268.600
Edificio Santa Catarina (i) 19.247 17.200 - 1.100 18.300
gzgggglsmo Maodulo (iii) 21.868 20.900 000 21.800
Edificio Fidalga (iv) 19.256 11.600 - (200) 11.400
Edificio Evolution* v) 299.504 299.400 654 (30.254) 269.800
TOTAL 617.772 606.997 1725 (18.822) 589.900

* Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada pela Noctus Empreendimentos e
Participacbes S.A. (CNPJ: 11.3958.823/0001-80) em 10 de janeiro de 2020 foi
deliberado e aprovado a: (i) dissolugdo e liquidagdo da companhia Noctus
Empreendimentos e Participacgdes S.A., nos termos do artigo 206, inciso |, “c” da Lei
das Sociedades por Agles; (ii)) nomeacdo do liquidante; (iii) exame, discusséo e
votacdo das demonstragdes financeiras e do balango patrimonial de extin¢do da
companhia; (iv) partilha dos ativos da companhia; (v) extin¢gdo da companhia, nos
termos dos artigos 216, 1° e 2019, inciso | da Lei das Sociedades por Acoes; e (Vi)
autorizacdo para o liquidante praticar todos os atos necessarios para a fiel execucéo
das deliberacdes da ordem do dia. Na Assembléia também foi aprovada a devolucéo
do ativo disponivel ao Fundo, inclusivo dos bens iméveis. Dessa forma, foi segregado
o valor do Edifico Evolution do valor liquido de caixa da Noctus a receber.

i. Unidades do Edificio Itower

Em 18 de dezembro de 2020 o fundo celebrou o Contrato de Compra e Venda de
AcOes para a aquisicdo da totalidade das acOes de emissdo da Rec 2018 Il
Empreendimentos e Participacbes S.A., inscrita no CNPJME sob o n°
30.587.763/0001-41 (“REC 2018”), de titularidade da Vendedora, e, por
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conseguinte, da totalidade das cotas de emissdo da SF250 Participacdes Societarias
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 39.834.978/0001-94 (“SF250”, e quando em
conjunto com a REC 2018, doravante designadas “SPEs iTower™), sendo a REC 2018
titular e legitima proprietaria de 100% do capital social da SF250 e do dominio util
das unidades localizadas no 1° ao 15° andares e das unidades n° 1.601 e 1.602
localizadas no 162 andar, todas do Subcondominio Torre, integrante do
“Condominio Iguatemi Alphaville”, situado na Alameda Xingu, n.°200/350, Cidade
de Barueri, Estado de Sdo Paulo, objetos da matriculas n.° 161.223 a 161.284, do
Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo.

O Fundo pagaré pela aquisi¢do das a¢des o valor total de R$ 255.037, sendo pago no
ato o montante de R$ 247.795, restando um saldo remanescente a pagar de R$7.242
que serdo pagos em 12 vezes.

Em 23 de dezembro de 2020 foi devidamente aprovada e implementada a
liquidacéo, dissolugdo e consequente extingdo da REC 2018 1l Empreendimentos E
Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 30.587.763/0001-41. Desta forma, na
qualidade de sucessor da REC 2018 1l Empreendimentos E Participacdes S.A., o Fll
tornou-se legitimo titular de 100% das cotas reprentativas do capital social da SF
250 Participagbes Societdrias Ltda, anteriormente detidas pela REC 2018 I
Empreendimentos E Participagdes S.A.

Em 31 de dezembro de 2021 o fundo tem um saldo a pagar referente a compra do
Itower de R$ 7.242.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$ 268.600 (R$ 257.897
em 2020).

ii. Unidades do Edificio Santa Catarina

Em 14 de fevereiro de 2020 foi celebrada Escritura de Compra e Venda de conjuntos
de escritdrios n®81 e 82 do Condominio Santa Catarina, situado na Avenida Paulista,
283, esquina da Rua Teixeira da Silva, no 9° Subdistrito — Vila Mariana, objeto das
matriculas n°s 106.685 e 106.686, sendo:

i.  Conjunto de escritério n.81 localizado no 8° andar, do Condominio Santa
Catarina, situado na Avenida Paulista, , 283, esquina da Rua Teixeira da Silva,
no 9° Subdistrito — Vila Mariana, com area privativa coberta edificada de
516,150 m2 com direito ao uo de 15 vagas na garagem coletiva que deverao
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ser utilizadas com auxilio de manobristas, em locais individuais e
indeterminadas.

Conjunto de escritério n.82, localizado no 8° andar do Condominio Santa
Catarina, situado na Avenida Paulista, 283, esquina da Rua Teixeira da Silva,
no 9° Subdistrito — Vila Mariana, com area privativa coberta edificada de
516,150 m2 com direito ao uo de 15 vagas na garagem coletiva que deverao
ser utilizadas com auxilio de manobristas, em locais individuais e
indeterminadas.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$ 18.300 (17.200 em

2020).

iii. Condominio Modulo Reboucas

Em 20 de dezembro de 2019 foi celebrada Escritura de Compra e Venda de
conjuntos comerciais n° 803, 804, 805 e 806 do Condominio Mdédulo Reboucas
situados no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Capote Valente, n°®
39, objeto das matriculas n°s 98.323, 98.324, 98.325 e 98.326, sendo:

O Escritorio 803 localizado no 4° pavimento/jirau do 4° pavimento e
cobertura do Condominio Médulo Reboucas, situado na Rua Capote Valente
n°® 39, no 20° Subdistrito Jardim Ameérica, nesta cidade de S&o Paulo, com a
area privativa de 214,150m2, area privativa descoberta (laje privativa
descoberta) de 161,460m2, area comum de 326,622m2, area total de
702,232m2 e frago ideal de 0,366390, correspondendo-lhe o direito de uso
de nove vagas na garagem que deverdo ser utilizadas com auxilio de
manobristas, em locais individuais e indeterminadas.

O Escritorio 804 localizado no 4° pavimento/jirau do 4° pavimento e
cobertura do Condominio Médulo Reboucas, situado na Rua Capote Valente
n° 39, no 20° Subdistrito Jardim Ameérica, nesta cidade de S&o Paulo, com a
area privativa de 220,630m2, area privativa descoberta (laje privativa
descoberta) de 182,930m2, area comum de 332,011m2, area total de
735,571m2 e fragéo ideal de 0,0379940, correspondendo-lhe o direito de uso
de nove vagas na garagem que deverdo ser utilizadas com auxilio de
manobristas, em locais individuais e indeterminadas.

O Escritorio 805 localizado no 4° pavimento/jirau do 4° pavimento e
cobertura do Condominio Médulo Reboucas, situado na Rua Capote Valente
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n°® 39, no 20° Subdistrito Jardim Ameérica, nesta cidade de S&o Paulo, com a
area privativa de 184,170m2, area privativa descoberta (laje privativa
descoberta) de 174,610m2, area comum de 316,043m2, area total de
674,823m2 e fracdo ideal de 0,0339790, correspondendo-lhe o direito de uso
de nove (9) vagas na garagem que deverdo ser utilizadas com auxilio de
manobristas, em locais individuais e indeterminadas.

O Escritorio 806 localizado no 4° pavimento/jirau do 4° pavimento e
cobertura do Condominio Médulo Reboucas, situado na Rua Capote Valente
n° 39, no 20° Subdistrito Jardim Ameérica, nesta cidade de S&o Paulo, com a
area privativa de 206,380m2, area privativa descoberta (laje privativa
descoberta) de 162,850m2, area comum de 320,600m2, area total de
689,852m2 e fracdo ideal de 0,0351310, correspondendo-lhe o direito de uso
de nove vagas na garagem que deverdo ser utilizadas com auxilio de
manobristas, em locais individuais e indeterminadas.

Em 20 de dezembro de 2019, foi pago o montante de R$ 21.231, acrescido de ITBI
no valor de R$ 636.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$ 21.800 (R$ 20.900 em

2020).

iv. Unidades do Condominio Edificio Fidalga

Em 20 de dezembro de 2019 foi celebrada Escritura de Compra e Venda de
conjuntos comerciais n°s. 81, 82, 83 e 84 do Condominio Edificio Fidalga, situados
no Municipio de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Wisard, n°® 298, objeto das
matriculas n°s 136.118, 136.119, 136.120 e 136.121, sendo:

O Conjunto n° 81, localizado no 4° e 5° pavimentos do Condominio “Edificio
Box 298", a Rua Wisard, n°® 298, no 39° subdistrito, Vila Madalena, com a rea
privativa de 282,010m2 area comum de 281,212m2, incluindo a
correspondente a 6 vagas indeterminadas na garagem localizada no 2°,3°e
4° subsolos, e area total de 563,222m?2.

O Conjunto n° 82, localizado no 4° e 5° pavimentos do Condominio “Edificio
Box 298", a Rua Wisard, n°® 298, no 39° subdistrito, Vila Madalena, com a area
privativa de 340,100m2 area comum de 294,976m2, incluindo a
correspondente a 6 vagas indeterminadas na garagem localizada no 2°,3°e
4° subsolos, e area total de 635,076m2.
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iii. O Conjunto n° 83, localizado no 4° e 5° pavimentos do Condominio “Edificio
Box 298", a Rua Wisard, n°® 298, no 39° subdistrito, Vila Madalena, com a rea
privativa de 273,160m2 area comum de 240,744m2, incluindo a
correspondente a 5 vagas indeterminadas na garagem localizada no 2°,3°e
4° subsolos, e area total de 513,904m2.

iv. O Conjunto n° 84, localizado no 4° e 5° pavimentos do Condominio “Edificio
Box 298", a Rua Wisard, n°® 298, no 39° subdistrito, Vila Madalena, com a rea
privativa de 278580m2 area comum de 242,698m2, incluindo a
correspondente a 5 vagas indeterminadas na garagem localizada no 2°,3°e
4° subsolos, e area total de 521,278m2.

Em 20 de dezembro de 2019, foi pago o montante de R$ 18.695, acrescido de ITBI
no valor de R$ 561.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$ 11.400 (R$ 11.600 em
2020).

v. Edificio Evolution

Em 30 de dezembro de 2019 o Fundo adquiriu a totalidade das a¢des de emisséo da
Noctus Empreendimentos e ParticipacGes S.A. (“Noctus™), atual proprietaria dos
conjuntos comerciais localizados entre o 12° pavimento e o 31° pavimento do
Edificio Corporate Evolution, situado no Municipio de Barueri, Estado de Sdo Paulo,
na Alameda Xingu, n®512. Os Imdveis possuem area total equivalente a 33.613,5 m2
e estdo atualmente todos locados na modalidade de locagéo tipica, com base na lei
de locac0es, Lei n.°8.245/91.

O Fundo fara jus as receitas decorrentes dos aluguéis dos Imdveis do més de
novembro de 2019, através de prémio de aluguel, incluindo o reembolso relativo a
eventuais descontos e/ou caréncias concedidos aos locatarios no periodo. Com isso,
portanto, foi concluida a aquisicdo das A¢bes de emissdo da Noctus pelo Fundo. N&o
obstante, o resultado final da transacao sera a transferéncia propriedade direta do
Imével ao Fundo por meio da dissolucédo da Noctus.

Para fins da Transac¢do o Fundo desembolsara em janeiro de 2020 o montante de R$
299.504, o qual contemplou (i) o preco de aquisicdo da totalidade das Ac0es,
atualizado pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV e a (ii) divida liquida da Noctus,
a qual é interpretada como (ii.1) a soma de todos e quaisquer passivos, obrigacoes,
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dividas, adiantamentos ou provisdes que estejam refletidos no passivo circulante e
ndo circulante da Noctus, incluindo o toda e qualquer multa, taxa de pré-pagamento,
custas para cancelamento das garantias e/ou waiver fee que estejam vinculados ao
seu endividamento, (ii.2) deduzido da soma dos saldos de caixa, depdsitos em
institui¢des financeiras, fundos, aplicagdes financeiras e equivalentes de caixa que
representem recursos de pagamento imediatamente disponiveis da Noctus.

Em 31 de dezembro de 2019, a Administracdo do Fundo ajustou o valor pago pela
Noctus a valor justo, com base em laudo de avaliagdo emitido por empresa
especializada independente, que totalizou R$ 300.700 e o que resultou em R$ 1.485
de ganho com ajuste a valor justo registrado no resultado do Fundo

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada pela Noctus Empreendimentos e
Participacbes S.A. (CNPJ: 11.3958.823/0001-80) em 10 de janeiro de 2020 foi
deliberado e aprovado a: (i) dissolugdo e liquidagcdo da companhia Noctus
Empreendimentos e Participacgdes S.A., nos termos do artigo 206, inciso |, “c” da Lei
das Sociedades por Acgdes; (ii)) nomeacdo do liquidante; (iii) exame, discusséo e
votacdo das demonstragoes financeiras e do balango patrimonial de extin¢do da
companhia; (iv) partilha dos ativos da companhia; (v) extin¢gdo da companhia, nos
termos dos artigos 216, 1° e 2019, inciso | da Lei das Sociedades por Agoes; e (Vi)
autorizacdo para o liquidante praticar todos os atos necessarios para a fiel execucéo
das deliberac6es da ordem do dia. Na Assembléia também foi aprovada a devolugdo
do ativo disponivel ao Fundo, inclusivo dos bens iméveis.

Em 31 de dezembro de 2021 o valor justo do ativo foi de R$ 269.800 (R$ 299.400
em 2020).

Método de determinacéo do valor justo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a Colliers International, empresa de
avaliacdo, externa e independente tendo apropriada qualificagdo profissional
reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade que estad sendo
avaliada, avaliou o valor de mercado das propriedades do Fundo na data base de
outubro de 2021.

Aavaliacdo dos imoveis foi realizada pelo Método da Capitalizacdo da Renda através
do fluxo de caixa descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se 0s contratos
vigentes. Ao final deles considerou-se a venda hipotética das propriedade
descontando as despesas de comercializa¢do. A taxa de desconto utilizada para os
imdveis ficou entre 8,00% a 8,75% .
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b. Adiantamento para Futura aquisi¢ao de Participacao

Em 18 de dezembro o Contrato de Compra e Venda de Ac¢des (“SPA FLP” e quando
em conjunto com o SPA iTower, doravante designados “SPAs”) para a aquisi¢io da
totalidade das a¢c6es de emissdo da REC 2017 Empreendimentos e Participagfes S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o0 n.° 29.214.941/0001-00, que, por sua vez, é legitima
proprietdria de 83.797.149 acdes preferenciais da REC Faria Lima
Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n®°
01.150.594/0001-80 (“REC FL”, e quando em conjunto com a REC 2017, doravante
designadas “SPEs FLP”, bem como quando em conjunto com as SPEs iTower,
doravante designadas “SPEs”), em sociedade com a VR Servigcos E Negocios
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 01.045.748/0001-73 , titular de
224.293.471 ac¢bes ordinérias da REC FL, sendo a REC FL atual proprietaria de
imével com area de superficie de 9.372 m2, na quadra formada pela Rua Cardeal
Arcoverde, Rua Pedro Crisi, Rua Dr. Manuel Carlos Ferraz de Almeida, Rua Teodoro
Sampaio e Rua Marim Garcia, em Pinheiros, situado na Cidade e Estado de S&o Paulo,
objeto da matricula n.° 137.630, do 10° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
da Capital do Estado de Séo Paulo (“FLP”, e quando em conjunto com o iTower,
doravante designados “Imdveis”).

A REC FL estéa construindo sobre o Imével um empreendimento imobiliario do tipo
corporativo. Uma vez finalizada a constru¢do do FLP, com previsdo de término no 1°
trimestre de 2022, e realizados determinados aportes na REC FL pela REC 2017 e
pela VR, a REC 2017 passaréa a deter 40% do capital social da REC FL, enquanto que
a VR sera titular de 60% do capital social da REC FL, sendo certo que a data de
fechamento esta condicionada a tal evento e demais condic¢des precedentes a serem
superadas nos termos do SPA FLP.

As obras do Edificio FL Plaza, com area BOMA total prevista de 41.463,63 m2 estdo
em fase final de checklist de entrega, com os locatarios em paralelo ja realizando
obras de arquitetura nos andares liberados. Ap6s a concluséo da transacgéo, o Fundo
sera detentor de 40,0% das cotas da sociedade de proposito especifico que é titular
direta do FL Plaza.

O Fundo pagaré o preco total de R$812.370 pela aquisi¢cdo das SPEs da seguinte
forma: (a) R$401.095 foram pagos a titulo de sinal como adiantamento para futura
aquisicdoem 18 de dezembro de 2020, no ato de assinatura dos SPAs; e (b)
R$411.274 a ser pago a prazo e de forma parcelada, conforme disposto nos SPA.
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Além disso, foi acordado entre as partes que o Fundo fara jus: (a) aos aluguéis do
iTower, desde novembro de 2020, totalizando R$1.189 a ser paga em conjunto com
aprimeira parcelado prémio de locacdo indicado no item (b) a seguir; (b) ao prémio
de locacdo relativo ao iTower, no montante total de R$7.242 a ser pago pela
Vendedora em 12 parcelas consecutivas, sendo a primeira delas devida em 2 Dias
Uteis contados do recebimento da primeira Parcela Mensal iTower, a ser paga na
data do primeiro aniversario da data de fechamento do SPA iTower (que ocorreu em
18 de dezembro de 2020), e as parcelas subsequentes serdo devidas no mesmo dia
dos meses subsequentes; (c) ao prémio de locacéo relativo ao FLP, no montante total
de R$14.878.480,26 a ser pago pela Vendedora em 12 parcelas mensais
consecutivas, sendo a primeira delas devida até o 5° dia util do més de janeiro de
2021 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes; e (d) do prémio de locacéo
relativo ao FLP, no montante total de R$38.366.156 a ser pago pela Vendedora, em
12 parcelas mensais consecutivas, sendo a primeira delas devida em até 2 dias Uteis
contados do pagamento de cada Parcela Mensal 2.

Em 31 de dezembro de 2021 o montante registrado na rabrica de Adiantamento
para futura aquisi¢do de participacdoé de R$ 327.405 (R$ 154.540 em 2020).

b. Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI™)
Em 31 de dezembro de 2021 o Fundo possuia obriga¢gdes com CRI no montante de

R$353.507 (R$ 155.219 em 2020). Os CRIs sdo ajustados diariamente pela variacdo
de seus respectivos indexadores e condi¢des de emissao.

Obrigactes Securitizadora | Codigo (IF) | Saldo Devedor | Prazo | Emisséo Indexador Vcto Periodicidade
CRI — Itower (a) ISEC 20L0456514 124.311 15anos | dez/20 | IPCA+5,70%(a.a) | dez/35 | Mensa
CRI - Itower (b) ISEC 20L0456719 54.002 15anos | dez/20 | CDI+250% (a.a) | dez/35 | Mensal
CRI Evolution (c) ISEC 21F0097589 175.194 15anos | jun/21 | IPCA+5,80%(a.a) | mai/36 | Mensal

(a)As séries serdo pagas no prazo de 180 meses, com a primeira parcela, a qual inclui
amortizagdo, juros remuneratorios e demais encargos financeiros, vencendo no 25°
més, a partir de dezembro de 2020, e as demais nos meses subsequentes. As
garantias da operacdo sdo: Alienacao fiduciaria de imovel e Cesséo fiduciaria de
direitos creditorios.

(b)As séries serdo pagas no prazo de 180 meses, com a primeira parcela, aqual inclui
amortizagdo, juros remuneratorios e demais encargos financeiros, vencendo no 25°
més, a partir de dezembro de 2020, e as demais nos meses subsequentes. As
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garantias da operacdo sdo: Alienacao fiduciaria de imovel e Cesséo fiduciaria de
direitos creditorios.

(C)A série sera paga no prazo de 180 meses, com caréncia de amortizagdo, juros,
remuneratérios e demais encargos financeiros durante os 36 primeiros meses. As
garantias da operacdo sdo: Alienacao fiduciaria de imovel e Cesséo fiduciaria de
direitos creditorios

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao fundo realizar operag6es com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Macroeconomicos e regulatorios

O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, esta sujeito aos efeitos
da politica econbmica praticada pelo Governo Federal. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e
monetaria. Essas politicas, bem como outras condi¢Bes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A adogdo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢Ges financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribui¢do de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacbes do valor das
Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para o Cotista.

Crédito
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Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais outros ativos. Alteracdes nas condic¢des financeiras dos emissores
ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes
nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos
de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as operacfes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de ndo pagamento de rendimentos ao Cotista

E possivel que o Fundo nio possua caixa para a realizacdo da distribuicio de
rendimentos ao Cotista por uma série de fatores, como por exemplo (i) o fato de os
empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicédo de dividendos
pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de
construcéo ou a nao obtencéo do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o
patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condic¢oes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
ndo segurados, o Administrador poderd ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicdo financeira do Fundo.

Riscos Regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econébmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
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mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Em 24/01/2022, a Comissao de Valores Mobiliarios divulgou ata da reunido do seu
Colegiado de 21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso
envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de rendimentos de um Fundo de
Investimento Imobiliario ("FII") especifico. A referida decisdo esta sob efeito
suspensivo desde 01/02/2022, ap6s a CVM acatar o pedido de suspensdo do
referido fundo. Caso esta decisdo da CVM, em seu teor original, venha a ser
reafirmada e se torne definitiva, e ainda, seja ampliada para todos os demais Fundos
de Investimento Imobiliario da industria, a mesma podera resultar em alteragédo da
atual pratica de apuracdo da base de distribuicao de rendimentos.

Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da Carteira, alteracao na politica econdmica e decis@es judiciais.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante anélises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cendrios de estresse,
avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudangas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das
operacdes, quando aplicavel além do acompanhamento dos projetos do Fundo. Em
caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a capacidade
financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito da
Administradora, onde sdo tomadas decisbes para a constituicdo ou ndo de provisao
para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patriménio liquido do
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Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdao em
guantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servic¢os ao Fundo

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestéo: XP Vista Asset Management Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custoédia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-
se registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicao,
subscricédo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no
Regulamento referente a emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrim6nio do Fundo, serédo
escriturais e nominativas.

Em 31 de dezembro de 2021 est4 composto por 7.316.171,00 cotas com valor
unitario de R$ 79,803632 totalizando R$ 583.857. As cotas do Fundo sdo
representadas por uma Unica classe com prazo de duracao indeterminado.

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patriménio liquido médio
no exercicio foi a seguinte:
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Valor da Cota Rentabilidade cota  Patrimdnio Liquido

Exercicio Médio
De 01.01a31.12.2021 79,80363201 1,18% 631.509
De 01.01a31.12.2020 87,52550437 157% 436.270

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.
Encargos do fundo
a. Taxade administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta
de valor equivalente aos percentuais previstos abaixo:

e Para o patriménio liquido ou o valor de mercado do Fundo até R$ 500 o
percentual de 0,95% ao ano;

e Para o patrimdnio liquido ou o valor de mercado do Fundo de R$ 500 até
1.000 o percentual de 0,85% ao ano; e

e Parao patriménio liquido ou o valor de mercado do Fundo acima de R$ 1.000
o percentual de 0,75% ao ano.

Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de
inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao
Gestor, ao Custodiante, ao Escriturador e ao banco liquidante e ndo inclui valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serédo debitados do Fundo
de acordo com o disposto no regulamento do Fundo.

O valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administracéo, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX).

Para a taxa de Administracdo serd assegurado um valor minimo equivalente a soma
dos montantes abaixo:

e R$ 25 devidos a titulo de prestacéo de servigos de administracéo e custddia;
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e R$ 2 devidos a titulo de prestacdo do servigo de escrituragdo, acrescido de
um valor unitario por Cotista, conforme a varia¢do da quantidade de Cotista,
gue sera calculado da seguinte forma: (i) se o Fundo tiver entre 0 e 2.000
cotistas, sera acrescido R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista; (ii)
se 0 Fundo tiver entre 2.001 e 10 cotistas, serd acrescido R$ 0,95 (noventa e
cinco centavos) por cotista; e (iii) se o Fundo tiver acima de 10.000 mil
cotistas, seré acrescido R$ 0,40 (cinquenta centavos) por Cotista.

e R$1,2devidos a titulo de prestacéo do servico de banco liquidante.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de administragéo
foi de R$ 3.789 (R$ 3.953 em 2020).

Taxa de performance

O Gestor fara jus a uma taxa de performance calculada diariamente, correspondente
a 20% da diferenca positiva entre (a) o valor da Cota na data base de célculo da Taxa
de Performance acrescido da somatéria dos rendimentos distribuidos aos Cotistas
em cada semestre, 0s quais se encerram nos meses de junho e dezembro de cada
ano, e (b) o valor da Cota apurado no ultimo Dia Util do semestre imediatamente
anterior, atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, acrescido de
um spread de 6% ao ano, multiplicada pela quantidade de Cotas do Fundo na data
de apuracao.

A Taxa de Performance serd paga semestralmente e ndo possuird carater
cumulativo, sendo recalculada a cada semestre, nos meses de fevereiro e de agosto
de cada ano, bem como por ocasido de qualquer amortizacdo de Cotas e/ou
liquidacdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de
Cotas, corrigido pela variagdo do IPCA, acrescido de um spread de 6% ao ano, para
fins de calculo da Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizacao,
tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de distribuicdo de
rendimentos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020, o Fundo nédo teve despesas
de taxa de performance.

Emissbes, amortizacoes e resgates de cotas

Emissdes e integralizacdes de cotas
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O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas, tendo como
Capital Autorizado o montante de R$ 20.000.000.

A Emissédo de novas Cotas, 0 preco de emisséo das Cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o
namero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou
(iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de
novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério
de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.

O preco de emissdo de novas Cotas emitidas deverd ser fixado por meio de
Assembleia Geral

No periodo de 02 a 05 de dezembro de 2019, foi realizada a primeira emissdo de
cotas, perfazendo um total de 4.320.00 cotas que foram integralizadas pelo
montante de R$ 432.000

No periodo de 22 de outubro a 20 de novembro de 2020, foi realizada a segunda
emissdo de cotas, perfazendo um total de 2.996.171 cotas que foram integralizadas
pelo montante de R$ 235.397.

Quantidade Preco na Valor
Emissao integralizada Emissao(em R$) total
12 emissdo 4.320.000 100 432.000
Total em 31.12.2019 4.320.000
2° emisséo 2.996.171 78,5 235.397

Total em 31.12.2021 7.316.171

Amortizag0Oes e resgates de cotas

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva
orientacdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patrimbnio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos.

A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a
manutenc¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasidao do desinvestimento ou
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gualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, com a
consequente reducédo do seu valor, na proporcéo da diminui¢do do patriménio do
Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo
n° CVM 472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Negociacéo das cotas no mercado secundario

O Fundo possui cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, nomeadas por
“XPPR11”, sendo que a ultima negociagdo ocorrida no exercicio foi realizada em 30
de dezembro de 2021 com valor da cota de fechamento de R$ 67,50.

Legislacéo Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento
imobiliério ficam isentos do Imposto sobre operacfes de crédito, cdAmbio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacéo.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicac@es efetuadas
pelos fundos de investimento imobilidrio, na fonte e na declaracédo de ajuste anual
das pessoas fisicas, a remuneracao produzida por letras hipotecérias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliarios cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobilidrio possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.
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O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliério, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacao do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na declaracédo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela do imposto néo
compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isen¢ao, seré considerada exclusiva de
fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, nos demais
casos.

Os cotistas isentos, 0os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencdo do imposto de renda na fonte.

TransacOes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes aeles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n® 12, o Fundo possui as seguintes transagdes com partes relacionadas:
a) Depdésitos bancérios

O Fundo efetua movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto a

administradora. Em 31 de dezembro de 2021 o saldo em conta corrente era de R$
82.



16 Distribuicao de rendimentos
O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Abaixo apresentamos o
demonstrativo de distribuicdo de dividendos, cujo objetivo é ajustar o lucro contabil
pelos efeitos néo transitados pelo caixa do Fundo.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o fundo distribuiu a titulos de
dividendos o montante de R$ 45.213 ( R$ 35.630 em 2020).
2021 2020
Valor (R$/1000) Valor (R$/1000)
Ativos Imobiliarios Contabil Financeiro Contabil Financeiro
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para
investimento 54.337 54.337 38.773 38.773
(-) Despesas com manutencao e conservacao das
propriedades para investimento (221) (221) - -
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para
investimento (18.822) - (11.427)
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para
investimento (5.294) (5.294) (306)
Resultado liquido de iméveis para renda 30.001 48.822 27.040 38.773
Ativos/ Passivos imobiliarios representados por
Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios
representados por TVM - 973 2427 932
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios
representados por TVM (1.546) - - -
(+/-) Outras receitas/despesas de passivos imobiliarios
representados por TVM (34.659)
Resultado liquido de ativos imobiliarios
representados por TVM (36.204) 973 2.427 932
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 906 865 1.338 1281
Resultado liquido dos recursos mantidos para as
necessidades de liquidez 906 865 1.338 1.281
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo e gestao (3.854) (3.444) (3.972) (3.343)
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(-) Auditoria independente (32) 2 (30)
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(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais

e municipais (incluindo a CVM) (711) (711) (119) (119)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas
correlatas incorridas em defesa dos interesses do FlI
(Judicial ou Extrajudicialmente) (359) (359) (148) (148)
(+/-) Outras receitas/despesas (582) (582) (632) (507)
Total de outras receitas/despesas (5.538) (5.098) (4.871) (4.147)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido dos
gastos de emissédo de cotas (10.836) 45563 25.934 36.839
Resultado de exercicios anteriores ndo distribuidos
Resultado contabil/financeiro liquido passivel de
distribuicdo (10.836) 45.563 25.934 36.839
Rendimentos pagos (49.237) (42.872)
Dividendos declarados e pagos até o 15° dia do més
subsequente 4,024 7.242
Total distribuido (45.213) (35.630)
% distribuido atendendo aos 95% de lucro caixa 99,23% 96,72%
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Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacdo de informacGes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, 0
patriménio e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da relagédo de
demandas judiciais ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da
Administradora. A publicacdo de informagOes deve ser feita na pégina da
Administradora narede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas
em sua sede.

Politica de divulgacao de informacdes

A divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislagdo
em vigor.

Demandas judiciais
N&o héa registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel

e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administragdo do Fundo.
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AlteracOes Estatutarias
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 n&o houve alteragdes estatutérias.
Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da Ernst &
Young Auditores relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A
politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor,
de acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor
ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu
cliente ou promover 0s seus interesses.

Outros Assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente
as atividades econémicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez dessa situacgéo
impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Este evento pode ter um
impacto adverso continuo nas condigdes econémicas e de mercado e desencadear
um periodo de desaceleracdo econémica global, o que poderia trazer reflexos na
precificacdo subsequente da carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada
periodicamente ao mercado.

O Administrador e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstracGes contabeis apresentadas, bem como o resultado destes eventos
subsequentes, e estdo monitorando o0s desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negocios existentes e nas orientac6es de organizagdes globais de
saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Eventos Subsequentes

Apos o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 ndo houve eventos subsequentes
que precisassem de divulgacdo nas demonstracfes contabeis.
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