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Relatério dos auditores independentes sobre as
demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do RB Capital General Shopping Sulacap Fundo
de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2021 (posi¢ao anterior a incorporagao) e as respectivas demonstra¢des do
resultado, das mutagbes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de
janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021, bem como as correspondentes notas explicativas,
compreendendo as principais politicas contabeis significativas e outras informacdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do RB
Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll em 31 de
dezembro de 2021 e o desempenho de suas operagdes e o seus fluxos de caixa para o
periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na sec¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.



(i)

(i)

(iii)

Paragrafo de Enfase - Evento de Incorporagdo do Fundo

Essas demonstracgdes financeiras tém como objetivo exclusivo a apresentagao da posigéao
patrimonial e financeira do Fundo na data da incorporagéo (posigao anterior a
incorporagéao), conforme descrito na Nota Explicativa n® 2, e as evolugdes do seu
patrimdnio liquido, referentes ao periodo compreendido entre a data da ultima auditoria do
Fundo, 31 de dezembro de 2020, e a data da incorporagéo, 31 de dezembro de 2021, e,
portanto, ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa.

Conforme descrito nas Notas Explicativas n°® 11.b e 12, em 31 de dezembro de 2021, o
Fundo foi integralmente incorporado pelo General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo Incorporador”).

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do periodo. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um todo e na formagao
de nossa opinido sobre essas demonstragées financeiras e, portanto, ndo expressamos
uma opiniao separada sobre esses assuntos.

1. Valor justo da propriedade para investimento
O Fundo possui ativo classificado como propriedade para investimento, que € mensurado
pelo seu valor justo, determinado com base em laudo de avaliagdo econdmico financeira,
elaborado por avaliador independente, que utiliza, dentre outros, premissas e dados, tais
como, taxa de desconto e taxa de capitalizagdo. Esse investimento possui risco de
distorgéo relevante, em fungédo da determinagao do seu valor justo envolver premissas,
dados e uso significativo de julgamentos, bem como incertezas em relagéo a sua
realizagdo. Devido a relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o valor justo
dessa propriedade para investimento e do impacto que eventuais mudangas nas premissas
e dados do laudo de avaliagdo econdmico financeira, bem como as incertezas em relagao
a sua realizagao, teriam sobre as demonstragées financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas n&o estao limitados a:

Avaliagado com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas da razoabilidade
e consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagao do laudo de avaliagao;

Analise com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas quanto a
adequacgao dos calculos matematicos incluidos no laudo de avaliagao; e

Avaliamos ainda se as divulgagdes nas demonstragdes financeiras consideram todas as
informagdes relevantes.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavel o saldo da propriedade para investimento, no tocante a sua
mensuragao, bem como as divulgagdes relacionadas, no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto, referentes ao periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de
dezembro de 2021.



(i)

(i)
(iii)

2. Critérios de apuracéao da distribui¢cao de rendimentos aos cotistas do Fundo
Conforme art. 10 da Lei 8.668/93, o Fundo deve distribuir aos seus cotistas no minimo
noventa e cinco por cento dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral. Durante o periodo, o Fundo realizou distribui¢gdo aos cotistas
no montante de R$ 1.992 mil.

A apuragéao da base de calculo da distribuicdo deve levar em consideragao o descrito no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014 e alterag¢des posteriores. Adicionalmente, os
desdobramentos decorrentes do provimento parcial do colegiado da Comisséo de Valores
Mobiliarios - CVM, referente a recurso envolvendo questdes relacionadas a distribuigdo de
rendimentos e seu posterior efeito suspensivo, levantam riscos relacionados a devida
apuragao, apresentacao e divulgagao das distribuigdes de rendimentos, nos casos onde os
valores distribuidos s&o superiores ao lucro contabil acumulado.

Devido a relevancia deste assunto, dos critérios de apuragado do montante a distribuir, e da
incerteza relacionada aos potenciais impactos que eventuais alteragdes nas determinagdes
da decisao do colegiado da CVM poderiam ter sobre as demonstragdes financeiras,
consideramos esse assunto como significativo para nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas néo se limitaram a:

Recalculo das distribuigdes dos rendimentos aos cotistas, avaliando a consisténcia dos
calculos matematicos incluidos na apuracéo da base de calculo, com base nos critérios de
apuracgao determinados pela Lei 8.668/93 e Oficio-Circular CVM n°® 1/2014, considerando
os desdobramentos decorrentes do provimento parcial do colegiado da CVM e efeito
suspensivo citados, para os casos onde os valores distribuidos s&o superiores ao lucro
contabil acumulado no periodo;

Inspecao das evidéncias de liquidacao financeira realizadas durante o periodo; e

Avaliacao das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos que os critérios utilizados para apuragao e apresentagao das distribuicdes
de rendimentos aos cotistas, bem como as divulgacdes relacionadas, sdo aceitaveis no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao periodo de 1°
de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021.

Responsabilidades da Administradora pelas demonstragées financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragées financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.



Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a Administradora é responsavel pela
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstragées financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstra¢ées financeiras
Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdées econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevantes nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorgéo relevante resultante de fraude é maior do que proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o fato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao
ou representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacbes feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequagéao do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinidao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data do nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstrac¢des financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.



Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época de auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administradora declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas e relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes
financeiras do periodo e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto néo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 28 de margo de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-RJ
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n2 13.652.006/0001-95

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 (posi¢do anterior a incorporagdo)

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidade
Conta banco movimento

Cotas de fundos de investimento
Cotas de fundos de investimento de renda fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Realizagao
Contas a receber de aluguéis

Nao circulante

Propriedade para investimento
Imoveis acabados

Total do ativo
Passivo
Circulante
Valores a pagar
Lucros a distribuir
Auditoria
Consultoria
Taxa de gestdo
Total do passivo
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas

Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota
Valor % sobre o PL
654 0,69%
464 0,49%
4 464 0,49%
16 0,02%
16 0,02%
4.i 448 0,47%
448 0,47%
190 0,20%
190 0,20%
5.b 190 0,20%
95.920 99,60%
5.a 95.920 99,60%
95.920 99,60%
96.574 100,29%
271 0,29%
271 0,29%
8.v 190 0,20%
69 0,07%
6 0,01%
6 0,01%
271 0,28%
8 96.303 100,00%
107.800 111,94%
(11.497) -11,94%
96.574 100,29%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ n2 13.652.006/0001-95
Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n2 36.113.876/0001-91
Demonstragao do resultado
Periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2021 (posi¢do anterior a incorporagao)
(Em milhares de Reais, exceto o resultado liquido por cota)
Nota 2021
Propriedades para investimento
Rendas de aluguéis 5.b 2.283
Ajuste ao valor justo 5.a.iii / iv (1.452)
Despesa com imoveis 5.a.v (45)
Resultado liquido de propriedades para investimento 786
Outros ativos financeiros
Resultado com aplicagGes em cotas de fundo de renda fixa 4.i 16
Resultado liquido de outros ativos financeiros 16
Outras despesas 10 (516)
Taxa de administragdo (108)
Advogados (107)
Taxa de custddia (96)
Taxa de gestdo (71)
Auditoria externa (69)
Taxa de fiscalizagdo CVM (24)
Outras despesas (41)
Resultado liquido do exercicio 286
Quantidade de cotas 1.078.000
Resultado liquido por cota (em Reais) 0,27

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ n? 13.652.006/0001-95

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n236.113.876/0001-91

Demonstrac¢do das mutagoes do patrimonio liquido
Periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2021 (posi¢do anterior a incorporagao)
(Em milhares de Reais)

Preiui
Cotas integralizadas rejuizos Total

Nota acumulados
Saldo em 1° de janeiro de 2021 8 107.800 (9.791) 98.009
Resultado do exercicio - 286 286
Distribui¢do de rendimentos 8.v - (1.992) (1.992)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 8 107.800 (11.497) 96.303

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
CNPJ n2 13.652.006/0001-95

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ n2 36.113.876/0001-91

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto

Periodo de 1° de janeiro a 31 de dezembro de 2021 (posi¢do anterior a incorporagdo)
(Em milhares de Reais)

2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 2.507
Rendimentos recebidos de cotas de fundos de investimento 16
Pagamento de taxa de administragdo (147)
Pagamento de advogados (107)
Pagamento de taxa de custddia (102)
Pagamento de taxa de gestdo (65)
Pagamento de consultoria e auditoria (39)
Pagamento de tributos (4)
Demais recebimentos e pagamentos (61)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.998
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (2.267)
Caixa liquido das atividades de financiamento (2.267)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (269)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 733
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 464
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (269)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”), administrado pela
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Oliveira Trust ou Administradora”), foi
constituido sob forma de condominio fechado e com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 e alteracdes posteriores.

O Fundo foi incorporado pelo General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Fundo Incorporador”) em 31 de dezembro de 2021, conforme detalhado nas Notas Explicativas n** 2, 11.b
el2.

O Fundo era destinado a investidores qualificados, nos termos do art. 92-B da instrucdo CVM n° 539 e/ou os
investidores ndo qualificados que viessem a adquirir as cotas.

O Fundo tinha participagdo correspondente a 44% (quarenta e quatro por cento) no empreendimento
imobilidrio denominado Parque Shopping Sulacap, composto pelo imével onde fica localizado o shopping
center. Nao era objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda da participagado
no empreendimento ou no imével.

A gestdo da carteira do Fundo era realizada pela RB Capital Asset Management Ltda. (“gestora”)

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contavam com a garantia da administradora, da gestora, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (“FGC”). Os cotistas estavam expostos a possibilidade de serem chamados a aportar
recursos nas situacdoes em que o patrimonio liquido do Fundo se tornasse negativo.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, incluindo as normas e as orientacdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e com a Instrugdo CVM n2 472/08, e alteracBes posteriores, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario.

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exigia que a administracdo efetuasse estimativas e adotasse
premissas que afetavam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo das demonstraces financeiras. O uso de estimativas se
estendia as provisGes necessarias para créditos de liquida¢do duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos poderiam variar em relagdo as estimativas.

Essas demonstragGes financeiras tém como objetivo exclusivo a apresentagao da posicao patrimonial e
financeira do Fundo na data da incorporagao (posi¢ao anterior a incorporacao), 31 de dezembro de 2021, e
o desempenho de suas operagles e os seus fluxos de caixa, referentes ao periodo compreendido entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas, 31 de dezembro de 2020, e a data da incorporacdo e,
portanto, ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa.
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RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para emissdo e
divulgacdo em 28 de margo de 2022.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo era o Real, mesma moeda de preparac¢do e apresentacdo das demonstracées
financeiras. Todas as informacgdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas eram reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério
“pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa
Caixa e equivalentes de caixa eram representados por depdsitos prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estavam sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2021, o saldo de caixa e equivalentes de caixa era representado por disponibilidades
e cotas de fundos de investimento.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial dependia de suas caracteristicas
e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros eram adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se tornava parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro eram inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos os custos
de transacdo que eram diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.

e) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao

i.  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros eram inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

ii.  Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros eram incluidos, para fins de mensuracdao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria incluia os ativos
financeiros adquiridos com o propédsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao. Esta categoria estava composta pelas cotas de fundos de investimento.

Ativos financeiros mensurados ao custo Amortizado: esses ativos eram reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
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reconhecimento inicial, os ativos financeiros eram mensurados utilizando o método da taxa efetiva de
juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estavam sujeitos a provisdes para perdas sempre
gue houvesse evidéncia de reducdo do seu valor recuperdvel. Esta categoria estava composta por
contas a receber de aluguéis.

Provisao para perdas por reducao do valor de recuperagao: A provisdo era reconhecida sempre que
houvesse evidéncia de redugdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo
custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel era mensurada pela diferenca entre o
valor contdbil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds a mudanca
de estimativa.

f) Propriedades para investimento

Inicialmente os imdveis eram contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do incluia todos os gastos da transa¢do diretamente
atribuiveis a operagdo de compra, tais como: taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de
propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento inicial,
deviam ser continuamente mensurados ao seu valor justo, em que seus impactos eram reconhecidos no
resultado do periodo. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo
liguidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transacdo, sem que
represente uma operacdo forgada. Incluiam-se nessa categoria os imdveis adquiridos para auferir renda e
para apreciagdo de capital de longo prazo.

A avaliagdo dos imdveis integrantes a carteira do Fundo devia ser realizada, no minimo, anualmente. Na
hipétese de qualquer evento extraordinario que, a critério da administradora, fosse potencialmente capaz
de impactar a valorizagao dos imodveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realizagdo deveria ser
efetuada.

g) Rendas e recebiveis de aluguéis

A receita de aluguel de propriedades para investimento eram registrados, em contrapartida com os aluguéis
a receber, seguindo o regime de competéncia ao longo do prazo do arrendamento operacional, sendo
necessaria a constituicdo de perda do valor recuperavel, quando havia indicios de alteragdo no fluxo de caixa
esperado.

h) Provisao de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragoes financeiras fazia a segregacao entre:

¢ Provisoes: saldos credores que cobriam obriga¢des presentes (legais ou presumidas) na data do balango
patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para
o Fundo cuja ocorréncia fosse considerada provavel e cuja natureza fosse certa, mas cujo valor e/ou época
fossem incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacGes que se originassem de eventos passados e cuja existéncia
somente viesse a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao
estivessem totalmente sob o controle do Fundo.
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e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependesse, e somente
viesse a ser confirmada pela ocorréncia ou ndao ocorréncia de eventos além do controle do Fundo. Os ativos
contingentes ndo eram reconhecidos nas demonstra¢des financeiras, uma vez que podia tratar-se de
resultado que nunca viesse a ser realizado. Porém, quando a realizagao do ganho era praticamente certa,
entdo o ativo relacionado ndo era um ativo contingente e o seu reconhecimento era adequado.

i) Lucro/(prejuizo) por cota
O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo do resultado, era apurado considerando-se o
lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

j) Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)
Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculdveis acrescidos, quando aplicdvel, dos correspondentes
encargos e variacdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalente de caixa eram aplicacGes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais
eram prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2021
estavam assim representados:

2021
Bancos 16
Cotas de fundos de investimento (i) 448
Total 464
(i.) Cotas de fundo de investimentos
2021
Valor da cota Valor de
Fundos de Investimento Quantidade (em Reais) mercado
Bradesco Fl Referenciado DI Federal Extra 35.419,53 12,66 448
Total 35.419,53 448

Durante o periodo, o Fundo reconheceu o montante de RS 16, como rendimento de cotas de fundos de
investimento, demonstrado no quadro de demonstracdo dos resultados do periodo, na rubrica “Outros
ativos financeiros”.
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Ativos de natureza imobiliaria

a) Propriedades para investimento

Descrigao das caracteristicas dos ativos imobiliarios

O Fundo detinha 44% de participacao no empreendimento Parque Shopping Sulacap, que era utilizado para
exploracdo comercial via locagdo ou arrendamento da area locdavel.

Empreendimento do tipo shopping center foi inaugurado em outubro de 2013. O shopping center conta com
cinco pavimentos no total, sendo dois pavimentos subterraneos de estacionamento, dois pavimentos com
152 lojas, que totalizam 28.965,77 m? de ABL, mais um pavimento superior de estacionamento, que pode
servir como area futura de expansao.

Relacao dos imdveis

Sulacap

Jardim Sulacap, Rio de Janeiro/RJ

acabado

Valor justo
Caracteristicas/ Area bruta em 2021 -

Ativo Endereco estagio locavel m? RS
Parque Shopping | Avenida Marechal Fontenelle, n°® 3.545 — Imovel (shopping) / 28.965,77 m? 95.920

Atualizacao das propriedades para investimento

No periodo, a propriedade para investimento foi avaliada a valor justo, através de laudo de avaliacdo
elaborado pela Colliers International do Brasil (“Colliers” ou “especialistas”). A avaliacdo para mensuracdo do
valor justo foi realizada pelo método de capitalizacdo da renda por fluxo de caixa descontado, pois trata-se
de um imodvel que gera renda através da locacdo dos espacos.

16




iv.

V.

RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

A andlise do valor foi feita com base no fluxo de caixa projetado de receitas, custos e despesas, pelo periodo
de dez anos. Foram consideradas todas as possiveis mudancgas de valor da receita oriunda dos aluguéis ao
longo de seu horizonte de andlise. Para estimar o valor do ativo através da utilizacdo do fluxo de caixa, foi
aplicada uma taxa de desconto, que incidiu sobre todo o periodo de analise e correspondeu ao custo de
oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

Principais premissas adotadas para a projecdo das receitas, custos e despesas do fluxo de caixa:
Prazo do fluxo de caixa: 10 anos

Taxa de desconto: 9,00% a.a.

Taxa de capitalizagdo (11° ano): 8,50% a.a.

Taxa de ocupacgdo da drea bruta locavel: 87,07%

A Colliers possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de avaliacdo imobiliaria. Os especialistas,
contratados pelo Fundo, contam com operagdes em 68 paises e cerca de 25 anos de experiéncia no ramo. O
laudo foi elaborado pelos especialistas de acordo com os Padr&es de Avaliagdo Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS”) e Appraisal Institute por um avaliador atuando como avaliador externo e em conformidade
com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR 14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4,
emitidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”). No que foi cabivel, foi utilizada também a
Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — versdo 2011, publicada pelo Instituto Brasileiro de Avaliacbes e
Pericias de Engenharia, Departamento de Sdo Paulo (“IBAPE”).

Durante o periodo, o Fundo reconheceu o ajuste negativo de valor justo de RS 1.452, demonstrado no
resultado na rubrica “Propriedade para investimento”.

Quadro demonstrativo das movimentagées contabeis

Imdveis para renda

Saldo inicial 97.372
Ajuste ao valor justo (1.452)
Saldo final 95.920

Despesas com manuteng¢do e conservag¢ao dos imoveis

Segue a composicao do saldo apresentado na demonstragdo do resultado:

Despesas com imdveis 2021
Consultoria imobilidria (*) 45
Total 45

(*) O pagamento foi referente a consultoria imobilidria prestada pela RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios
Ltda., tendo como objeto o Parque Shopping Sulacap.
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b) Aluguéis a receber

Segue abaixo a movimentacdo dos aluguéis a receber:

2021
Saldo inicial 414
(+) Rendas de aluguel 2.283
(-) Recebimento de aluguéis (2.507)
Saldo final 190

Compreendiam os aluguéis a receber relativo a locagao dos ativos em 31 de dezembro de 2021:

Faixa de vencimento 2021
Vencidos até 30 dias 190
Total 190

No periodo, ndo foi constituida provisdo para redu¢do no valor recuperdvel em andlise efetuada pela
administradora, que considerou a ndo existéncia de histérico de inadimpléncia como principal premissa, e o
curto prazo de recebimento do saldo (janeiro 2022).

Por conta da pandemia de Covid-19, o funcionamento do Parque Shopping Sulacap foi restringido, aplicando
as recomendac¢des do decreto n2 46.973 publicado no dia 17 de marco de 2020 no Diario Oficial do Estado
do Rio de Janeiro, adequando assim a operacao do Shopping para evitar a aglomeracado de pessoas, sendo o
acesso ao empreendimento permitido seguindo estritamente as recomendacdes dos érgdos publicos.

Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento
O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo
administra, sdo segregados entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento
ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por Diretores e
Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacao dos riscos seguiam conforme os critérios e especificacdes
de cada fundo, mercado externo e caracteristicas prdprias das carteiras, definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo sistematizar

a identificagdo, mensuracdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos riscos incorridos na
atividade do Fundo.
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b) Fatores de risco

. Risco relacionado a mudanca do critério de distribuicao de rendimentos e sua respectiva
tributagao
Em 24/01/2022, a Comissdo de Valores Mobilidrios divulgou a ata da reunido do seu Colegiado de
21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso envolvendo questdes relacionadas a
distribuicdo de rendimentos de fundo de investimento imobilidrio em valores superiores ao lucro contabil
acumulado.

A referida decisdao envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali manifestado pode se aplicar
aos demais fundos de investimento imobilidrio que tenham caracteristicas similares ao do caso analisado.

Com base na decisdo do Colegiado, os fundos imobiliarios tém discricionariedade para definir os valores a
serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstragdes financeiras, devem
reconhecer adequadamente a segregacao dos valores distribuidos entre rendimentos e amortizacdo de
capital.

Os efeitos da decisdo estdo suspensos, entretanto, caso a decisdao venha ser confirmada, a apresentagao
dos efeitos da distribuicdo de rendimentos nas demonstragdes financeiras podera ser impactada, com
potencial impacto relevante na dindmica de aprovacgao das distribuicdes e tributacdo dos valores
distribuidos.

. Riscos de liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realiza¢do do investimento. O investidor deveria observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que poderia influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negocia¢do no mercado secundario.

Assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a negociacdo de
suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirisse as cotas deveria estar consciente de que o
investimento no Fundo consistia em investimento de longo prazo.
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Il. Riscos de crédito

v

Os cotistas do Fundo teriam direito ao recebimento de rendimentos que seriam, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de loca¢do para o Fundo. Dessa forma, o Fundo estaria exposto aos
riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes
decorrentes dos contratos de locagao firmados. Além disso, no que se referia ao prémio de locac¢do, o
Fundo estaria exposto ao risco de ndo pagamento por parte da General Shopping Brasil S.A. (“GSB”) da
obrigacdo firmada no contrato de pagamento de prémio de locacdo. A GSB, em razao de suas atividades,
estava sujeita aos riscos gerais associados ao mercado de shopping centers.

Adicionalmente, a GSB era parte de varios contratos financeiros, muitos dos quais contendo obrigacdes
restritivas, podendo qualquer inadimplemento em decorréncia da inobservancia dessas obrigacGes
acarretar o vencimento antecipado de suas dividas e problemas de liquidez. Assim, a capacidade de a GSB
cumprir suas obrigacdes assumidas perante o Fundo poderia ser afetada por efeitos adversos em suas
atividades ou descumprimento de outras obriga¢cGes contratuais previamente assumidas.

Riscos de mercado

O Fundo estava sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cadmbio, juros, bolsa e derivativos, que eram afetados principalmente
pelas condigGes politicas e econGmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas altera¢des desde a implementacao do Plano Real. Tais ajustes
tém implicado a realiza¢do de reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas e outras, as quais, em principio, tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna,
de forma a alcangar os objetivos sociais e econ6micos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo, dessa forma, os capitais de que necessita para o
seu crescimento.

Nesse processo, acreditava-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais se destacam os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das
economias acabava gerando riscos inerentes a esse processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica
de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econ6micos e outras medidas que poderiam provocar mudancas
nas regras utilizadas no nosso mercado.

Existiam outros fatores de risco que o Fundo estava exposto, os quais poderiam ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

Era vedada ao Fundo a realizacdo de operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes fossem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.
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No periodo, o Fundo nado realizou operacdes com derivativos.

Patrimonio liquido

As cotas do Fundo correspondiam a fracdes ideais de seu patrimoénio, tinham a forma nominativa e conferiam
a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos. Tinham prazo de duracao
indeterminado e eram calculadas e divulgadas diariamente.

O patriménio do Fundo era formado por cotas de uma Unica classe.
As cotas ndo podiam ser integralizadas em iméveis, tampouco em direitos relativos a imoéveis.

a) Subscrigao, integralizagcdo, amortizacao e resgates de cotas

i. Subscrig¢do e integralizagéo
A administradora, com vista a constituicdo do Fundo, realizou a primeira emissdo de cotas do Fundo no
montante total de RS 107.800, divididos em 1.078.000 cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma,
sendo certo que cada cotista deveria adquirir, no minimo, 100 cotas, totalizando o volume minimo de RS 10,
qgue foram integralizadas em uma Unica data.

As cotas da primeira emissdo de cotas do Fundo foram integralizadas a vista.

Ressalvadas as emissGes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo somente poderia
realizar novas emissOes de cotas mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, que definiria,
inclusive, os termos e condic¢des de tais emissdes.

Durante o periodo, o Fundo ndo subscreveu nem integralizou novas cotas.

ii. Amortiza¢éo
As cotas seriam amortizadas, a critério da administradora, sob a orienta¢do da gestora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada cota representasse relativamente ao patrimonio liquido, sempre que
houvesse desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

Durante o periodo, o Fundo ndo amortizou cotas.

iii. Resgate
Ndo haveria resgate de cotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de durag¢do do Fundo ou de sua
liqguidagao.

iv. Ambiente de negocia¢do das cotas

As cotas, apos integralizadas, por meio de bolsa e/ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3 S.A.”), seriam negociadas no mercado secundario, a critério da
administradora, em bolsa e/ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3 S.A.
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O Fundo possuia suas cotas negociadas na B3 S.A. sob o cédigo RBGS11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacdo de cada
més no periodo foram os seguintes:

2021
Data Preco de fechamento
29/01/2021 42,00
26/02/2021 40,60
31/03/2021 38,51
30/04/2021 39,10
31/05/2021 38,17
30/06/2021 36,87
30/07/2021 38,18
31/08/2021 36,88
30/09/2021 35,10
29/10/2021 31,40
30/11/2021 29,00
30/12/2021 28,45

v. Demonstrativo de cdlculo da distribuigdo de resultados

O Fundo distribuia no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres
findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo era efetivamente realizada apds o efetivo

recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes
e encargos incidentes até o més de competéncia.
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2021
Lucro liquido contabil 286
(+) Ajuste a valor justo das propriedades para investimento 1.452
(+) Receitas que ndo transitaram no caixa 220
(+) Despesas que nao transitaram no caixa 34
Lucro conforme regime de caixa 1.992
Total dos rendimentos distribuidos no periodo (i) 1.992
Rendimentos pagos relativos ao exercicio de anterior (ii) 465
Rendimentos pagos do periodo 1.802
Rendimentos do periodo a pagar(iii) 190
Total de rendimentos distribuidos no periodo 1.992
Percentual distribuido 100%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo, levaram em consideracdo a base de cdlculo

descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adi¢des/exclusdes realizadas pela
administradora, considerando os desdobramentos decorrentes do provimento parcial do colegiado
da CVM e efeito suspensivo citados, para os casos onde os valores distribuidos sdo superiores ao
lucro contdbil acumulado no periodo.

(ii) A parcela de RS 465 liquidada em 15 de janeiro de 2021, era referente a distribuicdo de rendimentos
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.

(iii) A parcela de RS 190 a ser liquidada em 14 de janeiro de 2022, era referente a distribuicdo de
rendimentos do periodo.

vi. Evolugdo e rentabilidade

(*) Rentabilidade
Periodo de Valor da cota (em Reais) (%)

12 de janeiro a 31 de dezembro de 2021 89,34 0,29303%

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando o efeito das distribuicdo de rendimentos.

A rentabilidade passada ndo era garantia de resultados futuros.
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CNPJ 13.652.006/0001-95
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Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Prestadores de servigos

Os prestadores de servicos eram:

Administracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Gestdo: RB Capital Asset Management Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Consultoria: RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda.

Administradora do Shopping: General Shopping Brasil S.A.
Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio eram os seguintes:

2021

Despesas administrativas RS OPA)LSI\‘:IZ::Iei:
Taxa de administragdo 108 0,11%
Advogados 107 0,11%
Taxa de custddia 96 0,10%
Taxa de gestao 71 0,07%
Auditoria externa 69 0,07%
Taxa de fiscalizagdo CVM 24 0,02%
Correios 21 0,02%
Bolsa de Valores 10 0,01%
Taxa ANBIMA 5 0,01%
Tributarias 4 0,00%
Tarifa bancaria 1 0,00%
Total 516 0,52%
Patriménio liquido médio 97.573
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Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

a) Remuneragao da administradora e custodiante
i.  Administrador

A administradora receberia, pelos servicos prestados ao Fundo, inclusive custédia, uma taxa de
administracdo de 0,23% ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do Fundo, calculada diariamente, com
base em um ano de dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 52 dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir do més em que ocorreu a primeira integralizagdo de cotas, sendo devida uma remunerag¢do minima
mensal de R$ 17,5, corrigida anualmente pelo IPCA. A administradora recebe, pelo exercicio de administracdo
o valor equivalente a (a) 0,13% ao ano sobre o patriménio liquido ou (b) RS 9 mensais, o que for maior.

Apds pagos todos os valores mencionados acima, o saldo eventualmente existente no calculo da taxa de
administracao é repartido entre o consultor imobilidrio e a gestora na proporc¢do de 50% para cada um. Sendo
certo que deve ser observado para a gestora e para o consultor imobilidrio o piso mensal de RS 8,5 o qual
também sera dividido na propor¢do de 50% para cada um a titulo de remuneracao.

Para fins do disposto acima, esta estabelecido que caso o Fundo ndo conte com recursos suficientes para
pagamento dos valores ali mencionados nenhum valor serd devido pela administradora a gestora ou ao
consultor imobilidrio.

Atos societarios

a) Em termo de apuragdo de resultado da consulta formal aos cotistas de fundo de investimento, datado em
12 de maio de 2021, apds andlises das respostas dos cotistas do Fundo a consulta formal, foi apurado o
seguinte resultado:

i. Os cotistas, representando 1,85% das cotas em circula¢do, em atendimento a consulta formal aprovaram,
sem quaisquer ressalvas, as demonstragées financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2021.

b) Conforme ata de assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 07 de dezembro de 2021:

Cotistas titulares de 52,29% das cotas do Fundo aprovaram, com votos contrarios de cotistas representantes
de 0,007% das cotas do Fundo, incluindo aqueles que se manifestaram por meio de manifestacdo de voto
escrita, enviada a administradora em antecedéncia a assembleia: (i) a incorporag¢do do Fundo pelo General
Shopping o Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“fundo incorporador”), nos termos do
protocolo e justificacdo, efetivada no dia 31 de dezembro de 2021, autorizando, consequentemente, a
administradora e gestora a praticarem todos os atos necessdrios a incorporacdao. Como consequéncia, o
patriménio do Fundo foi absorvido pelo fundo incorporador, que Ihe sucedeu em todos os direitos e
obrigagbes; as cotas do Fundo foram automaticamente canceladas; e os cotistas do Fundo receberao, em
contrapartida a extin¢do das cotas do Fundo, cotas de emissao do fundo incorporador passando a se sujeitar
ao regulamento e a politica de investimento do fundo incorporador.
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CNPJ 13.652.006/0001-95

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A — CNPJ
36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Evento societario - incorporacao

O patriménio do Fundo, em 31 de dezembro de 2021, incorporado pelo o Fundo Incorporador, conforme
notas explicativas n° 2 e 11.b, na mesma data, estd demonstrado abaixo:

Caixa e equivalentes de caixa 464
Imoveis 95.920
Ativos 190
Passivos (271)
Patrimonio liquido incorporado 96.303

O evento de incorporagdo do Fundo foi aprovado em assembleia geral extraordindria de cotistas, realizada
em 7 de dezembro de 2021, conforme descrito na nota explicativa 11b.

Politica de divulgac¢ao das informagoes

A Administradora colocava a disposicdao dos interessados, em sua sede ou nos érgdos reguladores, as
seguintes informacdes:

A Instituicdo Administradora era requeria a prestar as seguintes informacdes periddicas sobre quando
aplicaveis:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetudo
reflete o Anexo 39-1 da Instrugao ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugao ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo recebesse, o relatdrio dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata das assembleias geral ordinaria e a ata das assembleias
geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral ordinaria.
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Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Informagdes tributarias

Imposto de renda

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, era isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé incide
sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de
31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que
estavam sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com o art. 32 da Lei n? 11.003, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, este ultimo incluido pela Lei n2 11.196 de 21 de novembro de 2005, ficam isentos de
imposto de renda recolhidos na fonte e declaragcdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢ao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Imposto sobre operagdes financeiras (Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007)

O art. 32 do Decreto n° 6.306/07 determina a incidéncia do IOF, a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do
resgate, limitado ao percentual de rendimento da operacdo, em funcdo do prazo de aplicacdo. Esse limite
percentual decresce a medida que aumenta o numero de dias incorridos entre a aplicacdo e o resgate de
cotas, conforme tabela anexa ao Decreto n° 6.306/07. Para os resgates efetuados a partir do 30° dia da data
de aplicacdo, ndo havera cobranca do IOF.

Informacgodes sobre transagdes com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados conforme disposto nas Notas Explicativas n2° 9 e 10, no periodo, ndo foram
realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

Natureza do Ativos/passivos Tipo de
Parte relacionada relacionamento financeiros transagao 2021
Oliveira Trust Distribuidora de L Taxa de Despesa 108
, o Administradora . . i
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. administracdo Passivo -
Oliveira Trust Distribuidora de Despesa 96
. el Custodiante Taxa de custddia .
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. Passivo -
RB Capital A Managemen - D 71
pital Asset Management Gestora Taxa de gestdo espesa
Ltda. Passivo 6
RB Capital Realty Investimentos Consultor Taxa de Despesa 45
Imobilidrios Ltda. imobilidrio consultoria Passivo 6
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Notas explicativas da administradora as demonstragdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 (antes da incorporacao)
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instru¢cdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores Independentes
Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ela administrados que ndo aos servicos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo possuia as seguintes demandas judiciais com progndstico de perda
“possivel”:

Periodo de Valor total atualizado das
Quantidade de demandas causas
12 de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021 16 RS 6.973

Existia uma acdo de revisao contratual com consignacdao em movida por Amariah Comercio de Alimentos
Eirelli (processo: 0019868-31.2020.8.19.0204) perante a 22 Vara Civel Regional de Bangu da Comarca da
Capital do RJ. O valor da inicial da a¢do era de RS 237 e o valor atualizado de RS 289. De acordo com o
escritério contratado para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma ag¢do revisional movida por CEC Comercio de Produtos Nutricionais Eirelli (processo: 0015848-
94.2020.8.19.0204) perante a 22 Vara Civel Regional de Bangu da Comarca da Capital do RJ. O valor da inicial
da acdo era de RS 220 e o valor atualizado de RS 271. De acordo com o escritdrio contratado para o caso, a
estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de embargos a execucao por titulo extrajudicial movida por Alex Cesar dos Santos da Silva
(processo: 0036909-79.2018.8.19.0204) perante a 32 Vara Civel Regional de Bangu da Comarca da Capital do
RJ. O valor inicial da a¢3o era de RS 2.000 e o valor atualizado de R$3.253. De acordo com o escritério
contratado para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de prestacdo de contas movida por Pegas Tavares Cafeteria Bar e Petiscos Ltda ME
(processo: 0003361-92.2020.8.19.0204) perante a 32 Vara Civel Regional de Bangu da Comarca da Capital do
RJ. O valor da inicial da acdo era de RS 162 e o valor atualizado de RS 208. De acordo com o escritério
contratado para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de embargos a execugdo por titulo extrajudicial movida por Jailson Marinho Pinheiro
(processo: 0032146-04.2019.8.19.0203) perante a 32 Vara Civel Regional de Jacarepagud da Comarca da
Capital do RJ. O valor inicial da acdo era de RS 548 e o valor atualizado de R$ 778. De acordo com o escritdrio
contratado para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.
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Existia uma acdo renovatéria movida por Otica Golden do Bairro Ltda. - ME (processo: 0049290-
56.2017.8.19.0204) perante a 42 Vara Civel Regional de Bangu da Comarca da Capital do RJ. O valor inicial da
acdo era de RS 60 e o valor atualizado de RS 88. De acordo com o escritdrio contratado para o caso, a
estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de prestacdo de contas movida por Jailson Marinho Pinheiro (processo: 0024956-
53.2020.8.19.0203) perante a 62 Vara Civel Regional de Jacarepagua da Comarca da Capital do RJ. O valor
inicial da acdo era de RS 220 e o valor atualizado de RS 271. De acordo com o escritério contratado para o
caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma a¢do de embargos a execucdo por titulo extrajudicial movida por Pegas Tavares Cafeteria Bar e
Petiscos Ltda. ME (processo: 0151083-65.2017.8.19.0001) perante a 182 Vara Civel da Comarca da Capital do
RJ. O valor inicial da ac3o era de RS 26 e o valor atualizado de RS 40. De acordo com o escritério contratado
para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma ac¢do renovatéria movida por New ltdlia Design Comércio de Roupa Ltda. - ME (processo:
0049291-41.2017.8.19.0204) perante a 12 Vara Civel Regional de Bangu da Comarca da Capital do RJ. O valor
inicial da acdo era de RS 60 e o valor atual de RS 93. De acordo com o escritério contratado para o caso, a
estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de prestacdo de contas movida por Luiz Fernando Costa Palaio (processo: 0279793-
74.2015.8.19.0001) perante a 372 Camara Civel da Comarca da Capital do Rio de Janeiro. O valor inicial da
ac3do erade RS 1 e ovalor atualizado de RS 2. De acordo com o escritério contratado para o caso, a estimativa
de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma a¢do de embargos a execugao por titulo extrajudicial movida por Patricia Martorelli Pinheiro
(processo: 0029249-53.2017.8.19.0209) perante a 142 Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro. O valor inicial da ac3o era de RS 209 e valor atualizado de RS 329. De acordo com o escritdrio
contratado para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de prestacdo de contas movida por Dorcas de Almeida (processo: 0032643-
78.2020.8.19.0204) perante a 032 Vara Civel Regional de Bangu da C. da Capital do Rio de Janeiro. O valor
inicial da acdo era de RS 181 e valor atualizado de RS 214. De acordo com o escritdrio contratado para o caso,
a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de embargos a execugdo por titulo extrajudicial movida por Amariah Comercio de Alimentos
EIRELI (processo: 0030921-09.2020.8.19.0204) perante a 012 Vara Civel Regional de Bangu da C. da Capital
do Rio de Janeiro. O valor inicial da a¢do era de RS 212 e valor atualizado de RS 290. De acordo com o
escritério contratado para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Existia uma acdo de embargos a execucgao por titulo extrajudicial movida por Nicolle Queiroz Figueiredo
Novaes (processo: 0020782-61.2021.8.19.0204) perante a 042 Vara Civel Regional de Bangu da C. da Capital
do Rio de Janeiro. O valor inicial da acdo era de RS 85 e o valor atualizado de RS 91. De acordo com o escritério
contratado para o caso, a estimativa de perda era considerada como “possivel”.
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Existia uma acdo renovatéria movida por Dorcas de Almeida (processo: 0032633-34.2020.8.19.0204) perante
a 032 Vara Civel Regional de Bangu da C. da Capital do Rio de Janeiro. O valor inicial da acdo era de R$ 98 e
valor atualizado de RS 116. De acordo com o escritério contratado para o caso, a estimativa de perda era
considerada como “possivel”.

Existia uma ac¢do renovatéria movida por Hamburgueria Sulacap Alimentos Ltda. (processo: 0027608-
06.2021.8.19.0204) perante a 022 Vara Civel Regional de Bangu da C. da Capital do Rio de Janeiro. O valor
inicial da a¢3o era de RS 609 e valor atualizado de RS 639. De acordo com o escritdrio contratado para o caso,
a estimativa de perda era considerada como “possivel”.

Outras informagodes

Desde o inicio janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida evolugdo, impactou
adversamente as atividades economicas globais. O rdpido desenvolvimento e fluidez dessa situagdo
impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Ressaltamos que eventuais reflexos originados dos
ativos liquidos eram capturados no processo de precificagao dos ativos e refletidos no valor da cota que vem
sendo divulgada diariamente ao mercado.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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