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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

Aos administradores e quotistas

TJK Renda Imobiliaria fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do TJK Renda Imobiliaria fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e
as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstragées financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, do TJK Renda Imobiliaria
fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operacgoes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas, estao descritas na
segao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados
no contexto de nossa auditoria das demonstracgdes financeiras como um todo e na formagao
de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, a descricdo de como nossa
auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos
procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

Reconhecimento da receita dos contratos de locacédo

O reconhecimento mensal das receitas de locagado pelo Fundo é realizado utilizando-se dos
contratos de locacéo firmados com os locatarios, onde se encontra discriminando prazo,
valores e atualizacbes monetarias.

Esse assunto foi considerado um dos principais assuntos de auditoria devido a relevancia dos
valores envolvidos, conforme divulgado na Nota Explicativa n°. 5.
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Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distor¢ao relevante relacionado
com o reconhecimento da receita incluiram, entre outros a:

e Avaliagao das politicas contabeis adotadas pelo Fundo no reconhecimento das receitas;

e Analise dos contratos originais, para a conferéncia dos dados originais utilizados na
mensuragao da receita;

¢ Anadlise de uma amostra para conferéncia de recebimentos com os documentos bancarios; e

e Aplicagédo de procedimentos analiticos mensais analisando variagdes inconsistentes ao nosso
conhecimento do Fundo.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgag¢des sobre 0 assunto incluidas na nota
explicativa mencionada anteriormente.

Determinacdo do valor justo das propriedades para investimentos

A Administradora do Fundo contrata especialista externo para a avaliacdo das propriedades
para investimento quando sao percebidas alteragdes mercadoldgicas ou alteragdes
substanciais nos imoveis que possa implicar em mudanca substancial do valor justo dos
imoéveis registrados no Fundo, conforme descrito na Nota Explicativa n°. 6.

Esse assunto foi considerado um dos principais assuntos de auditoria pela representatividade
desse ativo em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de
mensuragao utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinagéo das premissas
adotadas na valorizagao das propriedades para investimento.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distor¢ao relevante relacionado ao
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento incluiram, entre outros:

e Arevisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuragéo do valor justo das
propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas;

e Avaliagao da objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela administradora
do Fundo; e

¢ Avaliagao da exatidao dos correspondentes registros contabeis no ativo e resultado do
exercicio.

Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgag¢des sobre 0 assunto incluidas na nota
explicativa mencionada anteriormente.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior
As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020,

apresentadas para fins comparativos, ndo foram auditadas por nés nem por outros auditores
independentes.
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Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracédo e adequada apresentagao das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimentos Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragées financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administragéo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéo
das demonstracoes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracado das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdées financeiras

Nossos objetivos sédo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgbes relevantes existentes. As distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econémicas dos usuarios tomadas com
base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao
de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacodes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

o Avaliamos a adequagdo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragéo.
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¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administragcdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagao a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢gdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opiniao, se as divulgag¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢ées futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes, e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administracao declaracao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
que a lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 18 de margo de 2022.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 2SP033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador - CRC1SP251154/0-9



TJK RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

ADMINISTRADO POR

RICAPITAL

tribui

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao Nota 2021 %PL 2020 %PL
(Nao auditado)

Circulante 1.869 0,93% 1.078 1,42%
Caixa e equivalentes de caixa 4 149 0,07% - 0,00%
Contas a receber de aluguéis 5 1.720 0,86% 1.078 1,42%
Nio circulante 199.472 99,16% 74.617 98,58%
Investimento 199.472 99,16% 74.617 98,58%
Propriedades para investimento 6 199.472 99,16% 74.617 98,58%
Total do ativo 201.341 100,09% 75.695  100,01%

As notas explicativas sio parte integrante das demonstracgoes financeiras.
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TJK RENDA IMOBILIARIA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

ADMINISTRADO POR

RICAPITAL

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao Nota 2021 %PL 2020 %PL
(Nao auditado)

Passivo circulante 189 0,09% 7 0,01%
Taxa de administragdo a pagar 12 25 0,01% 5 0,01%
Fornecedores de servigos 7 41 0,02% 2 0,00%
Distribuigdo de rendimentos a pagar 9 123 0,06% - 0,00%
Patriménio liquido 8 201.152  100,00% 75.688  100,00%
Cotas integralizadas 75.000 37,29% 74.617 98,58%
Reserva de capital 7 0,00% - 0,00%
Lucros acumulados 126.145 62,71% 1.071 1,42%
Total do passivo e patrimonio liquido 201.341  100,09% 75.695  100,01%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Av. das Nagdes Unidas 11857 — 111 — S&o Paulo-SP — Brasil — 04578-000
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TJK RENDA IMOBILIARIA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

ADMINISTRADO POR

RICAPITAL

Demonstracgoes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao Nota 2021 2020
(Nao auditado)
Propriedades para investimento
Receita de aluguéis 5 20.845 1.078
Ajuste valor justo 6 124.456 -
Resultado liquido de propriedades para investimento 145.301 1.078
Resultado liquido de atividades imobilidrias 145.301 1.078
Outros ativos financeiros
Receita financeira liquida 4 55 -
Resultado liquido de ativos financeiros - -
Outras despesas operacionais:
Taxa de administracao 12 (318) (%)
Honorarios auditoria (11) -
Servigos de terceiros 13 (222) 2)
Despesas administrativas (20) -
Despesas financeiras (17) -
Lucro liquido do exercicio 144.768 1.071
Quantidade de cotas em circulacio 750.000 74.617
Lucro por cota (em reais) 193,02 14,35

As notas explicativas sio parte integrante das demonstracgoes financeiras.
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TJK RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

ADMINISTRADO POR

SRCAPITAL

Demonstracées dos resultados abrangentes dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao 2021 2020
(Nao auditado)

Lucro liquido do exercicio 144.768 1.071

Outros resultados abrangentes - -

Total do resultado abrangente do exercicio 144.768 1.071

As notas explicativas sio parte integrante das demonstracgoes financeiras.

Av. das Nagdes Unidas 11857 — 111 — Sado Paulo-SP - Brasil — 04578-000
fone 55-11-5508-3500; fax 55-11-5506-4033; brcapital@brcapital.com.br
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TJK RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

BRCAPITAL

Demonstracdes das mutacdes do patrimonio liquido
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Lucros
Descri¢ao Cotas integralizadas Reserva de capital acumulados Total
Cotas integralizadas 74.617 - - 74.617
Lucro do exercicio - - 1.071 1.071
Saldos em 31 de dezembro de 2020 (Nao auditado) 74.617 - 1.071 75.668
Cotas integralizadas 383 - - 383
Constituigo de reserva de capital - 7 @) -
Lucro do exercicio - - 144.768 144.768
Lucro distribuido no exercicio - - (19.687) (19.687)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 75.000 7 126.145 201.152

As notas explicativas sio parte integrante das demonstracdes financeiras.

Av. das Nagdes Unidas 11857 — 111 — S&o Paulo-SP — Brasil — 04578-000
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TJK RENDA IMOBILIARIA )
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

ADMINISTRADO POR

RICAPITAL

Demonstracées dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao 2021 2020

(Nao auditado)
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis 20.203 -
Receita financeira 55 -
Pagamento de despesas com propriedades para investimento - -
Pagamento da taxa de administragdo (298) -
Pagamento de fornecedores materiais e servigos (194) -
Recebimento de outras receitas (37) -
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 19.729 -

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisig¢des de participagdes em fundos

Aquisicdes de propriedades para investimentos (399) (74.617)
Caixa liquido aplicado nas atividades investimentos (399) (74.617)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Integralizagdo de quotas 383 74.617
Pagamento de distribui¢do de rendimentos (19.564) -
Caixa liquido proveniente (aplicado) nas atividades de financiamentos (19.181) 74.617
Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa 149 -

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio - -

Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio 149 -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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TJK RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

SRICAPITAL

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O TJK Renda Imobiliaria Fundo de Investimentos Imobiliario (“Fundo”), foi constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, regido pela Lei 8668 de 25 de junho de 1993,
pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, administrado
pela BR — Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario S/A. O seu registro de funcionamento foi
autorizado em 9 de novembro de 2020, de acordo com o OFICIO/CVM/SIN/GIE/N° 320.110/2020,
iniciando suas operagdes em dezembro de 2020. Para o encerramento de 31 de dezembro de 2020 o fundo
ndo teve suas demonstragdes financeiras auditadas, fato esse devido ao inicio de suas operac¢des se darem
em um periodo inferior a 60 dias, o que desobriga o Fundo a ser auditado.

O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos considerados
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n.° 539, de 13 de
novembro de 2013 e alteracdes posteriores.

Na constituigdo do Fundo foram emitidas inicialmente 100.000 (cem mil) Cotas, em série Unica, no valor
de R$ 1 cada, perfazendo o montante de R$ 100.000 mil, a serem distribuidas sob o regime dos melhores
esfor¢os, nos termos da Instru¢do CVM n.° 476/09.

O Fundo tem por objeto buscar proporcionar a seus cotistas a valorizagdo ¢ a rentabilidade de suas cotas no
longo prazo, conforme a sua politica de investimentos, preponderantemente, por meio de investimentos: (i)
na aquisi¢do dos Iméveis-Alvo; (ii) no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e (iii)
no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneragdo advinda da exploragcdo dos Ativos Imobilidrios do FUNDO, (b) pelo
aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo.

Impactos do COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organiza¢do Mundial da Satde (OMS) considerou que o coronavirus (COVID-
19) ¢ uma emergéncia de saude global, confirmando o status de pandemia. O surto desencadeou decisdes
significativas de governos e entidades do setor privado, que somado ao impacto potencial do surto,
aumentaram o grau de incerteza para os agentes econdmicos, gerando impactos relevantes nos valores
reconhecidos nas demonstragdes financeiras.

Impactos no Fundo

Durante o ano de 2021, com as medidas adotadas pelas autoridades sanitarias governamentais e a exigéncia
de protocolos, além da diminui¢do das restri¢des de funcionamento dos conjuntos comerciais, mostrou um
crescimento no setor, o que pode ser constatado através do crescimento da receita de aluguéis, calculada
em fungdo das vendas.

2. Base elaboracio e apresentacio das demonstracoes contabeis

As demonstragdes financeiras do Fundo foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, as quais abrangem a legislagdo societaria (Lei 6.404/76) e alteracdes posteriores, o0s
Pronunciamentos, as Orientagdes ¢ as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) aprovados por Deliberagdes da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), as normas emitidas pelo



TJK RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 39.714.024/0001-48

SRICAPITAL

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Conselho Federal de Contabilidade — CFC e demais normas emitidas pela CVM, especialmente as
disposigoes contidas na Instrugdo CVM n® 516/11 e n° 472/08.
a. Base de mensuracio

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo historico com excegao da propriedade
para investimentos que foi mensurada pelo valor justo conforme requerido CVM n® 516/11.

b. Moeda funcional e de apresentacio das Demonstracdoes Contabeis

A moeda funcional do Fundo ¢ o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo das demonstracdes
financeiras.

¢. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstracdes financeiras de acordo com as normas contabeis vigentes aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario exige que a Administragdo do Fundo faga julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
¢ despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua pela administracdo do Fundo. Revisdes com
relacdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas € em
quaisquer exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos
sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes estdo incluidas na nota explicativa N° 6 - Propriedades
para investimento.

As demonstragdes financeiras do Fundo foram aprovadas por sua administra¢do em 18 de margo de 2022.
3. Resumo das principais praticas contabeis
a. Instrumentos financeiros]

Conforme o IFRS 9/ NBC TG 48, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro ¢ classificado em: a custo
amortizado; valor justo por meio dos outros resultados abrangentes (“VJORA”); e valor justo por meio de
resultado (“VJR”). A classificacdo dos ativos financeiros ¢ substancialmente estabelecida conforme o
modelo de negdcios no qual um ativo financeiro € gerenciado e em suas caracteristicas de fluxos de caixa
contratuais. As novas politicas contabeis significativas estdo descritas a seguir:

Ativos financeiros a custo amortizado — Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao custo
amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado € reduzido por perdas por reducdo
ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e perdas sdo reconhecidos no resultado.
Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento ¢ reconhecido no resultado.

Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir ¢ ndo for
designado como mensurado a VJR:

¢ ¢ mantido dentro de um modelo de negocio cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber
fluxos de caixa contratuais; e

e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos ao pagamento de
principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um instrumento de divida é mensurado a VIORA se
atender ambas as condigOes a seguir e nao for designado como mensurado a VIJR:
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¢ ¢ mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo ¢ atingido tanto pelo recebimento de fluxos de
caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e

e seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de
principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Os ativos financeiros do Fundo sdo substancialmente representados por caixa e equivalentes (Nota 4), e
propriedades para investimento (Nota 6), classificados ao valor justo por meio do resultado e contas a
receber de aluguéis (Nota 5), classificados como mensurados subsequentemente ao custo amortizado.

Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um passivo
financeiro ¢ classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classificado como
mantido para negociacao, for um derivativo ou for designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos
financeiros mensurados ao VJR sdo mensurados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, ¢é
reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados pelo custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais sdo
reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também & reconhecido no
resultado.

Os passivos financeiros do Fundo estao substancialmente representados por Taxa de administragdo a pagar
(Nota 12) e fornecedores de servicos (Nota 7), os quais estdo classificados como mensurados
subsequentemente ao custo amortizado.

b. Caixa e Equivalentes de caixa

Estéo representados por saldo de depositos bancarios a vista do Fundo ou aplicagdes financeiras de liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

As aplicacdes financeiras estdo representadas por cotas de fundo de investimento e acrescidos dos
rendimentos pro rata até a data do balango.

c. Propriedades para investimento

Iméveis acabados: Sdo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para
investimento ¢ mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo.

Os imoéveis para renda estdo registrados pelo valor justo através de laudo de avaliagdo efetuado em
Dezembro de 2021, de conformidade com a Instrug¢do CVM n° 516/11, sendo que para o exercicio findo
em 2020 n3o foi realizado Laudo de Avaliacdo dos Imoéveis.

Os custos incluem as despesas que sdo diretamente atribuidas a aquisicdo de uma propriedade para
investimento, perfazendo os custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido
para colocar essa propriedade para investimento em condi¢@o de uso conforme o seu proposito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor
liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma propriedade
para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida, qualquer montante
reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial ¢ transferido para lucros acumulados.

d. Avaliacao do valor recuperavel de ativos - “Impairment”

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias economicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioracdo
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ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido
excede o valor recuperavel, é reconhecida a perda por essa deterioragdo ajustando o valor contabil liquido
ao valor recuperavel.

e. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdomicos
futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido
para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos ¢ das variagdes monetarias
ou cambiais incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo ¢é provavel que ocorra nos
proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.

f. Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locagdo dos imoveis destinados a renda sdo reconhecidas em base linear pelo
prazo de vigéncia do contrato de locacdo firmado entre as partes, considerando que todos os riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

g. Reconhecimento de receitas e despesas no resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorra independente de recebimento
ou pagamento.

h. Lucro por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas integralizadas em circulagdo nas datas
de encerramento dos exercicios.

(h) Novas normas, revisoes e interpretacoes
Normas novas e alteradas em vigor no exercicio corrente

e Impacto da adogdo inicial das alteragdes da Reforma da Taxa de Juros de Referéncia;
e Impacto da aplicagdo inicial da Alteragdo a IFRS 16 - Concessdes de Aluguel Relacionadas a Covid-
19 apos 30 de junho de 2021;

Normas novas e revisadas emitidas, mas ainda nao vigentes

As normas e interpretagdes novas ¢ alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de emissdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, estdo descritas a seguir:

e IFRS 17 (Inclui as alteragdes de junho de 2020 relativos a Contratos de Seguros);

e Alteragdes a IFRS 10 (CPC 36 (R3)) — Demonstragdes Consolidadas e IAS 28 (CPC 18 (R2)) - Venda
ou Contribui¢do de Ativos entre um Investidor e sua Coligada ou Joint Venture;

e Alteracdes a IAS 1 — Apresentagdo das Demonstracdes Financeiras - Classificagdo de Passivos como
Circulantes ou Néo Circulantes;
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Alteracdes a IFRS 3 — Combinag¢des de negdcios - Referéncia a Estrutura Conceitual;

Alteragdes a IAS 16 — Imobilizado — Recursos Antes do Uso Pretendido;

Alteragdes a IAS 37 — Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes - Contratos Onerosos —
Custo de Cumprimento do Contrato;

Melhorias Anuais ao Ciclo de IFRSs 2018-2020 - Alteracoes a IFRS 1 - Adocdo Inicial das Normas
Internacionais de Relatorio Financeiro, IFRS 9 — Instrumentos Financeiros, IFRS 16 - Arrendamentos
e IAS 41 — Agricultura;

Alteracdes a IAS 1 — Apresentagdo das Demonstragdes Financeiras e Declaragdo da Pratica 2 da IFRS
— Exercendo Julgamentos de Materialidade - Divulgagdo de Politicas Contabeis;

Alteragdes a IAS 8 - Politicas Contabeis, Mudanga de Estimativa e Retificagdo de Erro - Defini¢ao de
Estimativas Contabeis;

Alteragdes a IAS 12 — Tributos sobre o Lucro - Imposto Diferido Relacionado a Ativos e Passivos
Resultantes de uma Unica Transacio;

A administragdo do Fundo avaliou as novas normas (em vigor ¢ ainda ndo vigentes) e, considerando as suas
transacdes atuais, ndo identificou mudancas que pudessem ter impacto sobre as suas demonstracdes

financeiras.
4. Caixa e equivalentes de caixa
Descricao 2021 2020
(Nao auditado)
Aplicacdo Financeira 149 -
Total 149 -

Aplicaciao Financeira

Descricao 2021 2020

(Nao auditado)
Aplicacdo Financeira Itau Trust DI 145 -
Aplicacdo Financeira Automatica 4 -
Total 149 -

Em 31 de dezembro de 2021 os saldos estdo representados por aplicagdes financeiras de liquidez imediata
e foi reconhecido a titulo de receita de juros de aplicagdo financeira o montante de R$ 55.

5.

Contas a receber de aluguéis

Compreendem os aluguéis a receber relativos aos imoveis locados, cujo saldo em 31 de dezembro de 2021
e 2020:
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Descriciao 2021 2020

(Nao auditado)
Aluguéis a Receber 1.720 1.078
Total 1.720 1.078

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foi reconhecido, a titulo de receita de aluguéis, o montante
de R$ 20.845 (R$ 1.078 em 2020).

6. Propriedades para investimento

(a) Relagao dos Imoveis:

Descricao 2021 2020
(Nao auditado)

03 Prédios e seu respectivo terreno a rua Vilela, n® 788, 798 e 806,
lote 21 e 22 da quadra H, da Vila Lusitania - Tatuapé, Sao Paulo -

SP, com area total de 1.956,00m2 42.543 9.976
Prédio térreo e seu respectivo terreno na av. Brasil, n° 350 Jardim

Paulista, Sdo Paulo - SP, com area total de 932,10m2 10.052 6.518
Prédio de parte do térreo, 1°, 2°, 3°, 4° ¢ 5° andares a rua

Marselhesa, n° 488, Sdo Paulo - SP, com éarea total de 2.061,62m2 34.949 19.224
Prédio e seu respectivo terreno a av. Adolfo Pinheiro, n° 2366,

Santo Amaro, Sao Paulo - SP, com area total de 1.561,00m2 50.731 14916

03 lojas e seu respectivo terreno a rua Vilela, n® 814 ¢ 822 e n® 917
da rua Padre Estevao Pernet, Vila Luzitania, Sdo Paulo - SP, com

area total de 670,00m2. 802 800
Prédio e respectivo terreno a av. Conselheiro Rodrigues Alves, n°
284, Sao Paulo - SP, com area total de 322,00m2 4.525 4.523
Prédio e respectivo terreno a av. Conselheiro Rodrigues Alves, n°
294,296 ¢ 300, Sao Paulo - SP, com area total de 1.000,00m2 10.432 5.848
Terreno a rua Pasquele Gallupi,n® 07 lotes 01, 03, 05,07,09 ¢ 11
da quadra P - Paraizopolis, Sao Paulo - SP. 45.438 12.812

199.472 74.617
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(b) Movimentacao:

Descricio Imaveis Acabados
2021 2020
(Nao auditado)
Saldo inicial em 1° de janeiro 74.617 -
Aquisigoes 399 74.617
Ajuste ao valor justo 124.456 -
Saldo final em 31 de dezembro 199.472 74.617

(c) Método de determinacgao do valor justo

O Ajuste a Valor Justo do imével esta suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa Consult
Solug¢des Patrimoniais, datado de Dezembro de 2021.

A empresa avaliadora Consult Solugdes Patrimoniais efetuou a avaliagdo pelo método da renda na sua
variante de valor econdmico por fluxo de caixa descontado, para a definicdo dos valores referenciais e
indicadores. Também foram utilizados o0 método comparativo para a determinacdo de valores parciais de
avaliagdo e afericao de parametros de proje¢do, como por exemplo, o valor locativo das unidades de venda
do terreno do empreendimento e o evolutivo (custo) para a aferi¢do de resultados referenciais.

7. Fornecedores de servicos

Descricao 2021 2020

(Nao auditado)
JJChaves Contadores SS 3 2
Crowe Macro Auditores Independentes 5 -
Unitas Consultoria e Empreendimentos Ltda 15 -
Consult Solugdes Patrimoniais 18 -
Total 41 2

8. Patrimonio liquido
a.Cotas integralizadas

O patrimonio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2021 esta representado por 750.000 cotas escriturais
¢ nominativas totalmente subscritas e integralizadas (74.617 em 2020), totalizando um capital subscrito de
RS$ 75.000 (RS 74.617 em 2020).

b.Séries de cotas do fundo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 202 foram subscritas 383 (74.617 em 2020) cotas com valor
nominal de R$ 1 cada perfazendo um total de R$ 75.000 na 1?* emissao.

Conforme Ata de Assembleia de Cotistas realizada em 1° de julho de 2021, houve o desdobramento de
cotas a razao de 1/10, de forma que cada 1 (uma) cota do Fundo passou a corresponder a 10 (dez) cotas.
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Descricao Quantidade de Cotas integralizadas Total (RS mil)
1* emissdo - 1* integralizacao 51.434 51.434
1* emissdo - 2% integralizacdo 23.183 23.183
1* emissdo - 3" integralizacao 383 383
Desdobramento de Cotas 1/10 675.000 -
Total 750.000 75.000

9. Politica de Distribuicio de Resultados

O Fundo tem como politica a distribuigdo mensal aos cotistas, conforme definido no artigo 62, paragrafo
2° do seu regulamento, com base nas disponibilidades de caixa existentes. O resultado operacional
disponivel auferido pelo Fundo em cada més, sera distribuido aos cotistas , sempre no 8° (oitavo) dia util
da segunda quinzena do més corrente , a titulo de antecipagdo dos resultados semestrais. As distribui¢des
de resultado serdo pagas aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tais no fechamento das
negociagdes no 2° (segundo) dia util da segunda quinzena do més do respectivo pagamento de acordo com
as contas de depoésito mantidas pelo Escriturador.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, de acordo com o paragrafo 1.° do Artigo 62 do seu regulamento,
95% do resultado operacional disponivel, apurado em regime de caixa conforme os critérios previstos no
OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014.

Observado o disposto na Instrug¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-se por Resultado
Operacional Disponivel do Fundo o valor do recebimento dos aluguéis e demais receitas dos imdveis
adquiridos e dos rendimentos, no periodo, dos valores mobiliarios ¢ demais aplicagdes financeiras do
Fundo, deduzidos os encargos, conforme seu Regulamento.

Em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 o saldo de rendimentos a distribuir pode ser assim demonstrado:

a) Resultado:

Descricao 2021 2020
(Nao auditado)

+) Rec?ltgs apuradas no periodo segundo o regime de 145356 1,078

competencia

-) Desgesqs apuradas no periodo segunda o regime de (588) )

competencia

=) Lucro c.ontabll apurado no periodo segundo o regime de 144.768 1071

competencia

(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa (126.176) (1.078)

(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa 66 7

(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores 1,078 )

e realizadas financeiramente no periodo corrente '
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores 7 )

e realizadas financeiramente no periodo corrente
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicao 19.729 0)
Resultado minimo a distribuir (95%) 18.743 0)
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b) Movimentac¢ao da distribuicao a pagar:

Descricao 2021 2020

(Nao auditado)
Saldo anterior a distribuir - -

Lucro distribuido no exercicio 19.687 -
Pagamento de distribuicdo de rendimentos (19.564) -
Distribuicéo de resultados a pagar 123 -

10. Reserva de capital

De acordo com artigo 63 do Regulamento do Fundo, para arcar com eventuais despesas extraordinarias,
podera ser formada uma reserva de capital de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados
com base nas disponibilidades de caixa, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho
¢ 31 de dezembro de cada ano.

11. Rentabilidade

A rentabilidade apresentada considera, além da variagdo patrimonial da cota, os resultados e
rendimentos distribuidos pelo Fundo:

Patrimonio Valor
Liquido Patrimonial Rentabilidade
Periodo Médio da quota Média (%)
31 de dezembro de 2020 75.688 1.014,3540 16,9811
30 de junho de 2021 76.489 1.022,8686 13,4639
31 de dezembro de 2021 86.957 268,2021 166,4812

12. Taxa de administracao

A Administradora recebera, pela prestacao de servigos de administragdo do Fundo, gestao dos
ativos e escrituracdo e emissao de cotas, uma remuneragdo composta por 3 (trés) partes:

e O equivalente ao valor dos servicos de escrituragao de cotas;
e O valor equivalente aos servigos de controladoria e contabilidade do Fundo;

e O equivalente a 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimoénio
Liquido Contabil do Fundo de até RS 100.000 mil, preservado o valor minimo mensal de R$30,
atualizados anualmente a partir de 1° de novembro de 2020, pela variagio IGP-M (indice Geral
de Precos do Mercado); o equivalente a 0,18% (dezoito centésimos por cento) quando o
Patrimonio liquido exceder R$100.000 mil, o Administrador receberd uma remuneragao
adicional sobre o valor que exceder o valor minimo. A remuneracdo serd calculada
mensalmente pela razdo de 1/12 avos do Patriménio Liquido, devendo o valor ser pago até o
2° (segundo) dia util do més subsequente.
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Nao sera devida nenhuma taxa de performance.

A despesa com taxa de administracdo cobrada no exercicio totalizou R$ 318 (R$ 5 em 2020),
representando 0,37% (0,08% em 2020) do patriménio liquido médio do Fundo. O saldo a pagar
para a Administradora em 31 de dezembro de 2021 ¢ de R$ 25 (R$ 5 em 2020).

13.  Servicos de terceiros

Descricao 2021 2020
(Nao auditado)
Honoréarios contabilidade (31) )
Honorarios advocaticios (35) ;
Taxa de fiscalizagdio CVM (12) -
Taxa Anbima 4) -
Taxa B3 (25) -
Consultoria e assessoria (89) R
Honoréarios com avaliacdes (26) -
Total (222) (2)

14. Tributacio
Fundo:

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de Renda,
este ultimo s6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de
caixa do fundo (compensaveis quando da distribui¢do de resultados aos cotistas). Para usufruir deste
beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99 o Fundo deve atender aos seguintes requisitos:

(a) Distribuir 95% de seu resultado de caixa aos cotistas a cada semestre;

(b) Nio investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio de
imoével pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% das cotas do Fundo;

(©) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado.

Isencgdo de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas:

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, de
acordo com o artigo 40 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n.° 1585/15, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimento imobiliario:

1. Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

i. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio possua,
no minimo, 50(cinquenta) cotistas;
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1. Nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.

Os ganhos de capital ¢ rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

15. Escrituracio das cotas emitidas pelo fundo

As cotas subscritas e integralizadas do Fundo estdo escrituradas pela BR Capital DTVM S.A.
16. Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administragdo
do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas liquidas provenientes das
locagdes dos imoveis pertencentes ao Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutenc¢do do Fundo.

Risco de liquidez
O fundo é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas
Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares ¢ especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscila¢do do valor da Cota no curto
prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de
aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos Tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo da
legislacao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento
i Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) Imdvel(is) pertencentes ao Fundo,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

ii. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis pertencentes ao Fundo, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
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nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

iil. Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fungio do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta
de seguranca na cidade onde se situam os imoéveis pertencentes ao Fundo, acarretando, por exemplo,
redugdo nos valores das locagoes.

Demais Riscos

O Fundo e seus imoveis também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos,
tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica economica, decisoes judiciais,
etc.

17. Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

O Fundo néo possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os instrumentos
financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociagdo os quais se aproximam dos
respectivos valores justos.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como reduzir a exposi¢do a
riscos financeiros.

A Administragdo desses riscos ¢ efetuada por meio da defini¢do de estratégias elaboradas e aprovadas pelos
administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos ou derivativos embutidos.

A contratacdo e o controle de operacdes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de
mercado da entidade com a qual sdo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis com as do mercado.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliagdo tempestiva da posigdo consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como forma de garantir o
cumprimento do plano de negocios definido ¢ monitoramento dos riscos aos quais esta exposta.

Risco de Mercado

O risco de mercado ¢ o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro
flutue devido a varia¢des nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de
mercado incluem aplicagdes financeiras e propriedades para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais estdo indexados
a variagao do CDI, expondo estes ativos as flutuagdes nas taxas de juros. Adicionalmente, o Fundo nao tem
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pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap” contra esse risco. Porém, ele monitora
continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicacao dos recursos

O risco de crédito ¢ o risco de a contraparte de um negocio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto
ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depésitos em bancos e aplicagdes financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um planejamento,
monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento de suas obrigagdes.

18. Hierarquia do valor justo

O Fundo aplica * NBC TG 40 ¢ o art. 7° da Instru¢do CVM n°® 516/2011, para instrumentos financeiros
mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensura¢des do valor
justo pelo nivel da hierarquia de mensuracdo pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, ¢ aqueles pregos representam transagoes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos €
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado em que esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar
os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no art. 7° da
Instru¢do CVM n°® 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2021 e 2020:

2021
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento - 149 -
Propriedade para investimento - - 199.472

Total do ativo - 149 199.472
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2020
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento - - -
Propriedade para investimento - - 74.617
Total do ativo - - 74.617

19. Demandas judiciais

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 nao ha demandas judiciais ou extrajudiciais,
quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo.

20. Transacgdes com partes relacionadas
Operacoes com Empresa Ligada a Gestora / Administradora

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 o Fundo niao realizou operagdes com
partes relacionadas da BR-Capital DTVM S.A. e nem com empresas a ela relacionadas, com excegdo da
Unitas Consultoria ¢ Empreendimentos Ltda., mencionada na Nota Explicativa 13, no item “Consultoria e
Assessoria”.

21. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela Crowe Macro Auditores
Independentes S/S relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nio os servigos de
auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

22. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apos a data de encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021 com potencial para modificar ou de qualquer forma influenciar significativamente os valores desta
demonstragdo financeira.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
ADMINISTRADORA DO TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
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