BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 89
CNPJ/ME n° 43.010.601/0001-98

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios
(“*CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”), do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 89, inscrito no CNPJ/ME
sob o n° 43.010.601/0001-98, fundo de investimento imobili&rio constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472" e “Fundo”, respectivamente).

CONSIDERANDO que:

() Até a presente data nao foi realizada qualquer subscricdo das cotas do Fundo; e

(i) Nao havendo cotas subscritas de emisséo do Fundo, ndo séo aplicaveis, para a alteragdo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposigdes do inciso Il do artigo 18 da Instrucéo
CVM 472;

RESOLVE, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas:

() Alterar a denominacg&o do Fundo de “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK
89", para “CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”;

(i) Aprovar a nova versao do Regulamento, com efeitos a partir desta data, o qual segue

consolidado na forma do Anexo | ao presente Instrumento de Alteragcdo (“Novo
Regulamento”);

(iii) Aprovar a 12 (primeira) emissé&o de cotas do Fundo, todas nominativas e escriturais (“Cotas”),
em série Unica, as quais serao objeto de oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores
esforcos de colocagéo, nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, (“Oferta” e “Instrugao CVM 476”, respectivamente) e da Instrugcdo CVM
472, cujas caracteristicas principais seguem descritas no suplemento constante do Anexo I
ao presente Instrumento de Alteracao;

(iv) Consignar acontratacdo do Administrador (“Coordenador Lider”), para atuar na coordenacéo
da Oferta e distribuicdo das Cotas no a&mbito da Oferta;



V) Aprovar a contratacdo, pelo Administrador, da CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 12° andar, sala 21, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.598.891/0001-56 ("Cy.Capital”), para prestar os servigos de consultor
imobiliariodo Fundo, e, ap6s oregistroda Cy. Capital na CVM como ad ministrador de carteiras
de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, nos termos da Resolugao CVM 21,
e sua adesdo ao Cddigo Anbima, para prestar os servigos de gestor do Fundo; e

(vi) Aprovar a contratacdo do Administrador para prestar 0s servigcos de custodiante e de
escriturador.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracdo, vai o presente assinadoem 1 (uma) via de
igual teor e forma.

Rio de Janeiro, 15 de marco de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Anexo |

REGULAMENTO DO
CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pagina seguinte.)



REGULAMENTO DO
CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 43.010.601/0001-98

S&o Paulo, 15 de margo de 2022



CAPITULO| — DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURACAO E COMPOSICAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 1.1, O Fundo, denominado CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668/93, por este Regulamento e pelas
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 1.2, Observado o disposto no Artigo 1.3 abaixo, o Fundo terd prazo de duracéo de até 7
(sete) anos contado da data da primeira integralizagdo das Cotas do Fundo (“Prazo de Duracao”).

Artigo 1.3. O Fundo terd um periodo de investimento de 36 (trinta e seis) meses contados da
primeira integralizagdo de Cotas (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimento de 24
(vinte e quatro) meses contados do fim do Periodo de Investimento (“Periodo de Desinvestimento”),
sendo que qualgquer dos prazos acima podera ser prorrogado por até 2 (dois) anos, conforme orientacéo
do Consultor Imobiliario, observado o Prazo de Duragao. A prorrogagao de prazo sera notificada, pelo
Consultor Imobiliario ao Administrador, com até 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia do final de
cada um dos periodos, conforme for o caso, a qual devera informar o prazo total a ser prorrogado, sem
prejuizo da possibilidade de prorrogagdes adicionais, desde que respeitado que a somatoria de todas
as prorrogacdes deve respeitar o limite de 2 (dois) anos acima mencionados, sendo certo que o Fundo
nao podera ultrapassar o Prazo de Duragdo, salvo aprovagdo em Assembleia Geral.

Artigo 1.4. O patrimdnio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Cotas.

Artigo 1.5. Para fins da “Diretriz ANBIMA de Classificagcdo do Fll n°® 09”, o Fundo é classificado
como “Fll de Desenvolvimento para Venda de Gestao Ativa”, segmento “Logistica”.

Artigo 1.6. As caracteristicas e os direitos, assim como as condicdes de emissao, distribuicéo,
subscricao, integralizacéo, amortizacao e resgate das Cotas seguem descritos no Capitulo VII, Capitulo
IX e Capitulo X deste Regulamento, bem como no ato do Administrador ou na ata de deliberacdo da
Assembleia Geral, conforme o caso, correspondente a cada emisséo de Cotas.

Artigo 1.7. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderao ser obtidos e/ou
consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario.

CAPITULO I —DO PUBLICO-ALVO DO FUNDO

Artigo 2.1. O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores néo residentes, observadas
as normas aplicaveis, desde que, em qualquer dos casos, sejam considerados investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30.

CAPITULOIIl  —DEFINICOES

Artigo 3.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes indicados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos abaixo. Além disso, (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado
dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados
do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste
Capitulo Il aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e 0 género masculino incluird o feminino e
vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicbes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto deforma diferente; (e) referéncias a disposi¢bes legais serdo interpretadas como referéncias
as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de


https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario

outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se
a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

Administrador Significa 0 BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM.,, institui¢do financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracéo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006.

ANBIMA Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Assembleia Geral Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Financeiros Tem o significado atribuido no Artigo 5.3 deste
Regulamento.

Ativos Imobiliarios Significa, em conjunto, os ativos imobiliarios em que o
Fundo poderé investir, conforme definidos no Artigo 5.2
deste Regulamento.

Auditor Independente Significa uma firma de auditoria escolhida de comum
acordo, pelo Administrador e pelo Consultor Imobiliario,
entre as quatro maiores firmas atuantes no Brasil, a
saber: Deloitte Touche Tohmatsu Consultores Ltda,
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes.,
KPMG Auditores Independentes e Ernst & Young
Auditores Independentes.

B3 Significaa B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela

CVM.
BACEN Significa o Banco Central do Brasil.
CAM-B3 Tem o significado atribuido no Artigo 18.1 deste

Regulamento.

Capital Integralizado Significa o valor total nominal em reais aportado pelos
Cotistas no Fundo.

Capital Subscrito Significa a soma do valor constante dos boletins de
subscricdo e/ou Compromissos de Investimento
firmados por cada investidor do Fundo, a titulo de
subscricdo de Cotas.




Carteira Significa a carteira de investimentos do Fundo formada
pelos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos
Financeiros.

CNPJ Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Economia.

Chamada(s) de Capital(s)

Significa cada aviso entregue aos Cotistas, de tempos
em tempos, durante o Periodo de Investimento, pelo
Administrador, em observancia aos procedimentos
descritos neste Regulamento, o qual informara o
momento e o valor das integralizagdes que deverao ser
feitas pelos Cotistas signatarios de Compromissos de
Investimento, por meio da qual os Cotistas deverao
realizar aportes de recursos no Fundo para (i) a
realizacdo de investimentos em Ativos Imobili&rios e/ou
em Imoéveis, nos termos deste Regulamento; e/ou (ii) o
pagamento de despesas e encargos do Fundo.

Compromisso(s) de Investimento

Significa cada “Instrumento Particular de Compromisso
de Investimento”, que sera assinado por cada Cotista
no ato de subscri¢do de suas Cotas, o qual regulara os
termos e condicOes para a integralizagéo das Cotas
pelo respectivo Cotista.

Contrato de Consultoria

Significa o contrato celebrado entre o Fundo e o
Consultor Imohiliario, para prestacéo de servigos de
consultoria de investimentos imobiliarios, conforme
aditado de tempos em tempos, o qual sera resolvido de
pleno direito quando da obtencéo, pela Cy. Capital, de
autorizacdo da CVM para prestacdo os servicos de
administracgéo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, na categoriagestor de recursos, nos
termos do Contrato de Consultoria.

Contrato de Gestao

Significa o contrato celebrado entre o Fundo e o Gestor
para a prestacao de servicos relacionados a gestéo da
Carteira, conforme aditado de tempos em tempos, 0
gual tera sua eficacia condicionada a obtengdo, pela
Cy. Capital, de autorizagcdo da CVM para prestagcao os
servigos de administracéo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, na categoria gestor de recursos,
nos termos do Contrato de Gestéo.

Controladas

Significa qualquer sociedade controlada (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei n.°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
direta ou indiretamente, pela Cyrela.

Controlador

Significa o Administrador, acima qualificado,
responsavel pela prestacédo dos servigos de
controladoria do Fundo.

Cotas

Significa as Cotas de emissado do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de fracées ideais do
patrimdnio do Fundo.




Cotista

Significa o titular de Cotas.

Cotista Inadimplente

Significa qualquer Cotista que deixar de cumprir
integralmente as suas obrigaces nos termos deste
Regulamento, no respectivo Compromisso de
Investimento ou do boletim de subscri¢do de Cotas,
observado o disposto neste Regulamento.

Custodiante

Significa o Administrador, acima qualificado,
responsavel pela custodia e escrituragao das Cotas.

CVM

Significa a Comisséao de Valores Mobilidrios — CVM.

Cy.Capital

Significa a CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSQOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Capital do
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.600, 12° andar, sala 21, Itaim Bibi, CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
18.598.891/0001-56.

Cyrela

Significaa CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
sociedade anbnima, com sede na Capital do Estado de
Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, Sala 01
— parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18.

Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3. Caso
determinada obrigacéo prevista neste Regulamento
deva ser cumprida em dia que ndo seja considerado
Dia Util, a data da referida obrigagao sera
automaticamente postergada para o Dia Uil
imediatamente seguinte.

Fase de Transicao

Significa o periodo desde o inicio do prazo de duracéo
do Fundo até a data em que a Cy. Capital obtiver o
Registro de Gestor.

Fundo

Significa 0 “CYRELA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, nos
termos da Instrugcdo CVM 472 e da Lei 8.668/93,
inscrito no CNPJ sob n° 43.010.601/0001-98.

Gestor

Significa a Cy. Capital enquanto prestadora das
atribuicdes previstas no Artigo 6.13 deste
Regulamento.

Imoveis

Significam os imdveis localizados no territdrio nacional,
bem como quaisquer direitos reais sobre 0s imdveis ou
forma de negocio permitido pela legislacdo e
regulamentacdo  aplicaveis, relacionados, a
empreendimentos imobiliarios e demais ativos prontos e
devidamente construidos, terrenos ou iméveis em




construcao, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros,
voltados para uso logistico, industrial, centro de
distribuicbes e galpbes, para desenvolvimento e
construcdo e/ou posterior alienacéo, locacao, inclusive,
sem limitagc&o, por meio de contrato na modalidade “built
tosuit” ou “sale and leaseback”, arrendamento, inclusive
de bens e direitos a eles relacionados, ou outras formas
de negdcio previstas na regulamentacéo aplicavel.

Instrugdo CVM 400

Significa a Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, complementada
ou substituida de tempos em tempos.

Instrugcdo CVM 472

Significa a Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, complementada ou
substituidade tempos em tempos.

Instrucdo CVM 476

Significa a Instru¢c&o da CVM n° 476, de 19 de janeiro
de 2009, conforme alterada, complementada ou
substituidade tempos em tempos.

IPCA/IBGE

Significa o ajuste da inflac&o pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, publicado de tempos em
tempos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou qualquer indice que venha a
substitui-lo em virtude de imposicao legal, ou o indice
gue seja legalmente aceitavel e que reflitao
IPCA/IBGE da melhor maneira possivel.

Justa Causa

Significa (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente reconhecendo fraude por parte
do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o
caso, no desempenho de suas func¢des e
responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii)
gualquer decisao irrecorrivel proveniente de autoridade
competente contra 0 Consultor Imobiliario ou o Gestor,
conforme o caso, apontando a pratica de crime contra
o sistemafinanceiro de atos de corrup¢éo, de lavagem
de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (jii)
decisao, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e
confirmada no Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) deciséo final
arbitral contra o Consultor Imobiliario ou o Gestor,
conforme o caso, relacionada a atividades ilicitas no
mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou
prevenindo, restringindo ouimpedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou
ter autorizagdo para atuar nos mercados de valores
mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do
mundo.




Lei 8.668/93

Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

Leis Aplicaveis

Significa todos os estatutos, leis, decretos, portarias,
regras e regulamentos brasileiros aplicaveis, em cada
caso, como em vigor de tempos em tempos.

Oferta Publica

Significa toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas
de emisséo do Fundo que venha a ser realizada
durante o prazo de duracdo do Fundo, nos termos da
Instrugcdo CVM 400, ou da Instrucdo CVM 476, as quais
serdo intermediadas por sociedades integrantes do
sistema brasileiro de distribuicao de valores mobiliarios,
inclusive o Administrador.

Qutros Ativos

Tem o significado atribuido no Artigo 5.2.12 deste
Regulamento.

Parte Relacionada

Significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Consultor Imobiliario ou do Gestor,
conforme o caso, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Consultor Imobiliario ou do Gestor,
conforme o caso, com excecdo dos cargos exercidos
em Grgéos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Consultor
Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, desde que
seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM,; e (iii) parentes até 0 2° grau de
parentesco de qualquer pessoa natural referida nos
incisos acima.

Patriménio Liquido

Significa o patriménio liquido do Fundo,
correspondente ao valor em Reais resultante da soma
algébrica do disponivel com o valor da Carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Periodo de Investimento

Tem o significado atribuido no Artigo 1.3 deste
Regulamento.

Periodo de Desinvestimento

Tem o significado atribuido no Artigo 1.3 deste
Regulamento.

Politicade Investimento

Significa a politica de investimento do Fundo, conforme
descrita no Capitulo V do Regulamento.

Reais, Real, R$

A moeda corrente do pais no qual o Fundo é
constituido.

Registro de Gestor

Significa o registro da Cy. Capital na CVM como
administrador de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria “gestor de recursos”, nos termos da
Resolucdo CVM 21, e sua adesdo ao Codigo Anbima.




Regulamento O presente regulamento do Fundo, incluindo seus

anexos.

Regulamento CAM-B3 Tem o significado atribuido no Artigo 18.1 deste
Regulamento.

Resolugédo CVM 21 Significa a Resolugdo CYMn° 21, de 25 de fevereiro de
2021.

Resolugédo CVM 30 Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.

SPE Significa a(s) sociedade(s) por acbes de capital

fechado, a(s) sociedade(s) empresaria(s) de
responsabilidade limitada ou demais veiculos de
investimento que tenham como objeto social 0
investimento em Imdveis, conforme permitido pela
Instrucdo CVM 472.

Suplemento E o suplemento constante do Anexo lll deste
Regulamento e que contém as caracteristicas da
primeira emisséo de Cotas do Fundo.

Taxade Administracéo Tem seu significado disposto no Artigo 11.1 deste
Regulamento.

Taxa de Performance Tem seu significado disposto no 11.8 deste
Regulamento.

Termo de Adeséao Significa cada “Termo de Adesédo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco” a ser assinado por cada Cotista no
ato da primeira subscricao e integralizacéo de Cotas.

Tributos Significa toda e qualquer forma de tributacao, seja ela
federal, estadual, distrital ou municipal, que ocorra sob
aforma de impostos, contribuicdes, taxas, encargos e
reten¢6es na fonte incluindo, mas nao se limitando a,
as que incidirem sobre renda, alienacéo de bens, uso
de bens, registro, transferéncia de posse, propriedade
e direitos, receita bruta, valor adicionado a ativos,
contribuicdes sociais, operacdes financeiras e relacdes
de trabalho, em cada caso de incidéncia, bem como
todas as penalidades, atualizagdes e correcoes
monetarias, e juros relacionados a quaisquer desses
valores.

CAPITULO IV — DO OBJETIVO DO FUNDO

Artigo 4.1, O Fundo é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, tendo por objetivo o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrucdo CVM 472, preponderantemente — assim entendido como mais de 66,67%
(sessenta e sete inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo — por
meio da aquisicdo de Ativos Imobiliarios para desenvolvimento, exploracdo comercial, mediante
locacdo, sublocagao ou arrendamento, de Iméveis, no segmento de logistica -, localizados em todo o
territdrio nacional, observado o disposto no Artigo 4.2 abaixo, sendo certo que a aquisicao de Ativos



Imobiliarios sera realizado por meio de coinvestimento junto com a Cyrela e/ou qualquer de suas
Controladas, nos termos e condi¢cdes estabelecidos no Artigo 4.1.2 abaixo, observada a necessidade
de aprovacdao, via Assembleia Geral, de potencial conflito de interesses envolvendo o Consultor
Imobiliario ou o Gestor, conforme o caso, e a Cyrela e/ou sociedades relacionadas a Cyrela, nos termos
da regulamentacao aplicavel. O Fundo podera realizar construcdes, reformas ou benfeitorias nos
Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou
eventual comercializacéo.

Artigo 4.1.1. A parcela dos recursos do Fundo que ndo for investida na aquisicdo de Ativos
Imobilidrios podera ser alocada em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros, sujeito aos demais limites
dispostos na Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera, também, obter rendimentos
decorrentes desses investimentos.

Artigo 4.1.2. O coinvestimento nos Ativos Imobiliarios do Fundo mencionado no Artigo 4.1 acima
devera respeitar as seguintes regras: (i) o investimento da Cyrela e/ou qualquer de suas Controladas
devera ser realizado prévia ou simultaneamente ao investimento do Fundo; e (ii) a Cyrela e/ou qualquer
de suas Controladas devera deter, pelo menos, 20% (vinte por cento) de cada Ativo Imobiliario.

Artigo 4.1.3. No caso de pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou autofaléncia pela Cyrela,
decretagdo de faléncia, liquidacdo extrajudicial ou dissolu¢édo da Cyrela, o Fundo devera deixar de
investirem novos Ativos Imobilidrios conjuntamente coma Cyrela ou com qualquer de suas Controladas,
pormeio de coinvestimento ou de qualquer outra parceriacomercial, deixando de ser aplicavel, portanto,
0 previsto no Artigo 4.1.2 acima.

Artigo 4.2, O Fundo podera buscar a rentabilizacdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do
desenvolvimento e valorizag&o dos Imdveis, bem como a partir da (i) realizagdo de desinvestimentos
oportunos de tais Iméveis; ou (ii) cessao de bens e/ou direitos relacionados aos Iméveis, a exclusivo
critério do Consultor Imobiliario, observados os termos deste Regulamento.

Artigo 4.3. O investimento no Fundo nédo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou
do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso. A meta de remuneragao indicada no respectivo
Suplemento (benchmark) ndo representa e nem deve ser considerada como uma promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Fundo, do Administrador ou do Consultor
Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso.

Artigo 4.3.1. A cada nova emissédo de Cotas, o Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme o caso
podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara
e nemdeveraserconsiderado como uma promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade aos Cotistas.

CAPITULOV — DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Artigo 5.1. Para alcancgar o objetivo do Fundo, conforme disposto no Artigo 4.1 acima, o Fundo
buscarainvestir preponderantemente —assim entendido como mais de 66,67% (sessenta e sete inteiros
e sessenta e sete centésimos por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo - em Ativos Imobiliarios que
(1) provejam geracdo de renda e/ou ganho de capital a0 Fundo e, a0 mesmo tempo, permitam a
valorizagao das propriedades existentes, observado o disposto neste Capitulo V; e (2) estejam em sua
maioria — assim entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do Patriménio Liquido do Fundo — localizado
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, e/ou em municipios distantes até 45km (quarenta e cinco
quilémetros) da cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

Ativos Imobiliarios e Outros Ativos

Artigo 5.2, Para a concretizacdo desta Politica de Investimento, observado o disposto no Artigo 4.1
acima, o Fundo podera investir nos seguintes ativos (“Ativos Imobiliarios”):

0] guaisquer direitos reais sobre Imoveis;



(i) acOes ou cotas de SPE que invistam primordialmente em Imoveis;

(i) acOes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario e que tenham como
objeto principal o investimento em Imdveis;

(iv) cotas de fundos de investimento imobhiliario que tenham como objeto principal o investimento em
Imoveis, de forma direta ou indireta (“FII"); e

() cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado
imobiliario e que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis.

Artigo 5.2.1. A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por
meio de permuta, com entrega de area construida ao vendedor, ou dacdo em pagamento, ou
integralizacdo do Imével em uma SPE e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte dos recursos
pelo Fundo, nos termos da regulamentacéo vigente, observado o disposto na Instrugcdo CVM 472,
Adicionalmente, o Administrador contratara, em nome do Fundo, conforme recomendacédo do Consultor
Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, escritorio de advocacia para fins de auditoria juridica a ser
realizada no ambito da aquisicdo de Ativos Imobiliarios, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisi¢cdes imobiliarias.

Artigo 5.2.2. Cabera ao Administrador e ao Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso,
conforme suas respectivas competéncias, praticar todos os atos que entenderem necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢es deste Regulamento e
dalegislacao aplicavel.

Artigo 5.2.3. Observado o dispostono Artigo 4.1 acima, o Administrador devera, conforme instrucdes
do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, em nome do Fundo, efetuar, diretamente ou
por meio de SPE e/ou de FII, investimentos na aquisicdo de Imdveis para o desenvolvimento e
construcao de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e
construcao, desde gue tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das
obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Polftica
de Investimentos. Quando o investimento do Fundo se der em projetos imobiliarios em construcéo ou
reforma, cabera ao Administrador, conforme orientacéo do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme
0 caso, e independentemente da contratag&o de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre
0 desenvolvimento ou reforma do projeto, nos termos do 81° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 5.2.4. Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos conforme medi¢fes durante a etapa de
desenvolvimento e construgdo dos Imdveis, sendo certo que, caso haja a contratacdo de terceiros em
situacéo de conflito de interesse, devera ser observado o disposto no Capitulo XVII abaixo.

Artigo 5.25. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenguadramento e
reenguadramento |4 estabelecidas.

Artigo 5.2.6. Observada a necessidade de aprovagao, via Assembleia Geral, de potencial conflito de
interesses envolvendo o Consultor Imobili&rios ou o Gestor, conforme o caso, e a Cyrela elou
sociedades relacionadas a Cyrela, nos termos da regulamentacéo aplicavel, durante o Periodo de
Investimento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios que sejam de propriedade da Cyrela efou de



suas partes relacionadas e, durante o Periodo de Desinvestimento, o Fundo podera alienar Ativos
Imobiliarios para a Cyrela e/ou de suas partes relacionadas. As transagdes mencionadas neste item
deverdo ser realizadas com base em precgo praticado pelo mercado de acordo com 0s requisitos
previstos na regulamentagéo aplicavel, sendo certo que, em caso de alienagao de Ativo Imobilidrio, pelo
Fundo a Cyrela ou sociedade a ela relacionada devera ser realizada com base na Politica de
Investimento do Fundo.

Artigo 5.2.7. O Fundo devera realizar os investimentos em Ativos Imobiliarios durante o Periodo de
Investimento.

Artigo 5.2.8. Nos termos do artigo 46 da Instrucédo CVM 472, durante o Periodo de Investimento, a
parcela do patrimdénio do Fundo que temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios,
devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

Artigo 5.2.9. Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento sera
realizado pelo Fundo, excetuado (a) investimentos nos Ativos Financeiros; e (b) investimentos em Ativos
Imobiliarios que tenham sido assumidos pelo Fundo previamente ao término do Periodo de
Investimento; (ii) tampouco sera exigida qualquer integralizacdo adicional de Cotas pelos Cotistas,
ressalvado o disposto no item (i)(b) desta clausula ou se necessario para pagamento de encargos do
Fundo.

Artigo 5.2.10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no Anexo I, quando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos
do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Artigo 5.2.11. Os Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes da Carteira do
Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente por
gualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) ndo comporao alistade bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢ao por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

(i) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador.

Artigo 5.2.12. Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Imobiliarios, o Fundo
podera aplicar a parcela remanescente de seu patrimbnio nos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

@) Letras de Crédito Imobiliario — LCI;
(i) Letras Hipotecérias — LH;
(iii) Letras Imobiliaria Garantida — LIG; e

(iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, desde que sejam observados os seguintes
critérios pelo Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso: (a) possuam, no momento
de sua subscricdo e/ou aquisi¢cdo, conforme o caso, (a.1) nota atribuida por agéncia de
classificagdo de risco (rating), em escala local, igual ou superior a “AA-" (corporativo ou
subjacente) ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (a.2) garantia
real imobiliaria em valor equivalente para a cobertura de, no minimo, 100% (cem por cento) do
respectivo saldo devedor; ou (b) sua subscricdo e/ou aquisi¢cdo tenham finalidade exclusiva de
viabilizar a aquisi¢do de determinado(s) Imével(eis) pelo Fundo.

Artigo 5.2.13. Observado o disposto no Artigo 10.1 e seguintes, durante o Periodo de Investimento,



quando ocorrer o desinvestimento de determinado Ativo Imobiliario, Outro Ativo e/ou Ativo Financeiro,
0 Fundo poderé reinvestir até 100% (cem por cento) de seu Patrimonio Liquido em Ativos Imobiliarios,
Outros Ativos e/ou em Ativos Financeiros, mediante orientacdo do Consultor Imobili&rio ou do Gestor,
conforme o caso.

Artigo 5.2.14. Durante o Periodo de Desinvestimento, entre a data de recebimento dos recursos
decorrentes do desinvestimento até a préximadata de amortizacéo e/ou distribuicao de rendimentos, o
Fundo podera, mediante orientacdo do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, aplicar até
100% (cem por cento) de seu Patrimdnio Liquido em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros,
excetuados os casos deinvestimentos em (ou obrigacdes financeiras relacionadas a Ativos Imobilidrios
que tenham sido assumidos pelo Fundo durante o Periodo de Investimento, hipétese na qual o Fundo
podera alocar integralmente os recursos decorrentes de desinvestimento em Ativos Imobiliarios.

Ativos Financeiros

Artigo 5.3. Sem prejuizo do Artigo 5.5 abaixo, 0 Fundo podera manter, conforme a disponibilidade
do patriménio do Fundo, parcela permanente dos seus recursos investidos nos seguintes ativos
financeiros para fins de gestao de liquidez, mediante orienta¢do do Consultor Imobili&rio ou do Gestor,
conforme o caso (“Ativos Financeiros”):

0] cotas de emissao de fundos de investimento classe DI ou renda fixa regulados pela Instrugdo
da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada;

(i) titulos publicos federais;
(iii) titulos de emissao do Tesouro Nacional;
(iv) Certificados de Depdsito Bancario emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha; e

V) operagBes compromissadas contratadas com instituicdes financeiras de primeira linha.

Artigo 5.3.1. A Assembleia Geral podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no
conceito de Ativos Financeiros, desde que previstos na regulamentacdo em vigor.

Regras para Investimento pelo Fundo

Artigo 5.4. As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos
Imohbiliarios e/ou Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao
Patriménio Liquido do Fundo e serédo consideradas parafinsde pagamento de (i) obrigacdes e despesas
operacionais do Fundo, (ii) Tributos devidos com relacéo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou
(iii) distribuic&o de lucros e/ou parcelas de amortizag&o e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados
os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 5.5. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacéo da Poltica
de Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, sem limitacao, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, logistico e de construcao civil, bem como riscos relacionados
aos emitentes dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador e/ou o Consultor Imobiliério ou o Gestor, conforme o
caso, em nenhuma hipotese, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacédo dos Ativos
Imohbiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos
Cotistas.

Artigo 5.6. O Administrador, em relacdo aos Ativos Imobiliarios, realizara os investimentos do
Fundo conforme recomendacédo do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, sem
compromisso formal de concentracdo em nenhum Imovel especifico, observado o disposto na Politica
de Investimento do Fundo. O Administrador, com suporte do Consultor Imobiliario, ou o Gestor,
conforme o caso, em relagdo aos Outros Ativos e Ativos Financeiros, realizard os investimentos do



Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum Outro Ativo e Ativo
Financeiro especifico.

Artigo 5.7. O Fundo s6 podera realizar operacdes envolvendo Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e
Ativos Financeiros em situacdo de conflito de interesses mediante prévia e expressa aprovagéo de
Assembleia Geral convocada especificamente para este fim, observado o quérum constante do Artigo
7.6 abaixo.

Artigo 5.7.1. O Fundo podera adquirir fracdo dos Imdveis nos quais investir, inclusive por meio das
SPE e/ou dos FlI, ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio
ou em sociedade.

Artigo 5.8. O Fundo nao podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operagao
for contratada para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢éo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Artigo 5.9. O Fundo poderdinvestirem Imoveis gravados com 6 nus reais anteriormentea sua aquisicao
pelo Fundo, bem como investir em Imoveis localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer
critério de concentragdo em uma ou outra regido, observado o disposto no Artigo 5.1 acima.

Artigo 5.10. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo V somente podera ser alterada
mediante orientacao prévia do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, e aprovacéo da
Assembleia Geral, observado o quérum de deliberac&o estabelecido no Artigo 7.6 deste Regulamento.

CAPITULO VI — PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Administrador

Artigo 6.1. A administracao fiduciaria do Fundo, controladoria e custddia dos Ativos Financeiros,
Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel, e escrituracdo das Cotas sera exercida pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Artigo 6.2, O Administrador contratara, em nome do Fundo os prestadores de servicos listados
neste Capitulo, sem prejuizo de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e gestao
do Fundo, nos termos do artigo 29 daInstrugéo CVM 472.

Artigo 6.3. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento e no Contrato de Consultoria
ou no Contrato de Gestéo, conforme o caso, o0 Administrador tera poderes para realizar todos os atos
que se fagam necesséarios a administracdo e operacionalizagdo do Fundo, bem como relacionados ao
exercicio de todos os direitos inerentes aos ativos integrantes da Carteira, observado o disposto no
artigo 29, §2° da Instrugdo CVM 472.

Artigo 6.4. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendagéo
do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme 0 caso, conforme suas respectivas competéncias,
praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢ao dos objetivos do Fundo,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacédo aplicavel:

@) selecionar os bens e direitos que comporado o patriménio do Fundo, de acordo com a Poltica de
Investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacao, no cartério de registro de iméveis, das restricbes determinadas pelo
art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes
do patrimdénio do fundo que tais Ativos Imobiliarios:

(€)] ndo integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;



(©) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

Artigo 6.5. Além das atribuicdes que lhe séo conferidas por for¢ca de lei, da regulamentacdo em
vigor e das demais disposicdes deste Regulamento, compete ao Administrador:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

x)
(xi)

adquirir ou alienar Ativos Imobiliarios, de acordo com a Politica de Investimento e conforme
orientagc&o do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso;

adquirir ou alienar, de acordo com a Politica de Investimento, com suporte do Consultor
Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, Ativos Financeiros e Outros Ativos em nome do
Fundo;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

@ 0 registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(© a documentacao relativa aos Imoveis e as operacdes do Fundo;

(d) 0s registros e demonstragdes contabeis referentes as operacgdes realizadas pelo Fundo
e relativas ao patriménio do Fundo; e

(e 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente do Fundo e, quando for o
caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos da Instrucdo CVM 472;

no caso de serinformado sobre ainstauragdo deprocedimento ad ministrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso anterior até o término do procedimento;

supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebracéo dos negécios juridicos e de todas as
operagfes necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo pelo Consultor
Imobiliario ou pelo Gestor, conforme o caso, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio liquido e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

custear as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias, ressalvadas as despesas com
propaganda no periodo de distribui¢cdo das Cotas, as quais poderdo ser suportadas pelo Fundo;

guando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os ativos da Carteira custodiados com o
Custodiante;

dar cumprimento aos deveres de guarda e de informacéo estabelecidos neste Regulamento e
na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM 472;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo Fundo;

assegurar que as restricOes estabelecidas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no
registro de imoveis, e que as qualificacdes do Imével e os direitos de propriedade do Fundo
incluam as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso I, da Instrugdo CVM 472;



(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)
(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

informar a CVM a data da primeira integralizacéo das Cotas no prazo de até 10 (dez) dias de
sua ocotrréncia;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, do Contrato de
Consultoriaoudo Contrato de Gestéo, conforme o caso, e as deliberacdes da Assembleia Gerdl

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislacédo vigente, em razéo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM
472, desde que comprovada sua responsabilidade em relacéo a tal atraso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo da Carteira, fiscalizando os sevigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios;

fornecer ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o caso, toda a documentagdo e
informacé&o necessaria para o cumprimento das funcées do Consultor Imobiliario ou do Gestor,
conforme o caso, nos termos do Contrato de Consultoria ou Contrato de Gest&o, conforme o
caso, deste Regulamento e da legislagdo e regulamentacio aplicaveis;

manter contratado o Auditor Independente;

elaborar as demonstracfes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel,

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Cotistas e/ou a CVM, as informacgdes
relativas ao Fundo, na forma, condigcbes e prazos estabelecidos no Capitulo Xl deste
Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais
cabiveis;

abrir e movimentar contas bancarias;
representar o Fundo em juizo e fora dele;

solicitar o registro das Cotas, a distribuicdo e negociacdo nos mercados administrados e
operacionalizados pela B3;

realizar amortizacfes de Cotas e/ou distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, mediante
orientacdo do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, e nos termos deste
Regulamento;

manter, a todo tempo, o Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, informado de
gualquer fato relevante relativo ao Administrador e/ou ao Fundo que venha a ser de seu
conhecimento, colaborando com o Consultor Imobiliario ou Gestor, conforme o caso, no sentido
de fornecer e obter todas as informacg6es ou dados que Ihe sejam eventualmente solicitados;

realizar Chamadas de Capital, sempre em observancia aos procedimentos descritos neste
Regulamento, nos boletins de subscricdo e nos Compromissos de Investimento;

contratar, sob recomendacéo do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, (a) as
empresas responsaveis pela elaboracédo de laudos de avaliagdo, conforme aprovagédo do
Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso; e (b) terceiros para prestar servicos de
aprovacOes e licenciamento, desenvolvimento de projetos (projetistas), andlises técnicas,



construcdo e administracdo dos Imdveis integrantes da Carteira, bem como para as locagoes,
arrendamentos ou exploracao do direito de superficie

(xxix) até que a Cy. Capital obtenha o Registro de Gestor, representar o Fundo, votando em nome
deste, em reunifes e assembleias relacionadas aos Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo
ou em assembleias e/ou reuniées de sdcios das SPE, bem como em relagdo a outros Ativos
Imobiliarios, se aplicavel, sempre conforme politica de exercicio de direito de voto do
Administrador e em comum acordo com o Consultor Imobiliario; e

(xxx) até que a Cy. Capital obtenha 0 Registro de Gestor, adquirir ou alienar, conforme orientagdo do
Consultor Imobiliario, Outros Ativos e Ativos Financeiros que sejam ou possam vir a fazer parte
do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
bem como representar o Fundo nas assembleias gerais de cotistas e outros atos societarios
relativos a Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros, conforme instrucdes do Consultor Imobiliario.

Artigo 6.6. O Administrador podera renunciar a administracédo do Fundo mediante notificacdo, por
escrito, enderecada a cada Cotista e observados os procedimentos descritos abaixo.

Artigo 6.6.1. O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante envio de
notificacdo aos Cotistas com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nessa hipdtese, o
Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a sua
substituicdo, a ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de encaminhamento da
notificacdo de que trata este artigo. Independentemente do disposto acima, na hipétese de rendncia do
Administrador, o Administrador continuara obrigado a prestar os servicos de administracdo ao Fundo
até a sua efetiva substituicdo, devendo o Administrador receber a Taxa de Administracao
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste
Regulamento.

Artigo 6.6.2. Caso a Assembleia Geral de que trata o Artigo 6.6.1 acima (i) ndo nomeie instituicdo
habilitada para substituir o Administrador, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente, observado o disposto
no Capitulo Vllabaixo, para deliberar sobre a substituigdo do Administrador ou, ainda, sobre aliquidagéo
antecipada do Fundo, o Administrador procedera a liquidagao automatica do Fundo, sem necessidade
de aprovacdo dos Cotistas, dentro do prazo de até 90 (nhoventa) dias contados da data de
encaminhamento da respectiva notificacdo de renuncia.

Artigo 6.6.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulag&o, a convocacgdo da Assembleia Geral de que trata Artigo 6.6.1 acima, caso o
Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacdo da renuncia.

Artigo 6.6.4. A liquidacdo do Fundo nos termos do Capitulo XI deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apos sua renuncia, conforme o caso.

Artigo 6.7. Além das hip6teses de renlincia descritas nos itens acima, o Administrador podera ser
destituido de suas funcdes na hipdtese de liquidacéo judicial ou extrajudicial, descredenciamento por
parte da CVM (nos termos da regulamentagdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.

Artigo 6.7.1. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
pelo BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo judicial ou extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidag&o antecipada ou
nado do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administragao do Fundo.

Artigo 6.7.2.  Na hipotese de a Assembleia Geral néo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao



extrajudicial do Administrador, o BACEN nomearda uma instituicdo para processar a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Artigo 6.7.3.  Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujei¢céo ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao no Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 6.7.4. A sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patrimdnio do Fundo ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 6.7.5. A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo antecipada do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento.

Artigo 6.7.6. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correrdo por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do patriménio
do Fundo.

Artigo 6.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrucdo da CVM 472, sem prejuizo da possibilidade
de contratar terceiros para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo,
a responsabilidade pela gestdo dos Iméveis compete exclusivamente ao Administrador, que deterd a
propriedade fiduciaria dos Iméveis do Fundo. O Administrador podera outorgar ao Consultor Imobiliario
ou ao Gestor, quando necessario e desde que em conformidade com as Leis Aplicaveis, procuragéo
elaborada nos termos do Contrato de Consultoria ou do Contrato de Gestédo, conforme o caso,
conferindo poderes de representacdo do Fundo ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o caso,
para a pratica de seus atos.

Consultor Imobiliario

Artigo 6.9. Até que a Cy. Capital obtenha o Registro de Gestor, nos termos do Contrato de
Consultoria, o Consultor Imobiliario sera responsavel pelas atribuicbes abaixo, sempre observando as
competéncias e diretrizes da Assembleia Geral e as disposi¢cdes do Contrato de Consultoria, em cada
caso de acordo com as disposi¢des deste Regulamento:

0] selecionar os Ativos Imobiliarios que sejam ou possam vir a ser parte do patrimdnio do Fundo
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sendo que a aquisicao e
alienacdo dos Ativos Imobiliarios devera seguir o quanto disposto no Artigo 6.8 acima;

(i) analisar propostas de investimento, construcdo, incorporagdo, desenvolvimento, refoma,
aquisicédo, venda, cessao, transferéncia, disposicédo e/ou alienacao relacionados aos Ativos
Imobiliarios, juntamente com as devidas aprovacdes que se facam necessérias, conforme o
caso; bem como apresentar referidas propostas ao Administrador;

(i) mediante outorga de procuracéo pelo Administrador nos termos do Artigo 6.8 e do Contrato de
Consultoria, representar o Fundo na execucédo das propostas de investimento, term sheets e
memorandos de entendimentos referentes a venda, cessao, transferéncia, disposi¢cdo efou
alienacéo de qualquer forma e a qualquer titulo dos Ativos Imobiliérios;

(iv) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

V) assessorar o Fundo e o Administrador, sugerindo o curso de a¢do, em quaisquer questoes
relativas aos investimentos nos Ativos Imobiliarios, incluindo a analise, sele¢do e avaliagdo de



(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

propostas de Ativos Imobiliarios para integrarem a Carteira, bem como andlise, sele¢édo e
avaliacado de oportunidades de alienacao ou locagdo dos Iméveis, seja diretamente ou através
de terceiros contratados;

controlar, e supervisionar todas as atividades inerentes a administracao dos Ativos Imobiliarios
e dos Imdveis, incluindo mas ndo se limitando, a fiscalizacdo dos servigos eventualmente
prestados por terceiros, como a administragéo (a) das locagfes ou arrendamentos dos Imdveis,
e (b) de quaisquer direitos reais sobre 0s respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

gerir o relacionamento com os locatarios dos Imoveis, acompanhar e avaliar eventuais
oportunidades nessas relacées, bem como discutir propostas de locacéo dos Imoveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacBes ou
arrendamentos dos Iméveis integrantes, direta ou indiretamente, da Carteira;

comunicar o Administrador sobre a prorrogacéo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de
Desinvestimento, observado o Prazo de Duracéao;

auxiliar o Administrador no exercicio de voto nas reunides e assembleias envolvam assuntos
inerentes aos Ativos Imobiliarios;

acompanhar e monitorar investimentos nos Ativos Imobiliarios, sugerindo o curso de a¢éo para
o Administrador na (a) recomendacéo, supervisao e gestdo de implementacdo de melhorias,
benfeitorias, manutencdes corretivas, substituicdo de componentes de maquinas e
equipamentos, servicos complementares, reformas ou edificagdes, incluindo os parametros
técnicos, orientacdo técnica e suporte operacional para a realizacdo de tais modificacdes,
adaptacOes e servicos, (b) obtencdo e andlise de propostas e orgcamentos de empresas
especializadas a serem eventualmente contratadas pelo Fundo, as expensas do Fundo, para a
realizac&o de tais obras ou prestaces de servicos, e (c) assessoramento na contratacgo destas
empresas especializadas visando a manutencéo do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimdnio do Fundo;

analisar propostas de investimento, construcdo, incorporacdo, desenvolvimento, refoma,
aquisicéo, venda, cesséao, transferéncia, disposicdo e/ou alienagao relacionados aos Ativos
Imobiliarios;

auxiliar o Administrador na elaboracéo de todo e qualquer relatério periddico do Fundo;

orientar o Administrador a realizacdo de Chamadas de Capital, sempre em observancia aos
procedimentos descritos neste Regulamento, nos boletins de subscri¢do e nos Compromissos
de Investimento;

aprovar, entre as empresas especializadas a serem contratadas para a elaborac&o dos laudos
de avaliagéo;

supervisionar, acompanhar e aprovar, nos termos do Contrato de Consultoria, (i) a fixacdo,
revisdo e/ou atualizagdo da faixa de precos negociada para fundamentar os precos praticados
na alienagcéo e/ou locagdo e/ou arrendamento dos Imoéveis; e (ii) a diligéncia, a p rospec¢éo,
analise de investimento e aprovagéo dos Iméveis, bem como a contratagdo relativa a prestagéo
dos servigos necessarios aos projetos, administracéo e comercializagdo dos Iméveis;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo ao Fundo e
aos Cotistas;



(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicao de consultor imobiliario do Fundo, exceto pela remuneragéo devida pelo Fundo ao
Consultor Imohiliario nos termos deste Regulamento e do Contrato de Consultoria;

(xviil) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoéveis;

(xix)  selecionar, por sua gestao discricionaria Outros Ativos e Ativos Financeiros que sejam ou
possam vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, bemcomo auxiliar o Administrador na representacéo do Fundo nas
assembleias gerais de cotistas e outros atos societarios relativos a Outros Ativos e/ou Ativos
Financeiros;

(xx)  solicitar e coletar informagdes relativas a gestéo financeira da Carteira semanalmente, no Gitimo
Dia Util de cada semana, e elaborar e encaminhar aos Cotistas os relatorios, reportes e cartas
relativos a carteira do Fundo, conforme necessério; e

(xxi)  cumprir as demais obrigac8es previstas no Contrato de Consultoria.

Artigo 6.10. N&o obstante o apoio e suporte do Administrador nas atribui¢cdes elencadas nos Artigos
acima, o Consultor Imobiliario serd o Unico responsavel pelas analises, orientagdes e recomendagfes a
serem enviadas ao Administrador no que se refere a selecao e gestdo dos Ativos Imobiliarios que
compdem ou que poderdo compor a Carteira, desde que respeitados os parametros indicados no
Contrato de Consultoria e neste Regulamento.

Artigo 6.11. A forma de comunicacgdo entre o Administrador e o Consultor Imobiliario estéo previstos
no Contrato de Consultoria.

Artigo 6.12.  Os procedimentos de contratacao e substituicdo do Consultor Imobiliario, incluindo o
eventual pagamento de outros valores devidos ao Consultor Imobiliario nos termos do Contrato de
Consultoria, bem como os demais termos e condi¢des da prestacdo dos servigos observardo as
disposicdes e formalidades previstas no Contrato de Consultoria.

Gestor

Artigo 6.13.  No uso da atribuigdo conferida pelo artigo 29 da Instrugdo CVM 472, o Administrador
contratou o Gestor, em nome do Fundo, para prestar, apos a obtencao, pela Cy. Capital do Registro de
Gestor, nostermos do Contrato de Gestao, os servigos de gestédo da Carteira do Fundo, incluindo os
atos de gestéo financeira dos Outros Ativos e Ativos Financeiros, orientacdo e suporte ao Administrador
em relacdo a gestéo financeira dos Ativos Imobiliarios.

Artigo 6.14. O Gestor prestara, apés a obtencdo, pela Cy. Capital do Registro de Gestor, e
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral, os servicos de gestéo da Carteira sempre
observando as competéncias e diretrizes da Assembleia Geral e as disposicdes do Contrato de Gestao,
mas em cada caso de acordo com as disposi¢cdes deste Regulamento, e sera responsavel pelas
atribuic6es abaixo:

0] analisar os Ativos Imobiliarios que sejam ou possam vir a ser parte do patriménio do Fundo de
acordo coma Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sendo que a aquisi¢ao e
alienacdo dos Ativos Imobiliarios devera seguir o quanto disposto no Artigo 6.8 acima;

(i) analisar propostas de investimento, construcdo, incorporacdo, desenvolvimento, refoma,
aguisicao, venda, cessdo, transferéncia, disposicdo e/ou alienacéo relacionados aos Ativos
Imobiliarios, juntamente com as devidas aprovacdes que se facam necessarias, conforme o
caso; bem como apresentar referidas propostas ao Administrador e preparar relatérios
periddicos sobre os Ativos Imobiliarios e desempenho da Carteira;



(iii)

(iv)

v)

@)

(i)
(iii)

(iv)

v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

analisar, dar suporte e acompanhar propostas de locacdo dos Iméveis com as empresas
contratadas para prestarem os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

dar suporte ao Administrador, em relacdo a conducdo e execucdo da estratégia de
desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento;

mediante outorga de procuracéo pelo Administrador nos termos do Artigo 6.8 e do Contrato de
Gestdao, representar o Fundo na execuc¢do das propostas de investimento, term sheets e
memorandos de entendimentos referentes a aquisi¢do, venda, cessédo, transferéncia, disposi¢éo
e/ou alienacado de qualquer forma e a qualquer titulo dos Ativos Imobiliarios;

representar o Fundo, votando em nome deste, em reunides e assembleias relacionadas aos
Imoveis integrantes do patriménio do Fundo ou em assembleias e/ou reunides de sécios das
SPE, bem como em relacdo a outros Ativos Imobiliarios, se aplicavel, sempre conforme polttica
de exercicio de direito de voto do Gestor;

validar orgcamento anual dos resultados operacionais dos Iméveis;

selecionar, adquirir ou alienar, por sua gestao discricionaria Outros Ativos e Ativos Financeiros
gue sejam ou possam vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, bem como representar o Fundo nas assembleias
gerais de cotistas e outros atos societarios relativos a Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros;

empregar, nas atividades de gestdo da Carteira, a diligéncia exigida em cada circunstancia,
praticando todos 0s atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento e deste
Regulamento;

cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

solicitar ao Administrador a convocacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que
julgar necessaério;

definir, em conjunto com o Administrador, o tratamento a ser dado aos resultados apurados pelo
Fundo, observado o disposto na Politica de Investimento, no Regulamento e na regulamentacéo
vigente, e instruir o Administrador a adotar as medidas necessarias para implementar referidas
decisoes;

solicitar e coletar informagdes relativas a gestédo financeira da Carteira semanalmente, no Ultimo
Dia Util de cada semana, e elaborar e encaminhar aos Cotistas os relatorios, reportes e caras
relativos a carteira do Fundo, conforme necessario;

comunicar o Administrador acerca da realizagdo de Chamadas de Capital, sempre em
observancia aos procedimentos descritos neste Regulamento, nos boletins de subscricdo e nos
Compromissos de Investimento;

auxiliar o Administrador na aprovacéo, entre as empresas especializadas a serem contratadas
para a elaboracéo dos laudos de avaliagdo;

transferir ao Fundo qualguer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Gestor.

Artigo 6.15. A forma de comunicacéo entre o Administrador e 0 Gestor estdo previstos no Contrato
de Gestéo.

Artigo 6.16. Os procedimentos de contratacdo e substituicdo do Gestor, incluindo o eventua
pagamento de outros valores devidos ao Gestor nos termos do Contrato de Gestao, incluindo, mas ndo



selimitando, a eventuais multas contratuais, ndo compensatdrias e/ou indenizagées, conforme aplicavel,
bem como os demais termos e condi¢des da prestagédo dos servigos de gestdo financeira pelo Gestor
observardo as disposi¢des e formalidades previstas no Contrato de Gestao.

Artigo 6.17. O Gestor deste Fundo adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de condominios, associactes e/ou de SPE, que disciplinam os principios gerais aplicaveis ao
processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decis6es do Gestor em referidas assembleias gerais e estara disponivel em seu
website para consulta.

Artigo 6.18. Durante a Fase de Transicdo, a Cy. Capital atuard exclusivamente como Consultor
Imohbiliario do Fundo. Apds a Fase de Transicao, quando a Cy. Capital tiver obtido o Registro de Gestor,
ela deixara de prestar os servigos de consultoria imobiliaria e passara a prestar servicos na qualidade
de Gestor do Fundo, o que significa que a Cy. Capital sera responsavel pela gestdo dos Ativos
Financeiros e dos Ativos Imobiliarios.

Artigo 6.19. Comaalteracdo do papel da Cy. Capital, nostermos acimareferidos seraimplementada
automaticamente pela Administradora tdo logo a CVM e a Anbima concedam o Registro de Gestor, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral. Ndo obstante o acima disposto, quando tal evento
ocorrer, a Administradora informara esse fato aos Cotistas por meio da publicacdo de um fato relevante.

Vedagdes ao Administrador e ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o caso

Artigo 6.20. E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o caso,
direta ou indiretamente, no exercicio das suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

0] receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
gualguer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacbes
praticadas pelo Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢éo de Cotas;

(vi)  vender Cotas a prestacéo, sendo admitida a diviséo da emisséo em séries e integralizagdo por
meio de chamadas de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) exceto mediante aprovacao pela Assembleia Geral nos termos do Capitulo VIl abaixo, realizar
operacdes do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito de interesses;

x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, obsernada a
possibilidade de aquisicao de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo nos termos do Artigo 5.9 acima,;

(xi) realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugédo CVM 472;

(xii)  realizar operagcbes com agcdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricéo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressaautorizagao, conforme 0 caso;



(xiii)
(xiv)
(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

realizar opera¢des com derivativos, ressalvado o disposto no Artigo 5.8 acima;
praticar qualquer ato de liberalidade;
cobrar pelo fornecimento da relacéo de Cotistas;

realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢cao anterior do mesmo ativo;

realizar operacdes de empréstimo e short TVM; e

condicionar o deferimento do pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacgao de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatério
do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitante, quando o pedido for assinado por representantes.

CAPITULOVII  —DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 7.1. Observado o disposto no Artigo 7.6 abaixo, competira privativamente aos Cotistas, em
Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a €ela
venham a ser atribuidas por forga da regulamentacéo em vigor ou deste Regulamento:

0]

(i)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

deliberar, anualmente, sobre as demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pelo
Administrador;

a alteracao deste Regulamento;

a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;
emissédo de novas Cotas, exceto se realizada nos termos do Artigo 9.3 abaixo;
fuséo, incorporacao, cisdo e transformacédo do Fundo;

dissolucdo e liquidacdo antecipada do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracdo do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacéo;

apreciagao da avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 25 da Instru¢cdo CVM 472,
fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que
poderédo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de durac¢do do Fundo, ressalvadas as prorrogagdes permitidas nos termos
deste Regulamento;

deliberar sobre a realizagdo de operacdes que caracterizem potencial conflito de interesses,
conforme as Leis Aplicaveis, incluindo em relacao as disposi¢fes sobre conflitos de interesses
previstas no artigo 31-A, § 2, artigo 34 e artigo 35, inciso IX, da Instrugdo CVM 472;

majoracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance;

instalagdo, composicao, organizacéo e funcionamento de eventuais comités e conselhos do
Fundo; e

a destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio ou do Gestor, conforme 0 caso, com ou
sem Justa Causa, e a escolha de seu substituto.



Artigo 7.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado unilateralmente pelo Administrador,
independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados caso as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacédo aplicavel e de convénio com a
CVM, ou ainda em virtude da atualizacéo dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores
de servigos do Fundo, e quando envolver reducéo das taxas de administracéo, de custddia ou de
performance, se aplicavel.

Artigo 7.1.2.  As alteragOes referidas no subitem 7.1.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

Artigo 7.1.3. No caso de serem convocadas Assembleias Gerais para a destituicdo ou substituicdo
e/ou do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, sem Justa Causa, o Administrador devera
informar previamente aos Cotistas sobre eventuais impactos financeiros ao Fundo.

Artigo 7.2, A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou
a pedido do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, ou por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo e em circulag&o, ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento. A Assembleia Geral sera
realizada, pelo menos, umavez ao ano, em até 4 (quatro) meses ap0s o encerramento do exercicio
social.

Artigo 7.21. A convocacdo da Assembleia Geral sera realizada, mediante envio, pelo
Administrador, de correspondéncia escrita ou eletrdnica a cada um dos Cotistas, com antecedéncia
minima de (i) 30 (trinta) dias no caso de Assembleia Geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no caso de
Assembleia Geral extraordinaria, devendo a convocagéo enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Artigo 7.2.2. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso () do
Artigo 7.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizac&o
aos Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo
a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo
estabelecido neste artigo, desde que o faga por unanimidade.

Artigo 7.2.3. No caso de Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusédo de matérias na ordem do dia.

Artigo 7.24. O pedido que trata o Artigo 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacéo da referida Assembleia Geral. Além disso, 0 percentual que se refere
o0 Artigo 7.2.3acima deveraser calculado com base nas participaces constantes do registro de Cotistas
na data de convocacao da assembleia.

Artigo 7.25. O Administrador disponibilizara todas as informacgdes e documentos necessarios ao
exercicio dodireito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida narede mundial de computadores,
e nos demais locais previstos no artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, na data da realizag&o da
convocagao até a data da efetivarealizagdo da Assembleia Geral.

Artigo 7.2.6. Independentemente da convocacgao prevista no Artigo 7.2.1 acima, sera considerada
regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 7.2.7. A segunda convocacao da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a



primeira convocagdo ou com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.
Artigo 7.3. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 7.4. As alteracdes deste Regulamento serdo eficazes na data deliberada pela Assembleia
Geral. Entretanto, nos casos listados a seguir, serao eficazes, no minimo, a partir de 30 (trinta) dias
corridos apds a comunicacgao aos Cotistas, salvo se aprovado em prazo inferior pela unanimidade dos
Cotistas:

0] criacdo, aumento ou alteragc&o do célculo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance;
(i) alteracao da Politica de Investimento; e

(iii) fusdo, incorporacao, cisédo ou transformacéo do Fundo que acarrete alteracéo, para os Cotistas
envolvidos, das condicOes elencadas nos incisos anteriores.

Artigo 7.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da convocagdo
da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depésito
como Cotistas, conforme o caso.

Artigo 7.5.1.  Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas que atendam os
requisitosdo Artigo 7.5 acima, seus representanteslegais ou seus procuradores legalmente constituidos
ha menos de 1 (um) ano, de acordo com o disposto na regulamentacao aplicavel.

Artigo 7.5.2.  Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou por meio de plataformas
eletrdnicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme procedimentos
descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, desde que referida co municacgéo sejarecebida pelo
Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Artigo 7.6. Ressalvado o disposto no Artigo 7.6.1 abaixo, as deliberactes das Assembleias Gerais,
como regrageral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em primeiraou segunda
convocagao.

Artigo 7.6.1.  As deliberagfes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos
(i), (i), (v), (vi), (viii), (x), (xi) e (xii) do Artigo 7.1 acima serdo aprovadas pela maioria dos votos dos
Cotistas presentes naassembleia, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda convocagao.

Artigo 7.6.2.  Os percentuais de que trata o Artigo 7.6.1 acima deverdo ser determinados com base
no nimero de Cotistasdo Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia
Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocag¢ao qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 7.7. A Assembleia Geral pode, a qualguer momento, eleger um representante dos Cotistas,
pessoa fisicae/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos
Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador, em seu controlador, em
sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
Controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerga cargo ou funcéo na
sociedade empreendedora dos empreendimentos imobilidrios objeto do Fundo, conforme o caso, ou
preste-lhe assessoriade qualquer natureza (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de
investimento imobiliario (v) ndo estejaem conflito de interesses como Fundo; e (vi) ndo estejaimpedido
por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou subomo,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a penacriminal que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas eleito
informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-o de



exercer a sua funcéo.

Artigo 7.7.1.  O(s)representante(s) dos Cotistas ndo faréo jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento
de remuneracéo do Fundo ou do Administrador, no exercicio de tal funcéo. A fungdo de representante
dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 7.7.2.  Os representantes dos Cotistas terdo mandato de no minimo 1 (um) ano e serao eleitos
com prazo de mandato unificado, permitida a reelei¢cédo, conforme decidido na respectiva Assembleia
Geral.

Artigo 7.7.3. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso
o0 Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

Artigo 7.8. As seguintes pessoas ndo podem votar em Assembleias Gerais:

0] 0 Administrador ou o Consultor Imobilidrio ou o Gestor, conforme o caso;

(i) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Consultor Imobili&rio ou do Gestor,
conforme o caso;

(iii) Partes Relacionadas ao Administrador ou ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o
caso;

(iv) outros prestadores de servigos do Fundo e seus socios, diretores e funcionarios;

() o Cotista, em caso de deliberacao referente a qualquer laudo de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do Fundo; e

(vi) um Cotista em conflito de interesses em relagdo a qualquer matéria a ser votada (devendo tal
conflito de interesses ser divulgado pelo Cotista por escrito ao Administrador).

Artigo 7.9. Nao se aplica a vedacgao prevista no Artigo 7.8 acima quando (i) os Unicos Cotistas
forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do Artigo 7.8 acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento
de procuracao que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dard a permisséo de voto
de acordo com a regulamentacéo aplicavel; ou (iii) no caso especifico do item (v) do Artigo 7.8 acima,
caso todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada.

Artigo 7.10.  As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo, no Compromisso de Investimento ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, para resposta
no prazo méximo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de Assembleia Geral ordinéria; e (ii) 15 (quinze) dias,
no caso de Assembleia Geral extraordinaria, desde que observadas as formalidades previstas na
Instrucdo CVM 472.

CAPITULOVIII  —DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 8.1 O Patriménio Liquido do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condi¢fes de emisséo, distribuicdo, subscri¢do, integralizacdo,
remuneracdo, amortizacdo e resgate das Cotas estdo descritos neste Capitulo VIl e no Capitulo IX e
Capitulo X deste Regulamento.

Artigo 8.1.1. As Cotas deverao ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva



Oferta Publica, do ato do Administrador ou da ata da Assembleia Geral que aprovar a realizagdo da
respectiva emissdo. As Cotas objeto da Oferta Publica poderdo ser subscritas parcialmente, observado
que as Cotas que nao forem subscritas até a data de encerramento da Oferta PUblica seréo canceladas
pelo Administrador nos termos da regulamentacdo em vigor. Quando da subscri¢do das Cotas, 0
investidor devera assinar o boletim de subscricdo ou Compromisso de Investimento, conforme o caso,
e otermo deciénciaderisco e adesédo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia: (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme aplicavel; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual, neste Regulamento e em outros
documentos da oferta; (iv) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e (v) da
possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, se for o caso, de sua responsabilidade por
consequentes aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas Publicas realizadas nos termos da
Instrucdo CVM 476, o investidor devera assinar também a declaracéo de investidor profissional, bem
como o Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco ao Regulamento, nos termos da regulamentagdo em vigor

Artigo 8.1.2. O ato do Administrador ou ata da Assembleia Geral que aprovar a realizacdo da
respectiva Oferta Plblica podera estabelecer um montante minimo a ser subscrito pelos investidores no
ambito da Oferta Publica, de forma a ndo comprometer a consecugao dos investimentos programados
pelo Fundo, de acordo com o ato que deliberar cada emisséo de Cotas, sendo que, caso 0 montante
minimo ndo seja alcangado, o Administrador devera observar a regulamentacéo em vigor.

Artigo 8.1.3. Sem prejuizo dodisposto acima, as Cotas darespectiva emissdo poderdo ser subscritas
parcialmente, de acordo com os termos do ato do Administrador ou da deliberacdo da Assembleia Geral
que aprovar a realizagdo da respectiva emissdo de novas Cotas.

CAPITULOIX  —DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

Artigo 9.1, As Cotas correspondem a frag@es ideais do Patriménio Liquido e sédo de uma Unica
classe.

Artigo 9.1.1. As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em
conta de depdsito em nome de seus titulares.

Artigo 9.1.2. Todas as Cotas faréo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de condicdes.
Direitos de Voto

Artigo 9.2, Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada
Cota a um voto, observado o disposto no Artigo 7.8 acima, bem como o disposto nos respectivos
Compromissos de Investimento.

Novas Emissodes

Artigo 9.3. A 12 (primeira) emissao de Cotas sera de até 2.700.000 (dois milhdes e setecentas mil)
Cotas (“12 Oferta de Cotas”), com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no
montante de até R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes) na respectiva data de emisséo, qual
seja, adata da 12 (primeira) integralizacao de Cotas do Fundo, admitida a distribuic&o parcial de Cotas,
desde que respeitado o montante minimo correspondente a 300.000 (trezentas mil cotas) de Cotas no
ambito de referida 12 Oferta de Cotas.

Artigo 9.4. Cada emissdo de novas cotas devera ser, necessariamente, precedida pela
formalizacdo de um Suplemento, o qual devera conter, no minimo, as informacdes descritas no Anexo
Il ao presente Regulamento.

Artigo 9.5. A primeira emisséo de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no



Anexo lll, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e de integralizacdo.

Artigo 9.5.1.  Na hip6tese de emissdo de novas Cotas, deverdo ser observados, necessariamente,
0S seguintes requisitos:

@) as novas Cotas serdo objeto de Oferta Publica e distribuidas por entidades integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, e assegurarao a seus titulares direitos id énticos
aos das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente nacional.

(i) os recursos decorrentes das novas Cotas deverdo ser destinados a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios.

(iii) 0 preco de emisséo das Cotas serd definido pelo Administrador, mediante orientagdo do
Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, tendo em vista um dos seguintes critérios
a seguir: (@) o preco de fechamento das Cotas na B3 no Dia Util anterior 2 aprovacio da emisséo
das novas Cotas, (b) o valor do patriménio liquido do Fundo (cota de fechamento) do Dia Util
anterioraaprovacao daemissdo dasnovas Cotas, divididopelo nimero de Cotas em circulagéo,
(c) pormeio de um procedimento de bookbuilding conforme previsto na Legislacéo Aplicavel, (d)
o valor liquido do Fundo (net asset value — NAV), com base nos relatérios de avaliacdo
atualizados dos Imdveis dividido pelo nimero de Cotas, (e) a perspectiva de rentabilidade do
Fundo, ou (f) o valor de mercado das Cotas ji emitidas, avaliado em uma data especificada na
deliberacao escrita do Administrador que aprovou a emissao dessas novas Cotas e a respectiva
Oferta no ambito do Capital Autorizado.

(iv) 0s custos relacionados as novas emissdes poderdo ser arcados pelo Fundo ou pelos novos
subscritores, conforme a ser definido nos documentos da referida emisséo.

Artigo 9.6. Sera admitida a distribuicdo parcial no ambito de emissdes de Cotas.

Artigo 9.7. A deciséo relativa a eventual emissdo de Cotas, bem como suas respectivas
caracteristicas e condi¢des, devera ser formalmente comunicada aos Cotistas pelo Administrador, via
fato relevante ou comunicado ao mercado do Fundo, conforme o caso.

Artigo 9.8. Observado o disposto no Artigo 9.10 abaixo, no ambito das emissdes realizadas, os
Cotistas poderao ter direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcéo de suas
respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos e procedimentos operacionais necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, pela B3 e pelo escriturador, conforme for o caso.

Artigo 9.9. Os documentos de cada nova emissao de Cotas regulardo a possibilidade ou ndo de
exercicio e/ou cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Artigo 9.10. Nao podera seriniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribui¢éo anterior.

Artigo 9.11. A cada emissédo de Cotas, o Administrador podera, a seu exclusivo critério, oferecer aos
subscritores de Cotas no ambito da Oferta Pablica (i) a op¢éo de outorga de procuracéo especifica para
votar na Assembleia Geral em nome do Cotista, contendo orientacdo de voto; ou (ii) instrucéo de voto
a ser registrado em consulta formal, observadas as formalidades previstas na Instrugdo CVM 472, no
ambito de Assembleia Geral que tenha, como ordem do dia, a aprovacéo da realizacao, pelo Fundo, em
conflito de interesses, observadas as Leis Aplicaveis e as orienta¢bes da CVM para cada pratica.

Subscricao e Integralizacéo das Cotas

Artigo 9.12.  As novas Cotas emitidas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da
respectiva Oferta PUblica, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do Administrador ou da ata



da Assembleia Geral que aprovar a realizacao da respectiva emissao de Cotas, podendo ser subscritas
por pessoa fisicaou juridica, brasileira ou estrangeira, sem limitacdo, observadas as Leis Aplicaveis.

Artigo 9.13.  No ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor:

@) assinara o boletim individual de subscricdo ou Compromisso de Investimento, que sera
autenticado pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo devalores mobiliarios
responsavel pela Oferta Publica;

(i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subsciitas,
nos termos do boletim de subscri¢do e do respectivo compromisso de investimento, conforme o
caso;

(iii) recebera exemplar atualizado deste Regulamento; e

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesao, que esta ciente, entre outros, (@)
das disposic¢des contidas neste Regulamento, (b) dosriscos inerentes ao investimento no Fundo
descritos neste Regulamento, e (c) de que as Cotas estdo sujeitas as restricdes de negociagéo
previstas na regulamentacgao aplicavel.

Artigo 9.13.1. A Oferta Publica podera ser encerrada, conforme for o caso, pelo coordenador lider ou
pelo Administrador do Fundo, na qualidade de distribuidor das Cotas nos termos da regulamentacdo
aplicavel, conforme o caso, mediante orientagdo do Consultor Imobiliario, antes da data de
encerramento estabelecida, em se verificando a subscricdo de Cotas em valor correspondente ao valor
minimo fixado para a respectiva Oferta Publica.

Artigo 9.14.  As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, a qualquer tempo
durante o Prazo de Duragdo, na medida em que forem realizadas as Chamadas de Capital, de acordo
com os procedimentos e prazos especificos descritos nos itens abaixo, nos termos do boletim de
subscricdo e do Compromisso de Investimento.

Artigo 9.14.1. As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, (a) por meio do
sistema de distribuicdo de ativos, administrado e operacionalizado pela B3 ou (b) por meio de crédito
dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo,
mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 9.14.2. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes dos
documentos de subscricdo do Fundo, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos e
penalidades estabelecidos no Artigo 9.18 e seguintes.

Chamadade Capital

Artigo 9.15. O Fundo realizard& Chamadas de Capital, as quais serdo realizadas (i) pelo
Administrador, conforme comunicac¢do do Consultor Imobilidrio ou do Gestor, conforme o caso, a
qualquer tempo durante o Periodo de Investimento, na medida em que sejam necessarios aportes de
recursos no Fundo para realizagéo de investimentos em Ativos Imobiliarios, mediante a integralizagdo
parcial ou total das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento; ou (ii) pelo Administrador, conforme comunicagao feita pelo
Consultor Imobiliario ou pelo Gestor, conforme o caso, a qualquer tempo, durante o Prazo de Duragéo,
na medida em que sejam necessarios aportes Fundo para pagamento de despesas e encargos do
Fundo.

Artigo 9.16.  No processo de Chamadas de Capital, sera permitido ao Administrador chamar capital
em momentos e volume diferentes de cada cotista, desde que (1) limitado ao valor méximo subscrito



por cada investidor em seu compromisso de investimento; (2) cada Chamada de Capital tenha a
finalidade de, na medida do possivel, igualar a proporcéo de Cotas efetivamente integralizadas entre
Cotistas, respeitando-se o tratamento equitativo entre os Cotistas; e (3) seja vedada a integralizagdo
parcial de Cotas. Caso os percentuais integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo,
ndo serao feitas Chamadas de Capital afetando prioritariamente aqueles Cotistas que tenham
integralizad o quantidade proporcionalmente menor de Cotas. O percentual de Cotas integralizadas por
cada Cotista podera permanecer em desproporcéo, podendo ndo serigualado até arealizacao da Gltima
Chamada de Capital, pelo Administrador.

Artigo 9.17. O aporte dos Cotistas, a titulo de Chamadas de Capital, devera ser realizado em até 5
(cinco) Dias Uteis da data de comunicac&o enviada pelo Administrador neste sentido ou em prazo
superior, caso assim definido no respectivo Compromisso de Investimento ou na comunicagdo do
Administrador, conforme for o caso.

Artigo 9.18.  No caso de inadimplemento, o Administrador notificara, em até 2 (dois) Dias Uteis da
data do inadimplemento, o Cotista Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro do prazo acima, o
Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente.

Artigo 9.19.  Conforme estabelecidono Compromisso de Investimento, o Cotista Inadimplente ficara
constituido em mora de pleno direito, respondendo por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo.
Sem prejuizo do disposto acima. Em relagdo a um Cotista Inadimplente, o Administrador devera tomar
as seguintes providéncias:

Artigo 9.19.1. Suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do Cotista Inadimplente até o
adimplemento de suas obrigacdes; e

Artigo 9.19.2. Quando da realizacdo de amortizacdes de cotas do Fundo ou de distribuicbes de
resultados do Fundo, todos os valores devidos ao Cotista Inadimplente a titulo de amortizacéo de cotas
ou de distribuicdo de resultados do Fundo deverao ser primeiramente usados para quitar as obrigacdes
pecuniarias de tal Cotista Inadimplente para com o Fundo, na seguinte ordem, (i) encargos calculados
sobre o valor em atraso, equivalentes a juros de 1% (um por cento) ao més; multa de 10% (dez por
cento); e correcdo monetaria sobre os valores em atraso corrigidos pelo IPCA, calculado de forma pro
rata temporis ao prazo que durar a inadimpléncia; e (i) pagamento das obrigacdes pecuniarias
decorrentes do inadimplemento da respectiva Chamada de Capital. Apds o pagamento das obrigacdes
inadimplidas, eventual saldo do valor dos rendimentos ou amortizagdo, se houver, serdo destinados ao
referido Cotista.

Artigo 9.20. Sem prejuizo do disposto no acima, o Administrador podera iniciar, de foma
discricionaria, ou submeter a decisédo para deliberagdo da Assembleia Geral, os procedimentos judiciais
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de
Capital, acrescidos (a) de juros anuais de 12% (doze por cento) ou da maior taxa permitida por lei, o
que for menor, (b) da variagdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis a partir da data de
inadimplemento e (c) dos custos de tal cobranca.

Artigo 9.21.  Caso o processo de cobrancga ndo seja bem sucedido, o Cotista Inadimplente autoriza
desde ja o Fundo, representado pelo Administrador, conforme recomendacéo do Consultor Imobiliério
ou do Gestor, conforme 0 caso, a (i) alienar, parcial ou totalmente, as Cotas integralizadas de sua
titularidade, por um preco correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor patrimonial de suas
Cotas na datada notificacdo enviada pelo Fundo ao Cotista Inadimplente nesse sentido; e/ou (ii) ceder,
parcial ou totalmente, as Cotas inadimplidas de sua titularidade, a outros Cotistas ou terceiros, sub-
rogando-se, o Cotista outerceiro adquirente, em todos os direitos e obrigagdes do Cotista Inadimplente
em relacdo a tais Cotas inadimplidas, observadas as disposi¢des previstas no respectivo Compromisso
de Investimento. Nesse caso, tais Cotas seréo ofertadas: (a) inicialmente, a todos os demais Cotistas
que estejam em dia com suas obrigacfes; e (b) posteriormente, a terceiros, observados 0s prazos e
procedimentos para a transferéncia de Cotas a terceiros previstos neste Regulamento.



Artigo 9.22.  Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacfes ap0s a suspenséo
de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente passarad a ser novamente elegivel
ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo a titulo de amortizacdo e aos seus direitos politicos
e seu direito de preferéncia para a aquisicao de Cotas, conforme previsto neste Regulamento.

Artigo 9.23.  Os demais termos e condi¢bes das Chamadas de Capital serdo previstos nos boletins
de subscricao e/ou nos Compromissos de Investimento firmados por cada investidor do Fundo, a titulo
de subscricao de Cotas.

Transferéncia das Cotas

Artigo 9.24. As Cotas efetivamente integralizadas serdo admitidas a negociacdo e somente
poderdo ser transferidas e negociadas em mercado organizado por meio dos sistemas operados pela
B3, sendo que as transferéncias deverdo cumprir as disposicfes e 0s procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3. O Administrador devera tomar todas as providéncias necessarias para o registro
e a operacionalizacdo da negociacdo das Cotas no mercado organizado por meio dos sistemas
operados pela B3, conforme solicitado por qualquer Cotista e/ou pelo Consultor Imobiliario ou pelo
Gestor, conforme o caso.

Artigo 9.24.1. As Cotas subscritas e ndo integralizadas ndo poderdo ser negociadas por meio de
operag0es privadas.

Artigo 9.25. Para efeitos do disposto no Artigo 9.24 acima, ndo séo consideradas negociagéo de
Cotas as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doacéo, heranca e sucessao.

Amortizacao de Cotas

Artigo 9.26. As Cotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir, no respectivo
Suplemento e no Capitulo V, Capitulo VI, Capitulo VIl e Capitulo X abaixo. As Cotas poderao ser
amortizadas, a critério do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos, sendo certo que, durante o Periodo de Investimentos o Consultor Imobiliario ou o
Gestor, conforme o caso podera utilizar os recursos decorrentes do desinvestimento do Fundo para
aguisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou Iméveis.

Artigo 9.26.1. Para fins de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao, conforme calculado
nos termos deste Regulamento.

Artigo 9.26.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacéo aos Cotistas cair
em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor
da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Artigo 9.26.3. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagéo de Cotas 0s
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas, no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracéo da respectiva parcela de amortizacao.

Artigo 9.26.4. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do escriturador, conforme aplicavel.

Resgate das Cotas

Artigo 9.27.  Por se tratar de um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, as Cotas ndo poderdo ser resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da
ultima parcela de amortizacdo ou em caso de liquidacdo antecipada do Fundo. No evento de liquidacéo,
as Cotas deveréo ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional, observados os



termos do Capitulo Xll, abaixo.
CAPITULO X — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 10.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encermrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis.

Artigo 10.2. O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre
poderd, a critério do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracao, a titulo
de antecipacéao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Artigo 10.3.  Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por centro) previsto
no artigo 10.1 acima, que nao tenha sido distribuido como antecipacao nos termos do artigo 10.2 acima
poderd, a critério do Gestor em comum acordo com o Administrador: (i) ser distribuido aos cotistas no
16° (décimo sexto) dia Util dos meses de fevereiro e ago sto imediatamente apds o encerramento do
referido semestre; (ii) ser reinvestido em AplicagBes Financeiras ou Ativos Alvo; ou (jii) ser destinado a
Reserva de Contingéncia conforme previsto no 84° deste mesmo artigo; admitindo-se, nas hipoteses (i)
e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagéo
e/ou regulamentacdo aplicaveis.

Artigo 10.4. O percentual minimo a que se refere o Artigo 10.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido
percentual minimo.

Artigo 10.5.  Fardo jus aos rendimentos de que trata o Artigo 10.1 acima os titulares de Cotas no
fechamento do 5° (quinto) DiaUtil anterior (exclusive) adata de distribuicdo de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora de cotas.

Artigo 10.6.  Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e
arcar com as despesas extraordindria, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e 0s rendimentos decorrentes desta aplicagéo
poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no Artigo 10.1 acima.

Artigo 10.7.  Para a constituicdo ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencado de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
Artigo 10.8. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULOXI DA REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Taxa de Administracéo
Artigo 11.1. A taxa de administracdo engloba a somatdria da remuneracdo do Administrador, do
Custodiante, do Controlador e do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, conforme previsto
no Artigo 11.2 abaixo (“Taxa de Administracdo”).
Artigo 11.2. O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragéo equivalente a

1,00% (um inteiro por cento) ao ano arazdo de 1/12 avos, calculada sobre (i) capital subscrito, ou (ii)
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja



metodologia preveja critérios de inclusédo que considerema liquidez das Cotas e critérios deponderacéo
gque consideremo volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o IFIX, o valorde mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cota¢éo de fechamento das cotas de emiss&o do Fundo no més
imediatamente anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracédo”); que engloba os servigos de administragdo, controladoria, gestdo, consultoria e
custddia, e devera ser paga diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo do IPCA, a partir do més
subsequente a data de autorizacéo para funcionamento do Fundo.

Artigo 11.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador, incluindo, mas néo se limitando, ao Consultor Imobiliario ou ao
Gestor, conforme o caso. Caso o0 somatdrio das parcelas a que se refere este artigo exceda o montante
total da Taxa de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de
Administragéo correrd por conta exclusiva do Administrador.

Artigo 11.4. A Taxa de Administragéo sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), sendo apropriada por Dia Util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente.

Remunerac¢ao do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso

Artigo 11.5.  Pela prestacgao dos servigos descritos neste Regulamento e no Contrato de Consultoria
ou no Contrato de Gestéo, conforme o caso, o Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme o caso, fara
jus a parcela da Taxa de Administracdo prevista no Contrato de Consultoria ou no Contrato de Gestéo,
conforme o caso, que podera ser paga diretamente pelo Fundo, conforme faculta o Artigo 11.3 acima
(“Remuneracéo do Consultor Imobiliario/Gestor”).

Artigo 11.6. O pagamento da Remuneracdo do Consultor Imobilidrio/Gestor sera realizado
mensalmente, por periodos vencidos, até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente & data da primeira
integralizagcdo de Cotas.

Artigo 11.7.  Pelo desenvolvimento dos Imdveis, adicionalmente a Remuneracédo do Consultor
Imobiliario/Gestor, serd devida ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor, conforme o caso, taxa
correspondente a 2,00% (dois por cento) sobre o montante equivalente ao custo mensal de
desenvolvimento do empreendimento efou construcao direta ou indireta de cada Imével, excetuando-se
quaisquer valores decorrentes de custo de aquisi¢cdo do terreno e despesas financeiras (“Taxa de
Desenvolvimento”). A Taxa de Desenvolvimento sera paga no dia 20 (vinte) de todo més, referente ao
més imediatamente anterior, sendo certo que o Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme o caso,
deveraenviarao Administrador, até o 10° (décimo) dia util do més do pagamento, relatério descrevendo,
de forma detalhada, a totalidade dos custos referidos acima.

Taxa de Performance

Artigo 11.8.  Além da Remuneracgé&o do Consultor Imobiliario/Gestor e da Taxa de Desenvolvimento,
0 Consultor Imobiliario ou 0 Gestor, conforme o caso, fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga, diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario ou ao Gestor,
conforme o caso. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Vam1)-Vb)]

Vam-1 = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos
e/ou amortizacdo de cotas (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o(s)
valor(es) pago(s) dos meses anteriores, corrigido pelo indice de Correcéo) atualizado
e apurado conforme férmula abaixo:



m—1
Va= z Pagamentos totais realizados no més i * (1+ Taxa de Corregdo (i)

i=n

Onde:
M = Més de referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao
ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores até que Va ultrapasse
100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de Corregéo (Apos ultrapassado, Vb =
0

Taxa de Corre¢do = Variacdo acumulada do Benchmark (IPCA + 7% a.a.). Tendo em
vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualguer hipétese, como promessa, garantia
ou sugestao derentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas.

Artigo 11.8.1. O Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme o caso, ndo fard jus a Taxa de
Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela
Taxa de Correcdo citada acima, por meio dos pagamentos realizados aos Cotistas (Va), sendo certo
que ap6s este momento, quaisquer montantes adicionais seréo tratados da seguinte forma: (i) 80%
(oitenta por cento) serdo entregues aos Cotistas, atitulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento
de amortizacdo de Cotas do Fundo e (ii) 20% (vinte por cento) serdo pagos ao Consultor Imobiliario ou
ao Gestor, conforme o caso, a titulo de Taxa de Performance.

Artigo 11.8.2. Paraos fins do célculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribui¢édo dos Cotistas, a
titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més -calendario no
qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado realizado ao final do més-
calendario em que ocorrer, sendo que os valores a serem considerados para fins de calculo de
performance sé@o os pagamentos efetivamente realizados ex Performance.

Artigo 11.8.3. Caso sejam realizadas novas emissfes de Cotas posteriormente a Primeira Emiss&o:
() a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidacdo danovaemissdo de cotas, respeitando oitem (a) do Artigo 11.8.3; (b) a Taxa de Performance
em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cadatranche.

Artigo 11.8.4. A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos
Cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Artigo 11.8.5. A Taxa de Correcado serd acumulada desde o inicio da cobranca da performance até
seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

CAPITULOXII  —DO PERIODO DE DESINVESTIMENTO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 12.1.  Cabe ao Administrador, conforme recomendacéo do Consultor Imobiliario ou do Gestor,
conforme o caso, conforme suas respectivas competéncias, buscar, em regime de melhores esforgos,
alienar os ativos integrantes da Carteira no referido periodo, no momento e na forma que entender mais
apropriados, no melhor interesse dos Cotistas.



Artigo 12.2.  Observado o previsto nos Artigo 5.2.14 e 10.1 acima, no Periodo de Desinvestimento,
0s recursos obtidos coma venda dos ativos integrantes da Carteira serdo destinados a amortizagdo
e/ouresgate das Cotas.

Artigo 12.3. O Fundo entrara em liquidacéo ao final de seu Prazo de Duragdo ou por deliberagcdo da
Assembleia Geral.

Artigo 12.4.  No caso de dissolucéo ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apos a alienacao dos ativos do Fundo, na proporc o de suas Cotas, apds 0 pagamento
de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na
Instrucdo CVM 472. O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias ap6s a conclusdo das vendas.

Artigo 12.5. Apédsapartilhadosativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, da seguinte documentagao:

0] no prazo de 15 (quinze) dias (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacéo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido
de baixa de registro no CNPJ; e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagao de patriménio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢gdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 12.6. Apdso pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na proporgdo de Cotas detidas por
cada Cotista, apds a alienacéo dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros pelo seu valor
de mercado, ou mediante dagdo em pagamento dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for
0 caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Artigo 12.7.  Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio
sobre a demonstragdo da movimentagao do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Devera
constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Artigo 12.8.  Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo acima, a Assembleia Geral
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
Financeiros para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacéo.

Artigo 12.9. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
liquidacdo do Fundo ou ainda na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar
a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre os Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do
resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso 0 ativo a ser entregue
seja um imdvel, a transferéncia ocorrer4 sem a intermediagéo da B3.

Artigo 12.9.1. Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificudades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imoveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo a
época. Apo6s a constituicdo do condominio acima referido, 0 Administrador estara desobrigado em



relacédo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

Artigo 12.9.2.  No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas paraque os mesmos elejamo administrador para o referido condominio dostitulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a propor¢ao dos titulos e
valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio n&o estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil Brasileiro.

Artigo 12.9.3. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nimero de Cotas em circulagéo.

Artigo 12.9.4. A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel
também nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Artigo 12.9.5. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os quéruns estabelecidos neste
Regulamento.

CAPITULO Xl - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO

Artigo 13.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatérias e eventuais
exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Artigo 13.2. A divulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser realizada na pagina
mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja,
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e
disponivelparaacesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente
com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Artigo 13.2.1. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no Artigo 13.1
acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo | a B3, bem como a CVM.

CAPITULOXIV —DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 14.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-4 em 31 de
dezembro de cada ano, quando seréo levantadas as demonstra¢des financeiras relativas ao respectivo

periodo findo.

Artigo 14.2.  As demonstracdes financeiras do Fundo obedeceréo as normas contabeis especfficas
expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Artigo 14.2.1. As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

Artigo 14.3. O Fundo tem escrituracdo contébil destacada da do Administrador.
CAPITULOXV  —DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 15.1.  Constituem encargos do Fundo:
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0] a Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance;

(i) impostos, taxas ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou outras que recaiam ou
venham a recair sobre 0s bens, direitos e obriga¢fes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressado, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicac¢fes previstas neste
Regulamento ou na Instru¢do CYM 472;

(iv) gastos relativos a distribuicdo publica primaria das Cotas, bem como referentes ao registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

(vi) comisstes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacédo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(vii)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii)  gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nado decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

(ix) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos I, lll e IV, da
Instrucdo CVM 472;

x) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagao ou liquidagéo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(xi) taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;
(xii)  gastosdecorrentes de avaliagdes obrigatorias;

(xiii) gastos necesséarios a manutencdo, conservagdo, benfeitorias e/ou reparos de Imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(xiv) taxas deingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, conforme aplicavel;
(xv)  despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM 472,

Artigo 15.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos
do Fundo correrdo por conta do Administrador.

Artigo 15.1.2.  Eventuais remuneracgtes adicionais extraordinarias devidas em raz&o de destituicdo ou
substituicdo, sem Justa Causa, do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso, nos termos do
Contrato de Consultoria ou do Contrato de Gestao, conforme o caso, serdo consideradas encargos do
Fundo.

Artigo 15.1.3. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilirios; (ii) escrituracdo de Cotas; e
(i) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo arcados diretamente pelo
Administrador, utilizando-se de recursos decorrentes da Taxa de Administracao.



Artigo 15.2.  Caso o Administrador renuncie as suas func¢des ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTAGCAO APLICAVEL

Artigo 16.1.  Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, & aliquota de 20% (vinte por cento).

Artigo 16.2.  N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto na Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o
Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

0] possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

(i) o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo, e, ainda;

(iv) as Cotas serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcéo organizado.

Artigo 16.3.  Para nédo se sujeitar a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto neste artigo, considera-se pessoa ligada ao caotista:

@) pessoa fisica:
)] 0S seus parentes até o segundo grau;
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 segundo grau;

(i) pessoa juridica, a pessoa que seja suacontroladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Artigo 16.4. O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico
a estes. Sem prejuizo, o Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no
tratamento tributario do Fundo, mas nédo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

CAPITULOXVII  —DAS SITUACOES DE CONFLITODE INTERESSES
Artigo 17.1.  Nos termos da Instrucdo CVM 472, a Assembleia Geral devera analisar e aprovar todo
e qualquer conflito de interesses, conforme previsto nos artigos 31-A, 829, 34 e 35, inciso IX, da Instrucdo

CVM 472, observado o quérum de deliberacéo estabelecido no Capitulo VII deste Regulamento.

Artigo 17.1.1. Paraviabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia Geral ou ha consulta formal
referida no artigo anterior, os Cotistas poderdo, por meio fisico ou digital: (i) encaminhar ao
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Administrador sua manifestacdo de voto no &mbito da consulta formal, observadas as disposicdes da
Instrucdo CVM 472 e deste Regulamento, ou (ii) outorgar procuracao a terceiros ou ao Gestor, caso
aplicavel, conforme indicado no prospecto publico de distribuicdo das Cotas sujeitas a respectiva Oferta
Publica, contendo sua orientacdo de voto, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relacéo as
transac@es constantes da ordem do dia, observadas as condi¢cdes estabelecidas na regulamentacdo da
CVM.

CAPITULO XVIII —DA SOLUGAO DE CONFLITOS

Artigo 18.1. O Fundo, os Cotistas, 0 Administrador e o Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme
0 caso, se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em matérna
decorrente de ou relacionada a este Regulamento que ndo possam ser solucionadas amigavelmente
pelas Partes. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“CAM-
B3"), por meio da adocao de seu respectivo regulamento de arbitragem vigente a época da instauragéo
da arbitragem (“Regulamento CAM-B3”), devendo observar sempre o disposto neste Regulamento,
cujas especificagdes prevalecerdo em caso de duvida.

Artigo 18.2. O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s) devera@o)
(coletivamente) nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverao (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro
no prazo previsto no Regulamento CAM-B3. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do tribunal
arbitral, serd& nomeado de comum acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no
Regulamento CAM-B3. Se as Partes ndo chegarem a um acordo quanto a indicag&o do presidente do
tribunal arbitral ou se alguma das partes da arbitragem naoindicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3procedera
atais nomeac6es de acordo com o Regulamento CAM-B3.

Artigo 18.3.  No caso de um procedimento arbitral envolvendo 3 (trés) ou mais partes que (i) ndo
possam ser agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se
houverdiscordancia quanto aindicacédo do arbitro entre as partesem um dospolosdaarbitragem, todas
as partes da arbitragem, de comum acordo, indicarao 2 (dois) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias
apo6s o recebimento da notificacdo emitida pelo CAM- B3 neste sentido. Nessa hipétese, o presidente
do tribunal arbitral sera nomeado pelos 2 (dois) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem,
dentro de 15 (quinze) dias ap s a confirmacao do ultimo arbitro, ou, se isso néo for possivel qualquer
motivo, pelo presidente do CAM-B3, de acordo como Regulamento CAM-B3. Se as partesda arbitragem
ndo nomearem os 2 (dois) co-arbitros, todos os membros do tribunal arbitral serdo nomeados pelo
presidente do CAM-B3, de acordo com o Regulamento CAM-B3, que designardo um deles para sewir
como presidente do tribunal arbitral.

Artigo 18.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisdes serdo tomadas pelos
arbitros combase nas Leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

Artigo 18.5. A sede da arbitragem sera na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil, onde
a sentenca arbitral sera proferida.

Artigo 18.6. A arbitragem deve ser confidencial.

Artigo 18.7.  Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da arbitragem e serd
um instrumento juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a
cumprir a determinacao contida na sentenca, independentemente de execucéao judicial. Os honorarios
da arbitragem e outros custos razoaveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem,
incluindo os honorarios advocaticios contratuais razoaveis, serdao arcados conforme estabelecido pelo
tribunal arbitral.

Artigo 18.8.  Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderao requerer a Justica de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil ou ao arbitro de apoio, nos termos do Regulamento CAM B3,
qualquer pedido de medida cautelar ou de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que tal
ato ndo sera considerado infragdo ou rentincia da convencao de arbitragem e ndo afetara os poderes
pertinentes reservados ao tribunal arbitral. Em relacdo a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei r°



9.307/96, as Partes concordam em eleger a jurisdi¢do exclusiva dos Tribunais de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da Lei n® 9.307/96
nado deve ser interpretada como uma rendncia aos direitos previstos nesta clausula ou a arbitragem
como unico mecanismo de resolucdo de disputas.

Artigo 18.9. Tendo emvistaestaclausulade arbitragem, apés a constituicao do tribunal arbitral, toda
e qualquer medida cautelar ou execucéo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida
mediante solicitacdo de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do Artigo 18.8 acima. O
tribunal arbitral pode também manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente
concedidas pelos Tribunais de S&o Paulo e/ou pelo arbitro de apoio.

Artigo 18.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se
apo6s a assinatura do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitagdo de uma das partes da
arbitragem, consolidar procedimentos arbitrais simultdneos envolvendo qualquer das Partes, mesmo
que eles ndo sejam as Unicas partes em ambos os processos, bem como este Regulamento e/ou
instrumentos relacionados envolvendo as Partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as
clausulas arbitrais forem compativeis entre si; e (b) ndo ocorréncia de dano injustificavel causado a uma
das partes em virtude da consolidagdo dos procedimentos arbitrais. Caso se proceda a consolidagdo, a
jurisdic@o a ser consolidada devera ser a do primeiro tribunal arbitral constituido e sua deciséo sera
definitiva e vinculativa para todas as partes das arbitragens consolidadas.

Artigo 18.11. O Administrador ndo podera atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolugdo de
conflitos entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os
Cotistas e/ou os interesses aqui acordados, sendo que a atuacdo do Administrador relativa a quaisquer
conflitos que possam ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposi¢des do Regulamento CAM-
B3.

CAPITULO XIX —DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 19.1.  Parafins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma
forma de correspondéncia vélida nas comunicagdes entre o Administrador, o Consultor Imobiliario e os
Cotistas, inclusive para fins de convocacao e consultaformal.

Artigo 19.2.  Os Cotistas, o Administrador e o0 Consultor Imobiliario ou o Gestor, conforme o caso,
devera manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informacgoes e/ou
documentos referentes aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que
quaisquer das informacgfes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pelo
Administrador e/ou pelo o Consultor Imobiliario ou pelo Gestor, conforme o caso (i) em decorréncia de
obrigacdo estabelecida nos termos deste Regulamento, (ii) se obrigado por ordem expressa de
autoridades legais, sendo que, nesta ultima hipétese, o Consultor Imobiliario ou 0 Gestor, conforme o
caso, devera serinformado, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacéo, ou (iii) se obrigado nos termos da legislagédo ou regulamentacéo vigente.

Artigo 19.3. Em caso de morte, incapacidade ou extingdo de Cotista, o representante do espdlio, do
incapaz ou do sucessor exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 19.4.  As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢éo de parte ou da totalidade das
Cotas devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

Séo Paulo, 15 de marco de 2022.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO
CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 43.010.601/0001-98

Fatores de Risco

Liguidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de
cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existird no futuro um mercado para negociacéo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos navenda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM.

Restric6es ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a formade condominio fechado,
com prazo determinado de duragao, razao pelaqual o resgate integralde suas Cotas é pemitido
apenas (i) findo o prazo determinado de duracdo, observados os termos e condicGes
estabelecidos no Regulamento; (ii) na sua liquidacao, nos termos do Regulamento, ou (iii) em
virtude de sua liquidacéo deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu
Regulamento. Dessa forma, ndo € admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer
momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, sera necesséia a
venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipétese, no risco
de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito acima.

Risco de Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao
afetados principalmente pelas condi¢fes politicas e econdémicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o Consultor Imobiliario ou pelo
Gestor, conforme o caso, qualquerindenizacéo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos Gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes
politicas e econbmicas nacionais e internacionais.

Riscos do Prazo: Os Iméveis, objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo € realizado via marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Iméveis do Fundo visando o calculo do
patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagcbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas
até entdo.

Risco de Mercado: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos da Carteira,
gue pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagcdes de mercado
e dos critérios para a precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de



precos, sao remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica Monetaria - COPOM), que
sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios que
compdem a Carteira, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
dos precos dos ativos integrantes da Carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco Tributério: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacéo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigéo da Lei n® 9.779/99,
existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributara,
inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial.

Risco de Amortizacdo Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estéo sujeitas a eventos de
amortizacao antecipada total ou parcial, conforme previsto neste Regulamento. Na ocorréncia
de amortizacao antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Relativo & Concentracéo e Pulverizacdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo podevira ter que captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissodes, os Cotistas poderdo ter as suas participa¢des no Fundo diluidas.

Risco de Inexisténcia de Qudérum nas Deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas: Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quérum na instalacdo e na votacado de tais assembleias. O atraso ou a
impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias pode causar perdas indesejaveis ao
Fundo.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagcao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco
contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizagdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que 0 Fundo esta sujeito, 0s quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢éo do objeto do Fundo,



assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios, mudancgas impostas a esses ativos,
alteracdo na politica econdmica, decisfes judiciais etc.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta pela totalidade ou pela fracéo ideal de imdveis, ou por
direitos relacionados aos Imoveis, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus Cotistas a
propriedade sobre os Imdéveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fracéo ideal
especifica destes Iméveis.

Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos
Imoveis investidos pelo Fundo podem implicar em responsabilidades pecuniarias (e.g.
indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e,
eventualmente, na rescisdo dos contratos de compra e venda dos imoveis e na interrupgdo do
fluxo de pagamento dos Ativos Imobiliarios. Quaisquer dessas circunstancias poderéo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total,
dos Iméveis, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Em caso de desapropriagdo, ndo ha como garantir que o Fundo receba do
ente desapropriante o valor justo pelo Imével desapropriado, podendo causar perdas ao Fundo
e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢fes gerais das apolices.

Riscos relativos as receitas e despesas projetadas dos Imoéveis: As receitas e despesas
projetadas dos Imdveis apresentam riscos dos valores estimados das referidas receitas e
despesas nao se concretizarem conforme esperado, em especial os valores referentes a: (a)
depreciacao do investimento; e (b) receita proveniente do valor do arrendamento/locacéo dos
Imoveis. Neste cenario, o recebimento de receitas dos Ativos Imobiliarios em valor infefior ao
previsto e anecessidade de pagamento de despesas em montante superior ao projetado podera
impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragdo dos
Cotistas.

Risco de desvalorizagdo dos Iméveis. Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em
Imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regifes onde estdo localizados os Imdveis. A
andlise do potencial econbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucéo deste potencial econémico
daregido no futuro,tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Risco devacéancia. Tendo em vistaque o Fundo pode investirem Imdveis exploragao comercial
dos respectivos Iméveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia
de qualquer dos Imoveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, as despesas e
encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos seus imoveis.

Risco da destituicdo do Consultor Imobiliario ou do Gestor, conforme o caso: A
substituicdo e/ou a destituicdo do Consultor Imobilirio ou do Gestor, conforme o caso, desde



gue ndo seja motivada por uma Justa Causa, acarretara no pagamento, pelo Fundo e/ou pelo
Administrador, conforme o caso, de uma remuneragéo extraordinaria adicional ao Consultor
Imobiliario, nos termos e condi¢des previstos no Contrato de Consultoria ou no Contrato de
Gestao, conforme o caso.

Risco de Conflitos de Interesse: O Fundo podera vir a contratar transagdes com eventua
Conflito de Interesses, conforme descrito no artigo 37 deste Regulamento. As transagdes em
potencial ou efetivo conflito de interesses estdo sujeitas a aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, 0 que ndo necessariamente mitiga o risco de que tais transacdes impactem
negativamente o Fundo.

Riscorelacionadaainadimpléncianaintegralizacdo das Cotas. Caso qualquer Cotista titular
de Cotas ndo atenda integralmente as Chamadas de Capital ou ndo efetue quaisquer outros
pagamentos quando devidos de acordo com este Regulamento, ou de outra forma ndo cumpra
suas obrigacdes nostermos deste Regulamento, tal inadimplemento pode gerar danos ao Fundo
e a outros Cotistas, podendo impactar negativamente nos planos de investimento do Fundo e,
por consequéncia, a rentabilidade dos Cotistas.

Os Investimentos do Fundo poderdo ser concentrados em poucos empreendimentos
imobiliarios e incorporadores. O Fundo podera concentrar seus investimentos em um nimero
restrito de empreendimentos imobiliarios, 0s quais poderdo ser desenvolvidos por um nimero
restrito de incorporadores. Alémdisso, independentemente de qualquer decisdo de investimento
do Fundo, a diversificagdo dos investimentos do Fundo em indmeros empreendimentos
imobiliarios, desenvolvidos por diferentes incorporadores, dependera da disponibilidade de
oportunidades de investimento que se enquadrem nos critérios de elegibilidade e da capacidade
do Fundo de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O Fundo podera ter
dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que
podera concentrar seus investimentos em um nimero restrito de empreendimentos imobiliérios,
0s quais poderao ser desenvolvidos por um nlimero restrito de incorporadores. Nas hip 6teses
mencionadas acima, podera ocorrer concentragdo do risco de crédito e de desempenho
assumido pelo Fundo, o que podera impactar de forma negativa os planos de investimento e os
resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

O Fundo poderater dificuldades para negociar e realizar a venda de Iméveis conforme
originalmente planejado. O sucesso dos empreendimentos imobilidrios a serem
potencialmente investidos pelo Fundo depende, em larga escala, da existéncia de condicdes
favoraveis de mercado, que favoregcam, inclusive, mas nao se limitando, a formacéo do preco
dos Imodveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais compradores dos Iméveis.
Condigdes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para o Fundo realizar a venda
dos Iméveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o
desempenho do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Além disso, a
superveniéncia de condi¢cbes muito desfavoraveis de mercado podera inviabilizar a venda dos
Imoveis, hipétese em que o Fundo podera ser liquidado e os Cotistas poderéo receber ativos
imobiliarios como forma de pagamento da amortizagédo das suas Cotas, podendo incorrer em
perdas maiores.

O setor imobiliario no Brasil € competitivo, sendo que o Fundo pode ter dificuldade para
desenvolver empreendimentos imobiliarios, e vender Imdveis em certas circunstancias.
O setorimobiliario no Brasil € competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo de incorporacées imobiliarias incluem disponibilidade e localizagdo de
terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagéo e parcerias com



incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdéveis residenciais e companhias
de servigcos imobiliarios concorrerdo com o Fundo (i) na aquisicéo dos Imdveis, (ii) na tomada
de empréstimos bancarios para o financiamento dos empreendimentos imobiliarios, e (i) na
busca de compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais e estrangeiras, nesse
ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente
na atividade de incorporacéo imobiliaria no Brasil.

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras dos empreendimentos imobiliarios objeto
de investimento do Fundo: O Fundo podera adquirir direta ou indiretamente qualquer direito
real de Imodveis destinados ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios nao
residenciais destinados a exploracéo de atividades de natureza logistica para posterior locag&o,
alienacdo ou desinvestimento. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na concluséo ou a nao
conclusao das obras dos referidos empreendimentos, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado
0 prazo estimado parainicio do recebimento dos valores decorrentes do desinvestimento, venda
ou eventual locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderéo
aindater que aportarrecursos adicionais nos referidos projetos para que estes sejam concluidos.
A construtora e demais prestadores de servicos dos referidos empreendimentos podem
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou
atraso das obras. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, conseguentemente,
aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcdo. O Fundo custeara todas as despesas para
desenvolver, construir, expandir, reformar, de qualquer benfeitoria relacionada a cada um dos
Imo6veis que venham a compor, direta ou indiretamente, o patriménio do Fundo. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderédo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de Coinvestimento: A aquisicdo de Ativos Imobiliarios sera realizada por meio de
coinvestimento junto com a Cyrela e/ou qualquer de suas Controladas, nos termos e condicbes
estabelecidos neste Regulamento. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem néo
estar presentes em investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo a
possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisfes (sozinho ou
em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que séo diferentes daqueles do Fundo, inclusive
devido adificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetemo seu comportamento,
resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos
administrativos ou judiciais e de eventuais reclamagodes de terceiros. Na qualidade de
proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Imobiliarios e no ambito de suas atividades, inclusive
em decorréncia das construgdes, o Fundo podera serréu em processos administrativos efou
judiciais, incluindo processos trabalhistas. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados
favoraveis ou, ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos administrativos
e judiciais, na hipotese de suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis
importancias, € possivel que os Cotistas sejam chamados a um aporte adicional de recursos,
mediante a subscricao e integralizagdo de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.



Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real. Observadas as regras e
limitagdes previstas neste Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os
guais recaiam 6nus ou gravames reais. Tais 6nus, gravames ou constri¢gdes judiciais podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo e o0s seus resultados, bem como podem
acarretar restrigcdes ao exercicio pleno da propriedade destes iméveis pelo Fundo. Ainda, caso
nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames previamente a aquisi¢do dos
respectivos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em
obrigagao de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco do processo de aquisicédo dos Ativos Imobiliarios. A aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios
€ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais Ativos
Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos alvo (incluindo decorrentes de demandas de terceiros), bem como o risco
de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aguela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos
Imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Risco relacionado a aquisicdo de Iméveis. O Fundo podera ser titular de Iméveis ou direitos
relativos a Iméveis, assim como deter participagdo em SPEs ou em FlIs. Os investimentos no
mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobiliarias e impactando adversamente o preco dos Iméveis. Ademais, aquisi¢des podem expor
0 adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicao dos Imdveis.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade dos Imoveis. O processo de andlise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos Iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizagdes que o Fundo possavir areceber dos alienantes, podem néo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva
aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imoével que podem recair
sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade d o Imével gue ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario ou titular dos direitos ao Imovel; (b) implicar em eventuais restricées ou vedagdes
de utilizacdo e exploracdo do Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussfes quanto a
legitimidade da aquisi¢céo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucao, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar
os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor
das Cotas.

Risco do incorporador/construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais
e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigcao nos resultados
do Fundo.



Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior. Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de Iméveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem
em acontecimentosinevitaveis e involuntarios relacionados aos Iméveis. Portanto, os resultados
do Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de obtencéao das licencas necessérias para a execuc¢ao das obras nos Iméveis elou
ndo renovacado de licengas necessarias para 0 uso e ocupacao dos Imoveis. A ndo
obtencdo ou ndo renovacdo das licencas necessarias as obras, a0 uso, ocupacdo e
funcionamento dos Ativos Imobiliarios pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e multas
até o fechamento dos respectivos Iméveis. Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o
valor de negociacao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de adversidade nas condi¢cbes econdmicas nos locais onde estédo localizados os
Imoéveis. O valor de mercado dos Ativos Imobiliarios alvo de investimento do Fundo pode estar
sujeito a variagces em funcdo das condi¢cdes econbémicas ou de mercado adversas em
determinadas regifes, de modo que uma alteracdo nessas condi¢bes pode causar uma
diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos
Ativos Imobiliarios alvo de investimento do Fundo podera impactar de forma negativa a situagéo
financeira do Fundo, bem como a remuneracgao das Cotas.



ANEXO Il AO REGULAMENTO DO
CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 41.076.056/0001-07

MODELO DE SUPLEMENTO
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento
Suplemento da [¢] emissdo de Cotas do [e]

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento 0s mesmos termos e definicdes
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]* Emiss&o.

Numero da Emisséo: [e]
Tipo de Distribuicao: [e]
Montante Inicial da Oferta: [e].
Montante Minimo: [e].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Investimento Minimo por Cotista: [o]
Preco de Emissao: [e]
Taxa de Distribuicdo Priméria: [o]
Data de Emissao: [o]
Numero de Séries: [e]
Classe: [o].
Formade Distribuic&o: [e].
Distribuicéo Parcial: [e].
Formade Subscricéo e Integralizacéao: [e].
Periodo de Colocagéao: [e].
Publico-alvo: [e].
Benchmark: [e].
Coordenador Lider: [e].
Coordenadores: [e].

Demais Termos e Condigdes: [e].



ANEXO Il AO REGULAMENTO DO
CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ 43.010.601/0001-98

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO CYRELA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento 0s mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo.

NUimero da Emissao

Tipo de Distribuicao:

Montante Inicial da Oferta:

Montante Minimo:

Quantidade de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas

Investimento Minimo por Cotista:

Preco de Emisséao

Taxade Distribuicdo Priméria
Data de Emisséo

Nimero de Séries:

Classe

Formade Distribuicéo:

Distribuicéo Parcial

Formade Subscricédo e Integralizacao:

Periodo de Colocagéo:

A presente emissdo representa a 12 (primeira)
emissédo de cotas do Fundo.

Priméria.
Até R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais)

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Até 2.700.000 (quatro milhdes e setecentas mil)
cotas

300.000 (trezentas mil) cotas

R$ 10.000,00 (dez mil reais)

R$ 100,00 (cem reais).

Nao aplicavel

Sera arespectiva data de liquidacédo das Cotas.
Unica

Unica

Esforgos restritos de colocagéo, nos termos da

Instrucdo CVM 476.

Permitido, observado o Montante Minimo e a
Quantidade Minima de Cotas.

A subscri¢do sera realizada por meio da
assinatura dos respectivos Compromissos de
Investimento e a integralizacido sera realizada
por meio de Chamadas de Capital, em ambos
0S casos, respeitados os termos e condicdes
previstos no Regulamento.

As cotas serdo distribuidas durante o periodo
que se inicia na data de disponibilizacdo do
comunicado de inicio da Oferta Restrita, nos
termos do artigo 7°-A da Instrucdo CVM n°
476/09 e encerra-se com a disponibilizagao do
comunicado de encerramento da Oferta



Publico-alvo:

Rentabilidade Alvo (Benchmark):

Coordenador Lider:

Coordenadores

Demais termos e condicfes

Restrita, nos termos do artigo 8° da Instrucéo
CVM 476/09, observado que a subscri¢do ou
aquisigao dos valores mobiliarios objeto da
Oferta Restrita deve ser realizada no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado
da data de inicio da Oferta Restrita, nos termos
do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476/09.

Investidores profissionais.
IPCA + 7,00% a.a.

O Benchmark esperado ndo representa e nem
devem ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de
rentabilidade aos cotistas por parte do
Administrador oudo Consultor Imobiliério,
sendo considerado como mero parametro para
a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo
havendo qualquer obrigag&o ou garantiapor
parte do Fundo, do Administrador ou do
Consultor Imobiliario em alcanga-lo ou
reproduzi-lo.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM., institui¢&o financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n°®59.281.253/0001-23

Nao aplicavel

Os demais termos e condi¢gbes da Oferta serdo
previstos nos documentos da Oferta.
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CNPJ n° 43.010.601/0001-98

Anexo |l

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
CYRELA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo.

NUumero da Emissao

Tipo de Distribuicao:

Montante Inicial da Oferta:

Montante Minimo:

Quantidade de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas

Investimento Minimo por Cotista:

Preco de Emisséo

Taxade Distribuicdo Primé&ria
Data de Emisséao

NUmero de Séries:

Classe

Formade Distribuicdo:

Distribuicao Parcial

Formade Subscricdo e Integralizagao:

Periodo de Colocacgéo:

A presente emissao representa a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo.

Priméria.
Até R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais)

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Até 2.700.000 (quatro milhdes e setecentas mil)
cotas

300.000 (oitocentas mil) cotas

R$ 10.000,00 (dez mil reais)

R$ 100,00 (cem reais).

Nao aplicavel

Sera arespectiva data de liquidacédo das Cotas.
Unica

Unica

Esforcos restritos de colocagéo, nos termos da
Instrugcdo CVM 476.

Permitido, observado o Montante Minimo e a
Quantidade Minima de Cotas.

A subscricdo serd realizada por meio da
assinatura dos respectivos Compromissos de
Investimento e a integralizacdo sera realizada
pormeio de Chamadas de Capital, em ambos 0s
casos, respeitados os termos e condicOes
previstos no Regulamento.

As cotas serao distribuidas durante o periodo
gque se inicia na data de disponibilizagéo do
comunicado de inicio da Oferta Restrita, nos
termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM nr°
476/09 e encerra-se com a disponibilizacéo do



Publico-alvo:

Rentabilidade Alvo (Benchmark):

Coordenador Lider:

Coordenadores

Demais termos e condicfes

comunicado de encerramento da Oferta Restiita,
nos termos do artigo 8° da Instrugcdo CVM
476/09, observado que a subscricdo ou
aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da
Oferta Restrita deve ser realizada no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado
da data de inicio da Ofeerta Restrita, nos termos
do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476/09.

Investidores profissionais.
IPCA + 7,00% a.a.

O Benchmark esperado ndo representa e nem
devem ser considerado, a qualquer momento e
sob qualguer hipotese, como promessa,
garantia, estimativa, projecdo ou sugestéo de
rentabilidade aos cotistas por parte do
Administrador oudo Consultor Imobiliario, sendo
considerado como mero parametro para a
rentabilidade das cotas do Fundo, n&o havendo
qualquer obrigacdo ou garantia por parte do
Fundo, do Administrador ou do Consultor
Imobiliario em alcancga-lo ou reproduzi-lo.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM., instituigdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n°®59.281.253/0001-23

Nao aplicavel

Os demais termos e condi¢cOes da Oferta seréo
previstos nos documentos da Oferta.



