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REGULAMENTO DO
A L FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO I-DO FUNDO

Artigo 1 O A L FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (‘Fundo”) é
uma comunhao de recursos captados por meio do Sistema de Distribuigéo de Valores
Mobiliarios, na forma da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei no 6.385/76"),
constituido sob a forma de condominio fechado, sem personalidade juridica, regido
pelo presente regulamento (‘Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela Instrugdo n® 472, da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM"), de 31 de outubro de 2008 (“Instrugido CVM n° 472/08"),

conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo Unico — A politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento
esta enquadrada ao disposto na Resolugdo n° 3.792, de 24 de setembro de 2009, e
na Resolucdio n° 3.922, de 25 de novembro de 2010, do Conselho Monetario
Nacional. '

CAPITULO il - DO PUBLICO ALVO

Artigo 2 O Fundo é destnado a aplicagdo de recursos de investidores
qualificados, nos temos do Artigo 9-B da Instrucao n° 539 de novembro de 2013, da
Comissao de Valores Mobiligrios, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada
(“Instrugdo CVM no 539/13"), com excegdo de pessoas fisicas e investidorfs-: !

#

K

residentes ou domiciliados no exterior.

Yala'

Paragrafo Primeiro — A qualidade de investidor qualificado deve ser verificada, (i) ho 7 ; o
ato da subscricao, pela instituicio financeira integrante do Sistema de Distribuigéo.?e

[

. -3

Valores Mobiliarios Brasileiro responsavel pela distribuicéo de cotas do Fundo, e, ) R "
. - . . - . .y Eo Y
na negociagao no mercado secundario, pelo intermediario. w C--
oo =3
' (A
Paragrafo Segundo — O Cotista que decidir negociar suas quotas no mercado . g’) =
secundario devera informar, previamente, o Administrador de tal intengéo. ~J ff,
i oy

Paragrafo Terceiro — A perda da condigao de investidor qualificado nao implica“é'---,
exclusao do Cofista do Fundo.
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CAPITULO 1li - DO PRAZO DE DURAGCAC

Artigo 3 O Fundo tera prazo de duragdo determinado de 05 (cinco) anos,
contados da data do inicio de funcionamento do Fundo.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4 O Fundo tem por objetivo investir seus recursos, com perspectivas de
retomo de longo prazo, em empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, de
natureza residencial, mediante a aquisi¢do dos seguintes ativos, de direitos relativos
a tais ativos ou, ainda, de participacdo societaria em sociedades que detenham a
fitularidade de tais ativos ou direitos a eles referentes: (i} iméveis prontos, em fase de
construcdo, sujeitos a construcdo, a realizagao de benfeitorias, reformas ou outros,
(“imoveis Alvo™; (i) quaisquer outras modalidades de ativos indicadas no Artigo 6
abaixo (“Ativos-Alvo”); e (i) o fundo pode adquirr iméveis ou direitos a eles
relacionados em todo o territorio brasileiro.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera adquririr ativos
imobiliarios prontos, em fase de construcdo, sujeitos a construcdo, a realizagdo de
benfeitorias, a reformas, ou outros, através de Sociedades de Propésito Especificos
(“SPEs"), nas quais 0 Fundo seja quotista ou acionista.

Artigo 5 O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir ganhos efou rendimentos por
meio de venda efou permuta dos Iméveis Alvo integrantes do seu patriménio; (ii)

auferir rendimentos de outras modalidades de ativos que vier a adquirir; (iii) aufi'ir_;

ganho de capital nas negociagées de outras modalidades de ativos de sgu
patriménio. i

Paragrafo Primeiro — A meta de rentabilidade do Fundo é superar a valorizagéo. do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo (JPCA/IBGE) acrescido de 7% (sete pbr
cento) ao ano.

Paragrafo Segundo — A meta de rentabilidade do Fundo acima n&o €& uma
promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade, sendo somente um objetivo a sgr

perseguido. L

Artigo 6 Sem prejuizo do disposto acima, os seguintes ativos poder&o compor
o patrimoénio do Fundo:

(i) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, incluindo, sem limitacao, direitos
reais relativos a Imoveis Alvo, caso a aquisicéo do ativo caracterize eventual
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“ 5 GRADUAL

conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, sera convocada
Assembleia Geral de Cotistas para aprovagao prévia do ativo,

(i) desde que a emissdo ou negociagio tenha sido objeto de registro ou de
autorizagao pela CVM, quaisquer titulos e valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes (a) sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, e (b) sejam relacionadas a
empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, de natureza residencial;

(i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito (a) se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e (b) seja
relacionado a empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, de natureza
residencial, -

(iv)  cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento (a) exclusivamente atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios, e (b) preferencialmente, mas nao limitadamente, a
empreendimentos imobiliarios, preferenciaimente, de natureza residencial,

(V) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(viy  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades (a) pemmitidas aos fundos de investimento imobiliario, e (b)
preferencialmente, mas néo limitadamente, relacionadas a empreendimentos
imobiliarios de natureza residencial, desde que sua emissdo ou negociacao
tenha sido registrada na CVM; efou Iﬁd—

(vi)  Outros Ativos, indicados no Artigo 6 acima. i
b
Paragrafo Primeiro — O Fundo pode manter parcela de seus recufso
permanentemente aplicada em Outros Ativos para atender suas necessidadeJ de
liguidez. o

Paragrafo Segundo — Os Outros Ativos do Fundo devem ser registrados no Sistem'a\
Especial de Liquidagdo e de Custddia (SELIC), em sistemas de registro e de
liquidagao financeira de ativos autorizados pelo Banco Central do Brasil ou mantidos
em conta de depésito individualizada em instituicdo ou entidade autorizada™a
prestacdo desse servico pela Comisséo de Valores Mobiliarios. As disponibilidades
financeiras devem ser depositadas em conta propria do Fundo, em instituicdes
financeiras bancarias devidamente autorizadas a funcionar no Pais pelo Banco
Central do Brasil.

A
N : F
Av. Presidente Jusceling Kubitschek, 1.509 - 19° andar Vila Nova Conceigdo - $&6 Paulo - SP CEP 04543011

Brasit

L ey
oo
. ¢

L
w7
SIS
W C—
N A2
ISR

& -

-y

o o

~J o0

(8.3

.



Av. Presidente tfuscelino Kubitschek, |

Paragrafo Terceiro — Se o Fundo vier a investir seus recursos preponderantemente
em valores mobiliario, ele devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 539, de 13 de
novembro de 2013, efou na regulamentacéio aplicavel que vier a substitui-la, altera-la
ou complementa-la, e o Administrador devera respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento ali estabelecidas.

Paragrafo Quarto - Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nao
se aplicam aos seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de investimento em
participagdes; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario, e (iii) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios.

Paragrafo Quinto — Poderao atuar como contraparte em operagies realizadas com
o Fundo, direta ou indiretamente, o Administrador, o Gestor, o Custodiante, os seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas
a controle comum, bem como fundos de investimento efou carteiras de titulos e
valores mobiliarios por eles administrados efou geridos.

Artigo 7 E vedado ao Fundo:

(i) aplicar seus recursos em quaisquer outros titulos e valores mobifiarios que
nao os referidos neste Regulamento;

(i) aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento cujas carteiras
contenham titulos que ente federativo figure como devedor ou preste fianca,
aval, aceite ou coobrigagdo sob qualquer outra forma;

(i)  aplicar seus recursos em cotas de fundo de investimento em direftos

creditérios ndo padronizados; ;
[
(iv)  praticar as operagoes denommadas day-trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo pos§un
estoque ou posigao anterior do mesmo ativo, quando se tratar de negocragées
de titulos publicos federais realizadas diretamente pelo Fundo;

(V) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma;
(vi)  manter posicbes em mercados derivativos, direta ou por meio de fundo'de
investimento (a) a descoberto; ou (b) que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo ou do fundo de investimento
investido;

= P
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(vi)  locar, emprestar, torar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto nas hipteses de deposito de garantias em operacoes com
derivativos;

(vii)  aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento que apliquem no
préprio fundo; e

(x) aplicar seus recursos em titulos e valores mobilidrios de emissédo do
Administrador, do Gestor, de seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle comum.

CAPITULO V- DA ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA -
IMOBILIARIA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 8 O Fundo é administrado pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 6° andar,
Vila Nova Conceicao, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ/MF”)
sob o n° 33.918.160/0001-73, autorizada pela CVM para a administragao profissional
de carteiras de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério CVM n° n.°
5.027, de 3 de setembro de 1998 (“Administrador”).

Paragrafo Primeiro — Compete ao Administrador (i) realizar todas as operagoes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (ii} exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes; (iii) abrir @ movimentar contas
bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos e valores mobiliarios pertencen S
ao Fundo; (v) transigir em nome do Fundo; (vi) representar o Fundo em juizo e fara ' ¢
dele; (vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagio das cotas do Fundoedm. =

na

bolsa de valores; (viii) praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Func o, 208

desde que observadas as disposicdes e restricbes legais e regulamentan s
aplicaveis, as disposigoes deste Regulamento, as deliberagdes da Assembleia Geral, _
observando, ainda, que as decisdes de investimento e desinvestimento competem -
exclusivamente ao Gestor do Fundo. -

LN
—

9L48%¢E <

Paragrafo Segundo - Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador: ,
i
()] providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios do Registro de Imoveis, das
restrigdes dispostas no Artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar na matricula
dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios: (@) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) nao

compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

Ss
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(if)

(i)

(iv)
(v)

(vi)

(i)

(viii)

(ix)

judicial ou extrajudicial;, (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacao do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser,; e (f} ndo
podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de cotas;
(b) os livros de atas e de presenc¢a das assembleias gerais;
(¢} a documentagao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do
Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados para
prestarem servigos ao Fundo.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a
execucao da politica de investimentos do Fundo, observadas as atribuigGes
do Gestor, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas|de .
propaganda em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo |
Fundo; i
manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custéfilia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos ido
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instaurat;éo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagéo referida no item (a) acima até o térmiinq
do procedimento; L

dar cumprimento aos deveres de informacgéo previstos no Capitulo Vil da
Instrugdo CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo; e
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(x) observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as
deliberagdes da Assembieia Geral.

Paragrafo Terceiro — O Administrador deve exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas. Sao
exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipéteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o
Fundo, as oportunidades de negécio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a

obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar
oportunidades de negocio de interesse do Fundo;

(i)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este
tencione adquirir;

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Artigo 9 A gestao da carteira do Fundo é exercida pela Gradual Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicio financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 50, 6° andar, Vila Nova Conceicao, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ/MF”) sob o n° 33.918.160/0001-73 ("Gestor”).

tem poderes para negociar, em nome do Fundo, os titulos, valores mobiliarios e

Paragrafo Primeiro — O Gestor, observadas as disposicoes legais e regulamentares, ‘—‘

demais ativos financeiros integrantes de sua carteira. |
Paragrafo Segundo — E de responsabilidade do Gestor: !

) gerir a carteira de investimentos do Fundo, incluindo a analise e selegao
de oportunidades de investimentos, bens e direitos que comporédo o

patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista -
neste Regulamento;

(i} supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a
politica de investimento descrita neste Regulamento;

(i}  instruir o Administrador a tomar quaisquer outras medidas relativas a

gestao do Fundo e permitidas pela legislacdo e regulamentacao
aplicaveis;

Av. Presidente lusceling Kubitschek, 1.909 - 19° andar Vila Nova Conceicdio - Sdo Poulo - 5P CEP Oé‘?43—0§1
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(iv)  instruir o Administrador a respeito da representacdo do Fundo em
assembleias gerais relativas aos ativos investidos pelo Fundo e sobre o
exercicio de direitos de voto em nome do Fundo no gque concerne a
qualquer assunto submetido a uma assembleia geral;

(v) coordenar as vendas, locagdes, arendamentos efou outorgas de direito real
de superficie relativos aos Imodveis Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, bem como coordenar a negociagdo e alienagao/transacgdes

relativas aos Imoveis Alvo e demais ativos que componham o patrimdnio
do Fundo;

(vi)  monitorar o desempenho do Fundo, a valorizacao das cotas e a evolugéo
do valor do patriménio do Fundo; e

(vii) sugerir 8 Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modifica¢6es
neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestado dos
investimentos do Fundo.

Artigo 10 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
referentes aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ("Politica de Voto"),
que disciplina e define o seu objeto e aplicagao, principios gerais, matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio de direito de voto e suas excegdes, processo decisorio
e situagdes de conflito de interesses, bem como a sua publicidade.

Paragrafo Primeiro — O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do
Fundo nas assembleias que tratarem das Matérias Relevantes Obrigatérias, sem
prejuizo das Situagdes de Excecao, conforme definidas na Politica de Voto, sendo-
Ihe facultado o exercicio do direito de voto em relagio a outras matérias sempre
a seu critério, julgar que seja de interesse do Fundo e de seus investidores.

Paragrafo Segundo — As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de v
serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mednamttj
observancia da Politica de Voto, com o objetivo de preservar os interesses do Fun

nos termos da regulamentagio aplicavel as atividades de administracao de carteiras

de titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Terceiro — A Politica de Voto de que trata este Artigo ficara dlsponwe!
para consulta plblica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina g
Gestor: www.gradualinvestimentos.com.br

Artigo 11 Alinstituicio financeira contratada para a prestagéo dos servicos de (i)
escrituracao das cotas do Fundo; (i) custédia; e (jii) controladoria de titulos e valores
mobiliarios de fitularidade do Fundo é a GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Faulo
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GRADUA!.

Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 6° andar,
Vila Nova Conceicéo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘“CNPJ/MF”)
sob o n° 33.918.160/0001-73, (“Custodiante”).

Artigo 12 O Custodiante realizara a custodia e o apre¢camento dos Ativos-Alvo e
dos Outros Ativos do Fundo, exceto (a) dos derivativos mencionados no art. 6° para
os quais ndo haja critério de aprecamento definido pelo Custodiante ou este critério
ndo possa ser desenvolvido nos termos do Contrato de Custédia e Controladoria; e
(b) dos Ativos-Alvo mencionados no art. 7°, incisos (i) e (iii) que ndo tenham cotagéo
em bolsa ou mercado de balcio organizado.

Artigo 13 O Administrador contratou a GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 6° andar,
Vila Nova Conceicao, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ/MF”)
sob o n°® 33.918.160/0001-73, para prestar os servi¢os de consultoria imobiliaria, que
compreende auxiliar o Gestor na origem, analise, sele¢ao e aoompanhamento dos
Ativos-Alvo do Fundo (“Consultor Imobiliario™).

Artigo14 O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, guando
aplicavel, os servigos de distribuicao de cotas do Fundo.

Paragrafo Unico — Os servicos de distribuicio da 12. Emissdo (conforme definido
abaixo) serao prestados pelo proprio Administrador.

Artigo 15  Os servicos de auditoria independente serao prestados por pessoa

juridica de direito privado devidamente registrada na CVM para exercer as atividages- ™.
de auditoria independente (“Auditor Independente”). w; {f
_ g
. . __ o A i)
CAPITULOVI-DAS VEDACOES -~ P .

Artigo 16  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de
suas funcées e utilizando-se dos recursos do-Fundo: :

) receber deposito em sua conta corrente;
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(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

(i)  contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

(v}  prestarfianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagoes pratncadas pelo Fundo;
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(v)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisicio de cotas do proprio Fundo;
(vii)  vender a prestagéo as cotas do Fundo:

(viii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas:

(ix})  realizar operagées do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, salvo se
aprovado previamente pela Assembleia Geral:

(x} realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas neste Regulamento:

(xiy  realizar operagbes com valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas

e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(xi)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde gue

a exposicao seja sempre, no maximo, o valer do patriménio liquido do
Fundo; e

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade. ——

N
| 7o T
. S S o
Paragrafo Primeiro — O Administrador e 0 Gestor devem transferir ao Fiyndo LS
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de'sua 817 -
condigao. ; 5
- N gF
Paragrafo Segundo — O Administrador e o Gestor devem exercer suas ¢y a_:‘.i;
atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo 0 ,%3
e aos Cotistas. g <
o
! ~J T
§ ey (»5] '
CAPITULO VIi - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES
Artigo 17 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periodicas
sobre o Fundo:
() mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més: (a) valor
do patriménio do Fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do )
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(ii)

(i)

(iv)

(v)

periodo; e (b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo
dos bens e direitos integrantes de seu patriménio;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacio
das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos
de Cotistas ou desses contra a administracdo do Fundo, indicando a data
de inicio e a da solugio final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre: (a) a
demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo; e (b) o relatorio do
Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo;

anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio: (a)
as demonstragées financeiras; (b) o relatério do Administrador, observado

o disposto no Paragrafo Segundo abaixo; e (c) o parecer do auditor
independente:

ate 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria.

Paragrafo Primeiro — O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel

em

sua pagina na rede mundial de computadores

www.gradualinvestimentos.com.br, o Regulamento do Fundo, em sua versao
vigente e atualizada. '

Paragrafo Segundo — Os relatérios previstos no item (jii), (b) do “caput” def@;g ';’é
Artigo devem conter, no minimo: .
! b,

() descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, ém 2817

relacdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feit S,

as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem com a. "
rentabilidade apurada no periodo, com base em material elaborado pelo; x
Gestor; T~

(o))

(i1 programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser.- ;’.)

(iif)

disponibilizado pelo Gestor: L...

informacgées prestadas pelo Gestor, acompanhadas das premissas e
fundamentos utilizados em sua elaboracao, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

Brasit
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c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizaco
apurado no periodo, com base na ultima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios
que devem estar devidamente indicados no relatério;

(iv)  relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;
(v) rentabilidade nos (ltimos 4 (quatro) semestres;

(vi) o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos Ultimos 4
(quatro) semestres calendario: e

(vii) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
ultimos  exercicios, especificando valor e percentual em relagao ao
patrimonio liquido médio semestral em cada exercicio.

Artigo 18 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na
rede mundial de computadores, www.gradualinvestimentos.com.br, os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacgéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
(i)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia GqFéIT;
extraordinaria; ! ‘
%
(i) nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, prospecto, material
publicitario e antncios de inicio e encerramento de oferta publica %ie-

distribuicdo de cotas do Fundo, nos prazos estabelecidos na Instrucéo

CVM n° 400/03;
(iv) fatos relevantes.

Paragrafo Unico — A divulgagao de fatos relevantes deve ser ampla e imediaté-
de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso as informacgées
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar cotas do Fundo, sendo vedado ac Administrador valer-se da informacgao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do Fundo. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusio de
quaisquer outras hipoteses, a alteragdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo ou ao Cotista.
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Artigo19 A publicagio de informacdes referidas no Artigo 17 e Artigo 18 acima
deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico — O Administrador devera, ainda, simultaneamente a
publicacéo referida no “caput’, enviar as informagdes referidas no Artigo 17 e
Artigo 18 acima & entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores (website: www.cvm.gov.br).

Artigo 20 O Administrador devera enviar a cada Cotista:

(1) no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizacéo, resumo das
decisGes tomadas pela Assembleia Geral;

(i) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento
do semestre, o extrato da conta de depésito das cotas, acompanhado do
valor do patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de
saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagéo
ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

(in) anualmente, até 30 de margco de cada ano, informagcbes sobre a
gquantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial,

bem como o comprovante para efeitos de declaragao de impﬁé.fé dé;

renda. _ { ot

Artigo 21 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correi@i;

eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os botistas,

inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta: :

formal. s W
BTN

_“-..
Paragrafo Primeiro — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista non»

“caput” deste Artigo depende de anuéncia do Cotista do Fundo, cabendo a@i
Administrador a responsabilidade da guarda de referida autorizacdo. -~

Paragrafo Segundo - O correio eletrénico € uma forma de correspondéncia

valida entre o Administrador e a CVM.

CAPITULO VIll - DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR, DO
' CUSTODIANTE, DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DO GESTOR

Brosil
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Artigo 22 O Administrador, o Custodiante, o Consultor imobilidrio e o Gestor do
Fundo devem ser substituidos nas hipoteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — Na hipétese de renincia:

(i) do Administrador, do Custodiante, do Consultor Imobiliario ou do Gestor
do Fundo, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o novo Administrador, o novo Custodiante,
o novo Consultor Imobiliario ou o novo Gestor, conforme o caso;

(i)  exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas fungbes até o decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o
que ocorrer primeiro. Apos decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias
e nao havendo efetivamente um sucessor para o Administrador, este
procedera a liquidagéo antecipada do Fundo;

(i)  exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas
fungbes até sua efetiva substituigdo pela Assembleia Geral mencionada
no item (i) acima, observado que caso tal substitui¢do nao ocorra até 180
(cento e oitenta) dias a contar da data em que este houver comunicado a
Administradora sobre sua decisdo de renunciar, a Administradora
procedera a liquidagao antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo — O Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e o _
Custodiante, em caso de renuncia ou destituicio pela Assembleia Geral, fargo~ '™ . °
jus a Taxa de Administraco, que Ihes couberem, pro rata temporis, apuradm i

primeiro evento posterior ao seu desligamento que, nos termos dd'ste_ ﬁ
Regulamento venha a ensejar o direito ao recebimento da referida taxa. O Gestor  291;
e o Consultor Imobiliario faréo jus, ainda, a Taxa de Performance que Ihe coutiber’, )
pro rata temporis, apurada no primeiro evento posterior ao seu desligamentc  ,,, *
que, nos termos deste Regulamento venha a ensejar o direito ao recebimento da -

; g

referida taxa. AR

N @ 5] o

Paragrafo Terceiro — E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5%, ;J oo
. ay . . Lo 3

(cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral, chso . ——t

o Administrador n&o convoque a Assembleia Geral de que trata o item (i) do
Paragrafo Primeiro acima, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva
renuncia.

Paragrafo Quarto — No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe
ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias lteis, contados da data de publicag&o, no Diario

}

\Lé
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Oficial da Unigo, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo Administrador ou eventual liquidacéo do Fundo.

Paragrafo Quinto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessérios a
gestao regular do patrimdnio do Fundo, até ser averbada, no competente
Cartorio de Registro de Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Sexto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
administracao do Fundo, até ser procedida a averbagao acima referida.

Paragrafo Sétimo — Aplica-se o disposto no item (ii) do Paragrafo Primeiro
acima mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidag¢ao do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
Administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo Oitavo — A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével
integrante de patriménio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono — Caso a Assembleia Geral ndo eleja novo Administrador no
prazo de 30 (irinta) dias Gteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara iuma
instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo. g
Paragrafo Décimo — Adicionalmente, o Gestor sera substituido no caso de
descredenciamento pefa CVM em conformidade com as normas que regulam o
exercicio da atividade profissional de administracéo de carteiras, ou no casbd de
destituicdo por Assembleia Geral, observando-se o disposto no Artigo 59 deste
Regulamento, aplicando-se o disposto no item (i) do Paragrafo Primeiro acima.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 23  Ataxa de administragio equivalente a 0,10 % a.a. {zero virgula dez por
cento ao ano) sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) ac més (‘Taxa de Administracao”),
compreende a remuneragdo pelos servicos de administragao, gestao, consultoria
imobiliaria, controladoria e escrituragao de cotas do Fundo.
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Paragrafo Primeiro — O Administrador recebera por seus servicos de
administracdo do Fundo uma remunerago equivalente a 0,15 % a.a. (zero
virgula quinze por cento ao ano) sobre o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), reajustado
anualmente pelo indice Geral de Pregos do Mercado, divuigado pela Fundagao
Getulio Vargas (“IGP-M"), que sera deduzida da Taxa de Administracao.

Paragrafo Segundo — O Custodiante recebera por seus servigos de escrituracao
de cotas do Fundo, custddia e controladoria do Funde uma remuneragao
equivalente a 0,30 % a.a. (zero virgula trinta por cento ao ano) sobre o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 3.000,00
(trés mil reais), reajustado anualmente pelo IGP-M que sera pago conforme
paragrafo oitavo abaixo.

Paragrafo Terceiro — O Gestor ¢ o Consultor imobhiliario receberao,
respectivamente, por seus servigos de gestao da carteira do Fundo e analise,
selecdo, avaliagdo e acompanhamento dos Ativos-Alvo do Fundo, o saldo
remanescente da Taxa de Administracao, apds a dedugdo da remuneragao do
Administrador e do Custodiante (referente aos servigos de controladoria e
escrituracdo das cotas do Fundo), observada a remuneragéo estabelecida no
contrato de gestao e contrato de consuitoria imobiliaria.

Paragrafo Quarto — A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada
diariamente, a cada dia atil 4 razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois

avos), tendo como base, no que for aplicavel, o Patriménio Liquido do Fungdo do :.-

primeiro dia atil imediatamente anterior, e cobrada mensalmente do Fundoino 2°
(segundo) dia Util subsequente ao més vencido. g

Paragrafo Quinto — A primeira cobranca de Taxa de Administracao  sera

Zia

proporcional ao numero de dias efetivamente decorridos enire a data de inicio

de funcionamento do Fundo e o Gltimo dia do més a que se referir tal cobranga

Paragrafo Sexto — O pagamento das despesas com prestadores de servigo, nao
consideradas como encargos do Fundo nos termos dos Artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM n° 472/08, podera ser efetuado diretamente pelo Fundp ao
prestador de servigo, desde que os correspondentes valores sejam deduzidos
da Taxa de Adminisfragao.

Paragrafo Oitavo — A Taxa de Administracao, nos termos da legisiacao
aplicavel, ndo compreende os servigos de (i) custodia de ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, (ii) auditoria independente, e (iii) consultorias
especializadas contratadas com terceiros, os quais poderdo ser cobrados do
Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos neste Reguiamento.
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Artigo 24  Ressalvada a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance
estabelecidas neste Regulamento, nao serao cobradas dos Cotistas do Fundo
quaisquer outras taxas, tal como taxa de ingresso ou taxa de saida.

CAPITULO X - DAS COTAS

Artigo 25  As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e
terao forma nominativa e escritural.

Paragrafo Unico — De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n° 8.668/93,
ndo & permitido o resgate de cotas por qualquer Cotista.

Artigo 26 O valor patrimonial das cotas, ap6s o inicio das atividades do F-uhdo,
sera resultante da divisao do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo
numero de cotas do Fundo.

Artigo 27  Para fins de atualizago do valor das cotas do Fundo ndo sao
considerados dias Uteis: (i) sabados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (jit)
feriados do calendario financeiro.

Artigo 28  As cotas do Fundo serao mantidas em contas de depdsito em nome
de seus titulares (em conjunto "Cofistas” e individualmente “Cotistas”) perante o
Custodiante e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteir,ra ou
fracionario de cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de cotas detidas ﬂ)elt')s
Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 29  As cotas do Fundo conferirdo iguais direitos e obrigagbes aos Coti}fstas,
nao havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre 0s
Cotistas.

Paragrafo Unico — O Cotista do Fundo, nos termos da legislagao aplicavel:.

(i) ndo podera exercer qualquer diretto real sobre os Ativos-Alvo e demais
ativos financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo; e

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual,
relativa aos iméveis e empreendimentos que sejam utilizados como lastro
dos Ativos-Alvo do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das cotas que subscrever.
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CAPITULO X! - DAS OFERTAS PUBLICAS -

Artigo 30  As ofertas publicas primarias de cotas do Fundo serio conduzidas por
instituicoes integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobiligrios
e, exceto pela primeira oferta publica de cotas de emissao do Fundo, deverio ser
realizadas nas condicOes especificadas em ata de assembleia geral de Cotistas, e:

(i) estarao condicionadas a prévio registro perante a CVM, em conformidade
com o disposto na Instrugdo n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), observadas,
ainda, as disposi¢oes deste Regulamento; ou

(i) estarao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, em
conformidade com o disposto na Instrugio n° 476, emitida pela CVM em
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 476/09”)
observadas, ainda, as disposigbes deste Regulamento.

Artigo 31 As cotas de emissdo do Fundo poderdo ser objeto de distribuicdo
publica, com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, e em tal
situacdo somente poderao subscrever efou adquirir as cotas do Fundo investidores
qualificados, nos termos da regulamentagao aplicavel entao vigente, em especial a
Instrugdo CVM n° 539/13, conforme alterada e a Instrugdo CVM n° 476/09, que se
comprometam a subscrever, no minimo, R$ 1.000.000,00 {um milhdo de reais) em
cotas e que firmarédo termo de adesao ao Regulamento, declarando, ainda, _estaf, 4
cientes: (i) que a oferta de suas cotas n&o tera sido registrada na CVM:; e (ii) ix‘e"sms:b

cotas estarao sujeitas as restrigbes de negociagio estabelecidas pela Instrucéio CVM(c o
n° 476/09. "

2914

CAPITULO Xii - DA EMISSAO, DISTRIBUICAOD, SUBSCRIGAO E SN 3

INTEGRALIZAGAO DE COTAS LGS £
~ e

Artigo 32  Na primeira emissdo de cotas (“1? Emissao”), o Fundo podera emitir?\; <
até 2.000 (mil) cotas, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“‘Preco deoo
Emisséo”), totalizando o montante de até R$ 2.000,00 (dois mil reais), as quais objeto
de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos, nos termos da Instrugio CVM

n°® 476/09, nos termos do Artigo 31 acima.

Artigo33 A distribuicdo das cotas do Fundo devera ser encerrada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de inicio de distribuicdo, para
as ofertas publicas de distribuicdo com esforgos restritos, nos termos da Instrugao
CVM n° 476/09, ou a contar da data do antincio de inicio de distribuicao, caso a oferta

publica de tais cotas seja realizada consoante as disposicdes da Instrugdo CVM n®
400/03.
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Paragrafo Primeiro — O Fundo entrara em funcionamento mesmo se houver
colocagdo parcial das cotas, desde que haja a integralizagéo de, no minimo, R$
2.000.000,00 {dois milhdes reais) (“Subscricao Minima”).

Paragrafo Segundo — As cotas representativas da 12 Emissao que ndo forem
distribuidas até a data de encerramento da distribuig¢ao das cotas do Fundo seréao
canceladas pelo Administrador, sem que haja a necessidade de realizacéo de
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro — N&o ha limitagao de subscrigdo, ou aquisi¢cdo no mercado
secundario, de cotas do Fundo por qualquer investidor, inclusive incorporador,
construtor ou sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ficando desde
ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Quarto — Caso a Subscricdo Minima prevista no Paragrafo Primeiro
acima nao seja alcanc¢ada, até a data de encerramento da oferta o Administrador
devera imediatamente:

)] fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, S
nas proporges das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimeptos ’gi =, '
liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo; ] I

(ii) em se tratando da 12 (primeira) distribuigao de cotas do Fundo, procéder 205
a liquidagdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de L

rateio referido no item (i) acima. IS
%

Artigo 34  No ato de subscrigio das cotas, o Cotista devera assinar o respective  'go ="

boletim de subscri¢do, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicado” 0>
autorizada a processar a subscricao e integralizagao das cotas, bem como o te;rm;::;i 3’) wo
de ades&o ao Regulamento do Fundo, por meio do qual, no minimo, atestara (j) ue- I
recebeu exemplar do Regulamento e Prospecto do Fundo, este Gltimo quando
aplicavel; (i) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composigao de sua carteira, inclusive quanto a possibilidade de
utilizagdo de instrumentos derivativos, para fins de protegao patrimonial; (iii) que
tomou ciéncia da Taxa de Administracio e Taxa de Performance devidas, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de
variacao e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (iv) que concorda com a
outorga de poderes ac Administrador, para, observadas as limitages legais e

do Regulamento, pratlcar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, 0y
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compreendendo o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
seu funcionamento e a sua manutengéo, podendo, dessa forma, exercer todos
os direitos inerentes aos titulos, valores mobiliarios e & carteira de investimentos
do Fundo, abrir, movimentar e encerrar contas bancarias, adquirir e alienar titulos
e valores mobiliarios, etc.

Paragrafo Unico — As cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos
deste Regulamento e dos respectivos boletins de subscrigdo.

Artigo 35  As cotas deverao ser integralizadas a vista, pelo seu valor atualizado,
em moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED)
ou qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizados pelo Bacen
para a conta corrente de titularidade do Fundo, conforme especificado no boletim de
subscri¢ao.

Paragrafo Primeiro — N3o sera admitida, em nenhuma hipétese, a
integralizagcéo de cotas do Fundo em iméveis, direitos relativos a imdveis, bem
como titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Segundo — Nas infegralizacbes das cotas do Fundo devera ser
utilizado o valor de abertura da cota do dia util da efetiva disponibilidade dos
recursos na conta do Fundo ("Precgo de Integralizacao”).

Paragrafo Terceiro — Na data da primeira integraliza¢ao das cotas do Fundo o
Preco de Integralizacdo sera igual ao Prego de Emisséo. i o
Paragrafo Quarto — As importancias recebidas na integralizagdo de cotas do’

Fundo, durante o processo de distribuicdo, até o deferimento pela CVM da:

registro de funcionamento do Fundo deverdo ser depositadas em nome do o
Fundo junto ao Custodiante, aplicadas em cotas de fundos de investimento . ./
referenciados DI efou titulos pulblicos de emissdo do Tesouro Nacional e
operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. .

i
CAPITULO Xill - DAS NOVAS EMISSOES DECOTAS - Lo

Artigo 36 O Fundo podera realizar novas emissées de cotas, ressalvado, no
entanto, que a realizacao de qualquer nova emisséo de cotas do Fundo dependera
de prévia aprovagio de Cotistas representando a maioria das cotas entdo em
circulagao do Fundo, devidamente reunidos em Assembleia Geral, e depois de obtida
a autorizacao da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emisséo devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢bes de subscrigdo das cotas e a
destinacéo dos recursos provenientes da integraliza¢éo, observado que:

5\
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(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

0 prego de emissao de cada nova cota devera ser aprovado em
Assembleia Geral;

aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissées de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcio do ndmero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
45 (quarenta e cinco) dias, contado a partir da data da publicagcédo do
anuncio de inicio de distribuicao das cotas objeto de nova emissao, caso

tal emissdo seja realizada consoante as disposicdes da Instrugido CVM n°
400/03;

em eventuais novas emissdes, cada Cotista podera ceder o respectivo
direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros;

as cotas objeto da nova emissdo assequrardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas existentes;

as cotas de novas emissbes deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional;

¢ admitido que, em eventuais novas emissées objeto de oferta publica,
deliberagao da Assembleia Geral disponha sobre a parcela da nova
emisséo que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade
das cotas da hova emisséo: (a) no prazo maximo de 6 (seis) rrjéses a

contar da data de publicagao do antncio de inicio de distribuicgo, ¢aso talf ,

emissao seja realizada consoante as disposi¢des da Instrucio CVM nt.:

400/03; ou (b) no prazo determinado-para distribuicdo, conforme o casci?,ﬁ%

quando tal emiss&o seja realizada consoante as disposigoes da Instrugao

CVM n° 476/09. Dessa forma, deverad ser especificada na:ata a .
quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os‘j:)
quais sera valida cada oferta, aplicando-se, no que couber, as dlspos;goes‘-‘
contidas nos Artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n® 400/03, ou, ainda, dac>

Instruggo CVM n° 476/09; e o 3

R

nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada a distribuicao anterior, bem como devera ser
observado o prazo previsto no Artigo 9° da Instrugdo CVM n° 476/09.

Artigo 37 Nao ha limitagéo a subscri¢do de cotas do Fundo por qualquer pessoa.
Sera admitida a subscrigao de diversas ou todas as cotas por um mesmo investidor,
nos termos do Artigo 15, item ix, da Instrucdo CVM n° 472/08.

. Presidente juscelino Kubitschek
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CAPITULO XIV - DA NEGOCIAGAO DAS COTAS

Artigo 38  As cotas do Fundo somente poderao ser registradas para negociacao
em bolsa da BM&FBovespa S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Paragrafo Primeiro — As cotas do Fundo ndo poderao ser registradas em outro
mercado de negociacdo, inclusive no mercado de balcido organizado
administrado pela BM&FBovespa S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Paragrafo Segundo — Os Cotistas somente poderdo negociar suas cotas no
mercado secundario apds a integralizagéo das cotas e o inicio do funcionamento
do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 31 acima.

Paragrafo Terceiro — No mercado secundario, os Cotistas néo teréo direito de
preferéncia na aquisicao das cotas, as quais poderao ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes, conforme disposto no “caput’ deste Artigo. Ao adquirir as
cotas por qualguer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente,
adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador
dos documentos por este exigidos, necessarios ao cumprimento da legislacao
em vigor e efetivo registro como novo Cotista do Fundo.

Paragrafo Quarto — A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cdes do Regulamento, em
especial: (i) as disposicdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos _riscosn 5
inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data: dac
aquisicao das cotas, aos termos e condigbes deste Regulamento. e

-
a
o

Paragrafo Quinto — O Administrador podera determinar a suspenséo do g.ervigaﬂ_" '
de cessao e transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis aptes da
data de realizac&o de assembleia geral, com o objetivo de facilitar o controle de:i;
votantes na Assembleia Geral. N

Qs

. . ' . - N |
CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUIGCAO DE 'RE-!-SULTAD;:)S”i IR oy

Artigo 39 A assembleia geral ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente,
em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme previsto
no presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social encerrado a cada ano, sem prejuizo da politica de
distribuigdo de resultados do Fundo estabelecida abaixo.

Paragrafo Primeiro — O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cmco por cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos
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resultados (regime de caixa), calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago a todo e qualquer Cotista que estiver
registrado como tal nos livios da instituicio financeira responsavel pela
escrituracdo das cotas do Fundo ou nos registros da Bovespa, conforme o caso,
no fechamento das negociagdes do tltimo dia atil do més anterior ao respectivo
pagamento.

Paragrafo Segundo — Sem prejuizo das disposicbes acima, o Fundo podera
adotar comoe politica distribuir rendimentos em prazos menores aos Cotistas,
conforme o desempenho da carteira do Fundo. Para tanto, o resultado auferido
num determinado exercicio sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 10°
(décimo) dia Gtil do més subsequente ao recebimento pelo Fundo de recursos
relativos aos ativos que integrem o patriménio do Fundo, a titulo de antecipacdo
dos resultados a serem distribuidos no semestre.

Paragrafo Terceiro — Entende-se por rendimento do Fundo o produto
decorrente dos rendimentos dos ativos que integrem o patrimdnio do Fundo,
acrescidos de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras,
conforme o caso, deduzidos os valores; (i) de prestacbes devidas pelo Fundo
com relagao a aquisicdo de quaisquer ativos que integrem o patrimdnic do
Fundo; e (i) das demais despesas de encargos do Fundo, nos termos do
presente Regulamento e em consonancia com as disposi¢des da Instrucdo CVM
n°® 472/08.

— Ny
Artigo 40  Observado o limite estabelecido no Artigo 39, Paragrafo Primeirex:
acima, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacéo tera é
destinagéo que lhe der a Assembleia de Geral de Cotistas, com base em piopost%g
justificativa elaborada e apresentada aos Cotistas pelo Gestor.

i
i

Artigo 41 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permaneﬁteme 4 ':
atualizado, de forma a demonstrar aos Qotistas as parcelas distribuidas a titulo de. ﬁ -
pagamento de rendimentos. g; = L
R
o
CAPITULO XVI-DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E DO EXEﬁCiCIO
SOCIAL DO FUNDO

Artigo 42 O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa
ao Administrador, do Gestor e do Custodiante.

Artigo 43 O Fundo tera exercicio social com duragdo de 12 (doze) meses, com
encerramento em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as

demonstracdes fi nancelras relatwas ao periodo findo. T
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Artigo 44  Asdemonstracoes financeiras do Fundo estario sujeitas s normas de

escrituragéo, elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serio
auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

CAPITULO XVIi - DO PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 45 O patriménio liquido do Fundo corresponde a soma algébrica do
disponivel com o valor de mercado de todos os ativos integrantes da carteira do
Fundo, mais os valores a receber, menos as exigibilidades (“Patriménio Liquido™).

Paragrafo Unico — A apuragao do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da

carteira do Fundo & de responsabilidade do Custodiante, nos termos do Artigo

13 deste Regulamento, cabendo-lhe calcular os valores dos Ativos-Alvo e dos

Outros Ativos partir de seus critérios, metodologia e fontes de informagao,

conforme seu préprio Manual de Aprecamento dos Ativos. No caso dos Iméveis

Alvo, o Administrador e o Gestor concordam que o reconhecimento contabil seré

feito inicialmente pelo custo de aquisicao do Iméve! Alvo informado pelo Gestor,

com base em laudo de avaliagao. Apés o reconhecimento inicial, o Imove! Alvo

deve ser continuamente mensurado pelo seu valor justo, na forma da Instrucao

CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no minimo anualmente por

laudo de avaliagdo elaborado por avaliador independente com qualificacédo
profissional e experiéncia na érea de localizagéo e categoria do imével avaliado,
contratado pelo Fundo. Caberd ac Gestor providenciar o laudo de aYaliagé&.._u ! |
especificado acima, as expensas do Fundo, e validar, em conjunto com d-- '
Consultor Imobiliario, tal laudo de avaliacso, que subsidiara as infonnag}es ‘quef__
constarem dos relatérios do Administrador, conforme o Artigo 18, § 29, e da?;__,_'
notas explicativas das demonstragées financeiras, na forma exigida pefa
regulamentag&o em vigor, devendo ser repassados ao Custodiante. , ‘ e

Teooga
N TS
i~ S
. r\

CAPITULO XVHl - DOS ENCARGOSDOFUNDO . i ] <
Lo Gy L ;

Artigo46  Constituirio encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe
poderao ser debitadas pelo Administrador:

(i) Taxa de Administracao e Taxa de Performance:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo;

e R <
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(i}  gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,

inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
legislagao aplicavel;

(iv)  gastos de distribuicdo primaria de cotas do Fundo, bem como com seu

respectivo registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios;

(v)  honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstragdes financeiras do Fundo:

(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo;

(vit)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive
o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas 2 contratagdo de consultoria
especializada, envolvendo a analise, selecéo e avaliacdo dos Ativos-Alvo
e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo:

(ix)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos néo coberta por apélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungées;

-
+

oo b
(x)  gastos inerentes a constituigao, fusdo, incorporagao, cisio, transf_ormagéé

ou liquidagao do Fundo e realizagio de Assembleia Geral: | ¢

.,

¥

¢
20

s

(xi)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo: i

Lo -

(xi) taxas de ingresso efou saida dos fundos em que o Fundo seja ootistgi,' Lt

conforme o caso; : IS

o

(xiii} gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias, nos termos &aJ e

legislagao aplicavel; R

Paragrafo Primeiro — Quaisquer despesas n&o expressamente previstas neste

Regulamento ou na legislacao aplicavel como encargos do Fundo deverio correr
por conta do Administrador.

Paragrafo Segundo - O Administrador podera estabelecer que parcelas da
Taxa de Administragéo e da Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores d

. . ) . - N . LN
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Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, desde gue o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao e da Taxa de
Performance fixado neste Regulamento.

CAPITULO XIX — DA AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Artigo 47 O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas mediante a

alienagao de ativos que integrem seu patriménio, de modo a t&-lo reduzido ou até sua
liquidagac.

Artigo 48 A amortizagdo parcial de cotas para reducéo do patriménio do Fundo
implicarad na manutengio da quantidade de cotas existentes por ocasido de cada
alienagéo de ativos, com a consequente reducéo do respectivo valor na proporgao
da diminuicdo do valor do patriménio do Fundo representado pelos ativos alienados.

- CAPITULO XX - DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO

Artigo 49 No caso de dissolugdo ou fiquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo
sera partilhado aos Cotistas na proporcéo de suas cotas, apos 0 pagamento de todas
as dividas, despesas e encargos do Fundo.

Artigo 50  Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, mediante resolucdo da
assembleia geral, o auditor independente do Fundo devera emitir parecer sobre a- -
demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido do Fundo, compreendendo o |
periodo entre a data das ultimas demonstragées financeiras auditadas e a data da '
efetiva liquidagao do Fundo. 25

| L
Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes - °
financeiras do Fundo uma analise relativa a valores de resgates, no que se refere «.: :
a terem ou néo sido efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a ‘{‘;_" B
regulamentagéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, ;.
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados. . G

| S
Artigo 51 Apos a partiha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante encaminhamento 8 CVM, no prazo de
até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagéo do Fundo, conforme o caso:

o e ——
s |
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(ii)

(iii)

i
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demonstracao de movimentagdo de patrimdnio do Fundo acompanhada
do parecer do auditor independente; e

comprovante de pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ/MF.

" CAPITULO XXI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 52  Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (‘Assembleia
Geral’} deliberar sobre:

(i)

(i)
(i)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Av. Prasidente juscelino Kubitschek, 1.909 - 19° andar Vila Nova Conceicdo - Sac Poulo - SP CEP (4543071

demonstragdes financeiras apresentadas pelo administrador;
alteragao do regulamento;
destituicdo ou substituicao do administrador e escoltha de seu substituto,

emissao de novas cotas, salvo se o reguiamento do fundo dispuser sobre
a aprovacgio da emissao pelo administrador conforme o inciso VI do art.
15 desta Instrugao;

fusdo, incorporacéo, cisao e transformagéo do fundo;

dissolugao e liquidagdo do fundo, quando néo prevista e disciplinada no
regulamento; :

A
Ty

salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteraL_:) do(
mercado em que as cotas séo admitidas a negociagéo; g -

itH
apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utlllzatﬁos na
integralizagéo de cotas do fundo; LG

. - . = e y . - l\) rfl: . ’
eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 25, '+
fixacdo de sua remuneragio, se houver, e aprovacdo do valor maximoo.

das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; ;

ool
PRI

alteracéo do prazo de duragao do Fii;

aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, desta Instrugéo; e

alteracdo da taxa de administragao nos termos do art. 36.

Brasii
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Artigo 53 A convocagdo da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-a
mediante comespondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse
fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagio cuja comprovagao de recebimento
pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio
de cormespondéncia com aviso de recebimento, fac-simile ou correio eletronico (e-
mail), do qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada
tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro — A convocagao da Assembleia Geral devera ser feita, nos
termos do “caput” deste Artigo, com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia.

Paragrafo Segundo — Da convocacdo da Assembleia Geral devem constar,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada.

Paragrafo Terceiro — A Assembleia Geral podera ser convocada. pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco

por cento) do total das cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas se
houver.

Paragrafo Quarto — O Administrador deve colocar todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da
assembleia, e manté-los |4 até a sua realizagéo. '

Artigo 54 A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista e a cada Cotista sera atribuido o direito a 01 (um) voto. | o

Artigo 55  Sera admitida a realizagdo de Assembleias Gerais de Cotistds por 2.3
i

meio de conferéncias telefonicas ou video conferéncias, nao excluida a

obrigatoriedade de elaboragao e assinatura de ata em forma sumaria da assenﬁ)lela

com descri¢ao dos assuntos deliberados. b LL‘
4

N &
Artigo 56  As deliberagbes da assembleia geral serdo tomadas por maiofia de 4™

votos dos cotistas presentes. , ; 9
T o2

Artigo 57 Na contagem dos prazos fixados no presente Capitulo, excluir-s&4 o

dia do antincio ou o da expedico da comunicacao, realizada nos termos do Artigo

53 acima.

Artigo 58 A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstracdes contabeis
do Fundo devera reaiizar-se em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do
término do exercicio social a que se referir.

I N
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Paragrafo Unico — Assembleia Geral referida no “caput” deste Artigo podera ser
realizada mediante o decurso de, no minimo, 30 (trinta) dias contados da data
de disponibilizacdo aos Cotistas das demonstragdes contabeis auditadas
relativas a cada exercicio encerrado.

Artigo 59  As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos I, 11l, V, VI, VIII, Xli e Xl do artigo 53 do Regulamento dependem da
aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

() 25% (vinte cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas: ou

(i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100
(cem) cotistas.

Artigo 60  Somente poderado votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 61 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
()] 0 Administrador ou o Gestor;
(i} os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor:

(i)  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, dlfétores

e funcionarios; e i

(v) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores el

funcionarios. :
Paragrafo Unico - N5o se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria .
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira*: -
especificamente a assembleia em que se dara a permissac de voto.

|
Artigo 62 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercer as fungbes de fiscalizacao e controle gerencial dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Somente podem exercer as fungées de representante de
Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

Brosil
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(i) ser Cotista, ou profissional especiaimente contratado, indicado pela
Assembleia Geral, para zelar pelos interesses do Cotista;

(i) nao exercer cargo ou fungao no Administrador, no Gestor, no Custodiante
ou no Escriturador de cotas do Fundo, em sociedades por ele diretamente
controlada e em coligada ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

(i)  nao exercer cargo ou fungdo em sociedades relacionadas direta ou
indiretamente com os Ativos-Alvo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza.

Paragrafo Segundo — O Fundo podera contar com no maximo 01 (um)
representante dos Cotistas, que terd mandato com duragao minima de 01 (um)
ano, e maxima de 02 (dois) anos

CAPITULO XXl - DA TRIBUTACAO

Artigo 63 Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Regulamento,
este Capitulo traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e aos titulares de suas cotas tendo em vista também a politica
de investimento do Fundo prevista neste Regulamento. Alguns titulares de cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributagéo especifica, dependendo de sua qualificacdo
ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informaes A
contidas neste Capitulo do Regulamento para fins de avaliar o investimen]o no
Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacéo esper ifica
que sofrera enquanto Cotista do Fundo. Adicionalmente, alteragoes a politiéa de -,
investimentos do Fundo poderao ensejar a alteragéo a este Capitulo. O tratantento
tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislagdo em vigor: | L
[
SEGAO | s
DA TRIBUTAGAO DO FUNDO i SCES

]
]

r~
o

L

A

Artigo 64  Tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, prevista neste
Regulamento, em regra os rendimentos auferidos pela carteira de Imoveis Alvo ou
direitos a eles relativos, cotas efou agbes de sociedades que detenham Iméveis Alvo
ou direitos a eles relativos, de titularidade do Fundo n&o sofrem tributacdo pelo
imposto de renda. Adicionalmente, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
mediante aplicacdo em ativos de renda fixa ou renda variavel estardo sujeitos as
mesmas regras de tributagio aplicaveis as pessoas juridicas.

1 .

\L;

Av, Presidente Juscefino Kubitschek, 1.909 - 19° andar Vilg Nova Conceicdo — Sado Paulo — SP CEP 06543702 ;
Brasil o



Paragrafo Primeiro — O imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos
liquidos de aplicagbes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira
do Fundo, podera ser compensado com o imposto de renda retido na fonte pelo
Fundo, quando da distribuico dos rendimentos e ganhos de capital.

Paragrafo Segundo — A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que 0s
fundos de investimento imobiliario serdo tributados como pessoa juridica quando
aplicarem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele iigadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas.

Secado il
Da Tributacao dos Cotistas

Artigo 65 O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% {noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrade em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, de acordo com as disposi¢des da politica de distribuicdo de
resultados previstas neste Regulamento.

Artigo 66 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento).
Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo incidira: (i} quandp da
amortizagdo das cotas; (i) em caso de alienagio de cotas a terceiros; e (ifi) no
momento do resgate das cotas, em decoméncia da liquidagao antecipada do Fiindo,
conforme o caso. Somente haverd incidéncia de imposto de renda se as cotas t:verem
gerado rendimentos aos Cotistas. E
Paragrafo Primeiro — Cumpre ressaitar que, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo
Unico, Inciso |l da Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, ndo havera incidéncia
do imposto de renda retido na fonte e na declaracio de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista, pessoa
fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante fotal de cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas
sejam admitidas & negocia¢ao exclusivamente em bolsas de valores e desde que o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Paragrafo Segundo — Nao ha retencéo do imposto de renda na fonte na hipétese da
alienac&o de cotas a terceiros. No caso de aliena¢io das cotas em bolsa ou fora de
bolsa, a aliquota do imposto de renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado

de acordo com a sistematica do ganho hqu1do mensal, exceto na alienacgao fora de

Brosil
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bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributagio sera conforme as regras de
ganho de capital.

Paragrafo Terceiro — O imposto de renda pago sera considerado: (i) definitivo no
caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do imposto de renda sobre
pessoa juridica - IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integragéo Social -
PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de
apuragao da contribuigéo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637
de 30 de dezembro de 2002, n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003 e do Decreto n°
5.442, de 9 de maio de 2005, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das
referidas contribuices. Vale notar que, em relacéo as pessoas juridicas tributadas
com base no regime cumulativo, ha bons argumentos para discutir a incidéncia do
PIS e da COFINS com base em uma decisdo proferida pelo Supremo Tribunal
Federal, que entendeu que tais contribuicées somente deveriam incidir sobre o
faturamento de bens e servigos. .

Artigo 67  Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que

ingressarem recursos no Brasil por infermédio dos mecanismos previstos na

Resolugao n° 2.689, emitida pelo Conselho Monetario Nacional — CMN em 26 de

janeiro de 2000, e que nao residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ,

ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cenio), estardo - .

sujeitos a regime de tributaco diferenciado. ! ' '
i

Paragrafo Primeiro — No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior - .

nestas condi¢bes, os ganhos de capital auferidos na alienagio das cotas reali%ada

em bolsa de valores seréo isentos do imposto de renda (Lei n® 8.981, de 20 de janeiro

de 1995, conforme alterada, Artigo 81, §1°; Instrugéo Normativa da Receita Federal (..

do Brasil - RFB de n° 1022/2010, Artigo 69) - excego aos rendimentos auferidos em ! N

operacdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados anoo

nos termos da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada. : ~J .

Paragrafo Segundo - Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de

capital da alienacdo das cotas fora da bolsa de valores, auferidos por tais Cotistas,

estarao sujeitos a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 15%

(quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1022/2010.

Paragrafo Terceiro — Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior
em pais ou jurisdicdo que n&o tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento) n&o se beneficiam do tratamento descrito nos itens
acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario gquanto ac imposto de renda o
aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagbes em \g
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bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-
se também a aliquota de imposto de renda retido na fonte a aliquota de 0,005% {cinco

milésimos por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n® 1022/2010, Artigo
52, §3° Inciso |, “b” e Inciso I, “¢”.

Artigo 68  Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteragdes, o
Administrador enviara uma comunicagdo a cada um dos Cotistas informando as
alteragbes na legislagao tributaria.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto
com o Gestor, analisardA a mudanca na legislagdo tributaria para verificar a
necessidade da convocacao de Assembleia Geral.

Secao
Da Tributagado do 10F/Titulos

Artigo 69 Somente havera incidéncia de Imposto sobre Operages com Titulos
ou Valores Mobiliarios — IOF/Titulos na hipétese de cesséo ou repactuacgéo das cotas
do Fundo antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A
aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor de
cessao ou repactuacao das cotas, limitado a um percentual regressivo do rendimento,
em fungéo do prazo da aplicagéo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30° {trigésimo) dia da aplicagio ndo
ha incidéncia de IOF. Deve-se notar que o Fundo foi constituido sob a modalidade de

condominio fechado, de modo que o Cotista ndo podera requerer o resgate de ™
cotas. : C
( T
Secéo IV . 2647
Da Tributagédo do IOF/Cambio

Artigo 70 Nos termos da redagdo atual do Decreto n° 6.306/2007, o Imppst‘_g}_. w
sobre Operagbes de Cambio — IOF/Cambio incidente sobre as liquidagbes de: '
operagdes de cambio referentes ao ingresso no Brasil para investimentos em fun;dofs o
de investimento imobilidrio para investimentos realizados nos termos da Resolu’gég_ -~ G
CMN n° 2.689/00, sera calculado a aliquota de 6%, ou 2% se realizado em bolsal, ~**  <°

Artigo 71 Liquidacdes de operagées de cambio para remessa de juros sobre o
capital préprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro, continuam sujeitas
a aliquota zero. Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo,
ser elevada até o limite de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei n° 8.894,
de 21 de junho de 1994 e Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

oD
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Artigo72  Antes de tomar uma decisio de investimento de recursos no Fundo,
0s potenciais investidores devem, considerando sua propria situacéo financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
informagdes disponiveis neste Regulamento e em particular, aquelas relativas a

politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro — Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio
sujeitos 0s investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente investido sera
remunerado conforme as expectativas dos Cotistas ou, ainda, conforme
rentabilidades apuradas no passado.

I Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroeconémicos

(i) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia
significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como
a conjuntura econémica e politica brasileira, pode causar um efeito
adverso relevante no Fundo. O Governo Federal frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflagao, além de outras politicas e
normas de desenvolvimento de areas e setores distintos, frequente
implicam aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fkcais, ¢«
controle de precos, desvalorizagao cambial, controle de capital e lim acao .- -
as importacdes, dentre outras medidas. As atividades do Fundd, sua20i/ "

situagdo financeira e resuitados poderio ser prejudicados de m ineira

relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolva}n ou o
afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros; (b) controles cambiaig:e
restribes a remessas para o exterior; (c) flutuagées cambiais; (d) inflacgo;
(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; (f) pc}ﬁtiba
fiscal; (g) politica habitacional; (h) instabilidade social e polfitica: e (i dutgas
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagéo de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou nomas que venham a
afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o mercado imobiiiario. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo
e 0s seus resuitados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a . o
rentabilidade dos Cotistas. \

=== I |
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(i) Acontecimentos e a percepcio de riscos em outros 3 _paises,
sobretudo nos Estados Unidos da América e em 1 paises de economia
emergente, podem prejudicar o valor de mercado dos valores
mobilidrios brasileiros, inclusive o dos ativos passiveis de
investimento pelo Fundo e das cotas. O preco de mercado de valores
mobiliarios emitidos no Brasil & influenciado, em diferentes graus, pelas
condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reagéo dos investidores aos acontecimentos
nesses oufros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
cotas de emissdo do Fundo. No passado, o surgimento de condicdes
econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redug:ao de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos
Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados financeiro e de
capitais e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes nos mercados
financeiro e de capitais, com oscilagées nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), falta de disponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera prejudicar as
atividades do Fundo e a negociagio das cotas de sua emissdo, além de
dificultar o eventual acesso do Fundo ao mercado de capitais, po mEio R
de emiss&o de novas cotas, caso necessario, em termos aceitaveis ou -
absolutos. l )

] yATES

(i)  Alteracbes da legislacio tributaria poderio aumentar a &arqa '

passiveis_de investimento e os Cotistas e, consequentemEnte r‘-‘i
prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas. O Governo .
Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais que, <>
eventualmente, podem aumentar a carga tributaria incidente sol?re_io I
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Essas alteragdes incluem
modificagées na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criacao de
impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas
finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal
e quaisquer outras alteragbes decorrentes da promulgacéo de reformas
fiscais adicionais nao podem ser quantificados e algumas dessas medidas
poderao sujeitar o Fundo efou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Nos termos da Lei n® 9.779/99, para que o Fundo

seja isento de tnbutagao € necessario que: (a) nio distribua menos de
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95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
O regime de caixa com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, bem como: (b)
aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador e/ou sacio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigoes
nao sejam cumpridas, o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo
serdo tributados peio IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Ainda,
segundo a Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo de investimento imobiliario ao investidor pessoa
fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas e cujas cotas lhe déem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas & negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores e desde que o referido fundo conte
com, no minimo, 50 (cinguenta) Cotistas. Nao ha como garantir que o
Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo
deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os investidores do Fundo
que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de cotas gue representem
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas lhe déem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do .. -
total de rendimentos auferidos pelo Fundo nao poderao se beneficia da
isengao fiscal acima descrita. Da mesma forma, nao ha como garantir ue
as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
(inclusive aqueles que nio sejam pessoas fisicas) permaneceféo
vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contefjxto
de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resulta&osj’ (_ﬁ
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. S
(v) A morosidade da justica brasileira podera afetar de forma adversa a
protecao de determinados interesses do Fundo e de seus Cotistas. o
O Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
Imoveis Alvo ou outros ativos, tanto no pélo ativo quanto no pélo passivo.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de tais demandas pode néo ser alcangada em tempo razoavel,
0 que pode afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negocios do
Fundo e, consequentemente, a sua rentabilidade. Ademais, ainda em
relagdo a justica brasileira, ha de se considerar as hipéteses de: (a)
desapropriagdo de Imdvel Alvo investido pelo Fundo e a demora e
dificuldades para recebimento da justa indenizagdo na forma da lei; (b)

perda do Imével Alvo e nio cobertura do seguro ou dificuldade para
N

-y
I
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recebimento da indenizacdo em caso de sinistro; e (c) demora no
recebimento de indenizagéo em razao da identificac&o de vicios ocultos,
riscos da construgéo, vicios redibitérios em qualguer dos Imdveis Alvo,
impactando em eventuais despesas adicionais para o Fundo, em especial
quanto a manutencdo dos Iméveis Alvo que apresentarem ftais riscos,
além da possibilidade de haver suspensao e até mesmo rescisio do
respectivo contrato de locacéo, contrato de arrendamento ou escritura de
constituicao de direito de superficie etc.

I Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio e aos iméveis Alvo

(i) Eventuais contingéncias nio identificadas ou nio identificaveis por

meio do processo de auditoria leqal dos Iméveis Alvo, bern como a

~

ocorréncia_de eventos posteriores i data deste Regulamento
poderao ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas. Os
Imébveis Alvo serdo até a data da efetiva aquisicdo pelo Fundo objeto de
processo de auditoria legal realizada com base em documentos e
informagdes relacionados aos Iméveis Alvo e aos respectivos contratos e
ocupantes. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias efou
pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou nio identificaveis

por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia

de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores poderao: (a)
restringir ou impossibilitar a efetiva aquisicdo de um ou mais de um
determinado Imdvel Alvo pelo Fundo; (b) comprometer a validade e a
seguranga de eventuais contratos imobiliarios preliminares relativos._a
determinade Imével Alvo, podendo resultar na rescisio do re rido
instrumento. Nessa hipétese, havera a obrigacéo de devolucdo ao F indo, ¢«
pelos proprietarios originais do Imével Alvo, dos valores eventuaimente 29%’5
pagos pelo Fundo a titulo de sinal efou principic de pagamento, s{ando '
que o Fundo podera ter dificuldade em reaver os valores eventua|n*§ente o
pagos nessas situagdes. Caso sejam verificados apds a efetiva aquisicio z
do Imével Alvo pelo Fundo, com o desembolso do valor tofal N
correspondente ao preco de aquisicdo do Imével Alvo, tais onus,
gravames, vicios, contingéncias efou pendéncias de qualquer natureza -~
poderéo resultar em restrigbes ao pleno exercicio, pelo Fundo, dolseu ©: __
direito de propriedade sobre o referido Imével Alvo. Dessa forma, nao ha

garantia de que o Fundo adquirira qualquer dos Iméveis Alvo e de que

podera exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e

garantias associados & propriedade dos Iméveis Alvo. Tais situagdes

poderao ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade, bem como para os cotistas.

{ii) A auséncia_temporaria_de registro de contratos imobiliarios e
competentes escrituras publicas de compra e venda relativos aos

DRl
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Iméveis Alvo nos cartérios competentes pode afetar a capacidade de
adquirir os Imdveis Alvo. Apos a aquisicao dos Iméveis Alvo pelo Fundo,
€ enquanto os contratos imobiliarios e as respectivas escrituras publicas
de compra e venda dos Iméveis Alvo ndo tiverem sido registrados em
nome do Fundo nos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, existe
o risco destes Imoveis Alvo serem onerados para satisfagdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em uma eventuais execugdes
propostas por seus respectivos credores, o que pode dificultar ou até
mesmo inviabilizar a transmissio da propriedade dos Iméveis Alvo para o
patriménio do Fundo. Essa situagio pode impactar os planos de
investimento do Fundo e a sua rentabilidade.

(iiy ~ Riscos ambientais: Os iméveis a serem adquiridos pelo Fundo e a
compor seu Ativo podem estar situados em regides urbanas dotadas de
completa infra-estrutura ou ainda em regiées rurais, podendo ocorrer
problemas ambientais, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado peio excesso
de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substincia
econdmica de Iméveis situados nas proximidades das &reas atingidas por
estes. As operagdes dos imbveis poderao causar impactos ambientais
nas regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos imaveis
perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios efou
o Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis, poderao estar sujeitos
a sancoes administrativas e criminais, independentemente da obrigacao
de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados. Ainda, eventualmente, os imoéveis podem necessitar de licencas
ambientais especificas para seu funcionamento, as quais, por m ”‘;? ‘i
emitidas por autarquias publicas, podem impactar nas suas operdcdes L__' o
caso haja qualquer interrupcdo ou vencimento.. ¢

e
i

i 20%

(v) Os_empreendimentos imobiliarios de investimento pelo Fimd_o

podem se sujeitar a eventuais atrasos. Tais atrasos podem ocorr%ar na

conclusac do empreendimento imobiliario, na obtencéo :_dp

correspondente “habite-se” e de outras aprovagées governamentais, befn

como a nao entrega dos empreendimentos imobiliarios por parte das
respectivas construtoras aos respectivos adquirentes, o que poder?o W

afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. L —_

~—
~e
-

L5

L89¢2¢

o

(v) Para fins de utilidade piblica e interesse social, os Iméveis Alvo
podem ser_desapropriados de forma unilateral, nio se _podendo
garantir gue o pagamento da indenizagdo ao Fundo se dara de forma
justa. De acordo com o sistema legal brasileiro, o govemno podera
desapropriar iméveis por necessidade ou utilidade publica ou interesse ‘
social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha “_’.’" /
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como garantir, de anteméao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Plblico serd justo, equivalente ac valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso quaiquer um dos Iméveis Alvo seja desapropriado,
este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricbes aos Imoveis Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder
Puablico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais
como o tombamento do proprio Imével Alvo ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgao e ou criacéo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

(vii A ocorréncia_ de casos fortuitos e eventos de forca maior
relacionados aos Iméveis Alvo podem impactar as atividades do
Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo dos ativos
integrantes de seu patriménio estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os
quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados a tais ativos (incluindo, especialmente, os iméveis Alvo),
Portanto, os resultados do Fundo estgo sujeitos a situagdes atipicas, que
poderao gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

(vii) Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relagio aos
Imdveis Alvo, bem como_descumprimento das obrigacdes pela
companhia seguradora, poderido resultar em prejuizos ao Fundo,
causando efeitos adversos aos cotistas. Os Iméveis Alvo poderao sef. «
objeto de seguro contratado por terceiros que ocupem os Imévgis Alvos
dentro das praticas usuais de mercado, que protegerdo os Imoveis Alvd-
contra a ocorréncia de sinistros. Ha determinados tipos de perdas que néo“:_
estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, puerr "
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos’ termos e
dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer! perdas '
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quaig~
poderado afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera™ :
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacgo % ;
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionarue_feitosc:s
adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis Alvo segurados,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida.
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(vii) Em caso de inexisténcia de contratos de garantia especificos, o
Fundo estara sujeito aos riscos de crédito de eventuais adquirentes
dos Iméveis Alvo, de_modo que o inadimplemento por parte de
eventuais adquirentes de Iméveis Alvo podera afetar os resultados
do Fundo. Os vaiores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do
resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera, primordiaimente, das
receitas provenientes da venda dos Iméveis Alvo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento como despesas do Fundo. Os cotistas farao
jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
realizagéo, pelo Fundo, dos valores recebidos de compradores a titulo de
venda dos iméveis Alvo. Assim, o Fundo esta sujeito ao risco de crédito
de quaisquer terceiros que ocupem os Iméveis Alvo, e dos adquirentes de
seus imobveis Alvo.

(ix)  A_eventual existéncia de focos 5 de_contaminacéo significativos ou

outros riscos ambientais podera afetar adversamente o valor dos
Imoveis Alvo e, conforme o caso, os resuitados do Fundo. Os Imdveis
Alvo, conforme o caso, serdo objeto de procedimentos de avaliacdo
ambiental envolvendo levantamento topografico, analise de dados
histéricos e outros procedimentos de analise para avaftiacdo dos riscos
ambientais relacionados aos Iméveis Alvo, bem como para verificar se os
terrenos onde estdo situados os Iméveis Alvo estdo, ou estiveram,
contaminados. A confirmacg&o de contaminacio ambiental significativa
nos terrenos de Imdveis Alvo efou outros riscos ambientais podera, no
futuro, ter um efeito adverso relevante no valor dos Imébveis Alvo,
afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo. Ainda, eventuais
focos de contaminagéo significativos ou outros riscos ambientai pao" -
identificados ou nao identificaveis por meio do referido procedim intc»f de
avaliagcao ambiental, bem como a ocorréncia de eventos posterjor’es ai
data deste Regulamento que resultem ou possam resultar en, -
contaminagdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza anibiental
poderao ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas. ;

(A
. I~
(x)  Na_gualidade de proprietario dos Iméveis _Alvo, o Fundo poderé:_;
incorrer em custos relativos a eventuais reclamacoes de terceiros. -
Na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo e no ambito dé suas “-
atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e
judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. * _}‘
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Despesas extraordinarias_relacionadas aos Imoveis Alvo podem
afetar a rentabilidade do Fundo. O Fundo, na qualidade de proprietario
dos Imobveis Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservagao, instalagao de equipamentos de seguranca,
indenizagoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas qué nao
sejam rotineiras na manutencdo dos Imoéveis Alvo. O pagamento de tais
despesas podera ensejar uma redugdo na rentabilidade das cotas do
Fundo.

Os investimentos do Fundo poderao ser concentrados nos Iméveis
Alvo, o que ensejara um_aumento nos riscos aos quais o Fundo
encontra-se _sujeito. Os investimentos do Fundo poderao ser
concentrados nos Imoveis Alvo. A concentracao dos investimentos do
Fundo nos Imoéveis Alvo potencializara os riscos a que o Fundo encontra-
se sujeito, conforme descritos neste Regulamento, aumentando os riscos
de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. -

Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas

Podem ocorrer flutuagées no valor dos Iméveis Alvo elou dos outros
ativos integrantes do patriménio do Fundo que nio os Iméveis Alvo.
O valor dos Iméveis Alvo e dos outros ativos que integram o
patrimonio do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo ¢
flutuacdes de precos, cotacoes de mercado e eventuais avali
realizadas de acordo com a requlamenta 40 aplicavel e/ou comeste
Regqulamento. Em caso de queda do valor dos Imoveis Alvo efou dos
outros ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, o Fundo podj ser
afetado negativamente. A queda nos pregos dos Imoveis Alvo e/oy dos
outros ativos integrantes do patriménio pode ser temporaria, nao existindo
garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou indetenninadd;..

de liquidez. A aplicagao do Fundo nos imoveis Alvo e demais ativosique
integrarem o patriménio do Fundo tem peculiaridades inerentes a maioria
dos fundos de investimento imobiliario brasileiros, tendo em vista que nao
existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar 0s Iméveis Alvo e demais
ativos integrantes de seu patrimdnio, pode néo encontrar compradores ou
o prego obtido na venda poderd ser baixo, provocando perda do

patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do - ”"

montante principal investido pelos Cotistas.
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(ii) As cotas estao sujeitas a riscos de liquidez. Os fundos de investimento
imobiliario sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda nao movimenta volumes significativos de
recursos e gue atrai um numero reduzido de investidores interessados em
realizar negocios de compra e venda de suas cotas. Dessa forma, os
investidores que venham a adquirir as cotas poderao ter dificuldades para
vender estes ativos no mercado secundario posteriormente. Alem disso,
o investidor deve observar o fato de que o Fundo é constituido na forma
de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.
Como resultado, o Fundo e os demais fundos de investimento imobilirio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas ter dificuldade em realizar a venda de seus ativos no mercado
secundario. Deste modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo
devera estar ciente de que © investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

(iv) A propriedade das cotas nio confere aos cotistas qualquer direito
sobre os Iméveis Alvo e/lou sobre os demais _ativos ou outros ativos
integrantes do patriménio. A propriedade das cotas nao confere a seus
titulares propriedade direta sobre os Iméveis Alvo, bem como demais
ativos e outros ativos integrantes do patriménio-ou, ainda, sobre quaisquer
de suas fragoes ideais especificas. Os direitos dos cotistas sdo exercidos o
sobre todos os ativos do patrimdnio de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de cotas detidas. ra .

(.
«
(v} A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao it_lgesé;o @25
politica de investimentos do Fundo. O investimento em cotas de fundo |
de investimento imobiliario é uma aplicagédo em valores mobiliéri{)s de , %
rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga-ao ‘
cotista dependera do resultado da administragdo do empreendimeh‘to ';j e
objeto do respectivo fundo. No presente caso, os valores a serem 3y

4

distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, das regeitas 2 o
provenientes, primordialmente, da venda dos Iméveis Alvo. Os recursos < -
do Fundo serao preponderantemente aplicados nos Iméveis Alvo. Nao ha
garantia de sucesso de implementagao da politica de investimentos
almejada pelo Fundo, mesmo gue todos os investimentos alvo do Fundo
sejam realizados, de forma que nio & possivel garantir qualquer

rendimento vinculado aos investimentos e operagoes do Fundo.

(vi) Os cotistas podem ser diluidos em novas ofertas de cotas do Fundo

caso nio exercam seu direito de preferéncia. Nos termos deste
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Av. Presidenie Juscelino Kubitschek, |

Regulamento, sera garantido aos cotistas do Fundo que tenham subscrito
e integralizado suas cotas em emissdes anteriores, o direito de
preferéncia na subscricao de quotas em novas emissdes do Fundo, na
proporgao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio na propria assembleia geral que deliberar pela nova emisséo de
cotas. Neste contexto, no caso de novas emissoes de cotas, os cotistas
que néo venham a exercer direito de preferéncia na subscri¢ao de quotas
de novas emissbes estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua
participagéo relativa no Fundo.

Risco de concentracio de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme
disposto neste Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de cotas
que podem ser subscritas por um unico Cofista. Portanto, podera ocorrer
situacao em que um dnico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcéo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. '

Outros Riscos

Os demais ativos do patriménio do Fundo, além dos Iméveis Alvo,
estio sujeitos a riscos especificos e oscilagbes em seus precos elou
perdas relacionadas a tais outros ativos, que podem impacta r de
forma negativa os resultados do Fundo. Além dos riscos assod‘iadés
mais diretamente aos !méveis Alvo e aos resultados das operagdes
relacionadas com a venda dos Imoveis Alvo, o Fundo esta sujeito a ﬁiscos
inerentes aos demais ativos de seu patrimdnio, dentre 0s quais destﬁca_m—
se os seguintes: (a) oscilagdes nos seus precgos em fungéo da reacao dos
mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como
no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos
respectivos emissores. As variagbes de pregos dos outros ativos poderao
ocorrer também em fungdo de alteracdes nas expectativas : dos
participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudang¢as nos
padrdes de comportamento de pregos dos outros ativos sem que haja
mudancas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e
internacional; (b) os outros ativos estao também sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros
e principal referentes a tais outros ativos. Alteragdes nas condigbes
financeiras dos emissores dos outros ativos elou na percepgao que 0s

investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragbes nas . "

Brasit

909 - 19° andar Vila Nova Concei¢do - 3Go Paulo — SP CEP 04543-011

& GRADUAL

(_
L3

s i
11

™ k,: ‘
"H e ’
oy
~u} {:
[
1,

~ i \ “l

>
~



GRADUAL

condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos outros ativos. Mudangas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos outros
ativos; (¢) o Fundo podera ainda incorrer em risco de crédito na liquidacdo
das operacbes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e
venda de outros ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de outros ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes do patriménio, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos; e
(d) a precificacdo dos outros ativos integrantes do patrimdnio devera ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e
avaliagdo de titulos, valores mobiliarios e demais operagoes
estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de
avaliagao de ativos, tais como os de marcagdo a mercado (“mark-to-
market”) poderdo ocasionar variagGes nos valores dos outros ativos
integrantes do patrimdnio, resultando em aumento ou redugéo no valor
das cotas.

(il O Fundo n3o tem gualguer garantia de rentabilidade. As aplicacées
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
Gestora, do Custodiante ou de gualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos cotistas. l—" P

O

i
. {
(i) Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. .
os 8%

Fundo pode estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alhe!

tais como guerras, moratédria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crisjes
econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudancga nas regras aplicévéis_ B
aos fundos de investimento imobiliario, aos outros ativos, alteracdo da,

politica econdmica e decisdes judiciais. o~

: o))

Paragrafo Segundo ~ Mesmo que o Gestor mantenha sistema ge_‘ A 33)
gerenciamento de riscos, em condigdes adversas de mercado, referido siste

podera ter sua eficiéncia reduzida, nao havendo eliminacao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para seus Cotistas, ndo podendo o Administrador, o
Gestor, o Consultor Imobiliario, o Custodiante ou qualquer os seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
submetidas a controle comurn, em hipétese alguma, ser responsabilizados, entre
outros eventos, por qualquer deprecia¢do ou perda de valor dos ativos
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Desse modo, a parte que fizer uso de medidas impedientes ou procrastinatorias
a regular e expedita instauragao efou andamento do competente procedimento
arbitral, incluindo, mas nao limitado a, o0 recurso a medidas judiciais que nao
sejam necessarias para garantir a eficacia do proprio provimento arbitral
buscado ou a ser buscado, sera aplicada multa de 20% (vinte por cento) do valor
em disputa (tal como definido no requerimento de arbitragem apresentado), além
de arcar com a integralidade das custas € honorarios advocaticios incorridos pela
parte inocente em razac da medida impediente ou procrastinatoria.

Paragrafo Quinto - Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, com rendncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja, para a
execucao da sentenca arbitral e para a obtengéo de medidas cautelares, para

protecdo ou salvaguarda de direitos ou de cunho preparatorio previamente a

instauragao do tribunal arbitral. O requerimento feito por qualquer partes a uma
autoridade judicial para obter tais medidas, ou a execugao de medidas similares
ordenadas pelo(s) arbitro(s), nao sera considerado como infragao ou rendncia a
presente clausula compromissoria € nao comprometera a competéncia do(s)
arbitro(s) a este titulo. '

Sio Paulo, 26 de junho de 2017.
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