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Este material foi preparado pela TRX, em conjunto com a CM Capital Markets
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., coordenadora lider da oferta,
para apresentar as principais informacgdes do Fundo, visando a distribuicdao da 52

(quinta) emissdo de cotas do TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI.
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TRX

Gestor

AVISOS LEGAIS

O presente material ndo foi auditado e as informagdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o
documento se refere. Quaisquer proje¢oes, avaliagdes de conjuntura ou estimativas de mercado indicadas nesta apresentagao sao
baseadas em certas premissas, refletem as visdes da Gestora e ndo foram verificadas de forma independente e, portanto, ndo
devem ser interpretadas como um indicativo dos eventos reais que ocorrerdao. Outros eventos que ndao foram levados em
consideragdo e/ou que ndo estdo sob o controle da Gestora podem ocorrer e exercer impacto significativo no desempenho dos
investimentos do fundo. A Gestora usa informacg&es de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa
nem endossa a precisdo ou confiabilidade de nenhuma dessas informacGes e a Gestora ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes.

Ndo ha qualquer garantia quanto a conclusdo das operagdes prospectadas, rentabilidade dos ativos financeiros, eficdcia ou
eficiéncia dos investimentos ou mesmo quanto ao valor dos investimentos na data-base deste material, pois dependem de uma
quantidade significativa de fatores, que incluem, entre outros: resultados operacionais futuros, valor de mercado dos ativos,
condigdes de mercado e setor no momento de eventual transagdo, custos de transagdo e forma de contratagdo, os quais podem
ser diferentes das premissas em que se basearam as propostas de investimento relacionadas ao portfdlio aqui descrito.

A Gestora pode modificar, a qualquer tempo, as condigdes das operagdes prospectadas, sem aviso prévio. Ndo se deve assumir que
qualquer das posi¢Ges, transagOes ou estratégias aqui discutidas foram ou serdo rentdveis, ou que as propostas de
desinvestimento que a Gestora realizara no futuro serdo rentaveis. Desempenhos anteriores ndo sdo indicativos e ndo garantem
resultados futuros. As informagdes aqui presentes ndo sdo comparaveis, indicativas ou garantias de resultados futuros do fundo. A
atividade de gestdo de recursos de terceiros € uma obrigacdo de meio (e ndo de resultado), inexistindo qualquer garantia quanto a
conclusdo, ao sucesso das operagdes ou ao atendimento dos objetivos do fundo e de seus cotistas, pois tudo isso depende de uma
quantidade significativa de fatores que podem ser diferentes das premissas em que a Gestora se baseou para a elaboragdo deste
material. Nenhuma informagdo neste material deve ser interpretada como consultoria ou aconselhamento legal, fiscal ou de
qualquer outra natureza.
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LEIA O FORMULARIO ELETRONICO, O REGULAMENTO DO FUNDO E OS INFORMES PERIODICOS ANTES DE INVESTIR.

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES.

O CONTEUDO DESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO (“MATERIAL DE DIVULGAGAO”) E MERAMENTE INFORMATIVO, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER ESPECIE DE MATERIAL PUBLICITARIO E E DESTINADO EXCLUSIVAMENTE [A/AQ] [INSERIR NOME DO
INVESTIDOR], INVESTIDOR PROFISSIONAL, CONFORME DEFINIDO NO ARTIGO 92-A NA INSTRUGAO DA CVM N2 539, DE 13 DE
NOVEMBRO DE 2013, CONFORME ALTERADA (RESPECTIVAMENTE, “INSTRUGAO CVM N2 539/13” E “INVESTIDOR PROFISSIONAL”),
E CAPAZ DE ENTENDER E ASSUMIR OS RISCOS ENVOLVIDOS NESSE TIPO DE OPERAGAO, NAO PODENDO SER ANALISADO OU
UTILIZADO PARA QUAISQUER FINS POR QUALQUER PESSOA NAO AUTORIZADA, SOB QUALQUER FORMA OU PRETEXTO.

O CONTEUDO DESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO NAO DEVE SER APRESENTADO, DISTRIBUIDO, DISSEMINADO, ALTERADO,
IMPRESSO OU COPIADO, TOTAL OU PARCIALMENTE, NAO PODENDO SER TRANSFERIDO A QUAISQUER TERCEIROS, DEVENDO SER
MANTIDO PELO DESTINATARIO EM CARATER CONFIDENCIAL.

ESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO CONTEM INFORMAGOES RESUMIDAS E NAO INCLUI TODAS AS INFORMAGOES SOBRE O FUNDO E
A OFERTA RESTRITA, TAL COMO DEVERIA SER CONHECIDA PELO POTENCIAL INVESTIDOR PROFISSIONAL. ASSIM, PARA A TOMADA
DE QUALQUER DECISAO DE FUTURO INVESTIMENTO, O POTENCIAL INVESTIDOR PROFISSIONAL DEVERA CONSULTAR O
REGULAMENTO DO FUNDO, O FORMULARIO ELETRONICO E OS INFORMES PERIODICOS DO FUNDO, DE FORMA A AVALIAR COM
CUIDADO OS RISCOS A QUE ESTARAO EXPOSTOS.
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TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FIl — Principais Informacdes

Aquisicao de direitos reais relativos a
imodveis de natureza comercial, construidos e
destinados a operacdo de armazéns
logisticos, varejo e plantas industriais,

Objetivo S .
locados para inquilinos aprovados apods
avaliacao de risco de crédito,
preferencialmente por meio de contratos de
longo prazo.

Inicio Agosto/2010

Prazo Indeterminado

Publico Alvo Investidores em Geral

CNPJ 11.839.593/0001-09

Remuneragdo Prestadores 1,48% + escrituragao sobre o PL (*)

Quantidade de Cotas 1.649.319

(*) Taxas de Adm/ Gestdo/ Consult. Imobiliaria e Custddia, conforme consta no regulamento. Desde o més de
agosto de 2016, a TRX estad concedendo um desconto nas taxas de Gestdo e Consultoria Imobilidria utilizando-
se do seguinte critério: 7,45% de Consultoria Imobilidria e 0,65% de Gestdo, calculadas sobre o resultado
obtido apds a subtragdo das despesas recorrentes dos imdveis atualmente vagos (com excecdo do IPTU) da
Receita Bruta originada pelo pagamento dos alugueis ao Fundo, conforme Fato Relevante divulgado em 17 de
agosto de 2016.

TRX

Valor Patrimonial (30.04.18)

Valor de Mercado (30.04.18)

Valor Inicial da Cota

Valor da Cota apds Amortizagao (ISCAR)
Valor Patrimonial da Cota (30.04.18)
Quantidade de Investidores (30.04.2018)
Quantidade de Ativos

Total de Area Bruta Locavel

Taxa de Vacancia Fisica

Taxa de Vacancia Financeira (% da receita)
Gestor

Administrador

Custodiante

RS 173.151.260,36

RS 117.893.322,12

RS 100,00

RS 92,20

RS 104,98

2.938

06 Ativos

90.189 m?

50,7%

34,9%

TRX Gestora de Recursos Ltda
Oliveira Trust DTVM S.A.

[tad Unibanco S.A.
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Dados Quantitativos

Rentabilidade
Abril/18 Ano 12 Meses
Valor Referencial da Cota RS 73,00 RS 78,00 RS 60,54
Variagdo da Cota (¥ -2,08% -8,36% 18,07%
Yield (%) 0,45% 1,86% 5,47%
CDI no Periodo 0,52% 2,16% 4,53%
IFIX no Periodo ? -0,86% 8,15% 14,32%

TRX

Liquidez

10.000 120,00
9.000 -
8.000 1™ 100,00
7.000 -
— 80,00
6.000 - \ La
5.000 - i 1 A l 60,00
4.000 - ‘
L 1| ol it L
3.000 4 ’ : : 40,00
2.000 4 | H ‘” I h 20,00
1.000 -
0 0,00
jan/ls . \/olume de Cotas Negociados Abr/18
Preco de Negociagdo
Abril/18 Ano 12M
Volume Negociado (RS milhdes) 1,1 13,2 34,8
Giro (% do total de cota negociadas) 0,9% 10,7% 27,2%
Presenga nos Pregdes 100,0% 100,0% 99,6%




Diversificacao da Carteira

Investimentos por Classe de Ativos

Renda Fixa
5,0%

Imoveis
95,0%

ABL por Estado

Santa Catarina

. 10,6%

Sao Paulo
68,3%

TRX

Parque Novo Mundo - SP
34,2%

Inquilinos por Segmento de
Atuacao (% da receita)

Area Vaga Latlcm:os
34,9% 17,1%
Automobilistico
Varejo / 18,6%
4,2%
Alimenticio
23,1%
Vacancia Fisica (% ABL)
Ocupados

49,3%

Vacancia Financeira (% da receita)

Parque Novo
Mundo - SP
20,3% Ocupados

65,1%

Vencimento dos Atuais Contratos
de Locagao (% da receita)

35,5%
28,6%
26,3%
6,4%
\EFES Ceratti
Atipico ! Tipico ! Atipico ! Atipico ! Tipico
2020 2021 2022 2024 2037
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Portfolio Imobilidrio

Numeros Consolidados

Numero de Imoéveis

Area Bruta Locével Total

Receita Imobilidria por m? (abril/2018)
Valor Patrimonial por m? (abril/2018)

Valor de Mercado por m? (abril/2018)

90.189,00 m?
RS 9,43
RS 1.925,22

RS 1.307,18

TRX

Industrial
62,0%

Perfil dos Ativos

Logistica
33,8%

11




Ceratti — Vinhedo/SP

iy,

CERATTI

DESDE 1932

Caracteristicas do Empreendimento

Caracteristicas do Contrato de Aluguel

Setor de Atuagao do Inquilino
Localizacao

Perfil do Imével

Area Bruta Locével

Area do Terreno

Valor do Imével

Alimenticio
Vinhedo/SP
Galpao Industrial
13.851,22 m?
39.220,64 m?

RS 34.500.000,00

Tipo

Prazo

Vencimento

indice de Reajuste
Valor do Aluguel Atual
Valor do Aluguel por m?

Garantia

Atipico

10 anos
Jun/2024
IGP-M

RS 309.958,92
RS 22,38

Nao se aplica

12




Magna — Vinhedo/SP

M MAGNA

Caracteristicas do Empreendimento

Caracteristicas do Contrato de Aluguel

Setor de Atuagao do Inquilino
Localizacao

Perfil do Imével

Area Bruta Locével

Area do Terreno

Valor do Imével

Automobilistico
Vinhedo/SP
Galpao Industrial
10.439,27 m?
32.436,00 m?

RS 21.200.000,00

Tipo

Prazo

Vencimento

indice de Reajuste
Valor do Aluguel Atual

2

Valor do Aluguel por m

Garantia

Atipico

10 anos
Abr/2020
IGP-M

RS 249.065,24
RS 23,86

Nao se aplica

13




ltambé — S3o Paulo/SP

ifambeé

Caracteristicas do Empreendimento Caracteristicas do Contrato de Aluguel
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TRX

Setor de Atuacdo do Inquilino Laticinios Tipo Atipico
Localizacao Sdo Paulo/SP Prazo 10 anos
Perfil do Imdvel Sede e CD Vencimento Jun/2022
Area Bruta Locavel 8.057,75 m? indice de Reajuste IGP-M
Area do Terreno 14.231,49 m? Valor do Aluguel Atual RS 229.450,23

Valor do Imovel

RS 26.150.000,00

Valor do Aluguel por m?

Garantia

RS 28,70

Fianca Bancaria

14




Koch — Navegantes/SC

KCKoch

Caracteristicas do Empreendimento

Caracteristicas do Contrato de Aluguel

Setor de Atuacdo do Inquilino
Localizacao

Perfil do Imével

Area Bruta Locével

Area do Terreno

Valor do Imovel

Varejo
Navegantes/SC
Comercial
9.793,66 m?
15.261,50 m?

RS 20.000.000,00

Tipo

Prazo

Vencimento

indice de Reajuste
Valor do Aluguel Atual

2

Valor do Aluguel por m

Garantia

Tipico

20 anos
Fev/2037
IPCA

RS 55.713,14
RS 5,69

Fianca

15




Dutra — Rio de Janeiro/RJ

TRX | DUTRA

Caracteristicas do Empreendimento

Caracteristicas do Contrato de Aluguel

Motus Servigos

Setor de Atuagao do Inquilino
Localizacao

Perfil do Imével

Area Bruta Locével

Area do Terreno

Valor do Imével

Diversos

Rio de Janeiro/RJ
Galpao Logistico
17.243,57 m?
33.000,00 m?

RS 31.800.000,00

Tipo

Prazo

Vencimento

indice de Reajuste
Valor do Aluguel Atual
Valor do Aluguel por m?

Area Locada

Garantia

Tipico

3 anos
Jan/2021
IPCA

RS 27.885,48
RS 12,00
2.321,29 m?

Fianca

16




Parque Novo Mundo — Sao Paulo/SP

TRX | PQ NOVO MUNDO

Caracteristicas do Empreendimento

Setor de Atuacdo do Inquilino

Localizacdo S3o0 Paulo/SP
Perfil do Imdvel Galpao Industrial
% Area Bruta Locavel 30.804,00 m?
@
/// Area do Terreno 45.200,83 m?

A

Valor do Imdvel RS 38.300.000,00
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A Operacao

A operacdo consiste na adaptacdo do ativo Parque Novo Mundo/SP as operacdes da
Coca-Cola FEMSA, resultado da celebracao de um contrato de locagao na modalidade
“BTS — Buit-to-Suit”.

O ativo que atualmente possui perfil industrial, sera transformado em um Centro de
Distribuicdo para adaptar-se as necessidades da empresa. Para isso, serdao demolidos
8.952,70 m?e um retrofit sera realizado na drea remanescente. O ativo total terd ABL
estimada em 19.349,56 m?.

FEMSA

TRX

FEMSA

Rating de Crédito
Coca-Cola FEMSA
emitido pela
Global S&P: A-

Equivaléncia estimada

para rating
Nacional S&P: AAA

19




O Retrofit

FEMSA

Planta Atual do Ativo Plano de Adequacao

1 7 .
1 Area a demolir

G

Area Construida total: 30.804,00 m?2
Perfil: Industrial Area a demolir: 8.952,70 m?2

TRX 5




O Retrofit

Planta apds Retrofit

ABL total: 19.349,56 m?

Perfil: Centro de Distribuicdo/ Logistica

TRX

Beneficios do Retrofit:

\

estacionamento de carretas;

Reforma da cobertura do galpao;

ANANENENENENEN

Galpao Logistico 15.784,32
Edificio Administrativo 3.046,18
Portaria Antiga 57,33
Portaria Nova 300,75
Area de Lazer 87,53
Pit Stop 73,45
Total Geral 19.349,56

Maior flexibilidade de uso futuro do imoével;
Modernizacdo da area administrativa (escritorios);

Implantacdo de drea de estacionamento de veiculos;
Adequacdo do sistema de combate a incéndio;
Modernizac¢do do fechamento perimetral;

Substituicdo de todas as luminarias por LED, entre outros.

FEMSA

Operacdo logistica com maior drea de manobras, circulacdo e

8.952,70



Cronograma Estimado

FEMSA

Prazo da Obra: 8 (oito) meses a contar da aprovacao dos projetos e da documentacao técnica perante aos drgaos
competentes (municipais e estaduais).

[ ]
setembro malo ................................................................................... >
i. Inicio das Negocia¢Ges I. Realizagdo da . . Inquilino assume as despesas
Assembleia para junho junho | recorrentes do ativo
com a FEMSA P L . S
aprovacdo da Operac3o i. Término do Periodo de i. Término do
Captacao periodo de Obras

maio
i. Inicio da Oferta para Captagao dos outubro setembro
Recursos i. Término do prazo para i. Inicio do fluxo do

ii. Inicio do Periodo das Aprovagdes obtenc3o das aprovacdes Pagamento do Aluguel
junto a Prefeitura de Sdo Paulo

ii. Inicio das Obras &

TRX .




Premissas do Contrato de Locacao

FEMSA

Modalidade BTS “Built-To-Suit”
Prazo 10 anos (120 meses) a partir da entrega do empreendimento.
Valor Mensal de Aluguel RS 381.549,50 (trezentos e oitenta e um mil, quinhentos e quarenta e nove reais e cinquenta centavos)

Corregdo do

~ Corrigido anualmente de acordo com a variagdo percentual positiva acumulada do IPCA.
Contrato de Locagao

Data de Pagamento O aluguel serd pago por meio de depdsito bancério na conta corrente do Locador, no trigésimo quinto dia subsequente ao més vencido.

Caso a Locataria denuncie voluntariamente o Contrato de Locagdo antes de seu término, ou a Locacdo seja rescindida pelo Locador em virtude de descumprimento pela
Locatdria de quaisquer obriga¢des previstas neste Contrato, incluindo o ndo pagamento do aluguel, encargos locaticios e das penalidades ora estabelecidas, a Locataria pagara
ao Locador, a titulo de perdas e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicagdo do nimero de meses remanescentes para o término do prazo locaticio,
pelo valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia do fato, pro rata die (“Indenizacdo”), sem a incidéncia de qualquer outra penalizacdo.

Rescis3o Antecipada'

O Locador concede a Locataria a opgdo de compra do Centro de Distribuigdo, sendo que tal op¢do podera ser exercida pela Locataria apenas e tdo somente durante o 482 més e
Opcdo de Compra®? durante o 602 més de vigéncia da Locagdo, a contar da Data de Inicio do Prazo Locaticio. O preco de venda e compra do Centro de Distribuicdo para fins de exercicio da opgao de
compra concedida pelo Locador a Locatdria, sera calculado através da seguinte férmula: Preco Centro Distribui¢do = (Aluguel Vigente x 12)/9%. (Cap Rate 9%)

(1) A lIndenizagdo tem por finalidade, em consonancia com o pardgrafo Unico do artigo 473 do Cddigo Civil Brasileiro e com o paragrafo segundo do artigo 54-A da Lei 8.245/91, ressarcir todos os investimentos feitos pelo Locador na adequagdo do Empreendimento e realizagdo da Reforma
Substancial, especialmente para atender os objetivos e necessidades da Locataria;

(2) O pagamento do precgo de venda e compra do Centro de Distribui¢do calculado conforme férmula acima devera ser pago pela Locataria ao Locador da seguinte forma: (i) sinal no valor de 50% (cinquenta por cento) do prego calculado, que devera ser pago diretamente na conta do Locador
em até 30 (trinta) dias do envio da comunicagdo que manifestar o interesse no exercicio da op¢do de compra; (ii) saldo remanescente de 50% (cinquenta por cento) do prego calculado em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, que deverdo ser mensalmente corrigidas com a variagdo
acumulada mensal de 100% do CDI (Certificado de Depdsito Interbancario), vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias a contar do pagamento do sinal do prego, e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes.

TRX :




Analise Financeira do Projeto

AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Investimento Construgdo
Projeto/Aprovagdes/Diligéncia
Comissdes

FRA (2% do aluguel)

Receita Aluguel

Venda

Fluxo Projeto

(*) Considera o més de Junho/18

TRX

(237.121)

(237.121)

4T18 1719 2119 3T19
(1.712.425) (9.275.633) (3.282.147)
(711.362)  (237.121) )
i i i (404.786)
i i i (8.096)
) ) ) 404.786
(711.362) (1.949.545) (9.275.633) (3.282.147) (8.096)

4719

(404.786)

(24.287)

1.214.358

785.285

1720

(24.287)

1.214.358

1.190.070

2720

(24.287)

1.214.358

1.190.070

3720

(24.287)

1.214.358

1.190.070

FEMSA

4120 17121 2121 3121 4121 1122 2122 3122 4122 1123
(24.287)  (24.287)  (24.287)  (24.287)  (24.287)  (24.287)  (24.287)  (24.287)  (24.287)  (24.287)

1.214.358 1.214.358 1.214.358 1.214.358 1.214.358 1.214.358 1.214.358 1.214.358 1.214.358 1.214.358

1.190.070 1.190.070 1.190.070 1.190.070 1.190.070 1.190.070 1.190.070 1.190.070 1.190.070 1.190.070

Exposicao Maxima de Caixa - Projeto

Yield real do projeto

RS 15.471.998,90
IPCA +9,03%

24
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Proposta de Adaptacao do Empreendimento

Adaptac¢ao conforme demanda do Mercado

Desde a saida da locataria 2 Aliancas Armazéns Gerais Ltda, em
junho de 2016, a procura das empresas por ativos naquela regido
compreendiam dreas inferiores a disponivel no ativo Dutra/RJ.
Por esse motivo, foi identificada uma oportunidade de adequar o
ativo a demanda local.

A proposta da TRX, na qualidade de Consultora Imobiliaria, é de
transformar o ativo em um condominio modular, conforme
especificagcdes definidas na planta ao lado.

Atualmente a Motus Servicos Ltda ocupa 2.321,29 m? O
contrato de locagdao compreende um periodo de trés anos.

Exposi¢cao Maxima de Caixa do Projeto 1.700.000,00

TRX
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LEGENDA
) APOIO ADMINISTRATIVO - MODULO 2
) G‘*}LPAO APOIO ADMINISTRATIVO - MODULO 2
M?DU'-m @) UTILIDADES / CARGA
M?DULO 2 @ PALETES
MODULO 3 @ APOIO MOTORISTA
. EDIFICIO DE APQIO (cozinha, refeitério, vestidrios, entrada de energia . PORTARIA
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PREMISSAS PARA PREVISAO DO FLUXO DE CAIXA

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Valores Atuais

Valores PAs Oferta

Custos da Oferta

Quantidade Atual de Cotas 1.649.319
Preco de Fechamento (Abril/18) RS 71,48
Valor de Mercado (Abril/18) 117.893.322,12
Valor da Cota Patrimonial (Abril/18) RS 104,98

Valor Patrimonial (Abril/18) RS 173.151.260,36

Quantidade de Cotas

Preco de Fechamento (Abril/18) Assessor Legal
Valor de Mercado RS 135.142.956,86
Valor da Cota Patrimonial (Abril/18)

Valor Patrimonial RS 198.479.401,39

Custo de Estruturagdo RS 433.906

RS 45.000
Coordenacdo da Oferta RS 30.000
B3 (Taxa da Bolsa de Valores) RS 20.000
Custo Total da Oferta (% da Captacdo) 2,99%

Valores da Oferta

Quantidade de Cotas 241.321
Valor da Cota de Emissdo RS 73,35
Valor Total de Emissdo RS 17.700.905,27
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AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO

Diversificacao da Carteira / Pds-Oferta L e
Vacancia Fisica (% ABL) Perfil dos Ativos Tipologia dos Contratos (% da receita)

81,0%

Industrial
38,0%

Dutra - RJ
16,6%

13,3%
Ocupados Logistica -_\
83,4% 58,3% T ,
! Contratos Atipicos  Contratos Tipicos Inquilino em
prospecgao
A e e . o . . . .
Vacancia Financeira (% da receita) Vencimento dos Contratos de Loca¢do (% da receita)
31,7%
Dutra - RJ
13,3%
24,3%
(o)
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Ocupados ;
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FLUXO ESTIMADO ATE DEZ/2020 | ATUAL + FEMSA + DUTRA

AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

2T18* 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4719 1120 2720 3T20 4720
RECEITAS
Imével Vinhedo/SP: Ceratti 309.958,92 929.876,76 929.876,76 1.106.052,09 1.106.052,09 1.106.052,09 1.106.052,09 1.106.052,09 1.106.052,09 1.106.052,09 1.106.052,09
Imdvel Pirituba/SP: Itambé 229.450,23 706.706,71 715.884,72 715.884,72 715.884,72 715.884,72 715.884,72 715.884,72 715.884,72 715.884,72 715.884,72
Imdvel Vinhedo/SP: Magna 249.065,24 747.195,72 747.195,72 747.195,72 747.195,72 747.195,72 747.195,72 747.195,72 492.000,00 492.000,00 492.000,00
Imdvel Parque Novo Mundo - - - - - 404.785,86 1.214.357,59 1.214.357,59 1.214.357,59 1.214.357,59 1.214.357,59
Imével Pavuna/RJ 27.885,48 83.656,44 256.412,43 342.790,43 515.546,42 601.924,41 601.924,41 601.924,41 601.924,41 601.924,41 601.924,41
Imével Navegantes/SC: Koch 55.713,14 167.139,42 167.139,42 167.139,42 167.139,42 167.139,42 167.139,42 167.139,42 167.139,42 167.139,42 167.139,42
Receita Financeira 67.670,81 188.892,09 164.297,33 92.722,13 11.254,41 198,08 198,08 198,08 198,08 198,08 198,08
RECEITAS - TOTAL 939.743,82 2.823.467,14 2.980.806,38 3.171.784,50 3.263.072,77 3.743.180,30 4.552.752,03 4.552.752,03 4.297.556,31 4.297.556,31 4.297.556,31
DESPESAS
Custos do Fundo ( Taxas) 100.931,39 302.643,51 302.737,67 295.737,92 295.737,92 331.457,18 388.783,21 388.693,40 388.581,14 388.536,23 388.648,49
Custos do Fundo (PL Adicional) - 7.469,82 7.469,82 7.469,82 7.469,82 7.469,82 7.469,82 7.469,82 7.469,82 7.469,82 7.469,82
Despesas imével + IPTU Parque Novo Mundo 97.309,75 291.932,24 291.941,24 291.950,24 291.959,24 291.968,24 194.650,49 - - - -
Despesas imével + IPTU Pavuna/RJ 78.111,45 234.334,34 234.334,34 135.000,00 54.000,00 54.000,00 54.000,00 54.000,00 54.000,00 54.000,00 54.000,00
DESPESAS - TOTAL 276.352,58 836.379,91 836.483,07 730.157,98 649.166,98 684.895,24 644.903,52 450.163,22 450.050,96 450.006,05 450.118,31
RESULTADOS
Distribuigdo Total 660.901,30 1.987.087,23 2.144.323,31 2.441.626,52 2.586.905,79 3.058.285,06 3.907.848,51 4.102.588,81 3.847.505,35 3.847.550,25 3.847.437,99
Distribuicdo Liquida / Cota 0,35 1,05 1,13 1,29 1,42 1,62 2,07 2,17 2,04 2,04 2,03
Dividend Yield Anualizado / VM Projetado 5,73% 5,56% 5,55% 5,89% 5,91% 6,69% 8,54% 8,98% 8,50% 8,45% 8,50%
Dividend Yield Projetado 12 meses / PL Atual 6,45% 6,79% 7,82% 9,07% 10,50% 11,06% 11,36% 11,25% 11,13% 11,13% 11,13%
Dividend Yield Projetado 12 meses / VM Projetado 6,45% 6,67% 7,20% 7,74% 8,17% 8,51% 8,54% 8,53% 8,45% 8,50% 8,45%
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AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO

Dividend Yield Projetado Anualizado / VM Projetado (%) PER s Som ShoraH YA R
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AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO

Dividend Yield Projetado 12 meses / VM Projetado (%) e
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CONDICOES DA OFERTA - CONFORME DELIBERADO NA AGE DE 08/05/2018

Volume Financeiro Total (*)

RS por Cota

Volume Maximo

Volume Minimo

Destinag¢do dos Recursos

ICVM

Forma de Distribuicdo

Regime de Colocagdo

Publico Alvo

RS 17.700.905,27 (dezessete milhdes, setecentos mil, novecentos e cinco reais
e vinte e sete centavos)

73,35

RS 17.700.905,27 (dezessete milhdes, setecentos mil, novecentos e cinco reais
e vinte e sete centavos)

RS 16.000.905,27 (dezesseis milhdes, novecentos e cinco reais e vinte e sete
centavos)

(i)  Retrofit Parque Novo Mundo para FEMSA
(i) Adaptacdo ativo Dutra/RJ

476/09

Distribuicdo publica com esforgos restritos de colocacdo, sob o regime de
melhores esforgos, pelo Coordenador Lider, nos termos da Instru¢gdao CVM n?@
476, em mercado de balcdo ndo organizado.

Primaria

Investidores profissionais, respeitadas eventuais vedac¢des ao investimento em
fundos de investimento imobiliarios previstas na regulamentacdo em vigor,
sem prejuizo do direito de preferéncia que podera ser exercido por qualquer
cotista do Fundo.

Valor Cota
Calculo definido pela Assembleia, com base no Regulamento (Calculo com base em
08/05/2018)
o valor de mercado das Quotas ja emitidas, considerando os
o s RS 73,35

ultimos 60 (sessenta) pregoes:

rm 14
(*) O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigdo, destinado a arcar com os custos unitarios da 52 Emissdo.
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Cronograma Estimado da Oferta

1 2 3 4 1 2 3 4

Eventos

Aprovacao em Assembleia para a 52 Emissao de Cotas

Divulgacao do Fato Relevante do Inicio do Periodo de Preferéncia

Periodo de Preferéncia

Divulgacado do Fim do Periodo de Preferéncia

Periodo de Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos
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Contatos

Silvia Benvenuti

CEO

Fone: (55 11) 4872-2600

E-mail: silvia.benvenuti@trx.com.br

Maximiliano Marques Rodrigues

Asset Management e Produtos Estruturados
Director

Fone: (55 11) 4872-2659

Cel: (5511)99943-7736

E-mail: maximiliano.marques@trx.com.br

Gabriel Barbosa

Relagoes com Investidores

Fone: (55 11) 4872-2673

Cel: (55 11)97660-8811

E-mail: gabriel.barbosa@trx.com.br

TRX

TRX
Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 62 andar

Sao Paulo /SP - CEP 04547-004
Fone: (55 11) 4872-2600
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