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Fundo de Investimento Imobiliario

Fll Edificio Almirante Barroso
(FAMB11B)

Informativo Mensal Fevereiro 2022



Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao do imodvel, que consiste em um prédio comercial
onde estdo instalados: (i) escritérios adminis-trativos da
CAIXA ECONOMICA FEDE-RAL ("CEF"); e (ii) 2 (duas) agéncias
bancdrias da CEF. A aquisicao do Imdvel pelo FUNDO visa
proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente do
recebimento de receitas de aluguel das unidades comerciais
do Imoével, nos termos de contrato celebrado com a CEF.

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos
referentes ao ano de 2021 serao disponibilizados
exclusivamente por meio digital, através do Portal do
Investidor, conforme passo a passo descrito no manual.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso

mailing.

i A Administradora fard jus ao recebimento de remunera¢do minima mensal de RS
65.000,00.

Inicio do Fundo
17/03/2003

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

02 Representantes de
Cotistas
RS 3.000,00 cada

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Taxa de Administragdo
2,50% ao més sobre a receita
operacional Il'quidaI

Area Locavel do
Empreendimento
56.429,46m?

Cotistas
3.126

btqpactual

Patrimonio Liquido
R$327.197.260,70

Valor Patrimonial/Cota
RS3.122,111266

Quantidade de Cotas
104.800,0000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva
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https://fundservicesid.btgpactual.com/Account/Login?ReturnUrl=%2Fconnect%2Fauthorize%2Fcallback%3Fclient_id%3DApiPortalCotistaClient%26redirect_uri%3Dhttps%253A%252F%252Fportaldoinvestidor.btgpactual.com%252Fcallback%26response_type%3Dcode%26scope%3Dapi.portal_cotista.download_extrato_ir%2520api.portal_cotista.acesso%2520api.portal_cotista.atualizacao_cadastral%26state%3Db283d4ed2d014d4c9ab1662519bbc23a%26code_challenge%3DSAuKD6MZFtn5EG6Ku3QV79dKQGXfMIrDrRFXanyMysc%26code_challenge_method%3DS256%26response_mode%3Dquery%26welcome_message%3DSeja%2520bem-vindo(a)%2520ao%2520Portal%2520do%2520Investidor
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf

btqpactual

Nota da

Administradora Més de reajuste em percentual da area
Jan Fev Mar Abr Mai Jun
O fundo é detentor de 100% do Imével comercial
localizado na Avenida Rio Branco, n? 174, na Cidade do Rio 0% 0% 0% 0% 0% 0%
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. Jul Ago Set out Nov Dez
O empreendimento tem 126 vagas de estacionamento, 22 0% 0% 0% 0% 0% 0%

elevadores e 4 escadas rolantes. Além disso, conta com um

Centro Cultural composto por: teatro; 2 salas de cinema

com 90 lugares e 100 lugares cada; 2 salas de exposicao; Ocupacio do Fundo
galeria e atelier.

A Administradora informa que esta em contato com os

brokers do mercado com o objetivo de locar o imovel.
No final do més de

Vacancia Janeiro/2022, a taxa e
100% vacancia do Fundo foi
de 100%.
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Obras

Fato Relevante sobre o Atraso em Obras divulgado no dia: 29/09/2021

O valor contratual das Obras devido a Construtora teve um aumento de RS
415.591,48 (quatrocentos e quinze mil, quinhentos e noventa e um reais e
quarenta e oito centavos), que é composto por:

I. RS 267.497,67 (duzentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e
noventa e sete reais e sessenta e sete centavos) referentes aos custos
fixos.

Il. RS 136.788,22 (cento e trinta e seis mil, setecentos e oitenta e oito
reais e vinte e dois centavos) referentes aos custos variaveis.

Il. RS 11.305,58 (onze mil, trezentos e cinco reais e cinquenta e oito
centavos) referentes aos reajustes contratuais da prorrogacdo do
contrato.

btqpactual

Atualizacdes Recentes

Fachada Carioca:

@)

@)
@)
@)

Substituicdo das pecas de marmore danificadas
Pintura do mosaico

Substituicdo das pecas do teto da varanda danificados
Conclusdo da instalacdo das ceramicas antes da asa.

Fachada Rio Branco:

©)

@)
@)
@)

O

@)
@)

Substituicdo das pegas de marmore danificadas

Pintura do mosaico

Continuac¢do da impermeabilizacao dos pilares

Continuacgdo da instala¢dao dos suportes para as placas cimenticias e placas
cimenticias

Continuacdo da aplicacao de Permafix nas placas instaladas e panos existentes
Conclusdo da demolicdo de parede no 302 pavimento

Continuacgdo do tratamento dos inserts metalicos

Fachada Almirante Barroso:

O

Todos os 10 pilares em processo de instalagdo dos suportes das ceramicas, sendo 2
com instalacdo da lateral do suporte horizontal concluidos (frontal ja instalado), e 8
pilares com a instalacao do perfil horizontal frontal.

Fachada Bittencourt Silva:

O

Sem atividade.
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https://static.btgpactual.com/media/fr/05562312000102_20210923_FR.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/05562312000102_20210923_FR.pdf

1 - RETROFIT FACHADA

Quadro de Controle de Gastos da Obra

RS 19,102,447.59

S10r Faon

RS 17,137,203.98

RS

89.71%

@ pactual

1,965,243.61 86.00%
2-SPDA RS 977,359.16 | RS  738,256.04 | RS 239,103.12 | 75.54% | 51.00%
TOTAL DESPESAS RS 20,079,806.75 | RS 17,875,460.02 | RS 2,204,346.73
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@ pactual

Fotos da obra

Brises Asa Rio Branco

Brises Asa Carioca
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Fotos da Fachada Pronta btgpactual

Bittencourt Silva
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liqguido no periodo

Ajustes'

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

@ pactual

Aug/21 Sep/21 Oct/21 Nov/21 Dec/21 Jan/22

-889.970 -1.012.808 -1.019.364 -1.015.307 -32.324.222 -929.097
101.996 102.387 113.813 220.100 141.736 143.401
-148.714 -153.845 -157.944 -155.355 -37.385 -211.883
-936.688 -1.064.266 -1.063.495 -950.562 -32.219.870 -997.578

1126837 1 447.748 1321486 1.159.443 32.670.942 973.083

- -289966 -464.936  -359.191 -449.421 -419.401

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Janeiro/2022, a reserva de contingéncia

do fundo possuia o saldo de RS 1,377,861.23.
Informativo Mensal Fevereiro 2022



Distribuicao
Mensal

O fundo distribuira aos cotistas, até o 102 dia util
de cada més calendario, pelo menos 95% do
resultado liquido financeiramente realizado no
més anterior, sendo devidos os rendimentos aos
titulares de cotas que estiverem registrados como
tal no fechamento das negociagcdes do ultimo dia
util do més anterior ao respectivo pagamento.

Data base: 21/02/2022
Data de pagamento: 28/02/2022
Rendimento: 0

Més de referéncia: Jan/21

23/10/2020 — Fato Relevante houve a saida da unica locataria do
Imével.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-famb11-fato-relevante-20201024000513.pdf

Mercado Secundario

As cotas do fundo Almirante Barroso (FAMB11B)
sao negociadas no mercado de balcao da B3-
Brasil, Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 2.708

Cotacgdo de fechamento: R$921,00

Volume: R$2.561.269,89

Més de referéncia: Jan/22

Fonte: Economatica
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Evolugao da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Informe de Rendimentos Pessoa Fisica — Ano de 2021

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de Administradora e Escrituradora dos
fundos de investimento imobiliarios, vem esclarecer que:

A Administradora comunica que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 (“Informes”) ja
estao disponiveis no Portal do Investidor, exclusivamente por meio digital.

Dessa forma, para os cotistas que fizeram jus aos pagamentos de proventos durante o ano de 2021 e que
ainda ndao possuem acesso ao Portal do Investidor, a Administradora solicita que realizem o seu cadastro
por meio da opc¢ao “primeiro acesso”, na tela inicial do Portal, conforme o passo a passo descrito no:

a) Video disponivel neste link, ou;

b) Manual disponivel neste link.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios por meio do e-mail: ir.psf@btgpactual.com.



https://static.btgpactual.com/media/manual-em-video-portal-do-investidor.mp4
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf
mailto:ir.psf@btgpactual.com

Updates

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, exclusivamente por meio
digital, através do Portal do Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video manual para melhor instruir os cotistas no
acesso ao Portal.

19/01/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme previsto na
Instrucdo Normativa RFB n2 2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”);

07/10/2021 — Comunicado ao Mercado , referente ao esclarecimento para B3 em relagdo a oscilacdo atipica do Fundo. A
Administradora esclarece que nao tem conhecimento de fato relevante que possa justificar a variacao do valor da cota do
Fundo no mercado secundario de bolsa da B3 e ressalta que todas as informacgdes relevantes, sao divulgadas ao mercado
em atencao ao disposto na regulamentacdo pertinente

23/09/2021 - Fato Relevante informando que houve atraso nas obras de revitalizacdo da fachada e da modernizagdo do
imovel, o qual foi ocasionado, dentre outros fatores, pela pandemia do Covid-19 e tramites processuais da acao judicial
em curso envolvendo a antiga locataria do imével.

I. RS 267.497,67 (duzentos e sessenta e sete mil, quatrocentos e noventa e sete reais e sessenta e sete centavos) referentes
aos custos fixos.

Il. RS 136.788,22 (cento e trinta e seis mil, setecentos e oitenta e oito reais e vinte e dois centavos) referentes aos custos
variaveis.

IIl. RS 11.305,58 (onze mil, trezentos e cinco reais e cinquenta e oito centavos) referentes aos reajustes contratuais da
prorrogacao do contrato.

Por fim, o valor contratual das Obras devido a Construtora teve um aumento de RS 415.591,48.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocagGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=222490&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=217703&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento/05562312000102_20210223_REG.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospectodeofertapublicadecotas.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=243112&amp;flnk

Update

18/03/2021 - Em complemento ao Comunicado ao Mercado divulgado no dia 22/01/2021 e a Cronologia das Acdes
Judiciais divulgada no Site da Administradora, por meio dos quais o mercado foi informado acerca da decisao liminar
proferida que autorizou a entrega das chaves do Imdvel por parte da CAIXA ECONOMICA FEDERAL (“Locataria”) e cessou
os efeitos da locagdo do Imdvel em 21/01/2021 (“Data Fim da Locac¢do”), a Administradora informa que as chaves foram
entregues no dia 17/03/2021. Apesar da entrega ter ocorrido apenas em 17/03/2021, os efeitos da locagdo foram
cessados na Data Fim da Locagao, conforme determinado na prépria decisdo proferida.

22/01/2021 — Em complemento ao Comunicado ao Mercado divulgado no dia 01/12/2020, no qual foi informado que a
locataria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (“Locatéria”) ndo realizou a devolucdo integral do Imével, que estava prevista para
acontecer dia 30/11/2020 e, conforme divulgado ao mercado por meio da Cronologia das A¢Ges Judiciais divulgada no
Site da Administradora, a Locataria entrou com Ac¢ao de Consignacao de Chaves com Pedido de Tutela Antecipada visando
obter a declaracdo de rescisao do contrato de locacdao a partir da consignacao judicial das chaves do Imdvel em juizo
(“Acdo Judicial”). A Administradora informa que foi proferida decisdo liminar autorizando a imediata entrega das chaves
cessando-se os efeitos da locagdo, desta forma, o Fundo passa a ter uma vacancia de 100%.

Adicionalmente, a Administradora informa que o Fundo ingressou com uma A¢ao de Execugao para reaver o valor de
aluguel referente a competéncia de dezembro de 2020, tendo em vista que a Locataria nao havia formalmente
desocupado o Imodvel.

Por fim, o Fundo cobrara os valores devidos pela Locataria até a referida entrega das chaves e esta trabalhando
ativamente com o intuito de reduzir a vacancia do Imdvel e, consequentemente, gerar valor para o Fundo e seus cotistas.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocagGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Informativo Mensal Fevereiro 2022



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento/05562312000102_20210223_REG.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospectodeofertapublicadecotas.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=243112&amp;flnk

Update

30/10/2020 - Fato Relevante a Administradora vem por meio deste informar como serdo as proximas distribuices
mensais de acordo com o regulamento do Fundo, até a rescisao do contrato de locacao.
1. Na presente data, 30/10/2020, o Fundo ira distribuir RS 9,16 (nove reais e dezesseis centavos) por cota com
pagamento aos cotistas no dia 13/11/2020.
2. No dia 30/11/2020 o Fundo ird reter 100% do valor recebido da CEF, ndo havendo, portanto, distribuicdo de
rendimentos com pagamento aos cotistas em 11/12/2020.
Por fim, a Administradora ressalta que essa medida visa fazer frente as despesas do Fundo nos préximos meses em que o
imoével ficara 100% vago, visando proteger e resguardar o Fundo e o patrimonio dos cotistas.

01/12/2020 - Conforme informado nos Fatos Relevantes divulgados em 03/10/2018, 23/10/2020 e 30/10/2020, A
Administradora vem informar que a locataria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (“CEF” ou “Locatdria”) n3o realizou a
devolugdo integral do Imével, que estava prevista para acontecer dia 30/11/2020. A Entrega de chaves ndo ocorreu, pois,
o imovel ndo estava nos padrdes de devolugao. A Administradora esta em contato com a CEF para a regularizacao desta
situacdao o mais rapido possivel.

23/10/2020 - Fato Relevante Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 03/10/2018, no qual informava que a
locataria Caixa Econdmica Federal, inscrita sob o n2 00.360.305/0001-04 (“CEF” ou “Locataria”), tinha intencdo de
desocupar a area de 54.017,66m2 do referido Imével, permanecendo em uma area de 2.411,80 m , a Administradora
vem informar que o Fundo recebeu na presente data um novo oficio da Locataria informando sobre a devolucao integral
do Imével, prevista para acontecer dia 30/11/2020. Com a saida da Locataria, Imdvel terd vacancia de 100% (cem por
cento).
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Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocagGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-famb11-fato-relevante-20201030185818.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-famb11-fato-relevante-20201024000513.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento/05562312000102_20210223_REG.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospectodeofertapublicadecotas.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=243112&amp;flnk

Updates

10/12/2020 - Fato Relevante A Administradora informa que houve atraso nas obras de revitalizacdo da fachada e da
modernizac¢do do imdvel (“Obras”), o qual foi ocasionado pela pandemia do Covid-19 em conjunto com a relutancia por
parte da locataria sobre as referidas Obras.

Devido ao atraso, foi assinado pelo Fundo o 42 aditivo do contrato de prestacao de servicos junto a FERRARI LEITE
EMPREENDIMENTO E MANUTENCAO PREDIAL LTDA. inscrita no CNPJ sob o n.2 07.909.546/0001-09 (“Construtora”),
objetivando a prorrogacdo do prazo de execugdo das referidas Obras, para a data de 30/06/2021.

Ademais, o valor contratual das Obras devido a Construtora teve um aumento de R$1.766.122,63 (um milh3o, setecentos
e sessenta e seis mil cento e vinte dois reais e sessenta e trés centavos), que é composto por:

l. RS 539.898,99 (quinhentos e trinta e nove mil, oitocentos e noventa e oito reais e noventa e nove centavos)
referentes aos reajustes contratuais do valor inicial do contrato.

Il. RS 949.795,20 (novecentos e quarenta e nove mil, setecentos e noventa e cinco reais e vinte centavos) referente
a custos fixos para a prorrogacao até 30/06/2021.

Il. RS 59.465,41 (cinquenta e nove mil, quatrocentos e sessenta e cinco reais e quarenta e um centavos) devido ao
reajuste dos custos fixos.

IV. RS 216.963,03 (duzentos e dezesseis mil, novecentos e sessenta e trés reais e trés centavos) referente ao custo
variavel que serd pago conforme medic¢des, tendo como o custo médio mensal de R$26.773,67 (vinte e seis mil,
setecentos e setenta e trés reais e sessenta e sete centavos);

Desta forma, o valor total da obra passa a ser de 18.686.856,11 (dezoito milhGes, seiscentos e oitenta e seis mil e
oitocentos e cinquenta e seis reais e onze centavos). Por fim, a Administradora ressalta que atualmente o Fundo tem
retido para a finalidade de realizagao das obras e para demais finalidades, tendo em vista a previsao de vacancia do
imovel, o valor de 28.072.581,04 (vinte e oito milhdes, setenta e dois mil e quinhentos e oitenta e um reais e quatro
centavos).
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Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocagGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-famb11-fato-relevante-20201210231834.pdf
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento/05562312000102_20210223_REG.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospectodeofertapublicadecotas.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=243112&amp;flnk

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria
ri.fundoslistados@btgpactual.com

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor
da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variacoes no patrimonio investido. @) Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndao se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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