REGULAMENTO DO CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 43.010.844/0001-26

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1° - O CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDQ") é
um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de dura¢do
indeterminado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme emvigor (“Lei n® 8.668/93"), pela Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVYM") n° 472, de 31

de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de penséo, regimes préprios

de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), seguradoras,

entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes, observadas
as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (" Instrucdo CVM n° 400" ou

(it) até que o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM

n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"), somente poderdo participar do

FUNDO, na qualidade de cotistas, investidores qualificados, conforme definido na regulamentagdo aplicavel,
Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476, mediante negociacdo no
mercado secundario, e a negocia¢do das Cotas do FUNDO estara condicionada ao cumprimento do prazo

previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM n° 476.

§2° — O FUNDO ¢é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ") sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n° 8.695, de
20de marco de 2006 ("TADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pelasupervisaodo FUNDO pode

ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico indicado no §3°

abaixo.

§3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da

ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/ad ministracao-fiduciaria.



http://www.cvm.gov.br/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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§4° - O FUNDO ¢ gerido pela CANUMA CAPITAL LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estadode Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 10° Andar, Ed. Millennium, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n® 14.555.360/0001-64, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 12.610, de 04 de outubro de

2012, contratada para prestar os servigos de gestdo de carteira de valores mobilidrios ao FUNDO (“"GESTOR").

§5° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros ("Cédigo Anbima"), o FUNDO ¢ classificado como “FIl Hibrido Gestao Ativa”, Segmento "Outros”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO
Art. 2° -0 objeto do FUNDO¢ aplicarrecursos em todos e quaisquer ativos admitidos nos termos da legislacdo

e regulamentacao aplicaveis (“Ativos Imobilidrios”), observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da Instrucdo
CVM n° 472:

quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

acoes, debéntures, bédnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
("El");

acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

cotas de fundos de investimento em participaces (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

cotas de outros Fll;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

letras hipotecérias;

letras de crédito imobiliario;

letras imobilidrias garantidas; e

outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472;

§1° — Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteirado FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverao

observar as seguintes restri¢oes:



l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Ml ndo poderao ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

§2° - Adicionalmente ao disposto no caput o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo

definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida no Capitulo Ill abaixo.

§3° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliacdo e recomendacéo realizadas pelo
GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade

do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento.

§4° - A ADMINISTRADORA poder3, para fins do §4° acima, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de
titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIl do caput deste artigo, competira exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

CAPITULO IIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serao aplicados pela ADMINISTRADORA, por recomendacdo do GESTOR
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragio para o
investimento realizado, objetivando a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partr da

negociacao dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos

Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao

aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez"):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. titulos publicos federais e operacGes compromissadas com lastro em tais papéis;

M. certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira;

Iv. letras financeiras, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; e

V. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢édo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO.



Art. 5° — Nos termos do Art. 45, §§5° e 6°, da Instrugdo CVM n° 472, enquanto o FUNDO investir mais de 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido em valores mobilidrios, a composi¢do da carteira do Fundo
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposta no Art. 45, §6°, da Instrugdo CVM n° 472,
cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

§1° — Nao ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

§2° — Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas, observada
a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),

nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§3°— O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

§4° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operagdes daytrade

Art. 6°—E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pelaregulamentaco aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relacao as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobiliarios
e os Ativos de Liquidez;

Il. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios Ndo-
Padronizados; e

M. manter posi¢desem mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° — As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de

gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.



CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e (ii)

terdo a forma nominativa e escritural.

§1° — O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobilidrios por

eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Resolugdo CVM n° 33.

§2° — A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM n°® 472 e no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista

ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° — As cotas poderao ser depositadas pela ADMINISTRADORA para negociacdo em mercado de balcdo
organizadooude bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil, BolsaBalcao ("B3"), observado, conforme aplicaveis,

as restricdes a negociacdo previstas na Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 476"). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e
as condi¢des previstos neste Regulamento. A ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizacao da assembileia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo

organizado.

§5° — O titular de cotas do FUNDO:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez

I, ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes
do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das cotas que
subscrever; e

M. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6° — As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;



Il. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restri¢ées da Instrucdo CVM n° 476; ou

M. gquando cotas da mesma classe ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

§7°—Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas hipteses
dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociacao,

mediante apresentacio de prospecto, nos termos da regulamentacao aplicavel.

§8° — Ao término da subscrigao e integralizagdo da primeira emissao, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.
CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissdo de cotas

do FUNDO, no total de até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais)

cada, no montante de até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”),

sendo que o respectivo valor unitario sera devidamente corrigido de acordo com os procedimentos
estabelecidos nos respectivos documentos de subscricdo. A oferta de cotas da Primeira Emissdo poderé ser
concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) cotas, no montante de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo
canceladas pela ADMINISTRADORA.

§1° — As cotas da Primeira Emissado serdo objeto de oferta publica de distribuicao, nos termos da Instrugdo CVM
n° 476.

§2° — As cotas da Primeira Emissdo deverao ser integralizadas, conforme aplicavel, a partir das chamadas de
capital (abaixo previstas), observado o procedimento estabelecido no respectivo compromisso de investimento,
ou no ato da subscricdo, a vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no
respectivo boletim de subscri¢cdo ou no documento de aceitacdo daoferta, casondo haja boletim de subscricdo,
nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela
B3; (i) por meio de transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do
FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADORA,; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

§3°— Alternativamente, as Cotas de emissao do Fundo poderao ser subscritas pelos investidores e integralizadas
em cumprimento a chamadasde capitala serem realizadas pelo Administrador, conforme solicitacdo do Gestor,

nos termos dos respectivos compromissos de investimento (“Compromissos de Investimento”). A forma de

integralizacdo das cotas serd estabelecida no Compromisso de Investimento.



§4° — Na medida em que o Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Ativos Imobiliarios; ou (i)
identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos, o Gestor comunicara tal fato ao Administrador para que este realize uma chamada de capital aos
Cotistas, em um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo que os Cotistas deverdo providendiar a
integralizacdo, nos termos da chamada de capital e de acordo com os prazos e procedimentos atinentes a

efetivacdo da integralizagdo dispostos nos Compromissos de Investimento.

§5° — Em caso de inadimplemento, pelos Cotistas, de sua obrigagdo de integralizacdo das Cotas (" Cotista
Inadimplente”), de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo Administrador, este poderd, a seu
exclusivo critério, alienar as Cotas subscritas e cuja integralizagdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros,
de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lein® 8.668/93, ou ainda,

promover a cobranca e/ou execucao do Cotista Inadimplente.

§6° — Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo sujeitara o Cotista Inadimplente ao
pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, bem como de mutta
contratual ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial até a data da sua efetiva quitagdo, nos termos da

respectiva chamada de capital.

§7° -0 Cotista que, em caso de problema operacional,ndo integralizar até a data limite da Chamadade Capital,
tera adicionalmente até 2 (dois) dias Uteis para regularizar a situacdo sem estar sujeito a penalidade descrita no

§6° acima.

§8° — Além da penalidade prevista no §6°, acima, se o0 Administrador realizar amortizacdo de cotas ou outras
distribuicdes de resultados aos Cotistas enquanto o Cotista Inadimplente for titular de cotas do Fundo, os
valores referentes a amortizacao ou distribuicdo devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados pelo
Administrador para o pagamento dos débitos do Cotista Inadimplente perante o Fundo, nos termos do artigo
368 do Codigo Civil. Eventuais saldos existentes, apds a compensacdo de que trata este item, serdo entregues

ao Cotista Inadimplente.

§9° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO no

prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§10° — Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira Emissdo prevista no caput a Primeira
Emissédo sera cancelada, ficandoa instituicdo financeiraresponsavel pelo recebimento dos valores integralizados
pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente,
na proporcao das cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO g, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda

fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o



pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na

proporcao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituicOes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de
assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da
Instrucdo CVM n° 400, ou mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476,
respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, dalnstrucdo CVMn° 472 e demais leis e regulamentacdes

aplicaveis.

§1°—No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o documento de aceitacdo
da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizagdo

das cotas.

§2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicdo, devendo o

subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente: (a) das disposi¢es contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuicdo Publica e no informe anual do FUNDO, divulgados
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizadamediante esforcosrestritos de colocacdo, nos termosda Instrucao CVYMn® 476, o subscritordevera
declarar:

M. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

Iv. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricbes de negociacdo previstas

na regulamentacdo aplicavel.

§5° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.



§6° — As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas e a partir da data de sua integralizagao, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento
sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Aém
disso, a primeiradistribuicdo derendimentos, se houver, serarealizada até o més subsequente ao encerramento
da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicao de resultados.

§7° - As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacdo
aplicavel e do disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das

cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

Art. 11— Néo ha limitacdo a subscricdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracgao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (i) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e

Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas

juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados nos incisos | e Il do caputdeste artigo, e/ou decorrentes de alteracéo na legislacao

tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA poderé deliberar por realizar novas emissdes das

Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 13 - Sem prejuizo do dispostono artigo 12 acima, por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder3,

encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o caso, realizar



novas emissOes de cotas mediante prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a

deliberacdo dos cotistas o aumento do Capital Méximo Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja ha forma prevista no artigo 12, seja na
forma prevista no caput deste artigo 13, devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as condigdes

de subscri¢do das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagao, observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (observada a possibilidade de aplicagdo de
acréscimo ou desconto): () o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii)
ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao;

(b) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferiora 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que, a critério da
ADMINISTRADORA, podera ou ndo haver a possibilidade de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas
entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo
das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA
ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagao, os
procedimentos operacionais do escriturador, bem como a regulamentagdo em vigor;

(c) As cotas objeto da novaemissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;
(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovara oferta publicadisponhasobre a parcela
da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao,
devendo ser especificada a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
n° 400; e

) Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicao anterior.
CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serdo cobradas do FUNDO ou dos cotistas, taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada
nova emissdo de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar comas
despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integraliza¢do, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA

que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.



CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 15— Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio sodial, conforme disp &e o §1° do

artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO.

§1° — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

§2° — O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longa de cada semestre poder3, a critério da
ADMINISTRADORA, conforme indicado pela GESTORA, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no

11° (décimo primeiro) dia Util do més subsequente ao més de apuracao.

§3° — Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto no paragrafo
primeiro acima, que ndo tenha sido distribuido nos termos do paragrafo segundo acima podera, a critério da
GESTORA em comum acordo com a ADMINISTRADORA: (i) ser distribuido aos cotistas no 11° (décimo
primeiro) dia Util dos meses de fevereiro e agosto imediatamente apds o encerramento do referido semestre;
(i) ser reinvestido em Ativos de Liquidez ou Ativos Imobilidrios; ou (iii) ser destinado a Reserva de Contingéncia
conforme previsto no §5° deste mesmo artigo; admitindo-se, nas hipoteses (ii) e (iii), acima, sua posterior

distribuicao aos cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis.

§4° — O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo

gue as distribuicOes realizadas mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

§5° — Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 6° (sexto)

Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§6° — Para supririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nosvalores a receber do FUNDO e arcar com as despesas

extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia, sem prejuizo da distribui¢do minima referida no §1° acima.

§7° — Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.



§8° — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRAGAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir € movimentar
contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas ainda as

limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricao e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO
no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante
operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciénca e
concordancia aostermos e condi¢des deste Regulamento e, se houver,do prospecto, em especial as disposicdes

relativas a politica de investimento.

§2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissionalativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3° - AADMINISTRADORA ser3, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/13, a proprietaria fiduciaria
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os

fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

§4° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto,

conforme o caso.

§5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se

relacionem como objeto do FUNDO.

§6° - A ADMINISTRADORA conferird poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos Imobilidrios e Ativos
de Liquidez (exceto BensImoveis), exercaos direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo
e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de gestao.



Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;
Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

M. escrituracao de cotas;

Iv. custodia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos V e V do
caput serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servigos

mencionados nos incisos |, Il, lll e VIdo caputdevem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicbes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em nome e as
expensas do FUNDO, pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,

conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

l. instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR em
suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possamvir a integrar a carteira do FUNDO; e

M. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia
aprovacdo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao

GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente o §6° do

Art. 16 acima:

l. realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitacdes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecoes;

M. abrir e movimentar contas bancarias;



Iv. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos e as

recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES, RESPONSABILIDADES E VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdoda carteirado FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas competéncias
discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sdo conferidas e restricdes que

lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacéo aplicaveis e deste Regulamento.
Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes do GESTOR;

Il. providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA,; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacio relativa
as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as opera¢des e ao patrimonio do FUNDO; e (e) o
arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

Iv. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;



VII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso lll até o término do procedimento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informacado previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472 e neste
Regulamento;

XIL. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIIl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas

operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, de modo
ponderavel, influir na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e
demais investidores deadquirirou alienar cotas, ou de exercer quaisquerdireitos inerentes a condigdo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, sendo a ADMINISTRADORA vedado valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;
XIV.  observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO, quando aplicavel
bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

XVI.  deliberarsobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora estabelecidos, bem
como as recomendacdes do GESTOR;

XVIl.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da legislagdo
vigente, em razéo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM n° 472;

XVIIL. elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

XIX.  realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR;

XX constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo
GESTOR;

XXI.  contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo, conforme orientacdo do
GESTOR; e

XXIl. sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a prética das atividades de gestdo da carteira do
FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao Patrimonio Liquido e as atividades do FUNDO.



Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados por si ao
patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestéo ou
gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei da

Instrugdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e o GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento dasobriga¢des contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves,

locautes e outros similares.
CAPITULO XII - DAS VEDACGES DA ADMINISTRADORA

Art. 24— E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;
I, conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade;

M. contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. prestar flanca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI, aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

VIIL. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situa¢do de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo, entre o FUNDO € o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucdo CVM

n® 472;



XIL. realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XIIl. realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido
do FUNDO;

XIV.  praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° — Avedacao prevista no inciso X do cgputacima ndo impede a aquisi¢cdo, pela ADMINISTRADORA, de
Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do FUNDO.

§2° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou uséa-los para prestar garantias de operacdes proprias. Adicionalmente, o FUNDO estara autorizado a

realizar operagOes daytrade

§3° — As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.
§4° £ vedado, ainda, 38 ADMINISTRADORA:

l. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO,
aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

Il. valer-se de informacao privilegiada para obter, para st ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIIl - DA REMUNERAGAO

Art. 25 —Pela administragdo, gestdo, controladoria e custédia do FUNDO, sera devidauma remuneragio variavel

equivalente a soma dos seguintes montantes ("Taxa de Administracdo”): (a) o percentual fixo de 1,25% (um

inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na

média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da



remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdao”); (b) o percentual variavel de até 0,15% (quinze

centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela variacio do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio Getdlio
Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; e (c) caso
as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacio em mercado de bolsa, o
montante equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do
FUNDO perante a CVM.

§1° — A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia

util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracdo.

§3° - O GESTOR fara jus a uma remuneracgao equivalente a parcela da Taxa de Administracdo prevista no item

“(a)" do caput bem como a totalidade da Taxa de Performance devida pelo Fundo.

§4° - Além da remuneragdo que lhe é devida nostermosdo caput o GESTORfardjus a uma taxa de performance

("Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze)

més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em

gue ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdo™ )]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

Taxa de Correcio™ = Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X" é a média aritmética do Yield IMA-
B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X" que vigorara para
um determinado periodo de apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X" sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracio da
Taxa de Performancede 1dejulho a 31 de dezembro, a ser pagaem janeiro doano subsequente) e serd ajustado

a uma base semestral pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)”(quantidade de



dias Uteis do més de apuracdo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de
Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo re presenta e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquerhipotese, como promessa, garantia ou sugestio

de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas.;

PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodode apuracao da Taxade Performance decada emissdode cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado

na apuracao da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes
Resultado conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabily.1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuicdes Corrigidas,, ; : z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregao™ 1)

i=x

Onde:

PL Contabiln.1 = patrimoénio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisao da Taxa
de Performance);

Rendimento; = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na formula acima);
i = Més de apura¢do do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de

Performance apurada.

§4° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho

e dezembro.

§5° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil -1 serd o valor da

integralizacao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§6° - Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicSes de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo fol efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacio sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o
valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex

performance.



§7° - E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso
o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracao da Taxa de Performance comresultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida

data de apuracdo sera considerado como zero.

§8° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: () a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracdo serdo eventualresultado positivo entrea somadosvaloresapurados para cadatranche; e (iii) apds
a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo

atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

§9° - A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administragdo, podendo incluir na basedo calculo osvaloresrecebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao

ou de rendimentos.

Art. 26 - Na hipotese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme
abaixo definido), o GESTOR fara jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo até a data
da efetiva cessacao dos servicos, a uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal
remuneracao sera correspondente a parcela da remuneragdo descrita nos termos do artigo 25, acima a que o
GESTOR faz jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més de apura¢do, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Util do més

subsequente ao més da destituicao (“Remuneracio de Descontinuidade”).

§1° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo
no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios, observado o prazo de cura de 90 (noventa) dias a

contar do efetivo descredenciamento.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 — A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de rentncia ou destituicdo por deliberacdo da

assembleia geral.



§1° — Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacao
do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, se aplicavel, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a convocagio
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso |, no

prazo de 10 (dez) dias contados de sua renincia.

§3° — No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao extrajudicial a fim

de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquida¢do ou ndo do FUNDO.

§4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbacdo referida no §1°, inciso Il.

§5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso ll, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do FUNDO
em consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§6° — Se a assembileia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§7° — Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis que eventualmente integrem o patrimonio do FUNDO. A sucessdo da propriedade

fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.



§9° — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-1da Instrugdgo CVM n° 472

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo contelddo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM n° 472

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financetras;
(b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472.

Iv. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI, no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados
do formulério eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472, atualizado pela
ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

M. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e
V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer deliberagao da assembleia
geralou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: () na
cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender oumanter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores deexercer quaisquer direitos inerentes a condicdo

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.



§2° - Adivulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel

ao cotista em sua sede.

§3° - A ADMINISTRADORA deverj, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar
as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entrea ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive parao envio de informacdes
e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convoca¢do de assembileias gerais e procedimentos

de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrnico prevista no caputdependera de autorizacio do
cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuats,
exigidos pela Instrugdo CVM n° 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem

ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondénci,

interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢cdo CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicdvel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses:
() na hipotese do investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lein® 11.033"), caso a guantidade de cotistas se torne

inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.



Paragrafo Unico — O tratamento tributariodo FUNDO podeseralterado a qualquertempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo

tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugao CVM n® 472;

M. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

Iv. emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporagédo, cisdo e transformacao do FUNDO;

VI, dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. eleigdo e destituicdo derepresentante dos cotistas, fixacdo desua remuneracao, se houver, e aprovagao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO,
se aplicavel;

IX. alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

X. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-A, §2°, 34
e 35, inciso IX da Instrugdo CVM n°® 472;

XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM n°® 472, e

XIl. destituicdo ou substituicio do GESTOR; e

XIll. alteracdo da Taxa de Performance.

§1° — Aassembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do caputdeste Artigo
devera serrealizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exerciciosocial e podera inclutr,

cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordemdo dia.

§2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.

§4° - O Regulamento poderaseralterado, independentemente de qualqueraprovacdo, sempre quetal alteracdo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade

administradora de mercados organizados ondeas cotas do fundo sejamadmitidas a negociagdo, ou de entidade



autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da
atualizagcdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do Fundo, e, ainda,
envolver reducdo das taxas de administragdo, de custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no

prazo de 30 (trinta) dias, a comunica¢d@o aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembileias gerais extraordinarias.

§1° — A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrério.

Art. 36 — A convocacdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na padgina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicacdo cuja comprovagdo de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda,
uso de plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3,
observadas as seguintes disposi¢oes:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il. aconvocacadode assembleiageraldeverd enumerar, expressamente, na ordem dodia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia; e

M. 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia.

§1° — A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;



Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacdo.

§3° — Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4° — O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM n® 472, e

deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinéria.

§5° — Para fins das convocagGes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
Art. 35, §1°, no Art. 36, §3°, e no Art. 40, §2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os

cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 38 — Todas as decisOes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

§1° — Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso

este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quoérum Qualificado”), as deliberagOes relativas as seguintes matérias: ()

alteracao deste Regulamento; (i) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iit) fusdo, incorporagao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese dedeliberagdo de alienacio dos
ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagao de
ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterzem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no §3°do art. 35 da Instrugdo CVM n°® 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas
ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os

termos da regulamentacéo aplicavel..



§2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

§3° - Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instru¢do CVM n° 472, os cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculosa ele ligados, detenhamais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo,
incorporacao, cisao e transformacao do Fundo; (i) destituicao ou substituicioda ADMINISTRADORA e escolha

de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do Fundo; ou (i) alteragdo da Taxa de Administracao.

Art. 39 — Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da assembleia.

§1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacio escrita ou eletronica, observado o disposto
neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se sempre que a referida
comunicagdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectva

assembleia geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§1° — O pedido de procuracdo devera satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o
artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.



§4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrénico (e-mail) ou ainda
carta ou outra forma de comunicacao escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocacdes previstos no Art. 32

acima, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, l e Il da Instrucdo CVM n® 472,

§1° — Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

§2° — Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

l. sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;

Il. os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

M. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionérios;
V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e

V. 0 cotista cujo interesse seja conflitante como do FUNDO.

§3° — A verificacdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.

§4° — Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou

em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.
CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO poderater 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral,

com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo

dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;



II. nao exercer cargo ou fungdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
IV. nao estar em conflito de interesses como FUNDO; e

V. nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§2° — A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

§3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§4° — Afuncao de representante dos cotistas é indelegavel.

§5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do Art. 36, §4° deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s)

candidato(s):

l. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instru¢do CVM n° 472,
e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CYM n® 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagcdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas

aplicadas, nos termos doitem 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CYM n° 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:



l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacéo, incorporacgo, fusdo ou cisdo do FUNDO;
Ml denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a protegdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI, elaborar relatdrio que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio

findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo
e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIL. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,

§1° — A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d"” do inciso VI do caputdeste Artigo.

§2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes, desde

gue relativas a sua fungao fiscalizadora.

§3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea
"d" do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVYM n® 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos
na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.



Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do Art 33 da
Instrucao CVM n® 472,

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.
CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes

financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 48 — As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela

CVM e serao auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49 — A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteirado FUNDO que sejam
titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacao a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneiraa refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes

realizadas por terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;



Il. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

[l gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo pertinente;

V. gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, observado o §2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

VI, comissdes e emolumentos, pagos sobre as opera¢des do FUNDO;

VIL. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIIL. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebracdode contratos desegurosobre os ativosdo FUNDO, bemcomoa parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacédo ou liquida¢gdo do FUNDO e

a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custodia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO;
XIL. gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatorias;
XIl. gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de iméveis eventualmente integrantes do

patriménio do fundo;
XIV.  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVIl acima.

§1° — Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste Artigo.

§2° — N&o obstante o previsto no inciso IV do cagput, conforme faculta o Artigo 47, 84°, da Instru¢do CVM n° 472,
os gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR
consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimdénio do FUNDO dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral

de cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:



l. a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para prestacdo
dos servicos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, do GESTOR do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.
Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, do
GESTOR ou consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo

exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

I1. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XXI - DA DISSOLUGCAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na propor¢do de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 54 — Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Art. 55 — Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacéo:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolucdo ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds sua

alienacdo, na proporgao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.



§1° — Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO obedecerdo as disposicdes da Instrucdo CVM

n° 472 e, no que couber, da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§2° — Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serdo entregues aos

cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.

§3° — Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de
cotas detida por cadacotista sobreo valortotaldas cotasem circulagdo a época, sendo que, apdsa constituicdo
do referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serao, ainda, observados

0s seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que
os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, (“Cddigo Civil"), informando a proporcio de ativos a que cada cotista fara jus, sem
gue isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil;

Il. caso os cotistasndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximode 10 (dez)
dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa fungdo sera exercida pelo cotista
gue detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo
tiverem cumprido coma obrigacdo de integralizacdo das cotas subscritas; e

M. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida no inciso |
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este prazo, a
ADMINISTRADORA podera promover a consignagao dos titulos e valores mobilidrios da carteirado FUNDO
na forma do Artigo 334 do Codigo Civil

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdoda ADMINISTRADORA aos cotistas apds
recomendacado nesse sentido pelo GESTOR; ou (i) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cotarepresenta relativamente ao patrimonio liquido
do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimdénio do FUNDO.



Art. 58 — A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutencéo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducado do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverao encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdoou as respectivas notas de negociacdodas cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios
do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terao o valor integral

da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o GESTOR adotar3, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de
voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, 0 processo decisorio e quais serdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as
decisGes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus

titulares o direito de voto.

§1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.canumacapitalcom.br.

§2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovagao ou prévia comunicacdo aos cotistas.

Art. 61— Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e (i) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
coma rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteiraem decorréncia dos encargos
do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos
que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR
nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagao
dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de

cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou



prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas

estdo sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Rio de Janeiro, 14 de marco de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM



ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuacdes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do FUNDO podera ser
afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO poderavir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacao a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o prego dos ativos na carteirado FUNDO.

b. Fatores Macroeconémicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacGes e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionats.
Varidveis exodgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os cotistas. Ndo serad devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

C. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizagcdo Mundial da Satde em 11
de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restricbes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, alémda volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na

economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como



resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e,
por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudangas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar
a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em
Ativos Imobilidrios monitorados pelo Gestor, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo,
0 que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundéario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacdodas cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacéo legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entregaaos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes dacarteirado FUNDO.
Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem ad quiridos pelo FUNDO sao contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condigcdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no
valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos néo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operag@o nao deve ser entendida como uma garantiado FUNDO, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneragdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

g. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nédo ser
possivel paraa ADMINISTRADORA identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo
FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou o
GESTOR ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execugio de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas

condigbes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos



Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do FUNDO.
h. Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da
aplicacdo no FUNDO ter3 intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

i. Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplica¢des, preponderantemente, de médio e longo prazo,
gue possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcacao
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do Patrimodnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de néo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracao do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

j- Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transagdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operagdes
contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido poderé ser afetado negativamente.
Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculadoa um oua poucos devedores, ou comrisco pulverizado,em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que,
consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO.

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, podera haver a



necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser
suficiente para suportar as obrigac¢des financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no FUNDO.

L Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execucdo ou excussao das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobilidrios, em razao de sua localizagao, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas ndo
se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de
outras restricdes de utilizacdo de imdvel pelo poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de
desastres naturais e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

m. Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido. O FUNDO
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicialou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adocdo e manutencgdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado.
A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos
do Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n. Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a (VM
podera determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da

gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO.



un i

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "ii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem
como nao ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

o. Risco de nao Concretizacio da Oferta das Cotas da Primeira Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas
de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do Investimento
por Pessoas Vinculadas

No ambito da Primeira Emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a possibilidade de
liquidacdo do FUNDO caso nao seja subscrito o montante de cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial
(sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um
patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, () o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuigdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdao, o FUNDO sera
liquidado. Neste caso, emrazdodos riscos demercado, do risco decrédito,bem comona hipétesede o FUNDO
ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em
Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no
ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou davenda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de
subscricao.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestr
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o
investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e
incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretiza¢do esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.



As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacao e situacao
macroecon6mica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.

p. O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisi¢cdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes daemissao de novas cotas nao estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento.

q- Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudrum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. Aimpossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagao antecipada do FUNDO.

r. Risco de Governanca

Nao podemvotarnas assembleias gerais de Cotistas, excetose as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou o GESTOR; (ii) os socios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacgdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a "iv”, caso estas decidam adquirir
cotas.

s. Risco Tributario

A Lein® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a



tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRP),
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lein® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Dedaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo FUNDO em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo
sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a referida isencdo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos Cotistas, ainda que a apuracédo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na
legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

t. Riscos Relativos aos CRI, asLCl, as LHe as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LC|, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lein® 12.024, de
27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de

investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.



Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

u. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependemde aprovagdo prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagéo, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, para prestagdo
dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, nao é possivel assegurar que as contratacbes
acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

V. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o Montante Minimo.
Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribui¢do sera cancelada, e todos os recursos de integralizagdo
de Cotas da Primeira Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagdo das cotas e o
encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a

Primeira Emissdo serdo aplicados em Ativos de Liguidez, o que podera impactar negativamente a rentabilidade

para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas néo seja colocado o valor total da Primeira Emissdo, a captagdo
inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o
patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade
do FUNDO.

w. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negocia¢do de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario podera ser

afetado.



X. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacio

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO,
conforme o caso.

y. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esté sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas paraos Cotistas. Tais riscos podem advir dasimples consecugdo do objetodo FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Emboraa ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacio da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relacao aos critérios
de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquertitulo, em decorréncia
desse fato.

aa. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O FUNDO podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliadrios suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, e, caso o
FUNDO nio realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos
Imobilidrios para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcao
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou
ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

bb. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pelo
GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo deuma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta

corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese de intervencao ou liquidagao extrajudicial da instituicdo financeira



ee.

ff.

na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros la
depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,
eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

cc. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrimdnio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualgquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

dd. Valorde Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdao do FUNDO, que pode levar em consideracao elementos decisdes que sao alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo guardar
gualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira

A Lel Anticorrupgdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativa e civil de pessoas juridicas pela prética de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcéo Brasileira praticados por qua lquer
administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas,
ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupcao Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por
cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja possivel estimar o faturamento bruto, a
multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do
pagamento de multa, a Lei Anticorrupgao Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios
diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagdes
corporativas, dissolugdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencdes
ou empréstimos de érgaos publicos, entre outros.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicagdo Cotas de Fll, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobilidrios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens
imoveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da
ADMINISTRADORA na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pela ADMINISTRADORA, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplica¢io em CRI, o FUNDO
estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor
de tais ativos; (i) a deterioracdo dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; e (ii) a hipdtese de

vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo



ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes

contratadas.



ANEXO Il AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da [+]* emissdo de Cotas do CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da [¢]? Emissao.

Ndmero da Emissao: [e]
Tipo de Distribuicao: [e]
Montante Inicial da Oferta: [e].
Montante Minimo: [e].
Quantidade de Cotas: [e].
Quantidade Minima de Cotas [e].
Lote Adicional: [e]
Preco de Emissao: [e]
Taxa de Distribuicao Primaria: [e]
Data de Emissao: [e]
Ndamero de Séries: [e]
Classe: [o].
Forma de Distribuicao: [e].
Distribuicao Parcial: [e].
Forma de Subscricao e Integralizacgao: [e].
Periodo de Colocacao: [e].
Publico-alvo: [e].
Investimento Minimo por Investidor: [e].
Coordenador Lider: [e].
Coordenadores: [e].
Destinacao dos Recursos: [e]
Demais Termos e Condicoes: [o].

* k%



