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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
More Gestao Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do More Gestdo Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento
Imobilidrio ("Fundo"), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstragoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
(método direto) para o periodo de 22 de junho (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contébeis significativas e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do More Gestdo Ativa de Recebiveis Fundo de
Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2021, 0 desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de
caixa para o periodo de 22 de junho (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2021, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados
pela Instrucao CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao Assuntos
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido
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More Gestao Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Mensuracao do valor justo das cotas de
fundos de investimento imobiliario
negociados em bolsa (Notas Explicativas
3.3.1€5.2)

A mensuracao do valor justo das cotas de fundos de
investimento imobiliario negociados em bolsa, foi
considerada area de foco de auditoria devido a
relevincia dessas aplicac6es em relacao ao
patriménio liquido do Fundo e a consequente
apuracdo do valor da cota.

A administrac¢ao precifica as cotas desses fundos de
investimento imobiliario com base em politica de
precificacio estabelecida, que considera o valor da
altima negociacao de cotas em bolsa.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administracao para a mensuracao e divulga¢iao do
valor justo da carteira de investimento em cotas de
fundos de investimento imobili4rio negociadas em
bolsa.

Comparamos os precos utilizados pela

Administracao para a valorizacio dessas aplicagoes
com os precos das tltimas negociacées das cotas na
bolsa, na data-base das demonstracoes financeiras.

Consideramos que a mensuracao do valor justo das
cotas de fundos de investimento imobiliario é
consistente e alinhada com as informacoes
analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracao do Fundo é responsavel pela elaboragio e adequada apresentacdo dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario regulamentados pela Instrugdo CVM ne 516 e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragoes financeiras livres de distor¢do relevante,

independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragio das demonstragoes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliaciao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes financeiras. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo

de elaboracao das demonstragoes financeiras.
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More Gestao Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorc¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgio de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracdo do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo do Fundo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condic6es que possam levantar davida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgac6es nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic6es futuras podem levar o Fundo a nao mais se manterem em
continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetiddo das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracio de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢ao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto no
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse ptblico.

Rio de Janeiro, 11 de margo de 2022

\ﬁ/lre (/l/o\@ Llowk%t«/\

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

Marcos Paulo Putini
Contador CRC 1SP212529/0-8



More Gestao Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 41.076.678/0001-35

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balang¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2021

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2021
Circulante
Aplicagbes financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 51 696
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 1.491
Cotas de fundo de investimento imobiliario - Flls 5.2 (b) 28.150
Negociagao e intermedia¢do de valores 5.2 (b) 1.924
Deposito de margem B3 1.750
Outros créditos 4
34.015
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagbes financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 3.584
3.584
Total do ativo 37.599
Passivo Nota 31/12/2021
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 477
Impostos e contribuicdes a recolher 1 24
Credores por empréstimos de cotas de fundo de investimento imobiliario - Flls 16.1 2.741
Provisdes e contas a pagar 68
3.310
Total do passivo 3.310
Patrimonio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 34.728
Gastos com colocacgao de cotas 8.4 (1.063)
Lucros acumulados 624
Total do patriménio liquido 34.289
Total do passivo e patriménio liquido 37.599

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only




More Gestio Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.076.678/0001-35

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do resultado do periodo de 22 de junho de 2021 (data de inicio de suas operagoes) a 31 de
dezembro de 2021

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2021
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobilidrios - CRIs 5.2 (a) 91
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 29
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios - CRIs 5.2 (a) 37
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios - FlIs 5.2 (b) 1.203
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 5.2 (b) 699
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 5.2 (b) 603
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 10 (140)
Despesas com empréstimos de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 16.1 (13)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 2.509
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5.1 146
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 10 (31)
115
Receitas (despesas) operacionais
Despesas de auditoria 10 (35)
Taxa de administracao 6e10 (170)
Taxa de fiscalizagcdo da CVM 10 (5)
Outras receitas (despesas) operacionais 10 (8)
(218)
Lucro liquido do periodo 2.406
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 347.280
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 6,93
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 98,74

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.

Internal Use Only



More Gestao Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliaric

CNPJ: 41.076.678/0001-35
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragido das mutagées do patrimoénio liquido do periodo de 22 de junho de 2021 (data de inicio de suas operagdes) a 31 de dezembro de 2021

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
Investimentos colocagéao de Lucros
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Cotas de investimentos integralizadas no periodo 8.1 34.728 - - 34.728
Gastos com colocagédo de cotas 8.4 - (1.063) - (1.063)
Lucro liquido do periodo - - 2.406 2.406
Rendimentos apropriados 7 - - (1.782) (1.782)
Em 31 de dezembro de 2021 34.728 (1.063) 624 34.289

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only



More Gestao Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 41.076.678/0001-35
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do fluxo de caixa (método direto) do periodo de 22 de junho de 2021 (data de inicio de suas
operagoes) a 31 de dezembro de 2021

Em milhares de Reais

31/12/2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragédo (137)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (5)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (26)
Pagamento/compensacéao de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (31)
Caixa liquido das atividades operacionais (199)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 146
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 2.603
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs (7.603)
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 72
Recebimento de amortizacbes de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 10
Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobilidrios - Flls (48.527)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios - FlIs 22.496
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 1.203
IRRF sobre ganhos de capital (116)
Depdsito de margem B3 (1.750)
Caixa liquido das atividades de investimento (31.466)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de Investimentos integralizadas 34.728
Pagamento de gastos com colocagao de cotas (1.063)
Rendimentos distribuidos (1.305)
IRRF sobre rendimentos distribuidos 1
Caixa liquido das atividades de financiamento 32.361
Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa 696
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 696

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only
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More Gestéo Ativa de iveis Fundo de

CNPJ: 41.076.678/0001-35

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da as i iras do periodo de 22 de junho de 2021 (data de ini
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrério

o de suas operagdes) a 31 de dezembro de 2021

1. Contexto operacional

O More Gestéo Ativa de Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio ("Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi lituido, sob forma de inio fechado, em 31 de maio de 2021, com prazo
de duragéo indeterminado, nos termos da Instrugao CVM n°® 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, e inicio de suas atividades em 22 de junho de 2021.

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de Investimento imabiliario (*Cotas de FII"), e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de Fll, os *Ativos Imobiliarios”), observado
o disposto no Art. 35, inciso XIl, da Instrugdo CVM 472: I. agdes de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FI; . agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propésito se enquadre entre
as alividades permitidas aos FI ll cerfficados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de Investimento em direitos creditcrios (FIDC) que tenham como politica de Investimeno, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de Investimento imobilidrio, nos termos da Instrugdo CVM 472, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido nos termos da em
vigor; IV. letras hipotecarias (“LH"); V. letras de crédito imobiliario ("LCI"); VI. letras imobiliérias garantidas (*LIG"); VII. certificados de potencial adicional de construgo emitidos com base na Instrugéo CVM n® 401, de 29 de dezembro
de 2003; e VIIl. excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de Investimentos, o Fundo poder deter a titularidade de bens imoveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre
referidos bens imoveis (“Bens Imveis"), em decorréncia de liquidagao ou de procedimentos de cobranga dos Ativos Imobilidrios descritos nos itens anteriores.

O Fundo deve manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por
cento) do seu patriménio liquido investido nos demais Ativos Imobiliarios listados acima.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no Gltimo dia de negociagéo de cada més do periodo findo em 31 de dezembro de 2021:

Prego de
MATV11 (Valores expressos em reais)

Outubro 112,00
Novembro 100,45
Dezembro 99,96
2. do das !

As des fi iras foram consoante as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de Investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas contéabeis emitidas

pela CVM, conforme aplicavel.
As demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2021 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 11 de margo de 2022.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragdo

A Zo das inanceiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados
para o exercicio do relatorio.

0 uso de estimativas se estende s provisdes necessarias para valor justo e mensuragéo de valor recupervel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
31 Classificagéo ativos e passivos correntes e nio correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na circulante. Um ativo & classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumilo no ciclo
operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociago; (i) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como ndo
circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apos o periodo de divulgago ou (i) néo ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do passivo
por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagao. Todos os demais passivos s classificados como o circulantes.

32  Instrumentos financeiros
a)  Classifi dos i
1. Data de reconhecimento

Todos os ativos fi iros s&o inicis idos na data de

1L i inicial de i
A classificago dos i em seu i inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros so registrados ao valor justo por meio do resultado.

. Ci icagéo dos ativos fi iros para fins de

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiidos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

IV. Classif &0 dos ativos fit iros para fins de

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos 4 vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de Investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patrimonio para o emissor.

V. Classificagéo dos passivos financeiros para fins de 5
. Credores por empréstimos de cotas de fundos - As cotas de fundos recebidas em imo sao e pela cotagio de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. As obrigagdes nas
operagdes de empréstimos de cotas s&o reg em contas patrimoniais € 0s referentes aos empréstimos s&o reconhecidos no resultado.
b)  Mensuragdo dos ativos e passivos fi iros e i das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhemdos 2 valor justo, que ¢ considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros nao mensurados ao valor justo por meio do resultado so ajustados pelos
custos de transagéo. Os ativos e passivos fi da seguinte forma:

1. Mensuragéo dos ativos financeiros
Os ativos financei i como para iagéo s&o a0 valor justo, sem dedugao de custos estimados de transagzo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo” de um i financeiro em uma data como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia,
em uma transagao em condiges regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro 6 o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente  significativo ("prego
cotado” ou "prego de mercado”).

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo & estimado com base em técnicas de avaliaggo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
do & sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

L. i de variacdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financei avalor justo, sao idas na do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, vanapées 1o valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao, séo idas na do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 icags iras de natureza i

3.3.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de Investi s50 inici i a0 custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo

dia util de cada més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

b) Ndo negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de Investi imobilidrios s30 inici i a0 custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do
fundo onde os recursos séo aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sao consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.
3.3.2 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de i ilisrios estdo pelos seus ivos valores justos, os quals foram obtidos através taxa de negociagdo. A variagio no valor justo dos certificados de recebiveis imobilirios &
reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

34  Provistes e ativos ¢ passivos contingentes
O Fundo, a0 elaborar suas iras faz a Zo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do ba\angc patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja

ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor efou época sejam incertos

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o de um ou mais eventos futuros que no estejam totalmente sob o controle

do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juricicos e da adminisirago, for considerado provével o risco de perda de uma agéo jucicial ou administrativa, com uma provével saida de recursos
para a liquidagéo das obrigagdes. Os passivos como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragéo s&o apenas divulgados em notas enquanto aqueles icados como perda
femota ndo requerem divulgagdo.
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. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou no de eventos além do controle do Fundo. N&o so reconhecidos no balango patrimonial ou

na demonstragzo do resultado.
35 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depésitos bancérios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos
aum insignificante risco de mudanga de valor.

3.7  Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A do Fundo efetua estimativas e j contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:

! Valor justo dos instrumentos financeirs: o valorjusto dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotages disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediants utiizagdo de técnicas do
avaliagao, sendo considerados métodos e premlssas aue so baseiam principalmente nas condigoes de mercado &, também, nas  na data das As politicas contébeis descritas na nota
explicativa 3.2 d dos dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo’.

3.8  Lucro (prejuizo) por cota
0 lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, & apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio di

idido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo

4.1 Riscos associados ao Fundo

4.1.1 Risco de crédito

Os titulos pablicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alterages nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam asua de podem trazer impactos significativos em termos de
pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgzo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderzo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amorizagéo de Cotas e/ou de distribuigao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagso do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a & 0s C qualquer multa ou penali

de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificages significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situaggo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;

c. flutuagbes cambiais;

d. inflagdo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Aincerteza quanto & implementagzo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza economica no Brasil e para aumentar a volatilidade
do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliério. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel a0 Fundo e/ou aos Cotistas
Embora as regras tributdrias relativas a fundos de Investimento imobiliérios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos no previstos inicialmente.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2021, o Colegiado da CVM, a0 apreciar recurso contra decisdo de Area Técnica da CVM, entendeu que “caso o valor a ser distribuido pelo Fil, calculado de acordo com o parégrafo nico,
art. 10, da Lei n° 8.668/93 e Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N® 01/2014 (...) seja superior a0 montante do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (efou reserva de lucros) do exercicio anterior, 0 montante distribuido em
excesso & soma do lucro do exercicio adicionado dos lucros acumulados (efou reserva de lucros) do exercicio anterior, deve ser tratado contabilmente como amortizagéo e cotas ou devolugdo do capital® (‘Deciséo de 21.12.2021°). Os
efeitos da Decisao de 21.12.2021 encontram-se suspensos por forga de nova deciséo do Colegiado, proferida em 31 de janeiro de 2022, situagéo essa que deve perdurar enquanto o Colegiado nao apreciar pedido de reconsideragao
contra a Decisdo de 21.12.2021, j& & pendente de j o dos referidos fatos, em especial a decisdo a ser proferida pelo Colegiado da CVM a respeito do Pedido de Reconsideragéo, podera resultar
em alteragéio da atual prética contabil relacionada a distribuig&o de rendimentos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios.

4.1.4 Riscos juridicos
Além disso, 0 Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas n& s limitando, em relago aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A
titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebi de em caso de iagéo dos imoveis, disputas relacionadas & auséncia de contratago efou renovagéo
pelos locatérios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengéo de indenizagao no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judicirio brasileiro, a resolugao de eventuais demandas judiciais pode no ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

415 Risco de mercado
0 valor dos ativos mobiliérios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo aplicavel
elou a0 Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienago dos ativos mobilidrios, bem como o prego de negociago das Cotas de Fundos Imabiliérios e CRI's no mercado
secundario poderéo ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizag@o de Investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderéio acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo néo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderéio estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo no estéo limitadas ao valor do capital subscrito,
de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo de Investimento Imobiliério que aplicar recursos em empreendimentos imobiliérios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigéo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Ccmc os 'undos de Investlmentc lmcbl io séo uma i de i ainda em i no mercado brasileiro, onde ainda néo volumes i de recursos, seus i i podem ter
Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de imobiliario sdo ituidos na forma de inios fechados, néo admitindo o resgate

de suas cccas sendo quandc da exllncao o Fundo fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundério.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagéo no mercado de bolsa, balco organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo dever estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo no dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a di de recursos fi monitora diari os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diérios de modo a promover méxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobilidrio, de oscilagdes dos valores dos ativos mobilidrios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

421 Risco de crédito
A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com de uma equipe contando também com o Comité de Precificagdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervlsac da avallacac dos investimentos em relagdo aos similares no mercado. Para o
gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a de recursos nitora diari os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes

financeiras com vencimentos diérios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a di de recursos fi monitora diari os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diérios de modo a promover méxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos por no mercado financeiro e \moblllano Além disso, a Admin & pelo i das normas, que
as exigéncias legais e regulatérias sao Govidamonte seguldas permitindo uma atuag&o preventiva em relagao os riscos do Fun

Apesar dos métodos e processos intermos empregados pela Administradora, no hé qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos coistas.
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cio de suas operagdes) a 31 de dezembro de 2021

5. Aplicagdes financeiras
As aplicagdes financeiras estéo representadas por:
5.1 De caréter ndo imobilidrio

3111212021
(a) Cotas do ltat Soberano RF Simples LP FICFI 696

696

(a) Esta composto por cotas Itaii Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagéo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos
em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo ser4 composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagdes com
derivativos para fins de protegéo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variago de pregos dos titulos que compdem a carteira.

5.2 De carater imobiliario 31/12/2021
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 5.075
(b) Cotas de fundos de Investimento imobiliarios - Flls 28.150

Circulante
Nao circulante

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certificados de recebiveis imobiliari ifi como ativos financeiros para iagzo, foram emitidos com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de
retorno da operagao, apuradas com base nos valores de aquisigéo e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios existentes na
carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imabiliarios esto compostas como a seguir:

311212021
Data de Data de Indexadore Taxa  Quantidade em
Emissor Ativo Lastro Rating de emissio Classe e Séries Emissio de juros. carteira (*) Valor de curva Valor justo
Habitasec Securitizadora S.A. 20L0870667 (5) nla Emissao: 1 Série: 196 17/12/2020 17112/12024 IPCA +12% 250 242 243
Ourinvest Securitizadora S.A. 21H0891311 (6) nla Emissao: 1 Série: 43 23/08/2021 25/08/2031 IPCA +10,75% 1.700 1.778 1.814
VERT Companhia Securitizadora 21L0329277 (6) nla Emissao: 60 Série: 1 09/12/2021 09/11/2026 CDIE +4,25% 3.000 3.019 3.018
5.039 5.075
As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Habitasec i SA. (www.habit br), Ourinvest SA ( i i m.br) e VERT Capital
Securitizadora (www.vert-capital.com).
Composicéo por tipo de lastro e devedor
Emissor Lastro Devedor Garantia 311212021
Habitasec Securitizadora S.A. (5) Manhattan Spring Park e Manhattan River - Empreendimento Imobiliario Ltda i 243
Ourinvest Securitizadora S.A. (6) Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A. 1814
VERT Companhia Securitizadora (6) Symbol Participagdes S.A. 3018
75
Legendas
Lastro Regime de Garantias
(1) - Lastro em CCB (a) - Garantia em alienagao fiduciria
(2) - Lastro em Contrato de Locagdo (b) - Garantia em cesséo fiduciaria
(3) - Lastro em Recebiveis Pulverizados (c) - Garantia em promessa de cesséo fiduciaria
(*) - Montante de quantidade nao esta apresentado em milhar.
Movimentagéo do periodo
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilirios - CRIs
Receita de certificados de recebiveis imobiliérios - CRIs
Resultado em de de recebiveis imobilirios - CRIs
de juros e atualizagao monetria de de recebiveis imobiliarios - CRIs
de de recebiveis imobiliérios - CRIs
Saldo em 31 de dezembro de 2021
(b) Cotas de fundos de investimento imobilirios
Cotas em fundos de i como ativos fi 20 custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas

dos fundos nvestidos do dlmo dia il do cada més. divulgadas na B3. O Fundo contabiiza ostas apllcagoes a valor justo por meio do resultado, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do fundo onde os recursos s&o aplicados.

Composico da carteira
As aplicagdes em fundos de Investimento imobilirio estdo compostas como a seguir:

31/12/2021
Existéncia  Tipo de ativo  Quantidade de Percentual das

Fundo de controle investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
Urca Prime Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Nao (3) 42.726 1,17% 115,36 4.929
Fundo de Investimento Imobilidrio de CRI Integral Brei (*) Néo (1 35.000 4,36% 96,97 3.394
More i arios Fll Fundo de i Imobili Néo (1) 30.000 3,85% 100,20 3.006
Versalhes ivei iliarios - Fundo de Néo (3) 248.613 0,83% 9,66 2.402
Tordesilhas Ei Fundo de Investimento Imobiliario Néo (3) 228.211 0,65% 9,65 2.202
Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario Néo (1) 20.994 0,15% 103,79 2179
Faria Lima Capllal i arios | - Fundo de i Imobiliario Néo (1) 20.201 4,04% 101,98 2.060
Galapagos i iliarios - Fundo de Imobiliario (*) Néo (1 20.204 2,02% 98,89 1.998
Brio Crédito Estruturado - Fundo de Investimento Imobiliario Néo (1) 1.457 0,01% 1.150,31 1.676
Fundo de Investimento Imobilidrio Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios Nao (1) 15.061 1,44% 98,00 1.476
Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real Nao (3) 11.711 0,10% 121,17 1.419
Ourinvest Jpp Fundo de Investimento Imobiliario- FII Néo (2) 7127 0,22% 92,04 656
Rio Bravo Credito Imob High Grade Fundo de Invest Nao (1 4.423 0,26% 85,91 380
Fundo de Inv Imob Maua Capital High Yield - FII (*) Nao (1 2.540 0,07% 120,08 305
Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios (*) Néo (1) 222 0,00% 108,11 24
Cartesia Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Invest Néo (2) 182 0,01% 109,89 20
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Rec Recebiveis Imobilidrios Néo (U] 116 0,00% 103,45 12
Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario Néo (1) 93 0,00% 107,53 10
Iridium Fundo de Investimento Imobiliario (*) Néo () 20 0,00% 100,00 2

28.150

Legendas
(%) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
(1) Titulos e valores mobilidrios de natureza imobilidria

(2) Hibrido

(3) Outros
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Movimentacéo do periodo

Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobilidrios - Fils (*)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliérios - Flls (*)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls
Ajuste a0 valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls
Empréstimo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls

Saldo em 31 de dezembro de 2021

(%) Inclusive intermediago e negociagéo de valores, no total de R$ 1.924. Referem-se a valores pendentes de liquidagao financeira relativos a negociagdo de cotas de fundos de investi imobilirios no mercado

do exercicio de rendi areceber jentes dos invest em cotas de fundos de investimento imobilidrio - Fils
Rendimentos apropriados no periodo 1.203
Rendimentos recebidos no periodo (1.203)

Saldo em 31 de dezembro de 2021

6. Encargos, taxa de administragdo e taxa de performance

3111212021

Taxa de administragéo 170
170

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragéo (‘Taxa de Administraga i a (a) 1,00% (um inteio por cento) & razéo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contébil do patrimonio liquido do

Fundo: ou (2.2) caso a5 cotas 6o Fundo tenham Miegrado ou passado a integrar, no periodo, indicss de mercado, cuja metodologia prevefa critrios de inclusao que considerem a liuidez das cotas 6 cérios de ponderagdo ce
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagéo de fechamento das cotas de emisséo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo (‘Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que deveré ser paga diretamente & Administradora, observado o valor minimo mensal de RS 10 (dez mil reais), no 1° ano de funcionamento do
Fundo, contado da data de inicio do seu funcionamento, e de RS 20 (vinte mil reais) a partir do 2° ano do Fundo, atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M, a partir do seu funcionamento; e (b) valor equivalente a até 0,05%
(cinco centésimos por cento) a incidir sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5 (cinco mil reais), contado da data de inicio de funcionamento do Fundo e a ser corrigido anualmente pela
variagéo IGP-M, a partir do seu funcionamento, correspondente aos servigos de escrituragéo das cotas do Fundo, incluido na remuneragzo da Administradora e a ser pago a terceiros. A parcela da Taxa de Administragdo
correspondente & escrituragdo das cotas do Fundo, poder variar em fungéo da movimentagzo de cotas e quantidade de cotistas de emiss&o do Fundo. A Taxa de Administrago é calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até 0 5° (quinto) dia ttil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Além de parcela da Taxa de Admlmstragéo o Geslor faz jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual sera provisi & paga até o dia 15
(quinze) do 1° (primeiro) més do semestre, pelo Fundo ao Gestor. A taxa de performance & calculada conforme descrito no Regulamento. As datas de apuragéo da Taxa de Performance
correspondem sempre ao Gltimo dia dos meses e do junho e dezembro.

No periodo de 22 de junho de 2021 a 31 de dezembro de 2021 ndo houve apropriago de taxa de performance.
7. Politica de disf

uigdo dos resultados

O Fundo deveré distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) dia util do més subsequente o do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resuhadc nao distribuido como antecipagéo poderd ser pago no 16 (décimo sexto) dia (il dos meses de fevereiro e agosto ou terd a
destinagao que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e m base em recomendagzo do Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicéo minima de 95% (noventa
& cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, (||) néo seja Gestinado & Reserva do Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da Administradora, investido em Aplicagdes
Financeiras para posterior distribuigéo aos cotistas, ou reinvestido na aquisigéo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2021
Lucro liquido do periodo 2406
Ajuste 2o valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs (37)
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobilirios - CRIs

Ajuste 2o valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls
Despesas operacionais néo pagas
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014)

Rendimentos apropriados

Rendimentos (a distribuir) (@77)
Rendimentos liquidos pagos no periodo 1.305
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 3,76

% do resultado periodo distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00%
Diferenca entre a distribuigéo declarada e distribuida -

8. Patriménio liquido

8.1 Cotas integralizadas 31/12/2021

RS Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 34.728 347.280
Cotas de investimentos a integralizar - -
Cotas de Investimentos integralizadas 34.728 347.280

Valor por cota (valor expresso em reais) 100,00
82 Emissdo de novas cotas

A Administradora fica autorizada, a emitir novas cotas do Fundo, sem necessidade de aprovagéo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que observado o capital maximo autorizado que é de RS 1.000.000 (um bilh&o de reais)
(“Capital Autorizado). Por proposta da Administradora ou ds Gestora, o Fundo podera, encerrado o processo de distribuigdo da 12 Emiss&o, realizar novas emissGes de cotas nos termos da regulamentago aplicavel. A deliberagéo da

emisséo de novas cotas, pelos Cotistas em assembleia geral ou por meio de ato do administrador, devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condigdes de 4o das cotas e a dos recursos ientes da
integralizago, observado ainda o que consts no Regulamento.

A primeira emiss&o da oferta piblica de cotas no total de R$ 34.728 com valor unitério de R$ 100,00, totalizando 347.280 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 8 de junho de 2021 e encerrada em 8 de
setembro de 2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagdo de R$ 1.063, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

83  Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, as cotas poderdo ser amorti mediante (i) do da 20s cotistas apos &0 nesse sentido pelo Gestor; ou (i) deliberagéo em assembleia geral de cotistas,
em qualquer caso proporcionalmente o montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo.

No periodo findo em 31 de dezembro de 2021 n&o houve amortizagéo de cotas.

8.4 Gastos com colocagio de cotas
31112/2021
Gastos com colocagzo de cotas

Durante o periodo, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas registrados na conta redutora do patriménio liquido.
85 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagéo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de (Reserva de Contingéncia'). Entende-se por
despesas extraordinérias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo apllcados em ootas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renca fixa ¢ os rendimentos
decorrentes desta aplicagéo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigao minima referida. Para a da Reserva de C: ia sera procedida a retengéo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
No periodo findo em 31 de dezembro de 2021, 0 Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.
9. Retorno sobre patriménio liquido

3111212021

Lucro liquido do periodo 2.406
Patrimonio liquido inicial -
Adigdes/dedugdes
Cotas de Investimentos integralizadas
Gastos com colocagéo de cotas

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*)
(%) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizages e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

10.  Encargos debitados ao Fundo

311212021
Valores Percentual
Despesas de auditoria
Taxa de administragéo 170
Taxa de fiscalizagao da CVM 5
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 140
Outras receitas (despesas) operacionais 8
389

Patriménio liquido médio do periodo
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More Gestéo Ativa de iveis Fundo de

CNPJ: 41.076.678/0001-35

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da as i iras do periodo de 22 de junho de 2021 (data de ini
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrério

o de suas operagdes) a 31 de dezembro de 2021

1. Tributagdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de Investimento imabiliério, em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicages financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugéo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de Investimento imobiliario por qualquer beneficirio, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se  aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendi ibuidos pelos fundos de imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balczo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

Nos periodo findo em 31 de dezembro de 2021, 0 Fundo possuia impostos e contribuigdes a recolher no montande de RS 24.
12.  Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragéo do Fundo cuja ilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

13.  Servigos de custédia e tesouraria
0 senvigo de tesouraria e escrituragéo do Fundo sao prestados pela prépria Administradora e o servigo de custédia das cotas do Fundo é prestado pelo Banco BTG Pactual S.A.
14.  Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transages com partes relacionadas descritas nas Notas 5.2, 6 € 13.

15.  Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica 0 CPC 46 o artigo 7° da Instrugéo CVM n° 516/2011, para i financeiros e propri para investi no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragdes do
valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensurago pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos  baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado & visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indstrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

- Nivel 2 - O valor justo dos i iros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta
disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

- Nivel 3 - Se uma ou mas informagoes relevantes no estiver baseada em dados adotados pelo morcado, o instrumento estar incuido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especifioas utizadas para valrizar os instrumentos

eas para incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugéo CVM 516/11.
A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:
31/12/2021
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 696 - 696
Cotas de fundos de investimento imobiliario 28.150 - - 28.150
Certificados de recebiveis imobiliarios - 5.075 - 5.075
Total do ativo 28.150 5.771 - 33.921
As demonstragbes das mudangas das Cotas de fundo de renda fixa, Cotas de fundos de investimento imabilirio e no valor justo dos Certificados de recebiveis imobiliarios estao nas notas 5.1 (Apli inanceiras de

carater néo imobiliério) e 5.2 (aplicagdes financeiras de carater imobiliario).

16.  Outras informagdes

16.1 Em 31 de dezembro de 2021 a rubrica de credores por empréstimos de cotas no montante de RS 2.741 refere-se a cotas de fundos imobiliarios as quals foram tomadas em imo e sao pela
cotagao de fechamento do titimo dia em que foram negociadas. No periodo findo em 31 de dezembro de 2021 foi apropriado o montande de R$ 13 em despesas com empréstimos de cotas de fundos de investimento oo

16.2 Em atendimento 4 Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no periodo findo em 31 de dezembro de 2021, contratou a opers Auditores somente para a
prestagzo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, néo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

16.3 A politica de divulgagdo de informagdes relativas a0 Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cola, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagéo aos coistas de
informagdes periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da a mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas informagdes
em seu site.

16.4 Até a data da emisséo destas demonstragdes financeiras, o Fundo efou seus investimentos no sofreram impactos materiais decorrentes da pandemia causada pelo COVID-19. Tendo em vista que os eventuais impactos
econémico-financeiros decorrentes do surto ainda séo incertos, a Administragdo néo vislumbra, nesta data, como mensurar os riscos & continuidade ou a0 impacto total nos seus negécios decorrentes da referida pandemia.
Adicionalmente, apss 31 de dezembro de 2021 até a data da aprovagéo das des financeiras pela i do Fundo, néo ocorreram eventos que necessitam de divulgagéo nas demonstragdes financeiras.

16,5 No periodo findo em 31 de dezembro de 2021, néo houve alteragdes no Regulamento do Fundo.
17.  Eventos subsequentes

Apts 31 de dezembro de 2021 e até a data da aprovagéo das 5 pela Admi do Fundo, néo ocorreram eventos que itam de divulgagéo nas 5
Mayara Lopes Allan Haddid
Contadora Diretor
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