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CAPITULC | - DO FUNDO

Artigo 12 - O FUNDO DE INVESTHVIENTO IMOBILIARIC ATHENA | {“Fundo”} é um fundo de
investimento imobilidrio, constituide sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento, pela Lei n® 8.663/93, pela instrugio CvM 472 {"Instrucio CVM 472")
e demais disposictes legais e regulamentares gue lhe forem aplicaveis.

Paragrafe 12: O Fundo ¢ destinado exclusivamente a investidores gualificados, residentes e
domiciliados no Brasit ou no exterior, assim definidos nos termos do art. 92-B da Instrucdc
CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores CQualificados™).

Paragrafo 2¢: O Fundo tem prazo de duragio indeterminado.

CAPITULO H — DO OBJETO

Artigo 29 - O Fundo tem por chijeto buscar proporcionar a seus Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas no longe prazo, conforme a politica de investimentos definida
neste Regulamento, pelo investimenta, direto ou indireto, em empreendimentos
imohiliarios, preferenciaimente, mediante a aguisiciio dos seguintes ativos, de direitos
relativos a tais ativos ou, ainda, de participacao societaria em sociedades gue detenham a
titularidade de tais ativos ou direitos a eles referentes: {i) terrenos, imdveis prontos, em fase
de construcio, sujeitos 2 construgdo, a realizacio de benfelforias {“Iméveis-Alvo”); e (ii)
quaisquer cutros ativos previstos no Artigo 52 abaixo ["“Ativos Imobilidrios”).

CAPITULO 1Ll - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Astigo 32 - A politica de investimente do Fundo consiste na aplicagao de recursos para
realizar invesiimentos imobilidrios de longe prazo, localizados em qualquer regido do Brasil,
phjetivando, fundamentaimente:

| - auferir ganhos efou rendimentos por meio de venda efou permuta dos Imdveis-Alvo
integrantes de patrimdnic do Fundo;

1| - auferir rendimentos por meio dos Ativas Imcbiliarios gue vier a adquirir; 2

1t - auferir ganhos de capital por meio de negociagdes dos Ativos Imobiliarios do patriménio
do Fundo.

Paragrafo Unico: A politica de investimento prevista acima somernte podera ser alterada
pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 42 - A decis3o de investimento e/ou desinvestimento necessarios 3 consecugdo do
obieto e da politica de invastimentos do Fundo, depende de prévia deliberacao em
Assermbieia Geral de Catistas, nos termos do Artigo 33, inciso XIV, abaixo, Contuda, uma vez
detiberado pela investimenta e/fou desinvestimento, a Administradora fica auterizada a
praticar todos os atos necessacios 3 execucio das decisfes tomadas na referida Assembiecia

Geral de Cotista. )
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Paragrafo 1%: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construgdo, cabera a
Adminisiradora, independentermente da contrafacac de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projets.

Paragrafo 22: A Administradora, em nome do Fundo, pode adiantar guantias para projetes
de construcio, desde que tais recursos se destinemn exclusivamente & aquisicio do tetreno,
execucdo da obra ou langamento camercial do empreendimento ¢ sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro.

CAPITULO W — DO PATRIMONIO DO FUNDC

Artigo 52 - A participacio do Fundo em empreendimentos imobiiarios podera se dar por
meio da aguisicio dos seguintes Ativos Imohbilidries:

| - quaisquer dirgitos reais sobre bans imdvels;

It - agies, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos da subscrigio e
certificados de desdobramentos, certificados de deposite de vaiores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e guaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados n3 (VM e cujas atividades
preponderantes sejaim permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“EII);

Il - acdes ou cotas de sociedades cujo gnico propoésito se enguadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

IV - cotas de fundos de investimento em participagbes (FIP) que tepham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos imobiliarios ou de fundos de
investimento em acdas gue sajam setorials e que invistam exclusivamente em construcdo
civil ou ne mercado imaobiliario;

V - ceriificados de potencial adicional de consirugao emitidos com base na Instrugdo CYM n?
401, de 29 de dezembro de 2003;

Wi - cotas de cutros FlI;

VIl - certificados de recebiveis imohbiliarios e cotas de fundos de investimenio em direitos
creditérios [FIDC) que tenham come politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas zos Fll e desde que estes certificados & cotas tenham sido objeto de oferta pablica
registrada na CYM ou cujo registre tenha side dispensado nos termos da regulamentagao em
vigor,;

V1l - tetras hipotecarias;
1X - letras de crédito imobiliario; e
¥ - letras imobilidrias garantidas,

artigo 62 - Uma vez integralizadas as cotas, a parcela do patriménio do Fundc gue,
temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das cbras, ndo estiver aplicada
em empreendimentios imobiliarios, deverd ser aplicada em:

| - cotas de fundes de investimanto ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez

compativel com as necessidades do Fundo; e
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il - derivativos, exclusivamente para fins de profe¢ac patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximao, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Pardgrafo Unico: O Fundo poderd manter patcela do seu patriménic permanentemente
aphicada em cotas de fundos de invesiimento ou titulos de renda fixa, plblicos ou privados,
para atender suas necessidades de liguidez.

CAPITULO V — DA ADMINISTRAGAO E DEMAIS SERVICOS

Artigo 72 - As atividades de administragdo do Funda compreendem o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento € 3 manutengio do Fundo, nos
termos do art. 29 da instrucde CwM 472, que podem ser prestadas pefa prapria
Administradera ou por terceires por ela contratadas, por escrito, em nome do Fuado.

Artigo 82 - A Administradora tem amplos e gerais podergs para administrar o Fundo,
inclusive para realizar todas as operagoes, praticar todos os atops gue se rejacionem com o
phjetivos do Fundo, e exercer todos s direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens
e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo, inclusive o de agBes, recursos e excegdes,
abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente direitos, ativos e titulos
pertencentes ac Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, hem como transigir,
ohservadas as fimitacBes impostas pela Lei n? 8.668/93, pela Instrucio CVM 472, por este
Regulamente ou por deliberacdo da Assembleia Gerzal de Cotistas.

Artigo 99 - A Administradora deve:

| - selecionar os bens e direitos gue compordc o patriménic do Fundo, de acordo com a
politica de investimento, para deliberagio em Assembieia Geral da Cotistas;

Il - providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restriges determinadas
peia art. 72 da Lein® B.668/93;

Ili - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a} os registros de Cotistas e de transferéncia de cotas;

b} os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

¢} a documentagio relativa 30s iméveis e 3s operacies do Fundo;

d} os registros contabeis referentes 4s operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

g} o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionals ou empresas contratados nos
tarmos dos arts. 29 e 31 da Instrucdo CVM 472,

IV - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias 3 execucdo da
politica de investimente do Fundo, exercendo, ou ditigenciando para que sejam exercidas,
todos os direitos relacionados ac patriménio e as atividades do Fundo;

v - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fu ndo;

Vi - custear as despesas de propaganda do Fundo exceto palas despesas de propaganda em
periodo de distribuiciio de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

V|| - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CViM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; f\
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Vil - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagio referida no inciso Il acima até o término do procedimento;

iX - dar cumprimento aos deveres ge informac3o previstos no Capituic Vi da Instrucao CViM
472 e neste Regulamento;

¥ _ manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servicos contratados peto Fundo;

¥ - chsarvar as disposiches constantes do Regulamento e do prospecto, se houver, bem
como as daliberacées da Assembleia Geral de Cotistas; e

Y|l - controlar e supervisionar as atividades inerentes 4 gestso dos atives do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e ¢ andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros.

Artigo 10 - A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagao ao fundo e aos Cotistas.

Parsgrafo Unico: A Administradora e empresas a aestas ligadas devem transferir ao Fundo
gualquer beneficio ou vantagem gue possam alcangar em decorréncia de sua condicdo.

Artigo 11 - Os atos que caracterizem canfiito de interesses entye o Fundo e a Administradora,
au consultor especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

pardgrafo 1%: Nio configura situagio de confiito a aguisicio, pelo Fundo, de imcvel de
propriedade do empreendedar, desde que nio seja pessoa hgada a Administradora ou ac
consultar especializado.

Paragrafo 29; Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do consultor especializada,
de seuc administradores e acionistas, confarme o caso;

I' - a sociedade cujos administradores, no todo oy e parte, sgjam 05 MEesmos da
Administradora ou consultor especializado, com excegdo €os cargos exercidos am orgaos
colegiados previstos ho estatuto ou regimento interno da Administradora ou consultor,
desde que seus titwlares ndo exergam fungbes executivas, ouvida previamente a Comissao de
Valores Mobiliarias - CTVM; e

11l - parentes até segundo gralt das pessoas naturais referidas nos incises acima.

Artigo 12 - £ vedada a Administradora, no exercicio das fungdes de gestor e utilizando os
recursos do Fundeo:

| - raceber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
gualquer modalidade;

{il - conteair ou efetuar emprestimo;

Iv - prestar fianga, avs!, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualquer forma nas
operagies praticadas pelo Fu ndo;
T £ T ey me e
v - aplicar no exterior recursos captados no Pais; ~ Ei'gﬁg%‘g!ﬁﬂ‘ﬁ@
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wia chamada de capital;

Vi - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

1% - ressalvada a hipdtese de aprovagac em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
Artigo 11 acima, realizar operacBes do Fundo guando caracterizada situagio de confiito de
interesses entre o Fundo e a Administradora ou consultor especializado, entre o Fundo € 0s
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 16% (dez por cento) do
patrimdnio do Funde, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entve ¢ Fundo e O
empreendedar;

¥ - constituir &nus reais sobre os imdvels integrantes dao patrimanio do Fundo;

i - realizar operagbes com ativos financeires ou modalidades operacionais ndo previstas na
tnstrucio CVIM 473;

X1 - realizar operagGes com agdes e outros valores mabilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes poblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acbes, de exercicio de bdnus de
subscricio e nos casos em que a T tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

KU - realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
axclusivamenie para fins de protegio patrimonial e desde que a exposigao saja sempre, no
maxima, o valor do patriménio liguide do Fundo; e

XIV - praticar qualyuer ato de lieralidade.

parapgrafo 12: A vedagdo prevista NG inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
Administradora, de imdveis sobre os guais tenham side constituidos &nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimanio do Fundo.

Paragrafo 28: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde gue tais
operacBes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizade
peloc Banco Central do Brasil - BCE ou pela CVM ou usé-los para prestar parantias de
operagBes proprias.

Artigo 13 - A Administradora deve ser substituida nos casos de renincia ou destituicdo por
deliberacico da Assembleia Geral de Cotisias.

Parigrafo 12: Nas hipbteses de rentincia, a Administradora fica obrigada a:

| - convocar imediatamente a Assembigia Geral de Cotistas para eleger seu substituto cu
deliberar a liquidagsio do Fundo, a qual devers ser efetuada pela Administradora, ainda que
ap6s sua rentincia; e

Il - permanecer no exercicio de suas funces até ser averbada, no cartoric de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger scu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitas, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

Pardgrafo 29: £ facuitado aos cotistas que detenham ao menos 5% {cinco potr cento) das

cotas emitidas, a convocagio da Assembleia Geral ;ﬁﬂotistas, cas¢ a Administradora ndo
L
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convegue a assembieia de que trata o pardgrafo 12, inciso |, acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renlncia.

Pardgrafo 32: No caso de liguidagio extrajudicial da Administradora, cabe ao liguidante
designado pele BCB, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 {cinco} dias
liteis, contados da data de publicagio, no Didrio Oficial da Unidio, do ato que decretar a
liguidacio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio de novo administrador e a
liquidacdo ou ndo do Fundo.

Paragrafa 49: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administrador no prazo de
3G {trinta) dias Gteis contados da publicagdo no Didrie Oficial do ato gue decretar a
liguidacdo extrajudicial, o BCB nomeara uma instituicdo para processar 2 liquidagic do
Fundo.

paragrafo 52; Em caso de renincia ou liguidagio judicial ou extrajudicial da Administradora,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
cucessor, da propriedade fiductaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio
da Fundo.

CAPITULO VI — DA CONSULTOREA ESPECIALIZADA

Artigo 14 - A Administradora poderd contratar, as expensas do Fundo, consulioria
especializada para que preste servigos de consuitoria imobilidria especializada, para dar
suporte e subsidiar a Administradera, em suas atividades de analise, salecdo e avaliagdo de
empraendimentos imobilidries e demais ativos integrantes ou que poSssam wir a intagrar a2
carteira do fundo {“Consuitar Imobilidrio”).

Artigo 15 - O Consultor imobilisrio receberd pelos seus Servigos uma remuneragdo, nos
termaos do contrato de consultoria imohilidria a ser celebrado com o Funda.

CAPITULC VIl - DA TAXA DE ADMINISTRACAD

Artigo 16 - O Fundo pagard a administtadera uma taxa de administragdo, calculada
conforme a seguinte metodologia (“Taxa de Administracia”):

| — sghre a parcela do patrimdnio comprometido do Fundo de até RS 30.000.000,00 {trinta
milhdes de reais), 2% (dois por cento} ao ano, observado o valor minimo mensal de
RS 35.000,00 {trinta e cinco mil reais);

Il — para a parte do patrimdnic comprometido gue exceder RS 30.000.000,00, o valor
calculado canforme o item 1, serd acrestido pela aplicagao da taxa anual de 0,75% {setenta
e cinco centésimos de porcento} an montante do excedente.

Paragrafo 12: A rernuneragio prevista no caput deste Artigo deve ser calcutada 3 razdo de
1/12 avos sobre o valor do patrimdnio liquide do Fundo e paga mensalmcnte, por periodo
vencidos, até o 22 {segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o primetro pagamento
devera ocoirer no 22 (segundo] dia util do més subsequenie 3 data da primeira
integralizag®o de cotas.

Parigrafo 22: Entende-se por patriménio liquido do Funde a soma dos ativos do Funde,
acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades. lr\-

Ay :
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Paragrafo 32: A Taxa de Administracdo sera reajustada anualmente, em janeiro, pela
variagao positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo {"IPCA/IBGE”), a partir
do més subseguente do inicio das atividades do Fundo.

Pardgrafo 42: Na hipdtese de amortizago parcial das cotas, prevista no Artigo 31 abaixo, a
Taxa de Administracio permanecera sendo calculada pelo maior valor comprometido do
Fundo até efetiva amortizacdio parcial das cotas.

paragrafo 52: A titulo de Taxa de Administragio serd devida também a quantia efuivalente
ac valor dos servigos de escrituragdo das cotas, controladeria e contabilidade do Fundo,
conforme discriminada nos respactives instrumentos a serem celebrados entre a
Administradora e os prestadores de servigos, cujas copias encontrar-se-30 disnoniveis na
sede da Administradora.

Artigo 17 - A Administradora pode estabelecer gue parcelas da Taxa de Administragao,
sgjarn pagas dirgtamente aos prestadores de servigos contratados, desde gue o somatorio
dessas parcelas ndo exceda 0 montante total da Taxa de Administracdo devida.

Artigo 18 - A Administradora recebera também honordrios de performance apurados
mensalmente, mas compensados e Pagos dentro de cada semestre civil, e auferida em
virtude dos resultados obtidos pelo Fundo (“Hgnorarios de Performance”), conforme abaixo:

Paragrafo 12: Mensalmente serd apurada a taxa de retorno do investimento nas cotas até o
més de referéncia ["TRMr"), anualizada por meio de capitalizagdao mensal, por meio do: {i)
fluxo das integralizagbes, sendo cada uma ajustada segundo a variagio do IPCA/IBGE, desde
o més de cada integralizac3o de cotas até o més de referéncia: e (i) fluxc do Resultado
Operacional Disponivel {"RODRI") §d distribuido aos Cotistas, sendo cada valor ajustado pels
variacdo do IPCA/IBGE, desde o més de cada integralizacdo de cotas até o més de referéncia.
Agrega-se a esse fluxo o Valor Disponivel para Distribuigde {"¥DD") no més de referéncia. A
apuracdo da TRmr sera tomada no conceito de taxa interna de retorno, expresso pela
seguinte equacio:

ic RODi
LT Sy L L

= k
= — I
i TGO AT
Sendo: h ﬂ R
ICx. correspondente 3 cada integraiizagdo ajustada. 2 1 5 5 ? Hh G
RODI- equivalente a cada valor distribuida aos Cotistas. 4¢° OFICIAL DE REGISTRO DE
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VDD o Valar Disponive! para Distribuicio no més de referéncia.

paragrafo 2¢: Os Honordrios de Performance serao devidos guando nos meses em que a
TRmr for superior a 10% sobre ¢ Excedente de Retorno {"Benchmark"). O excedente de
retorno mede qual seria o valor a ser distribuido aos Cotistas, caso a taxa de retorno até o
més de referéncia fosse de 10% anual, acima da inflagac pelo IPCA/IBGE {"Excedente de
Retorno”}. O Excedente de Retorno serd calculado a partir da seguinte formula:
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parsgrafo 32! Os Honorarios de Performance do més equivalerio & aplicagéio de taxa
correspondente a 20% sobre o Excedente de Retorno que ¢ igual 20 VDD no més descontado
o VDDm, calculado conforme o Paragrafo 22 acima.

Paragrafo 42: No case de destituicio ou substituicdo da Administradora pela Assembleia
Geral de Cotistas, os Honorarios de Performance serao devidos até a linuidacio dos Ativos
imobiliarios investidas ou comprometidos pelo Fundo.

CAPITULD VIil — DAS COTAS

Artigo 19 - As cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patrimbnio e terdo a
forma escritural 2 nominativa.

Paragrafo 12; A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista (“Cotista”) no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Paragrafe 22: O titular das cotas do Fundo:

| - niio podera exercer gualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
Fundg; e

| - nio responde pessoalmente por qualguer obrigagic legal ou contratual, relativa aos
ativas integrantes do patrimdnio Fundo cu da Administradora, salve quanto a obrigagdoe de
pagamento das cotas que subscrever.

Actigo 20 - Nio € permitido o resgate de cotas.

CAPITULO I1X — DA EMISSAD, COLOCAGAD, SUBSCRICAD, INTEGRALIZACRAO DAS COTAS

Artigo 21 - A Administradora, com vistas ao funcionamenta do Fundo, emitira, em sua 12
emiss3a, 500.000 [quinhentas mil) cotas, no montante total da RS 30.000.000,00 (cinquenta
milhBes de reais) e valor unitrio da RS 100,00 (cem reais) {"42 Emiss3o de Cotas”).

Paragrafo 12: As cotas da 12 Emissdo de Cotas serio objeto de oferta pablica com esforgos
restritos de distribuicio, nos termos da Instrugdo CYM n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada {respectivamente “Oferta Publica 476" e "instrucdo VM 476™).

Pardgrafo 22: O montante minimo da 12 Emissdo de Cotas é de fi$ 20.000.000,00 (vinte

milhBes de reais), egquivalente a 200.000 {duzentas mil) cotas, sob pena de cancelamento da
Oferta Publica 476 e da 12 Emissdo de Cotas.

Artigo 22 - Caso a oferta pablica com distribuigéo parcial ndo atinja o montante minimo para
subscricio de totas, a referida oferta publica de distribuic3o de cotas serd cancelada. E, caso
haja integraiizac3o e 2 oferta piblica seja cancelada, fica 2 Administradora chrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na propoigio das cotas subscritas
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e integralizadas, os recursos financeiros captados peto Fundo acrescido dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo na periodo.

Artigo 23 - Por proposta da Administradora, ¢ Fundo podera, encerrado o processo de
emissdo acima, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagio da Assembieia
Geral de Cotistas e, conforme o case, a obtengdo de prévio vegistro na CVM, observado que:

| - & valor de cada nova cota sera fixado na Assembleia Geral de Cotistas gue deliberar sobre
a Nova emissdo;

1l - aols) Cotista(s} em dia com suas chrigactes para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢io do numero de cotas que
passuirem, no prazo de 10 {dez) dias contados da dats de inicio da respettiva oferta de cotas;
e

ill - as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existenies.

Paragrafo 12: A Assembleia Geral de Cotistas pod ard autorizar a subscrigio parcial das cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscrigio de cotas, ohservado o Artigo 22 acima.

Paragrafo 22: Em se tratando de fundo de investimento imobilidric destinado
exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo, nas emissbes de cotas previstas no
Artige 21 deste Regulamento, bem coma 2m novas emissdes de cotas, podera utilizar-se das
faculdades das dispensas, nos termos do art. 55 da instrucdo CVM 472, a saber: (i)
elaboragio de prospecto; {ii} publicacio de anGncio de inicio e encerramento de
distribuigio; e (iii} elaboragéo de laudo de avaliacio para integralizacio de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestagio da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito.

Artigo 24 - As ofertas plblicas de cotas serdo intermediadas por instituigdes integrantes do
sisterna de distribuigio de valores mobiliarios.

Paragrafo 12: Os custos = despesas reiacionadas & distribuicio primaria das cotas do Fundo
serio arcatdos pelos subscritores das cotas no ambito de tais ofertas.

Paragrafa 22; No caso de negociacdo das cotas do Fundo, objete de Oferta Plblica 476, no
mercado secundario, deverd ohservar as disposic@es da instrugao £y 476.

Artigo 25 - A subscricio das cotas no dmbito de cada oferta pubkica sera efetuada mediante
assinatura do boletim de subscricdo e do compromisso de investimanto,

Pardgrafe Unico: O compromisso de investimento & documento por meic do gual o
investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em que a Administradora
fizer chamadas de capital, de acordc com prazos, processos decisérios e demais
procedimentos estabelecidos no  respectivo compromisso  de  investimentc e no
Regulamenio.

Artigo 26 — A integralizagio das cotas sera efetuada, 3 vista cu em prazo determinado, por
meio de chamagas de capital, em moeda corrente nacional, admitindo-se também a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a imoveis.|
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Pardgrafo Unico: Ressalvada a faculdade prevista no Artigo 23, pardgrafs 2, oTiraa
integralizacio em hens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 27 - Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista deverd assinar o termo de adesdo
a ser disponibilizado pela Administradora, onde indicard um represeniante responsdvel pelo
recebimento das comunicagbes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste
regularrento, fornecends seus dados cadastrais. Cabera a cada Cotista informar a
administradora, a alteragio de seus dados cadastrais.

Pardgrafo Unico: A aquisicio de cotas pelo investidor, no mercado secundario, configura
para todos os fins de direito, sua expressa ciéneia e concordancia aos termas e condigdes
deste Regulamento, sem prejuizo da entrega a Administradora dos documentas por esta
exigida, necessarios ag cumprimento da legisiacio e vigor e efetivo registre como nOVo
Cotista do Fundo.

Artigo 28 - N3o ha restriches quanto ac limite de subscricio de cotas por um mesmo
investidor gualificado.

Pardgrafo 12: Nio obstante, nos termos do art. 2% da Lei n? 9.779/99, o Cotista que,
isoladamante ou em conjunto com pessoa a ele ligada, possuir mais de 25% {vinte e cinco
por cento} das cotas do Fundo, for o incorporador, construtor ou so6cio dos
empreendimentos imobilidrios, passara a sujeitar-se 3 tributagio aplicavel as pessoas
juridicas.

Paragrafo 22: A propriedade igual ou superior a 10% {dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade de catas gue garantam o direito ac recebimento de
rendimentas superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo
no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicao realizada pelo Fundo, conforme dispe a legislagac tributaria em vigor.

Paragrafe 32: A Administradora ndo sera responsavel, assim como no possui meios de
evitar os impactos mencionados nos paragrafos primeiro e segundo acima, efou decorrentes
de alterac3o na legisiagio tributéria aplicavel ao Fundg, aos Cotistas efou aos investimentos
do Fundo.

Artigo 29 - O Fundo possui taxa de ingresso equivalente a 2% {dois por cente) do valor das
cotas subscritas pelos Cotistas, a ser paga na data da primeira integralizagdo das cotas
subscritas por cada um dos investidores Qualificados.

Artigo 30 - O Fundo ndo possui taxa de saida.

CAPITULO X — DA AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Artigo 31 - O Fundo poders amertizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a alienacaoc
de Ativos imobiliarios ou de Iméveis-Alve, conforme o case, nos termos do Artigo 32 acima.

Paragrafo 12: A amortizagdo parcial das cotas que reduz o patrimonic do rundo implicard
na manutencio da quantidade de cotas existentes por ocasidc da alienacdo do Ativo
imobiliaric ou das lmoveis-Alvo, conforme o case, com a consequente regucac do seu valor
na proporgic da diminuigdo do patrimonio representadc pelos referri\d ati

A
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Paragrafc 22;: Caso o Fundo efetue amortizagdo parcial de capital, o5 Cotistas deverio
encaminhar copia do boletim de subscrigio, do compromisso de investimento ou as
respectivas notas de negociagio das cotas do Fu ndo 3 Administradora, comprobatorios do
custo de aquisicio de suas cotas. Os Cotistas que ndo apresentaram tais documentos terdo
o valor integrat da amortizacdo sujeito & regra de tributagao determinada para cada case.

CAPRITULO Xi — DA POLITICA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 32 - A assembleia geral ordindria de cotistas a ser reslizada anuaimente ate 120 {cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 12: Entende-se por resultade do Fundo, o produte da receita dos Imdveis-Alvo e
demais Ativos Imoebiliarios, deduzidos os valores da depreciacdo, despesas operacionais 8
financeiras, Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste Reguiamento
para a manutengio do Funde, em conformidade com a regulamentagio em vigaor.

Pardgrafo 22: Para arcar com 3as despesas extraprdindrias dos empreendimentos
imobilidrios, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”} pela Administradora, a gualquer tempo, medianie comunicacdo prévia aos
Cotistas, por meio da retengdo de até 5% {cinco por cento) do valor mensal a ser distribuido
305 Cotistas. Entende-se por despesas extraordindrias aguelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencio dos empreendimentos imobifidrios, e sejam de responsabilidade
do Fundo.

Paragrafo 22: © Funde deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% {noventa e cinco
por cento) dos rendimentos auferidos, calcutados com base nas disponibilidades de caixa
exigiveis e existentes, a ser pago na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 42: Os rendimentos auferides pelo Funde, descontado as despesas serdo
distribuidos a0s Cotistas, mensalmente, sempre até o 102 [décimo} dia 0til do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, e serd page a@os Cotistas
registrados no fechamenio das negociagbes de cotas do 42 {quarto) dia dtil do més do
respectivo pagamento. Observado o paragrafo 22 acima, aventual saldo de resultado nédo
distribuido serd pago no prazo méimeo de 30 (trinta} dias apos a realizacio da assembleia
geral ordinaria de cotistas.

CAPITULD Xil — DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 33 - Compefe privativamente 2 assembleia geral deliberar sobre (“Assembleia Geral
de Cotistas"):

| - demonstracbes financeiras apresentadas pela Administradora;
il - alteracio do Regulamenis;

1! - destituicdo ou substituicio da Administradora e escolha de seu substituto;

IV - emnissdo de novas cotas, observada a hipdtese ds Artigo 23 acima; ™,

@ TG ROF ILIAADD 'i/ “._1

SOE ®

2155259

Lap mEAm L BE ODSIETOA AR

12




REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO ATHENA |
aprovads em 16de maio de 2018

v - fusdo, incorporagio, cisio e transformagdo do Fundo;
Vi - dissolucio e hguidacdo do Fundo;
VIl - alteragio do mercado em gue as cotas s30 admitidas a negocia¢do;

Vil - apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do Fundo;

IX - eleicio e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 39 abaixo,
fixag3o de sua remuneragac, se houver, e aprovag3o do valor maximo das despesas dque
poder3a ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl - alteraciio do prazo de duracio do Fundo;

Xl - aprovagio dos atos gue configurem potencial conflitc de interesses nos 1ermos da
lnstrucdo OV 472;

¥II - alteracio da taxa de administracdo; e

X1V - aprovacido de todas as decisbes de investimento efou desinvestimento apresentadas
pela Administradora.

Artigo 34 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, bern como
pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimg, 5% fcinco por
cento) das Cotas emitidas ou peio representante dos cotistas, observados us requisitos
estabelecidos no Regulamento do Fundo.

Pardgrafo 12: A primeira convocagio das assembleias gerais de cotistas devera ocorrer:

| - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no €aso das assembleias gerais
ordinarias; e

)i - com, no minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordindrias.

Paragrafo 22: Por acast3o da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento} das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meic de
reguerimento escrito encaminhado a Administradora, em até 10 {dez} dias contados da data
de convocacio da assembleia geral ordingria, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral, que passard a ser ordinaria e extraordindria. O requerimento deve wir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve
ser epcaminhado.

Artigo 35 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacies e documentos necessaros ac exercicio informado do direito de vete em
assembieias gerais: (i} em sua pagina na rede mundial de computadores; {ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pégina da CVM; e {iiiy ma pagina da entidade
administradors do mercade organizado em gue as cotas do Funido sejam admitidas a
negociagio.

Artigo 36 - As deliberagfies da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, cabendo acadacota l {um) voto.
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Paragrafo 1% As deliberacdes relativas exclusivamente 35 matérias previstas nos incisos ll,
I, v, W, VI, XL Xl e XIV do Artigo 33 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos
dos cotistas presenies & fue representam:

| - 25% [winte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quande o Fundo tiver mais
de 100 {cem) Cotistas; ou

li - metade, no minimo, das cotas ernitidas, quando ¢ Fundo tiver até 100 {cem] Cotistas.

Paragrafo 22: Os Cofistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica
encaminhada 3 Administradora, com pelo menos 1 fum)} dia de antecedéncia em relagao e
data prevista para a realizacio da Assembleia Geral de Cotistas a gue se refere o voio
proferido.

Artigo 37 - As dealiberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal,
por meia de correspondéncia escrita ou eletrbnica.

Agtigo 38 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um) 2no.

Paragrafo 12: O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes
requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

li - facuitar que o Cotista exerca o voto contrario A proposta, por meio da mesma procuragio;
&

Il - ser dirigide a todos os Cotistas.

Pardgrafo 29: E facultado a Cotistas gue detenham, isolada cu conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 3 Administradora @ envio de pedido
de procuragio aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam cbedecides os requisitos do
inciso | da paragrafo anteriaor.

Paragrafo 3% A Administradora que receber a solicitagiic de gue trata o pardgrate 22 acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracio, conforme
contelido & nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cince)] dias dteis da
solicitagao.

Parigrafo 4% Os custos incorridos com o enwio do pedide de procuragdc pela
administradora, em nome de Cotistas serdo arcados peio Fundo.

Artigo 39 - O Cotista deve exercer o dirgito a voto no interesse do Fundo.

Parigrafo 12: N3o padem votar nas Assembleia Geral de Cotistas de Fundo:

i - 2 Administradors;
Il - ot sacios, diretores e funcionérios da Administradora;
I}l - empresas ligadas & Adminisiradora, seus socias, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servigos do Funda, seus socios, diretores e funciondrios;;
|
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V - o Cotista, na hip6tese de deliberacde relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade gue concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 22; Nio se aplica a vedagdo prevista acima quando:
| - o¢ Lnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencicnadas no paragrafo 12 acima;

Il - houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo gue se refira
especificamente A Assembieia Geral de Cotistas 2m que se dard a permissan de voio; ou

Hl - todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concerreram para a
integralizacio de Cotas, podendo aprovar o lauto.

CAPITULO X1l - REPRESENTANTE DQOS COTISTAS

Artigo 40 - A Assembleia Gera! de Cotistas pode eleger até 3 (trés) para exercer as fungdes
de fiscalizacio dos empreendimentos ou investimentos do rundo, em defesa dos direifos e
imteresses das Cotistas.

Paragrafo 18: A fung3o de representante dos cotistas € indelegavel, sendo efeitos com prazo
de mandato unificado, a se encerrar na praxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacio das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Pardgrafo 22: A eleigio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pels maioria dos
Cotistas presentes e gue representem, ng minimo:

I - 3% {trés por cento} do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais da 100 (cem)
Cotistas; ou

Il - 5% [cinco por cento} do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 32; Os representantas de cotistas t8m o5 mesmaos deveres da Administradora nos
termos do Artige 10 acima, bem como devem exercer suas funcies no exclusive interesse
do Fundo.

Artiga 41 - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda 20s seguintes requisitos do art. 26 da instrucdo C¥M 472,

Artigo 42 - Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regutamentares,

il - emitir farmalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
3 Axsembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos
termos do incise VI do art. 30 da Instrugdo C¥M 4732, transformacio, incorporagao, fusdg
ou cisfio do Fundo;

1l - denunciar 3 Administradora e, se este ndo tomar as provid&ncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, 3 Assembleia Geral de Cotistas, g erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;r\
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IV - analisar, a0 menos trimestralmente, as informagBes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

\ - examinat a5 demaonstracBes financeiras do exercicio social e sobre eias opinar;
Vi - elaborar relaidrio gue contenha, no minimo:

a} descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b} indicacio da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢] despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d} opinido sobre as demonstraces financeiras do Fundo e o informe anual, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou
Gteis a deliberacio da Assembleia Geral de Catistas;

VIl - exercer essas atribuicdes durante a liquidagio do Fundo.

Pardgrafe 12: A Administradora é obrigada, por meio de comunicagio por escrito, a colocar
a disposicio dos representantes dos cotistas, em no maxime, 90 {noventa dias} dias a contar
da encerramento do exercicio social, as demonstragBes financeiras e ¢ informe anual.

Parigrafo 29 Os representantes de cotistas podem solicitar & Administradora
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Paragrafo 3%: Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser
encaminhados 3 Administradera ne prazo de até 15 (quinze} dias a contar do recebimento
das demonstractes financeiras e, tdo logo concluidos, ho caso dos demais documentos para
que a Administradora proceda a divulgagac nos termos dos arts. 40 e 42 da {nstrucdo CVM
472.

Artigo 43 - Os representantes de colistas devern comparecer as assembleias gerais e
responder aos pedidos de informagdes formulados palos Cotistas,

Paragrafo Unico: Os pareceres e representagfes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nac conste da ordem do dia.

CAPITULO XIV — FATORES DE RISCO

Artigo 44 - N3o obstante a diligéncia da Administradora em celocar em pratica a poiltica de
investimento delineada, os investimentos do fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagBes tipicas do mercado, condigdes adversas de liquidez e negociagio atipica nes
mercados de atuacio ¢, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de tiscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para ¢ Fundo e para os Cotistas.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na cartetra do Fundo e 05 Cotistas estao sujeitos
a diversns fatores de riscos que estio, sem limitagdo, detalhados neste Regulamento:

{i} Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Gove Faderal.
Ocasionalmente, o governoc brasileiro intervém na ecnnun'r(aw G/
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relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Federal para
controlar a inflacdc e implemeantar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passade recente, alteragbes nas taxas de juros, desvalorizacio da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
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Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecandmicas, tém impactado
significativamente a econgmia e o mercado de capitais nacional. A adogio de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagio da economia,
instabilidade de presos, elevagio de taxas de jures ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados
gperacionais do Funde e a conseguente distribuic o de rendimentos aos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais coma recessaoc, perda do poder agquisitivo
da moeda e sumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundao.

) Riscos de liquidez: A aplicagdo em cotas de fundos de investimento imobiliario

apresenta algumas caracteristicas particulares quanto 3 realizacdo do
nvestimento. O investidor deve observar o fate de que os fundos de
investimente imobilidrios s3o constituidos na forma de condominic fechados,
nic admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na tiquidez das
cotas no momento de sua eventual negociagio no mercado secundario. Desse
modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(iii) Risco de atraso na  conclusio dos empreendimentos imobiliarios: Os
empreendimentos imobilidrios podem se encontrar em fase de desenvolvimento.
Meste casp, eventuais atrasos na conclusio do projeto, na obtengio e
manutencio de licengas, autorizagiies e de ouftras aprovagfes governamentais,
ou a mudanca superveniente das normas de zoneamento ou utilizaggo da area
onde se desenvolverd o empreendimento imohbilidrio, pederdo acarretar o alrasa
no retorno ou afetar negativamente rentabilidade de investimento realizade pelo
Fundo.

fiv) Riseo de concentracio da carigira do Fundo: © Fundo destinara 05 recurses
captados em sua emissdo de cotas, preferencialmente, para o desenvolvimento,
construcdo e edificacio dos empreendimentos imobiliarics, de acordo com a
nolitica de investimento do Fundo, assim, poderad haver conceniracdo da carteira
do Fundo.

{w} Riscos iuridicos: Toda a arquitetura do modele financeiro, econdmico ¢ juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigaciies de parte a parte,
tende por diretrizes a legislagio em vigor. Entretants, em razio da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagae financeira, em situagbes atipicas
ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razée do
dispéndic de tempo € recursos para cficicia do arcabougo contratual.

fwi) Rizcos de despesas extraordindrias: O Fundo pode estar sujeite ao pagamento de
daspesas extraordinarias, tais como obras e reformas, conservagdo, instalagio de
eguipamento de seguranga, bem como guaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencio dos empreendimentos imobiliarios. O pagamento de
tais despesas ensejaiia uma redugio na rentabilidade das Cotas durFulz:i]
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{vi)  Risco de desapropriacde: H3 possibilidade de que ocorra a desapropriacac,
parcial ou total, da drea onde os empreendimentos irmebilidrios se localizam, por

decisio unilateral do Poder Pablica, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.
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vili] Riscos_relacionados aos incorporaderes: Nio bd como garantir que ©s
incorporadores cumprirdo suas obrigages contratuais e legais perante ¢ Fundo.
ou mesma que terdo capacidade financeira para hoorar seus compromisses no
ambito do desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, hipdteses em
gue o desenvolvimento dos emgpreendimentos imobilidrios dentre do cronograma
ariginalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso,
o Fundo poderad ser demandados por terceiros para satistazer as obrigaghes
assumidas e ndo cumpridas pelos incorporadores. Tais fatos poderdo impactar
adversamente os gplanos de investimento e resultados do Fundo e,
consequeniemente, a rentabilidade das cotas.

) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de

10¢ DFICIAL BE REGISTRO OE
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motivos alheios ao controle da Administradora, tais como moratdria, guerras,
revoluches, mudangas nas regras aplicdveis aos fundos de tnvestimento
imobilidrios, mudangas impostas acs ativos imobiliarios integrantes da carteira,
alteracio na politica econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 45 - As aplicag@es realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora
au do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULD XV — DA PUBLICIDADE E INFORMAGBES

Artigo 46 - A Administradora deve prestar as seguintes informagges periddicas sobre o
Fundo:

{ - mensalmente, até 15 {quinze) dias apds o encerramento do més, o informe mensal;

it - trimestralmente, até 45 [guarenia e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o informe trimestral;

Il - anuaimente, até 90 {noventa} dias apés o encerramento do exercicio:

a) as demanstragbes financeiras,
b} o relatdrio do auditor independente, e
¢l o informe anuai.

IV - anualmente, t30 logo receba, o relatérie dos representantes de cotistas;
V - até 8 {oito} dias apos sua ocarréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

Vi - no mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
prdinaria.

paragrafo Unico: A Administradora deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina

na rede mundial de computaderes o Regulamenio do Fundo, em sua versde vigente e
atualizada.

Artigo 47 - A Administradora deve divulgar as informacdes referidas neste Capitule em sua
pdgina na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivpl para acess
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, e simultaneamente i
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informacdes 3 entidade administradora do mercado organizade em gue as cotas do Fundo
sejam admitidas 3 negociagdo, bem como 5 CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponive! na pagina da CYM na rede mundial de computadores.

Artigo 48 - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacbes eventuais sobre o Fundo:

| _ edital de convocacio, proposta da administragio e outros documentas relativos a
assembletas gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagdo;

i1 - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
Il - fatos refevantes;

IV - gté 30 {trinta} dias a contar da conclusao do negdcio, a avahiagio relativa aos imaveis,
hens e direitos de uso adquitidos pelo Fundo, com excecdo das informagdes protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia go Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumaric das decisBes tomadas na assembteia geral
extraordinaria; e

vl - em até 2 ldois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas.

Pargrafo 12: Considera-se como fato relevante, quatquer deliberagio da Assembieia Geral
de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que passa influir de modo
nonderavel: {i} na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (i) na
decis3c dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; € {iiit na decisdo das
investidores de exercer quaisquer direites inerentes a condi¢do de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

Pardgrafo 22: A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destague e disponivel para
acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aons Cotistas em sua sede, bem como enviar as
informacdes ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negaciacio, bem como a CVM.

Paragrafo 3% As informagdes ou documentos referidos neste ariigo podem ser enviados aos
Cotistas por meio eletréonico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 49 - O exercicio do Fundo tem duracao de 12 {doze) mases, com inicio em 12 de
janeiro e términe em 31 de dezembro de cada ang.

Paragrafo 12: As demonstragdes financeiras da Fundo obedecerfo as normas contabets
scpecificas expedidas pela CVi, observando-se a natureza dos empreendimentos
imohiliarios e das demais aplicacBes em que serdo investidas as recursos da Fundo, e serdo
auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo 22: O Fundo terd escrituragdo contabit prépria, destacada da de sua
Adiminist radora. @ MICROFLVMADD
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CAPITULO XVl — DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 50 - Constituem encargos do Fundo:
| - taxa de adminisiracio e da gestio;

il - taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarguicas gue
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e chrigactes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacio de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicaglies aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na regulamentagdo pertinente;

IV - gastos da distribuigdo primaria de cotas, hem como com 5eu regisiro para negociagda
em mercade organizado de valores mobiliarios;

vV - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

vl - comissbes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, focagio ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimbnio;

Vil - honordrics de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fundo, judicial ou axtrajudicialmenta, inclusive ¢ valer de condenacio que the
seja eventualmente imposta;

vitl - honorarics e despesas da Consultora Imobiliaria, bem como as relacionadas as
stividades de previstas nos incisos lia IV do art. 31 da Instrugde CWV 472,

IX - gastos derivados da celebragdo de contrates da seguro sobre os afivos do Fundo, bem
come a parcela de prejuizos ndo coberta por apohces de seguro, desde gue nio decorra
diretamente de cuipa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungles;

¥ - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagio, cisdo, transformagao ou liguidagio
do Fundo e realizacio de Assembleia Geral de Cotistas;

¥I - taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundao;

1l - gastos decarrentes de avaliagdes gue sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM
472;

XMl - gastos necessdrios a manutencao, conservacio e reparos de imdvels integrantes do
patriménio do Fundo;

K1V - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e

¥V| - honorarios e despesas relacionadas s atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM
472.

Paragrafo 12: Os gastos com as ofertas primarias de distribuigdo de cotas do Fundo,
incluindo 3 estruturacio do Fundo e assessoria juridica, serao arcadas pelos subscriteres das
cotas do Fundo no dambito de tais ofertas, de acordo cpm o art. 47, §42, da instrucdo CVM

472, U.E; M:cré%FB[erulADD |
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Paragrafo 22: Quaisquer outras despesas nao expressamente previstas como encargos do
Fundo devem correr por conta da Administradora.

CAPITULO Xvil - DA DISSOLUCAO E LIGUIDAGAD DO FUNDD

Artigo 51 - No caso de dissolugio ou liquidagao do Fundo, ¢ patriménio do Fundo serd
partilhado aos Cotistas na proporgio de suas cotas, apss o pagamento de todos o5 passives,
custos, encargos e despesas do Fundo.

Artigo 52 — A liquidagio do patriménio do Fundo sera realizada de acordo com as respectivas
caracteristicas e com o mercado em gue sejam negociados, por meio das seguintes formas:

| - venda, por meio de transa¢tes privadas dos imdveis-Alvo e dos Atives imobiliarias que
compdem a carteira do Fundo, gue nao sejam negocidveis em bolsa de valores ou mercado
de balcio organizade;

it - venda, em bolsa de valores ou mercado de balc3e organizados, dos Ativos Imobiliarios
que compdem a carteira do Funde, que nio sejam negocidveis em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado; e

Il - entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios gue compdem o patriménio do Fundo,
conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas convocada exciusivamente para este
fim.

Paragrafe 12: No momento da liquidagso do Fundo, ¢ auditer independente emitird
relatorio sobre a demonstragio da movimentagdo do patrimdnio liquido de Fundo,
compreendendo o periode entre a data dss ultimas demonstracées financeiras auditadas e
a data da efetiva liguidagio do Fundo.

Paragrafo 22; Deverd constar das notas explicativas as demonstracbes financeiras do Fundo
andlise quanto a terem os valores dos resgates ou das amartizagdes sido ou ndo efetuados
e condi¢bes equitativas e de acordo com a repulamentacio pertinente e na forma deste
Regulamento, hem como quanto 3 exisiéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ol passivos
n3o contabilizados.

Artipe 53 - Apds a partilha dos Ativos Imchiliarios, a Administradora devera promover o
cancelamento do registre do Fundo, medianie o encaminhamento a C¥YM da seguinte
documentacio:

| - no prazo de 15 {quinze dias):

a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da assembieia geral gue tenha deliberado a liquidacao
do Fundo, quando for o caso; e

b} o comprovante da entrada do pedido de baixa de registiro no CNPJ.

Il - no prazo de 20 {noventa) dias, a demansiragao de mavimentagda de patrimdnic do Funds
a gue se refere o Artigo 51, paragrafo 19, acima, acompanhada do relatério do auditor
independente.

Paragrafo Unico: Liquidado o Fundo, os Cotistas passario a ser os linicos responsaveis pelos
processas judicials efou administrativas do Fundo, eximindo a Administradgra e demais
prestadores de servi¢o do Fundo de qualquer responsabilidade cu dnus.s,
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CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 54 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrbnico uma
forma de correspendéncia valida epire a Administradora £ os Cotistas, inclusive para
convocacio de assembieias e procedimentos de consulta farmal.

Artigo 55 - Fica eleito o foro da comarca da capita! do Estado de Sao Paulo, com expressa
rentincia a qualquer ouiro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de
quaisquer agbes judiciais relativas ao Funda ou a questes decorrentes da aplicagao deste
Regulamento.

$5o0 Paulo, 16 de maio de 2013.
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