MERITO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO | Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”)
CNPJ/MF N° 16.915.968/0001-88

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE MAIO DE 2018

DATA, HORA E LOCAL: Em 22 de maio de 2018, as 10h30min, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sede da
administradora do Fundo, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54 (“Administradora”).

CONVOCACAO: A convocacio foi disponibilizada em 7 de maio de 2018 a todos os cotistas do Fundo
(“Cotistas”) no website da Administradora, da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) e da B3 5.A.
- Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), nos termos do item 10.2 e seguintes da versao vigente do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como do Artigo 19 da Instrucao CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”), e do Artigo 67 da Instrugao CVM n® 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucao CVM 555”).

PRESENCA: Presentes 30 (trinta) Cotistas, detentores de 309.923 cotas do Fundo (“Cotas”),
representando 15,48% das Cotas em circulagao (contabilizados aqueles que manifestaram seu voto
por meio de comunicagao eletronica), dos quais 1 é Cotista que se enquadra nos incisos | a VI do §1°
do Artigo 24 da Instrucio CVM 472 (“Cotistas Conflitados”), detentor de 20.750 Cotas,
correspondentes a um total de 1,04% das Cotas em circulacao, conforme a Lista de Presenca de
Cotistas constante do Anexo | a esta ata. Presentes, ainda, representantes da Gestora (conforme
abaixo definido) e da Administradora.

COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Arthur Martins de Figueiredo; e Secretéario: Flavio Daniel
Aguetoni.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a proposta a ser apresentada pela Gestora referente 2
realizacdo da 5% (quinta) emissao de Cotas (“32 Emissao”), a serem objeto de oferta publica
realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Oferta Piblica” e “Instrucdo CVM 4007, respectivamente), bem como seus principais termos e
condicdes, incluindo (a) o volume minimo e maximo da Oferta Publica, limitado a R$225.000.000,00
(duzentos e vinte e cinco milhdes de reais), observado o item (b) a seguir; (b) a possibilidade da
emissao de lote adicional e de lote suplementar de Cotas da 5° Emissao, nos termos do Artigo 14. §
2°, e do Artigo 24 da Instrucao CVM 400, respectivamente (“Lote Adicional” e “Lote Supiwiic .. -
respectivamente); (c) a possibilidade de distribuicdo parcial de Cotas da 5° Emiscac

Oferta Publica; (d) o direito de preferéncia para a aquisicéo das Cotas da 5° Emissdo pelos Cotistas
do Fundo (“Direito de Preferéncia”); (e) o publico alvo da Oferta Piblica; (f) o preco de emissao e
subscricio das novas Cotas da 5 Emissao; (g) o valor da taxa de ingresso devida pelos investidores
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que vierem a adquirir Cotas da 5* Emissdo no ambito da Oferta Piblica (“Taxa de Ingresso”); (h) o
regime de colocagdo das Cotas da 5* Emissdao no ambito da Oferta Plblica; (i) a destinacao dos
recursos captados pelo Fundo por meio da Oferta Publica; (j) a contratacdo e remuneracav dos
prestadores de servico que atuardao no ambito da Oferta Publica (observados os itens (i) € (i,
abaixo); e (k) a autorizagdo para que a Administradora e a Gestora definam todos os demais termece
e condicdes relacionados a Oferta Plblica e adotem todas as medidas necessarias para 2
consecucao da Oferta Publica; (ii) a possibilidade da contratacao da Administradora, na qualidade
de instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, para assumir a posicao
de intermediario lider responsavel pela conducao da Oferta Plblica, sendo que a Administradora
sera remunerada pela prestacao de tais servicos exclusivamente a partir da Taxa de Ingresso paga
pelos investidores que vierem a adquirir Cotas da 5° Emissdo durante o periodo de distribuigao da
Oferta Publica (desconsideradas as Cotas da 5° Emissao subscritas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia), nio configurando tal situacdo uma hipotese de conflito de interesses, para os fins
do item 6.3.9 do Oficio-Circular CVM/SIN/N° 5, de 21 de novembro de 2014 (“Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014"); (iii) a possibilidade da contratacdo da gestora da carteira do Fundo,
a Mérito Investimentos S.A., sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.632.652/0001-16,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério n® 12.486, de 26 de julho de 2012
(“Gestora”), como distribuidora no ambito da Oferta Plblica, na qualidade de integrante do
consorcio de distribuicdo, com base na autorizagao prevista no Artigo 30 da Instrucao CVM n® 552

de 26 de marco de 2015 (“Instrucdo CVM 558”), fazendo jus a remuneracao a ser acordada wnfo =
instituicdo coordenadora lider da Oferta Publica, sendo que a Gestora sera remunerada pela

prestacao de tais servicos exclusivamente a partir da Taxa de Ingresso paga pelos investidores quc
vierem a adquirir Cotas da 5° Emissao durante o periodo de distribuicao da Oferta Pupiicz
(desconsideradas as Cotas da 5° Emissao subscritas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia), ndo configurando tal situagdo uma hipétese de conflito de interesses, para os fins do
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

6. DELIBERACOES: Em conformidade com o Artigo 20 da Instrucao CVM 472, os Cotistas presentes
deliberaram segundo o descrito abaixo:

(i) 25 Cotistas, detentores de 270.337 Cotas, representando 13,50% do total das Cotas emitidas
pelo Fundo (ja desconsiderados os votos emitidos por Cotistas Conflitados e contabilizados
aqueles que manifestaram seu voto por meio de comunicagcao eletronica) aprovaram a
realizacdo da 5° Emiss@o de Cotas, a serem objeto de Oferta Plblica nos termos da Instrucao
CVM 400, cujos principais termos e condi¢des encontram-se descritos abaixo:

A. Quantidade de Cotas da 5 Emissdao: serao emitidas, no maximo, 2.250.000 (dric
milhdes, duzentas e cinquenta mil) novas Cotas da 5 Emissao, observado o item B a seguir.




B. Lote Adicional e Lote Suplementar: sera permitida a emissao de Lote Suplementar de
até 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas da 5* Emissio inicialmente ofertadas, nos
termos do Artigo 24 da Instrucao CVM 400, e de Lote Adicional de até 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas da 5 Emissio inicialmente ofertada, nos termos do Artigo 14, §2°, da
Instrucdo CVM 400, totalizando a Oferta Publica a quantidade de até 3.037.500 (trés milhdes,
trinta e sete mil e quinhentas) novas Cotas da 52 Emissao;

G Preco de emissao: as Cotas da 5* Emisséo serdo emitidas ao pre¢o unitario de R$100,00
(cem reais) por Cota e sera fixo até a data de encerramento da Oferta Publica;

D. Volume total da Oferta Piblica: o montante total da Oferta Piblica serd de até
R$225.000.000,00 (duzentos e vinte e cinco milhdes de reais), sem considerar a emissao do ! nte
Adicional e do Lote Suplementar, e de até R$303.750.000,00 (trezentos e trés milhdes.
setecentos e cinquenta mil reais), se considerados conjuntamente o Lote Adicional e o Lote
Suplementar;

E. Distribuico parcial: fica autorizada a distribuicdo parcial de Cotas da 5* Emissdo no
ambito da Oferta Piblica, desde que observado o montante minimo de 10.000 (dez mil) n~vas
Cotas, equivalente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar a Taxa de Inore<«c

sendo certo que, caso ndo seja atingido tal montante minimo durante o periodo de distribuicao,
a Oferta Pubica sera cancelada. Nesta hipétese, caso o investidor ja tenha efetuadc a
integralizacdo de Cotas da 5° Emissdo, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducao de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 3 (trés) dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta Pdblica. Na hipotese de distribuicao
parcial, devera ser observado o previsto no Artigo 30 da Instrucdo CVM 400, e o saldo rao
colocado sera cancelado pelo Administrador sem a necessidade de aprovagao em Asseiii...
Geral;

F. Pdblico alvo: a Oferta Publica sera destinada a pessoas naturais e juridicas, residerites &
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que tenham poi
objetivo investimento de longo prazo. No ambito da Oferta Pdblica nio serda admitida a
aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrucao
CVM n® 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;

G. Regime de colocacdo: as Cotas objeto da 5* Emissdo do Fundo serdoc colocaci=:
regime de melhores esforcos de colocagao, observados os termos da Instrucao CVA 40¢

H. Destinacao dos recursos: os recursos obtidos com a Oferta Plblica serdo destinados >
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aquisicao de ativos imobiliarios que se enquadrem na politica de investimento do Fundo: /
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I Despesas: ficam aprovadas as seguintes despesas e comissoes relacionadas a Oferta
Pdblica: (a) comissao de coordenacao e colocacao correspondente a até 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) do valor das Cotas da 5* Emissao efetivamente colocadas,
correspondendo este custo a R$10.125.000,00 (dez milhdes, cento e vinte e cinco mil reais),
assumindo a colocagao do volume total da Oferta Plblica (sem considerar a colocagao das Cotas
objeto do Lote Adicional e do Lote Suplementar); e (b) demais custos, incluindo taxa de registrc
na CVM, na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitaic
e na B3 (Segmento CETIP UTVM), despesas com publicagdes e prospecto, assessoria juridica »
outras despesas correlatas, estimados em até R$800.000,00 (oitocentos mil reais). Os custos 2a
Oferta Publica referidos no item (a) serao arcados exclusivamente a partir da Taxa de Ingresso
paga pelos investidores que vierem a adquirir Cotas da 5° Emissao durante o periodo de
distribuicao da Oferta Plblica (desconsideradas as Cotas da 5* Emissao subscritas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia); os custos da Oferta publica referidos no item (b) serao
arcados pelo Fundo;

J. Registro para negociacdo: as Cotas da 5* Emissdo serao registradas para negociacao em
mercado de bolsa operado pela B3 (Segmento CETIP UTVM);

K. Direito de Preferéncia: terdo direito de preferéncia para subscricao das Cotas da 5°
Emissdo no contexto da Oferta Plblica aqueles que forem titulares de Cotas emitidas pelo

Fundo na data de divulgacio do antincio de inicio da Oferta Publica. O Direito de Preferéncia
podera ser exercido em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, sendo que os demais
prazos e procedimentos para o seu exercicio serdo detalhados no prospecto da Oferta Publica.
Cada Cota detida pelos Cotistas equivalera ao Direito de Preferéncia de 1,1235321053 de ...
da 5° Emissao objeto da Oferta Plblica. O potencial de diluicdo para os Cotistas Guc
exercerem seu Direito de Preferéncia é de 52,9% (cinquenta e dois inteiros e nove décimos
cento). Caso nao haja a subscricdo da totalidade das Cotas da 5° Emissao ofertadas apus o
término dos procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia, a distribuicao publica das Cu.a:
da 5° Emissao remanescentes sera efetuada pelo Coordenador Lider junto a investidores que
demonstrem interesse em subscrever e integralizar Cotas da 5° Emissdo do Fundo, observado o
disposto na Instrugcao CVM 400;

L. Taxa de Ingresso: sera cobrada dos Cotistas que exercerem o Direito de Preferénciz ur=
Taxa de Ingresso no percentual de 20% (vinte por cento) sobre o preco de subscricao da Cor= 7=
5 Emissao, e de 30% (trinta por cento) sobre o prego de subscricdo da Cota para os deal:
investidores que vierem a adquirir Cotas da 5° Emissao no ambito da Oferta Pablica;

M. Investimento minimo: a subscri¢ao inicial minima na Oferta Plblica sera de 25 (vinte e

cinco) Cotas da 5* Emissdo, resultando num montante minimo de investimento individual por
investidor de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), sem considerar a Taxa de Ingresso,
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excecao feita aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, e ressalvadas as hipoteses
de rateio de Cotas da 5* Emissao; e

N. Autorizacdo: ficam a Administradora e a Gestora autorizadas a definir todos o
termos e condicdes e adotar todas as medidas necessarias para a consecucao da Oferta ~u!
incluindo, sem limitacao, a contratagdo das instituicdes intermediarias, apresentagac dc £o7i”
de registro da Oferta Piblica 8 CVM e cumprimento de exigéncias, e celebragdo do contrat:
distribuicao das Cotas da 5* Emissao;

Ainda, 4 Cotistas, detentores de 18.836 Cotas, representando 0,94% do total das Cotas emitidas
pelo Fundo (ja desconsiderados os votos emitidos por Cotistas Conflitados e contabilizados
aqueles que manifestaram seu voto por meio de comunicacao eletrdnica) reprovaram o iterr
acima.

(if) 23 Cotistas, detentores de 265.866 Cotas, representando 13,28% do total das Cotas emitizz

(iiff)

pelo Fundo (desconsiderados os votos emitidos por Cotistas Conflitados e contabilizados aguei=-
que manifestaram seu voto por meio de comunicagao eletronica) aprovaram a contratacao da
Administradora, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, para assumir a posi¢ao de intermediario lider responsavel pela condugao da Oferta
Plblica, nos termos do Artigo 31, inciso |, da Instrucao CVYM 472, fazendo jus ao
comissionamento global equivalente a, no maximo, 4,50% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Cotas da 5* Emissao que ©.
efetivamente colocadas pela Administradora, na qualidade de instituicao intermediaria 7~
ambito da Oferta Publica.

A Administradora sera remunerada pela prestacdo dos servicos acima descritos exclusivamentc
a partir da Taxa de Ingresso paga pelos investidores que vierem a adquirir Cotas da 5% Emissao
durante o periodo de distribuicdo da Oferta Pdblica (desconsideradas as Cotas da 5° Emissao
subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia), ndo configurando tal situagao uma
hipétese de conflito de interesses, para os fins do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®
5/2014. Na hipétese de a totalidade das Cotas da 5° Emissao vir a ser colocada por m#
exercicio do Direito de Preferéncia, a Administradora nao sera remunerada pela prestaca
servicos de distribuicao ora tratados.

Ainda, 6 Cotistas, detentores de 23.307 Cotas, representando 1,16% do total das Cotas emit -
pelo Fundo (ja desconsiderados os votos emitidos por Cotistas Conflitados e contabilizados
aqueles que manifestaram seu voto por meio de comunicacao eletrénica) reprovaram o item (ii)
acima.

26 Cotistas, detentores de 270.726 Cotas, representando 13,52% do total das Cotas emitidas
pelo Fundo (desconsiderados os votos emitidos por Cotistas Conflitados e contabilizados aqueies
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que manifestaram seu voto por meio de comunicagao eletronica) aprovaram a contratacdo da
Gestora como distribuidora no ambito da Oferta Publica, na qualidade de integrante do
consorcio de distribuicio, com base na autorizagao prevista no Artigo 30 da Instrugao CVM 558,
fazendo jus a comissdo de distribuicao correspondente a, no maximo, 4,50% (quatro inteiros ¢
cinquenta centésimos por cento) sobre o volume das Cotas por ela efetivamente liquidadas no
ambito da Oferta Publica.

A Gestora sera remunerada pela prestacao dos servigos acima descritos exclusivamente a partir
da Taxa de Ingresso paga pelos investidores que vierem a adquirir Cotas da 5* Emissao durzite
periodo de distribuicio da Oferta Publica (desconsideradas as Cotas da 52 Emissao subsciite
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia), nao configurando tal situagdo uma hipotes
conflito de interesses, para os fins do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 572074
hipotese de a totalidade das Cotas da 5° Emissdo vir a ser colocada por meio do exeici
Direito de Preferéncia, a Gestora nao sera remunerada pela prestacdo dos servigos ac
distribuicdo ora tratados.

Ainda, 3 Cotistas, detentores de 18.447 Cotas, representando 0,92% do total das Cotas emitidas
pelo Fundo (ja desconsiderados os votos emitidos por Cotistas Conflitados e contabilizal
aqueles que manifestaram seu voto por meio de comunicacio eletronica) reprovaram o itemn
(iii) acima.

Diante das deliberagoes aprovadas nos termos acima, a Administradora, com base no Artigo 16 da
Instrucdo CVM 472 c/c Artigo 47, incisos | e Il, da Instrugao CVM 555, aprova a alteracao e
consolidacdo do Regulamento, exclusivamente para (a) refletir as deliberacdes tomadas pelos
Cotistas nos termos dos itens (i) a (iii) anteriores; (b) atualizar os dados cadastrais da Gestora; e ()
atender a exigéncia formulada pela CVM por meio de oficio proprio, seguindo, portanto, a nova
versao do Regulamento anexa a presente ata na forma do Anexo Il

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, O Presidente concedeu a palavra a Gu=.
quisesse fazer o uso e, COMO nao houve manifestacao, 0s trabalhos da Assembleia foram suspe™
da qual foi lavrada a ata, aprovada e assinada pelo Presidente da Assembleia, pelos Cotisia:

presentes e por mim, 5e retario, que lavrei a ata. Na qualidade de Secretario da Assembicia

declaro que a presenfte £\copia fiel da ata.

.

4fia exata e verdadeira da ata original da ysemb#glﬁeral e Cotistas do Fundc
o maio de 2018\ transcrita no livro préprid do Fundo.

Artur Martins
Presidente

\Fﬁé Daniel Agl.{e}:{)ni

Secretario \_/



