RJI
—> 2|

CORRETORA
DE VALORES

REGULAMENTO

HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CNPJ/MFE n.° 14.631.148/0001-39

Datado de

10 de abril de 2018

1

Rua do Ouvidor- g7 —7° Andar — Centro — Rio de RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. .Rua da Bélgica—10 — Sala 605 — Comercio —

Janeiro - RJ -CEP 20040 - 030 - Brasil Telefone: + 55213500 4500 Salvador- Ba CEP 40010 - 030 - Brasil
WWW.RJICV.COM.BR



RJI
—> 2|

CORRETORA
DE VALORES

SUMARIO

CAPITULO | = DO FUNDO........ocviuiietieietecieteetete ettt eae e 3
CAPITULO 11 - DO OBJETO ...ttt saean e aeneas 3
CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA IMOBILIARIA E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS........ooiioieeeeieeeeeee e 3
CAPITULO IV - OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR ....oouetieeeteeeteeee ettt ettt et ee et et e s te et eteese s e et eseesesesseseesesesaens 6
CAPITULO V - DO PUBLICO ALVO E DAS INFORMACOES SOBRE O FUNDO.....10
CAPITULO VI - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR.........ccocoeeveereenaeennn. 11
CAPITULO VIl — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE, DO
CONSULTOR IMOBILIARIO E DO GESTOR.....ccouiioueeeteeeeteeeeeeeteeeeeeeeeen e 12
CAPITULO VIII - TERCEIROS CONTRATADOS .......viiiieieieeeteeeeeeeeeee e 14
CAPITULO IX = DOS FATORES DE RISCO......ccocueiiteeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen e 16
CAPITULO X - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS......cootieeeieeeeeeeeeeeeeee e 27
CAPITULO Xl - DAS COTAS ..o, ERRO! INDICADOR NAO DEFINIDO.
CAPITULO Xl - DA EMISSAO DE COTAS ..ot 32
CAPITULO XIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS................... 33
CAPITULO XIV - DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES.........cccocoeviereeeeeeereea 34
CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIAGERAL ......ocvivieeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 36
CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS .....ooiiitieeeeeeeeeeeeeee 39
CAPITULO XVII - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO.........cccccvevereereanee. 39
CAPITULO XVIII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE .......c.coovieeeeeeeeeeeeee e 41
CAPITULO XIX = DA TRIBUTACGAO ....oviiieieeeeeeeeeeeee e 41
SECAO | - DA TRIBUTACAO DO FUNDO........coouiieeceeeeeeeeeeeeeeeeee e 41
SECAO Il - DA TRIBUTACAO DOS COTISTAS ..ot 42
SECAO Il - DA TRIBUTACAO DO IOF/TITULOS ...t 44
SECAO IV - DA TRIBUTACAO DO IOF/CAMBIO.......c.ccoieeeieeeeeee e 44
CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES FINAIS .....ocvoiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 44
Rua do Ouvidor- 97— 7° Andar — Centro — Rio de RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. .Rua da Bélgica —10 — Sala 605 — Comercio —

Janeiro - RJ -CEP 20040 - 030 - Brasil Telefone: + 55213500 4500 Salvador- Ba CEP 40010 - 030 - Brasil

WWW.RJICV.COM.BR

2



RJI
—> 2> |

CORRETORA
DE VALORES

REGULAMENTO DO

HAZ RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CAPITULO | = DO FUNDO

Artigo 1° O HAZ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, doravante designado
(“FUNDOQ”), é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei 8.668"), pela
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472/08"), e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo ou investidores residentes no exterior que invistam no Brasil segundo as normas
da Resolucdo CMN n.° 4.373 e da Instrugdo CVM n.° 560, que atendam aos critérios de publico-
alvo, conforme o Artigo 7° do presente Regulamento.

Paragrafo 1° O FUNDO tera prazo de duracdo determinado de 12 (doze) anos a contar de 8
de dezembro de 2017, podendo ser liquidado por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas
nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 2° O patrim6nio do FUNDO seréa formado por uma Unica classe de Cotas.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 2° O FUNDO tem por objeto preponderante a aplicacdo em Ativos Alvo (conforme
definidos no Artigo 15), de acordo com a politica de investimentos e os critérios de aquisi¢cao
previstos no presente Regulamento.

CAPITULO Ill —DA ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA IMOBILIARIA E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 3° O FUNDO ¢ administrado pela RJI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rua Bélgica n°
10, sala 605, Comércio, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 42.066.258/0001-30, devidamente
autorizada a prestacao dos servicos de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratério n® 15.391, expedido em 15 de dezembro de 2016, doravante
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designada como ADMINISTRADOR, sendo que 0s servigos descritos acima serdo prestados na
filial da Administradora, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Ouvidor n° 97, 7°
andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.066.258/0002-11.

Paragrafo Primeiro O FUNDO sera administrado pelo ADMINISTRADOR e a gestédo da Carteira
sera realizada pelo GESTOR.

Paragrafo Segundo Observadas as limitagcdes impostas por este Regulamento e demais
disposi¢cBes aplicaveis, o ADMINISTRADOR tem poderes para administrar o FUNDO e gerir o
seu patrimoénio, devendo, em conjunto com o0 GESTOR, realizar todas as operacdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO e, conforme orientacdo do GESTOR,
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos que integram, ou que
venham a integrar o patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes, bem
como abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes ao
FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
imobiliarios pertencentes ao FUNDO, solicitar a admissédo das cotas do FUNDO a negociacao
em mercado organizado, devendo, ainda, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os demais atos necessarios a administragdo do FUNDO.

Paragrafo Terceiro O ADMINISTRADOR e o GESTOR do FUNDO deverdo empregar, no
exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracéo de seus proprios negoécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negoécios, exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia e diligéncia em relacdo ao FUNDO e aos cotistas.

Paragrafo Quarto Os servicos de custddia dos ativos financeiros de titularidade do FUNDO
serdo prestados pelo ADMINISTRADOR, instituicdo devidamente autorizada para tal
(“Custodiante”).

Artigo 4° O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigbes previstos na Lei 8.668, o
proprietario fiduciario dos bens Imdveis, ou direitos a eles relacionados, adquiridos com o0s
recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens e direitos na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinacfes das
Assembleias gerais de Cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”).

Paragrafo Primeiro O ADMINISTRADOR prover4d ao FUNDO prestando-o diretamente, caso
seja habilitada para tanto, ou mediante terceiros contratados, devidamente habilitados a
manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios.
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Paragrafo Segundo Diante do previsto neste Artigo 6°, 0o ADMINISTRADOR deverd providenciar
a averbacéo, junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis onde estiver matriculado cada imovel, das
restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar que tais ativos:

i) N&o integram o ativo do ADMINISTRADOR;
i) N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,;

iii) N&o compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

iv) N&o podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

V) N&o séo passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

Vi) N&o podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

Paragrafo Terceiro Incumbira a consultoria especializada, empresa contratada em nome do
Fundo, devidamente habilitada para tal fungcdo, entre outras atribuicbes previstas neste
Regulamento, com a funcéo de, observados os Critérios de Elegibilidade dos Ativos e a Politica
de Investimento do FUNDO, ambos definidos no presente Regulamento, identificar os Iméveis
com potencial para serem objeto de investimento pelo FUNDO e auxiliar o GESTOR na gestéo
dos imoveis integrantes de seu Patriménio.

Paragrafo Quarto Incumbird & TMJ CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.886.095/0001-09 (“GESTOR”), devidamente habilitada para tal funcao,
entre outras atribuicdes previstas neste Regulamento, a funcdo de observados os Critérios de
Elegibilidade dos Ativos e a Politica de Investimentos do FUNDO, ambos definidos no presente
Regulamento, identificar as melhores alternativas para a aplicacdo do caixa do FUNDO e a
gestao de eventuais valores mobiliarios que venham a integrar a carteira do FUNDO, respeitado
0 previsto no Art. 28, 8 1° da Instrucdo CVM n°® 472/08. A Consultora de Investimentos
Imobiliarios ndo sera a responsavel pela gestao de eventuais valores mobiliarios que venham a
integrar a carteira do FUNDO, cuja responsabilidade ficard, exclusivamente, a cargo do
GESTOR. Cabera, ainda, ao GESTOR, representar o FUNDO na qualidade de acionista ou
quotista de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO, participando de reunides e Assembleias gerais.

Paragrafo Quinto Respeitado o quanto previsto neste Regulamento, as aquisi¢des futuras de
Imdveis, ou de quaisquer direitos reais a eles relacionados, poderado ser realizadas com recursos
ja existentes no FUNDO ou mediante a realizacao de novas emissdes de cotas.
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Paragrafo Sexto Os Imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO poderéo ser objeto de instrumento
particular de op¢do de compra de bem imdével ou de protocolo de inten¢gbes de venda e compra
de bem imével (“Instrumento de Opgao de Aquisigdo”), de contrato de compra e venda de bem
imovel, de contrato de cesséao de direitos aquisitivos, ou, ainda, de promessa de compra e venda
de bem imoével, conforme o caso. Quando celebrado Instrumento de Opcao de Aquisicdo, o
mesmo serd convertido em venda e compra observado o disposto no Artigo 19° deste
Regulamento.

Artigo 5° O investimento no FUNDO néo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador, do GESTOR, do Consultor Imobiliario, do Comité de Investimentos ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, sendo que as aplicacdes realizadas no FUNDO n&o contam com
garantia do Administrador, do GESTOR, do Consultor Imobiliario ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

CAPITULO IV - OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR

Artigo 6° Constituem obrigac6es do ADMINISTRADOR do FUNDO:

a) Conforme orientacdo do GESTOR, efetivar a abertura e movimentacdo de contas
bancarias em nome do FUNDO;

b) Conforme orientacdo do GESTOR, exercer as atividades de tesouraria, administracao,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

c) Conforme orientacdo do GESTOR, adquirir os bens e direitos que comporao o patriménio
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento,

d) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

e) Os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

f) Os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
Q) A documentacao relativa aos Iméveis e as operagbes do FUNDO;

h) Os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do FUNDO;
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i) Os arquivos dos pareceres e relatérios do auditor independente do FUNDO (“Auditor
Independente”);
i) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucgao da

Politica de Investimentos, prevista no Artigo 18° abaixo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO. No
exercicio desta prerrogativa, 0 ADMINISTRADOR ou o FUNDO poderao constituir como seus
procuradores, com poderes especificos, a Consultora de Investimentos Imobiliarios ou o
GESTOR,;

k) Efetuar todos os pagamentos exigidos do FUNDO, em raz&o dos contratos celebrados
pelo FUNDO, conforme previsto neste Regulamento;

)] Responsabilizar-se pelo relacionamento com os Cotistas, incluindo a realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas;

m) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

n) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO, nos
termos da regulamentacdo vigente e observado o quanto previsto no Artigo 39° deste
Regulamento;

0) No caso de ser informado sobre a instauragédo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso “iv” acima até o término do procedimento;

p) Dar cumprimento aos deveres de informacgéao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM
n° 472/08 e no presente Regulamento;

q) Manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;
r Observar as disposi¢cbes constantes deste Regulamento e, caso haja, do Prospecto de

Distribuicdo Primaria da Primeira Emissao de Cotas do FUNDO (“Prospecto”), bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

s) Exercer as atividades inerentes a administracdo dos ativos do FUNDO e fiscalizar,
controlar e supervisionar as atividades exercidas pela Consultora de Investimentos Imobiliarios
ou pelo GESTOR,;

t) Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas, contra recibo:
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u) Exemplar do Regulamento;

V) Documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricdo,
distribuicdo e outras que o Cotista tenha eventualmente que arcar;

w) Caso haja Prospecto, o mesmo serd disponibilizado no enderego eletrénico do
Administrador do FUNDO;

vii) Prestar toda e qualquer informacéo relativa ao Fundo que lhe venha a ser solicitada pela
BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”) e a CVM; e

viii) Divulgar toda e qualquer informacgéo relativa ao Fundo, aos Cotistas, ao mercado, a
BM&FBOVESPA e a CVM, conforme o caso, nos termos exigidos pela regulamentacéo
pertinente.

Paragrafo Primeiro E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

a) Receber depédsito em sua conta corrente;

b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

C) Contrair ou efetuar empréstimo;

d) Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operag0Oes praticadas pelo FUNDO;

e) Aplicar recursos no exterior captados no pais;
f) Aplicar recursos na aquisi¢éo de cotas do préprio FUNDO;
Q) Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacéo via chamada de capital;
h) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

i) Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, ressalvado o disposto no Artigo 40° deste
Regulamento;
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i) Constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patrimoénio do FUNDO;
k) Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugéo n° CVM 472/08;
) Realizar operag¢Bes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO;

n) Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qgualquer natureza, pagamentos, remunera¢cdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, Administradores,
empregados e empresas a eles ligadas;

0) Valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

p) Tratar de forma nao equitativa os Cotistas; e
q) Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Segundo O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR sera responsavel por quaisquer danos
causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Instru¢éo n° CVM 472/08, deste Regulamento e de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR néo seréa responsabilizado nos casos
de caso fortuito ou forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducéo
do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
gue estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérias, greves, locautes e
outros similares.

Paragrafo Quarto Salvo nas hipoteses previstas no Paragrafo 2° acima, o ADMINISTRADOR
e/ou GESTOR, seus administradores, empregados e prepostos, também nao serdo responsaveis

9

Rua do Ouvidor- g7 —7° Andar — Centro — Rio de RJI CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. .Rua da Bélgica—10 — Sala 605 — Comercio —

Janeiro - RJ -CEP 20040 - 030 - Brasil Telefone: + 55213500 4500 Salvador- Ba CEP 40010 - 030 - Brasil
WWW.RJICV.COM.BR



RJI
—> 2|

CORRETORA
DE VALORES

por eventuais reclamacdes de terceiros, decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO,
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacfes e de todas as despesas
legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou
prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo Quinto A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima,
abrangeréa qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza,
bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo. O disposto neste Paragrafo prevalecera até a execugdo de deciséo judicial
definitiva.

Paragrafo Sexto A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima esta
condicionada a que o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, seus administradores, empregados ou
prepostos notifiquem o FUNDO e o Representante dos Cotistas, definido no Artigo 38° deste
Regulamento, acerca de qualquer reclamacao, e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o FUNDO, através do Representante dos Cotistas, ou de deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR,
desde logo, autorizado a constituir "ad referendum”, a provisdo necessaria e suficiente para o
FUNDO cumprir essa obrigagéo.

Paragrafo Sétimo A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no Paragrafo 4° acima, no
caso do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos
pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da Assembleia
Geral de Cotistas.

CAPITULO V - DO PUBLICO ALVO E DAS INFORMACOES SOBRE O FUNDO

Artigo 7° O Fundo é destinado a aplicacéo de recursos de investidores em geral, qualificados ou
nao, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas,
fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitaliza¢@o ou investidores residentes no exterior que invistam
no Brasil segundo as normas da Resolu¢do CMN n.° 4.373 e da Instrucdo CVM n.° 560.

Paragrafo Primeiro — O Cotista que decidir negociar suas quotas no mercado secundario devera
informar, previamente, o Administrador de tal intencéo.

Paradgrafo Segundo — Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo podem ser
obtidos no site www.tmjcapital.com.br/ ou através do telefone (21) 3529 5300.
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CAPITULO VI - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 8° Pela prestacdo dos servicos de administragdo do FUNDO, conforme previsto neste
Regulamento, o ADMINISTRADOR fara jus a uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) calculada sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO, obedecidos os
seguintes critérios:

iX) A taxa de administracdo sera correspondente a 1,20% (um virgula vinte por cento) ao
ano, com uma remunerac¢ao minima mensal de R$17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais)
sobre o patrimbnio liquido do FUNDO apurado diariamente;

X) O pagamento da taxa de administracdo ocorrera até o 5° (quinto) dia atil de cada més
subsequente ao més findo, observando-se um valor minimo, conforme definido no Contrato de
Administracdo de Fundo de Investimento Imobiliario;

Paragrafo Primeiro A Taxa de Administragcdo sera calculada sobre o valor do Patriménio Liquido
do Fundo, provisionada todo dia util com base no patriménio liquido do Fundo do dia util
imediatamente anterior, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), devida
mensalmente ao Administrador.

Paragrafo Segundo Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador,
sendo certo que a remuneracao destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas
pela Instrucéo n°® CVM 472/08 e expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem
deduzidas diretamente do patriménio do Fundo, seréo deduzidas da Taxa de Administragao.

Paragrafo Terceiro A remuneracado prevista neste Artigo ndo inclui os custos relacionados a
seguir, 0os quais serdo de responsabilidade direta do FUNDO:

i) Remuneracgéo da Instituicdo Custodiante, se houver;

1)) Remuneragéo do Auditor Independente, conforme prevista em Contrato de Auditoria a
ser oportunamente celebrado;

iii) Remuneragdo das instituicdes intermediarias contratadas para distribuir as cotas do
FUNDO;
iv) Despesas com promocao, publicidade e propaganda do FUNDO durante o periodo de

distribuicdo primaria das cotas do FUNDO, conforme previsto neste Regulamento;
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V) Taxa de fiscalizacdo da CVM,;

Vi) Despesas decorrentes das publicagbes exigidas por leis, pelas instru¢ées da CVM, por
outros normativos aplicaveis e por este Regulamento;

vii) Despesas decorrentes da contratacdo de Laudo(s) de Avaliacéo, definido no Artigo 14°,
(i), deste Regulamento, dos Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO e dos que ainda virdo
a integrar, conforme definido neste Regulamento;

viii) Despesas decorrentes da contratacdo de Laudo(s) de Auditoria Legal e Fiscal dos
iméveis que ainda virdo a integrar o patrimdénio do FUNDO, ou, ainda, de pareceres técnicos
imobiliarios, juridicos ou fiscais, relativos a tais aquisicdes, conforme definido neste
Regulamento;

iX) Despesas com admissao de cotas a negocia¢do nas bolsas de valores, se for o caso; e
X) Outras despesas com expedientes de interesse do FUNDO e que respeitem o

estabelecido neste Regulamento e no artigo 47 da Instru¢cdo n°® CVM 472/08.

CAPITULO VII — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO
CUSTODIANTE, DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DO GESTOR

Artigo 9° O Administrador, o Custodiante, o Consultor Imobiliario e o Gestor do Fundo devem ser
substituidos nas hipéteses de renincia ou destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — Na hipétese de renuncia:

0] do Administrador, do Custodiante, do Consultor Imobiliario ou do Gestor do Fundo, o
Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o
novo Administrador, o novo Custodiante, o novo Consultor Imobiliario ou o novo Gestor,
conforme o caso;

(ii) exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas fungdes
até o decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o que ocorrer primeiro. Apés
decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias e ndo havendo efetivamente um sucessor
para o Administrador, este procedera a liquidacao antecipada do Fundo;

(iii) exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas fungbes até sua
efetiva substituicdo pela Assembleia Geral mencionada no item (i) acima, observado que
caso tal substituicdo nao ocorra até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data em que
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este houver comunicado a Administradora sobre sua decisdo de renunciar, a
Administradora procedera a liquidacao antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo — O Administrador, o Gestor, 0 Consultor Imobiliario e o Custodiante, em
caso de rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, fardo jus a Taxa de Administracdo, que
Ihes couberem, pro rata temporis, apurada no primeiro evento posterior ao seu desligamento
gue, nos termos deste Regulamento venha a ensejar o direito ao recebimento da referida taxa.
O Gestor e o0 Consultor Imobiliario faréo jus, ainda, a Taxa de Performance que lhe couber, pro
rata temporis, apurada no primeiro evento posterior ao seu desligamento que, nos termos deste
Regulamento venha a ensejar o direito ao recebimento da referida taxa.

Paragrafo Terceiro — E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso 0 Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o item (i) do Paragrafo Primeiro acima, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da respectiva renuncia.

Paragrafo Quarto — No caso de liquidagcédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador ou eventual liquidagéo do
Fundo.

Paragrafo Quinto — Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestdo regular do
patrimdnio do Fundo, até ser averbada, no competente Cartério de Registro de Imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Sexto — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracao do
Fundo, até ser procedida a averbagéo acima referida.

Paragrafo Sétimo — Aplica-se o disposto no item (ii) do Paragrafo Primeiro acima mesmo quando
a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renancia, da destituicao
ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo Administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Oitavo — A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de
patriménio do Fundo n&o constitui transferéncia de propriedade.
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Paragrafo Nono — Caso a Assembleia Geral ndo eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Pardgrafo Décimo - Adicionalmente, o GESTOR sera substituido no caso de
descredenciamento pela CVM em conformidade com as normas que regulam o exercicio da
atividade profissional de administracdo de carteiras, ou no caso de destituicdo por Assembleia
Geral, observando-se o disposto neste Regulamento, aplicando-se o disposto no item (i) do
Paragrafo Primeiro acima.

CAPITULO VIII - TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 10° O ADMINISTRADOR provera o FUNDO os servigos indicados nos artigos seguintes,
através de terceiros contratados para tanto, devendo manter atualizada junto a CVM a lista
atualizada de prestadores de servi¢os contratados pelo FUNDO.

Artigo 11° A Consultora de Investimentos Imobiliarios, quando indicada, caberdo, dentre outras,
as seguintes atribuicbes, sem prejuizo das obrigacdes do ADMINISTRADOR:

i) A identificacdo de Imoveis, a serem adquiridos, ou qualquer outra forma de investimento
imobiliario, pelo FUNDO, que atendam aos Critérios de Exigibilidade dos Ativos;

i) Preparar e entregar ao ADMINISTRADOR, junto com o Laudo de Avaliagdo, que sera
elaborado por terceiro contratado com ilibada reputacéo e experiéncia comprovada no ramo de
sua atuagédo (o “Laudo de Avaliagdo), a documentagédo comprobatdria do atendimento aos
Critérios de Elegibilidade de Ativos, levando-se em consideragao, a analise do relatério de “due
diligence” do Imével, caso aplicavel (“Relatério da Auditoria Imobiliaria”). Sera concedido ao
ADMINISTRADOR o poder de veto para Laudos de Avaliacdo que ndo atendam aos requisitos
aqui mencionados;

iii) Indicar ao GESTOR a aquisi¢cao de novos Imoveis e/ou direitos reais a estes relacionados
gue atendam a Politica de Investimento do FUNDO e os Critérios de Elegibilidade. Na hip6tese
destes Imdveis e/ou direitos reais relacionados atenderem aos Critérios de Elegibilidade dos
Ativos, a Consultora de Investimentos Imobiliarios devera solicitar a elaboragéo dos respectivos
Laudos de Avaliacdo, conforme definido no Artigo 14° (ii) e preparar a documentagéo
comprobatéria do atendimento aos Critérios de Elegibilidade de Ativos; ou, caso ndo atendam
aos Critérios de Elegibilidade dos Ativos, a Consultora de Investimentos Imobiliarios devera
submeter a aprovacdo do Comité de Investimentos um relatério analitico descrevendo as
vantagens da aquisi¢cao e o0s objetivos do investimento sobre tal Imovel ou direito real, juntamente
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com o Laudo de Avaliagéo (“Relatério Analitico”), que atenda a Politica de Investimento previstas
neste Regulamento.

1.

iv) Providenciar, trimestralmente ou quando assim solicitado pela Assembleia Geral de
Cotistas, a atualizagdo dos Laudos de Avaliacdo dos Imoveis e dos Ativos Alvo do Fundo, com
a indicacao do seu preco de venda forcada atualizado; e

2.

V) Viabilizar, em conjunto com o GESTOR, anualmente ou quando assim solicitado pela
Assembleia Geral de Cotistas, a realizacdo de visitas pelos Cotistas aos Iméveis do Fundo.

Paragrafo Primeiro A Consultora de Investimentos Imobiliarios sera responsével por quaisquer
danos causados ao patriménio do FUNDO, a que tiver dado causa de forma dolosa, decorrentes
de: (a) aquisicbes de Imdveis e/ou direitos reais a estes relacionados em desacordo com a
Politica de Investimento do FUNDO e os Critérios de Elegibilidade dos Ativos, desde que néo
aprovados pelo Comité de Investimentos; (b) atos que configurem gestédo temeraria dos Imoéveis
do FUNDO e/ou direitos reais a estes relacionados, tal como definidos em legislacdo aplicavel,
e (c) atos de qualquer natureza que configurem violagcdo da lei, da Instrugdo CVM n° 472/08,
deste Regulamento e de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

Paragrafo Segundo A Consultora de Investimentos Imobilidrios ndo sera responsabilizada nos
casos de caso fortuito ou forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducéo do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ela assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e
outros similares;

Paragrafo Terceiro Salvo nas hipGteses previstas acima, a Consultora de Investimentos
Imobiliarios, seus administradores, empregados e prepostos, também ndo serdo responsaveis
por eventuais reclamacdes de terceiros, decorrentes de atos relativos a sua atuagédo no FUNDO,
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas
legais razoaveis incorridas pela Consultora de Investimentos Imobiliarios, seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos;

Paragrafo Quarto A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista acima, abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo. O disposto neste Paragrafo prevalecera até a execucédo de decisao judicial definitiva;

Paragrafo Quinto A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a
gue a Consultora de Investimentos Imobiliarios, os seus administradores, empregados ou
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prepostos notifiquem o FUNDO e o ADMINISTRADOR, acerca de qualquer reclamacéo, e que
tomem as providéncias a ela relacionadas;

Paragrafo Sexto Com relacdo a obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima, caso a
Consultora de Investimentos Imobilidrios, seus administradores, empregados ou prepostos
pretendam firmar acordo judicial ou extrajudicial, isto dependerd de prévia anuéncia da
Assembleia Geral de Cotistas;

Artigo 12° Ao GESTOR caberédo, dentre outras, as seguintes atribuicbes, sem prejuizo das
obrigacdes do ADMINISTRADOR:

i) Realizar Gestao do caixa livre do FUNDO, observados a Politica de Investimento do
FUNDO e os Critérios de Elegibilidade dos Ativos, ambos definidos no presente
Regulamento, selecionando os ativos e realizando as opera¢cdes em nome do FUNDO
e no melhor interesse dos Cotistas;

i) Indicar a aquisicao ou permuta de acbes ou de cotas de Sociedades cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, de letras hipotecéarias ou de letras de crédito imobiliario, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e cuja garantia seja a alienacao
fiduciaria de imoveis, sendo certo que tal aquisicdo devera ser previamente analisada
e aprovada pela Consultora de Investimentos Imobiliarios do FUNDO; e

iii) Disponibilizar os recursos necessarios para a aquisicdo de Iméveis, ou direitos reais
sobre 0os mesmos, pelo FUNDO, de acordo com a requisicdo da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, desde que hajam recursos disponiveis aplicados em
valores mobiliarios passiveis de liquidagéao.

CAPITULO IX —DOS FATORES DE RISCO

Artigo 13° Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua prépria situacéo financeira, seus objetivos de investimento e o
seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e
em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢cao da carteira do Fundo, e, aos
fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro — Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagcdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
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investido serd remunerado conforme as expectativas dos Cotistas ou, ainda, conforme rentabilidades
apuradas no passado.

I Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroecondmicos

0] O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, pode causar um efeito adverso relevante no Fundo. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacéo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas
e setores distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanga das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importagdes, dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes
nas politicas ou hormas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (a) taxas de juros;
(b) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; (¢) flutuagcbes cambiais;
(d) inflagéo; (e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; (f) politica
fiscal; (g) politica habitacional; (h) instabilidade social e politica; e (i) outros
acontecimentos politicos, sociais e econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. A incerteza quanto a implementacéo de mudancas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para
a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

(i) Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados
Unidos da América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor
de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o dos ativos passiveis de
investimento pelo Fundo e das cotas. O preco de mercado de valores mobiliarios
emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas de emissdo
do Fundo. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise
financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
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afetaram de forma negativa os mercados financeiro e de capitais e a economia do Brasil,
tais como: flutuacdes nos mercados financeiro e de capitais, com oscila¢cdes nos precos
de ativos (inclusive de iméveis), falta de disponibilidade de crédito, reducao de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera prejudicar as atividades do Fundo e a
negociacdo das cotas de sua emissao, além de dificultar o eventual acesso do Fundo ao
mercado de capitais, por meio de emissdo de novas cotas, caso necessario, em termos
aceitaveis ou absolutos.

(iii) Alteracdes da legislacdo tributaria poderdo aumentar a carga tributaria incidente
sobre o Fundo, os Imoveis Alvo, os outros ativos passiveis de investimento e 0s
Cotistas e, conseguentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.
O Governo Federal regularmente introduz alteragbes nos regimes fiscais que,
eventualmente, podem aumentar a carga tributéria incidente sobre o mercado de valores
mobiliarios brasileiro. Essas alteracdes incluem modificagdes na aliquota dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a
determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal
e quaisquer outras alteragbes decorrentes da promulgagéo de reformas fiscais adicionais
nao podem ser quantificados e algumas dessas medidas poderao sujeitar o Fundo e/ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nos termos da Lei n°®
9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, € necessario que: (a) nao distribua
menos de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, bem como: (b) aplique recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador e/ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicbes nédo
sejam cumpridas, o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
gue os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo
COFINS e pelo PIS. Ainda, segundo a Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo de investimento imobiliario ao investidor pessoa fisica titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas
Ihe déem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores e desde que o referido fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas. Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, 0s
investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas lhe déem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
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rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isencao fiscal acima
descrita. Da mesma forma, ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente
apliciveis ao Fundo e aos Cotistas (inclusive aqueles que ndo sejam pessoas fisicas)
permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(iv) A morosidade da justica brasileira poderd afetar de forma adversa a protecdo de
determinados interesses do Fundo e de seus Cotistas. O Fundo podera vir a ser parte
em demandas judiciais relacionadas aos Imoéveis Alvo ou outros ativos, tanto no pdlo ativo
guanto no pdlo passivo. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugéo de tais demandas pode néo ser alcangada em tempo razoavel, o
gue pode afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do Fundo e,
consequentemente, a sua rentabilidade. Ademais, ainda em relagéo a justica brasileira,
h& de se considerar as hip6teses de: (a) desapropriacdo de Imdvel Alvo investido pelo
Fundo e a demora e dificuldades para recebimento da justa indenizacdo na forma da lei;
(b) perda do Imdvel Alvo e ndo cobertura do seguro ou dificuldade para recebimento da
indenizagdo em caso de sinistro; e (c) demora no recebimento de indenizacdo em razéo
da identificac@o de vicios ocultos, riscos da construcédo, vicios redibitérios em qualquer
dos Imdveis Alvo, impactando em eventuais despesas adicionais para o Fundo, em
especial quanto a manutencédo dos Imdveis Alvo que apresentarem tais riscos, além da
possibilidade de haver suspensdo e até mesmo rescisdo do respectivo contrato de
locacédo, contrato de arrendamento ou escritura de constituicdo de direito de superficie
etc.

Il. Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario e aos Iméveis Alvo

0] Eventuais _contingéncias _nao _identificadas ou né&o identificaveis por _meio _do
processo de auditoria legal dos Imoveis Alvo, bem como a ocorréncia de eventos
posteriores & data deste Regulamento poderdo ter impacto negativo para o Fundo
e para os Cotistas. Os ImOveis Alvo serdo até a data da efetiva aquisi¢cdo pelo Fundo
objeto de processo de auditoria legal realizada com base em documentos e informagdes
relacionados aos Iméveis Alvo e aos respectivos contratos e ocupantes. Eventuais 6nus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao identificados
ou nao identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacao de documentos posteriores poderdo: (a) restringir
ou impossibilitar a efetiva aquisicdo de um ou mais de um determinado Imoével Alvo pelo
Fundo; (b) comprometer a validade e a seguranca de eventuais contratos imobiliarios
preliminares relativos a determinado Imével Alvo, podendo resultar na rescisdo do
referido instrumento. Nessa hipotese, havera a obrigacdo de devolucdo ao Fundo, pelos
proprietarios originais do Imével Alvo, dos valores eventualmente pagos pelo Fundo a
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titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o Fundo podera ter dificuldade em
reaver os valores eventualmente pagos nessas situacdes. Caso sejam verificados apos
a efetiva aquisicdo do Imével Alvo pelo Fundo, com o desembolso do valor total
correspondente ao preco de aquisicdo do Imdvel Alvo, tais 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restricbes ao
pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido Imével Alvo.
Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo adquirira qualquer dos Iméveis Alvo e de
gue podera exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias
associados a propriedade dos Imoveis Alvo. Tais situagBes poderdo ter impactos
negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem
como para os cotistas.

(i) A auséncia temporéria_de registro _de contratos imobiliarios e competentes
escrituras publicas de compra e venda relativos aos Iméveis Alvo nos cartérios
competentes pode afetar a capacidade de adquirir os Iméveis Alvo. ApGs a aquisi¢ao
dos Iméveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os contratos imobiliarios e as respectivas
escrituras publicas de compra e venda dos Iméveis Alvo ndo tiverem sido registrados em
nome do Fundo nos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, existe o risco destes
Iméveis Alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em uma eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, 0o
que pode dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmisséo da propriedade dos Imoveis
Alvo para o patriménio do Fundo. Essa situagdo pode impactar os planos de investimento
do Fundo e a sua rentabilidade.

(iii) Riscos ambientais: Os iméveis a serem adquiridos pelo Fundo e a compor seu Ativo
podem estar situados em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura ou ainda
em regides rurais, podendo ocorrer problemas ambientais, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de Iméveis
situados nas proximidades das &reas atingidas por estes. As operagfes dos imoveis
poderdo causar impactos ambientais nas regides em que estes se localizam. Nesses
casos, o valor dos imdveis perante o0 mercado podera ser negativamente afetado e os
locatarios e/ou 0 Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis, poderéo estar sujeitos
a sancdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. Ainda,
eventualmente, os imdveis podem necessitar de licencas ambientais especificas para seu
funcionamento, as quais, por serem emitidas por autarquias publicas, podem impactar
nas suas operacdes caso haja qualquer interrup¢éo ou vencimento..

(iv) Os empreendimentos imobiliarios de investimento pelo Fundo podem se sujeitar a
eventuais atrasos. Tais atrasos podem ocorrer na conclusdo do empreendimento
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imobiliario, na obtencdo do correspondente “habite-se” e de outras aprovacdes
governamentais, bem como a ndo entrega dos empreendimentos imobiliarios por parte
das respectivas construtoras aos respectivos adquirentes, o que poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

(V) Para fins de utilidade publica e interesse social, os Iméveis Alvo podem ser
desapropriados de forma unilateral, ndo se podendo garantir que o pagamento da
indenizacdo_ao Fundo se dard de forma justa. De acordo com o sistema legal
brasileiro, 0 governo podera desapropriar imoveis por necessidade ou utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como
garantir, de antemdao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer um dos Iméveis Alvo seja
desapropriado, este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricbes aos Imoveis
Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagéo a
ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imovel Alvo ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

(vi) A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Iméveis
Alvo podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes
da exploracdo dos ativos integrantes de seu patrimbnio estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados a tais ativos
(incluindo, especialmente, os Iméveis Alvo). Portanto, os resultados do Fundo estédo
sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

(viiy  Perdas n&o cobertas pelos sequros contratados em relacdo aos Imoveis Alvo, bem
como_descumprimento _das obrigacdes pela companhia seguradora, poderdo
resultar em prejuizos ao Fundo, causando efeitos adversos aos cotistas. Os Imoveis
Alvo poderao ser objeto de seguro contratado por terceiros que ocupem os Imadveis Alvo,
dentro das préaticas usuais de mercado, que protegerdo os Imoéveis Alvo contra a
ocorréncia de sinistros. Ha determinados tipos de perdas que nédo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condic¢ao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente,
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no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis Alvo segurados, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida.

(vii)  Em _caso _de inexisténcia de contratos de garantia especificos, o Fundo estara
sujeito aos riscos de crédito de eventuais adquirentes dos Imoveis Alvo, de modo
gue o inadimplemento por parte de eventuais adquirentes de Iméveis Alvo podera
afetar os resultados do Fundo. Os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera, primordialmente, das
receitas provenientes da venda dos Imadveis Alvo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento como despesas do Fundo. Os cotistas fardo jus ao recebimento de
resultados que lhes seré@o pagos a partir da realizagéo, pelo Fundo, dos valores recebidos
de compradores a titulo de venda dos Imoveis Alvo. Assim, o Fundo esta sujeito ao risco
de crédito de quaisquer terceiros que ocupem os Imaoveis Alvo, e dos adquirentes de seus
Iméveis Alvo.

(ix) A eventual existéncia de focos de contaminacdo significativos ou outros riscos
ambientais podera afetar adversamente o valor dos Iméveis Alvo e, conforme o
caso, os resultados do Fundo. Os Iméveis Alvo, conforme o caso, serdo objeto de
procedimentos de avaliagdo ambiental envolvendo levantamento topografico, analise de
dados historicos e outros procedimentos de analise para avaliagdo dos riscos ambientais
relacionados aos Imoveis Alvo, bem como para verificar se 0s terrenos onde estdo
situados os Imoveis Alvo estdo, ou estiveram, contaminados. A confirmacdo de
contaminagdo ambiental significativa nos terrenos de Imoveis Alvo e/ou outros riscos
ambientais poderd, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor dos Imdveis Alvo,
afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo. Ainda, eventuais focos de
contaminagdo significativos ou outros riscos ambientais n&o identificados ou n&o
identificaveis por meio do referido procedimento de avaliagdo ambiental, bem como a
ocorréncia de eventos posteriores a data deste Regulamento que resultem ou possam
resultar em contaminag¢des, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental
poderdo ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e
sua rentabilidade, bem como para os Cotistas.

) Na qualidade de proprietario dos Imgveis Alvo, o Fundo podera incorrer em custos
relativos a eventuais reclamacdes de terceiros. Na qualidade de proprietario dos
Iméveis Alvo e no ambito de suas atividades, o Fundo poderé ser réu em processos
administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial.
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(xi) Despesas _extraordindrias relacionadas aos Imoéveis Alvo podem afetar _a
rentabilidade do Fundo. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacado, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indeniza¢cBes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencédo dos Iméveis Alvo. O pagamento de tais despesas podera
ensejar uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo.

(xii)  Os investimentos do Fundo poderdo ser concentrados nos Iméveis Alvo, o que
ensejara um aumento nos riscos aos gquais o Fundo encontra-se sujeito. Os
investimentos do Fundo poderéo ser concentrados nos Iméveis Alvo. A concentracdo dos
investimentos do Fundo nos Imoéveis Alvo potencializara os riscos a que o Fundo
encontra-se sujeito, conforme descritos neste Regulamento, aumentando os riscos de o
Fundo e os Cotistas sofrerem perdas.

M. Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas

0] Podem ocorrer flutuac6es no valor dos Imoveis Alvo e/ou dos outros ativos
integrantes do patriménio do Fundo que ndo os Imdveis Alvo. O valor dos Imdveis
Alvo e dos outros ativos gue integram o patriménio do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliacOes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com este
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Imoveis Alvo e/ou dos outros ativos
integrantes do patriménio do Fundo, o Fundo pode ser afetado negativamente. A queda
nos precos dos Imoveis Alvo e/ou dos outros ativos integrantes do patrimoénio pode ser
temporaria, ndo existindo garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

(i) Os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos a riscos de liquidez.
A aplicacéo do Fundo nos Imodveis Alvo e demais ativos que integrarem o patrimonio do
Fundo tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento imobiliario
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundério. Se o Fundo necessitar alienar os Imoveis Alvo e
demais ativos integrantes de seu patrimdnio, pode ndo encontrar compradores ou 0 prego
obtido na venda poderd ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

(iii) As cotas estdo sujeitas ariscos de liguidez. Os fundos de investimento imobiliario séo
uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda
ndao movimenta volumes significativos de recursos e que atrai um nimero reduzido de
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investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de suas cotas. Dessa
forma, os investidores que venham a adquirir as cotas poderéo ter dificuldades para
vender estes ativos no mercado secundario posteriormente. Além disso, o investidor deve
observar o fato de que o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, néo
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincdo do Fundo, fator este que
pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario. Como resultado, o Fundo e os demais fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas ter
dificuldade em realizar a venda de seus ativos no mercado secundario. Deste modo, 0
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar ciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

(iv) A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas qualquer direito sobre os Imdveis
Alvo e/ou sobre os demais _ativos ou outros ativos integrantes do patriménio. A
propriedade das cotas ndo confere a seus titulares propriedade direta sobre os Iméveis
Alvo, bem como demais ativos e outros ativos integrantes do patriménio ou, ainda, sobre
quaisquer de suas fracdes ideais especificas. Os direitos dos cotistas sédo exercidos sobre
todos os ativos do patrimdnio de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de cotas detidas.

(v) A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de
investimentos do Fundo. O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
€ uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependerd do resultado da administracdo do
empreendimento objeto do respectivo fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, das receitas provenientes,
primordialmente, da venda dos Imoéveis Alvo. Os recursos do Fundo serdo
preponderantemente aplicados nos Iméveis Alvo. Ndo ha garantia de sucesso de
implementacéo da politica de investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos 0s
investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir
gualquer rendimento vinculado aos investimentos e operac¢des do Fundo.

(vi) Os cotistas podem ser_diluidos em novas ofertas de cotas do Fundo caso néo
exercam seu direito de preferéncia. Nos termos deste Regulamento, sera garantido
aos cotistas do Fundo que tenham subscrito e integralizado suas cotas em emissbes
anteriores, o direito de preferéncia na subscricdo de quotas em novas emissfes do
Fundo, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio na prépria assembleia geral que deliberar pela nova emisséo de cotas. Neste
contexto, no caso de novas emissdes de cotas, os cotistas que ndo venham a exercer
direito de preferéncia na subscricdo de quotas de novas emissfes estardo sujeitos ao
risco de terem diluida a sua participacao relativa no Fundo.
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(vi)  Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme disposto neste
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por
um unico Caotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢cado dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de
gue deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(vii)  RISCO DE CHAMADAS ADICIONAIS DE CAPITAL UMA VEZ CONSUMIDA A
RESERVA DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, PODERA HAVER NECESSIDADE
DE NOVOS APORTES DE CAPITAL, SEJA EM DECORRENCIA DE DELIBERAGAO
EM ASSEMBLEIA OU NA HIPOTESE DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO
FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EXISTE O RISCO DE O FUNDO SER LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE MEDIANTE REALIZACAO DE APORTES ADICIONAIS DE
CAPITAL PELOS COTISTAS, QUE PODERAO NAO TER O RETORNO DO
INVESTIMENTO REALIZADO.

V. Outros Riscos

0] Os demais ativos do patriménio do Fundo, além dos Iméveis Alvo, estdo sujeitos a
riscos especificos e oscilacbes em seus precos e/ou perdas relacionadas a tais
outros ativos, que podem impactar de forma negativa os resultados do Fundo. Além
dos riscos associados mais diretamente aos Iméveis Alvo e aos resultados das operacdes
relacionadas com a venda dos Imoveis Alvo, o Fundo esta sujeito a riscos inerentes aos
demais ativos de seu patrimbénio, dentre os quais destacam-se 0s seguintes: (a)
oscilagbes nos seus precos em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias
econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a
noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variacdes de precos dos
outros ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteracBes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancas nos padrfes de
comportamento de precos dos outros ativos sem que haja mudancas significativas no
contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional; (b) os outros ativos estédo
também sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais outros ativos. Alteragdes nas condi¢cdes
financeiras dos emissores dos outros ativos e/ou na percepcao que os investidores tém
sobre tais condi¢Bes, bem como alteragbes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos outros ativos. Mudancas na percepcdo da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao também
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trazer impactos nos precos e na liquidez dos outros ativos; (c) o Fundo podera ainda
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacles realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes
de compra e venda de outros ativos em nome do Fundo. Na hip6tese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de outros
ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes do patrimdnio, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S seus
créditos; e (d) a precificacdo dos outros ativos integrantes do patrimdénio devera ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos,
valores mobiliarios e demais operacdes estabelecidos na regulamentacdo em vigor.
Referidos critérios de avaliagao de ativos, tais como os de marcag¢ao a mercado (“mark-
to-market”) poderado ocasionar variagdes nos valores dos outros ativos integrantes do
patrimdnio, resultando em aumento ou reducdo no valor das cotas.

(i) O Fundo néo tem gqualquer garantia de rentabilidade. As aplicagOes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora, do Custodiante ou de
qgualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas.

(iii) Outros eventos gue podem impactar os resultados do Fundo. O Fundo pode estar
sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras, moratoria,
revolucdes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais,
mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos outros ativos,
alteracdo da politica econdmica e decisfes judiciais.

Paragrafo Segundo — Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em
condicdes adversas de mercado, referido sistema podera ter sua eficiéncia reduzida, nédo
havendo eliminagc&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, ndo podendo
o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario, o Custodiante ou qualquer o0s seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle
comum, em hipétese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia das
contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
guando da amortizacdo ou resgate de cotas do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro — O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Custodiante e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducao ou eliminacéo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderé&o estar sujeitos.
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CAPITULO X - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 14° O escopo do FUNDO ¢ a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo,
através da aquisicdo dos Ativos Alvo e da realizagdo de investimentos na construcao,
urbanizacdo, desenvolvimento imobiliario, reformas e benfeitorias nos Imoéveis de sua
propriedade, observados os termos e condi¢Oes da legislacéo e da regulamentacéo vigentes.

Artigo 15° A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR consistird na aplicacdo
preponderante de recursos do FUNDO nos Ativos Alvo (conforme definidos no Paragrafo
Primeiro abaixo), visando proporcionar aos Cotistas a rentabilidade decorrente do recebimento
de rendimentos e receitas oriundos dos Ativos Alvo ou de sua exploracdo e da obtencdo de
ganho de capital com a venda dos Ativos Alvo investidos pelo Fundo ou a cesséao dos direitos
sobre eles (“Politica de Investimentos”).

Paragrafo Primeiro. Consideram-se Ativos Alvo (“Ativos Alvo”):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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empreendimentos imobiliarios comerciais, hoteleiros, industriais ou residenciais, entre
outros, compostos por parcela ou pela totalidade de iméveis, prontos ou ndo, inclusive
através da participagcdo em sociedades de propositos especificos, para posterior
alienacgéo, locagéo ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados
(“Imoveis”);

acoes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢éo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fundo;

acoes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre nas atividades
permitidas ao Fundo;

cotas de fundos de investimento em participagbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam

exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢do CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
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(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que esses certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta pulblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentag&o em vigor;

(viii) letras hipotecéarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
x) letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Segundo. O FUNDO podera investir em empreendimentos imobiliarios por meio da
aquisicdo de Imoveis por compra e venda, permuta ou qualquer meio admitido em direito,
principalmente com o intuito de neles promover e realizar incorporacdes e a venda, locagéo ou
arrendamento das unidades imobiliarias construidas, bem como do exercicio de atividades de
compra ou venda, locacao ou arrendamento de imoveis préprios ou de terceiros, construcao civil,
loteamentos ou edificagdes, nos termos da legislagdo em vigor no Brasil. O FUNDO podera
adotar como estratégias principais na exploracdo de empreendimentos imobiliarios o
investimento em Imoveis prontos para venda, locagéo ou arrendamento ou em Imoveis em fase
de construcéo, e a participacdo em incorporagdes imobiliarias, loteamentos ou condominios. O
FUNDO podera realizar as construgdes e urbanizacdo necessarias, bem como reformas ou
benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua venda,
locag&o ou arrendamento.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO podera realizar investimentos em mais de um segmento do
mercado imobiliario e em empreendimentos imobiliarios de diferentes portes e localizacéo
geografica no territério nacional.

Artigo 16° Os bens imdveis, os demais Ativos Alvo e/ou os direitos reais sobre os mesmos que
atenderem as caracteristicas descritas no Anexo | ao presente Regulamento (“Critérios de
Elegibilidade dos Ativos”), conforme aplicaveis aos respectivos Ativos Alvo, serdo indicados ao
GESTOR para a aquisicao, total ou parcial, da sua propriedade, ou dos direitos reais a eles
relacionados, inclusive por via de aquisicdo de participagdo em sociedades de propdsito
especifico. A Consultora de Investimentos Imobiliarios enviard um relatério trimestral ao
ADMINISTRADOR, de forma a comprovar a observancia dos Critérios de Elegibilidade do Fundo,
conforme aplicaveis.

Artigo 17° O FUNDO poderé aplicar livremente seu patrimodnio, de acordo com o previsto no art.
45 da Instrugdo CVM n° 472/08, com as modificacdes introduzidas pela Instrucdo CVM n° 478/09.
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Paragrafo Primeiro. Conforme facultado pela Instru¢do CVM n° 472/08 e desde que o FUNDO
invista mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido em Ativos Alvo que ndo sejam
classificados como valores mobiliarios, o FUNDO n&o precisard se submeter aos limites de
concentracao por emissor e por modalidade de ativo financeiro, estabelecidos nos Artigos 102 e
103 da Instrugdo CVM n° 555/14.

Paragrafo Segundo. Caso haja parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Ativos Alvo na forma da Politica de Investimentos do FUNDO, esta sera
investida em cotas de fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa com baixo
risco de crédito (conservadores), de livre escolha do GESTOR.

Artigo 18° A parcela do patriménio do FUNDO que néo esteja aplicada em Ativos Alvo, conforme
0 definido no art. 45 da Instrugdo CVM n° 472/08, com as modificagdes introduzidas pela
Instrugdo CVM n° 478/09, durante toda a existéncia do FUNDO, esta limitada a 25% (vinte e
cinco por cento) do valor total das Cotas emitidas pelo FUNDO, salvo se percentual diferente for
expressamente autorizado pela CVM, mediante justificativa do ADMINISTRADOR.

Artigo 19° N&o ha limite para a aplicagdo em cotas de fundos de investimento administrados
pelo ADMINISTRADOR ou ao qual qualquer integrante do GESTOR preste servicos de
consultoria ou gestao, ou, ainda, de empresa a eles ligada.

Artigo 20° O FUNDO tera um periodo de investimento de 10 (dez) anos a contar de 8 de
dezembro de 2017, o qual poderé ser prorrogado mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas (“Periodo de Investimento”). O FUNDO poderé investir em novos Ativos Alvo somente
durante o Periodo de Investimento.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO entrara no seu periodo de desinvestimento ("Periodo de
Desinvestimento") a partir do encerramento do Periodo de Investimento. O Periodo de
Desinvestimento durara até o término do prazo de 2 (dois) anos ou até o desinvestimento total
dos Ativos Alvo do FUNDO, o que ocorrer primeiro. Durante o Periodo de Desinvestimento, o
GESTOR, com o auxilio da Consultora de Investimentos Imobiliarios, devera alienar os Ativos
Alvo que compdem a carteira do FUNDO.

Pardgrafo Segundo. Durante o Periodo de Desinvestimento, todos os valores recebidos pelo
FUNDO em razéo dos rendimentos ou do desinvestimento dos Ativos Alvo, conforme o Paragrafo
Primeiro acima, respeitados 0s encargos, as reservas e as provisdes do FUNDO, deveréo ser
distribuidos aos Cotistas na forma prevista neste Regulamento, ndo podendo qualquer parcela
dos referidos valores ser reinvestida pelo FUNDO.

Artigo 21° A Consultora de Investimentos Imobiliarios devera submeter a apreciacdo de um
comité de representagao de cotistas especifico (“Comité de Investimentos”) todos os documentos
e informacgbes referentes aos Ativos Alvo investidos e que potencialmente venham a ser
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investidos pelo FUNDO, incluindo, dentre outros, os Laudos de Avaliagdo, os Relatérios de
Auditoria Imobiliaria e os Relatérios Analiticos.

Paragrafo Primeiro. Caberd, ainda, ao Comité de Investimentos (a) acompanhar a performance
da carteira do Fundo, incluindo a rentabilidade dos Ativos Alvo e a vacancia dos Imdveis; (b)
validar os planos de acéo anuais elaborados pelo GESTOR referentes a gestdo dos Ativos Alvo
do Fundo; e (c) supervisionar as atividades do GESTOR e da Consultora de Investimentos
Imobiliarios.

Paragrafo Segundo. O Comité de Investimentos sera composto pelos membros relacionados a
seguir:

() 01 (um) representante da Consultora de Investimentos Imobiliarios, que podera ser
substituido a qualquer tempo, a critério da Consultora de Investimentos Imobiliarios, desde
gue informado por escrito aos demais membros do Comité de Investimento com 30 (trinta)
dias de antecedéncia;

(i) 01 (um) representante do GESTOR, que podera ser substituido a qualquer tempo, a critério
do GESTOR, desde que informado por escrito aos demais membros do Comité de
Investimento com 30 (trinta) dias de antecedéncia; e

(i) 01 (um) representante de qualquer Cotista, desde que o Cotista em questao detenha 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou mais, que podera ser substituido a
gualquer tempo, a critério do referido Cotista, desde que informado por escrito aos demais
membros do Comité de Investimento com 30 (trinta) dias de antecedéncia; e

(iv) outros representantes que sejam eleitos pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro. A escolha dos membros do Comité de Investimentos referidos nos incisos
(i) a (iii) acima devera ser ratificada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. Cabera ao GESTOR convocar a reunido do Comité de Investimentos,
mediante envio prévio de correspondéncia eletrénica aos membros do Comité de Investimentos,
contendo data, local e horério da reunido, com antecedéncia de 15 (quinze) dias da data prevista
para a referida reunido, anexando toda a documentacao relacionada a matéria que sera objeto
de discussdo. A partir do recebimento da correspondéncia eletrdnica aqui mencionada, 0s
membros do Comité de Investimentos deverdo, no prazo de 5 (cinco) dias, confirmar sua
presenca ou nomear um substituto outorgando procuragdo com poderes especificos para
representa-lo na discussao das matérias objeto da referida reuniao.
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Paragrafo Quinto. E permitida a participacdo nas reunies do Comité de Investimentos por
videoconferéncia ou teleconferéncia, devendo o GESTOR tomar as medidas necessérias para
assegurar a autenticidade e a veracidade das manifestacbes pelos membros do Comité de
Investimentos que ndo estiverem presentes fisicamente em tais reunides.

Paragrafo Sexto. Os trabalhos do Comité de Investimentos poderéo ser realizados por meio de
processo de consulta formal, por correspondéncia eletrénica encaminhada pelo GESTOR a todos
os membros do Comité de Investimentos, que terdo o prazo de manifestacdo de 10 (dez) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios a analise das matérias
em discussao.

Paragrafo Sétimo. Os Cotistas que ndo sejam membros do Comité de Investimentos poderéo
comparecer as reunides na qualidade de ouvintes, presencialmente ou por videoconferéncia ou
teleconferéncia, hdo podendo, contudo, se manifestar nas referidas reunioes.

Paragrafo Oitavo. Das reunibes do Comité de Investimentos, serdo lavradas atas, as quais
serdo arquivadas pelo GESTOR, até a liquidacdo do FUNDO. Todas as atas das reunifes do
Comité de Investimentos, bem como demais documentos e informagfes nelas utilizados
(incluindo eventuais apresentacfes, os Laudos de Avaliacdo, os Relatérios de Auditoria
Imobiliaria e os Relatérios Analiticos), seréo disponibilizados, em sua forma mais atualizada, pelo
GESTOR por meio de acesso eletronico, mediante senha, a todos os membros do Comité de
Investimentos e Cotistas do FUNDO.

CAPITULO XI - DAS COTAS

Artigo 22-A°As cotas do FUNDO correspondem a fragfes ideais de seu patrimdnio, ndo serédo
resgataveis, conforme disposto no Artigo 2° da Lei 8.668 e no Artigo 9° da Instru¢cdo n°® CVM
472/08, e terdo a forma nominativa e escritural em nome de seu titular, sendo certo que as novas
emissodes serdo aprovadas pelos Cotistas e serdo objeto de Suplemento especifico, anexo a este
Regulamento, que observara o modelo constante do Anexo Il (“Suplemento”).

Paragrafo Unico Os cotistas do FUNDO:

i) Nao poderao exercer qualquer direito real sobre os Iméveis, integrantes do patriménio do
FUNDO;
i) N&o respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

Imoveis, integrantes do patriménio do FUNDO, ou iméveis integrante do patrimdnio do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscreverem;
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Artigo 22-B°A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Paragrafo Primeiro As Cotas, ap0s integralizadas, poderdo ser listadas para negociacdo em
mercado secundario, a critério do ADMINISTRADOR, em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA, quando aplicavel.

Paragrafo Segundo Nao havera resgate de Cotas.

Paragrafo Terceiro Quando da subscri¢cdo, cada Cotista devera assinar o termo de adeséo a
ser disponibilizado pela Instituicdo Administradora, onde indicara um representante responsavel
pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Instituicdo Administradora, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco
completo, inclusive endereco eletrdnico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicéo
Administradora, a alteragcdo de seus dados cadastrais.

Paragrafo Quarto N&do sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do FUNDO.
Paragrafo Quinto As Cotas serdo integralizadas pelos Cotistas no mesmo momento da

subscricao.

CAPITULO XII - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 23° O FUNDO podera captar montante de até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), sendo que o valor base das cotas do FUNDO sera de R$100,00 (cem reais) cada.

Artigo 24° Os cotistas do FUNDO ter&o o direito de preferéncia na subscricdo e integralizacédo
das cotas das demais emissdes do FUNDO. Todo o processo de exercicio do direito de
preferéncia da nova emissdo das cotas sera descrito no Prospecto, se necessario, e/ou no
documento equivalente da referida emisséo.

Artigo 25° A subscri¢do das cotas sera feita mediante assinatura do boletim de subscricdo, que
especificar4 as condi¢cdes da subscricdo e integralizacdo e serd autenticado pelo respectivo
Coordenador Lider, atividade englobada pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 26° As cotas de cada Emissédo serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
no ato de sua subscricdo ou conforme o descrito no boletim de subscricdo, sendo a aplicagédo
inicial minima equivalente ao minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), exceto se o
Suplemento estabelecer valor maior, respeitadas as caracteristicas da oferta de cada Emisséo,
durante o periodo de distribuicdo primaria, ndo sendo admitidas cotas fracionarias.
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Artigo 27° Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira respeitado apenas o disposto no Artigo 26°, Paragrafo
1°, e no Artigo 29° deste Regulamento, sendo ainda que ndo haverd limitacdo a aquisicdo no
mercado secundario.

Paragrafo Unico N&o obstante o disposto no caput deste artigo, nos termos da Lei n°
9.779/99, o percentual maximo de cotas do FUNDO que um empreendedor, incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera, para fins
do referido diploma legal, subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das cotas do FUNDO.
Caberd ao ADMINISTRADOR do FUNDO a responsabilidade pela verificacdo e pelo
cumprimento desta regra.

Artigo 28° Sem prejuizo das Emissdes ja autorizadas por meio deste Regulamento, por proposta

do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera realizar, ainda, novas emissdes de cotas, mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de cotistas.

CAPITULO XIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 29° O FUNDO devera distribuir trimestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados, calculados com base na Disponibilidade de Caixa do FUNDO,
abaixo definida, deduzidas as despesas bem como a Reserva de Contingéncia referida no
Paragrafo 3° abaixo. Os valores que nao forem distribuidos aos Cotistas, serdo livremente
aplicados pelo GESTOR, de acordo com a Politica de Investimentos do FUNDO e os Critérios
de Elegibilidade dos Ativos para a aplicacédo dos recursos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro Entende-se por disponibilidade de caixa o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou do
ganho de capital decorrente da venda de imdveis ou cessao dos direitos reais dos Imdéveis
integrantes do patrim6nio do FUNDO, ou de dividendos e juros sobre capital préprio distribuidos
por empresas ou sociedades de propdsito especifico onde o FUNDO houver aplicado, bem como
os eventuais rendimentos de juros ou de correcdo monetéria oriundos de aplicacdes em ativos
de renda fixa, excluidas as despesas operacionais e a Reserva de Contingéncia, abaixo definida,
e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, em
conformidade com a regulamentacao em vigor (“Disponibilidade de Caixa”).

Paragrafo Segundo No caso de venda de iméveis ou cessdo dos direitos reais dos Imoéveis
integrantes do patriménio do FUNDO previstos no paragrafo 1° acima, o ganho de capital
apurado sera igual a diferenca entre o valor de alienacdo do bem, ou direito, subtraido do valor
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atualizado do mesmo. O valor atualizado serd determinado pelo valor da primeira avaliagcao
realizada corrigida pela variacdo do IPCA, no periodo entre a aquisi¢ao e o efetivo recebimento
dos valores referentes a alienacdo do bem ou direito sobre imoveis.

Pardgrafo Terceiro Podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) ao
més do resultado auferido pelo FUNDO, até o limite de 5% (cinco por cento) do patriménio do
FUNDO.

Paragrafo Quarto O resultado do FUNDO sera apurado segundo o regime de caixa com base
em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Quinto Antes que se realize qualquer nova emissao e oferta de Cotas, devera ocorrer
a distribuicdo da integralidade dos resultados disponiveis no FUNDO aos Cotistas existentes no
momento imediatamente anterior a distribuicéo, respeitados os respectivos quinhdes.

Paragrafo Sexto O FUNDO passara a efetuar distribuicdes trimestrais respeitando o inicio do
ano-calendario civil.

Paragrafo Sétimo As distribuicdes de resultado ocorrerdo sempre no 6° (sexto) dia util do més
subsequente ao final do trimestre, estando o ADMINISTRADOR autorizado a efetuar distribuicdo
antecipada, caso assim instruido pelo GESTOR.

Paragrafo Oitavo Farao jus aos rendimentos previstos no Artigo 32° acima os titulares das cotas

do FUNDO no fechamento no ultimo dia util de cada trimestre.

CAPITULO XIV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 30° O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o fundo:

i) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap0s o encerramento do més:
i) valor do patriménio do fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e
iii) valor dos investimentos do fundo, incluindo discriminacéo dos bens e direitos integrantes

de seu patriménio;

iv) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
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fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a concluséo e
entrega da construcao;

V) até 60 (sessenta) dias apos o0 encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administracdo do fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

Vi) até 60 (sessenta) dias apOs o encerramento do primeiro semestre:
a) a demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo 2°, abaixo; e

vii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatdrio do administrador, observado o disposto no Paragrafo 2°, abaixo; e
c) o parecer do auditor independente.

viii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro O administrador deverda, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua verséao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo Os relatérios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V
devem conter, no minimo:

i) descri¢cdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
0s objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

i) programa de investimentos para o semestre seguinte;

iii) informagfes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboracgéo, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo;
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b) as perspectivas da administracéo para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimdnio do fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatorio;

iv) relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;

V) rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

Vi) o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres
calendério; e

vii) a relacdo dos encargos debitados ao fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.

Artigo 31°A publicacdo de informacgfes referidas nesta Secdo deve ser feita na pagina do
administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico O administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagéo referida no
caput, enviar as informacdes referidas nesta Secdo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FIl sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIAGERAL

Artigo 32° De acordo com o disposto no Artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472/08, compete
privativamente a Assembleia Geral de cotistas:

a) Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

b) Alterar o Regulamento do FUNDO;
c) Destituir o ADMINISTRADOR e eleger, neste caso, seu substituto;
d) Deliberar sobre a emissdo de novas cotas do FUNDO;
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Destituir a Consultora de Investimentos Imobiliarios e 0 GESTOR, e eleger, neste caso, seus
respectivos substitutos;

Determinar ao ADMINISTRADOR a adocdo de medidas especificas de Politica de
Investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO;

Alterar o mercado em que as cotas do FUNDO sao admitidas a negociacao;
Deliberar sobre a fusao, incorporacao, ciséo e transformacéo do FUNDO;

Deliberar sobre a dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, quando ndo previstas e disciplinadas
no presente Regulamento;

Deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses, incluindo, mas ndo se limitando a
aquelas previstas no Artigo 34 da Instru¢cdo n°® CVM n° 472/08;

Apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO;

Eleger e destituir o representante de cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08;

Deliberar sobre aumento das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instru¢éo n°
CVM n° 472/08;

Deliberar sobre a prorrogacao do prazo de duracdo do FUNDO, se aplicavel; e

Deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO caso os Ativos Alvo do Fundo apresentem
rentabilidade baixa.

Paragrafo Unico A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as

Rl

matérias previstas no inciso “i” do caput devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias ap06s o término do exercicio social e somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado, podendo a observancia desse prazo ser dispensada em caso de
comparecimento de todos os Cotistas, a observancia desse prazo podera ser dispensada, desde
gue por unanimidade.

Artigo 33° Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Primeiro A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por cotistas
gue detenham no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos
cotistas, ou por qualquer representante do GESTOR, observado o disposto no presente
Regulamento.

Paragrafo Segundo O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informacfes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pégina na rede mundial de
computadores, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, e manté-los la até a
sua realizagéo.

Artigo 34° A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, por correio eletrénico, ou divulgada na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores.

Paragrafo Primeiro A convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Caotistas.

Paragrafo Segundo A convocacgéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com 10 (dez)
dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo. Da convocagdo constardo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem
como a ordem do dia. O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcdo da Assembleia Geral de
Cotistas. A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocacéao.

Paragrafo Terceiro A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

Paragrafo Quarto As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos
dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 5°, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Quinto Dependem da aprovacédo de cotistas que representem metade, no minimo,
das Cotas emitidas as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (viii), (x) e (xi)
do Artigo 35° acima.

Paragrafo Sexto Somente podera votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Paradgrafo Sétimo Os Cotistas também podera votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletrbnica.

Paragrafo Oitavo N&o pode votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
0] o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou a Consultora de Investimentos Imobiliarios;

(i)  os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou da Consultora
de Investimentos Imobiliarios;

(i) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou a Consultora de Investimentos
Imobiliarios, seus soécios, diretores e funcionarios; e

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Nono N&o se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 8°:

0] 0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em
gue se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 35°0s Cotistas podem nomear um ou mais representantes, por meio da Assembleia Geral
de Cotistas, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos Imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO, ou dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas
(“Representante(s) dos Cotistas”).

CAPITULO XVII - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 36° Constituem encargos do FUNDO:
a) Taxa de administracao;

b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do FUNDO;
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C) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na da Instrugdo n° CVM
472/08;

d) gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

e) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrac¢des financeiras do FUNDO;

f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

9) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe
seja eventualmente imposta;

h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e lll do art. 31
da Instrugéo n°® CVM 472/08;

i) gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

i) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacéo ou liquidacao
do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral;

k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

)] gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da da Instrugéo n°
CVM 472/08;

m) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdéveis integrantes do

patriménio do FUNDO, desde que autorizadas pela Assembleia Geral; e
n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

Paragrafo Primeiro Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo n°® CVM
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.
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Paragrafo Segundo O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo fundo aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo Terceiro Caso o somatorio das parcelas a que se refere o Paragrafo 2° exceda o

montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas do ADMINISTRADOR o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO XVIII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 37° Configura situacdo de conflito de interesses a aquisi¢do, pelo FUNDO, de bem ou
direito, de propriedade da Consultora de Investimentos Imobiliarios ou do GESTOR, de qualquer
FUNDO onde prestem servicos de qualquer natureza, de empresas e pessoas a ela
relacionadas, desde que néo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo Unico: Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme Artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472/08, entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o FUNDO e o0 GESTOR e o
FUNDO e a CONSULTORA IMOBILIARIA dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Quotistas.

CAPITULO XIX — DA TRIBUTACAO

Artigo 38° Com base na legislacao em vigor no Brasil na data deste Regulamento, este Capitulo
traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de
suas cotas tendo em vista também a politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento.
Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagcdo especifica, dependendo de sua
gualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Capitulo do Regulamento para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.
Adicionalmente, alteracBes a politica de investimentos do Fundo poderdo ensejar a alteragdo a este
Capitulo. O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base
na legislacéo em vigor:

SECA0O | - Da Tributacdo do Fundo

Artigo 39° Tendo em vista a politica de investimentos do Fundo, prevista neste Regulamento, em
regra os rendimentos auferidos pela carteira de Iméveis Alvo ou direitos a eles relativos, cotas e/ou
acOes de sociedades que detenham Imaoveis Alvo ou direitos a eles relativos, de titularidade do Fundo
ndo sofrem tributacéo pelo imposto de renda. Adicionalmente, os rendimentos auferidos pela carteira
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do Fundo mediante aplicacdo em ativos de renda fixa ou renda variavel estardo sujeitos as mesmas
regras de tributacéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Primeiro — O imposto de renda incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de
aplicagbes financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, podera ser
compensado com o imposto de renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos
rendimentos e ganhos de capital.

Pardgrafo Segundo — A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario serdo tributados como pessoa juridica quando aplicarem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas.

SECAO Il - Da Tributacdo dos Cotistas

Artigo 40° O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, de acordo com as disposicbes
da politica de distribuicéo de resultados previstas neste Regulamento.

Artigo 41° Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
guando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido na
fonte & aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo incidira:
(i) guando da amortizagdo das cotas; (ii) em caso de alienagdo de cotas a terceiros; e (iii) no momento
do resgate das cotas, em decorréncia da liquidagcdo antecipada do Fundo, conforme o caso. Somente
havera incidéncia de imposto de renda se as cotas tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Cumpre ressaltar que, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, Inciso Il da
Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004, nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacédo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Parigrafo Segundo — Nao ha retencdo do imposto de renda na fonte na hipétese da alienacdo de
cotas a terceiros. No caso de alienacéo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do imposto de
renda serd de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido
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mensal, exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera
conforme as regras de ganho de capital.

Paragrafo Terceiro — O imposto de renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (i) antecipacdo do imposto de renda sobre pessoa juridica - IRPJ para os
investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo do IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de
Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuracao da contribuicéo
ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30 de dezembro de 2002, n® 10.833 de
29 de dezembro de 2003 e do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005, aplica-se a aliquota zero para
fins de célculo das referidas contribuicdes. Vale notar que, em relacéo as pessoas juridicas tributadas
com base no regime cumulativo, ha bons argumentos para discutir a incidéncia do PIS e da COFINS
com base em uma decisdo proferida pelo Supremo Tribunal Federal, que entendeu que tais
contribuicbes somente deveriam incidir sobre o faturamento de bens e servigos.

Artigo 42° Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo n° 2.689, emitida pelo Conselho
Monetério Nacional — CMN em 26 de janeiro de 2000, e que néo residirem em pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
estarao sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

Paragrafo Primeiro — No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicées, 0s
ganhos de capital auferidos na alienagdo das cotas realizada em bolsa de valores serdo isentos do
imposto de renda (Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada, Artigo 81, 81°; Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil — RFB de n° 1022/2010, Artigo 69) - exce¢do aos rendimentos
auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtencéo de rendimentos predeterminados nos
termos da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Paragrafo Segundo — Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacéo
das cotas fora da bolsa de valores, auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do imposto
de renda retido na fonte & aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB
n° 1022/2010.

Paragrafo Terceiro — Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento)
ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario quanto ao imposto de renda aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais,
as operacdes em bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-
se também & aliquota de imposto de renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
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cento), nos termos da Instrugcdo Normativa RFB n°® 1022/2010, Artigo 52, §3°, Inciso |, “b” e Inciso II,

[IP]

C.

Artigo 43° Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteracdes, o Administrador enviard uma
comunicacao a cada um dos Cotistas informando as alteracfes na legislacao tributéaria.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o Gestor,
analisard a mudanca na legislacdo tributaria para verificar a necessidade da convocacdo de

Assembleia Geral.

Secdo Ill - Da Tributacdo do IOF/Titulos

Artigo 44° Somente havera incidéncia de Imposto sobre Operag6es com Titulos ou Valores Mobiliarios
— IOF/Titulos na hipotese de cessdo ou repactuagdo das cotas do Fundo antes de 30 (trinta) dias a
contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento)
ao dia sobre o valor de cesséo ou repactuacédo das cotas, limitado a um percentual regressivo do
rendimento, em func&o do prazo da aplicacdo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007. A partir do 30° (trigésimo) dia da aplicagdo nédo ha incidéncia de IOF.
Deve-se notar que o Fundo foi constituido sob a modalidade de condominio fechado, de modo que o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Secdo |V - Da Tributacdo do IOF/Cambio

Artigo 45° Nos termos da redagéo atual do Decreto n° 6.306/2007, o Imposto sobre Operacgdes
de Cambio — IOF/Cambio incidente sobre as liquidacdes de operacdes de cambio referentes ao
ingresso no Brasil para investimentos em fundos de investimento imobilidrio para investimentos
realizados nos termos da Resolucdo CMN n° 2.689/00, sera calculado a aliquota de 6%, ou 2% se
realizado em bolsa.

Artigo 46° LiquidacOes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro, continuam sujeitas a aliquota zero. Vale ressaltar que
a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento), nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 47° O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos
de Investimento Imobiliario.
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Paragrafo Primeiro O exercicio social do FUNDO tem duracédo de 1 (um) ano, com inicio em 1°
de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano subsequente.

Paragrafo Segundo As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo
reguladas pela Instrucdo n° CVM 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 48° Fica eleito o foro central da Cidade do S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 10 de abril de 2018

RJI CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA AQUISICAO DE ATIVOS

| - Os proprietarios dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre 0s seus respectivos
imoveis, sendo que estes ndo deverdo conter quaisquer dnus ou gravames;

Il - Os imoveis deverdo estar devidamente registrados no cartorio de Registro de Imoveis da
regido onde estiverem localizados;

lIl - Para ser efetivamente adquirido, o ativo deve ser aprovado pelo Consultor Imobiliario, pelas
due dilligences relevantes e pelo ADMINISTRADOR do Fundo, além de oferecer rentabilidade
compativel com o objetivo do Fundo;

VI - Deve ser levado ao conhecimento do Comité de Investimentos do Fundo.
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ANEXO I
SUPLEMENTO
[MODELO]

SUPLEMENTO REFERENTE A [...] EMISSAO E OFERTA DE COTAS DO

HAZ RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CNPJ/MF n° 14.631.148/0001-39

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maildscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Montante Total da Emissao | [...]
Forma de colocacéao das L]
Cotas
Quantidade Total de Cotas [...]
Preco de Emisséo [...]
Periodo de Distribuicéo [...]
Distribuidor [...]
Valor minimo a ser

subscrito por cada [...]
investidor

Preco de Integralizagéo [...]
Forma de integralizagéo
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As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, no ato de sua subscricdo ou
conforme o descrito no boletim de subscricdo, néo
sendo admitidas cotas fracionarias

Patrimdnio Liquido Total do
Fundo se subscritas e

integralizadas 100% das -]
Cotas da Emisséao

Quantidade Total de Cotas (]
apoés a Emisséao
Direito de Preferéncia dos (]

Cotistas anteriores

O presente Suplemento constituird anexo ao Regulamento, devendo ser registrado, juntamente
com o Regulamento, em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.
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ANEXO I

SUPLEMENTO

SUPLEMENTO REFERENTE A 22 EMISSAO E OFERTA DE COTAS DO

HAZ RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll (“FUNDO”)

CNPJ/MF n° 14.631.148/0001-39

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maildscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte
integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Montante total da 22
emissao (“Emissao”):

R$170.000.000,00 (cento e setenta milhdes de reais)
em cotas do Fundo (“Cotas”).

Forma de colocacé&o das
Cotas da Emisséo:

Oferta publica com esforgos restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476.

Quantidade total de Cotas

1.679.918 (um milh&o, seiscentos e setenta e nove
mil, novecentas e dezoito)

Preco de Emisséo:

R$ 101,1954 (cento e um reais, mil novecentos e
cinquenta e quatro décimos de milésimos de
centavos).

Periodo de distribuicdo das

6 (seis) meses contados da data de emissao,

Cotas prorrogaveis, a critério do Distribuidor, conforme
definido abaixo, nos termos da Instru¢do CVM n° 476.
Distribuidor Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

S.A. (“Distribuidor”).

R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).
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Valor minimo a ser
subscrito por cada
investidor

Forma de integralizacéo

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo ou conforme o
descrito no respectivo boletim de subscricéo.

Patrim6nio liguido total do
Fundo se subscritas e
integralizadas 100% das
Cotas da Emisséo

R$192.499.973,9772 (cento e noventa e dois milhdes,
quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e
setenta e trés reais, nove mil setecentos e setenta e
dois décimos de centavos).

Quantidade total de Cotas
apo6s a Emissao

Até 1.904.918 (um milhdo, novecentas e quatro mil,
novecentas e dezoito).

Direito de Preferéncia dos
atuais cotistas do Fundo
(“Cotistas”)

Conforme previsto no regulamento do Fundo
(“Regulamento”), os atuais Cotistas tém direito de
preferéncia em relagdo a subscricdo das Cotas, na
propor¢do do numero de cotas de sua titularidade
(“Direito de Preferéncia”). O percentual das Cotas em
relacdo ao qual cada Cotista tem Direito de Preferéncia
€ equivalente ao resultado da divisdo do numero de
Cotas de sua titularidade, na data de realizacdo da
assembleia geral de cotistas que aprovou a presente
Emissdo (“AGC”), pelo numero total de Cotas em
circulacdo naquela mesma data. O exercicio do Direito
de Preferéncia deverd observar o procedimento
descrito abaixo:

(i) Os Cotistas que estiverem presentes a AGC
poderao, mediante subscricao da “Lista de Cotistas
Interessados em Exercer Direito de Preferéncia”
anexa a ata da AGC, expressar 0 interesse em
exercer o Direito de Preferéncia e indicar a
guantidade de Cotas que pretendem subscrever; a
assinatura de referida lista obrigard o Cotista a
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OT

realizar a subscricdo do volume de Cotas por ele
indicado;

(i) Até as 12 (doze) horas do dia 6 de dezembro de
2012, a administradora do Fundo (“Administradora”)
enviara a todos os Cotistas comunicacdo por via
eletrdnica informando sobre a Emisséo, o Direito de
Preferéncia e as regras para 0 seu exercicio
(“Comunicacao”);

(i) Os Caotistas interessados em exercer o Direito

de Preferéncia deverao manifestar a Administradora,
até as 16h do dia 9 de dezembro de 2012, de acordo
com as regras previstas na Comunicacdo, seu
interesse em exercer o Direito de Preferéncia; a
manifestacdo do Cotista sera vinculante, gerando a
obrigacdo de realizar a subscricdo do volume de
Cotas por ele indicado;

(iv) A diferenca entre o montante total de Cotas

emitido no contexto da Emissédo e o montante de
Cotas em relacdo ao qual foi manifestado o interesse
de se exercer o Direito de Preferéncia sera oferecida
agueles Catistas que tenham exercido integralmente
o0 seu Direito de Preferéncia nos termos dos itens (i)
e (iii), acima (“Sobras”);

(v) Até as 10h do dia 10 de dezembro de 2012, o

Administrador enviara aos Cotistas referidos no item
(iv), acima, por e-mail, comunicacdo relativa as
Sobras, na qual estardo descritas as regras
aplicaveis para subscrevé-las (“Comunicagéo
Sobras”);

(vi) Para exercicio do Direito de Preferéncia em

relacdo as Sobras, os Cotistas deverdo manifestar a
Administradora, até as 16h do dia 12 de dezembro
de 2012, de acordo com as regras previstas na
Comunicacao Sobras, seu interesse em subscrevé-
las, indicando a respectiva quantidade; a
manifestacdo do Cotista serd vinculante, gerando a
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obrigacdo de realizar a subscricdo do volume de
Cotas por ele indicado;

10.

(vii) Caso os Cotistas manifestem a intencdo de
subscrever Cotas, nos termos do item “vi” acima, em
montante superior ao volume das Sobras, as Sobras
deverdo ser rateadas entre os Cotistas, de forma
proporcional ao volume de Cotas de titularidade de
cada Cotista em relacdo ao patriménio liquido do
Fundo;

11.

(viii) A Administradora devera encaminhar boletins
de subscricdo devidamente preenchidos para
assinatura dos Cotistas que tiverem manifestado o
interesse em exercer o Direito de Preferéncia, nos
termos acima; e

12.

(ix) As Cotas da Emissdo nao subscritas, nos
termos acima, serdo ofertadas pelo Distribuidor ao
mercado.

O presente Suplemento constituird anexo ao Regulamento, devendo ser registrado, juntamente
com o Regulamento, em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.
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