CONSOLIDAGAO DE CONSULTA FORMAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR HOTEIS - FI
CNPJ/MF N° 15.461.076/0001-91

A ELITE CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Prag¢a Pio X, n° 55, 11° andar,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 28.048.783/0001-00 (“ELITE™), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR HOTEIS -
FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 15.461.076/0001-91 (*Fundo™), vem consolidar o
resultado da Consulta Formal enviada em 03/04/2018 cujo prazo original para resposta
foi prorrogado da data original de 13/04/2018 para 20/04/2018.

Reproduzimos abaixo a pauta da Consulta Formal:

1) Deliberar sobre a nova emissdo e distribui¢do de cotas do FUNDO, nos
termos abaixo:

a) Oferta a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n.° 400/03.

b) Valor Minimo Total da Emissdo: até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais).

c) Valor Maximo Total da Emissdo: até RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais).

d) Forma de Integraliza¢do: As cotas deverdo ser integralizadas, no prazo
mdximo de 5 (cinco) dias apos a assinatura do boletim, em moeda corrente nacional,
por meio de transferéncia eletrénica disponivel — TED;

e) Prazo de Distribui¢do: 6 (seis) meses a contar da publicagdo do
Anuncio de Inicio da distribui¢do.

) Intermedidrio Lider da oferta: ELITE CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

g) Custo Total da Distribuigdo, de responsabilidade do FUNDO, passiveis
de reembolso ao Administrador.

2) Exclusdo do prefixo “FII” da denominacdo social do FUNDO, de
acordo com a Instru¢do CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015 (“ICVM 571"),
que alterou a Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008;

3) Exclusdo da previsdo da Administradora Hoteleira no Capitulo do
Regulamento do FUNDO que trata das definicoes;

4) Alteragdo da defini¢do de “Ativos de Renda Fixa" prevista no Capitulo
do Regulamento do FUNDQO que trata das definicoes;

5) Alteragdo da definicao de “Ativos Imobilidrios” prevista no Capitulo
do Regulamento do FUNDO que trata das definicoes;



6) Alteracdo do Objetivo e Politica de Investimento do FUNDO, no
Capitulo 1V do Regulamento do FUNDO;

7) Alteragdo das Obrigacdes da Administradora, descritas no Artigo 5.9.
do Regulamento, de acordo com a ICVM 571;

8) Alteragdo nas atividades do Consultor Imobilidrio, descritas no Artigo
5.11. do Regulamento do FUNDO;

9) Exclusdo das Obrigagdes da Administradora Hoteleira, descritas no
antigo Artigo 5.12., dado que ndo existe mais a figura da Administradora Hoteleira;

10) Alteragdo no Capitulo VII do Regulamento do FUNDO, para retirar a
mengdo as emissoes antigas e lrazer a previsdo de gque novas emissoes serdo
tratadas no suplemento do Regulamento do FUNDO;

11) Alteragdo, no Capitulo IX do Regulamento do FUNDO, das
competéncias privativas a Assembleia Geral de Cotistas, da Convocagdo, do voto,
do quorum de deliberagdo, do pedido de procuragdo, de acordo com a ICVM 571;

12) Alteragdo dos encargos do FUNDQO, previstos no Capitulo XI, de
acordo com a ICVM 571;

13) Alteragdo das informagdes a serem enviadas aos cotistas, previstas no
Capitulo X1I, de acordo com a ICVM 571;

14) Alteracdo do texto das vedagdes da Administradora, previstas no
Artigo 17.1 do Regulamento do FUNDQO, nos termos da ICVM 571;

15) Exclusdo dos suplementos do Regulamento referentes as ofertas
anteriores de cotas do FUNDQO:; e

16) Realiza¢do de ajustes redacionais para adaptar o regulamento ao
novo padrdo da Administradora.

O resumo das deliberagdes seguiu para os cotistas e para Fundos.Net em

08/05/2018, conforme a seguir:

e Cotistas detentores de 15,77% (quinze virgula setenta e sete por cento) das cotas
do FUNDO enviaram seus votos. Dessa forma, s6 puderam ser apreciadas as
deliberagdes sobre os itens que ndo exigem quérum qualificado da maioria
absoluta das cotas emitidas.

e Nio foram deliberados. por ndo atingir o quérum qualificado. os itens 3, 4, 3, 6,
8,9, 10 e 15 da pauta.

e Foram aprovados os itens 2, 7, 11, 12, 13 e 14, que envolviam altera¢des do
Regulamento decorrentes de adequagéo a Instrugdo CVM 571. Por sua natureza,
estes itens independem de Assembleia Geral de Cotistas, podendo ser alterados



para que o Regulamento do FUNDO fique em conformidade com a legislacéo

mais atual.

e [tem | da pauta: Aprovada por unanimidade dos votos recebidos a nova emissdo
e distribui¢do de cotas do FUNDO.
e [tem 16 da pauta: Aprovada por unanimidade dos votos recebidos a realizacdo

dos ajustes redacionais feitos pela Administradora as alteragdes aqui aprovadas.

Ap0s o recebimento deste resumo, a B3, na atribuigdo das suas fungdes legais,

emitiu o

oficio 119/2018-SAF solicitando novas informagGes sobre a emissdo, que

acrescentamos a seguir:

a)

b)

d)

A data base para o exercicio do direito de preferéncia serd a propria data da
Consulta Formal, ou seja, 20 de abril de 2018. O prazo para exercer o direito
de preferéncia sera de 15 (quinze) dias uteis a partir do inicio da distribuico.

O valor unitario sera R$ 90,817199. A quantidade de cotas minima serd de
110.111,301291 enquanto a quantidade de cotas méxima sera de
550.556,506453.

Percentual de subscri¢do:

e Percentual de subscricdo minimo (quantidade de cotas minima a ser
emitida / quantidade de cotas atual) x 100 =
(110.111,301291/1.841.677.0) x 100 = 5.98%

e Percentual de subscrigdo maximo (quantidade de cotas maxima a ser
emitida / quantidade de cotas atwal) x 100 =
(550.556.506453/1.841.677.0) x 100 = 29.89%

Providéncia a ser adotada para evitar potencial conflito de interesses na
contratag@o do distribuidor de cotas: Os custos de distribuicdo deverio ser
cobrados sobre as novas cotas a serem emitidas e ndo sobre as cotas
existentes atualmente no fundo. O cotista que nfo participar, ndo incorrera
em qualquer custo. Como esta decisdo modifica o item 1-g da Consulta
Formal realizada, a Administradora ira realizar nova consulta formal
amanhd., 11 de maio de 2018, sobre a emissdo e distribuigdo de cotas,
fornecendo as informagdes acima (listadas nos itens a, b e ¢ deste Oficio) e
propondo a modificagdo citada neste item d. Esta nova consulta apresenta-se
ainda como uma nova oportunidade para que cotistas que ndo se
manifestaram sobre o assunto, possam agora fazé-lo.

\
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Rio de Janeiro. 16 de maio de 201
ELITE CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR HOTEIS
-Fll
CNPJ n° 15.461.076/0001-91

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR HOTEIS —~FH-é um fundo
de investimento imobiliario regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.°
8.668/93 e pela Instrugdo CVM n.° 472/08, e demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis, constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracgdo indeterminado, cujo objetivo esta descrito no ltem 3.1,
abaixo. O Fundo sera administrado pelo ELITE CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praga Pio X, n° 55, 11° andar, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 28.048.783/0001-00, devidamente autorizado a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios atravées do Ato

Declaratério n° 9686, expedido em 18 de Janeiro de 2008 (“Administradora”),

sendo o0s servicos de gestdo da carteira prestados pela BRIDGE
ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo n° 501, Bloco 1, Sala 201 (parte), inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 11.010.779/0001-42, devidamente autorizada a
prestacao dos referidos servigos por meio do Ato Declaratério da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 10.641, expedido em 09 de outubro de 2009
(“Gestor”), e a consultoria imobiliaria especializada sera realizada pela
DEXTER ENGENHARIA SOCIEDADE SIMPLES LTDA., sociedade
empresaria, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 828, 4°
andar, Conjunto 42, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
67.566.711/0001-07 (“Consultor Imobiliario”).

1.1.1. As cotas de emissdo do FUNDO s&o destinadas exclusivamente a

investidores qualificados, nos termos da regulamentacédo editada
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pela CVM relativamente aos fundos de investimento em titulos e

valores mobiliarios.
CAPITULO II - DEFINIGOES
2.1. Definigoes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os

significados que lhes s&o aqui atribuidos quando iniciados com letra maiuscula

no corpo deste Regulamento:

“‘Administradora Hoteleira” BHG S.A. - Brazil Hospitality Group,

pessoa juridica de direito privado, com sede
na Rua Ramos Batista, 444, 10° Andar, CEP
04552-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.109.567/0001-75, por sua controlada, a LA
HOTELS EMPREENDIMENTO 1 LTDA.,
pessoa juridica de direito privado inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 08.723.106/0001-25, com
sede na Rua Ramos Batista, 444, 10° Andar,
CEP 04552-020, ou de terceiros;

“‘Anbima” Associagao Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais;

“‘Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas, disciplinada

Cotistas™ no Capitulo IX deste Regulamento;
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“Ativos de Renda Fixa”:

bridge

ASEET

Sao os ativos de renda fixa que o Fundo
podera adquirir, tais como: (i) titulos publicos
federais e titulos de emiss&o ou coobrigagao
de instituicdo financeira, (ii) os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que
sua emissao ou negociagao tenha sido objeto
de registro, autorizagdo pela CVM, ou tenham
sido emitidos no ambito da Instru¢do CVM n°.
476; (iii) Letras Hipotecarias ou Letras de
Crédito Imobiliario; (iv) demais titulos e
valores mobiliarios referidos no inciso Il do
artigo 45 da Instrugéo n°. 472, desde que sua
emissdo ou negociagao tenha sido objeto de
registro, dispensa de registro, autorizagao
pela CVM, ou tenham sido emitidas no ambito
da Instrugdo CVM n°. 476; (v) outros titulos ou
valores mobiliarios que venham a ser
autorizados, pela legislagcao aplicavel, a
compor a carteira de ativos dos fundos de
investimento imobiliario  constituidos nos
termos da Instrucdo CVM n° 472; (v)
derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio
liguido do Fundo; e (vi) cotas de fundo de
investimento de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, inclusive
administrados elou geridos pela
Administradora ou pelo Gestor ou empresas a

estes ligadas. Os Ativos de Renda Fixa
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“Ativos Imobiliarios”:

“Ativos”:

“Auditor Independente”:

‘B3 S.A”

“Comité de Investimento”

bridge

ASEET

podem ser de emissdo da Administradora,

Gestor ou empresas a estes ligadas;

Sao os direitos reais, bem como as demais
formas de participacdo do Fundo em
empreendimentos imobiliarios, em linha com o
disposto na |Instrucdo CVM n.° 472/08,
preponderantemente sobre o(s)
empreendimento(s) ligado(s) a Administradora

Hoteleira ;

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda

Fixa, quando referidos em conjunto;

Auditor independente registrado na CVM,
observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade;

Mercadorias—e—Futures—A B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcao;

Composto por, no minimo, 05 (cinco)
membros, sendo 1 deles necessariamente

indicado pelo Gestor e 4 deles eleitos em
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“Consultor Imobiliario”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

‘CVYM™:

“Data de Emissao”:

bridge

ASEET

Assembleia Geral de Cotistas.

DEXTER ENGENHARIA SOCIEDADE
SIMPLES LTDA., sociedade empresaria, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 828, 4° andar, Conjunto 42,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
67.566.711/0001-07;

As cotas de emissao do Fundo;

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer
tempo, que deverdo, necessariamente, ser

Investidores Qualificados;

ELITE CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praca Pio X, n° 55, 11° andar, Centro, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 28.048.783/0001-00;

A Comissao de Valores Mobiliarios;

A data deliberada pela Administradora no
Instrumento de Constituicdo do Fundo, para a
Emissado |Inicial e aquela deliberada pela
Assembleia Geral de Cotistas, no caso de

eventual aprovacéo de novas emissoes;
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“Dia Util™:

“Encargos do Fundo”:

“Fundo”:

“Gestor”:

bridge

ASEET

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo
ou feriado nacional ou no Estado de Séao
Paulo e/ou na Cidade de S&o Paulo ou ainda
dias em que, por qualquer motivo,
nacionalmente ndo houver expediente
bancario ou n&o funcionar o mercado
financeiro ou n&o houver expediente na
BM&FBOVESPA,;

Os custos e despesas descritos no Item 11.1
deste Regulamento, que serdo debitados
automaticamente, pela Administradora, do

Patriménio Liquido do Fundo;

O Fundo de Investimento Imobiliario BR
Hotéis --El;

BRIDGE ADMINISTRADORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo
n° 501, Bloco 1, Sala 201 (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.010.779/0001-42,
devidamente autorizada a prestacdo dos
referidos servicos por meio do Ato
Declaratério da Comissédo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 10.641, expedido em
09 de outubro de 2009;

O indice Geral de Precos - Mercado, apurado

e divulgado pela Fundacado Getulio Vargas —
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“Administradora”:

“Instrucdo CVM n.° 400/03”:

“Instrucido CVM n.° 409/04”:

“Instrucido CVM n.° 472/08”:

“Instrucdo CVM n.° 476/09”:

“Investidores Qualificados”:

“Intermediario Lider”:

bridge

ASEET

FGV;

ELITE CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praca Pio X, n°® 55, 11° andar, Centro, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 28.048.783/0001-00;

A Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada;

A Instrugcdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto

de 2004, conforme alterada;

A Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada;

A Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada;

Os investidores qualificados, conforme
definidos nos termos do Artigo 109 da
Instrucdo CVM n.° 409/04 e na Instrugao
CVM n.° 476/09, se aplicavel a oferta;

Instituicbes contratadas pela
ADMINISTRADORA e/ou agentes contratados
pelos respectivos distribuidores devidamente
habilitados para a prestagcdo destes servigos,
sendo que a relagdo com a qualificagao
completa destes prestadores de servigos
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“IPCA/IBGE”

“Lein.° 11.033/04™

“Lei n.° 8.668/93™:

“Lein.° 9.779/99™

“Patrimo6nio Liquido”:

“Politica de Investimento”:

“Primeira Emissao”:

bridge

ASEET

encontra-se  disponivel na sede e/ou
dependéncias da ADMINISTRADORA e da
GESTORA e no website da
ADMINISTRADORA no seguinte enderego:

www.eliteinvestimentos.com.br

indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica.

A Lei n.° 11.033 de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada;

A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada;

A Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999,

conforme alterada;

O patriménio liquido do Fundo calculado para
fins contabeis de acordo com o Item 15.1,

abaixo;

A politica de investimento adotada pelo Fundo
para a realizagcado de seus investimentos, nos
termos dos lItens 3.2 e seguintes deste
Regulamento;

A primeira emissédo de Cotas do Fundo;
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“‘Regulamento”: O presente instrumento, e suas posteriores

alteragdes, que disciplina o funcionamento do

Fundo;

“‘Reserva de Contingéncia” Tem o significado que lhe é atribuido no Item
16.1.2, abaixo;

“Taxa de Administrac&o” O valor devido pelo Fundo a Administradora,

ao Gestor e demais prestadores de servigos
de  administracao, como forma de
remuneragao pelos seus servicos, calculada e
paga na forma prevista no Capitulo X deste
Regulamento, assim como rateada entre eles
conforme pactuado nos respectivos contratos
com o Fundo.

“Taxa de Performance”: Tem o significado que Ihe é atribuido no item

10.2 do presente Regulamento.

CAPITULO Ill - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisigdo e posterior gestao
patrimonial, com possibilidade de alienagdo da propriedade ou quaisquer
outros direitos reais relativos aos Ativos Imobiliarios, ou ainda, a realizacido de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condi¢des da
legislac&o e regulamentacéo vigentes.

3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela

Administradora, sob a indicacdo do Gestor e com o apoio do Consultor
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Imobiliario, conforme o caso, observada a Politica de Investimento abaixo

descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pela Administradora

consistira na aplicacao preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos

Imobiliarios, objetivando auferir ganhos acima da variagdo do IGP-M, ainda que

sem qualquer compromisso ou garantia da Administradora, do Gestor e do

Consultor Imobiliario do alcance ou superacgao do referido indice, por meio da

exploracdo comercial, com o apoio do Consultor Imobiliario, dos Ativos

Imobiliarios que venham a fazer parte do patriménio do Fundo, ndo constituindo

objetivo primordial auferir ganhos de capital decorrentes da compra e venda de

imoveis e/ou cessao de direitos reais ou recebiveis no curto prazo.

10

3.2.1. A aquisigao dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo sera realizada pela
Administradora, apds a analise do Consultor Imobiliario e validagdo da
decisdo de investimento pelo Gestor, observadas as condigbes
estabelecidas na legislagdo e regulamentacdo vigentes e as disposigdes
contidas no presente Regulamento. Os Ativos Imobiliarios poderdo
integrar um pool hoteleiro, mediante participagdao do Fundo, direta ou

indiretamente, em uma Sociedade em Conta de Participagao (“SCP”).

3.2.2. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto n&o aplicado
na forma do caput ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizagcédo de
Cotas, podera ser investido pelo Gestor em Ativos de Renda Fixa ou
reinvestido pela Administradora em Ativos Imobiliarios indicados pelo
Gestor e analisados pelo Consultor Imobiliario, observado o disposto na

regulamentacao e legislagao vigentes.

3.2.3. Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimbnio Liquido,
deverao ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por

modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n.°
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409/04, observadas as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45
da Instrugao CVM n.° 472/08.

3.2.4. Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo

deveréao ser objeto de prévio laudo de avaliagao (“Laudo de Avaliacao”),

0 qual devera ser elaborado por uma empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexo | a Instrugdo CVM n.° 472/08. O
Laudo de Avaliacdo devera ser elaborado por uma empresa
especializada indicada pelo Gestor e contratada pelo Fundo, e ainda, o
Laudo de Avaliagdo devera ser aprovado pelo Consultor Imobiliario,

observadas as demais condi¢cbes estabelecidas neste Regulamento.

3.2.5. Competira ao Consultor Imobiliario a analise sobre a aquisigao,
alienagao, celebracdo, prorrogagao, renegociagdo ou rescisao de
contratos de locagdo, arrendamento, ou qualquer outra forma de
exploracado dos imoveis de propriedade do Fundo, sendo que a decisao
sobre a realizagdao dos referidos atos sera validada pelo Gestor e
executada pela Administradora, observado o quanto disposto neste

Regulamento.

3.3. Garantias. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia
da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do Custodiante ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora,
do Gestor, do Consultor Imobiliario e/ou do Custodiante, ou com qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. Derivativos. E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com
derivativos, exceto quando tais operacgdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegc&o patrimonial, cuja exposicédo seja sempre, no maximo, o

valor do patriménio liquido do Fundo.

11
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3.5. Hipoteca. O(s) empreendimento(s) esta(do) sendo ou podera(éo) ser
construido(s) e viabilizado(s) mediante financiamento concedido a atual
proprietaria do terreno, na qual foi(ram) ou sera(&o) constituida(s) hipoteca(s)
sobre o(s) imovel(is) objeto do(s) empreendimento(s) em favor dos terceiros
investidores até o montante efetivamente financiado para viabilizagdo do
empreendimento. A hipoteca, no entanto, devera ser cancelada no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias apds a comprovagao da quitagdo do preco do imovel
e desde que tenha sido concedido o habite-se, de forma que os Ativos
Imobiliarios sejam alienados ao Fundo totalmente livres e desembaragados de

quaisquer 6nus, gravames, duvidas ou dividas.

3.6. O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas no presente Regulamento, sendo certo que todas as
operagdes do Fundo que estejam de acordo com o seu objeto e Politica de
Investimentos poderdo ser executadas pela Administradora, em nome do

Fundo, independentemente de prévia autorizagao dos Cotistas.

CAPIiTULO IV - DO PUBLICO ALVO

41. Publico Alvo. As Cotas de emissdo do Fundo sado destinadas
exclusivamente a quaisquer pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que sejam classificados
como Investidores Qualificados e que estejam dispostos a correr os riscos

inerentes ao mercado imobiliario.
4 .1.1. Por ser destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o

Fundo podera dispensar a elaboragao de Prospecto e a publicacdo de

anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao.
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4.1.2. As Cotas emitidas pelo Fundo n&o poderdo ser subscritas ou
adquiridas no mercado pelo incorporador, construtor ou sécio dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo ou por pessoas a

eles ligadas. .

CAPITULO V - DA PRESTAGAO DE SERVIGOS DE ADMINISTRAGAO

Prestacdo de Servicos de Administragdao. As atividades de

administracdo do Fundo serdo exercidas pela Administradora, acima

qualificada, obedecido o disposto nos subitens a seguir.

13

5.1.1. As atividades de gestédo da carteira do Fundo serdo exercidas pela
BRIDGE ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., acima
qualificada. O Gestor realizara: (i) a gestdo do caixa do Fundo, com
vistas a manter a liquidez necessaria, mediante a aplicagcado dos recursos
do Fundo em Ativos de Renda Fixa; (ii) a assessoria para que a
Administradora realize a distribuicdo de rendimentos e amortizacdo de
Cotas; e (iii) a validagao dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pela
Administradora, em nome do Fundo, apés a analise do Consultor

Imobiliario.

5.1.2. As atividades de consultoria imobiliaria especializada seréo
realizadas pela DEXTER ENGENHARIA SOCIEDADE SIMPLES LTDA,,
acima qualificada.

5.1.3. O servigo de controladoria (controle e processamento dos titulos e

valores mobiliarios) sera exercido pela propria Administradora.

5.1.4. Os servicos de custddia, escrituracao e liquidagao serao prestados
pelo ELITE CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.
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5.1.5. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas por
Auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

5.2. Limitagées da Administradora. A Administradora, observadas as
limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes
deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos

Ativos integrantes da carteira do Fundo.

5.3. Renuncia, Destituicao e Descredenciamento da Administradora. A
Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia

Geral de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipotese de renuncia, ficara a Administradora obrigada a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
substituta e sucessora ou deliberar pela liquidacdo do Fundo a qual
devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia;
e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no
Cartorio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos imoveis e
direitos reais integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartorio de Titulos e Documentos.

5.3.2. Na hip6tese de descredenciamento para o exercicio da atividade
de administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara a
Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral
de Cotistas para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15

(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao

14
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menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.3. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleicdo de nova administragao.

5.3.4. Apos a averbacgao referida no Item 5.3.1., inciso “ii”, acima, os
Cotistas eximirdo a Administradora de qualquer responsabilidade ou

onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.3.5. Nos demais casos de substituigdo da Administradora, observar-se-
ao as disposicdes dos Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n.° 472/08.

5.4. Obrigagoes da Administradora. Sem prejuizo das demais obriga¢des
estabelecidas na regulamentagcdo em vigor ou no corpo do presente

Regulamento, a Instituigdo Administradora esta obrigada a:

l. adquirir os Ativos Imobiliarios que comporéo o patriménio do Fundo,
apdés a validagdo da aquisicdo pelo Gestor, amparado na indicacdo do
Consultor Imobiliario, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste

Regulamento;

Il. providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das
restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que

tais Ativos Imobiliarios:

a) n&o integram o ativo da Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcédo da

Administradora;

15
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c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para

efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da

Administradora;

e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais

sobre os _imdveis.—ressalvados—agqueles—constituidos—anteriormente—3a
N o Eundo.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem;—por5&

(G.IHGO }ane&ape&eﬂqee#amenié&de—l;unde’ .
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a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas e de presencas das Assembleias Gerais de

Cotistas;

C) a documentacdo relativa aos imoveisAtivos—tmeobiliarios e as

operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do

Fundo; e

3 i .. 0 arquivo dos
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relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados

nos termos do arts. 29 e 31;

IV.  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execugao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, sem prejuizo do apoio que devera ser dado pelo Gestor

para o fiel cumprimento destas obrigagdes;

V. receber dividendos,—bonificacbes—e—guaisquer—outroes—rendimentos ou

quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

VI.  custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo,
exceto as despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que
podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos do Fundo;

VIll. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no Inciso lll, acima,

até o término do procedimento;

IX.  dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no CapituloXH

dneste Regulamento e na Instrucao CVM 472/08;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos

contratados pelo Fundo;

17
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XI.  observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto,

caso aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e 0 andamento dos

Ativos-tmebiliaries-empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

5.4.1. A Administradora recebera pelos seus servigos uma remuneragao
a ser paga diretamente pelo Fundo, com recursos da Taxa de

Administracao.

5.4.2. A Administradora pode delegar os poderes de representacédo ao
Gestor, sem prejuizo do dever de informagéo a Administradora, mediante
instrumento préprio, caso a caso, de modo que o Gestor possa,
diretamente, comparecer e votar em assembleias gerais atinentes aos
ativos que integrem a carteira do Fundo, assim como firmar contratos de

compra e venda de valores mobiliarios e outros instrumentos correlatos.

54.3. O exercicio do direito de voto do Fundo em eventuais
participagdes societarias detidas pelo Fundo podera ser exercido pelo
Gestor, nos termos do item 5.4.2, o qual devera levar em consideragao
os relatérios elaborados pelo Consultor Imobiliario e devera seguir as
diretrizes de sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias
disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco eletrénico: www.bridgetrust.com.

5.5. Do Gestor. Sem prejuizo do disposto no item 5.4.2 acima, constituem
obrigacdes e responsabilidades do Gestor, além das atribuicbes que lhe s&o
conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais

disposi¢cdes deste Regulamento, incluindo:
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l. identificar, selecionar e avaliar, sem prejuizo do Laudo de Avaliagao
desenvolvido por terceiros, os Ativos que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-financeiras,

se for o caso;

Il. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestado dos Ativos de
titularidade do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros,
incluindo quaisquer servigos relativos aos referidos ativos, bem como executar

as atribui¢cdes atinentes a gestado da carteira do Fundo;

II. monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e

a evolugao do valor do patriménio do Fundo;

V. sugerir a Administradora modificagdes neste Regulamento no que se
refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo, que deveréo

ser submetidas ao crivo da Assembleia Geral de Cotistas;

V. monitorar investimentos realizados pelo Fundo, provendo a
Administradora de dados e informagcdes que possam subsidiar a correta

prestacdo de informagdes aos Cotistas e autoridades competentes;

VI.  conduzir e recomendar a execug¢ao da estratégia de desinvestimento em

Ativos de Renda Fixa do Fundo;

VIl.  cumprir com as demais obrigagdes e responsabilidades que venham a

estar previstas no contrato de gestédo firmado como o Fundo; e

VIIl. exercer o direito de voto do Fundo em eventuais participagoes

societarias, na forma dos itens 5.4.2 e 5.4.3 acima.
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5.5.1. O Gestor recebera pelos seus servigos uma remuneragao a ser

paga diretamente pelo Fundo, com recursos da Taxa de Administragao.

5.6. Do Consultor Imobiliario. A Administradora contratara, em nome do
Fundo e as expensas deste, o Consultor Imobiliario para que este preste

servicos de consultoria de investimentos, incluindo, sem limitacao:

l. fornecer com 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia do encerramento
de cada més as informagdes necessarias a Administradora, com coépia para o
Gestor, que permitam controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestao dos ativos do fundo imobiliario, fiscalizando os servigos prestados pela
Administradora Hoteleira ou por qualquer outro terceiro contratado e o

andamento dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

Il. supervisionar a exploragdo dos Ativos Imobiliarios pela
Administradora Hoteleira ou por qualquer terceiro contratado;

[l. prestar assessoria técnica a Administradora no acompanhamento
dos Contratos de Locacao dos Ativos Imobiliarios a serem celebrados entre
terceiros com a Administradora Hoteleira ou com qualquer terceiro contratado;

V. assessorar a Administradora e ao Gestor em quaisquer questdes
relativas aos investimentos dos Ativos Imobiliarios a serem realizados pelo
Fundo, incluindo a analise, selecdo e avaliagao dos Ativos Imobiliarios, bem
como a elaboragdo de anadlises técnicas, de seguranga e de mercado,

observadas as disposigdes e restricbes contidas neste Regulamento;
V. acompanhar a evolugdo das obras de construgdo dos Ativos

Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e verificar sua adequagéao e

conformidade com os projetos aprovados, provendo a Administradora, com
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copia para o Gestor, dos dados e informag¢des necessarias para o envio das

informacdes periddicas a CVM a respeito da evolugdo do empreendimento;

V1. auxiliar na selegao de profissionais para desenvolvimento de projetos

arquiteténico, de obras e de construgao civil;

VII. auxiliar na selegdo e definicdo, bem como acompanhamento e
gestdo de todos os projetos relativos aos Ativos Imobiliarios integrantes do

patrimdnio do Fundo;

VIIIL. informar a Administradora, com coépia para o Gestor, todos os custos
incorridos no desenvolvimento do(s) empreendimento (s), mediante entrega de

relatdrio de custos mensal.

5.6.1. O Consultor Imobiliario devera preparar e disponibilizar para a
Administradora, o relatério semestral referido no Artigo 39, §2° da
Instrucdo CVM n.° 472/08, contemplando o valor de mercado dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, preparado para cada um
dos empreendimentos pertencentes ao patriménio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periodo,
com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios que deverdo estar devidamente indicados no

relatorio (“Relatério de Analise”), sendo que tal atualizagao tera por base

o valor de avaliagdo estabelecido no ultimo Laudo de Avaliagédo

disponivel, nos termos da clausula 5.6.2. abaixo.

5.6.2. Conforme previsto na Instrugdgo CVM n.° 472/08, o valor dos
iméveis a serem adquiridos pelo Fundo sera aprovado pelo Consultor
Imobiliario, apdés a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo do respectivo

imoével, nos termos do item 3.2.5 acima.
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5.6.3. O Consultor Imobiliario recebera pelos seus servicos uma
remuneragao a ser paga diretamente pelo Fundo, com recursos da Taxa

de Administragao.

5.7. Administradora Hoteleira. As atividades de administracdo das locagdes

ou arrendamento dos ativos provenientes do empreendimento hoteleiro

“Golden Tulip Belo Horizonte”, a ser desenvolvido no imovel objeto da matricula

n° 104.030, do 5° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Belo

Horizonte — MG e o(s) empreendimento(s) ligado(s) a Administradora Hoteleira

que for(em) adquirido(s) pelo Fundo serdo realizadas pela Administradora

Hoteleira, que também sera responsavel, dentre outros, por:

22

recolher os tributos eventualmente incidentes sobre os contratos de
locagdo ou arrendamento das unidades provenientes do(s)
empreendimento(s) ligados a Administradora Hoteleira integrantes da
carteira do Fundo;

elaborar e fornecer ao Fundo, até o dia 20 (vinte) do més
subsequente ao de competéncia, a prestacdo de contas mensal e o
demonstrativo financeiro, considerando, inclusive, os aluguéis

venciveis e os vencidos e nao pagos;

elaborar em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano balangos
patrimoniais e demonstracbes de resultados, que deverdao ser
apresentados ao Fundo no prazo de 90 (noventa) dias do final de

cada exercicio;

assumir em nome do Fundo todas as obrigagbes perante terceiros
que forem necessarias para a consecucgao das operagoes referentes

as unidades provenientes do(s) empreendimento(s) ligado(s) a
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Administradora Hoteleira®™, principalmente no que tange as

obrigacdes fiscais e em relagao a terceiros; e

V. desenvolver as atividades de Administrador Hoteleiro em obediéncia
aos padrdes hoteleiros, firmar contratos de franquia, marketing e
sistema de reservas internacionais e nacionais com empresas de

conhecido valor agregado no ramo hoteleiro.

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem
realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo,
nao havendo, garantias ou compromissos por qualquer dos prestadores de
servigos do Fundo, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas ou ainda que alcancem ou

superem o IGP-M.

6.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagcdo em cotas de um fundo de
investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto
a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagao no

mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as

cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de
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bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em

investimento de longo prazo.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administragdo dos Ativos do Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas

provenientes da exploragao comercial dos Ativos Imobiliarios.

Os Cotistas do Fundo faréo jus ao recebimento de resultados que |Ihes seréo
pagos a partir da percepc¢ao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou
arrendatarios dos Ativos Imobiliarios pertencentes ao Fundo, a titulo de
locagdo, assim como pelos resultados obtidos a partir da eventual venda dos
Ativos Imobiliarios e/ou da venda, resgate e/ou rentabilidade dos Ativos de

Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a
data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos
Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

6.4. Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Podera ocorrer situagao
em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos

eventuais Cotistas minoritarios, uma vez que as Cotas do Fundo poderao ser
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subscritas por um mesmo investidor, dispensando a necessidade de qualquer

critério especifico para tanto.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteragao do tratamento tributario do

Fundo e/ou dos Cotistas.

6.5. Risco de diluicao. Na eventualidade de novas emissbes do Fundo, os
Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo
diluida.

6.6. Nao existéncia de garantia de eliminagdao de riscos. As aplicagdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor,
do Consultor Imobiliario, do Custodiante ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado da Administradora, do Gestor, do Consultor
Imobiliario e/ou do Custodiante ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, sujeitando-se inclusive os

Cotistas a perda de capital investido no Fundo.

6.7. Risco de desapropriagao. Por se tratar de investimento preponderante
nos Ativos Imobiliarios, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao,
parcial ou total, de imoveis integrantes do patriménio do Fundo. Tal
desapropriacdo pode acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos aluguéis decorrentes da locagédo de tais imoveis, bem como a

perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na
qualidade de proprietario do imoével desapropriado, uma indenizagao definida
levando em conta os parametros do mercado. Tal evento culminara na

amortizacdo proporcional das Cotas do Fundo, exceto se o Consultor
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Imobiliario encontrar outros Ativos Imobiliarios que atendam a Politica de

Investimentos e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, vale ressaltar que n&o existe garantia de que tal indenizagao

seja equivalente ao valor do imével desapropriado.

6.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. Na hipétese de os
valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os

Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

6.9. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de
proprietario dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagao, instalagcdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que né&o
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo. N&o obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acgdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agoes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas

condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao de lojas.
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6.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em
imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de

locagao, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

6.11. Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locacdes
sofrerem variagcbes em seus valores em funcdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
em decorréncia de crises econOmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do nosso, com reflexos na reduc¢ao do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se situam os imdveis objeto
de investimento pelo Fundo, podendo acarretar redugdo nos valores das
locagdes, apds o término da vigéncia dos contratos de locagao, entre outras
situacoes.

6.12. Risco de concentragao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os
recursos captados para a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos
Imobiliarios pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagao na Politica de Investimento
sobre a quantidade de Ativos Imobiliarios que o Fundo devera adquirir, o que
podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito dos

locatarios, desvalorizagao, etc).

6.13. Riscos tributarios. A Lei n.° 9.779/99, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita

operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por

27



Corretora de Cambio v
e Valores Maobiliarios ASSET

CElite bridge

cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que n&o tenham como construtor, incorporador ou soécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,

percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033/04, conforme alterada pela Lei
n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o
qual dispbe (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estarao sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n.° 9.779/99, circunstancia que
podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Nao estéo
sujeitos a esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos

termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
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Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a
edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um
novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no

contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos

inicialmente.

6.14. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas
alteracdes desde a implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado
na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os
objetivos sociais e econbmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais

de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobiliario. Nao obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteragdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga
tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados
pelos agentes econdbmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas

nas regras utilizadas no nosso mercado.
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O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal,

Estaduais e Municipais.

6.15. Riscos macroeconémicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variagcbes e condicdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condigbes politicas e econbémicas nacionais e

internacionais.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagao, além de
outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de
juros, mudanga das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagédo
cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacéo
financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas de nossa
emissao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes

nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;

* inflagao;

* instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

* politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

» outros fatores politicos, sociais e econbémicos que venham a ocorrer no Brasil

ou que o afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas Dbrasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragao da
economia e prejudicando o preco de mercado das agdes das companhias
listadas para negociagdo no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento longo prazo e voltado a obtengédo de
renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para
negociagcdo no mercado secundario no curto prazo podendo, inclusive,
acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda

negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

6.16. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢ao de Cotas do Fundo é
um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado

secundario.

6.17. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagcbes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislagéo em vigor. Entretanto, em razado da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacéo financeira, em situacées de estresse, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengao do arcabougo contratual estabelecido.
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6.18. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de
rendimentos que serao, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de
aluguel dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo
estara exposto aos riscos de n&o pagamento por parte dos locatarios das

obrigagdes acima elencadas.

6.19. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exogenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos de Renda Fixa,
mudangas impostas aos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira,

alteracao na politica econémica e decisdes judiciais.

CAPITULO VII - CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

7.1. Caracteristicas das Cotas e condigdes genéricas de distribuigcao das
Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu

patrimdnio liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

7.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor

do Patrimdnio Liquido pelo numero de Cotas em circulagao.

7.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito
das Cotas aberta em nome do Cotista e o0 extrato das contas de depdsito

representara o numero inteiro de Cotas pertencentes aos Cotistas.

7.1.3. Todas as Cotas terao direito a um voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

7.1.3.1. Nao obstante o acima exposto, ndo podem votar nas

Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora, Gestor ou
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o Consultor Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora, do Gestor ou do Consultor Imobiliario; (c)
empresas ligadas a Administradora, ao Gestor ou ao Consultor
Imobiliario, seus soécios, diretores e funcionarios; e (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e

funcionarios.

7.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 7.1.3.1, acima quando:
(i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em

que se dara a permissao de voto.

7.1.4. Os Cotistas do Fundo:

l. nao poderao exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios

integrantes do patriménio do Fundo; e

I. nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou
contratual relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo

quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

7.1.5. As Cotas de cada emissado do Fundo poderao ser objeto de oferta
publica, realizada nos termos da Instrugdo CVM n.° 400/03, com ou sem
dispensa de registro perante a CVM, e/ou de oferta publica com esforgos
restritos, realizada nos termos da Instru¢ado CVM n.° 476/09.

7.1.6. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do

Fundo.
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7.1.7. Nao havera resgate de Cotas.

7.1.8. As Cotas do Fundo serdo distribuidas pelo Intermediario Lider,
que receberd remuneragdo disposta no suplemento da respectiva
emissdo e podera contratar terceiros devidamente habilitados para

prestar os servigos de distribuicdo, nos termos da legislagédo em vigor.

7.2. Primeira Emissao de Cotas. A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera

composta por 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com valor unitario de emissao

de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo a Primeira Emissdo, o montante
total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).
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7.2.1. A oferta publica das cotas da 12 emissédo de cotas do Fundo sera
realizada com esforgos restritos de colocagido, nos termos da Instrucao
CVM n.° 476, de forma que cada subscritor devera subscrever no
minimo o equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) em cotas
do Fundo.

7.2.2. A subscrigdo das cotas sera realizada mediante a assinatura do
boletim de subscri¢do, que especificara as condigdes da subscricao e

integralizagao e seréo autenticados pela Administradora.

7.2.3. Quando de seu ingresso no Fundo, cada cotista devera assinar o
termo de adesdao a ser disponibilizado pela Administradora, onde
indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, bem como enderego eletrbnico para
correspondéncia (e-mail). Cabera a cada cotista informar imediatamente

a Administradora a alteracio ou atualizacdo de seus dados cadastrais.
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7.2.4. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
dividendos relativos ao exercicio em que forem integralizadas,
calculados pro rata die a partir do recebimento dos recursos pelo Fundo
e até o efetivo pagamento aos cotistas, nos termos da clausula 16.1.4

abaixo.

7.2.5. A oferta publica das Cotas da Primeira Emissao podera ser
encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da
Primeira Emissdo, na hipdtese da subscricdo e integralizagdo de, no
minimo, 650.000 (seiscentas e cinquenta mil) Cotas, equivalentes a R$
65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais).

7.2.6. Na hipétese de encerramento da oferta publica sem a colocagao
integral das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora realizara o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacéo

em vigor.

7.2.7 Nos termos do artigo 8° da Instrugcdo CVM n.° 476/09, a instituicdo
intermediaria lider da oferta comunicara a CVM o encerramento da
Oferta no prazo de 5 (cinco) dias contado do encerramento. Caso a
oferta publica com esforgos restritos ndo seja encerrada dentro do prazo
de 06 (seis) meses de seu inicio, o intermediario lider realizara a
comunicacdo a CVM de que trata o caput do artigo 8° da Instrugdo CVM
n.° 476/09 com os dados entdo disponiveis, complementando-os

semestralmente até o encerramento.
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7.3. Segunda Emissao de Cotas. A Segunda Emisséo de Cotas do Fundo
sera composta por 1.430.000 (hum milhdo e quatrocentos e trinta mil) de Cotas,
com valor unitario de emissdo de R$ 105,00 (cento e cinco reais) cada,
perfazendo a Segunda Emissdo, o montante total de R$ 150.150.000,00 (cento

e cinquenta milhdes e cento e cinquenta reais).

7.3.1. Serdo aplicadas as regras previstas nas clausulas 7.2.1 a 7.2.4,
7.2.6 e 7.2.7 para Segunda Emissao de Cotas.

7.3.2. A oferta publica das Cotas da Segunda Emissdo podera ser
encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da
Segunda Emissao, na hipotese da subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
650.000 (seiscentas e cinquenta mil) Cotas, equivalentes a R$ 68.250.000,00

(sessenta e oito milhdes e duzentos e cinquenta mil reais).

7.4. Terceira Emissao de Cotas. A Terceira Emiss&o de Cotas do Fundo sera
composta por 1.183.933 (hum milhdo, cento e oitenta e trés mil e novecentos e
trinta e trés) de Cotas, com valor unitario de emissdo de R$ 126,69 (cento e
vinte e seis reais e sessenta e nove centavos) cada, perfazendo a Terceira
Emissdo, o montante total de R$ 150.000.073,17 (cento e cinquenta milhdes,

setenta e trés reais e dezessete centavos).

7.4.1. Serdo aplicadas as regras previstas nas clausulas 7.2.1 a 7.2.4,
7.2.6 e 7.2.7 para Terceira Emiss&o de Cotas.

7.4.2. A oferta publica das Cotas da Terceira Emissao podera ser
encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da
Terceira Emisséo, na hipétese da subscri¢cao e integralizagdo de, no minimo, o
numero de Cotas equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),

calculado na data de aprovacéo da Terceira Emissao.
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7.5. Limitagao a Subscrigado. Exceto na hipétese prevista no item 7.5.1 abaixo,

nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por um mesmo

investidor, pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitado

apenas o volume minimo de subscricao a ser estabelecido em cada emissao de

Cotas do Fundo.

7.5.1. Nao obstante o disposto no item 7.5 acima, nos termos do item
4.1.2 deste Regulamento, as Cotas emitidas pelo Fundo ndo poderao ser
subscritas ou adquiridas no mercado pelo incorporador, construtor ou
sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo ou por

pessoas a eles ligadas.

7.6. Por proposta do Gestor, a Administradora podera, apds encerrado o

processo de emissao previsto no item 7.2 acima, submeter a Assembleia Geral

de Cotistas a proposta para a realizagdo de novas emissdes de cotas do

Fundo, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas definir e aprovar os termos e

condi¢des de tais emissdes, incluindo, sem limitagdo, a modalidade e o regime

de colocacéao da oferta publica de cotas.
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7.6.1. O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista (a) o
valor patrimonial das cotas do Fundo que sera calculado a partir do
patriménio liquido do dia anterior, devidamente atualizada por um dia

(“Cota de Abertura”), representado pelo quociente entre o valor do

patrimdénio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas e em circulagao, (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo
e/ou (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, conforme decisdo da

Assembleia Geral de Cotistas;

7.6.2. Fica assegurado aos cotistas, desde que: (i) o Boletim de
Subscricado esteja devidamente assinado; e (ii) os valores relativos as

cotas subscritas estejam integralizados, o direito de preferéncia na
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subscricdo de novas cotas, na proporgdo do numero de cotas que
possuirem, cuja forma de exercicio do direito de preferéncia sera
definida na propria Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a nova

emissao.

7.6.3. Na nova emissao, os cotistas ndo poderao ceder seu direito de

preferéncia a outro cotista ou a terceiro;

7.6.4. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares

direitos idénticos aos das cotas existentes.

7.6.5. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com
distribuicdo parcial e nao seja atingido o montante minimo para
subscricao de cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de cotas
sera cancelada. Caso n&o haja integralizagcéo e a oferta seja cancelada,
fica a Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, na proporgdo das cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo
e deduzidos de eventuais encargos do Fundo. Dessa forma, ndo seréo
restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com pagamento
devidos, tais como, pagamento de tributos incidentes sobre eventuais
aplicagdes financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os
quais serao arcados pelos investidores, na proporcdo dos valores

subscritos e integralizados.

7.7. As Cotas somente poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional,
mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), a vista, no ato da
subscricdo, sendo que o prego de integralizagdo das cotas sera de R$ 100,00
(cem reais), durante toda a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo e R$ 105,00

(cento e cinco reais), durante toda a Segunda Emissao de Cotas do Fundo.
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7.7.1. Tendo em vista que a integralizagdo das Cotas do Fundo sera
realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscri¢do,
conforme item 7.7 acima, ndo havera necessidade da celebracdo de
nenhum compromisso de investimento, bem como da realizagdo de

nenhuma chamada de capital.

7.8. Negociacao das Cotas. As Cotas, apos integralizadas, estardo aptas a
serem negociadas no mercado secundario, em mercado de balcao organizado
administrado pela-BM&FBOVESPA B3 S.A., devendo os Cotistas respeitarem
eventuais restricbes a negociagao impostas pelas caracteristicas da Oferta a

que tiverem aderido.

7.8.1. Quando da negociacado das Cotas em operag¢des conduzidas no
mercado secundario, o agente intermediario da respectiva negociagcéo
sera integralmente responsavel por comprovar a classificagdo do novo
Cotista como Investidor Qualificado, nos termos previstos neste

Regulamento.

7.8.2. Ficam vedadas negociagbes secundarias das Cotas de forma

privada ou em mercado de balcdo nao organizado.

7.8.3. Os Cotistas reconhecem as limitagbes de negociagado secundaria
nos mercados regulamentados, conforme disposto na Instrugdo CVM n°
476, em especial o prazo minimo de 90 (noventa) dias para negociagao,

contados da subscrigédo pelo Cotista alienante.

CAPITULO VIl - DO PRAZO DE DURAGAO, RESGATE E LIQUIDAGAO

8.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, sendo que, além

das hipéteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentagédo em vigor,
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sua dissolugao e liquidagdo se dara por meio de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, a qual devera deliberar sobre o cronograma e demais

procedimentos e condi¢cdes para a venda dos Ativos Imobiliarios.

8.2. Resgate. As Cotas serdo resgatadas, de acordo com o cronograma e
demais procedimentos e condigbes estabelecidos na Assembleia Geral de
Cotistas que decidir pela sua dissolugdo ou liquidacdo, considerando o
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio

Liquido.

8.2.1. O resgate das Cotas, previsto neste artigo sera realizado pela
Administradora, no minimo em 10 (dez) dias uteis, contados da data
definida na deliberagao de liquidacéo e/ou dissolugado pela Assembleia

Geral de Cotistas.

8.3. Liquidacgao. No caso de dissolucao ou liquidagao, o valor do patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagao dos Ativos do Fundo,
na propor¢gdo de suas Cotas, apdés o pagamento de todas as dividas e

despesas inerentes ao Fundo.

8.3.1. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente
devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcdo do

Fundo.

8.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes
financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores das eventuais
amortizacdes sido ou ndo efetuados em condi¢cbes equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia

ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.
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8.3.3. Apds a partilha de que trata o Item 8.3, acima, os Cotistas
passardo a ser 0s uUnicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros
prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou énus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora, do

Gestor e/ou do Consultor Imobiliario.

8.3.4. Nas hipdteses de liquidagao ou dissolugao do Fundo, renuncia ou
substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

8.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte n&o seréo objeto de partilha por
ocasiao da liquidacao ou dissolugao prevista no ltem 8.3, acima, até que
a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar
como parte dos processos.

8.3.6. A Administradora, em nenhuma hipotese, apdés a partilha,
substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagao dos
Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de

liquidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

8.3.7. Apos a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a

CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:
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l. o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de

Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso;

Il. a demonstragcdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,

acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

II. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no

CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

8.3.8. Em qualquer hipotese, a liquidagdo de Ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO IX — DA ASSEMBLEIA GERAL

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia

Geral de Cotistas deliberar sobre:

l. Deliberar—sobre—as demonstragdes financeiras apresentadas pela
Administradora;

Il. Alteracao do Regulamento do Fundo;

II. Destituicdo ou substituicdo da Administradora, do Gestor e/ou do

Consultor Imobiliario;

V. Autorizacdo-para-a emissao de novas cotas do Fundo;

42



Vi

VI

VI

€lite  bridge

Corretora de Cambio
& Valores Mabiliarios ASSET

Deliberagdo—sobre—a fusado, incorporagao, cisdo e transformacgao do
Fundo;

Deliberacdo—quanto-a-a _dissolucéo e liquidacdo do Fundo,—gquande-nae
. liscinlinad Reaul ;

Deliberacdo—quanto—a-a_alteracdo do mercado em que as Cotas sao

admitidas a negociagao;

. Apreciagcdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na

integralizagdo de Cotas,-conforme-aplicavel,

Eleicdo e destituicao dos representantes dos Cotistas, fixacdo de sua

remuneracido, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas

que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XH.  Prorrogacae-alteracdo do prazo de duragcédo do Fundo;;-case-aplicavel.

Xl. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472;

XII. alteracdo da taxa de administracéo.
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9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no Inciso | do Item 9.1, acima, devera ser realizada,

anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio.
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9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que
tal alteragdo: (i) decorrer, exclusivamente, da necessidade de

atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagéo a normas

legais ou regulamentares ou (ii) airda—for necessaria _em virtude da

atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora_ou dos prestadores
de servicos do Fundo, do—Gestor—do—Consultortmobiliario—e/ou—do
Custodiante, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na

rede mundial de computadores e telefone, devendo o Administrador

comunicar aos cotistas tais alteracdes, no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas.-bem—como—nos

to_substituicio_de-tais instituicses. oo deciss .
I betituics I s s Administradora.

o5 dad : o el 1as.

9.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicao
da Administradora, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, por justa

causa, na ocorréncia das seguintes hipéteses (“‘Justa Causa”):

l. atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia ou de forma

fraudulenta;

Il. descumpriu obrigac¢des legais ou contratuais que deveria observar
no desempenho de suas fung¢gdes, ndo tendo sanado-as no prazo
de 10 (dez) dias quando notificado do descumprimento por

qualquer dos interessados;
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1. foi condenado em ultima instancia por crime de fraude ou crime

contra o sistema financeiro nacional;

V. foi impedido de exercer, temporaria ou permanentemente,

atividades no mercado de valores mobiliarios; ou

V. faliu, ou teve recuperacao judicial ou extrajudicial decretada.

9.1.3.1. Na hipétese de destituicao por Justa Causa do Gestor ou
da Administradora ou do Consultor Imobiliario estes nao farao jus
a Taxa de Performance e a Taxa de Administracdo na proporgao
que lhes for devida, calculadas pro rata temporis pelo periodo
compreendido entre o evento que ocorreu a Justa Causa até a

sua destituicao.

9.2. Convocagao. A convocagao da assembleia geral deve ser feita por meio
de correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo—eu—per—antncio

publicado-no-Didrio-Comercial- do-Rie-de-Janeire, com antecedéncia de;: (i) no

minimo, 10 (dez) dias_de -antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de

Cotistas Ordinarias; e (ii) no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso

das Assembleias Gerais de Cotistas Extraordinarias.corridos-de-suarealizacao.

9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 9.2,
acima, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que

comparecerem a totalidade dos Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela
Administradora ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo_ou pelo representante de

cotista, nos termos deste Requlamento.

45



€lite bridge

Corretora de Cambio
& Valores Mabiliarios ASSET

9.2.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria, os

titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o

representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento

escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e

extraordinaria. O pedido devera vir acompanhado de eventuais

documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive

aqueles mencionados no item acima, e devera ser encaminhado em até

10 (dez) dias contados da data de convocacido da Assembleia Geral

Ordinaria. O percentual de que trata este item devera ser calculado com

base nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de

convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

9.2.4. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham utilizado da

prerrogativa do item anterior, o Administrador deve divulgar, pelos meios

referidos nos incisos (i) a (iii) do item anterior, no prazo de 5 (cinco) dias

a contar do encerramento do prazo previsto no item anterior, o pedido de

inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

9.3. Ordem do Dia. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

9.4. Consulta formal. As-Desde que observadas as formalidades previstas

neste Regulamento, conforme legislacdo aplicavel, as deliberacbes da

Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas;—independentemente—de
convocacao,—a—criterio—da—Administradora, mediante processo de consulta,

formalizada por carta, correio eletrdbnico ou telegrama dirigido pela
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Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo maximo de 46{dez)}-30
(trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio de voto.

9.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o
envio, pelo Cotista a Administradora, de carta, correio eletrénico ou

telegrama formalizando o seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento
de quaisquer avisos, devera notificar a Administradora na forma prevista

no ltem 7.2.3, acima.

9.5. Voto. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacado da Assembleia Geral
de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano, respeitado o disposto no Item 7.1.3.

9.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao
escrita_ou eletrbnica, desde que recebida pelo Administrador até o dia
anterior a data da Assembleia Geral de Cotistas.—ebservado-o-disposto

ltorm-9.4-_acima.o.a legislac : : .

9.5.2. O cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

9.5.3. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

(i) o Administrador ou eventual gestor contratado;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do eventual

gestor contratado;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao eventual gestor contratado,

seus socios, diretores e funcionarios:
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(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e

funcionarios;

(v) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo

de bens de sua propriedade que concorram para a formacido do

patrimbénio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

9.5.4. N3o se aplica a vedacao prevista no item anterior quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item

anterior;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,

manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo

que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissio

de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que

concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,

sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do art.
8° da Lei n° 6.404, de 1976.
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9.6. Instalagcao. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca

de qualquer niumero de Cotistas.

9.7. Quoruns de Deliberagcao. As deliberacdes das Assembleias Gerais de

Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serao

tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os

votos em branco, ressalvadas as hipéteses de "quorum" qualificado previstas

no Iltem 9.7.1, abaixo.
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9.7.1. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas

nos incisos I, lll, V, VI, VIII, Xl e Xll do item 9.1. dependem de

aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando

o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100

(cem) cotistas.

9.7.2. Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser

determinados com base no numero de cotistas do Fundo indicados no

reqistro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacio

qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de Cotistas que

tratam das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.
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9.8. Lista de Cotistas. E facultado a qualgquer—Cotista que detenha, em

conjunto ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas

emitidas solicitar ao_Administrador _relacdo de nome e enderecos, fisicos e

eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragao,

desde que sejam obedecidos os requisitos do Item 9.5.2, acima.
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9.8.1. A Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o Item
9.8, acima, pode:

l. Entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista

solicitante, em até 2 (dois) dias uteis da solicitagédo; ou

I. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante,

em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

9.8.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 9.8, acima,

devera informar a Administradora do teor de sua proposta.

9.8.3. A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a
lista de que trata o Iltem 9.8, acima, os custos de emissao de referida

lista, caso existam.
9.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso I

do Item 9.8.2, acima, seréo arcados pela Administradora.

9.8. Pedido de Procuracéo. E facultado a Cotista que detenham, isolada

ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas

emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracido aos
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demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do

inciso | do item abaixo.

9.8.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item acima, o

Administrador devera mandar, em nome do cotista solicitante, o

pedido de procuracido, conforme conteldo e nos termos

determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da

solicitacao.
9.8.2. O pedido de procuracdo encaminhado pelo Administrador

mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio

publicado, devera satisfazer aos sequintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por

meio da mesma procuracio; e

(iii) ser dirigido a todos os cotistas.

9.8.3. Nas hipoteses previstas acima, o Administrador pode exiqgir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem

poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes.
9.8.4. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que

trata o item acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de

quaisquer formalidades ou a apresentacido de quaisquer

documentos ndo previstos no item acima.

9.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio

pelo Administrador, em nome de cotistas serdo arcados pelo

Fundo.
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CAPITULO X — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE
PERFORMANCE

10.1. Taxa de Administragcao. Os prestadores de servicos de administracao
ao Fundo, dentre eles a Administradora, o Gestor e o Consultor Imobiliario
receberao, pelos servigos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administragao de
1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre
o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, observado o valor minimo
mensal de R$ 21.500,00 (vinte e um mil e quinhentos reais), de acordo com a

propor¢gao ajustada entre eles (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de

Administracdo ser4 paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira

integralizagdo de Cotas.

10.1.1. A Administradora podera, em nome do Fundo, pagar os demais
prestadores de servigos, com parcelas da Taxa de Administragdo, desde
que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa

de Administragao.

10.1.2. A remuneragao minima mensal estabelecida no item 10.1. acima
sera corrigida anualmente, pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV,
com base nos dias uteis do més corrente (minimo mensal/dias uteis do

meés).
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10.1.3. A remuneragao prevista neste item 10.1 n&o inclui os Encargos
do Fundo descritos no item 11.1 abaixo, os quais serao de

responsabilidade direta do Fundo.

10.2. Taxa de Performance. O Gestor recebera, além de parcela da Taxa de
Administracdo, uma remuneracao de performance, de 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do capital integralizado ja deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pelo FUNDO, inclusive a Taxa de Administragdo, que exceder a variagao
do IPCA/IBGE acrescido da taxa de 6% (seis por cento) ao ano, que sera paga

diretamente pelo Fundo ao Gestor (“Taxa de Performance”). A Taxa de

Performance sera calculada e provisionada por dia util, sendo paga
semestralmente. Referido valor sera provisionado e retido, pela Administradora,

em todos os pagamentos aos Cotistas.

10.3. Taxa de Ingresso e Saida. O Fundo ndo cobrara dos Cotistas taxas de

ingresso ou de saida.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

11.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes

despesas:

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

I. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais
ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigagdes do Fundo;

. —eeeeromomrercopdonep o ooe conciondee e e ne s
o Fundo—inclusi . ot :

Regulamento;_gastos com correspondéncia, impressédo, expedicdo e
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publicacdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do fundo e

dos cotistas, inclusive comunicacdées aos cotistas previstas no

reqgulamento ou na Instrucdo CVM 472;

V. Gastos das distribui¢des primarias de Cotas, bem como com seu

registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o

gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de

empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar o patrimdnio do Fundo;

V1. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VIl. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao ou arrendamento

dos imoéveis que componham seu patrimonio;

VIll. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas
incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

IX. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de monitoramento

e acompanhamento dos projetos e comercializacdo dos Ativos

Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo;

VX, Honorarios e despesas relacionadas as atividades de exploragao
comercial dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

IXI. Gastos derivados da celebracédo de contratos de seguro sobre os

Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por
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apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo

da Administradora no exercicio de suas funcoes;

Xll.  Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacao ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral
de Cotistas, incluindo os honorarios advocaticios adiantados ao

assessor responsavel pela elaboragdo da documentacgao legal do Fundo;

Xlll. Taxa de custdodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo,
considerando-se que nao sera devida remuneragdo alguma a
Administradora pela prestacdo dos servicos de custddia dos Ativos de
Renda Fixa, caso exercida pela prépria Administradora;

XHXIV Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias,

nos termos da Instrugdo CVM n.° 472/08;

XVH. Gastos necessarios a manutengédo, conservagao e reparos dos

Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

XVI¥. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja

cotista, se for o caso.

11.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do

Fundo correrdo por conta da Administradora, salvo decisdo contraria da

Assembleia Geral de Cotistas que venha a aprovar gastos necessarios a

manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimoénio do

Fundo.

55



€lite bridge

Corretora de Cambio
& Valores Mabiliarios ASSET

CAPITULO XII - DAS INFORMAGOES

12.1. Envio de Informagoes aos Cotistas. A Administradora deve prestar as
seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:
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l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més,

o formulario eletrénico cujo contetuido reflete o Anexo 39-1 da ICVM 472;

. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o

encerramento de cada trimestre, o formulario eletrbnico cujo conteudo

reflete o Anexo 39-l11 da iCVM 472;

1. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do

exercicio: (a) as demonstracoes financeiras, (b) o relatério do Auditor

Independente; (c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da ICVM 472;

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de

cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

Ordinaria; e
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VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes

tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

12.1.1. A Administrador devera reentregar o formulario eletrébnico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da ICVM 472 atualizado na data do
pedido de reqistro de distribuicdo publica de novas cotas.

12.1.2. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua

pagina na rede mundial de computadores o presente Requlamento, em

sua versao vigente e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informacoes referidos acima estardo

disponiveis nos enderecos fisicos e eletrbnicos da Administradora, em

sua sede, e no website:www.eliteinvestimentos.com.br, respectivamente.

12.1.4. A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas,

nos enderecos previstos no Item 12.1.3, acima; e (ii) enviar ao(s)

ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a

negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, simultaneamente, as sequintes informacdes:

l. Edital de convocacdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

de Cotistas;

1. Fatos relevantes;
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V. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo

relativa aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos

termos do art. 45, § 4°, da Instrucido ICVM 472 e com excecao das

informacoes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo; e

V. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes

tomadas na assembleia geral extraordinaria.

CAPITULO XIll - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses
entre o Fundo, a Administradora e quaisquer dos demais prestadores de
servigos ao Fundo dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIX — DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

14.1. Demonstragcdoes Contabeis. O Fundo tera escrituragdo contabil
destacada da relativa a Administradora e suas demonstragdes financeiras
elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serao auditadas

semestralmente por auditor independente.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com
inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As
demonstragées contabeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor
independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o
exercicio dessa atividade.
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14.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos em que serao investidos os

recursos do Fundo.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposigdes legais
e regulamentares por parte da Administradora.

CAPITULO XV — DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patriménio Liquido. Entender-se-a por Patriménio Liquido do Fundo a
soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das

exigibilidades.

15.2. Apuracao das Demonstracdoes Financeiras. As demonstragdes

contabeis do Fundo seréao apuradas da seguinte forma:

l. Os Ativos Imobiliarios serdo avaliados conforme a legislagédo em vigor e
conforme a classificagdo do investimento. Os investimentos destinados para
renda serdo avaliados inicialmente a custo e posteriormente a valor de
mercado conforme laudo de avaliagdo fornecido por empresa especializada e
atualizado em periodicidade n&o inferior a semestral, com observéncia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e
regulamentacdo em vigor. Os Ativos Imobiliarios cujos investimentos sejam
destinados para venda serdo avaliados inicialmente a valor de custo
executado, posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliag&o
fornecido por empresa especializada e atualizado em periodicidade n&o inferior
a semestral e amortizados segundo as fragdes ideais vendidas;
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Il. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos
publicos, sdo avaliados pelos pregos unitarios de titulos publicos divulgados

pelo Mercado Secundario da ANBIMA; e

lll. A metodologia de precificacdo dos Ativos de Renda Fixa integrantes da
carteira do Fundo, como titulos privados, obedece necessariamente a seguinte
ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, seréao

utilizadas essas taxas para calcular o PU de mercado;

b) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o PU de
mercado é dado pela mediana de pregos fornecidos por um pool

de players com forte participacdo no mercado (PIC);

c) Quando os dados em questédo n&o forem de qualidade/quantidade
minima para o calculo do PIC, o valor do titulo € apurado usando
a metodologia de precificagdo cruzada. Caso ndo haja dados para
a precificacdo cruzada ou o fluxo de amortizacdo do papel nao

seja pré-definido precificamos o ativo na curva de aquisicao

15.3. Provisionamento. Caso a Administradora identifique a possibilidade de
perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, esta devera efetuar
o provisionamento de tais perdas, conforme definido pelo Comité de Crédito da

Administradora.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo
devem ser estimadas pelo Comité de Crédito com base nas informacgdes
objetivas entdo disponiveis. Como exemplo de perda de ativos
provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participagdes

societarias.
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CAPITULO XVI — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

16.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. Sem prejuizo do disposto no

item 16.1.3 abaixo, a Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada

anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social,

conforme dispde o Inciso | do Item 9.1, acima, deliberara sobre o tratamento a

ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia

Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracbes contabeis auditadas

relativas ao exercicio encerrado.
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16.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de locacao, ou
arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos reais dos imoveis, agcoes
ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos
os valores da depreciagdo dos imoveis, as despesas operacionais, a
Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentagao em vigor.

16.1.2. Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis
integrantes do patrimdénio do Fundo, se houver, podera ser formada uma

reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela

Administradora, por indicacdo do Consultor Imobiliario, a qualquer
momento, mediante comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por
meio da retencédo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos Cotistas. Entende-se por despesas extraordinarias

aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos
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imoéveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do imoével nos
termos dos respectivos contratos de locagao atipica,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei
do Inquilinato (Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme

alterada), a saber:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura

integral do imovel;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracéo e iluminagao,

bem como das esquadrias externas;

[I. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do

edificio;

V. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de

empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

V. Instalacdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum,;
e,
VIl.  Constituicao de fundo de reserva.

16.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
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ser pago na forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com

relagéo a Reserva de Contingéncia.

16.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das
despesas ordinarias do Fundo) serdo distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis, apds a realizagao da Assembleia Geral
de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela
Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual

proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

16.1.5. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os
titulares de Cotas do Fundo de acordo com as contas de depodsito
mantidas pelo Custodiante na data em que a Administradora informar a
BM&FBoevespaB3 o rendimento a ser distribuido pelo Fundo, informagéao
esta que devera ocorrer até o 4° (quarto) dia do respectivo més em que
ocorrer a distribui¢cao, respeitado o disposto neste Regulamento.

CAPITULO XVII - DAS VEDAGOES

17.1. Vedagdes a Administradora. E vedado & Administradora, direta ou

indiretamente, em nome do Fundo:
l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos

Cotistas sob qualquer modalidade;
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Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fiangca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer

forma nas operacgdes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI.  Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio Fundo;

VII.  Vender a prestagcédo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao

em séries e integralizagao via chamada de capital;
VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no Item 13.1 deste Regulamento, realizar

operacgdes do Fundo quando caracterizada situagcdo de conflito de interesses

entre o Fundo e a Administradora, gestor ou consultor especializado, entre o

Fundo e os cotistas mencionados no paragrafo terceiro do artigo 35 da

Instrucdo CVM 472/08, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o

Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;
XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais

nao previstas na Instrugdo CVM n.° 472/08;
Xll.  Realizar operagbes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de

mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de

distribuicées publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
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debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em

que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIll.  Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegcéo patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

17.1.1. E vedado, ainda, & Administradora:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia,
vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus socios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

Il. Valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVIIl - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Condig¢6es para Isengdo Fiscal. A Lei n.° 9.779/99 estabelece que os
fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
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18.1.1. De acordo com o inciso Il do paragrafo unico do artigo 3°
da Lei n.° 11.033/04, conforme alterada, ndo havera incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes

requisitos:

l. O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

Il. O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

[l As Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

18.1.2. Nado ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas
previstas nos Incisos | e Il do ltem 18.1.1, acima; ja quanto ao inciso Il
do mesmo item, a Administradora mantera as Cotas registradas para

negociagao secundaria na forma prevista no Item 7.7 acima.

18.1.3. No caso de inobservancia das condi¢gbes legais impostas a
isencao das pessoas fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido
na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacao da aliquota de 20%

(vinte por cento) para os recolhimentos.

18.1.4. Nos termos do artigo 18 da Lei n.° 8.668/93, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 9.779/99, os ganhos de capital ou

rendimentos auferidos na alienagéo ou resgate de Cotas, inclusive por
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pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas,
ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos

auferidos em renda variavel nos casos de alienacéo de Cotas.
CAPITULO XIX - COMITE DE INVESTIMENTOS

19.1. Composicdo e Competéncia. O Fundo contara com um Comité de
Investimentos composto por, no minimo, 05 (cinco) membros, sendo 01 (um)
necessariamente indicado pelo Gestor e 04 (quatro) eleitos em Assembleia
Geral de Cotistas e 04 (quatro) suplentes, devendo ser escolhidos pelos

cotistas dentre pessoas de notdrio conhecimento e de ilibada reputacgao.

19.1.1. Cabera ao Comité de Investimentos:

l. acompanhar o desempenho do Fundo;

Il.  debater as estratégias de alocagdo de recursos, sugerindo ao
Gestor oportunidades de investimento em empreendimentos
imobiliarios para o Fundo, desde que atendam a sua politica de
investimento; e

lll.  garantir a ética e transparéncia das operagoes.

19.1.2. Os membros do Comité de Investimentos exercerdo suas
fungbes por prazo indeterminado, podendo renunciar ou serem
substituidos em Assembleia Geral de Cotistas a qualquer tempo. Em
caso de renuncia, o membro devera comunicar tal pretensdo ao
Administrador do Fundo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,

de forma que este tome as medidas cabiveis para sua substituicao.

19.1.3. A atuacdo como membro do Comité de Investimentos néo

sera remunerada em nenhuma hipétese.
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19.1.4. Os membros efetivos do Comité de Investimentos poderéo
ser substituidos, exceto o membro indicado pela Gestora, quando
qualgquer um dos membros efetivos deixarem de compor o quadro

diretivo de seus Institutos.

19.2. Deliberagdes e quéruns. Os membros do Comité de Investimentos se

reunirdo sempre que convocados por um de seus membros, por cotistas

detentores de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, pela

Administradora ou pelo Gestor, sendo valida a reunido em que todos se fizerem

presentes, independentemente de convocagao.
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19.21. As reunides se instalam com a presenca de, pelo menos,
02 (dois) membros, sendo um deles necessariamente o membro
indicado pelo Gestor. As reunides também poderéo ser efetuadas
eletronicamente, por meio de conferéncias telefénicas ou qualquer
outro meio que garanta a participagdo de todos, inclusive do membro
indicado pelo Gestor. Nos casos em que as reunides forem realizadas
eletronicamente, as mesmas deverdo ser formalizadas por meio de
correio eletrbnico, com copia para todos os membros do Comité de
Investimentos e para a Administradora do Fundo.

19.2.2. As deliberagdes serao tomadas pela maioria dos membros
presentes e os votos serdo contados por cabeca. Em caso de empate,

sera convocada nova reunido do Comité para dirimir o impasse.

19.2.3. Na impossibilidade de participagdo de qualquer um dos
membros do Comité de Investimentos, este podera estabelecer, com
exclusividade, um procurador com poderes especificos para
representa-lo nas reunides, desde que munido de instrumento de

procuragao.
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19.2.4. Em todas as reunides que forem realizadas
presencialmente, devera ser formalizada ata com indicagdo dos
presentes. Copia da ata, autenticada pela mesa e assinada por todos
os presentes, devera ser enviada a Administradora, no prazo maximo
de até 05 (cinco) dias uteis da realizagdo da reunido, para o devido
arquivamento junto a documentagdo do Fundo e eventuais medidas

necessarias.
CAPITULO XX - DISPOSI(;OES FINAIS

20.1. Legislagcao Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base
na Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais normativos que dispdem sobre a
constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos fundos de investimento

imobiliario.

20.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este
Regulamento serdo reguladas pela Instrugdo CVM n.° 472/08 e demais

regulamentagdes, conforme aplicavel.

20.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da capital do Estado do Rio
de Janeiro, para qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida

ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

ELITE CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

- Regulamento aprovado em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 02-de

jurho-de2016 20 de abril de 2018 -
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA TERCEIRA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR HOTEIS - Fii

Este Suplemento se refere a terceira emissao (3% emissao) de cotas do

FUNDO distribuidas mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da

Instrucdo CVM n° 476/2009, que é regulado por seu Regulamento, do qual este

Suplemento da Emisséo Inicial é parte integrante, e tem por objetivo

estabelecer as regras a seguir descritas:

a)
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Publico Alvo da Emisséo Inicial: Quaisquer pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, que sejam classificados como Investidores Qualificados, nos
termos do artigo 109 da Instru¢do CVM n° 409, e que estejam dispostos
a correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario e que n&o necessitem

de liquidez no curto prazo, limitados a 20 (vinte) investidores.

Inadequagcédo de Investimento: O investimento neste Fundo é
inadequado para investidores n&o qualificados, que ndo estejam
dispostos a correr os riscos do mercado imobiliario e que necessitem de

liquidez no curto prazo.

Quantidade de Cotas: No minimo 355.209 (trezentos e cinquenta e cinco
e duzentos e nove) cotas e no maximo 1.183.933 (hum milhdo, cento e
oitenta e trés mil e novecentos e trinta e trés) de cotas. Uma vez
subscrito o montante minimo disposto no item “g” abaixo, o FUNDO
podera reiniciar suas atividades, podendo, ao final da oferta, ser

canceladas as cotas remanescentes nao subscritas.



d)

e)
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Data de Deliberacdo da Emissdo: Na data de registro do Regulamento
do FUNDO, juntamente com o presente suplemento, no cartério de

titulos e documentos.

Valor Unitario de Emissdo: R$ 126,69 (cento e vinte e seis reais e

sessenta e nove centavos) por cota.

f)

)
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Preco de Integralizagdo: As cotas da Emissdo seréo integralizadas por
R$ 126,69 (cento e vinte e seis reais e sessenta e nove centavos) cada,

a qualquer tempo.

Valor Minimo e Maximo da Emissdo: R$ 45.000.034,62 (quarenta e
cinco milhdes, trinta e quatro reais e sessenta e dois centavos) e R$
150.000.073,17 (cento e cinquenta milhdes, setenta e trés reais e

dezessete centavos), respectivamente.

Forma e Prazo para Integralizagdo: As Cotas deverao ser integralizadas

a vista, em moeda corrente nacional.

Prazo de Distribuicdo: 6 (seis) meses, contados a partir do protocolo do
FUNDO na CVM, prorrogaveis por iguais periodos, automaticamente
pelo Intermediario Lider da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n°
476/20009.

Intermediario Lider da Oferta: GRADUAL CCTVM S.A., pessoa juridica
de direito privado, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av.
Juscelino Kubitschek n° 50, 5° 6° e 7° andares — Vila Nova Conceigao,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.918.160/0001-73;

O Intermediario Lider ou terceiro(s) por ele contratado(s) recebera uma

taxa de distribuicdo pelos servigos prestados de 0,25% (vinte e cinco
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centésimos por cento) do valor investido pelo Cotista, a ser paga
diretamente pelo Fundo em até 5 (cinco) dias uteis e deduzida como

encargo do Fundo.

Historico dos Prestadores de Servicos do Fundo:

Historico do Intermediario Lider: A Gradual iniciou suas operagdes em
janeiro de 1991 como Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
atendendo um grupo selecionado de pessoas fisicas, e, posteriormente
pessoas juridicas nao financeiras. Em margo de 2000 adquiriu um titulo
patrimonial da Bolsa de Santos, alterando a sua denominagdo para
GRADUAL C.C.T.V.M. S/A, tornando-se CORRETORA NACIONAL,
operando diretamente no Pregao da Bovespa e nos sistemas eletronicos
MEGA e SOMA. Apd6s adquirir um titulo patrimonial da Bolsa de
Mercadorias & Futuros em janeiro de 2002. Foi autorizada a prestar
servicos de administracdo de carteira conforme Ato declaratério CVM n°
5027 de 03/09/1998.

Historico do Gestor: Em margo de 2009, a Drachma Investimentos S.A.
(“Drachma Capital”) iniciou suas atividades, com foco em gestao,

consultoria e estruturacado de fundos de investimentos (FIDC, FIP, FlI,
FIRF e outros), abertos ou fechados, e portfélios. Seu publico alvo é
formado por investidores institucionais com disponibilidade para alocar
recursos em projetos corporativos de médio e longo prazo, que se
caracterizam por baixo risco de crédito e rendimentos superiores as

metas atuariais brasileiras.

A Drachma Capital foi constituida de acordo com a legislagao aplicavel e
possui autorizagao pela CVM para exercer a atividade de administragcao
de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°

10.570, de 4 de setembro de 2009. Na formatacdo do processo de
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gestdo, a Drachma optou pela realizagdo de parcerias como forma de

transferir tecnologia para sua equipe.

Nesse contexto ela dispbde de executivos com solida experiéncia
profissional e passagens por diversas instituicdes financeiras e néao
financeiras, em cargos de direcdo e geréncias, nas seguintes areas:
gestdo de recursos, analise econdmica, tesouraria, securitizacdo de

recebiveis, operacdes estruturadas, risco e compliance.

A filosofia de gestdo de investimento da Drachma Capital obedece a
valores defendidos pela administracdo da empresa, destacando-se a
disciplina a ser obedecida na adocao das politicas e rotinas operacionais
e 0 compromisso com normas e procedimentos estabelecidos. A
Drachma tem como propésito alcancar, de forma transparente,
rentabilidades diferenciadas e consistentes no longo prazo. Todas as

decisbes seguem rotinas e séo realizadas através de comités periddicos.

A Drachma Capital tem a sua disposicdo uma estrutura de
gerenciamento de risco, envolvendo, processos, instrumentos de
controles e sistemas, de modo a enquadrar as estratégias e exposicéo

de risco definidas para cada fundo.

Histérico do Consultor Imobiliario: A Dexter Engenharia Sociedade
Simples Ltda. (“Dexter”) é uma empresa de engenharia consultiva que
estd capacitada para prestar servicos nas areas de engenharia de
avaliagdes, estudos de viabilidade técnico-econémica de projetos, sejam
empreendimentos ou retrofit, gerenciamento, vistorias e fiscalizagdo de
obras, Atuando ha mais de uma década num mercado altamente
competitivo e exigente, a Dexter se destaca entre as mais eficientes
empresas do pais, pela seriedade, credibilidade e profissionalismo de

Seus servicgos.
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Sua meta é satisfazer as necessidades e superar a expectativa de cada
cliente, oferecendo solugdes inteligentes e personalizadas. Com
vocagao empreendedora, a Dexter busca continuamente aprimorar-se
nas areas em que atua, desenvolvendo um conceito de trabalho arrojado
e moderno, investindo em pesquisa de novos processos, no

aperfeicoamento profissional e incorporando os avangos tecnoldgicos.

A Dexter tem como missao oferecer informagdes com qualidade,
pontualidade, eficiéncia e inovagao aos clientes, por meio de um grupo
de profissionais técnicos qualificados. Mediante os servigcos prestados,
desenvolver relacionamentos duradouros junto aos clientes, pautados

em confianga e credibilidade.

Histérico da Instituicdo Administradora: O BNY Mellon Servigos
Financeiros Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma
empresa subsidiaria do The Bank of New York Mellon Corporation,
constituida especificamente para a administracdo de fundos de
investimento no Brasil, autorizada a administrar carteiras através do Ato
Declaratério n° 4.620, de 19 de dezembro de 1997.

O BNY Mellon Servigos Financeiros € um dos maiores prestadores de
servicos financeiros para gestores independentes e investidores
institucionais, provendo servicos de administracao fiduciaria de fundos
de investimento para mais de 70% dos gestores independentes
associados a ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais e uma gama de investidores
institucionais,  preponderantemente  fundagbes, seguradoras e
sociedades de capitalizagdo. O BNY Mellon Servicos Financeiros
combina atendimento especializado com tecnologia de ponta para

prestar servigos ricos em informacgao e sistemas.
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O The Bank of New York Mellon Corporation foi constituido em julho de
2007 a partir da fusdo do The Bank of New York Company, Inc. com a
Mellon Financial Corporation. A combinacdo dessas duas instituicdes
financeiras tradicionais resultou em uma das maiores empresas de
servigos financeiros no mundo. Juntas, as duas instituicbes tornaram-se
uma das lideres globais em administracdo e gestdo de ativos,

comprometidas com exceléncia e alta performance de seus servicos.

Atualmente, o The Bank of New York Mellon Corporation € uma empresa
global de servigos financeiros focada na gestdo de ativos financeiros,
opera em 34 paises e atende a mais de 100 mercados. A nova
instituicdo € uma das maiores em servigos financeiros para pessoas
fisicas e pessoas juridicas, nos segmentos de gestao de ativos, gestao
de patrimbénio, administragcdo e controladoria fiduciaria de fundos de
investimento. O The Bank of New York Mellon Corporation utiliza-se de
uma equipe global exclusivamente voltada para atender as

necessidades de seus clientes.

Valor Minimo de Subscrigdo por Cotista: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

Condi¢des para Modificagdo do Regulamento do FUNDO, durante a
realizacao da oferta:

Os investidores que ja tiverem aderido a oferta de cotas do Fundo,
mediante a assinatura do respectivo Boletim de Subscri¢do poderéao, em
conjunto com os demais cotistas do Fundo, caso existentes, por meio de
Assembleia Geral de Cotistas, proceder alteragées no regulamento do
FUNDO, respeitadas as demais condi¢des previstas no Regulamento.

As alteracdes deverao ser comunicadas a todos os cotistas ingressantes

na respectiva oferta para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
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do recebimento, através de correspondéncia protocolada na sede da
Instituicdo Administradora, o interesse em manter a aceitagao da oferta,
presumida a intencdo de sua manutencao na hipotese de siléncio.

Na hipotese de o investidor manifestar a intengdo de revogar sua
aceitacao a presente oferta, tera direito a restituicdo integral dos valores
dados em contrapartida as cotas subscritas, acrescidos da respectiva
remuneracgao incidente desde a data de subscricdo até a data da efetiva
restituicao.

Custos da Distribuicdo (de responsabilidade do FUNDO, passiveis de

reembolso, como despesas de constituicdo do FUNDO):

— CusTo TOTAL
(Em R$)

Assessoria Legal R$ 90.000,00
Comissao de colocagao devida ao Até R$ 1.400.000,00
Intermediario Lider ou terceiros
contratados.
Despesas de Registro de registro em Até R$ 5.000,00
Cartorio
Taxa de Registro na BM&FBovespa: R$ 7.700,00.
Total: Até R$ 1.502.700,00




