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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, n2 20, 122 andar,
Grupo 1.201-B, Centro, CEP 20010- 010, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 27.652.684/0001-62,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimentos
imobilidrio, conforme previsto no artigo 23 da Lei n2? 6.385 de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, nos termos do Ato Declaratdrio CVM n2 6.819, de 17 de maio de 2002, neste ato representada
na forma do seu estatuto social (“Administrador”), na qualidade de Administrador do HEDGE TOP FOFII
3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob n2 18.307.582/0001-19,
constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”) conforme “Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo” celebrado pelo Administrador em 23 de maio de 2013, o qual foi registrado
junto ao 32 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o0 n? 1080071, em 03 de junho de 2013, sendo a versdo do Regulamento (conforme abaixo
definido) em vigor datada de 08 de novembro de 2017, conforme ato particular do Administrador
registrado junto ao 3¢ Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n2 1900875, em 09 de novembro de 2017 (“Regulamento”).

CONSIDERANDO QUE:

A. Nos termos do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista no inciso VIl da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), a
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, n2 160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n?
15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestor”) solicitou ao Administrador a realiza¢do da distribuicdo
publica primdria de cotas da 22 emissdo do fundo (“Cotas”, “Oferta” e “Emissdo”,
respectivamente);

B. Observado o capital méximo autorizado do Fundo no valor de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), a Oferta e a Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovacdo em
assembleia geral de cotistas do Fundo; e

G Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia para aquisigdo
das Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e condigdes a serem definidos nos
documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”),

Resolve, neste ato:

1. Aprovar os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta a ser realizada no Brasil, cujas principais
caracteristicas estdo descritas a seguir.

(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuicdo publica
priméria de Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da XP Investimentos Corretora de Cdmbio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional, conforme abaixo definidas, caso emitidas), e estara sujeita a registro na CVM,
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conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrucio CVM 400, e nas
demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias apliciveis e em vigor. O
processo de distribuicdo das Cotas contard, ainda, com a ades3o de determinadas
instituicbes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar
esforgos de colocagdo das Cotas da 22 Emissdo objeto da Oferta junto aos investidores n3o
institucionais (em conjunto, “Instituicdes Participantes da Oferta”);

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas. As Cotas serdo registradas para (i)
distribui¢do no mercado priméario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”"), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas
realizadas pela B3;

Prego por Cota. O prego de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo, equivalente a
R$99,05 (noventa e nove reais e cinco centavos), observado que tal valor ndo inclui o
Custo Unitdrio de Distribuigdo. O Prego por Cota definido neste instrumento corresponde
ao seu valor patrimonial apurado 30 de abril de 2018, conforme critérios de precificacio
estabelecidos no Artigo 26 do Regulamento (“Preco por Cota”);

Forma de Subscricéio e Integraliza¢Go das Cotas da 22 Emissdo. As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”),
ou até a data de divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Periodo de Subscricdo”). As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidacio do Direito de
Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do escriturador, e na data de
liquidacdo da Oferta, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Preco por Cota;

Montante da Oferta. O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 289.625.468,65
(duzentos e oitenta e nove milhdes, seiscentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e
sessenta e oito reais e sessenta e cinco centavos), considerando o Prego por Cota,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida)
(“Montante da Oferta”);

Lote Adicional. O Montante da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 584.806 (quinhentas e oitenta e quatro mil, oitocentas e seis)
Cotas da 22 Emissdo, a critério do Administrador, desde que mediante a comunica¢io
prévia e expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Lote Suplementar. O Montante da Oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até 438.604 (quatrocentas e trinta e oito mil, seiscentas e quatro)
Cotas, a critério do Coordenador Lider, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das
Cotas da 22 Emissdo, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote
Suplementar serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta;
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(h)  Montante Minimo. O montante minimo da Oferta ser3 de R$29.715.000,00 (vinte e nove

milhdes, setecentos e quinze mil reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”);

(i) Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucio CVM 400. As Cotas que n3o
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscri¢cdo deverdo
ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta ser3
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

0] Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do Direito
de Preferéncia, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia: 10 (dez) dias dteis a contar da data de divulgacdo do Antincio de Inicio da
Oferta, ou conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta; (ii) posicdo dos
cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do dia
da divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta; e (iii) percentual de subscricdo: na
propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data de
divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporgio para
subscricdo de novas Cotas indicado na alinea “k” abaixo. Serd permitido aos cotistas ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros
(cessionadrios), total ou parcialmente, conforme demais termos e condi¢des a serem
descritos nos documentos da Oferta;

(k) Fator de Proporgdo para Subscricdo das Cotas da 2¢ Emissdo. O fator de proporgdo para
subscricdo de Cotas da 22 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 1,32401027500, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Andncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo);

0] Custo Unitdrio de Distribuicdo. Serd devido pelos investidores da Oferta, quando da
subscri¢do e integralizagdo Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscrevem e
integralizarem as Cotas no a&mbito do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo
unitario de distribuicio equivalente a um percentual fixo de 4,19% (quatro inteiros e
dezenove centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota, equivalente ao valor de
RS 4,15 (quatro reais e quinze centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre
(i) o valor equivalente & soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 22
Emissdo, que pode incluir, entre outros, (a) comissio de coordenagédo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c)
honorérios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 22
Emissdo objeto da Oferta na B3; (f) custos com a publicagdo de antincios e avisos no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, caso aplicdvel; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii)
0 Montante da Oferta, sendo certo que caso apés a data de liquidagdo das Cotas
(conforme definido nos documentos da Oferta) seja verificado saldo remanescente este
serd revertido para o Fundo; e

(m)  Investimento Minimo. O valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da
Oferta, que serd de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da 22 Emissdo, totalizando a-\ Cin
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importancia de R$24.762,50 (vinte e quatro mil, setecentos e sessenta e dois reais e
cinquenta centavos) por investidor. O Investimento Minimo ndo é aplicidvel aos atuais
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

2 Que os demais termos e condi¢des da 42 Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da
Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 3 (trés) vias, cada qual com o mesmo

teor e para um Unico propdsito e efeito.

Rio de Janeiro, 8 de maio de”2018

GERACAO FUTURO CORRETORA QEVMGRES S.A.
ADMINISTRADOR ' l \
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