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WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 41.256.643/0001-88
Cédigo de Negociagdo na B3: WHGR11
Cddigo ISIN: BRWHGRCTF008

FATO RELEVANTE

O BANCO GENIAL S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 907, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°45.246.410/0001-55,
devidamente credenciado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio
da CVM n°15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”), e a WEALTH HIGH
GOVERNANCE ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 7° Andar, Conjunto 72, Itaim
Bibi, CEP 01.453-001, inscrita no CNPJ sob o n® 39.563.738/0001-00, devidamente autorizada
pela CVM a administrar carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n°
18.916, de 15 de julho de 2021 (“Gestor”), na qualidade de administrador e gestor,
respectivamente, do WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n° 41.256.643/0001-88 (“Fundo”),
comunicam aos seus cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral, que:

Em 22 de fevereiro de 2022, foi formalizada a “Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do Fundo Realizada em 22 de fevereiro de 2022” para aprovacao da oferta primaria da
22 (segunda) emissao de cotas do Fundo, por meio da qual foram deliberados e aprovados os
termos e condi¢bes da distribuicdo publica priméaria de cotas da 22 (segunda) emissdo do
Fundo (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), em
série Unica (“Segunda Emissao”), a serem distribuidas nos termos da Instrugédo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 400" e “Oferta’,
respectivamente), e, posteriormente, em complemento, sera fixado, por meio de ato do
Administrador ou ata de nova Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, o Preco de
Emisséo, o Preco de Subscricdo e a Taxa de Distribuicdo Priméaria, bem como retificados os
demais valores da Oferta (“Atos de Aprovacgao da Oferta”). Nos termos dos Atos de Aprovagao
da Oferta, os cotistas do Fundo renunciaram ao exercicio do direito de preferéncia previsto na
Clausula 8 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a subscricdo e integralizagdo das
Novas Cotas da Segunda Emisséo relacionadas a Oferta.

A Oferta consistird na distribuicao publica primaria das Novas Cotas, sob a coordenacao da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala
201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ sob o0 n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagao (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional, conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo contar com a participacao de
determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
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credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta
pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagédo das Novas Cotas
junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“InstituicBes Participantes da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400, da Instru¢éo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 472”) e das
demais leis e regulamentac@es aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito
e detalhado nos documentos da Oferta.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacéo (i) no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

O preco de Emissao de cada Nova Cota do Fundo objeto da Segunda Emissao sera equivalente
a determinado montante a ser oportunamente definido pelo Administrador, por meio de ato do
Administrador, ou pelos Cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
o caso (“Preco de Emissao”). O Preco de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria,
serd equivalente a determinado montante a ser oportunamente definido pelo Administrador, por
meio de ato do Administrador, ou pelos Cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso (“Preco de Subscricdo”). Sera devida pelos Investidores,
adicionalmente ao Preco de Emisséo, taxa equivalente a determinado montante a ser
oportunamente definido pelo Administrador, por meio de ato do Administrador, ou pelos Cotistas
do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme 0 caso, CujoS recursos serao
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comisséo de estruturagéo e
distribuicdo da Oferta devida as Instituicbes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméria seré incorporado ao patrimodnio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Priméria serdo de
responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissdes de coordenagdo e estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo arcadas pela Taxa de
Distribuigdo Primaria.

O montante inicial da Oferta sera de, inicialmente, até R$201.000.000,00 (duzentos e um milhdes
de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria, correspondente a, inicialmente, até
20.000.000 (vinte milhdes) de Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e
observada a possibilidade de distribuicdo parcial (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo
podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 4.000.000 (quatro milhdes)
de Novas Cotas, equivalente a R$40.200.000,00 (quarenta milhdes e duzentos mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou de modificagcdo dos termos da Segunda Emissédo e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugcdo CVM 400 (“Novas
Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, desde que atingido o volume minimo da Oferta, de R$31.000.000,00 (trinta € um
milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 3.000.000 (trés
milhdes) de Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocagdo do Montante
Minimo da Oferta, as Novas Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador.

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 100 (cem)
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hip6teses previstas nos documentos
da Oferta.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde j& ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), vier a possuir em sua carteira empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que
garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais
ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo
resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo serdo responsaveis por, assim como nao possuem
meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de altera¢do na legislacao
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracdo e aplicacdo
previstos na Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, e no
Capitulo 3 do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a
gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital,
bem como proporcionar aos cotistas a valorizagdo de suas cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nos ativos alvo do Fundo descritos nos documentos da
Oferta, observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto iméveis), sem prejuizo do disposto nos paragrafos
5°e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia
dos limites por emissor e por ativo. Observados os limites de concentracdo e os critérios de
elegibilidade constantes do artigo 3.3 do Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo
que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos alvo do Fundo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas em aplicac8es financeiras descritas nos documentos da
Oferta.



genial WHI&

A Oferta é destinada (i) a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM n° 30”), que sejam
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido
reserva das Novas Cotas ou ordem de investimento, conforme o caso,, em valor igual ou superior
a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Novas Cotas, e, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) a investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem
pedido de reserva das Novas Cotas durante o periodo de reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale
a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas
Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”), desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como
fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do
Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, conforme previsto
no Regulamento. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme em vigor. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdo das Novas
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacgdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Sem prejuizo do periodo de reserva, a Oferta teré inicio na data de divulgag&o do anuncio de
inicio da Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM 400.
A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anancio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses ap0s a divulgacdo do Andncio de
Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Os demais termos e condi¢des da Segunda Emisséo e da Oferta serdo descritos nos documentos
da Oferta.

Os Atos de Aprovacdo da Oferta estdo disponiveis para consulta nos seguintes enderecos
eletrénicos:
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. CVM:

. https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento, procurar por e selecionar “WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario -
FII”, e, entdo, localizar na categoria “Atos de Deliberagdo do Administrador” a op¢éo desejada)

. Administrador:

https://www.bancogenial.com/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect (neste website, clicar
em “WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e em seguida selecionar a opgéo
desejada)

O Fundo mantera seus Cotistas e o0 mercado tempestivamente informados acerca da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO
DAS NOVAS COTAS, SENDO CERTO QUE O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA ESTA
SOB A ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.
ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A
SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO DA CVM N° 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO
RELEVANTE, E QUE FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS.

OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NESTE FATO RELEVANTE E NOS ATOS DE
APROVACAO DA OFERTA ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS
QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA
QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO.

Permanecemos a disposi¢céo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

Rio de Janeiro, 22 de fevereiro de 2022

BANCO GENIAL S.A.

(Administrador)

WEALTH HIGH GOVERNANCE ASSET MANAGEMENT LTDA.

(Gestor)



