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ASPAM Participacbes LTODA.

At.: Sr. Gilberto Sardinha

Av. Perimetral Norte, 10.002

Setor Vila Jodo Vaz — Goiania — GO

Ref.: Relatério de Avaliacdo do Terreno (Gleba “A2”) e Galpoes (Gleb
3.980), situados na Avenida Perimetral Norte, 10.002, Setor Vila Joao

’, Gleba “A3” e Matricula
oiania - GO.

Prezado Senhor,

Em atencéo a solicitacdo de V.Sas. e conforme acordado em d ento firmado entr artes, a Cushman
& Wakefield tem o prazer de apresentar o Laudo Completo iaca iliari tificar o Valor de
Mercado para Venda e o Valor de Liquidagéo Forcada

A avaliagdo foi elaborada com base nos dados disponiveis no 0, obtidos através de nossos contatos
com corretores e profissionais especializados ngymercado local, como nas metodologias previstas na

norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da AssE as Técnicas (ABNT).

O presente Laudo Completo de Avaliacdo Imobilig pas. A publicacdo ou divulgacao deste
Laudo Completo de Avaliagdo Imobilidria ndo sera a sem autorizacdo formal por escrito da empresa
emissora, Cushman & Wakefield, e 4 ermissdo, devera ser feita em sua integralidade, nao
sendo permitida em nenhuma hjgote a ublicacdo parcial. Ainda na reproducao de qualquer

om as “Premissas e Disclaimers” descritas no Laudo Completo de
as de mercado na regido na qual o imével esta inserido, em suas
as praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes valores
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CONCLUSAO DE VALORES
TIPO DE VALOR VALOR TOTAL

VALOR UNITARIO

GLEBA A + MATRICULA 3.980 (GALPOES)

Valor de Mercado para Venda — R$ 85.937.000,00

. (Oitenta e Cinco Milhdes, Novecentos e Trinta e Sete Mil R$/m2 1.358,99
Gleba A + Matricula 3.980 Reais)
Valor de Liquidagéo Forcada — R$ 68.508.000,00

Gleba A + Matricula 3.980 (Sessenta e Oito Milhdes, Quinhentos e Oito Mil Reais)

$/m2 1.083,38

GLEBA A2 (TERRENO)

Valor de Mercado para Venda— R$ 21.640.000,00

Gleba A2 (Vinte e Um Milhdes, Seiscentos e Quarenta Mil

R$/m2 342,00

Valor de Liquidacdo Forcada — R$ 17.251.000,00

Gleba A2 Reais)

(Dezessete Milhdes, Duzentos e Cinquenta

GLEBA A3 (GALPOES)

R$ 41.560.000,00

Valor de Mercado para Venda — (Quarenta e Um Milhdes, Quin

Gleba A3 Reais)
Valor de Liquidagéo Forcada — R$ 33.131.000,00
Gleba A3 (Trinta e Trés MilhGes, Cento e Trinta

R$/m2 1.369,04

R$/m2 1.091,39

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Este Laudo Completo de Avaliagdo Imobiliaria, be
e exclusdes de responsabilidade descritas no ite
condicdes extraordinarias descritas abai

slaimer” deste Laudo, bem como certas
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Premissas extraordinarias

Premissas extraordinarias sdo fatos conhecidos que alteram a conclusdo do avaliador. Caso a data da
avaliacdo este fato seja conhecido ou tenha possibilidade de ser real, este é tratado como uma premissa
extraordinaria.

Conforme solicitado pelo cliente, esta analise considera um cenario diferente a realidade atual. Isto é,
estamos desconsiderando os descontos e caréncias nos contratos em vigar, estamos considerando
uma area de 11.400 m2, hoje vaga (ocupada pelo proprietario para uso parti ), como sendo ocupada
com valor de mercado. Ou seja, ndo se trata de uma avaliacdo de merca ois estdo sendo utilizadas
as premissas acima.

Esta carta ndo possui validade como opinido de valor se separad gue contém os textos,
fotos, anexos e conclusdes que embasam este estudo.

Agradecemos a oportunidade e permanecemos a inteira dis
gue se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Eduardo Takaesu Danielly Melo

Coordenadora - Industrial e Agronegécios
Cushman & Wakefield, Brasil

Consultor - Industrial e Agronegg
Cushman & Wakefield, Brasi

Rogério Cerreti, MRICS

RICS Registered Valuer

Diretor - Valuation & Advisory
Cushman & Wakefield, América do Sul

Cushman & W ield, Brasil
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Resumo das Principais Caracteristicas e Conclusoes

INFORMACOES BASICAS

Tipo da propriedade: Imoveis Urbanos, Industriais, Galpdes, Multiusuario
Endereco: Avenida Perimetral Norte, 10.002, Setor Vila Jodo Vaz, Goiania/GO
Data da avaliagao: 29 de setembro de 2021

Data da inspecdao: 14 de setembro de 2021
Objetivo: Determinar o Valor de Mercado para Venda Liquidagéo Forcada
- ) Este Laudo Completo de Avaliagdo Imo ado para fins de
Finalidade: ) ~ o
Garantia em operagéo de crédito
Método da Capitalizagdo da Rend do, Método

Metodologias:

N° de controle Cushman & Rev01_AP-21-66032-900511 o da e substitui a versdo AP-21-
Wakefield/Contrato: 66032-900511a enviada em 22/1

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | IV
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RESUMO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS E CONCLUSOES

DESCRICAO DA PROPRIEDADE
Terreno: Testada:

Topografia da area (util:
Formato:

Area:

Blocos, Edificacdes e Benfeitorias

Galpdes: Area Construida Total:

Estado de Conservagéo:

Idade Aparente:

Vida Remanescente:
OBS.: Areas de acordo com informagdes fornecidos pe
técnicos.
Acessibilidade:
Vizinhanca: Residencial, comercial e
Infraestrutura logistica: Rodoviéaria e aérea
Transporte: Publico e privada

Melhoramentos Publicos:
DOCUMENTACAO
Registros:

Taxas e Dispéndios:

Outros:

ZONEAMENTO

MERCADO

O imdvel avaliando est4 10
residéncias e pequenos ponto

comerciais. Possui média

Através da Avenida Perimetra

gdo no bairro Setor Vila Jodo Vaz. Seu perfil ocupacional é composto por galpdes,

120,00 m (conforme matricula)

Boa - quase plana com declive <5%
Irregular

227.049,14 m2 (conforme matricula)

93.592,28 m2 (conform

Entre regular e nec
-D
30 anos

ndo de reparos simples

30 anos

lo cliente, endo sido aferidas | por Nossos

industrial

densidade de ocupagéo, havendo pouca verticalizagéo

e varios terrenos nao desenvolvidos. Detectamos uma tendéncia de consolidagcdo com predominio de
empreendimentos voltados ao comércio, industria, servigos e logistica.

De acordo com as pesquisas realizadas na regido, os

terrenos disponiveis para venda apresentam valores

ofertados entre R$ 207,84/m2 e R$ 650,96/m2, com areas variando entre 16.800,00 m2 e 36.085,00 m2. As
diferencas de valores se dao principalmente por caracteristicas de cada imdvel, tais como acesso, area,

localizagao e topografia.

No mercado de locacdo de galpdes da regido, as ofertas sdo abundantes, porém ha poucas ofertas na regido

proxima ao avaliando. As amostras apresentam valores

ofertados entre R$ 8,48/m2 e R$ 16,06/m2 com areas

variando entre 1.050,00 m2 e 3.575,00 m2. As diferencas de valores se déo principalmente por caracteristicas
como localizagdo, padréo construtivo, depreciagéo e acesso.

Cushman & Wakefield

ASPAM PARTICIPAGOES LTDA. | V
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ANALISE SWOT

PONTOS FORTES E = Boa localizacdo e facilidade de acesso as rodovias que préximas ao
OPORTUNIDADES municipio e cidades vizinhas; e

= Imodvel com grande area de galp8es, complexo possui area construida maior
do que os concorrentes na regido.

PONTOS FRACOS E = Regido pouco adensada, ainda em desenvolvimento;

AMEACAS = Mercado de Goiania ndo possui tradicdo com galpde
de alto padréo; e

industriais e logisticos

= Devido a localiza¢éo no interior do Brasil e g
grande escala, ndo possui boa atratividade

‘de portos e aeroportos de
des investidores.

CONCLUSAO DE VALORES
GLEBA A (GALPOES)

R$ 85.937.000,00

Valor de Mercado para Venda — i : o
(Oitenta e Cinco Milhdes, No

e Mil R$/m21.358,99

Gleba A: Reais)
Valor de Liquidagéo Forcada — R$ 68.508.000,00 .
Gleba A: (Sessenta e Oito R$/m? 1.083,38

GLEBA A2 (TERRENO)

Valor de Mercado para Venda —

2
Gleba A2: Uil Reaisy R/ 342,00

Valor de Liquidagéo Forcada —

2
Gleba A2: R$/m2 272,64

GLEBA A3 (GALPOES)

Valor de Mercado para Venda —

2
Gleba A3: R$/m2 1.369,04

Valor de Liquidaga

2
Gleba A3: R$/m2 1.091,39

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | VI
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Mapa e fotos das propriedades em estudo

MAPA DE LOCALIZAGAO DAS PROPRIEDADES SEM ESCALA

-

Avaliande

¥

Fonte: Google Earth Pro editado po

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPAGOES LTDA. | VII
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ACESSO AO IMQVEL

EiNwA

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA EXTERNA DOS GALPOES

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPAGOES LTDA. | VIII
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VISTA EXTERNA DOS GALPOES

X

3= iy -

INVICTA ycrgy

Fonte: Cushman & Wakefield '

VISTA EXTERNA DC LPOES

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | IX
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VISTA EXTERNA DOS GALPOES

.

Fonte: Cushman & Wakefield

VISTA EXTERNA DC LPOES

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPAGOES LTDA. | X
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VISTA INTERNA DOS GALPOES

Fonte: Cushman & Wakefield

Fonte: Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | XI
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Introducao

Objetos

Os objetos desta avaliagcdo sédo o terreno (Gleba “A2”) e os galp8es (Gleba “A”, Gleba “A3” e Matricula 3.980),
localizados na Avenida Perimetral Norte, 10.002, Setor Vila Jodo Vaz, Goiania -

Objetivo

O presente Laudo Completo de Avaliagdo Imobilidria tem por objetiv
Venda e o Valor de Liquidagédo Forcada dos imoveis supracitado

Valor de Mercado para

Finalidade

Esta avaliacao foi contratada para fins de garantia em opera

OBS.: O contetdo deste Laudo Completo d é confidencial e destina-se Unica e

exclusivamente aos fins aqui descritos.

Destinatario

contratante.

Publicidade

A publicacéo (e La pleto de Avaliagao Imobiliaria ndo sera permitida sem autorizagéo
formal por esc ora, Cushman & Wakefield, e no caso de eventual permissdo, devera ser
feita em sua inte i a do permitida em nenhuma hipotese a divulgagéo ou publicagao parcial.

Ainda na reproducaa de formagdo, a fonte devera ser sempre citada, sob as penalidades civeis e

Datas de vistoria e da avaliacéo

= Data efetiva da avaliacéo: 29 de setembro de 2021;
= Data da vistoria da propriedade: 14 de setembro de 2021.

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 1
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Documentagao

A sequir listamos as informacdes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente:

MATRICULA

Numero do Registro: 152.266 152.267

Cartério: Oficial do Registro de iméweis 22 Circunscricdo  Oficial do Registro de iméweis 22 Circunscri¢cdo
Data da Matricula: 22/09/2021

Endereco do Iméwel: Gleba A, Fazenda Caweiras, Goiania/GO Fazenda Caweiras, Goiania/GO
Proprietario: ASPAM Patrticipagdes Ltda.

Area de Terreno (m?): 93.371,87

MATRICULA

Numero do Registro: 152.268

Cartorio: Oficial do Registro de iméveis unscricdo ial do Registro de imoweis 22 Circunscricao
Data da Matricula: 22/09/2021 15/10/2021

Endereco do Iméwel: Gleba A3, Fazenda Caweiras, Goiania/G Fazenda Caweiras, Goiania/GO

Proprietério: ASPAM Particip: Wal-Mart Brasil Limitada

Data da Aquisig&o: ()

Valor da Aquisicéo: O] 3.235.537,11

Area de Terreno (m?): 31.000,00

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefiel

Numero de Contribuinte:

Prefeitura: Prefeitura de Goiania
Ano Base do Dog S ia: 020
Proprietério: ASPAM Participagdes Ltda.

Endereco do Imov Av. Manaus Qd. Area Lt. GI.A NR. S/N Compl. Gleba A Faz Cawiras

Area Construida (m?): 93.592,28
Area de Terreno (m?): 227.049,14
Valor Venal do Imével (R$): 29.982.991,49
Valor do Imposto a Pagar (R$): 304.796,80

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OUTROS DOCUMENTOS RECEBIDOS

OUTROS DOCUMENTOS RECEBIDOS Memorial Descritivo Planta Topogréafica - Desmembramento Rent Roll

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

OBS.: Para fins de célculo de valor consideramos que o imdvel ndo apresenta qualquer titulo alienado e ndo

consta qualquer registro de 6nus ou decorréncia de acdo de responsabilidade da mesma.
Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 2



CUSHMAN & )
|II|||II WAKEFIELD INTRODUGAO

Informacdes sobre a comercializacdo do imovel

Durante a realizacé@o deste estudo ndo tomamos conhecimento que a propriedade tenha contrato de venda em
negociagdo ou esteja sendo exposta para venda.

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 3
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Analise da localizacéo

A propriedade em estudo esté situada na Avenida Perimetral Norte, 10.002, Setor Vila Jodo Vaz, Goiania - GO.
Como pontos de referéncia, podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

= 9,5 km do centro da cidade de Goiania/GO;

= 14 km do Aeroporto Internacional de Goiania - Santa Genoveva, em Goiania/Go;
= 30,5 km do centro da cidade de Aparecida de Goiania, em Goiania/GQ;

= 68 km do centro da cidade de Angpolis, em Goiania/GO; e

= 230 km do centro da cidade de Brasilia, no Distrito Federal, a Géapital do Brasil.

MAPA DA CIRCUNVIZINHANGA EM QUE SE LOCALIZA O IMOVEL (SEM ESCALA):

®haragua

"

*
414

CrSEorm(

A 7&./

®Anapolis

}Vf@{

n. Canedo

~ P Cristalina
darde Goiania

Fonte: Google Earth Pro editado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 4
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Aspectos gerais

O imével encontra-se na regiao do Setor Vila Jodo Vaz, distrito localizado na zona norte da cidade de Goiania,
€ administrado pela Prefeitura de Goiania. A regido do Setor Vila Jodo Vaz é cercada pelas regibes do Setor
Empresarial, Jardim Nova Esperanca, Setor Candida de Morais, Capuava, Setor S&o José e Setor Progresso.

A seguir enumeramos algumas observacdes gerais sobre a regido:

= Populagao: A populacdo de Goiania de acordo com o Ultimo censo realiz m 2010 era de 1.302.001
habitantes, com previsdo de crescimento para 2021 de 1.555.626 habit (IBGE);

= Forcas: Pontos fortes da regido incluem boa infraestrutura, disponibi e servicos e a proximidade
com shoppings e polos de negdcios e servi¢os. Goiania também a facilidade de acesso a
outras regioes;

= Fraquezas: A regido de Goiania é pouco adensada. Mercad
industriais e logisticos de alto padréo, como temos na regi

dicdo com galpdes
udeste do pais.

Ocupacéo circunvizinha

Residencial, comercial e industrial.

AcCesso

Nivel regional
O municipio de Goiania faz parte

regido séo as rodovias BR-060
040.

Nivel municipal

Nivel local

A Avenida Perimetra
por canteiro central.

Seu estado de conservagéo é bom.
Possui inclinacao de 4%, o que beneficia o acesso por caminhdes e carretas.

O imovel dispde de transporte publico. O ponto de dnibus mais préximo esté localizado em frente, a 60 m do
acesso principal.

Infraestrutura logistica

A regido conta com o Aeroporto Internacional de Goiania, que opera voos regulares nacionais e internacionais,
além de transporte de cargas.

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 5
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Incentivos para implantacdo de empresas

No local onde encontra-se o imével avaliando, o Municipio de Goiania oferece incentivos para implantacéo das
atividades de:

= Programa de Desenvolvimento Regional (ProGoias): empresas de qualquer natureza para instalagao,
expanséo e ampliacdo de empreendimentos dentro do estado de Goias; e

= Goiania Digital: empresas do setor de Tecnologia da Informacéo (TI) que se i
Os incentivos incluem redugdo no Imposto sobre Servigos (ISS), isen¢éo d
financiamento.

alarem em Goiania.
e crédito outorgado sem

Fonte: Secretaria das Finangas do Municipio de Goiania.

Conclusao

logia, 0 municipio de Goi&nia tem
TI. O programa ProGoiéas, busca
mpreendimentos e gerar empregos em

Com politicas de incentivos, fortemente direcionadas as e
como objetivo se transformar em uma referéncia nacion
estimular empresas de qualquer setor, interessadas em desen
todo o estado.

Mas para atingir tais objetivos, a regido ainda d truturar melhor para atrair novos

investidores.
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Analise Mercadoldgica

Cenario Econdtmico

O segundo trimestre de 2021 foi marcado por uma aceleracdo da vacinacao no pais, especialmente nas
principais capitais, resultando em uma reducéo no nimero de mortes e casos de COVID-19. O pais foi de
19,155 milhdes de doses aplicadas no final do ultimo trimestre para 98,827 milhdesyno final de junho. Ademais,
a média movel de Obitos foi de 3,117 para 1,565 no mesmo periodo, repres do uma queda de 49% no
trimestre.

Diante disso, foi possivel uma maior flexibilizagdo das medidas restri favorecendo a expansao
das atividades de comércio e de seus segmentos na maioria dogyestados bra s. Assim, houve uma
variacdo de 23,7% da PMC Restrita no segundo trimestre em O otimismo com a
vacinacdo e a melhora do cenério sanitario do pais motiv e Confianca do
Consumidor, que fechou junho em 80,3, frente a 70,7 de empregos formais, considerando

apenas abril e maio, apresentou um resultado positivo de 3

PIBE (%) x Consumo das Familias (% do PIB) x FBCF (%)
Fonte: LCA
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Consumo das Familias (% do PIB)  ss==FBCF (%)

A atividade econdmica & tou evolugcbes mais positivas do que o esperado e a expectativa é de uma
retomada mais forte no proximo trimestre. A conjectura de avan¢o da campanha de vacinacao, de alta dos
precos das commodities e da recuperacédo parcial da confianca dos agentes econémicos apontam um cenario
econdmico mais aquecido. No relatério Focus do dia 2 de julho de 2021, foi projetado um crescimento do PIB
de 5,18%, enquanto a LCA estima uma variacdo de 5%. Apesar da perspectiva favoravel, o surgimento e
disseminacdo de novas variantes do SARS-CoV-2 aumenta a incerteza sobre o ritmo de expansdo da
economia.
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O (ltimo relatorio fiscal divulgado pelo Ministério da Economia mostrou uma melhora no resultado primario do
governo. Pela projecédo o déficit cairia para 2,2% (R$ 187,7 bilhdes) ao final de 2021. Ademais, o Governo
informou que o superavit dos primeiros 6 meses de 2021 foi de US$ 37,5 bilhes ante US$ 22,3 bilhdes no
mesmo periodo de 2020, representando um crescimento de 68,2%. Esse resultado do Governo pode ser
explicado pelo aumento da arrecadacéo e a contencdo de gastos.

Na esfera das despesas, 0 atraso na aprovacao do orgcamento do ano deve elev
meses. Adicionalmente, maiores gastos com a pandemia voltaram a pressio,
Todavia, o governo espera uma evolugdo mais favoravel da despesa a p

gastos para 0s proximos
despesa primaria em abril.
egundo semestre.

O IPCA de junho foi de 0,53%, levando o indice acumulado de doze 35%, maior nivel desde
setembro de 2016. Apesar do alto nivel acumulado, a taxa mens % em maio para um
patamar menor em junho. A maior contribuicdo desse aumen 8o, por conta da
variagdo da taxa de agua e esgoto, consequéncia dos reaj . A mediana das

expectativas para o IPCA de 2021 estdo em torno de 6,11

Selic (%) x IPCA (%)
e Fonte: LCA
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Demonstrando uma politica monetaria austera, sensivel a desvios da inflacdo a meta, o Banco Central
aumentou em junho mais uma vez a taxa SELIC em 75 pontos base, para 4.25% a.a. Esse aumento
desestimula a economia, mas ancora as expectativas da inflacdo dentro da margem da meta, de 2.25% a
5.25%. O cendrio basico estipulado pelo Copom apresenta fatores de risco que podem produzir uma inflagdo
abaixo ou acima do projetado no horizonte relevante. Uma possivel reversdo da elevagdo nos precos das
commodities em moeda local deve deixar a inflacdo abaixo do cenario basico, ja uma pressdo na demanda
agregada, piora a trajetéria fiscal e, a vista disso, aumenta os prémios de risco no pais, gerando uma trajetéria
de inflagdo acima do projetado no horizonte relevante.
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IPCA x Meta da Inflacdo

Fonte: IBGE; Banco Central
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A reducdo do juros aliada a melhora das expectativas do merc
cambio, que terminou marco em torno de R$ 5,70,e
fechou junho em 264 com uma reducéo de 13%
desse cenario, com um EMBI+ de 212 para o pro

U a uma apreciagdo da taxa nominal do
,10. O risco pais, medido pelo EMBI+,
e 301. As projecdes sdo de melhora

Taxa de Cambio x EMBI+ Brasil
Fonte: LCA
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As projecbes para a producéo fisica da indUstria foram revisadas para um maior crescimento, de 6,48% em
2021. Ao mesmo tempo, a projecdo da taxa de desemprego também aumentou, esperando-se que termine
2021 em 13,30%.
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PIM-PF (var. % anual) X PNAD Continua (% da PEA, anual)
Fonte: LCA

15.00%

10.00%

5.00%

0.00%
2014

2015 2016 2017 2018

-5.00%

-10.00%

—Pl-PF (var. % anual)

Economia 2017 2018
PIB Total (var, %)

Taxa de Desemprego, % 1349 1318 11.31  11.24

PMC Restrita (Volume, %) 1.20 3.44 3.25 3.55

PIM-PF (var, %) -4.46 6.48 291 3.43

IPCA, % 4.52 6.39 3.73 3.12

IGP-M, % 23.14 18.40 4.03 4.03

IPA-M, % (60%, 9.42 9.09 31.64 22.37 3.65 4.10

4.12 3.79 4.82 6.19 3.55 3.58

3.97 4.13 8.68 12.97 7.78 4.87

Selic (final de p 6.5 4.5 2.00 7.00 7.00 6.50

3.87 4.03 5.20 5.10 4.90 4.69

EMBI+ Brasil (final de p 523 328 240 276 214 260 203 177 171

Fonte: Cushman and Wakefield (15/04/2021)
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Mercado de Goiania

Goiania é um municipio brasileiro localizado na regido central do estado de Goias. Segundo o ultimo censo de
2010, a populagéo era composta por 1.302.001 habitantes (IBGE). Sua localizagao é boa, principalmente por
ser a Capital do estado de Goias e a cidade mais populosa da regiéo.

O municipio tem o PIB composto, em sua maioria, pelo setor de servicos, seguido pelo industrial. Segundo
dados do IBGE, o PIB per capita no ano de 2018 era de R$ 33.004,01. Cerca de 6 sdo receitas oriundas de
fontes externas, isso reflete certa dependéncia de sua economia em relacéo a des proximas.

Precos praticados

De acordo com as pesquisas realizadas na regido, os terrenos di ivei apresentam valores
ofertados entre R$ 207,84/m2 e R$ 650,96/m2, com areas vari 36.085,00 m2. As
diferencas de valores se d&o principalmente por caracteri 0 acesso, area,

es, porém ha poucas ofertas na regido
R$ 8,48/m2 e R$ 16,06/m2 com areas
0 principalmente por caracteristicas

de galpbes na regi orrente frente aos empreendimentos menores no entorno do imovel.
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Analise da Propriedade

Descricao do terreno

O imdével possui as seguintes caracteristicas:

Terreno

O terreno sobre o qual esta implantado o imoével avaliando apresenta as caracteristicas basicas:

» Area bruta de terreno: 227.049,14 m2;

= Area de preservacio 0,00 m2;
permanente (APP):

» Acesso: O acesso a proprieda nsiderado muito bom;

= CondigBes do Solo: N&o recebemos informa as ao solo. Entretanto assumimos
uficiente para suportar as estruturas
osta. Nao observamos evidéncias
el e a drenagem aparentemente

= Formato:
= Topografia:
= Localizacao:

0 € boa - quase plana com declive <5%;
riedade é considerada muito boa;
= Utilidade publica: i i raestrutura basica disponivel. Os servicos de

= Rede de esgoto
=  Sistema viario

= Telefone
ergia elétrica = Internet
= Escoamento de agua pluviais =  Transporte coletivo
= Gas = TVacabo

= |luminagéo publica
* Restricdes de uso N&o recebemos informa¢é@o ou documento que demonstrem serviddes
ou restricdes que possam afetar o uso do imével, bem como nao

identificamos no local sinais de invasoes;
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DELIMITACAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE (SEM ESCALA):
. % - \ 3 . '. '.l \ v

S < ; 1 -~

as do imoével fornecida pelo cliente, ndo tendo sido
aferida in loco por nossos técni
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Descricdo das construcdes e benfeitorias

Galpdes — RESUMO DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

[

Itens Caracteristicas

Composicédo Térreo Armazenamento, Po
Administrativo

Fundacgdes laje de concreto d do

Estrutura aco e alvenaria

Fachada bloco de concreto

Porta de Acesso de Pedestres

Esquadrias

Cobertura

Ar-condicionado

lluminagéo

Seguranca Contra Incéndio

Seguranca Patrimonial

Capacidade do piso (T/m?
Pé direito (m)

Principais acab

Pisos Galpdes: concreto de alta resisténcia
Escritorio: ceramico
Patio: bloco de concreto intertravado
Paredes Galpdes: bloco, alvenaria e metélico
Forros Escritdrio: laje
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Quadro de areas

Para fins de calculo de avaliacao, neste estudo, foram utilizadas as areas construidas fornecidas pelo cliente,
conforme descrito a seguir:

QUADRO DE AREAS

AREA DE TERRENO AREA (m?)
Area do Terreno (m?) - Gleba A: 93.371,87
Area do Terreno (m2) - Gleba A2: 63.273,95
Area do Terreno (m?) - Gleba A3: 70.403,32

Area do Terreno (m2) — Matricula 3.980  31.000,00
AREA CONSTRUIDA

Galpdes - Gleba A 57.004,23
Galpdes - Gleba A3 30.356,83
Galpbes — Matricula 3.980 6.231,22

AREA CONSTRUIDA TOTAL 93.592,28
Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

OBS.: As areas construidas foram extraidas por pecida’pelo cliente ndo tendo sido aferidas
in loco por nossos técnicos.

Area Equivalente de Te

AREA DE TERRENO EQUIVALENTE - IMOVEL AVALIADO

AREA

TIPO DE AREA AREA TOTAL (M?) PESO

EQUIVALENTE (M2)
Area Util 258.049,14 100% 258.049,14
Demais Areas Com Restrigéo 0,00 10% 0,00
Area de Preservacédo Permanente 0,00 10% 0,00
TOTAL 258.049,14 258.049,14

O mesmo conceito sera aplicado aos elementos comparativos e os calculos de valor serdo baseados apenas
nas areas equivalentes de cada terreno.
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Zoneamento

As diretrizes que regem o uso e ocupa¢do do solo no Municipio de Goiénia sdo determinadas pela Lei
Complementar n® 171, de 29 de maio de 2007.

De acordo com a legislacéo vigente, a propriedade encontra-se em perimetro de Macrozona Construida.

LOCALIZACAO APROXIMADA DA PROPRIEDADE NO MAPA DE ZONEAMENTO

.\iﬁﬁ ‘» W RS

N\ 7 p
\??I (E
e | i

R
o

Fonte: Prefeitura Municipal de Goiania.

Restrigdes quanto ao uso e ao aproveitamento

Sao as restricbes de ambito municipal, estadual e federal que, de modo geral, condicionam o aproveitamento
do solo, onde podemos classificar:

= Restricdes quanto a utilizacao;
= Restricdes quanto a ocupacao;
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A primeira refere-se aos fins de utilizacdo das atividades que podem se instalar em determinado segmento do
espaco fisico, isto €, se um terreno pode ser utilizado para usos ou atividades residenciais, comerciais,
industriais etc.

A Ultima, por sua vez, refere-se exclusivamente aos aspectos de ocupacao fisica (recuos, area maxima
construida, area maxima de ocupacéo do terreno, gabarito de altura, tamanho dos lotes, percentuais minimos
a serem ocupados por ruas, areas verdes e institucionais etc.).

Dentre as restricdes de ocupacdao, por sua vez, destacam-se dois conceitos cla S e principais:

= Taxade Ocupacao: € a relagdo entre a rea ocupada pela projecao hori
do lote ou terreno onde ela se aloja; e

= Coeficiente de Aproveitamento: entendido como a relacédo
construcdo permitida e a area do respectivo lote ou terreno.

de dada construgdo e a area

rea "computavel" da

Restricdes quanto a MACROZONA CONSTR
Usos:

N&o especificado pelo Plano Diretor do municipig
Ocupacao

= Taxa de Ocupacéo: 0,50; e

= Coeficiente de Aproveitamentg , R ) observando a subsecdo IV da Lei Complementar
171/2007.
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Avaliacao

Processo de avaliagcao

Para a consecucdo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma NBR 14.653-1/2001 —
Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011
— Iméveis Urbanos e 14.653-4/2002 — Empreendimentos, conforme o caso.

dade de identificar o valor de
dores de viabilidade.

Os procedimentos avaliatorios descritos na norma mencionada acima tém a fi
um bem, de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou ainda determi

Metodologia

De acordo com a NBR 14653-1, abril/2001 a escolha da met
imovel, da finalidade da avaliacéo e da disponibilidade, qu
mercado.

gia a ser adotada de da natureza do
de de informac®es levantadas no

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias usuais c e consta da norma:

Métodos para identificar o valor de u e direitos

Método Comparativo Direto de Dados de Merca

Método Involuti

“Identifica o em, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de
estudo de i )ndmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do b dicbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis

Para os fins deste métodoy entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel e tecnicamente
possivel para o local numa data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhanca, entre
os diversos usos permitidos pela legislacé@o pertinente.

Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e padréo previstas),
ndo podemos desconsiderar que as condigdes de mercado, a época da formulacdo da hipétese, podem variar
significativamente para o momento de execugéo e comercializagao do imével. Diferentes cenarios econdémicos
podem ser previstos, sem, contudo, haver certeza da situagéo econdmica real do momento de execucéo e/ou
comercializagcao do imovel.
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Método Evolutivo

“Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificacéo
do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagdo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicacéo do valor total do imdvel objeto da avaliagdo pode ser obtida através da conjugacéo
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos de reproducao das benfeitorias, devidamente
depreciado e o fator de comercializacéo.

um bem e o seu custo de
o do mercado na época da

O fator de comercializacdo estabelecera a diferenca entre o valor de merca
reconstrucédo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1 dep
avaliacéo.

Método da Capitalizacdo da Renda

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacédo present
cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

considerando-se

De acordo com a norma devem ser observadas a NBR 14653-
Empreendimentos conforme o imével em avaliacéo.

Imével Urbano e NBR 14653-4:2002 —

o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima de stimado do imdvel corresponde ao
valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa

mercado de capitais e dos ¥
mercados em geral.

Métodos para id
Método Comp

“ldentifica o C
constituintes da a

A utilizacdo deste me
partir da qual séo elaborae
dados de mercado.

odelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo direto de

Método da Quantificacdo de Custo

“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
guantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.” (NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de
construcdo quanto de orcamento sempre com a citacdo das fontes consultadas.
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Métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento

“Os procedimentos avaliatérios usuais com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade da utilizagao
econdmica de um empreendimento sdo baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do qual sao
determinados indicadores de decisédo baseados no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos
de retorno, dentre outros.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Pesquisa

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, o que se pretende
representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tan
do avaliando, usando-se toda a evidéncia possivel.

omposi¢do de uma amostra
to possivel, semelhantes as

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesqui obiliario, através de
anancios nos jornais, contatos com corretores, imobiliarias s envolvidos no
segmento. Os elementos comparativos devem possuir 0s se ivalé de acordo com as
“Normas”:

= Equivaléncia de Situagéo: da-se preferéncia a locais da me tuacéo geo-socioecondmica, do mesmo

bairro e zoneamento;

= Equivaléncia de Tempo: sempre que comparativos devem apresentar
contemporaneidade com a avaliacao;

= Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que pG@ a semelhanga com o imével objeto da
avaliacdo no que tange a situacé > > ento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio,

utilizacéo etc.
No tratamento de dados da am idos, alternativamente e em fungéo da qualidade e da
quantidade de dados e inforg i i es procedimentos:

= Tratamento por fatores: ho a res e critérios, fundamentados por estudos, e posterior
andlise estatisti

= Tratamento g idéncias empiricas pelo uso de metodologia cientifica que leve a
inducéo de ortamento do mercado.

Especificag

De acordo com a bril/2001 a especificagdo de uma avaliacdo esta relacionada, tanto com o

tempo demandado pa acdo do trabalho, o empenho do engenheiro de avaliacdes, quanto com o

mercado e as informacoe possam ser dele extraidas.

As especificacdes das avaliagcdes podem ser quanto a fundamentagédo e precisédo.

A fundamentacéo esta relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatério e a precisédo sera estabelecida
guando for possivel medir o grau de certeza numa avaliacao.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacdo desejado, este, tem por
objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néo representa garantia de alcance de graus
elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, nao é passivel de fixagao “a priori”.
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Aplicacédo da metodologia

Os célculos e andlises dos valores sédo elaborados levando em consideragdo as caracteristicas fisicas do
imovel avaliando e a sua localizagao dentro da regido em que esta inserido.

O processo de avaliagéo € concluido através da apresentacao do resultado provindo do método de avaliacéo
utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua aplicabilidade,
confiabilidade, qualidade e quantidade de informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder
ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlacéo de alguns deles ou tod

Fluxo de Caixa Descontado, Método Evolutivo e Método Comparati i Dados de Mercado para
determinacgéo do Valor de Mercado para Venda.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel é funcéo, basicame do, da finalidade
da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme definido no artigo 8.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2001, o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

Particularmente com relagédo a terrenos, o valor obtido pelo Método Comparativo é utilizado na composigéo do
valor do imével no Método Evolutivo, explicado posteriormente.

O Método Comparativo utiliza ofertas de venda e/ou locacao de propriedade
Estas ofertas sé@o ajustadas para homogeneizar as diferencas entre elas

llares na regido circunvizinha.
calizacdo, area, idade, etc.

ofertas e; (iv) auséncia de fatores legais, ambientais, de
imovel.

Fator presumindo a negociagéo s
Aplicavel a:

= Terrenos; e
= Construgdes.

A seguir apresg
oferta e de

icados devido a elasticidade de negociacéo, que varia conforme

“RITERIO DE ATRIBUICAO
1,00

0,99 - 0,95 cidade de negociagdo baixa - Mercados Maduros Com Maior Demanda que Oferta
0,90 -0,94 Elasticidade de Negociagdo Normal Em Condi¢6es Normais de Mercado
0,80 -0,89 Elasticidade de Negociagéo Alta - Mercados onde a Oferta € Maior que a Demanda

Elasticidade de Negociacdo Muito Alta - Mercados em Claro Desequilibrio e/ou Ativos

<
=0.79 Atipicos com Dificil Absor¢éo no Mercado

Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark;
Fator Localizacéo

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como localizacdo, nivel econémico, fator comercial,
acessibilidade, etc.
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Aplicavel a:

= Terrenos; e
= Construcgdes.

O Fator Localizacdo depende da percepcédo de valor, pelo mercado, acerca de uma determinada area. Em
geral, busca-se obter amostras comparativas na mesma area do avaliando para evitar ajustes excessivos, que
vao contra a fundamentacéo do calculo.

No caso de imoveis industriais e de logistica, a frente para a rodovia é vist um beneficio. Todavia, em
geral considera-se que iméveis dentro do mesmo distrito tenham localiza paraveis.

Outros fatores que podem afetar a percepc¢éo de valor de uma locali

= A posicdo em relacdo a um pedégio (que pode significar ¢
= A posi¢cdo em relacdo a mancha urbana mais proxima;
= Os usos e a densidade de ocupacgéo do entorno.

operacionais maio ra o ocupante);

N&o adotamos uma férmula objetiva para a localizacao tendo e
considerada caso a caso.

se tratar de uma variavel que deve ser

Fator Acesso

Fator usado para adequar as caracter
de terra, beira de rodovia, etc.

S0 ao imovel, como acesso por via asfaltada, via

Aplicavel a:

= Terrenos
= Edificios / empreendimentos

NOTA (0 A 10 CRITERIO DE ATRIBUICAO

ito Bom - A

Para fator aces notas abaixo, conforme nosso entendimento do mercado local.

sos pavimentados sem dificuldade de circulagdo e mobilidade de pessoas

95 - 100
ulos
90 - 94 5S0s pavimentados com algum tipo de dificuldade em mobilidade de pessoas ou
85 - 89 Regular - Acesso pavimentado (geralmente de baixa qualidade) com dificuldade tanto em
mobilidade e circulacéo e veiculos quanto de pessoas.
80 -84 Ruim - Acesso ndo pavimentado (ou pavimentado em parte) com dificuldades claras de
locomocao e mobilidade.
<079 Muito Ruim - Acesso ndo pavimentado com intensa dificuldade de locomoc&o e mobilidade

urbana, influenciadas ou nédo por épocas chuvosas.

Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark

Em seguida, é atribuida uma nota para o avaliando e para as amostragens e, posteriormente, aplica-se a
formula a seguir:

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 23



|||I CUSHMAN & AVALIACAO
(il WAKEFIELD ¢

Nota de Acesso do Imével Avaliando

Fator Acesso =
Nota de Acesso do Elemento Comparativo

O resultado corresponde ao fator aplicavel aos elementos comparativos, para que 0 mesmo seja
homogeneizado em rela¢éo ao avaliando.

Fatores aplicaveis apenas aterrenos

Fator Area

Fator que leva em consideragédo a variacao de preco unitario em fungéo
maior o prec¢o unitario (valor por medida de &rea) do terreno ou edifici

onde quanto menor a area,

Aplicavel a:

= Terrenos; e
= Construgdes, porém, com cautela, caso o avaliador jul

O célculo se da através da seguinte formula:

Area de

Fator Area = (

Utiliza-se os seguintes critérios;

= Se a diferenca da area © igial a 30% a area do avaliando, o resultado é entédo

elevado a poténcia de 0,2
= Caso seja superig
Fator Topografiz

do a poténcia de 0,125 (ou Y/s).

Nota da Topografia do Imoével Avaliando

Nota da Topografia do Elemento Comparativo

As notas de topografia para o avaliando e para os comparativos séo atribuidas de acordo com a tabela a seguir:

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 24



|||I CUSHMAN & AVALIACAO
(il WAKEFIELD ¢

DECLIVIDADE (%) FATOR OU NOTA CONCEITO

0 1,00 Muito Bom - sem declividade ou Plano
Declive até 5% 1,05 Bom - quase plana com D <5%
Declive de 5% al0% 1,11 Regular- Declive de 5% al0%

Declive de 10% até 20% 1,25 Ruim- Declive de 10% até 20%
Declive de 20% a 30% 1,43 Muito Ruim- e de 20% a 30%

Aclive até 10% 1,05
Aclive de 10 a 20% 1,11
Aclive acima de 20% 1,18
Abaixo Nivel da Rua de1,00m a 2,50m 1,11 Rua de1,00m a

Abaixo do Nivel da rua de 2,50m a 4,0m 1,25

Acima Nivel da Rua até 2,0m 1,00 0 Bom- Acima Nivel da Rua até 2,0m

Acima do Nivel da rua de 2,0m a 4,0m lar- Acima do Nivel da rua de 2,0m a

Por sua vez, a declividade (D) é a relagéo entre a d e vertical de 02 pontos distintos em um

terreno, conforme a formula a segui

_dh
D = —x100 e

omo os terrenos em zona de incorporagdo, onde o declive existente pode
avacOes, muros de arrimo, atirantamentos etc., sendo menos frequentes, deveréo

Nos casos de valorizag
resultar em economia de €
ser detalhados e justificados.
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Fatores apliciveis apenas a construcdes e benfeitorias
Fator Padréo

Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como padrdo construtivo, infraestrutura predial,
especificagdes técnicas ou categoria do imovel.

O Fator padrao é calculado através da férmula a seguir, que leva em consideracédo (i) o padrdo da amostra; (ii)
o padrdo do avaliando; e (iii) o peso ponderado da construcéo sobre o valor tot i

(Cax FC) —

Fator Padrao=1+W X {

Fonte: Cushman & Wakefield Benchmark

Onde:

FC = FATOR PADRAO IBAPE (FORNECIDO PELO IBAPE) PARA O IMOVEL

FC
CA
Ca
CR8N
w

O Fator R8N é a
Normal.
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AVALIACAO

O IBAPE determina os seguintes fatores, em relagdo ao R8N, para a estimativa do custo unitario adequado a

cada tipologia:

PADRAO CONSTRUTIVO

INTERVALO DE INDICES PC

CLASSE GRUPO PADRAO Inferior Médio Superior
11 Barraco 1.1.1 Barraco R-l:JStiCO 0,060 0,090 0,120
1.1.2 Barraco Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1 Casa Rdstico 0,481 0,553
1.2.2 Casa Proletario 0,734 0,844
1.2.3 Casa Econdmico 1,070 1,221
1.2.4 Casa Simples 1,743
1.2 Casa -
1.2.5 Casa Médio 2,355
1.2.6 Casa Superior 3,008
1.2.7 Casa Fino 4,399
1. Residencial 1.2.8 Casa Luxo 4,843
1.3.1 Apartamento Econdmico 0,810 1,020
1.3.2.1 Apartamento Simples s/ E 1,266 1,500
1.3.2.2 Apartame 1,470 1,680
1,746 1,980
1.3 Apartamento 1,746 1,980
1,992 2,226 2,460
2,172 2,406 2,640
2,652 3,066 3,480
3,490 3,650 3,850
0,600 0,780 0,960
0,972 1,206 1,440
.2 Escritério Simples c/ Elevador 1,200 1,410 1,620
Escritério Médio s/ Elevador 1,452 1,656 1,860
critério Médio c/ Elevador 1,632 1,836 2,040
) ritério Superior s/ Elevador 1,872 2,046 2,220
g.lﬁgtrj’r;terrigllal, 2.1.4.2 Escritério Superior ¢/ Elevador 2,052 2,286 2,520
.1.5 Escritério Fino 2,532 3,066 3,600
2.1.6 Escritério Luxo 3,610 3,850 4,000
2.2.1 Galp&o Econbémico 0,518 0,609 0,700
2.2.2 Galpédo Simples 0,982 1,125 1,268
2.2.3 Galpao Médio 1,368 1,659 1,871
2.2.4 Galpé&o Superior 1,872 1,872 1,872
3.1.1 Cobertura Simples 0,071 0,142 0,213
3. Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Cobertura Médio 0,229 0,293 0,357
3.1.3 Cobertura Superior 0,333 0,486 0,639

Fonte: Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias (NORMA IBAPE 2017)

Cushman & Wakefield
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Fator Depreciagcdo

Para levar em consideracéo o estado de conservacdo dos iméveis comparativos em relacdo a propriedade
avaliada foi aplicado um fator de depreciacéo seguindo os critérios de Ross-Heidecke. A explicacao detalhada
do critério de depreciacéo é apresentada a seguir.

Aplicavel a:

= Construg@es e benfeitorias em geral, incluindo constru¢des e infraestrutura.

E importante notar que se trata de depreciacéo fisica, e ndo contabil.

Critério de Depreciacéao
Depreciacéo é a diferenga entre o custo de construgdo novo e 0 s . iacéo inclui perda de
valores sob trés categorias bésicas: (1) deterioracéo fisica; ( énci i (3) obsolescéncia
externa.

sob a estrutura, reduzindo seu valor;

vido a sua adequacéo arquitetbnica que
dos anos que tornam alguns aspectos

= Deterioragéo fisica € o resultado da agdo do uso e do m

= Obsolescéncia funcional é o efeito da depreciagéo sobre o v
afeta sua utilizag&o atual. Pode ser causado permudancas ao

= Obsolescéncia externa é o efeito adverso no va influé S que ndo estdo relacionadas na
endrios econdmicos adversos.

Sendo:

LEGENDA

Critério de Depreciacao Fisica de Ross-Heidecke

O critério de depreciacdo de Ross-Heidecke foi criado para levar em consideracédo a depreciagéo fisica em
funcao da idade e do estado de conservacao da construgdo. Na pratica, a idade da construgao é estimada em
termos percentuais, dividindo-se a idade aparente pela vida econdmica estimada para o tipo de construgéo.

Em seguida, julga-se o estado de conservacdo conforme tabela abaixo:
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ESTADO DE CONSERVACAO CONFORME CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE

Necessitando de reparos simples a

a Novo f .
Importantes
b Entre novo e regular g Necessitando de reparos importantes
Necessitando de re S importantes a
C Regular h b P

edificacdo sem valor

Entre regular e necessitando de

. Edificacdo sem
reparos simples

e Necessitando de reparos simples

O Kd é estimado conforme estado de conservacao e perce
atil), conforme a tabela de Ross Heideck a seguir:

e aparente/vida

IDADE EM" £5TADO DE CONSERVACAO
% DA VIDA

UTIL 0 g h

0,469 0,246

0,809 0,468 0,246

3 0,807 0,658 0,467 0,245
3,5 0,805 0,656 0,466 0,244
4 0,802 0,654 0,464 0,243
4,5 0,800 0,653 0,463 0,243
5 0,798 0,651 0,462 0,242
5,5 0,796 0,649 0,461 0,241
6 0,944 0,793 0,647 0,459 0,240
6,5 0,942 0,888 0,791 0,645 0,458 0,240
7 0,939 0,885 0,789 0,643 0,457 0,239
7,5 0,936 0,882 0,787 0,641 0,456 0,238
8 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
8,5 0,930 0,877 0,782 0,637 0,453 0,237
9 0,927 0,874 0,779 0,635 0,451 0,236
9,5 0,924 0,871 0,777 0,633 0,450 0,235
10 0,921 0,868 0,774 0,631 0,448 0,234

Por questfes de praticidade, a tabela acima apresenta somente o0s percentuais de idade aparente até 10%. A
tabela original apresenta percentual até 100%.
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A seguir apresentamos a planilha de vidas Uteis e obsoletismo:

TABELA 1 - VIDAS UTEIS E OBSOLETISMO

VIDA REFERENCIAL OU COEF. RESIDUAL (R)

CLASSE TIPO PADRAO VIDA UTIL (ANOS) EM %
Comercial Escritério Econdmico 70 20%
Simples 70
Médio 60
Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Galpdes Econbmico 60
Simples 60
Médio 80 20%
Superior 80 20%
Coberturas Simples 10%
Médio 10%
Superior 10%
Fonte: Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Perici
Valor de Mercado pars
A seguir apresentamos 0 rest a.determinacéo do Valor de Mercado para Locagao:

FORMACAO DO VALOR DE L OCACAO ATRAVES DO METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Galpdes

11,12

93.592,28

1.040.575,32

Valor de Mercado para Locacao (R$) 1.041.000,00

Na préxima pagina apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizados e o tratamento da
amostra, referentes a determinacéo do Valor de Mercado para Locacao do imével em estudo:
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Analise das amostras

MAPA DE LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS (APROXIMA

\

¢ Avaliandoss

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 31



||I|||II CUSHMAN &

WAKEFIELD AVALIAGAO

Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Rua das Bandeiras,
Goiania/GO, distante aproximadamente 3,5 km do
avaliando, possui 1.050,00m?2 de area construida. O
preco pedido para locacédo da unidade é de R$ 8,48/mz?
de area construida. O preco ajustado é R$ 13,65/m? de
area construida.

Esta amostra possui pé direito ded m.

A amostra se compara daf seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior,

= DEPRECIA@AO: Pior

= LOCALIZACAO: Melhér
= PADRAO: Piof

Amostra N22

A propriedade localiza-se na Avenida Trindade,
Goiania/GQ, \distante aproximadamente 10 km do
avaliando, possui 1.400,00m2 de éarea construida. O
precapedido para locacédo da unidade € de R$ 8,93/m?
de area construida. O preco ajustado é R$ 12,84/m2 de
area construida.

Esta amostra possui pé direito de 6 m.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIACAO: Melhor
= LOCALIZACAO: Pior

= PADRAO: Pior
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Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Praca Tiradentes, 61,
Goiania/GO, distante aproximadamente 5,5 km do
avaliando, possui 1.300,00m2 de area construida. O
preco pedido para locacdo da unidade é de
R$ 10,77/m2 de area construida. O prego ajustado &
R$ 8,68/m2 de area construida.

Esta amostra possui pé direito dedl m.

A amostra se compara daf seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior,
= DEPRECIA@AO: Melhor
= LOCALIZACAO: Melpor
= PADRAO: Pior

Amostra N° 4

A propriedéde localiza-se na Avenida Peimetral Norte,
Goiania/GO;, distante aproximadamente 1,5 km do
avaliando, \possui 1.830,00m? de &rea construida. O
\ preco  pedido para locagdo da unidade é de
R$10,38/m2 de area construida. O preco ajustado é

Ny R$ 9,39/m2 de area construida.

\\\\\\\ Esta amostra possui pé direito de 7 m.
\\\\\ # A amostra se compara da seguinte forma com o

W

avaliando:

= ACESSO: Pior
= DEPRECIACAO: Melhor
= LOCALIZAGAO: Similar
= PADRAO: Pior
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Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-060,
Goiania/GO, distante aproximadamente 12 km do
avaliando, possui 1.245,00m2 de area construida. O
preco pedido para locacdo da unidade é de
R$ 16,06/m2 de area construida. O prego ajustado &
R$ 13,17/m2 de &rea construida.

Esta amostra possui pé direito d

A amostra se compara d e forma com o

avaliando:

PADRAO:

sui 3.575,00m?2 de é&rea construida. O

lido para locacdo da unidade é de
R$ 12 ,00/m2 de é&rea construida. O preco ajustado é
R$ 8,99/m? de area construida.

sta amostra possui pé direito de 7 m.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= DEPRECIACAO: Melhor
= LOCALIZACAOQ: Similar
* PADRAO: Similar
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO - LOCAGAO

. AREA CONSTRUIDA PREGCO PEDIDO V. UNITARIO DE LOCAGAO DATA DA
ENDERECO TIPO DE IMOVEL - . ; - INFORMANTE CONTATO  TELEFONE
¢ (m2) PARA LOCAGAO (R$/M2 DE AREA STRUIDA) INFORMAGAO
Imével
A Awenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/GO mével Urbano, 93.592,28

Logistico, Galpao

COMPARATIVOS
. - Imével Urbano, Alessandro
1  Ruadas Bandeiras, Goiania/GO . - 1.050,00 8.900,00 8,48 24-set . Alessandro  (61) 3963-6881
Logistico, Galpao Jardim
) ) - Imével Urbano, Conectiva ;
2 Awenida Trindade, Goiania/GO . ~ 1.400,00 12.500,00 8,93 24-set . Vicente (62) 3232-8000
Logistico, Galpao Imoéweis
3 Praca Tiradentes, 61, Goiania/GO Imével Urbana, 1.300,00 10,77 24-set URBS Aluga  Luiz Roberto (62) 3238-2300
Logistico, Galpao
Imével Urb
4 Awenida Peimetral Norte, Goiania/GO movet Lrbano, 1.830,00 10,38 24-set Provenda Ricardo  (62) 3238-7171
Logistico, Galp&o
. - Imével Urbano, . P
5 Rodovia BR-060, Goiania/GO . ~ 1.245,00 16,06 24-set Pérola Imoveis Carlos (62) 3251-9696
Logistico, Galpao
6  Awenida Perimetral Norte, Goiania/GO Imével Urbano, 42.900,00 12,00 24-set Donaldo iméweis ~ Silio  (62) 3213-3660

Logistico, Galpao

CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO - LOCAGCAO

VALOR HOMOGENEIZADO VALOR SANEADO  FATOR
(R$/m?) (R$/m?) ACUMULADO

OFERTA ACESSO DEPRECIACA PADRAO

1,00 1,00

COMPARATIVOS

1,61

0,97

1 0,85 Melhor Pior 13,65 13,65 1,89
2 0,85 114 1,61 12,84 12,84 1,69
Pior Pior
0,97 1,15
3 0,85 Melhor Pior 8,68 8,68 0,95
4 0,85 100 l'.15 9,39 9,39 1,06
Similar Pior
0,94 1,00
° 0.85 Pior Melhor Melhor Similar 13,17 13.17 0,96
1,06 0,82 1,00 1,00
6 0.85 Pior Melhor Similar Similar 8,99 8,99 0,88
Média 11,12 11,12
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TRATAMENTO DE AMOSTRA - Galp6es

Unitario Médio das Amostras (R$/ m2?) 11.10346

HOMOGENEIZA(;/:\O SANEAMENTO
Limite Superior (+30%) 14,45 Limite Superior 12,52
Limite Inferior (-30%) 7,78 Limite Inferior 9,72
Intervalo Proposto 30% Intervalo de confianga 80%
Numero de Elementos 6 Significancia do intervalo de 20%
Amplitude do Intervalo d. 25%
Desvio Padréo 2,32
Distri. "t" Stud 1,48
Unitario Médio Homogeneizado (R$/ m?) 11,12 6
0,21
11,12
para Locacéo (R$) 1.040.575,32
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Método Evolutivo

Conforme definido no artigo 8.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2001, o Método Evolutivo indica o valor do bem pela
somatéria dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja a identificacéo do valor de mercado, deve
ser considerado o fator de comercializagéo.

O método evolutivo é baseado no conceito que um comprador bem-informado nédo pagaria pela propriedade
sendo avaliada nada mais a néo ser o valor do custo para produzir uma semelha om igual utilidade. Sobre
os custos de reproducdo das construcdes e benfeitorias € aplicada u preciacdo levando-se em
consideragdo os aspectos fisicos e funcionais, a vida Util e o estado onservacdo. Este método é
particularmente aplicavel quando o imével sendo avaliado possui
representam o melhor uso do terreno, ou quando benfeitorias relativ { U especializadas estéo

construidas no local, e que existem poucas ofertas de venda e/ o

Determinacg&o do Valor de Mercado para V,
Comparativo Direto de Dados de Mercado

Para cada um dos elementos comparativos de ofertas de terr na regido foram utilizados fatores de
homogeneizag&o para ajusta-los as caracteristi imovel avali ara a homogeneizacado dos valores
unitarios de terreno utilizamos os seguintes fatore

Fator acesso, fator area, fator localizag&o e fator tof
A metodologia foi descrita na secéa

A seguir, apresentamos 0 me 2 acao do valor do terreno de acordo com o Método

FORMAGAO DO VALOR DE VENDA DO TERRENO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO DIRETO
366,01

Area Total(m?) 124.371,87

Valor de Mercad 45.521.529,98

g efetuada, apontando os elementos utilizados e o tratamento da amostra,
referentes a determi or de Mercado para Venda do terreno do imével em analise:
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Analise das amostras

MAPA DE LOCALIZAGAO DAS AMOSTRAS (APROXIMADO)

Fonte: Google Earth Pro, editadafpor Cushman & \Wakefield.
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Amostra N° 1

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-060,
Goiania/GO, distante aproximadamente 14 km do
avaliando, possui 16.800,00m? de area total. A area
construida é de 2.200,00mz.

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 825,00/m2. O preco ajustado é R$483,43/mz2.

A amostra se compara da sg@uinte forma com o
avaliando:

= ACESSQO: Similar

= AREA: Menor

= LOCALIZA@AO: Pior
= TOPOGRARIA: Similar

Amostra N° 2

A propriedade localiza-se na Rua 4, Goiania/GO,
distante aproximadamente 7 km do avaliando, possui
32.500,00m? de &rea total.

O "prego pedido de venda da propriedade é de
R$ 400,00/m2. O preco ajustado é R$ 408,00/m2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= AREA: Menor

= LOCALIZACAO: Pior
= TOPOGRAFIA: Pior

AVALIACAO
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Amostra N° 3

A propriedade localiza-se na Rodovia BR-060,
Goiania/GO, distante aproximadamente 13,5 km do
avaliando, possui 20.000,00m2 de area total.

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 550,00/m2. O preco ajustado é R$ 416,76/m2.

A amostra se compara da seguifite’ forma com o
avaliando:

= ACESSQO: Similar

= AREA: Menor

= LOCALIZACA@: Pior
=  TOPOGRAFIA: Similar

Amostra N° 4

A propriedade localiza-se na Avenida Goias,
Goiania/GO, distante aproximadamente 7,5 km do
avaliando, possui 36.085,00m? de area total e APP de
d4%500,00/mé2:

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 207,84/m2. O preco ajustado é R$ 305,35/mz2.

A amostra se compara da seguinte forma com o
avaliando:

= ACESSO: Pior

= AREA: Menor

= LOCALIZACAO: Pior
= TOPOGRAFIA: Pior

AVALIACAO
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Amostra N° 5

A propriedade localiza-se na Rodovia GO-070,
Goiania/GO, distante aproximadamente 7,5 km do
avaliando, possui 21.000,00/m2 de area total.

O preco pedido de venda da propriedade é de
R$ 270,00/m2. O preco ajustado é R$ 271,18/m2.

A amostra se compara da seguifite’ forma com o
avaliando:

=  ACESSO: Pior

= AREA: Menor

= LOCALIZACA@: Pior
=  TOPOGRAFIA: Pior
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMOVEL AVALIANDO

. AREATOTALDE ~AREATOTAL  AREA EQUIVALENTE AREA TIPO DE PREGO  VALOR DA CONSTRUGAO-  UNITARIO POR  UNITARIO PORAREA  DATA DA
LOGRADOURO TIPO DE IMOVEL TERRENO (M)  DE APP (m?) (m?) CONSTRUIDA (m?) NEGOCIACAO PEDIDO (R$) DEPRECIADO (RS)  AREA TOTAL (R8§/m?) EQUIVALENTE (R$im9) INFORMACAO ' ORMANTE  CONTATO  TELEFONE

Imoéweis Urbanos,

A Avenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/GO N
Industriais, Galpdes

124.371,87 0,00 124.371,87 93.592,28

COMPARATIVOS

1 Rodovia BR-060, Goiania/GO Imovel U';’;':;\;"d”s"ia" 16.800,00 0,00 16.800,00 2.200,00 Ofeta  13.860.000,00 650,96 650,96 24-set A'::‘ Ei?;e' Wildes  (62) 3236-6111
2 Ruad, Goiania/GO Imovel ur:;"fg&;"dus'"a" 32.500,00 0,00 32.500,00 0,00 Ofeta  13.000.000,00 400,00 400,00 24-set Oron Imobilidria  Karina  (62) 3773-2871
3 Rodovia BR-060, Goiania/GO Imovel U'Tb:r':;é"dus'"a" 20.000,00 0,00 20.000,00 0,00 Ofeta  11.000.000,0 550,00 550,00 24-set A:::Z?;e Alexandre  (62) 99990-1192
4 Awnida Goigs, Goiania/GO movet Urbano, ndustfial, 56 0gs; 00 14.500,00 23.035,00 0,00 Ofetta  7.500 00 207,84 325,59 24-set BLImowis ~ Marco  (62)3002-2555
5 Rodovia GO-070, Goiania/GO Imével Urbano, Industrial, 21.000,00 0,00 21.000,00 0,00 Oferta ,000,00 Y 270,00 270,00 24-set Reinaldo Ribeio  Reinaldo  (62) 8252-5466

Terreno

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS PARA VENDA

ALOR HOMOGENEIZADO VALOR SANEADO FATOR

FERTA ACE AREA LOCALIZACAO TOPOGRAFIZ .
© CESSO OCALIZAGAG  TOPOG (R$/mM2) (R$/m?) ACUMULADO

A 1,00 1,00 1,00 1,00 00

A

COMPARATIVOS
1,00 hod
Similar Menor lar

1,12 0,85 1,
Pior Menor i

1 0,85 467,71 467,71 0,85

2 0,85 397,51 397,51 1,17

3 0,85 100 0,80 . 403,19 403,19 0,86
Similar Similar
4 0,85 1,06 l’_06 297,17 297,17 1,07
Pior
5 0,85 1’.06 264,47 264,47 1,15
Pior

Média 366,01 366,01
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TRATAMENTO DE AMOSTRA

Unitario Médio das Amostras (R$/ (M?)) 415,76

HOMOGENEIZACAO SANEAMENTO

Limite Superior (+30%) 475,81 Limite Superior 423,14
Limite Inferior (-30%) 256,21 Limite Inferior 308,88
Intervalo Proposto 30% Intervalo de confianga 80%
Numero de Elementos 5 Significancia do intenvalo de co 20%

Amplitude do Intervalo de C 31%

Desvio Padréo 83,32
Distri. "t" Student 1,53
NUmero de Elg 5
0,23
Unitario Médio Homogeneizado (R$/ m?) 366,01 ita R$/ m2) 366,01
Valor de N 3 ara Venda (R$) 45.521.529,98
A seguir, apresentamos o valor do terreno referg izando-se como situagéo paradigma o

terreno da Gleba “A”:

CARACTERISTICAS GERAIS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS E DO IMC AVALIANDO

~ AREA TOTAL DE < UNITARIO POR AREA
IDENTIFICACAO TERRENO (m?) ACESSO ARE TOTAL (R$/m?) VALOR TOTAL (R$) FATOR ACUMULADO
Gleba A2 63.273,95 342,00 21.639.700,00 0,93
Em relacéo a Gleba “A3”, utiliza f elagdo a area da Gleba “A”, como pode ser
visualizado no Método i emonstrado.
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Determinacg&o do Valor das Construgoes

O calculo do custo das construcdes foi feito por uma estimativa de custo de construcdo por metro quadrado
como novo para a construcao de acordo com o seu tipo de acabamento e instala¢g8es, aplicando este custo
unitario sobre sua respectiva area construida.

O custo Unitario de Construcéo é calculado considerando a seguinte formula:

Custo Unitario = Custo R8N x Fator IBAP

Normal, conforme detalhado anteriormente.

Para levar em consideracdo a obsolescéncia externa da do um fator de
depreciacdo sobre o custo unitario de construcdo. A e a a do critério de depreciagéo foi
apresentada anteriormente.

Fator de Comercializacéao

Adotamos o fator de comercializacdo de 0,75 a f
sua reproducgdo com 25% de desconto, tendo em aveitamento do terreno, sua adequacgéo ao
local e as condi¢bes mercadoldgicas.

A seguir, apresentamos o memori
Evolutivo?l.

inacéo do valor do imovel, de acordo com o Método

1 A Area de Terreno da Gleba “A3” é de 70.403,32 m?, o que representa 75,40% da area da Gleba “A”, que é de
93.371,87 m2. Assim, utilizamos esse percentual no calculo evolutivo abaixo demonstrado.
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GLEBA A + MATRICULA 3.980

FORMAGAO DO VALOR DE VENDA ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO

TERRENO
ENDEREGO AREA DE TERRENO (m?) UNITARIO MEDIO (R$/m?) VALOR TOTAL (R$)
Awenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/GO 124.371,87 A 366,01 45.521.529,98
CONSTRUCOES
DENOMINAGAO AREA/QUANTIDADE PADRAO IBAPE FATOR R8N R8N BASE/ AGOsTO  CUSTO UNITAR IDADE (ANOS) © V;iﬁoljg;L % OBRA DEE’;\SCIA CUSTO NOVO (R$) custo D(i:;?ECIADO
Galpdes - Gleba A 57.004,23 2.2.2 Galpdo SimplesMEDIA 1,13 1.577,37 30,00 d 60,00 1,00 0,66 101.156.357,56 66.717.675,63
Galpdes - Matricula 3.980 6.231,22 2.2.2 Galpdo SimplesMEDIA 1,13 1.577,37 30,00 d 60,00 1,00 0,66 11.057.556,93 7.293.011,67
VALOR DAS CONSTRUGOES 63.235,45 112.213.914,49 74.010.700,00
RESUMO DA FORMAGAO DO VALOR DE VENDA ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO
CUSTO DE REPOSIGAO TOTAL (R$) 119.532.229,98
B TERRENO FATOR COMERCIALIZACAO 0,75
= VALOR DE MERCADO PARA VENDA (R 89.649.000,00
CONSTRUCOES ®9)
VALOR DO IMOVEL POR M2 CONSTRUIDO 1.418,00
VALOR DO IMOVEL POR M2 DE TERRENO 721,00

Em resumo, conforme pode ser observado na concluséo apre que o Valor de Mercado para Venda da Gleba A + Matricula
3.980 é de R$ 89.649.000,00 (Oitenta e Nove Milhdes, Seisce arenta € Nove Mil Reais).

GLEBA A3

FORMAGAO DO VALOR DE VENDA ATRAVES DO METODO EV!

TERRENO

ENDERECO AREA DE TERRENO (m?) UNITARIO MEDIO (R$/m?) VALOR TOTAL (R$)
Avenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/GO 124.371,87 0,57 321,51 22.635.398,30
CONSTRUGOES
= % CUSTO UNITARIO VIDA UTIL DEPRECIA CUSTO DEPRECIADO
DENOMINAGAO PADRAO IBAPE R8N BASE/ AGOSTO Rsim?) IDADE (ANOS) CONSERV. (ANOS) % OBRA cAo CUSTO NOVO (R$) ®R3)

2.2.2 Galpdo SimplesME 1.577,37 1.774,54 30,00 d 60,00 1,00 0,66 53.869.447,05 35.529.593,80

Galpdes - Gleba A3

VALOR DAS CONSTRUGOES 53.869.447,05 35.529.600,00

RESUMO DA FORMAGAO DO VALOR DE VENDA ATRAVES DO METODO EVOLUTIVO

CUSTO DE REPOSIGAO TOTAL (R$) 58.164.998,30
B TERRENO FATOR COMERCIALIZACAO 0,75
= VALOR DE MERCADO PARA VENDA (R$) 43.624.000,00

B CONSTRUCOES ®9)
VALOR DO IMOVEL POR M2 CONSTRUIDO 1.437,00
VALOR DO IMOVEL POR M2 DE TERRENO 351,00

Em resumo, conforme pode ser observado na conclusdo apresentada acima, temos que o Valor de Mercado para Venda da Gleba A3 é de
R$ 43.624.000,00 (Quarenta e Trés Milhdes, Seiscentos e Vinte e Quatro Mil Reais).
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Método da Capitalizacdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado

O modelo de analise na avaliagéo foi o Método da Capitalizagdo da Renda - Discounted Cash Flow (DCF) -
qgue contempla o ciclo operacional do empreendimento, podendo defini-lo como o periodo de exploracdo do
empreendimento. As projecdes usualmente se dividem em 2 partes:

= Periodo de projecdo explicita: admitindo uma fase futura de maior proximidade temporal e melhores
condicdes de previsibilidade, normalmente estabelecida em 10 anos;

= Valor Residual: equivalente ao restante da vida Gtil do empreendimento. E X0 de caixa futuro de longo
prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo jecao explicita.

O modelo de analise considera a apuracéo dos resultados do empree tes dos impostos. Para a

determinacéo do valor de mercado do empreendimento foi criado um fl i a o periodo de projecao

de 10 anos.

Galpbes

Na avaliagdo dos galpdes foi utilizado um periodo de analis operacionais, com os fluxos de caixa
comecgando em Qutubro de 2021 e distribuicdo mensal, refletin empenho provavel do empreendimento.
Nés assumimos que esse prazo de andlise seja suficiente e reali ra a projecao de fluxo de caixa desse
tipo de imével. Embora esse tipo de ativo tenha it alise de investimento torna-se mais
significativa se limitada a um periodo consideravelme a util econdmica real, porém longo
o suficiente para considerar renovagdes contratuais 2los econémicos.

As receitas e despesas que um inve g | te tipo de investimento variam durante o periodo de
tempo analisado. Os parametro Oes das receitas liquidas operacionais futuras foram
baseados em praticas atuais 0 a regido de Goiania e especificamente do entorno do

= O potencial i a0 dos galpdes foi calculado com base no “Método Comparativo Direto
de Dados de acao de galpéo, apresentado anteriormente;

= No fluxo de caixa 0s a taxa de inflacéo;

= Consideramos que tod@s os contratos de locacgéo terdo probabilidade de renovacao de 50%;

= E importante ressaltar que este relatério é formado por estimativas e projecdes estruturadas pela
CUSHMAN & WAKEFIELD em um modelo de analise econdmico-financeira, baseada em dados levantados
no mercado. Estes demonstrativos, estimativas e projecdes refletem significativamente premissas e
julgamentos em relag&o aos futuros resultados esperados, incluindo pressupostos do plano de operacéao,
da conjuntura econémica, entre outras premissas das quais dependem os resultados projetados; e

N&o aplicamos um crescimento anual real para a operacao.
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CAPM - Modelo de precificacdo de ativos de capital

Para a determinacdo da taxa de desconto do fluxo de caixa utilizado na avaliacdo adotou-se o método do
CAPM - Capital Asset Pricing Model ou Modelo de Precificacdo de Ativos de Capital. Apesar de
tradicionalmente as empresas imobiliarias utilizarem-se de uma estimativa composta da TJLP (Taxa de Juros
de Longo Prazo) mais um spread de risco associado tanto ao imovel quanto ao mercado em que o ativo se
encontra, o CAPM fornece um modelo que permite estudar o impacto duplo e simultaneo da lucratividade e do
risco, para tal a ferramenta é calculada a partir de dados publicos facilmente enc

A Cushman & Wakefield gera mensalmente uma estimativa do CAPM para c ologia a partir de referéncias

locais e internacionais de precificacdo de ativos semelhantes.

Para o mercado nacional de imdveis industriais e logisticos, temos pa 31 de agosto de 2021

uma taxa de CAPM Real de 9,24% a.a.

Além do calculo referencial para o mercado nacional como
acima (+/-15%), representando casos em mercados e situa
ao resultado acima, obtemos a seguinte faixa:

Limite inferior Mé 1e mercado Limite superior

7,85% | 10,62%
Fonte: Cushman & Wakefield - Valuation & Advisory

mos um range de aplicagéo da taxa
ou menor risco e liquidez. Aplicada

A Cushman & Wakefield iniciou o j axa de desconto especifica de um imével no ultimo
trimestre de 2017, de forma que ompa indicadores acima permite o ajuste anual no caso de
atualizacdes de valor de mergédo e valor

Taxa de Desconto

A taxa a qual o fl al de 10 anos foi descontado para formar o valor presente do imével

= Ambiente : rcunstancias atuais do mercado industrial e de condominios logisticos no
2em como dos fundamentos econémicos do pais;

= Ambiente Inter aS condicBes da operacéo e desempenho do galpéo e da estrutura de capital

Partindo do resultado do CAPM descrito acima, arbitramos um risco especifico do imével, que pode contribuir
de forma positiva ou negativa para o risco geral a ser aplicado no célculo do valor presente liquido.

O “spread” de risco do empreendimento € composto por variaveis especificas do mercado de iméveis industriais
e de logistica. Na composigéo do “spread” foram considerados componentes como localizagdo, concorréncia
de mercado, qualidade e estado de conservacao das instalacées, ocupacédo atual e o desempenho histérico
operacional.

Para os iméveis em questdo adotamos a taxa de desconto de 9,50% a.a. para a Gleba A + Matricula 3.980
e de 9,50% a.a. para a Gleba A3, tomando como base a sua situagdo mercadolégica, a qualidade do ativo,
sua localizacéo, receita atual/potencial e seu posicionamento frente a concorréncia.
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Taxa de Capitalizagao (“Cap Rate”)

Utilizamos a taxa de capitalizagdo de 9,00% a.a. para a Gleba A + Matricula 3.980 e de 9,00% a.a. para a
Gleba A3, para formar uma opinido de valor de mercado residual da propriedade no 10° ano do periodo de
analise. A taxa é aplicada sobre a estimativa da receita operacional liquida do 11° ano do periodo de analise.
O valor de mercado residual é entdo somado para compor o fluxo de caixa operacional final do
empreendimento.

Inflacao

Para estes fluxos ndo utilizamos taxa de inflacdo. Todas as taxas represe

Despesas
Para a anélise do empreendimento em questéo, foram conside as seguintes des

= FRA - Fundo de Reposi¢éo de Ativo; e
= |PTU (reembolsavel).
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Resultados do Fluxo de Caixa

Receita Liquida Operacional — Gleba A + Matricula 3.980

A receita liquida operacional projetada (Net Operating Income) para o primeiro ano de operacao da Gleba A +
Matricula 3.980 é de R$ 6.175.537,00, e de R$ 7.942.001,00 para o 10° ano.

NET OPERATING INCOME — GLEBA A + MATRICULA 3.980
9.000.000
8.000.000
7.000.000
6.000.000
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Receita Liquida Operacional — Gleba A3

A receita liquida operacional projetada (Net Operating Income) para o primeiro ano de operacao da Gleba A3
€ de R$ 4.218.706,00, e de R$ 3.366.238,00 para o 10° ano.

NET OPERATING INCOME — GLEBA A3

4.500.000

4.000.000
3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 50

=]




"II CUSHMAN & ~
(il WAKEFIELD AVALIAGAO

Fluxo de Caixa Descontado (Premissas e Resultados) - Gleba A + Matricula 3.980

ANALISE DO FLUXO - GLEBA "A" + MATRICULA 3.980

PREMISSAS GERAIS

Data de Inicio do Fluxo: out-21
Data Final do Fluxo: set-31
Periodo do Fluxo: 10 anos
Crescimento Real nas Receitas e Despesas: 0,75% a.a. a partir do Ano 3
Inflag&o nas Receitas e Despesas: Sem inflagdo / Moeda "forte”

PREMISSAS DE CONTRATO
Contratos: Base recebida do cli

Tipo do contratos:
Valor de Locagéo:
Absorgédo — Areas Vagas: Em 12 meses, iniciando

Area Construida (m?) - Total:
Area Construida (m?) - Locada:
Area Construida (m?) - Vaga:

PREMISSAS DE RENOVACAO
Premissas de Mercado
Probabilidade de Renovagéo:
Aluguel da Renovagéo:

R$ 11,12 R$/m2/més

Prazo do nowvo contrato: 5 anos

Meses Vagos: 12 meses
Caréncia - Nova Locacé&o: 3 meses
Comisséo de Locagéo - Nova Locag 1 Més de aluguel

DESPESAS
IPTU: R$ 4.641,00 Mensal
FRA - Fundo de R ica ivo: 1,50% % Receita Base de Locacdo Potencial

PREMISSAS FINA
Taxa de Desconto:

9,50% ao ano
0,76% ao més

Mensal
9,00% ao ano

0,72% ao més

Método de Desconto:
Taxa de Capitalizagé&o:

Ano de Capitalizagéo 2032

Comissé&o de venda na perpetuidade: 2,50%

Vacancia Estabilizada: 5,00% Aplicada no céalculo da perpetuidade
VPL - Valor Presente Liquido: 82.223.954 R$

VPL/AREA: 1.300 VPL/ Area privativa

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | 51



"II CUSHMAN & ~
(il WAKEFIELD AVALIAGAO

Fluxo de Caixa Descontado (Premissas e Resultados) - Gleba A3

ANALISE DO FLUXO - GLEBA "A3"

PREMISSAS GERAIS

Data de Inicio do Fluxo: out-21
Data Final do Fluxo: set-31
Periodo do Fluxo: 10 anos
Crescimento Real nas Receitas e Despesas: 0,75% a.a. a partir do Ano 3
Inflag&o nas Receitas e Despesas: Sem inflagdo / Moeda "forte”

PREMISSAS DE CONTRATO
Contratos: Base recebida do cli

Tipo do contratos:
Valor de Locagéo:
Absorgédo — Areas Vagas: Totalmente ocupado no4

Area Construida (m?) - Total:
Area Construida (m?) - Locada:
Area Construida (m?) - Vaga:

PREMISSAS DE RENOVACAO
Premissas de Mercado
Probabilidade de Renovagéo:
Aluguel da Renovagéo:

R$ 11,12 R$/m2/més

Prazo do nowvo contrato: 5 anos

Meses Vagos: 12 meses
Caréncia - Nova Locacé&o: 3 meses
Comisséo de Locagéo - Nova Locag 1 Més de aluguel

DESPESAS
IPTU: R$ 4.641,00 Mensal
FRA - Fundo de R ica ivo: 1,50% % Receita Base de Locacdo Potencial

PREMISSAS FINA
Taxa de Desconto:

9,50% ao ano
0,76% ao més

Mensal
9,00% ao ano

0,72% ao més

Método de Desconto:
Taxa de Capitalizagé&o:

Ano de Capitalizagéo 2032

Comissé&o de venda na perpetuidade: 2,50%

Vacancia Estabilizada: 5,00% Aplicada no céalculo da perpetuidade
VPL - Valor Presente Liquido: 39.495.230 R$

VPL/AREA: 1.301 VPL/ Area privativa

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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Fluxo de Caixa Descontado - Gleba A + Matricula 3.980

Cash Flow As Of

ASPAM - Goiania - Gleba A + Matricula 3980 (Amounts in BRL)
out, 2021 through set, 2032

22/12/2021 16:23:52

Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast ﬁ:ast ‘st Forecast ~ Forecast Forecast Forecast Forecast
Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11

For the Years Ending set-2022 set-2023 set-2024 set-2025 set-2026 set-2027 set-2028 set-2029 set-2030 set-2031 set-2032 Total
Rental Revenue

Potential Base Rent 8.689.050 8.554.652 8.525.837 8.510.570 " 8.464.227 8.552.320 8.688.052 8.730.659 8.734.784 8.767.755 8.817.835  95.035.739

Absorption & Turnover Vacancy -1.901.226 -754.496 -27.322 -314.810 <252.460° -1.928.594 -1.678.966 -135.363 -84.363 -552.473 -1.103.586 -8.733.659

Free Rent -469.403  -397.806 0 -20.317  -1383.053 ~ -300.708  -486.543  -150.710 -21.091  -138.118 0 -2.117.750

Scheduled Base Rent 6.318.421 7.402.350 8.498.515,. 8.175.443 8.078.713 6.323.018 6.522.542 8.444.585 8.629.330 8.077.164 7.714.248  84.184.330
Total Rental Revenue 6.318.421 7.402.350 8.498.515 8.175.443 8.078.713 " 6.323.018 6.522.542 8.444.585 8.629.330 8.077.164 7.714.248  84.184.330
Other Tenant Revenue

Total Expense Recoveries 43.144 50.713 55.930 54.453 55.289 44.653 46.731 57.353 58.126 55.477 52.283 574.153
Total Other Tenant Revenue 43.144 50.713 55.930 54.453 55.289 44.653 46.731 57.353 58.126 55.477 52.283 574.153
Total Tenant Revenue 6.361.565 7:453.063 8.554.445 8.229.896 8.134.002 6.367.672 6.569.274 8.501.938 8.687.456 8.132.640 7.766.531  84.758.483
Potential Gross Revenue 6.361.565 7.453.063 8.554.445 8.229.896 8.134.002 6.367.672 6.569.274 8.501.938 8.687.456 8.132.640 7.766.531  84.758.483
Effective Gross Revenue 6.361.565 7.453.063 8.554.445 8.229.896 8.134.002 6.367.672 6.569.274 8.501.938 8.687.456 8.132.640 7.766.531  84.758.483
Operating Expenses

Property Tax (IPTU) 55.692 55.692 56.110 56.531 56.954 57.382 57.812 58.246 58.682 59.123 59.566 631.789

Capex Reserve 130.336 128.320 127.888 127.659 126.963 128.285 130.321 130.960 131.022 131.516 132.268 1.425.536
Total Operating Expenses 186.028 184.012 183.997 184.189 183.918 185.666 188.133 189.205 189.704 190.639 191.834 2.057.325
Net Operating Income 6.175.537 7.269.051 8.370.448 8.045.707 7.950.084 6.182.005 6.381.141 8.312.732 8.497.752 7.942.001 7.574.698  82.701.158
Leasing Costs

Leasing Commissions 156.468 132.602 0 6.772 44.351 100.236 162.181 50.237 7.030 46.039 0 705.917

Total Leasing Costs 156.468 132.602 0 6.772 44.351 100.236 162.181 50.237 7.030 46.039 0 705.917
Total Leasing & Capital Costs 156.468 132.602 0 6.772 44.351 100.236 162.181 50.237 7.030 46.039 0 705.917
Cash Flow Before Debt Service 6.019.070 7.136.449 8.370.448 8.038.935 7.905.733 6.081.769 6.218.960 8.262.496 8.490.721 7.895.962 7.574.698  81.995.241
Cash Flow Available for Distribution 6.019.070 7.136.449 8.370.448 8.038.935 7.905.733 6.081.769 6.218.960 8.262.496 8.490.721 7.895.962 7.574.698  81.995.241
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Present Value As Of Report
ASPAM - Goiania - Gleba A + Matricula 3980 (Amounts in BRL)

22/12/2021 16:24:07
Secondary Valuation (PV/IRR) Date: out, 2021
Discount Method: Annual

P.V. of
Analysis Period Cash Flow Cash Flow
Period Ending Before Debt Service @ 9,50%
Year 1 set-2022 6.019.070 5.496.867.
Year 2 set-2023 7.136.449 5.951.877
Year 3 set-2024 8.370.448 6.375.384
Year 4 set-2025 8.038.935 5.591.676
Year 5 set-2026 7.905.733 5.021.940
Year 6 set-2027 6.081.769 3.528.135
Year 7 set-2028 6.218.960 3.294:723
Year 8 set-2029 8.262.496 3.997.590
Year 9 set-2030 8.490.721 3.751.609
Year 10 set-2031 7.895.962 3.186.133
Totals 74.420.543 46.195.935
Property Resale @ 9,00% Cap Rate 89.285.632 36.028.019
Total Unleveraged Present Value 82.223.954
Percentage Value Distribution
Income 56,18%
Net Sale Price 43,82%
100,00%

* Results displayed are basedon Forecast data only
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Fluxo de Caixa Descontado - Gleba A3

Cash Flow As Of

ASPAM - Goiania - Gleba A3 (Amounts in BRL)
out, 2021 through set, 2032

22/12/2021 16:29:41

Forecast ~ Forecast  Forecast  Forecast  Forecast <Forecast Forecast  Forecast  Forecast  Forecast  Forecast  Forecast
Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11

For the Years Ending set-2022 set-2023 set-2024 set-2025 set-2026 set-2027 set-2028 set-2029 set-2030 set-2031 set-2032 Total
Rental Revenue

Potential Base Rent 4.454.496 4.439.188 4.235.508 4.235.508  4.133.159 4.114.319 4.122.471 4.174.877 4.183.885 4.212.201 4.286.206 46.591.817

Absorption & Turnover Vacancy -133.707  -565.793  -236.631 0 -1.109.773 -68.882 -69.398  -837.374 0 -772.164  -388.977  -4.182.699

Free Rent -33.427 0  -201.667 0 -278.943 0 -34.699  -209.344 0 0 -291.733  -1.049.812

Scheduled Base Rent 4.287.362  3.873.395 3.797.2104,.4.235.508 2.744.443 4.045.438 4.018.373 3.128.160 4.183.885 3.440.037 3.605.496  41.359.306
Total Rental Revenue 4.287.362  3.873.395 3.797.210 4.235.508 2.744.443 " 4.045.438 4.018.373 3.128.160 4.183.885 3.440.037 3.605.496  41.359.306
Other Tenant Revenue

Total Expense Recoveries 53.854 47.913 52.856 56.531 41.697 56.435 56.858 46.733 58.682 48.507 54.218 574.284
Total Other Tenant Revenue 53.854 47.913 52.856 56.531 41.697 56.435 56.858 46.733 58.682 48.507 54.218 574.284
Total Tenant Revenue 4.341.216  3.921.308 '3.850.067 4.292.038 2.786.140 4.101.872 4.075.231 3.174.893 4.242.568 3.488.544 3.659.714  41.933.590
Potential Gross Revenue 4.341.216  3.921.308 3.850.067 4.292.038, 2.786.140 4.101.872 4.075.231 3.174.893 4.242.568 3.488.544 3.659.714  41.933.590
Effective Gross Revenue 4.341.216.  3.921.308 3.850.067  4.292.038 2.786.140 4.101.872 4.075.231 3.174.893 4.242.568 3.488.544 3.659.714  41.933.590
Operating Expenses

Property Tax (IPTU) 55.692 55.692 56.110 56.531 56.954 57.382 57.812 58.246 58.682 59.123 59.566 631.789

Capex Reserve 66.817 66.588 63.533 63.533 61.997 61.715 61.837 62.623 62.758 63.183 64.293 698.877
Total Operating Expenses 122.509 122.280 119.642 120.063 118.952 119.096 119.649 120.869 121.441 122.306 123.859 1.330.666
Net Operating Income 4.218.706  3.799.028 3.730.424 4.171.975 2.667.188 3.982.776 3.955.582 3.054.024 4.121.127 3.366.238 3.535.855  40.602.924
Leasing Costs

Leasing Commissions 22.284 0 134.444 0 185.962 0 23.133 139.562 0 0 194.489 699.875

Total Leasing Costs 22.284 0 134.444 0 185.962 0 23.133 139.562 0 0 194.489 699.875
Total Leasing & Capital Costs 22.284 0 134.444 0 185.962 0 23.133 139.562 0 0 194.489 699.875
Cash Flow Before Debt Service 4.196.422 3.799.028 3.595.980 4.171.975 2.481.226 3.982.776 3.932.449 2.914.462 4.121.127 3.366.238 3.341.366  39.903.049
Cash Flow Available for Distribution 4.196.422 3.799.028 3.595.980 4.171.975 2.481.226 3.982.776 3.932.449 2.914.462 4.121.127 3.366.238 3.341.366  39.903.049
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Present Value As Of Report
ASPAM - Goiania - Gleba A3 (Amounts in BRL)

22/12/2021 16:29:53
Secondary Valuation (PV/IRR) Date: out, 2021
Discount Method: Annual

P.V. of
Analysis Period Cash Flow Cash Flow
Period Ending Before Debt Service @ 9,50%
Year 1 set-2022 4.196.422 3.832.349
Year 2 set-2023 3.799.028 3.168.431
Year 3 set-2024 3.595.980 2.738.892
Year 4 set-2025 4.171.975 2.901.919
Year 5 set-2026 2.481.226 1.576.143
Year 6 set-2027 3.982.776 2.310.474
Year 7 set-2028 3.932.449 2.083.360
Year 8 set-2029 2.914.462 1.410.085
Year 9 set-2030 4.121.127 1.820.912
Year 10 set-2031 3.366.238 1.358.325
Totals 36.561.683 23.200.890
Property Resale @ 9,00% Cap Rate 40.381.084 16.294.340
Total Unleveraged Present Value 39.495.230
Percentage Value Distribution
Income 58,74%
Net Sale Price 41,26%
100,00%

* Results displayed are based.on Forecast data only
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Andlise de Desvios para Alteracdes no Cenério Esperado

A analise de desvios foi efetuada através de variacGes de cenarios com simulacdes de alteracdes da taxa de
desconto e taxa de capitalizacdo (Cap Rate), retratando desta forma um intervalo de resultados possiveis
nestas hipoéteses alternativas. Projetando-se estas alteracdes nas variaveis mais significativas, obtivemos as

seguintes alteracdes no Valor Econémico do Empreendimento.

ANALISE DE SENSIBILIDADE - GLEBA A + MATRICULA 3.980

TAXA DE CAPITALIZAGAO (¢

. 8,00% 8,50% 9,00% 10,00%
W 8\0/ 8,50% R$92.757.093,00 R$90.143.802,00 R$87.820.876,8 R$83.871.903,00
2 g 9,00% R$89.674.712,00 R$87.178.853,00 R$81.188.789,00
é 8 9,50% R$86.727.457,00 R$84.343.249,00 R$80.327.77 R$78.621.152,00
" ﬂ 10,00% R$83.908.520,00 R$81.630.496,00 R$77.793.823,00 R$76.163.237,00
° 10,50% R$81.211.475,00 R$79.034.455,00 R$75.367.895,00 R$73.809.607,00

Fonte: Cushman & Wakefield — Valuation & Advisory

O Valor de Mercado para Venda da Gleba A +
Goiania/GO, conforme cenarios projetados, es
R$ 92.757.093,00. Sendo que adotamos coma
R$ 82.223.954,00 (Cenario Neutro).

ANALISE DE SENSIBILIDADE - Gl!

3A A3

CAPITALIZACAO (%)

na Avenida Perimetral Norte, 10.002,
valor entre R$ 73.809.607,00 e
ra Venda do imével o valor de

9,00%

9,50%

10,00%

W é\=/ 8,50% R$43.127.886,00 R$42.077.300,00 R$41.137.302,00 R$40.291.303,00
2 (E) R$41.761.263,00 R$40.757.886,00 R$39.860.128,00 R$39.052.145,00
E 8 R$39.495.230,00 R$38.637.633,00 R$37.865.796,00
& R$38.286.502,00 R$37.467.098,00 R$36.729.636,00
° R$37.129.026,00 R$36.345.954,00 R$35.641.189,00

Fonte:

O Valor de Mercado p
conforme cenarios projetd

da da Gleba A3 localizada na Avenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/GO,
S, esta inserido no intervalo de valor entre R$ 35.641.189,00 e R$ 44.309.795,00.

Sendo que adotamos como Valor de Mercado para Venda do imével o valor de R$ 39.495.230,00 (Cenario

Neutro).
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Conclusao de Valores

Gleba A + Matricula 3.980 (Galpdes)

Para determinacdo do Valor de Mercado para Venda, adotamos o valor obtido pela conciliacdo entre o
Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado e o Método Evolutivo, uma vez que,
entendemos que seria esta a forma mais provavel de andlise que um investidor realizaria, objetivando a
aquisicao do ativo em seu estado atual.

CONCILIACAO DE VALORES

PROPRIEDADE: Avenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/GO

METODOLOGIA VALOR UNI (R$/m?) VALOR TOTAR (R$)

82.223.954,00
89.649.172,49
85.937.000,00

Fluxo de Caixa Descontado

Método Evolutivo
Valor de mercado para venda

Gleba A2 (Terreno)

Direto de Dados de Mercado, uma que seria esta a forma mais provavel de analise que
em seu estado atual.

VALOR UNITARIO (R$/m?) VALOR TOTAL (R$)

342,00 21.639.700,00
para venda 342,00 21.640.000,00

0 de Dados de
de mercad

Comparativo T
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Gleba A3 (Galpbes)

Para determinacdo do Valor de Mercado para Venda, adotamos o valor obtido pela conciliagdo entre o
Método da Capitalizac&o da Renda por Fluxo de Caixa Descontado e o Método Evolutivo, uma vez que,
entendemos que seria esta a forma mais provavel de andlise que um investidor realizaria, objetivando a
aquisicao do ativo em seu estado atual.

CONCILIACAO DE VALORES

PROPRIEDADE: Avenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/GO

METODOLOGIA

Fluxo de Caixa Descontado
Método Ewvolutivo
Valor de mercado para venda

41.560.000,00
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Valor de Liquidacédo Forcada?

Considerando o cenario atual do imével, adotamos um valor para liquidacéo forcada de acordo com a seguinte
formula:

VA

Vip = ————
a4

Onde:

VA = Valor de Mercado Atual do Imovel
n = nimero de meses em que o0 imével é exposto ao mercado até
i = taxa de desconto ao ano.

VL = Valor de Liquidagéo Forcada

e 24 meses (atratividade média) para
ase na Selic atual (6,25% a.a.) mais

Para o imével em estudo, consideramos uma exposi¢do ao mer
sua comercializagéo. A taxa de desconto adota e 12% a.a.,
um spread de risco considerando as condi¢des d@

85.937.000,00

2,00

12,00%

68.508.450,26

68.508.000,00

2 Referéncias de tempo de exposicdo a mercado e spread de risco obtidas do Boletim Técnico Btec - 2016/005 do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia): “Valor de Liquidagdo Forgada em Cenarios Recessivos”.
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Gleba A2 (Terreno)

FORMACAO DE VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA

Valor de Mercado para Venda (R$) 21.640.000,00
Periodo de Exposi¢éo (anos) 2,00
Desconto (% a.a) 12,00%

Valor de liquidacao forcada (R$) 17.251.275,51

Valor de liquidacao forcada (R$) 17.251.000,00

Gleba A3 (Galpdes)

FORMACAO DE VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA

Valor de Mercado para Venda (R$)

Periodo de Exposi¢éo (anos)

Desconto (% a.a)

Valor de liquidacéo forcada (R$)

Valor de liquidacao forcada (R$) .131.000,00
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Conclusao Final de Valor

Baseado nas tendéncias do mercado na regido na qual os imdéveis estao inseridos, em suas caracteristicas,
especificagbes técnicas e nas praticas do mercado imobiliario, concluimos os seguintes valores para os
imoéveis, na data de 29 de setembro de 2021:

Avenida Perimetral Norte, 10.002, Goiania/

VALOR DE MERCADO PARA VENDA - GLEBA A + MATRICULA 3.

R$ 85.937.000,00

(Oitenta e Cinco Milhdes, Novecentos ta e Sete Mil Reais)

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA - GLEBA
R$ 68.508.000,00

ICULA 3.980 (GALPOES)

il Reais)

R$/m? 342,00

DACAO FORCADA - GLEBA A2 (TERRENO)

R$ 17.251.000,00
2 Milhdes, Duzentos e Cinquenta e Um Mil Reais)
Valor Unitario R$/m2 272,64

DE MERCADO PARA VENDA - GLEBA A3 (GALPOES)

R$ 41.560.000,00
(Quarenta e Um Milhdes, Quinhentos e Sessenta Mil Reais)

Valor Unitario R$/m2 1.369,04

VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA - GLEBA A3 (GALPOES)

R$ 33.131.000,00
(Trinta e Trés Milhdes, Cento e Trinta e Um Mil Reais)

Valor Unitario R$/m2 1.091,39
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Especificacao da Avaliacéo

A especificacdo de uma avaliacéo esté relacionada, tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como
com o0 mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante
do grau de fundamentacéo desejado tem por objetivo a determinagéo do empenho no trabalho avaliatério, mas
ndo representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacéo. Quanto ao grau de precisao, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,por isso, ndo € passivel de

fixacao “a priori”.

Para o presente trabalho teremos 05 (cinco) classificagdes:

da Renda por Fluxo de Caixa Descontado;

Uma para a determinacdo do Valor de Merca vés do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado;

Comparativo Direto de Dados de Merca

Uma para o Método da Quantificacao de do Valor das Construcdes, aplicado no
Método Evolutivo.
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Comparativo de Terreno para Venda

Para o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II”
quanto a fundamentacdo e “GRAU II” quanto a precisdo, conforme o que dispéem as normas da A.B.N.T.
Ressaltamos que o grau de fundamentagéo esta diretamente relacionado com as informagdes que possam ser
extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenkeiro de avaliagcdes e/ou de
seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAQAO DO TRATAMENTO POR | RES
(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)
ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1
Caracterizacdo do imével avaliando aos fatores utilizados no tra ato 2
2
Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 5
utilizados
3 lati tod
Identificacé@o dos dados de mercado relativas a fodas as 2
4
Intervalo admissivel de aju 3
SOMATORIA 9
* No caso de utilizagdo de menos de cinco S ado, Issivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero

menor de dados de mercado, a amostra seja

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAI\/IENTAQAO NO CASO DE UTILIZAC}AO DE
TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS
Pontos Minimos

10 6 4

Itens obrigatérios .
Itens 2 e 4 no Grau lll, com os Itens 2 e 4 no Grau Il e os demais no

. L . todos no minimo grau |
demais no minimo no Grau Il minimo no Grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II

GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO

POR FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

R GRAU
DESCRICAO m | |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Amplitude do Intervalo de Confianga 31,22%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II
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Comparativo de Locacao de Galpao

Para o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II”
guanto a fundamentacao e “GRAU III” quanto a precisao, conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T.
Ressaltamos que o grau de fundamentacéo esta diretamente relacionado com as informacdes que possam ser
extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente da vontade do engenheiro de avaliagbes e/ou de
seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATOR

(TABELA 3, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1 Caracterizagdo do imével avaliando Completa quanto 2
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 5 2

utilizados

. Apresenta i Oes relativas a todas as
3 Identificagé@o dos dados de mercado p P ) 2
caracteristic os analisadas

4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de 2
SOMATORIA 8

* No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de me
menor de dados de mercado, a amostra seja meng

ado, o intervalo de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um ndmero

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO NDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DE
TRATAMENTO POR FATORES

(TABELA 4. ABNT NBR 1 2. 03/2011)

GRAUS

Pontos Minimos

4 no Grau lll, com os Iltens 2 e 4 no Grau Il e os demais no

Itens obrigat6rios L .
9 o minimo no Grau Il minimo no Grau |

todos no minimo grau |

QUANTO A FUNDAMENTAG NQUADRADO COMO: GRAU II

GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR
FATORES (TABELA 5, ABNT NBR 14653-2, 03/2011)

. GRAU
DESCRICAO

1] 1] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central <=30% <=40% <=50%
Amplitude do Intenalo de Confianca 25,19%
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I
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Método Evolutivo

Para o “Método Evolutivo”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a fundamentacao,
conforme o que disp8em as normas da A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentacéo esta diretamente
relacionado com as informacdes que possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto, unicamente
da vontade do engenheiro de avaliagBes e/ou de seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO METODO EVOLUTIVO (TABELA 10, ABNT NBR
14653-2, 03/2011)

ITEM DESCRIC}AO RESULTADO PONTOS
1l ta

1 Estimativa do valor do terreno Grau lll de fundamen 2

2 Estimativa dos custos de reedicédo 2

3 Fator comercializagao 2

SOMATORIA

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNL "IENTA(;AO NO CASO DE
UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO (TABELA 11, ABNT NBR - 14653-2, 03/2011

GRAUS
Pontos Minimos 8

|
3

Itens obrigatorios todos no minimo grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LA GRAU I
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Método da Capitalizacdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado

Para a avaliacdo do valor de venda através do “Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa
Descontado”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a fundamentagao para identificacéo
do valor, conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentacdo esta
diretamente relacionado com as informacdes que possam ser extraidas do mercado, independendo, portanto,
unicamente da vontade do engenheiro de avaliacdes e/ou de seu contratante.

TABELA 4 - IDENTIFICACAO DE VALOR E INDICADORES DE VIABILIDADE (ABNT 14653-4:2002

DESCRICAO RESULTAD PONTOS

7.5.1.1 Analise operacional do empreendimento 2
7.5.1.2 Analise das séries historicas do empreendimento (*) L & para 2
prazo minimo de 24 mese!
7.5.1.3 Andlise setorial e diagndstico de mercado 2
7.5.1.4 Taxa de Desconto 2
7.5.1.5 Escolha do modelo 1
7.5.151 Estrutura basica do fluxo de caixa 3
7.5.1.5.2 Cenérios fundamentadg Minimo de 1 1
75153 Anlise de sensi Simulag&o Unica com variagdo em torno 1
de 10%
7.5.1.5.4 Andlise de risco Risco justificado 2

SOMATORIA 16

(*) Somente para emp W"
TABELA 5 - ENQUADRAMENTODOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

PARA IDENTIFICAR O

GRAUS 1 |
Pontos Minimos de 13 a21 de7al2
Restri¢cdes méximo de 3 |ten§ . S inferiores, admitindo- méaximo de 4 itens em graus inferiores ou ndo atendidos minimo de 7 itens atendidos
se no maximesum item no Grau |
QUANTO A FUNDAMENTAGAO (PARA IDENTIFICAGAO DO VALOR), O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU II
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Método da Quantificacdo de Custo

Para o “Método da Quantificagdo de Custo”, o presente trabalho é classificado como “GRAU II” quanto a
fundamentacéo, conforme o que dispdem as normas da A.B.N.T. Ressaltamos que o grau de fundamentacao
esta diretamente relacionado com as informacfes que possam ser extraidas do mercado, independendo,
portanto, unicamente da vontade do engenheiro de avaliac6es e/ou de seu contratante.

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZACAO DE QUANTIFICACAO DE CUSTO (TABELA 6,
ABNT NBR 14653-2,03/2011)

DESCRIQAO RESULTADO PONTOS
1 Estimativa do custo direto 2
2 BDI 2
os técnicos consagrados,
3 Depreciagao Fisica dade, \vida Util e estado de 2
SOMATORIA

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE
UTILIZACAO DE QUANTIFICACAO T STO DE B -EITORIAS (TABELA 7, ABNT NBR - 14653-2,
03/2011)
GRAUS

Pontos Minimos 5 3
L e os demais no - =
Itens obrigatorios o grau |l 1 e 2 no minimo no grau Il todos no minimo grau |
AO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I
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Premissas e “DISCLAIMERS”

"Laudo” diz respeito a este Laudo Completo de Avaliacédo Imobilidria e as conclusdes nele descritas, ao qual
estas premissas e “disclaimers” se referem.

“Propriedade” diz respeito ao objeto deste laudo.

“Cushman & Wakefield” diz respeito a Cushman & Wakefield Negécios Imobili
deste Laudo Completo de Avaliacao Imobiliaria.

Ltda. empresa emissora

“Avaliador(es)” diz respeito ao(s) colaborador(es) da CUSHMAN & WA
este laudo.

e prepararam e assinaram

“Contratante” diz respeito ao destinatario solicitante deste laudo

= Asinformacdes contidas no Laudo ou sobre a qual o mes eia foram obtidas a partir de pesquisas
junto a terceiros, as quais o avaliador assume ser confiaveis cisas. O Contratante e/ou administragéo
do empreendimento podem ter fornecido acfes. Tanto o avaliador como a
CUSHMAN & WAKEFIELD nédo podem se exatiddo ou completude dessas
informagdes, incluindo a exatidéo das estima imensoes, esbocos, exposicdes e assuntos

fatuais. Qualquer usuario autorizado do Laud

WAKEFIELD eventuais imprecis6g redita existir no Laudo;

= As é&reas de terreno e/ou rg a0 foram baseadas nas informacdes fornecidas pelo
Contratante e/ou pela admij & nto, conforme mencionado neste Laudo, ndo tendo

= Os documentos néo fora i aridica, portanto ndo assumimos responsabilidade por
alsquer questoes que sdo de natureza legal ou exijam experiéncia
ado além de um avaliador imobiliario;

realizada pelo Ava
de componentes frais ou pela condicdo de funcionamento de equipamentos mecanicos,
encanamentos ou componentes elétricos;

= Para efeito de calculo de valor, consideraremos que a Propriedade ndo apresenta qualquer titulo alienado
e nenhum registro de 6nus ou decorréncia de acdo de responsabilidade da mesma;

= As opinides de valor sdo fundamentadas apenas para a data indicada no ou do Laudo. A partir desta data
alteracdes em fatores externos e de mercado ou na propria Propriedade podem afetar significativamente
as conclusdes do laudo;

= Ressaltamos que os valores determinados na avaliacdo sdo fundamentados pelas metodologias,
procedimentos e critérios da Engenharia de Avaliacdes e ndo representam um ndmero exato e sim o valor
mais provavel pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente a Propriedade, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des vigentes de mercado;
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= Este Laudo apenas pode ser utilizado em sua integralidade, ndo é permitida sua utilizacéo parcial, em
nenhuma hipétese. Nenhuma parte deste Laudo pode ser utilizada em conjunto com outra analise. A
publicacao ou divulgacao deste Laudo ou parte do mesmo néo sera permitida sem autorizagao formal por
escrito da empresa emissora, CUSHMAN & WAKEFIELD. A menos que indicado no acordo firmado entre
Contratante e CUSHMAN & WAKEFIELD, este Laudo se destina Unica e exclusivamente ao uso interno da
empresa Contratante e aos propdsitos para os quais foi elaborado. Em havendo permisséo de divulgacgéo,
esta devera obedecer a obrigatoriedade de divulgacdo do laudo em sua integralidade, também nas
reproducdes de qualquer informagdo a fonte devera sempre ser citada, sob as penalidades civeis e
criminais impostas pela viola¢éo dos direitos autorais;

= A menos que acordado o Avaliador ndo deve ser chamado para depor
administrativo relativo a propriedade ou a avaliagéo;

= O Laudo assume (a) a posse responsavel e gestdo competente
ocultas ou ndo aparentes da Propriedade, subsolo ou estrutura

ualquer tribunal ou processo

nao existem condi¢Bes
iedade mais ou menos

om todas as leis

engenharia que possam ser necessarios para descobri-|
i ento tenha sido

federais, estaduais, locais e de zoneamento aplicav
apontado, definido e considerado no Laudo, e (d) toda
e outras autoriza¢des governamentais foram ou podem s
se baseia a opinido de valor contida neste Laudo;

= O lucro bruto potencial previsto no Laudo,
fornecidos pelo proprietario ou terceiros.
autenticidade ou completude das informaco
WAKEFIELD recomenda um aconselhamento
direitos contratuais das partes;

s por terceiros. A CUSHMAN &
terpretagdo das normas de locacéo e

= As provisdes de receitas e de 0 houver, ndo sé@o previsdes do futuro. Ao contrario,
sdo as melhores opinides d eu conhecimento do pensamento atual de mercado
sobre as receitas e despe \vali USHMAN & WAKEFIELD né&o oferecem nenhuma

garantia ou representacao @ isées se concretizem. O mercado imobiliario estd em
constante flutuacdo e mudangagdN&ao é tarefa do Avaliador prever ou de qualquer forma garantir as
condi¢cdes de um imobiliario, o avaliador pode apenas refletir o0 que a comunidade de

minacgé&o do solo ndo fazem parte do escopo deste trabalho;

wdo, a existéncia de materiais potencialmente perigosos ou téxicos que
onstrucado ou manutencao das melhorias ou podem ser localizados em ou
siderada nos calculos de valor. Estes materiais podem afetar adversamente
o valor da Proprieda Avaliadores ndo sdo qualificados para detectar tais substancias. A CUSHMAN
& WAKEFIELD reco da que um especialista ambiental seja consultado para determinar o impacto
destas questfes na opinido de valor;

= Salvo disposicdo em contrario, ndo recebemos um relatério de andlise do solo. No entanto, assumimos
que a capacidade de suporte de carga do solo € suficiente para suportar a estrutura existente (s) e / ou
propostas. Ndo se observou qualquer evidéncia em contrario durante a nossa inspegdo do imoével. A
drenagem parece ser adequada;

= Salvo disposicao em contrario, ndo recebemos qualquer relatério e ndo sabemos de quaisquer serviddes,
invasBes, ou restricbes que possam afetar negativamente o uso da Propriedade. No entanto,
recomendamos uma pesquisa de titulo para determinar se alguma condi¢éo adversa existe;
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Salvo disposicdo em contrario, ndo foi fornecido um levantamento das zonas de brejo, pantano ou
manancial. Se os dados de engenharia futuramente revelarem a presencga destas zonas regulamentadas,
isso poderia afetar o valor da propriedade. Recomendamos uma pesquisa por um engenheiro profissional
com experiéncia neste campo;

Salvo disposi¢do em contrario, ndo inspecionamos o telhado nem fizemos uma inspecao detalhada dos
sistemas mecanicos. Os avaliadores ndo estdo qualificados para emitir um parecer sobre a adequacéo ou
condicao destes componentes. Aconselhamos a contratacdo de um perito neste campo, se a informagéo
detalhada for necesséria;

Se, com a aprovacao prévia da CUSHMAN & WAKEFIELD, o Laudo
investidor, a referida parte deve considerar este Laudo apenas co m fator, na sua decisédo de
investimento global, juntamente com suas consideragdes independe investimento e os critérios de
subscricdo. A CUSHMAN & WAKEFIELD ressalta que este credor, deve compreender todas
as condicbes extraordinarias e hipotéticas e pressupostos e icd i s incorporados neste
Laudo;

A responsabilidade da CUSHMAN & WAKEFIELD i
ocasionados na execucao dos servicos; e

Ao utilizar este Laudo as partes que o fizerem concordal
bem como Condi¢Bes Hipotéticas e Extraordinarias nele c

bmetido a um credor ou
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Certificado de Avaliacao

Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

As declaracdes e fatos contidos neste relatdrio séo verdadeiros e corretos;

A analise, opinibes e conclusbes sdo limitadas apenas pelas Premissas e Disclaimers bem como
Condicdes Hipotéticas e Extraordinarias, e refletem nossas opinides, analises imparciais e conclusdes;
N&o temos interesse presente ou futuro na propriedade em estudo bem co eresse pessoal relativo as
partes envolvidas;

N&o temos preconceito com relacdo a propriedade em estudo
contratacao;

Nosso comprometimento para com este trabalho ndo foi condici
pré-determinados;

Nossas andlises, opinides, resultados e este laudo for
preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT;

Nossa remuneragdo para execucao deste Laudo néo d
valor predeterminado ou estipulado, que favorega a necessi
posterior relacionado ao uso deste Laudo de liacéo.

rtes envolvidas com esta
ou reportar resultados
ade com o que

esenvolvimento ou conclusdo de um
0 contratante, ou a ocorréncia de evento

Eduardo Takaesu Danielly Melo
Coordenadora - Industrial e Agronegécios

Cushman & Wakefield, Brasil

Consultor - Industrial e Agro
Cushman & Wakefield, Brasil

Rogério Cerreti, MRICS

RICS Registered Valuer

Diretor - Valuation & Advisory

CAU: n° 50812-8

Cushman & Wakefield, América do Sul

William da Silv
RICS Registered Va
Gerente - Industrial e Ag
Cushman & Wakefield, Brasi
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Anexo A: Documentacao Recebida

Anexo B: Definicbes Técnicas
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Anexo A: Documentacao Recebida

Matricula 152.266

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADG DE GOIAS @ COMARCA DE GOIANIA

Registro de iméveis 2* Circunscrigio
Rea Jolo de Abreu 145 Setor Owese, Oadimin-GO. CEP 74120-110

Dra. Maria Baia Peixoto Valadio

CERTIDAO
Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do

e Imavels da 2* Ci rigie desta Co de Goldnis
Capital do Estado de Goids na Formu da Lei, efc..,

CERTIFICA, que a presusnte & reprodug
matricula n' 152.266, fol extcaida por meioc Teprografico p
§i%, da Lei 6.015 do 1973 o Art.41 da Lol 0.935 do 18/11
© eriginal IMOVEL| GLEBA de terras designada *GLERA A,

| CAVEIRAS, neste Municipio, com = Area total de 9s.371,
o 1da o dos i Iinites e confrontagfes:
deste perimotro no  vertice M-8, de ooordenadas N ©.1
679.624,440n; Deste megue confrontands oom  larte Integr:
Cavei de P dade Marisia Abrde, Dora Licia Abrde, Léo
Léda Abriio, no azismte de 1%€700'38% ¢ dix
de coordenadex N 8.150.510,679n e B §7

o0 o fundo dox lotes 5, ¢ & 3 da @ de
245%02'00% e disténcia do 37,44m, & w
#.150.494,875n & F 679,699,949, 2 da
Quadra €0, Avenida Belém ¢ Lote com

azizmte de 220704747* « dis!

N 5.150.430,870m e B 679.63
Integrante da Fazesda Cavelras G
azlmute de 327557706% @ digtine
cooxdesadas ¥ 8.158,926,24% « F 79,
Gleba A3 azigute de 6533

coardenadas N 8,159.0 »ogue cotifrontando con
A Glela A3 no az kn 351,66n, até o véreice M-06,
ponto Infedal d p 3 o a3 ccordenadas mgut
descritas et 900 di o t odénioo Braxileiro, w

idags a0 Meridiano Central
0. Todos ow azimutes e digtdneias,

breax o o de projegio UIM. FROPRIETARIA:
Erpresa, A8 enpresdria linitada, coo weds na
Rus 4, nr = Center, Centro, n/Capital, cEp
T4.020-.060, DY 11.008,%90/0001-30, comforme

R-39-10,.845 III Escr. 01, A Offcial,

nep;:/lextraedicial. tigo. Jus br

Cushman & Wakefield
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© xoferido & verdade = dou £&,

ifnia, 22 do abro de 2021,

' PODIR JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS YV
Selo Eletronios 96 X

04 5521002134308 10840162 0¥ qmg:{,i“{%ﬁe-
Conbe esie selo em T2 S

ANEXOS
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Matricula 152.267

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOTANIA

Registro de iméveis 2* Circunscrigio
Rua Joda de Abren, 145 Setor Owse, Goidal oGO, CEP 74 120-110
3 Dra. Maria Baia Peixoto Valadio

CERTIDAO

Dra. MARIA BAlA PEIXOTO VALADAO, Oficial do Registro
de Imérveis du 2* Circunscrigho desta Comarca de Goifinls
Q“doﬂqhﬂnds@ub«uhbkfk...

2 CERTIFICA, qua & p & reproducd &
matricula n' 152.267, fol extraida por polo P Atico nos do Art.
1%, da 1ei §,015 de 1972 o ATt 41 da Lei 8,935 de 18/11/1594 o esth cont
© original INOVEL: OLEBA de terras designeda *OLESA A2*, situsda na FAZENDA
CAVEIRAS, neste Municipio, com = Area total de 63.273,9%2% o 6.32.73,95 ha,

dida o don wegu: linites o confroatugtes)
dente perimetro no vertice N-04, e coordenadas ¥ \
679.375,871m; Deste mwgue ooafrontando com  Parte Int
Cmveiros de propriedade Marisim Abro, Dora Lécia Abrdo, O
Léda Abric, nos 1 « distinclas i
distdncla de 703,106n, até & wértico M-7, de coordemades N L)
€79.740,231n) Gestw wegue com aximute do 246£31'20° o dAlstin
até o vartice N-6, de coordenadas M ©.158.756,636m e B 679,
segue occafrontendo com a Gleba A no ax
381,66 wetros, até o wértice N IC,
679.493,993m; deste, degus confrontands
« diwtfnolas: azimute de 597c4'49° o ne
do ceordenadas W 6.152.053,804m @ . ate de
JAB*4T'22% @ disténcia de 356,22 o0 ¢
9.139.372,9430 « B 675.440,5
digtineis de 156,29 . até
m. e B 679.307,143n; deste, segue

P 78 nos meg H S °
distineln de S.80m, ath o virtice M- d ¥ 8,3159.198,55M5 @ %
679,300, 250m; depte, GOQU com szimute distincie de 138,%%n,
atd o wértioe M-06, g L (A8TH e B £79.21),012n; dexts
ads pelo decretc 3.414/2013

{ : jes: D=05, 036 (AC~17230'33%
R*334,639 7e32 e gas N 6.159.367.4143 0 £
U Aistincia de 79,23s, até

Gos mo plano de projecio OUTM,
UTOA, gccliedade enpresécia

Bttp: f/extrajudiotal, tigo. jus. b

Cushman & Wakefield
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Matricula 152.268

'REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIIL

ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DE GOLANIA

, Registro de iméveis 2* Circunscrigio
" Rua Joo de Abres, 145 Setor Ocste, GotletisG0, CEP 74120110

Dra. Maria Baia Peixoto Valadio

CERTIDAO

Dra. MARIA BAIA PEIXOTO VALADAO, Oficial do Registro
de Imdveis da 2* Ci tigho desta C: de Goidmin
&ﬂuawo*wn@-umw

CERTIFICA, que » p & reprodugh dest
matriculs n' 153.26%, fol extraide por mele rep 100 nes do Art.i
%1%, da Loi 6.015 de 1573 o Art.41 da Lei 8.93% de I8/11/1994 ¢ estéd confarme
@ original IIMOVEL: GLEBA de torras designads “OLESA A, mituada na FAZENDA
CAVEIRAS, seste munleipic, com a Area total de 70.403,328° o 7.04,03,32ha,
coopraandida deatro dos seguistes linites e confrantagies: a descrigho
duste perimetre 5o vhrtice X-2, de coordenadas N « =
679.307,1430; Deste segus confromtando 2ée a Gleba A2, =o
® distincias: azimate de 58°37'48" « digcAncia 06 155,39met
M-3A, de coordenadas N 0.139.372,945m e B 679,440,586m;
azloute 4 148747'23" o distdncia de 356,22 netros, até o
coordenadas N 6.159.0%),804n e E 679.473,358m; dogte degus
239704749~ o disténcia de 92, 58, até o vértice M-3C, d
8.159.006,269m @ B 579.493,991n; deste, 1o
nzioute de 243728'37" e disténcia de
coordenadan B $.158.92¢,245n & B 679,
Rua da L da Ain
® distdncis de 232,494, até o VeIt
679.194,046n; daste, sogue limita
Parcelanento Jardinm Nova Espor
127,78n, oté o vérelce ¥-2, pont
as denadas aqui descrl

b n? 11,008.990/0001-20,
A Oficial.

NttpL//axtEaduatetal . tgo, Jus.br
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Matricula 3.980

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

muoqn @ CONARCA OE GOUNIA

Registro de Imévels da 2* Circunscrigao

CERTIDAO ’

ENTADO DE GOIAN COMARCA O GOFANIA

Cartério do Registro de Iméveis da 2* Zona
Livio 2 - Registro Geral - Ficha N.* con

Matriesls . . . . Goidala, <5 ce bro. de 1976,

m:uunb«tmaa.:b.mmmun.dnm,m
FAZBNDA CAVETRAS, nasta Capital, com & seguinte linhe perinétrica:
n'un norco crevaco no funde’ B lote 3, th&-l,&hh-mbﬁvm
Joo Vaz; cef, seguae clvidindd cov os funcos dos lotos nts O3, 02, @ 01, o
refarit cuodm, no oxtensio te 44,80%; caf, segus & cirsits, dvidind con
o faixa do Lermes oo vendedores, lmmlmomukm
Beldn, c Vils JoSo Vnz, de pinte oe 15,00, até cutr a:

idrvu-, oo Gngulo reto, otd oncontrer o divies de Ind
distincin de 52,20%; def, wegue, finalmente, dividing oo
e inclstrie, atdé o ponto de partids, re exterin de 589,
TARI0S: JOAGUIM PAUCENCIO BATISTA, cirurgiBa-dontista, Ag n
né DIMSEEIL o s/n, VOLSIE NAOLER BATISTA, o ler, #g nt 114

leiros, resicentss = nestas Capital, confome qt
te Cortdrin, A Of,

A-1-3560: GoiBnia, 26 de roverbro ce . B
141, fls. 197/198v co 79 Of, cs No
qualificados wanderen aos are,
cfc, AOSA NAALA D€ SINZA WANZT

002857901, ¢fe, VERA LLCIA NAM

Cushman & Wakefield
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' L
ENTADO DE GOSAN Q C COMARCA DY GUIANIA

Cartério do Registro de Iméveis da 2* Zona-rue
Costmuacic de Mewicsle N1 3,080, retm TR
M-4-230:, Soilfde, 07 de rorgo de 1978, for cse, pdb. do 17,01, 78, L2 n% 183
fls, 177/181 ¢a 78 OF, dc mots d/eepitnl, de deal noomoreche e bong & 2
trind nio =oeihl oY noqirente db Ao BRO Yatro, o irdvel otjetn @ metricu-
iz retro Ficou pertencends cos sra, ADIEITO AUZT, inductrinll, Ry 42221 e OFE
COIIDN.04; AINK ANZT," incustricl, Bp 270148 a CoF 003355051 72; & ROy -
00 IANZT, engenheiro civil, Ag 61777 e CPF COZBS701-10, casados com IZALRA °
DDA UMZT, LN AR DL SOU2M MAKZI, e VEPA LLCIA LASZI,' recpertivemonts

toebs brstlaires, tes e domiciliadon n/espitel, md walor Gtritulds e
07, 2, 400,802,00, N O, v :

A=5-38001 Gaidinia, 31 de Jeneiro de 197, Por esc, pib, de incormporeglo de
23,01,79, Le 687, fls, 114v/117 do 4¢ (¥, de rotss d/cpitsl, os ecguiren-
tes do A-4.3500 aupre incomporaren & CONGTRUTTRA PANAMBT LTDA,, sedisgh nes
W copitnl, & Ay, Adedr Ferrugem, SES, Dsapirss, CGC né 01101526/0001-20,0
imdvel objeto o setrfculs retro, mo wior de 03, 3,600,000,00, A OF,

Bo6-3.960. Goidnia, 22 de.yidRo 46 1,500, For mmor. Pl. ds 0/Y., de
80, 1%, n®, 208, fla. 113/124v., Go Cartorio do 7¢ Offcso de Votas;
tal, & Proprietnris constante e qualifieads no.B-5-3.980, mupra,

ISLA=G LARLA (L] XSS Py
na Av. Contomo, n?, 2.951-Vila Jodo Vas, @ snscrita no COC. tob o n%,
626,455/0001~42, o Ing p da Matricula supm, por 0f £60.000,00, s
condigdes. A Oficials '
R.7-3.5801Goinia, 06 de Julno ds 1984.PoR ESc, Pib, d
L® ¥. 395, £16.165/166\ do 740¢. de Kotas desta Capit
constwite @ ‘qualificada no B-G-supra, VENDEU B empresa d
ARMAENS GERAIS LTDA,, entidade yarfdica de direito privads
nesta Capital, s Av. Contomo, n. 2858, Vida J<a0 VAz, inscr

n.02,597,681/0001-61, o indvel objete
preco de 08600.000,00. 4 Oficial. =G

con gt

R-8-3.980: Goidnia, 05 de Mar
tura de Credito Rotative, «
dé 05.03.1.991, L= n, 918
Notas d/Capital, o propr
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CE

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | |
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

E5TA00 DL GOWAS COMARCA DE GOANA

Registro de Imévels da 2* Circunscrigio

CERTIDAO

ESTADO DE COUAS COMARCA D GOANIA

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 28 CIRCUNSCR

Liwo 2 — Registro Geral — Ficha N® 002
T Gedan, 05 de dargo de |._99l.

inaneira sob @ forma da empross publ ice dotade de responmobilide
o juridica de Direita Privado, inscrita no CGC sob n.0D.360,305/
1-04, o imove!l objeto da prosente matricula, para garentia da
impsrténcia de Cr$ 175.500.000,00(cento ¢ sctento o cinco milh
quinhentos mil cruzeires), pare abertua de Credite Foteti
lusivenente destinedo a constituir ou reforgar a provisse de
s de conta correate deposite n. 003.00030. 35-7=Agencie Piri
50 da Surge-Goidms As daneis condigoes constam na referida escrity

ra. A Oflei¢./

P9 2500 folame 5 de Jdio d2 1,99, Catifim e o
aitorizgEo de crebrn en Of, QAFL/GQ de 10.07.91, fiea o
onets o Adrdmw, A 0fd,

.980.G01Anis, 20 de dezeabro de 1.3991.F

@ ‘de Lividse o/arsntiss Hipote
16.06.952, f18.115/120, ec dos
{GQuarto)®belitnew de Notts, 4oz
& Qualifictds no "
dege Ge econozut m
g.‘s‘:‘o ul:.oo.ooo.ooo

cu, LRD

eads no velor de &B 2.7
36(Trinta e seis)zeses
@ ¢/os RW Eocri
de Scorde o C TR
r‘R-u-S.QOO.Goﬂnlh 1w o TPOT AT
caglo & Ratificagdo A CEdula & & Rural, firmado em data de
27.10.92, n/Cap Propz e onstante = qualificada no ®-7

o da Matrfcula supra, 4'
ora Retificado, no A

d )
. Lartifico e dou fe,qee de mcordd
o a Tacr, Pibl, de Confissio o Assud
Fidejessoris, de 03,091,993, L2 a...
ltocato de Notas desta Lapital, a Es--

Cushman & Wakefield
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ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOLANIA

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA 23 CIRCUNSCRICAO

Continuscio da Matriculs NP 3. 980

eriturs Piblica objeto do R-{Bretro, fica RETIFICADA uos seguintes termog: O '
prazo de vencimento, fica fixado para 27.11.96, a divida serd paga en 40 pros-)
ti E ivas, mo perfcdo de 27,08,1,993 a 27.11.1,996,estabele~
¢ido que: de 27.08.1.993 & 27.05.1.993, aa prestasdes de capitalserio de (R$..
3.164,16(Trix mil, cento e seseenta cruzeiros reais « dexesseis cencavos), de'
27.06.1.994 a 27.10.1.996, as prescactes de capital serao de LRS 9.492,51 (nove
®il, quatrocentos o noventa & dois cruzeiros resis, cf g @« um ) ye!
& prestacao final de capital, veocfvel em 27.11.1.996, no valor de LR$9.492,58|
(nove nil, g e ¢ dois reaix, e cinquenca @ ofre '
contavos), de tul modo que com a Gltise prestacao estabelecids ocorra o 1iquis
décdo total do dfvida ora aditadn. Fican ratificados os demais termos da encri)
tura originaria. A Of

AV-11-3.980.Goldnia, 09 de fevereiro da 1.995.Certifico @ dou £&,
qua, de acordo c¢/Aditivo de Ré-e-Ratificagdo 3 Cédula de Crédito
Jrural, retificada pelo Aditivo origindric de R-10, supra, fifmadc
em data de 07/02/95, n/Capital, pela Devedora, Golazém=-Armazém God
rais Ltda., cfeede n/Capital, Inscrite nc CGC/MF. sob o ne.02.587
681/0001-61, gque, tem jueto e acordo ¢/o Credor, Banco do Brasil
S/A., PRORROGAR O FPRAZO do instrumento de Crédito ora ADITADC,
xando © Seu Novo vencimento para 27.04.2.003, cuja DIVIDA
amortizada nos termes da ClSusula “PORMA DE PAGAMENTO" & e/
Cargos & novas condigfas, conetantes do presents Aditive,
ratificadoa os demais t 05, NSO exp te alterados po
este Instrumento, gue passa fazer parte lntegrante da Cédula p
nitiva., A Oﬂ.ainl@’f‘

AV=1£-3,980.Goidnia, 0% de fevereirs de 1.99%.Cer
Gua de acordo c/Escr.PGbl. de Aditivo de Re<Ra
PObl. de Confissfo @ Assungdc de Dividas cfGar.
Fidejusséria, lavrada no Le.n®,.1.074, as £lsz.200
12/01/95, no Certérioc do 4@(Quarto)Tabelionato d
ca, firmada entre a Devedora, Goiazdn-Armazdm Ge,
de nfCapital, Inscrita nc CGC/MF. =ob o ne.02.587.
que, tenm justo e acordado c¢/o Credor, Banco do Bra

samente alterados

Lt e
Av-15-3.980) Goidnia, 19 de
acoxds com Autorizacio do Crads

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | K
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTARO OE COUS @ COMARCA DE GOUNIA

Registro de Imdveis da 2° Circunscricdo

CERTIDAO

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE GOUNIA

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO

Livro 2 - Registro Geral - Ficha N® 03
Cosberin, |9*m*w
Ave15:3.980; Qeifiala, 1% de Marge de 2007, certitioo

aoovdo com Astorisagle 46 Credar, Danco do Dresil s/A, expedido
15.03,3007, ficam cezcelados ¢ M-10, K-33, Av-13, Av+i3 @ Av-i4, recro,
oficial.

:ux’oom uamuuauv.mmsmm

ae  Outras Avengas, lavrads ea dete da 30,03.38%
ae ne 280 I. f1lm. u:lnn. 45 4% Registro Civil de Tabellogato de Rots
-gummm-oa-i. supze, DN

)d-!.u. O-u. » Tap 1 2ipo m-.n a8
pap——r fdice 4o ack n
00.063. no/ocu-u!. oom sode A uv. m-:c. n* 1as, ’m. Barueci OP., o

isdwvel ochbjels da om ...u:ulu.
benfeitorias » instalagfes existentes atualsents @ qus
foturo, pars gerentis da gquantia & 6pooca equivalente a
ailbles, duzeatos uhn.chnul.meuo exizt:

e condigles entabalecidan Co
cun-mm. firmado em 31,00,2004, entye a devedors o o
© potencial passive da . o Lent
pelc Banco Econdmico B/A.,
92.00.44%7%. As desalis ocondigles
avaliado 2op termoo do Art. 474 do O

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPAGCOES LTDA. | L
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IPTU 2020

COREEI2Y 1008

ANEXOS

Duam

PREFEITURA DE GOIANIA D.U.AM. - DOCUMENTO UNICO

SECRETARIA DE FINANCAS

DE ARRECADACAO MUNICIPAL

CONTROUNTE

ASPAM PARTICIPACOES LTDA
INICRICAD CADAS THAL
416,183.0120.0005

ENOERECO

FAZ CAVEIRAS

AV MANAUS QD. AREA LT, GL.A NR. SIN COMPL. GLEBA A

CO0. DEMTD: 000000054 35210012

TRy
11.008.000/0001-20

TREUTO
1139 - PTU ESPONTANEO UNIFICADO PARCELADO

AIFERENGA VENCWENTD EAEACCIO PANCEILA £mesa0
003,040 2020 1]
INFORMACOZS

AREA TIRREND:  227.043,14 [MPOSTD 7.164,74
AREA EDIFIC.: 93,592,28  FRACAD wu.- 1,e0000
ALIQWOTA ¢ @,80700 cosIr 0,00
VALOR VEMAL | 29.982,591,49

PRACELADD  : ¥ o

WO CUAKTIOADE OF unR VALDI A RECOULMER
(08032871 e AT
MULTA JIROS DEZCONTOS

MNENELGENS
VALOA RECEITA & TOTAL ON REAL,
IPTU ESPONTAMDD URIFECAGO PARCILAZO

EDW

15, : ASPAM FARTICIPACOES LTDA
uoounox 416.153.0129.8905  CW)/CPF : 131,008, 930/0001-20
$ 1138 AND | 8/

MO UNICO DE PRCCEISSAMENTO DUAM:
ENITIDO nsmum/miuuw

LADO T35 nxe
PARCELAMENTO: GRI891 MESGO E3725406
Rhredster e s arn e VIA 0O DOCUMENTD R AT

2150681

PREFEITURA DE GOIANIA D,U.AM. - DOCUMENTO UNICO

SECRETARIA DE F!

DE ARRECADACAD MUNICIPAL

Cushman & Wakefield

"
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Consulta Cadastro Imobiliario — Matricula 3.980

Secretaria de Financas
@E‘;‘E&"‘m‘d Cadastro Imobilidrio
Consulta
Inscri¢iéo 416.183.2000.000-0 DADOS CADASTRAIS
ENDERECO DO IMOVEL

Codg. Lograd 236551 Logradowure AV BOM JESUS
Complemento Quadra AREA Lote AREA
Baimo FAZ CAVEIRAS Edificio

DADCS DO IMOVEL

Area Terreno 31000,00 m? Tot. Sublote 1 Sub. Principal

Area Testada 6483 m  Area Edificada 139361 m? Area Edif Total

INFORMACOES SOBRE O TERRENC

Fropriedade PARTICULAR  Situacio ESQUINA
Mivel AD NIVEL Salo NORMAL

INFORMACOES SOBRE O US0O DO IMOVEL
Uso ATV ECONOM Formna

INFORMAGOES SOBRE A EDIFICACAD

MNum. Pavimen. 1

‘faga Coberta

Tipo Edific. GALP CO ISOLADA
Pisc CIMENTD
Inst. Sanit. + DE UMA
Rev. Externa REBOCO

Conservacdo REGULAR

Processo B8.044.744-2
Pontuagio 53

ANEXOS

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPAGCOES LTDA. | N
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Memorial Descritivo

MEMORIAL DESCRITIVO
Desmembramento  da gleba de term  denominada
“FAZENDA CAVEIRAS - GLEBA A", municipio de Goidinia. Proprietirio:
ASPAM PARTICIPACOES LTDA., conforme especificagdes abaixo:

DESCRICAO DA SITUACAO ATUAL

MATRICULA N° 10843, do Cartério de R gistro de Imoveis da 2* Ci igdo de Goidnia,
estado de Goids - IMOVEL - Uwma gleba de terms desi Gleba A, sitsada na FAZENDA
CAVEIRAS, neste municipio. com a drea total de 227,049, 14m2 oy 22,70.49,14 ha, compreendida
dentro dos seguintes limites ¢ confrontagdes: “Inicis a descrigio deste perimetro no vértice M-0M4,
de coordenndas N 8159408707 m_ ¢ E 679.375,871 m. Deste segue confrontando com Parse
Integr do Fazenda Caveiras de propriedade Marisia Abrso, Dora Licia Abrdo, Licia Vinia
Abrilo ¢ Léda Abelo, nos seguintes azimutes e distincias: azimute de [48°47'22" ¢ distincia
703,15 m, até o vértice M-7, de coordenadas N 8.158.807,325 m, ¢ E 679.740,231 m_; deste
com azimute de 246°21°29" ¢ distincia de 126,40 m., até o vértice M-6, de coorden
8.128,756,636 m. ¢ E 679.624,440 m.. deste, segue com azimute de 156%00°38" ¢ di
269,21 m., até o vértice M-8, de coordenadas N 8.158.510,679 m. ¢ E 679,733,892 ..
confrontando com o fundo dos Lotes 54 ¢ 3 da Quadra 60 Viln Jodio Var
245%2°00" ¢ distincia de 37,44 m.. até o vértice M-SA, de coordenadas N 8.1
G”mMm.;dmuumconﬁvahndowmoLotz2da0udnw.Awnid-Beltme
4 ¢ 3 da Quadra | Vila Joo Vaz, com azimute de 22890447 ¢ distiincia de 95,80 m., até o v

32PST'06" e distincia de 584,44 m_ até o vértice M-4A, de coordey
679,318,540 m.; deste, segue fimitando com 2 Rua da Lavoura o
com azimute de 328°46°57" o distineia de 232,49 m., 2% o
N 8.159.125,068 m. ¢ E 679.198,046 m.; deste, segue limitando pela Rul
128 do Purcelamento Jardim Nova Esperangs, com azimute de 5873748
até o vértice M-2, de coordenadas N 8.159,191,383 m, ¢ E
canfroatando com & Quadra 128 do Jardim Nova Es
azimute de 315°19'03" e distincia de 9, :

com a Gleba BI Area desapeoprinda peld ; s seguintes ¢
circular ¢ distincias: D=95.936 (A £ ~48.343) “_ o

i)
i

IMOVEL - U
municipio, com a
limites e confrontagos

A, situads na FAZENDA CAVEIRAS, neste
9,33.71,87 ha, compresndida detro dos seguintes
este perimetro po vértice M-6, de coordenadas N

Cushman & Wakefield

ANEXOS
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8.158.756,636 m. ¢ E 679.624,440 m. Deste segue confrontando com Parte lategrante dy Fazenda
Caveiras de propesedade Marisia Abedo, Do Licia Abefio, Licia Vinia Abrdo e Léda Abrio, no
Azimute de 136°00" 38" & distincia de 269,21 m. até o vértice M-5, de coordenadas N 8,158,510,679
m. ¢ E 679.733,892 m.; deste, sogue confrontando com o fundo dos Lotes 5,4 ¢ 3 da Quadra 60 Vila
Joko Vaz com azimute de 245%02°00" ¢ distiincia de 3744 m., até o vértice M-SA, de coordenadas
N B.158.494,875 m. ¢ E 679.699.949 11 deste segue confrontando com o Lote 2 da Quadra 60,
Avenida Belém e Lotes 7, 4 ¢ 3 da Quadra 1 Vila Joso Vaz, com azimute de 228"M°47" ¢ distincia
de 95,80 m.. 2t 0 vértice M4, de coordenadas N 8.158,430,870 m. ¢ E 679.628,665 m; deste,
segue confroatando com Parte Integrante da Fazenda Caveiras Goinzem Goidnia de Armazens
Gerais Ltda., com azimute de 327°57°06" ¢ distincia de 584,44 m., até o vértice M-44A, de
coordenadus N 8.158.926,245 m, ¢ E 679,318,540 m.: desse, segue confroatando com a Gleba A3
azimule de 65728 $ 7" distincia de 192,84 m, até o vértice M-3C, de coordenadas N 8,159,006,269
m. ¢ E 679.493,993 m.; deste, segue confrontando com a Gleba A2 no anmute de 15272438

GLEBA A2

IMOVEL - Uma gleba de terras designada Glebe A2, situsds na FAZENDA CAVEI
muaicipio, com a dred total de 63.273,95m2 ou 6,32.73,95 ha, compresadida dentro
limites e confrontagdes: “Inicia a descrigho deste perimetro no vértice M-0M, de
8.159.408,707 m, ¢ E 679375871 m. Deste segue confn do com Parte [ntegrante da
Caveiras de propricdade Marisia Abrdo, Daors Locia Abrio, Licia Vinia Abeilo e Léda A
seguintes azimutes ¢ distincias: azimute de 148"47°227 ¢ distincia de 703,15 m. até o vértice

de 92,51 m_, até o vénice M-3B, de coordenadas N 8.159,053.804 1, ¢
SgUE com azimute de 328°47°22" e distincia de 256,22 metros, até o vérti
N 85.159.272,943 m, ¢ E 679,440,558 o 8 & 30
156,29 metros, até o vértice M-2, de coordenadas N g i { I3 m,; deste,
segue confrontando com a Quadra 128 do J. 2 3 h

disténcias: azimute de 315°19°03” ¢ distinci
8.159.198583 m ¢ E 679,300,230 1m,;
128,87 m., atd 0 vértice M-06, de coords
confroatando com & Gleba B1 Area d
de curva circular ¢ distincias; D=9
05, de coordenadas N 8,159,367 414 m'
¢ distincia de 79,23m., até o vértice M.

Cush & Wakefield ASPAM PARTICIPACOES LTDA. | P
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limites ¢ confrontagdes: “Inicia a descricho deste perimetro no vértice M-2, de coordenadas N
B.159.191,583 m. ¢ E 679.307,143 m. Deste scgue confrontando com a Gleba A2, nos seguintes
azimutes e distincias: azimute de $8°37°48" ¢ distincia de 156,29 metros, alé o vértice M-3A, de
coordenadas N §.1£9.272,943 m, ¢ E 679,440,588 m.; deste segue com azimute de 148°47°227 ¢
dmaﬁmzmﬂoﬁmMJ&*MN&lmmm.el
679.573,358 m.; deste segue com azimute de 239°04°49" ¢ distincia de 92,51 metros, 1é o vértice
M-3C, de coordenadas N 8,159.006,269 m, ¢ E 679,493,993 m.; deste, vegue confrontando com 2
Gicba A3 no szimute de 245°28°57" o distincia de 192,84 metros, até o vértice M-4A, de
coordenadas N 8.158,926,245m. ¢ E 679318840 m.: deste, segue limitando com a Rua da Lavoura
do Parcelamento Jardim Nova Esperanga com azimute de 328°46°57" e distincia de 232,49 m., até
o vertice M-3, de coordenadas N 8,159.125,068 ny. ¢ E 679.198,046 m ; deste, segue limitando pela
Rua Barfio de Frangs ¢ Quadm ludohtuhmmludhnmmmu'm-ede
SEIT4E" ¢ distincia de 127,78 m., até o vértice M-2, ponto inicial da deserigio deste perimetro”,
Todnumdmahasqﬁducﬁu«ﬂomf«emidunsmmﬁmdﬁmﬂnﬁlm.c

LA -

DE SOUZA BATISTA
Téenicode-€imu Médio em Agrimensura
TRT N'.: BR20|90405164
CFT: 656307341 7-2 - Cad. INCRA:- C6T

e & —~
> ﬂx'}!".”r’m;lj;"' —

Cushman & Wakefield
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Planta Topografica - Desmembramento
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Rent Roll e comentarios

- ) |

PLANILHA DOS LOCATARIOS CONDOMINIO ASPAM Ba™
GALPAO| | LOCATARIO CNPJ VALORALUGUEL | VALOR M* | DT FINAL _
A1 | 2240 |NOVA GOIAS DIST DE PECAS AUT LTDA __ |28.618.214/000145 16.324,20 7,29| 3011012022
A3 | 2400 |PACAEMBU AUTOPECAS LTDA |61:295.47310001-58 27.192,00| 11,33 311101202
A4 | 2400 |WINGS TRANSPORTADORA EIRELLI 08.402.055/0001-30 26| 1334] 31/08/2021
A5 | 4800 [AGUILERA AUTOPEGAS DE GOIAS LTDA 12145 475/0001-55 [ 12,00 o
A6 | 3000 |DAMASIO DIST DE MOTOPEGAS DE GOIAS L{34.922 543/0001-88 40{
A7 | 1500 |US CARGO TRANSPORTE E LOG LTDA 13.787.042/0001-66 000,00 K
A8 | 1500 [TOP LUZ TRANSPORTES 07.723.713/0001-22 | 5,56 091122023
A9 | 1000 |EQUIPNET DO BRASIL LTDA 26.710.073/0001-6 1 15,71] 01/08/2022]
A-10 | 1000 |PAUTA DISTRIBUICAO E LOGISTICA S/A  |83.064.741/0C 9,67| 01/11/2022|
A-11 | 3990 |SEC.DA EDUCAGAO SEDUC CONT 220/09  01.409. 39.201, 9,82 16/06/2022|
B4A | 1200 |DCCO SOLUCOES EM ENERGIAE EQPLT  [01.47 073 13.200,00 1", 071202
c-1 7200 |[SEMAD 17. 4/0001-42 42. 0211072024
E-4 | 6720 |TRANSPORTADORA DO VALE LTDA 01.329: 1 67.20 10,00] 31/03/202
E-5 | 5280 |INOVA LOGISTICALTDA - ME 10.568. 8480213 ,06| 3110712023
E-11/12| 10200 |SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE 37.623. _ 97.725,77 L B
E-16 | 2040 |CBUP GLOBAL COMERCIOE S 427.389/0001. e 200 ST
‘© 11080 |DISTRIBUIDORA AUTOMOTIVA S/A 1-00 1 S e
SALAS | 250 |IND. E COM. DE BEBIDAS IMPERIAL L 00. Lo 18,00 17/

- Responder &y Responder a Todos —» Encaminhar
Fernando Gomes <fefliando.gomes@rizaasset. é)_ F 9 F
° Para @ Eduardo Takaesu/BRA ceg 13/12/2021 1%:11

Cc @ Danielly Melo/BRA; @ WilliamGil/BRA
@Vocé respondeu esta mensagempem 13,/12/2021 1822,

AVALIACAD JRAMNSBRASILIANA - RAUDO TECNIED. pdf y
e 2 ME
LAUDO AVALIAQE\D GLEBAS Al e C = Figueiredof Associados.pdf o
v 3MB
4 valor real
empresa ohservagao m3

Nova Goias Desconto de 40% em fungao de parceria comercial na Voar Aviagao RS 12,15

Parceria de mais de 10 annsjomedamos desconto de 20% em

Pacaembu funcao de dificuldades em decorrencia pandemia RS 1416
i 7 f fei
Bamasio Esta com a_batumenw de 17% em fungao de adiantamento feito RS 14,25
para benfeitorias (piso em concreto)
Top Lz Estd com abat_lm?nto ci_e 55% em fungao de adiantamento para RS 1236
execugao escritorio e piso
Parceria de mais de 10 anos, concedemos desconto de 20% em
R
Pauta fungao de dificuldades em decorrencia pandemia s 1208
Distribuidor
a Periodo de carencia de 2 meses RS 12,00
Automotiva
caup Grupo tem 20% de participacac no negocio RS 12,50
area usada pelo proprietdrio para armazenagem de itens proprios
(m2) 11400

Cushman & Wakefield ASPAM PARTICIPAGOES LTDA. | S
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Anexo B: Definicbes Técnicas

A seguir transcrevemos algumas definicoes:

Avaliacdo de bens: “Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores de viabilidade de suas
utilizacbes econbmica, para uma determinada finalidade, situacéo e data.” (NBR 14653-1:2001);

Fator comercializagao: “A diferenca entre o valor de mercado de um bem e o0 seu custo de reedi¢éo ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que um”. (NBR 14653-1:200

Valor de mercado: Entende-se como “valor de mercado livre” a qu
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data d
mercado vigente. (NBR 14653-1:2001);

Imével urbano: “Imovel situado dentro do perimetro urbano defi

Empreendimento: “Conjunto de bens capaz de produzj mercializacdo ou
exploracdo econdmica. Pode ser: imobiliario (por exem adi ais/residenciais),
de base imobiliaria (por exemplo: hotel, shopping ce aticos), industrial ou rural.” (NBR
14653-1:2001);

Empreendimento de base imobiliaria: “Empreendimento em
servigos.” (NBR 14653-4:2002);

Homogeneizagédo: “Tratamento dos preco
matematicas que expressem, em termos relat
e 0s do bem avaliando.” (NBR 14653:2001);

Valor de mercado “as is”: Val 2 osto para uma propriedade em seu estado de
conservagado, UsO e zoneame
Evaluation Guidelines, OC

mais provavel pela qual se
ia, dentro das condicdes de

a aplicacdo de transformacdes
s atributos dos dados de mercado

comercializagéo pelo valor de ado da data da'avaliagéo;

a0 relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor
-

Estudo de viak econbmica: “avaliacdo destinada a diagnosticar a viabilidade técnico-

econdmica de u ento, com a utilizagdo de indicadores de viabilidade.” (NBR14653-4:2002);

Analise de sensibilida Analise do efeito de variagbes dos parametros do modelo adotado, no resultado
da avaliagao”. (NBR14653-4:2002);

Valor maximo para seguro: tipo de valor destinado a fins de seguro da propriedade;

Destinatario do laudo: o cliente e outra parte, conforme identificado por nome ou tipo como sendo
destinatario do laudo de avaliagdo em contrato firmado com o contratante;

Imovel paradigma: imével hipotético cujas caracteristicas sao adotadas como padrdo representativo da
regido ou referencial da avaliagdo. (NBR14653-4:2002); e

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacado publica, redes
de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
acesso. (NBR14653-2:2011).
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Anexo C: Relatorio de alteracdes

VERSAO ALTERACAO
VIA DIGITAL_AP-21-66032-900511a_ASPAM_Goiania Primeira versao
VIA DIGITAL_AP-21-66032-900511a_ASPAM_Goiania_Rev01 Adicdo da matricula n° 3.980 na avaliagao

Fonte: Compilado por Cushman & Wakefield
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