MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 62.232.889/0001-
90, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de
dezembro de 2019 (*Administrador”), do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n® 36.771.692/0001-19 (“Fundo”), e a VALORA
GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 448, conjunto 1301, CEP 01451-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 07.559.989/0001-17, devidamente autorizada para o exercicio da atividade
de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM
n° 9.620, de 28 de novembro de 2007, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da
carteira de valores mobilidrios ao Fundo (“Gestor”), vem, por meio do presente MANUAL DE
EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de voto em Assembleia Geral
Extraordinaria a ser realizada nos termos do item 17.1, inciso “xi” do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre a ratificacdo da aprovacgao

existente, no ambito da consulta formal aos Cotistas, cujo termo de apuragdo foi divulgado em
18 de margo de 2021, na qual foi aprovada, por Cotistas representando, na respectiva data,
33,849% das Cotas em circulacao do Fundo, a realizacdo de Operagdes Conflitadas (“Consulta
Formal de Conflito de Interesses”) para investimento, pelo Fundo, em Operacdes Conflitadas,
na forma do artigo 34 da Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucao CVM 472"), conforme informag0es abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria serd convocada mediante edital de convocagdo, a ser
divulgado apdés o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 32 (terceira)
emissao do Fundo (“Oferta”), em local e hordrio a serem definidos no edital de convocacao,
devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias ap6s a convocacdo, nos termos da
Instrugdo CVM 472.

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situagdo de potencial conflito de interesses relacionada a:

a) Aquisicao de cotas de determinados fundos de investimento imobilidrio (FII); ou cotas de
determinados fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC); ou cotas de



determinados fundos de investimento cuja politica de investimento preveja o
investimento exclusivo em titulos do governo ou operagdes compromissadas (Fundos de

Liquidez), em todos os casos administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor, desde que observados, nos termos do item 28 do Oficio-Circular n®
1/2020-CVM/SRE, de 05 de marco de 2020 (“Oficio-Circular SRE n® 01/2020"), os
seguintes critérios de elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:

()

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

No caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdao passiva (ou
seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo
acompanhar um benchmark do setor)

As cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcao;

As cotas dos FII e as cotas dos FIDC deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

Os FII e FIDC investidos deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente,
nao podendo, assim, ser fundo exclusivo;

Os FII e FIDC deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de
seus investimentos, para fins de modelo de gestdao, com base no valor justo;

O Fundo ndo podera deter mais do que 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimoénio liquido do respectivo FII ou FIDC investido;

O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure
do investimento nos FII, FIDC e Fundos de Liquidez investidos que sejam
administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentracdo,
sem prejuizo dos limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de
ativos estabelecido nos termos da regulamentagdo aplicavel:

a) Para os FII e/ou FIDC geridos pelo Gestor, podera ser alocado até 20%
(vinte por cento) do patriménio do Fundo;

b) Para os FII e/ou FIDC e/ou Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos
pelo Administrador, podera ser alocado até 100% (cem por cento) do
patrimoénio do Fundo em FII ou FIDC ou Fundos de Liquidez que tenham
patrimonio liquido igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais).



b) Aquisicdo de CRIs que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que observados, em
caso de investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (*CRI”), nos termos do
item 28 do Oficio-Circular SRE n® 1/2020, os seguintes critérios de elegibilidade, a serem
observados de forma cumulativa:

(i) ser objeto de Oferta Publica nos termos da ICVM 400 ou 476, neste ultimo caso
respeitados os critérios adicionais abaixo;

(i) ser objeto de registro na B3;

(iii) contar com instituicdo de patrimonio separado;

(iv) ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, observado o
item 9 abaixo, sendo certo que, se houver garantias imobilidrias, tais garantias
devem contar com laudo de avaliagao;

(v) a atividade de banco liquidante deverd ser desenvolvida por instituicdo de
primeira linha;

(vi)  contar com opinidgo legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a
regulamentacdo aplicavel;

(vii)  possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento
nao superior a 20 (vinte) anos;

(viii) possuir previsdo de remuneragdo equivalente a, no minimo, uma das seguintes:
(i) CDI + 1% ao ano, (ii) IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao ano, ou (iv) pré-
fixada de 8% ao ano; e

(ix) nao haverd obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco (rating).
No entanto, se ndo houver classificacdo de risco (rating) ou, ainda, se houver e
no momento da aquisicdo ou subscricdo e tal rating for inferior a “A-" ou
equivalente pela Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, serd obrigatéria a
existéncia de garantia real, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo CRI
pelo Fundo, com laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia real
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida
representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de Oferta Publica realizada nos termos da
ICVM 476, os CRI que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor
e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador devem possuir os seguintes critérios
adicionais:



1)

2)

3)

Classificacdo de Risco: sera aplicado o previsto no item 9 acima;

Garantia Real: caso mao haja classificacdao de risco (rating), conforme previsto

no item 9 acima, os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na
data de aquisicdo ou subscricao do respectivo CRI pelo Fundo, possua laudo de
avaliacdo evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo,
125% (cento e vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo
respectivo CRI; e

Limite de Concentracdo: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo,

consideradas em conjunto, s6 poderao adquirir ou deter até 50% (cinquenta por
cento) do volume total da oferta do respectivo CRI considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso onde a contraparte seja veiculo de
investimento gerido pelo Gestor, devem possuir critérios claros e objetivos de precificagao:

1)

2)

3)

quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela
Anbima;

se precificacdo Anbima ndo estiver disponivel, negociacdo com base no valor de
marcacao a mercado (mark-to-market) do FII vendedor;

se a marcacdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser feita na curva
do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRIs devera representar o percentual maximo indicado no
item 4.3 do Regulamento, sendo que cada CRI adquirido que tenha como contraparte veiculos

de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador podera

representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do

investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso

tais critérios deixem de ser verificados apds a realizacado inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO
DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA



Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdétese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdao do patrimoOnio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERAGCAO

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenga de qualquer numero de
Cotistas. Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situacoes
de conflitos de interesses, a aprovagao de tais matérias dependera da aprovagao por maioria
simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas
presentes em tal assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunidao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscrigdo (caso aplicavel) ou conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta
devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrucdao CVM
472/08.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

PARTICIPACAO POR PROCURACAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de Procuracdo especifica que podera
ser eelebradaoutorgada de forma ndo obrigatdria (e sim facultativa;), no ambito da




Oferta, pelo investidor, sob condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, no
mesmo ato da assinatura do Pedido de Subscricdo ou envio da ordem de investimento,

conforme o caso, para a realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria que deliberard sobre a
ratificacdo da aprovagao existente para investimento, pelo Fundo, em Operacdes Conflitadas,
nos termos da Consulta Formal de Conflito de Interesses, desde que atendidos determinados
critérios listados nos Anexos I e II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, na qual o
Cotista poderd, caso deseje outorgar a respectiva Procuracdo, optar por votar, em cada uma
das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em
abstencdo. Referida Procuracao ndao podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a ele-vinreuladaeles relacionada.

Ainda, uma vez outorgada, a Procuracdo acima mencionada ndo sera irrevogavel ou
irretratavel, podendo ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdao da Assembleia Geral Extraordinaria, mediante comunicacdo entregue ao
Administrador em sua sede.

No caso de outorga de Procuragao, os representantes legais ou procuradores deverao ter sido
constituidos ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagao de poderes!®.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdao, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacdao dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que
deliberara sobre a ratificacao da aprovacao existente para investimento, pelo Fundo,
em Operagoes Conflitadas, nos termos da Consulta Formal de Conflito de Interesses,
desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos I e II de cada
Procuracao de conflito de interesses, conforme o caso, tendo em vista que referida
aquisicdo é considerada como uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovacdao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral Extraordinaria.

A validade e eficacia desta Procuracao esta condicionada:
(i) ao acesso do Outorgante, previamente a outorga desta Procuracdo, a todos os

elementos informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no
Prospecto anteriormente a outorga da Procuracdao, conforme disposto no Prospecto,

no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta;

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicao dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdépia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracao); e (ii) documento de identificacgdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)



POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO

PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, COM BASE EM
TAL ANI'\LISE, HAVENDO ALTERAQKO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAQZ\O, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES AS OPERACOES
CONFLITADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL. Para maiores informacdes sobre os riscos de
potencial conflito de interesses, vide o fator de risco “"Risco de Potencial Conflito de

Interesse”, na pagina 118 do Prospecto.
ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordindria, o Administrador disponibilizara
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em
sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de
computadores da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdao entrar em contato com o Administrador,
por meio do endereco abaixo:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

Tel.: +55 (11) 3138-1623 e +55 (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitaisAdicionalmente, os
documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicdo dos Cotistas para
andlise no seguinte endereco eletrénico: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-
de-capitais
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