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De acordo com a proposta n® 5726/2017, assinada em 26 de fevereiro de 2018, a Colliers
vistoriou o imével mencionado acima na data de 01/03/2018 pelo arquiteto Rafael Spring Varella,
e realizou uma andlise a fim de estimar seu fair value. Com base na vistoria e nas analises

realizadas, o fair value para o imével em marco de 2018 esta estimado em:

FAIR VALUE

R$ 99.800.000,00

(Noventa e nove milhdes e oitocentos mil reais)

Na hipétese de ocorrer dividas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esta a disposicao

para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874
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1. SUMARIO EXECUTIVO

MARISA - ITAQUAQUECETUBA

Solicitante KINEA RENDA IMOBILIARIA FII

Finalidade e Uso pretendido Fair Value do imével para fins de aquisicdo da Kinea
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario —
FIl e a Intrag Distribuidora de Titulos e Valores

Imobiliarios Itda.

Data de Referéncia Margo de 2018

Endereco Rua do Niquel, 205 — Parque Industrial

Municipio ltaquaquecetuba — SP

Area de Terreno 101.250,00 m? (de acordo com a copia da certiddo da

matricula n° 2.389 do Oficial de Registro de Imoveis e
Anexos da Comarca de ltaquaquecetuba — SP, expedida
em 20/06/2017, fornecida pelo cliente)

Centro de Distribuicdo Logistico, com area de

Tipologia do Imével . o - ~
armazenagem, portaria, refeitério e administracéo.

Idade 4 anos (idade estimada)

30.698,00 m? (de acordo com Fluxo de Aluguéis,

(<12 (COMB ) fornecido pelo cliente)

Estado de Conservagio Novo (A)

Metodologias Método da Renda

R$ 99.800.000,00

Fair Value A . . .
(Noventa e nove milhdes e oitocentos mil reais)
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independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&o Paulo — SP — BRASIL
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 5726/2017, assinada em 26 de fevereiro de 2018 e ao 1° aditivo a
Proposta n°® 5726/18, assinada em 15 de marco de 2018, a Colliers International do Brasil
(“Colliers”) realizou a avaliagdo do imdvel localizado na Rua do Niquel, 205 — Parque Industrial
— ltaquaquecetuba — SP, para a data-base de marco de 2018 para a KINEA RENDA
IMOBILIARIA Fll, doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliacdo com a estimativa do fair value
do referido imoével localizado em Itaguaquecetuba — SP, de acordo com o escopo estabelecido
na supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a andlise dos documentos solicitados
(expostos nos anexos deste laudo) ao Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente,
visita técnica ao imével e a regido onde se localiza o imével, pesquisas e entrevistas com
participantes do mercado e de 6rgados publicos, realizacdo de calculos e elaboracdo deste

relatério contendo toda a informacéo verificada e os calculos realizados.

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do valor de fair value, considerando as praticas e
padrdes profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliacées NBR 14.653
da ABNT - Associacdo Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos
padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edi¢cdo 2014 editada
pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation
Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 -

Implementation e 103 — Reporting.
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes (definicéo

adotada pelo IVSC — International Valuation Standards Council).

Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que s&o relevantes na sua area de atuacdo e em sua regido
geografica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que possuem bom

conhecimento sobre o mercado.

Adicionalmente, a Cliente entende que qualquer omissao ou equivoco nos dados e informacdes

fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendag¢fes constantes no Relatério.

A Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzira sua propria analise e
tomara a sua deciséo, quanto a prosseguir ou ndo com a transacédo de forma independente, ndo

imputando responsabilidade & Colliers.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation
of independent companies with over 480 offices throughout PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 ASPECTOS DE LOCALIZAGCAO E ACESSO

Endereco: Rua do Niquel, 205 — Parque Industrial
Cidade — Estado: ltaquaquecetuba — SP

Densidade de Ocupacgao: Média

Padrao Econémico: Baixo

Categoria de Uso Predominante: Industrial

Acessibilidade: Média
Principais vias de Acesso da Estrada de Santa Isabel, Estrada do Corredor, Rodovia
regiao: Ayrton Senna da Silva e Rodovia Presidente Dutra
Transporte Publico: Linhas de 6nibus municipais na Rua do Niquel.
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FIGURA 3 — VISTA AEREA DA REGIAO — FONTE: GOOGLE EARTH
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3.2 DESCRICAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Ocupacao da Regiao: Homogénea

Ocupacao Industrial: Existente de médio e alto padrao

Ocupacgao Comercial: Inexpressiva

Ocupacao Residencial: Inexpressiva

Distancia do Centro: 10 km

Melhoramentos Publicos: Rede de Agua; Rede de Esgoto Sanitario; Rede de
Esgotamento de Aguas Pluviais; Rede de Gas
Canalizado; Rede de Telefonia; Rede de Energia
Elétrica; lluminagdo Publica; Pavimentagao; Guias e

Sarjetas; Coleta de Lixo.

Atividades existentes em um raio Industrias
de 500m:
Pontos de Destaque: Grafica Burti, Julio Simdes Centro Logistico,

Condominio Real Parque e Condominio Arujazinho.

3.3 ZONEAMENTO

De acordo com a Lei complementar n° 156, do Plano Diretor da cidade de Itaquaquecetuba, o
imoével esta localizado na ZUPI-1 (Zona Industrial).

Os indices urbanisticos previstos para esse zoneamento séo:

Taxa de Ocupacao: 70% da area do terreno

Coeficiente de Aproveitamento: 1,00 vezes a area de terreno

a

Koy 2
TINA %N

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO FONTE: PREFEITURA DE ITAQUAQUECETUBA - SP

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an
independently owned and operated business and a member
firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation
of independent companies with over 480 offices throughout
more than 61 countries worldwide.

Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno sobre o qual esté erigida a edificacdo possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Aproximadamente 196,00m para a Rua do Niquel
Configuragao: Poligono Irregular
101.250,00 m? (de acordo com a cépia da certiddo da matricula
Dimens3o: n° 2.389 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da
’ Comarca de Itaquaquecetuba — SP, expedida em 20/06/2017,
fornecida pelo cliente)
. O terreno recebe os servigos de infraestrutura basica citados no
Infraestrutura:

item 3.2 Melhoramentos Publicos

Aproveitamento:

Atualmente, o imével possui area construida total de
16.754,03m?; porém, face a lei de uso e ocupagao do solo, o
imével possui um potencial construtivo maior, ou seja, o terreno
encontra-se subaproveitado. Entretanto parte do imdvel é
ocupado por patio de estacionamento e patio de manobras,
necessarios a tipologia do imovel.

Estrada de Santa Isabel, Estrada do Corredor, Rodovia Ayrton

Acesso: Senna da Silva (SP-70) e Rodovia Presidente Dutra (BR — 116).
Topografia: Plana

Segundo informagdes da matricula, ha dentro do perimetro do
Observagao: terreno uma area de mata a ser preservada, com area total de

17.994,86 m?2.

2 S

FIGURA 5 — DELIMITACAO APROXIMADA DO TERRENO FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 CONSTRUCAO

As principais caracteristicas da construcao estao descritas abaixo:

Imovel comercial destinado ao uso como centro de distribuicdo. O
imovel foi construido para um locatario definido, processo chamado

Tipologia do Imével: de Built to Suit, que tem por definicdo ser uma "construgdo sob
medida", quando o imovel é construido para atender aos interesses
do locatario.

Idade: 4 anos (idade estimada)

) 5 . .
Area Construida: 30.698,00 m? (de acordo com Fluxo de Aluguéis, fornecido pelo

cliente)

Estacionamento: O imovel possui area de estacionamento proxima a portaria.

Estrutura: Concreto armado e estrutura metalica

Fachada Alvenaria e telha metalica trapezoidal

Piso: Cimentado e azulejo

Paredes: Alvenaria e telha metalica trapezoidal

Estado de Novo (A)

Conservagao:
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S0 Paulo — SP — BRASIL
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama do Setor

O mercado de condominios logisticos Classe A no Brasil encerrou o ano de 2016 com 12.472
mil metros quadrados de inventario. Ao todo, foram entregues 1.095 mil m2 no territorio nacional.
Elas se concentraram nos estados de S&o Paulo (59%), Rio de Janeiro (26%), Amazonas (12%),
Bahia (2%) e Pernambuco (1%). No entanto, € o menor volume de entregas registrado desde
2013.

Embora o primeiro semestre tenha sido marcado pela queda da absorcéo liquida, o mercado de
condominios logisticos se recuperou no segundo semestre e fechou o ano com saldo positivo de
279 mil m2, Este valor representa 34% da absorcéo liquida realizada em 2015 e apenas 25% da

realizada em 2014.

O preco médio pedido dos condominios logisticos no Brasil se manteve estavel em R$20/m2/més.

Inventario Existente, Absorcao Liquida (mil m2) e Taxa de Vacancia (%) por Ano.
Existing Inventary, Net Absorption (Thousand sqm) and Vacancy Rate (%) by Year.

279
—
2015 2016
M Inventario Existente (mil m2) M Absorgdo Liquida (mil m2) M Taxa de Vacancia (%) M Inventario Entregue - Ano (mil m2)
Exsting Inventary (Thousand sqm) Net Absarption (thousand sqm) Vacancy Rate (%) Inventory Deliveries - Year (thousand sqm)

FIGURA 6 — INVENTARIO EXISTENTE — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Em 4 anos, o mercado de condominio logistico cresceu 47%, saltando de 8.494 mil metros
quadrados em 2013 para os atuais 12.472 mil metros quadrados. Porém, este crescimento ndo
foi acompanhado pela absorcédo liquida. Este indicador tem apresentado quedas consideraveis
ao longo dos anos. De 2015 para 2016, por exemplo, a reducao foi de 66%. Diante deste cenario,

observa-se 0 aumento de 7 pontos percentuais na taxa de vacancia, atingindo os atuais 25%. E

a maior taxa de vacancia dos Ultimos 3 anos.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL

firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation
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O mapa a seguir demonstra a distribuicdo do inventario por estado no Brasil. As cores mais
escuras indicam os estados com maior inventario. Observa-se a concentracao do inventério na
regido sudeste, sobretudo em S&o Paulo e Rio de Janeiro. Atualmente, a regido é responsavel

por 80% de todo inventario de condominios logisticos no pais.

O maior inventario esté localizado em S&o Paulo (7.703 mil m2 - 62% do total) e 0 menor localiza-

se na Paraiba (28 mil m2 - 1% do total).

Inventario Existente (mil m?) e Taxa de Vacancia (%) por Regido.
Existing imventary (thousand sqm. and Vacancy Rare (%) by Region

Norte
356.581 m? (53%)

Nordeste
1.204.076 m? (129%)

Reglac | Pagibn
Invenitark: (Vacancia %)

Sudeste
Inventario Total (m#) f Total Inventory (sqgm) 0.002.764 m? (26%:)
2.000.000 - 7.703.399
1.000.000 - 1.999.999
500,000 - 999.999
2B.000 - 490,999

o

[ ___mm o]
Em
FIGURA 7 — MAPA DE INVENTARIO — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL
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Irventrio Total € mil m@) h
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FIGURA 8 — INVENTARIO POR ESTADO — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Absorcéo Liquida

Em 2016, a absorcao liquida de condominios logisticos no Brasil mostrou reacdo apenas no
segundo semestre, apds os dois primeiros trimestres do ano terem registrado mais inventario
devolvido do que absorvido. Entretanto, pode-se verificar que o 4° trimestre apresentou o maior

saldo desde 2013: 219 mil metros quadrados.

O estado de S&o Paulo foi responséavel por 70% das absor¢fes brutas realizadas no Brasil em
2016. Ao todo foram registradas no estado paulista 404 transac¢fes, sendo 225 absorcdes brutas
e 179 devolugdes. Das 225 transagbes de absorcdes brutas, 57% ocorreram nas regides de

Barueri, Campinas e Embu.

Jé o estado do Rio de Janeiro foi responsével por 17% de toda absor¢éo bruta no pais. Ao longo
do ano, o estado contabilizou 63 transac¢des, divididas em 36 absorc¢des brutas e 27 devolucdes.

Destaque para a regido de Duque de Caxias com 17 transacdes de absor¢do bruta.

Observou-se queda na area média demandada desde 2014 para o Estado de S&o Paulo e
relativa estabilidade para o Estado do Rio de Janeiro. As transac¢des se concentraram em areas

até 5 mil metros quadrados para ambos os estados.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation
of independent companies with over 480 offices throughout PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br
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Quantidade de Transacoes (absorcao bruta)
Number of Transactions (gross absorption)

100
76
26
18 16
m B N W
| ] — — N e

até 2 mil m2 » 2 a5 mil m? » 5 a 10 mil m2 »10 a 20 mil m2 » 20 mil m2
up 2 thousand sgm > 2 to 5 thousand sgm >5al0thousand sgm > 10 to 20 thousand sqm 2 20 thousand sqm
M Sao Paulo M Rio de Janeiro

FIGURA 9 — QUANTIDADE DE TRANSAGCOES - FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Preco Médio Pedido

O preco dos condominios logisticos no Brasil se manteve estavel pelo 6° trimestre consecutivo
em R$ 20/ m?/més. Comparando a correcdo de precos pelo IGP-M e um contrato iniciado em
dezembro de 2013, a defasagem € de 28%. Os maiores precos estdo localizados nas regides

Avenida Brasil e Duque de Caxias, no Rio de Janeiro, e no Grande ABC, em S&o Paulo.

Vale ressaltar que, historicamente, o estado do Rio de Janeiro possui 0 maior preco meédio pedido

do Brasil.

Preco Médio Pedido de Locac&o x Correcao pela Inflacao (R$/m2/més)
Average Asking Lease Price x Correction According to Inflation (R$/sqm/month)

254 255 257

202 202 203 205 205 203 555 00 200 200 200 200

dez/13 mar/14 jun/14 set/l4 dez/14 mar/15 jun/15 set/15 dez/15 mar/16 jun/16  set/16  dez/16

Hl Preco Pedido W Preco com Corregao
Asking Price Price with Correction

FIGURA 10 — PRECO MEDIO — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL
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PREGO
- TAXA DE ABSORCAD ABSORCAQ MEDIO

T Mt VS wohar o e DTSRI i

(RE/sgm/manth}
Norte 356.581 188.639 53% 0 0 0 46.259 22,50
Mordeste 1.204.076 142.854 12% 7.310 8.885 5.019 1.776.537 17,70
Centro Oeste 105.550 33318 32% 4.837 6.255 0 37638 23,80
Sudeste 9992.764 2.551.032 26% 217413 303.686 T708.594 8.355.598 2070
Sul 813.593 178.250 22% 10157 0 123.231 1143.798 17,60
Brasil 12472564  3.094.094 25% 219.403 318.826 836.843 11.359.830 20,00

FIGURA 11 — TABELA RESUMO - FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Mercado Imobiliario

Especificamente relacionado a Itaquaquecetuba, percebe-se um mercado imobiliario industrial
dindmico. As grandes dimens@es do imovel sédo bem aceitas no mercado imobiliario local e seu
estado de conservacao € superior aos existentes na regido. Por outro lado, a vacancia de iméveis
industriais e logisticos na regido vém aumentando e entende-se, portanto, que o imével possua
liquidez média para locagéo e venda. Analisando o imével dentro do cenario imobiliario local,
pode-se destacar a garantia do contrato de locacdo de Built to Suit, boa localizacdo, o fato de
estar em uma das principais vias de acesso a cidade, instalagbes modernas, superiores as

demais da regido e em bom estado de conservagao.

Os precos médios de locacao pedido por galp8es variam de R$ 18,00/m2 a R$ 22,00/m?, porém
essa variagao de preco estéa ligada diretamente a localizagédo (incluindo proximidade a rodovias),

estado de conservacao, idade, entre outros aspectos do imdvel.

Resumidamente, o cenario de mercado para o imovel avaliado é:

Cenario de Liquidez: Média
Quantidade de ofertas de bens similares: Baixa
Absorcao do bem pelo mercado para venda: Média - baixa
Prazo de absorgéo para venda: 12 a 18 meses

Empresas de logistica e investidores de

Publico Alvo: grande porte

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
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more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1:

Procedimentos Gerais, 2: Iméveis Urbanos e 4: Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacéo de Iméveis Urbanos — versdo 2011, publicada pelo

IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, Departamento de S&o Paulo.

Foram observados os padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em
sua edi¢édo 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of

Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

A avaliacao foi efetuada em consonancia com a Instrucdo CVM n° 472 de 31/10/2008 e com a
Instrucdo CVM n° 580 de 15/09/2016 (que altera dispositovs da Instrugdo CVM n° 472, de
31/10/2008) da CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios.

6.2 FAIR VALUE
6.2.1 METODOLOGIA

Em se tratando de imdvel locado, sua avaliacédo foi realizada pelo Método da Capitalizagédo da
Renda, analisando-se o contrato atual ao longo dos 10 anos do fluxo. Por este método determina-
se o fair value do imével através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida por
ele, através da analise de um fluxo de caixa descontado, no qual foram consideradas todas as
receitas e despesas para a operagdo do imoével, descontado a uma taxa compativel com o

mercado.

6.2.2 PREMISSAS

a) Receitas Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente o contrato de locagéo vigente até o prazo de término
do fluxo de caixa de 10 anos, momento no qual se considera a saida do investimento
(desinvestimento) por meio de uma venda hipotética da propriedade simulando o principio da

perpetuidade.

e Aluguel — Contrato Vigente

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
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O contrato vigente possui as seguintes caracteristicas:

o Inicio: Agosto de 2013
o Término: Outubro de 2033
o Valor de locagéo: R$ 25,90/m2/més até dezembro de 2018

R$ 27,89/m2/més a partir de janeiro de 2019
R$ 24,32/m?/més a partir novembro de 2023
R$ 20,73/m2/més a partir dezembro de 2023

Nota: Valores atualizados até a data-base da avaliacéo.

b) Despesas Projetadas

¢ Fundo de Reposicao do Ativo

Segundo informado pelo cliente, ndo foi considerado FRA pois esse custo sera assumido
pela equipe da gestora do fundo.

e Gestdo da Locacédo

Segundo informado pelo cliente, ndo foi considerado gestéo de locacao pois esse custo
serd assumido pela diretamente pelo fundo que ir& adquirir o imovel.

e Comissédo de Venda

A remuneracgéo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével no

final do horizonte de andlise correspondera a 2% do valor de venda.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio

da perpetuidade, por meio da aplicacdo do terminal cap rate de 8,75% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Periodo 10

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imovel em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes

ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagdo, de 9,00% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacédo, sobre o fluxo de caixa

mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imoével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes

ocorridas em propriedades semelhantes.

6.2.3 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente

a taxa de 8,75% a.a., cujo resumo anualizado compde o Anexo Il a este laudo.

Em ndmeros redondos:

FAIR VALUE: R$ 99.800.000,00

(Noventa e nove milhdes e oitocentos mil reais)

Nota: Dividindo-se o fair value pela area construida do imével, o fair value unitario é:

Valor Unitario: R$ 3.251,37/m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
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7. APRESENTACAO FINAL DE VALORES

Método Comparativo Direto — FAIR VALUE R$ 99.800.000,00

O método da Capitalizacdo da Renda foi o método escolhido que melhor representa o fair value.
Pelo método da Capitalizacdo da Renda, estima-se o fair value do imével através da
capitalizac@o da renda liquida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a anélise de um

fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizacdo e cenarios viaveis

representativos do mercado em que se insere.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados contidos neste

relatério, o fair value, para o més de marco de 2018, foi estimado, em:
FAIR VALUE

R$ 99.800.000,00

(Noventa e nove milhGes e oitocentos mil reais)

Este valor é baseado sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado de doze a dezoito

meses para a venda, considerando uma transacgéo direta ao tomador.
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8. TERMO DE ENCERRAMENTO
Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, é independente e totalmente livre de

quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 18 (dezoito) folhas e 5 (cinco) anexos.

Sao Paulo, 04 de maio de 2018

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

Copia Digital Copia Digital
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
Vice-president | S&o Paulo & CIVAS Executive Manager | CIVAS
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> ANEXO |

> RELATORIO FOTOGRAFICO
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Rua do Niquel, com o imével a direita

Acesso ao imoével
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Rua do Niquel, com o imével a esquerda

Acesso ao imoével
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Area de estacionamento de automéveis

Area de portaria
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Circulacéo e area de docas

Area interna do galp&o
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Area de docas

Area de manobra e marquise
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Area externa do galpdo
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> ANEXO I

> FLUXO DE CAIXA

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&o Paulo — SP — BRASIL

firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation

of independent companies with over 480 offices throughout PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br




Laudo de Avaliacéo

%
ks
=

@}
@)

INTERNATIONAL

Ve

KINEA RENDA IMOBILIARIA FlI

G617’ V91'€E6 VEV'9E9'L VEV'9E9 L VEV'9E9'L 2¢0'505'6 L00v22°0T L00'v.L2'0T L00'v.2°0T L00'v.L2'0T 9TT'€99'6 exlep ap oxnj|4
190'8¢5'S8 opinbi7 epuUBA ap lojep
TLV'SYLT BPUSA Bp 0BSSIWOD
TEG'ELT .8 [enpisay I0[eA
apepimadiad

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |eloL

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 oAy 9p ogdisoday ap opund

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 oedeoo ap oessIwod
V4 % 0BIBD07 8p 0BSSIW0D

YEV'989'L YEV'9E9L  VEVIEYL  PEV9EYL  220'S0S6  LOOYLZOT  L00%.ZO0T  LOOWLZOT  L00VZZOT  9TT'E99'6 opinby [euojoelado opelnsay
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 opdeiado ap sesadsaq sep [eloL
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ogdeoo ap 0gIseD
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 nLdi
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 oluIWopuU0D

oedeladp ap sesadsag

VEV'9E9’L VEV'9E9'L VEV'9E9'L VEV'9E9’L ¢¢0'S05°6 L00'¥/.¢0T  L00v.¢OT  L00V.CO0T  L0O'¥.COT 9TT'€99'6 SB}1999Y 9p |ejoL
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Sel9d9y selino
YEV'9E9'L VEV'9E9'L YEV'9E9'L VEV'9E9'L ¢¢0'50S'6 L00'¥.¢0T  L0O'v.¢'OT  LOO'¥.Z'0T  L00'¥.COT 9TT'€99'6 oedeso

selnig selladay

0T OpoLdd 6 OpPOlIdd 8 OPOLdd L OPOLdd 9 OPOldd G OPoLad ¥ OPOLdd € OPOLdd ¢ OPoLdd T 0poldd asljeuy ap sopollad

IVNOILYNY3LNI

opezienuy ownsay - esUeN dod eauly| mHUEOU

Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an

independently owned and operated business and a member

04551-000 | Sdo Paulo — SP — BRASIL

firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation
of independent companies with over 480 offices throughout

more than 61 countries worldwide.

PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

www.colliers.com.br



Laudo de Avaliacéo

KINEA RENDA IMOBILIARIA FII Colliers

> ANEXO I
> ESPECIFICACAO DA

AVALIACAO
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De acordo com o item “Especificacao das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) - Avaliacdo
de Bens da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Iméveis Urbanos, o presente

trabalho avaliatério apresentou os Graus de Fundamentacédo e de Precisdo a seguir descritos:
METODO DA RENDA

Grau de Fundamentacao

Graus de Fundamentacdo no caso de utilizacdo do método da capitalizagdo da renda

ITEM Descricio PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
< GRAU I GRAU Il GRAU |
Ampla, com os elementos Sintética, com a
Andlise operacional do pia, com . - - N apresentacao dos
1 " operacionais devidamente Simplificada, com basenos indicadoresoperacionais - P
empreendimento . indicadores basicos
explicitados I
operacionais
Com base em anélise do -
P Com base em anélise .
- b processo estocastico para R Com base em analise
Anélises das séries histéricas AU deterministica para um -
2 do empreendimento 2 as variaveis-chave, em prazo minimo de 24 qualitativa para um prazo
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
Andlise setorial e diagndstico De estrutura, conjuntura, . P .
3 PR Da conjuntura Sintética da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico D_etermlnlsnco’ . Deterministico
associado aos cenarios
6 Estrutura bacxs;?;do fiwxo de Completa Simplificada Rendas liquidas
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagdes com Simulagédo com Simulaco Gnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagéo do identificacdo de >Imuiag:
o - - variagdo em torno de 10%
comportamento gréfico elasticidade por variavel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado

Ys6 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO
FUNDAMENTACAOQ

14

GRAU

Paraindicacéo de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ouigual a 22

de13a21

de7al2

Méaximo de 3 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores

Minimo de 7 itens

Pontos Minimos

Restricoes ;
L ; ~ . atendidos
méaximo um item no ou n&o atendidos
Grau |
Paraindicadores de viabilidade
GRAUS 1} 1} |
maior ouigual a 18 dellal7 de5a10

Restricoes

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méaximo um item no
Grau |

Méaximo de 4 itens
em graus inferiores
ou n&o atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos

O Grau de Preciséo néo é aplicavel.

Grau de Fundamentacéo
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> ANEXO IV

> DOCUMENTOS
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Nota 1: Devido a grande quantidade de péginas, o fluxo de aluguéis nédo foi anexado ao relatério
assim como a matricula do imével, contudo estédo disponiveis para consulta e conferéncia.

Para lastrear o processo avaliatorio foram consultados os seguintes documentos:

e Fluxo de Aluguéis em formato de arquivo Excel,
e Copia da certiddo da matricula n° 2.389 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da
Comarca de ltaquaquecetuba — SP, expedida em 20/06/2017.

e Copia da Notificacdo do IPTU

Prefeltura Municipal de Itaquaquecstuba RPN Exiolo
Secao de Lancamento e Cadastro de Tributos Imobiliarios
08576-000 - AY. VEREADOR JOAO FERNANDES DA SLVA, 282 VL VIRGINIA ITAQUAGUEGETUBA | Emissio 2 Via
Datn e Bmioakol ON012017
DADOS DO IMOVEL Evenioa Tribukwios
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PV, 3
2 @,’ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA/SP
%’ &5 Marcos da Costa
A -ﬁr OFICIAL
“ing

Marces da Costa. Oficial Delegade do Regsty ce Imévais, Thulos e Dacumeantas 2 Cvi
& A . ! g Y wil de Passcd
gglsqazt(?essom Naturais da Comarca de taquaguecetuba de Estado de SZo Faule. Repitiea Fe

a pedido ycrbal de parte interessada, que revendo o livro n® 2 Registro Geral
de Iméveis desta Unidade, verificou constar a malricula do teor seguinte:--

[t

uvz-az:nmo OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

= COMARGA DE ITAQUAGUECETUBA - EETADO PE 8A0 PAULO
matricula

ficha
2.389 ” 01 | taquiquecetuna 20  de  Jusbo de 2007
: Um terrmac lavradio, situade no Balrro do Corredol, '

zona xural do Municiplc de Iraquaquecetuba, gue assim se
cravada nas divisas de
smgue dividindo com

6D

descraeve: principia numa pedra
Maximino Joaoé Batista s Joao Mirmora,
terras co mesmo MArmora até chegar no canto das terras da
vitva onde existe uma pedra aravada; deste ponkte, sSegue a
astrada velha dividinde com verras de HAugusto Deolinde
Carage até outra pecra que estd cravada nas divisas das
terras de Benmdlto Framcizco Sigueira; neste ponto faz canto
e segue dividindo com © mesmo Siguelra e com Pedro ¥lguel de
Macedo Paes, até encontrar o= fechos du aramm de Marcolino
Barbosa da Silva, seque dividindo com este pela cerca até o
fim desta; deste ponto, BSegue rune direito até o cbrrego
descendo este até a pedra onde tiveram comego estas divisgas;
foram deacritus as divisas

£1000 / 10000

famiamminha - S0

faa e

Ofcisl €8 Reastro do kndnkds @ Anexos

postericrmente, por engenheiro,
do meamo imével da formm seguinte: comega na eatacu zero
M.E., colocada a 500,00m de um corrego; parzindo desse ponto
seguen dividinde com quem de direito com o3 seguintes rumos
@« dist3ncias: SW 19°22° 43,00m; SW 22°15° 96,00m; SW 22°17°
54,00m; SW 22°17' 54,00m; SW 249 23,00m, até a estaca 4,
colocada junto a um M.P.s dal, a9 divisas prossequem com oI
geguintes rumos @ distancias: ES 23712°' 22,00m; SE 25°15'
33,60m; - SE 22°36' 34,00m; SE 27°57' 30, COm; SE 32°37' 18,00=

atéd a estaca 9 M.P., colocada na margem de um corrego; dai,
7° 34,60m; SE

NnENN27

AN

as divisas seguex pelo cOrrego abaixe com SE 3
53022t 36,00m; SE 43°27' 10,00m; SE 48°15' 74,00m até a
estaca 17 M.P., colocada na margem do corrego; desze ponto,
7| as divisas defletem 2 esguerda e sSeguem em Iumo do espigio

WTNNEE e AnNAn T

217

it

(continua no vexso)
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\l

——— matricula ficha
2.389 @ j
verso

dividindo com quem de direito com NE 24°09' 46,40m; NE
18°20' 67,20m; WE 15° 73,40m até a estaca 16 M.P.; dai,
Seguem NW 3°52' 89,00m; NW 1°24' 53,00m; NW 0°58' 54,00m; NW
6°37* 45,50m; NE 1°54° 77,00m; NW 1°33' 37,00m; NW 1°13'
49,00m; NW 9°30"' 7S5,60m; NW 4°37° 19,70m até a estaca 25
M.P.; deste ponto, defletindo a esquerda secue NW 38°
S6,00m; SW 65°43' 25,00m; SE 71°50' 51,00m até a eataca 28
M.P.; dai, prossequindo com SE 13°36' 70,00m; SW 12°00'
157,00m até a estaca 30 M.P., ponto de partida, encerrando a
érea de 4 alqueires, mais ou menos, ou seja, 101.250,00m* ou
10,12ha.

INCRA: 638.188.341.053.

PROPRIBTARIOS: 1) LATRSON MARQUES PACHECO e sua mulher
EENEDITA APARECIDA DA COSTA PACHECO, casados sob o regime da

comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, RG
n°s 10.143.163-6-SSP/SP e 11.282.385-55P/SP, CPF/MF n°s
059.336.978-50 e 009.527.498-74, residentes e domiciliados
em Aruja-SP, na Rua Azurita, n°® 92, Condominio Aruja 5, e 2)
JOAQUIM DA COSTA BACHECO NETO € sua mulher FLORA MARQUES
PACHEECO, casados scb o regime da comunhZo de beons, antes da
vigénecia da Lei n° 6.515/77, RG n°%s 8.315.105~85P/5F o
11.841.918=-3-5352/5P, CPE/MF ns 483.372.508-87 e
128.008.618-19, residentes o domiciliados em Sao Paulo—-SPp,
na Rua Thiago Ferreira, n° 688, 5S40 Migquel Paulista, sendo
todos brasileiros, empresarios da indistria.

REGISTRO DE AQUISIGAO: R.7/6.188, de 02/07/2001, do R.I. de

(continua na ficha 02)
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OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBAISP

Marcos da Costa
CTICIAL

o

OFICIAL DE REGISTRO DE

COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE $30 PAULO

VRO M22 - REGISTRO
GERAL

matrioula ficha____
2.389 I—BZ taquaguecetuba, 20 de  junho

/ Po&-5P. : %/’

0 Oficial Delegado:

( Costa)
AV-1/2389, em 20 de junho de 2007.

(trasladamento) = Conforme registre feito sob n® 11, em
18/01/2005, na matricula n° 6,188, do R.I. de Po&-SP, pela
Cédula de Crédito Industrial (BDMG/BE n° 126.566/04),
emitida em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerals, em
05/01/2005, registrada sob n° 2.571, Livro 03 = Registro
Auxiliar, do R.I. de Poa-SP, pela INDUSTRIA DE EMBATAGENS
TOCANTINS LTDA, j& qualificada, os proprietarios, 1) JOAQUIM
DA COSTA PACHECC NETO o sua mulher FLORA MARQUES PACHECO e
2) LAIRSON MARQUES PACHECO e sua mulher BENEDITA APARECIDA
DA COSTA PACHECO, todos ja gualificados, deram am HIPOTECA
de primeiro grau, o imével desta matricula, a favor do BANCO
DE DESENVOLVIMENTO DE MINMAS GERAIS S/A - BDMG, CNPJ/MF n°
38.486,817/0001-94, para garantir a divida de R$3.100.00Q,00
{trés milhdes e cem mil reais), a ser provido com recursos
originarios de repasses do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social =- BNDES e da Agéncia Especlial de
Financiamento Industrial - FINAME, destinados exclusivamente
A relocalizagic de sua unidade industrial, através de sua
implantagio no Municipio de Camanducaia/MG, com &
conseqliente expanséo da capacidade predutiva, que devera ser
pago na praga de Belo Horizonte-MG, sendo gue © prazo de
caréncia ¢ de 18 meses, contado a partir do dia 15
o subseqlente & data da formalizaclc juridica da operaglo,

£rooo /Soooo og

bSO R 1T

Ofiied 4 Regezd do Iminels c Anvais

~a NENND2Q

Y e

(continua ne Verso)
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v

w40 ¢

TS
=

Varso

vencendo-se a gprimeira parcela de encargos em 15/04/2005, o
prazeo de amortizagdo é ce 60 meses, com venclmento final em
15/07/2001, sende as prestagSes mensais e sucessiva, cada
uma delas no valor de principal vincendo da divida, dlvidido
pelo nimero de prestaglic de amortizagdes ainda nao vencidas,
vencendo-se a primeira no dia 15 do més subsequente ao do
teérmino do prazo de caréncia, sobre o qual incidizSo os
seguintes encargos financeiros: os juros sic devidos a taxa
de 5% ao ano, equivalente a 0,407412% ao més, acima da Taxa
de Juros de Longo Prazo - TJLP, divulgada pelo BAnco Central
do Brasil, observada a gistematica na for
cédula. O Cficlal Delegado: 3

AV-2/2389, em 20 de junhe de 2007.

A vista da Cédula de Crédito Industrial (BDMG/BF n°
136.366/07), emitida na Cidade de Belo Horizonte, Estado de

Minas Gerais, em 18/05/2007, registrada seb n°® 35, Ly® 3 =
Registro Auxiliar, neste R.I. de Itaguaguecetuba-SP, da lLei
Municipal n® 700, de 23/02/1979, e da notificagdo - raclbe
I1.P.T.0. - 2007, emitida pela Prefeitura Municipal de
Itaquaquecetuba-sSP, procedo & presentae  averbagao para
constar que o 1imbdvel objete desta matricula encontra-se
atualmente dentro do perimetro urbano deste Municipio de

Itaquaquecetuba=-SP, endo langado pele contribuinte n°
44434-12-89-0001-0 ] Delegadn: ——=mm—mca e

{(Marcos da Costa).

(continua na ficha 03)
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A%, OFICIALDE REGISTRO DE IMOVEIS EANEXOS DA COMARCA Df: TAQUAQUECETUBASS!
POt Marcos da Cosla
pa CFICIAL

2 - REGISTRO
GERAL

matricula __ ficha ___
2.389 |_—03 ltaquaguecetuba, 20 de 3

\'n-slzsas, em 20 de junho de 2007. /// V

Pela mesma Cédula de Crédito Industrial mencionada na Av.2,
o0s proprietarios, 1) LAIRSON MARQUES PACHECO e sua mulher
BENEDITA APARECIDA DA COSTA PACHECO e 2) JORQUIM DA COSTA
PACHECO NETO e sua mulher FLORA MARQUES PACHECC, atualmente,
residentes o domiciliados em Extrema-MG, na Rua Benjamin
Conatant, n° 950, Centro, todos ja qualificados, deram em
HIPOTECA CEDULAR de segundo ¢rau, o imével objeto desta
matricula, a favor do BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINAS
GERAIS S.A. - BDM3, CNPJ/MF n°® 38.486.817/0001-94, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Rua da Bahia, n° 1.600, em garantia
do crédito de R$990,000,00 {(novecentos e noventa mil reais],
concedido pelc BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MIMAS GERAIS S.A.
- BOMB, i& qualificade, & empresa INDUSTRIA DE EMBALAGENS
TOCANTINGS LIDA, CNPJ/MF n° 55.417.521/0001-30, com sede
neste Municipio de Itaquaquecetuba-SP, na Rua Cambaréa, n°
1.195, Jardim Miray, a ser providc com recursos originarios
do FUNDESE/PROGRAMA EMPRESA MINEIRA COMPETITIVA. destinados
a aquisiglio dos sequintes equipamentos (novos): empilhadeira
Hyster H155XLZ; empilhadeira Hyster H55XM; garra giratéria
para empllhadeira; uma prensa hidraulica conktinua

OFICIAL DE REGISTRO DE IMBVEIS

COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE

£roovo / S0000 *6nd

oo

PelE cavaLs
L G e

fida b Regialro o

“
aQ

NENN92Q

horizontal; sistema de Lransporte pneumatico de refilos e
aparas de papeldoc; Sistema de exaustdc e lavagem dos gases

A

da caldeira; um compressor, e Sistema de geragd3o de vapor,
que seré llberadc em uma tinica parcela, de acordo com as
necesgsidades do projeto, respeltadas as disponibilidades de

dmmm -

T

{cantinua Do Varso)

04 A% 0317

> -4

13
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recursos do Programa Empresa Minelra Competitiva, sendo o
prazo de caréncia de 6 meses, contados a partir do dia 20
subsequente & data da formalizagio juridica da operagao,
vencendo-se a primeira prestagio em 20/12/2007, o prazo de
amortizaciio & de 42 meses, com vencimento Ffinal em
20/05/2011, sendo as prestacdes mensais e sucessivas, cada
uma delas no valor do principal vincendo da divida, dividide
pelo nimerc de prestacdes ainda nio vencidaa, vencendo-se a
primeira prestagiio no dia 20 do mas subsegliente ao do
término do praze de caréncia, cuja praga de pagamento sera
em Belo Horizonte-MG, sobre o qual incidiréd os seguintes
encargos financeiros: os juros sfo devidos A taxa de 6,0% ao
ano, 8endo calculados dia a dia e pagos trimestralmente
durante o perfodo de caréncia e Juntamente com as prestagdes
do principal durante a amortizagdo, bem come no vencimento
cu liquidagdo da presente cédula, independentemente da
emiss&c de aviso de cobranga. C imbvel em aprego fol
avaliado em R$3.206.000,00 (incluinde o valor de outros
iméveis). As partes contratantes ficaram subordinadas as

demais cléusulas e condigSes constantes da respectiva
cédula. O titulo objetivade foi prenctade sg
15/06/2007. O Oficial Belegado:

e

da Costa)

AV-4/23B%, em 08 de julho de 2009.

Fica carcelada a hipoteca cedular registrada scb n® 3, por

(continua na ficha 04)

n° 2.410, em
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& " té y OFICIAL DE REGISTRO'DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA 'SP
*-.Y . Marcos da Costa
N g }*_j:, OFICIAL

{\ LIVRO N° 2 - REGISTRO

GERAL i
%(_}utﬁwla ficha J N
2,38
\ , 9 04 taquaquecetuba, 08 de  Julho A’
\[ autorizacdo expressa do credor, BANCO DE DESENVG] it

MINAS GERATS S.A. - BOM@, contida no reguerimento datado de
07/05/2099. 0 tfrulo objetivado foi prenotadoc sob n® 6§.700,
en (0370642009 A ituta Designada:—-—-—=====-===———-—=w--
: Maria Nequiciane Silva de Farial.

/ /
/ /
875/2339, em 11 de (fevaroiro de 2011.

fica CANCELADA a hipoteca menciocnada na Av.l, por
autorizagdo expressa do credor, BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE
MINAS GERAIE S.A. - BDMG, contida no reguerimento
27/08/2008. © titulo objetivado foi prenctadc 3
em 06/01/2011. © Oficial Delegado:

£1000 / L0000 6vg

en

x

siro ce Imivels o Aocxos

Costa)

R-6/2389, am 17 de agosto de 2012.

Qficld ds R

Por requerimento datado de 02/08/2012 e do instrumento
particular de conatituic#o de sociedade de 12/05/2010,
registrado na JUCESP sob n° 35224394036, em 16/06/2010,
IATRSON MARQUES PACHECO e sua nulher BEMEDITA APARECIDA DA
COSTA PACHECO, 34 qualificados, TRANSMITIRAM a titulo de
conferéncia de bens a RINAP ADMINISTRACAO B PARTICIPACOES
LTDA, CNPJ/ME n® 12.185.214/0001-69, com seds neste

NnNENN2N

LN

Municipio de Itaquaquecetuba-5¢, na Rua Violeta, n° 406,
casa, sala 02, Jardim Odete, parte ideal equivalente & 50%
»>| do imével objeto desta matricula, para fins de

1
Lilimmnnan s amnn -

{continua no Verso)
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— matricula ____ ficha
2.389 I D4 l
verso
integralizagio de capital social, pelo valor de ]
R$343.745,00. Valor Venal Total 20124 R$672.148,13. O titulo

cbjetivade foli prenotade sob n 08/2012. ©
Clficial Delegado: (Marcos da Costa).

R-7/2389, em 17 de agostg/de 2012.

Por requerimente datado de 02/08/2012 e do instrumento
particular de constituicdc de sociedade ce 12/05/2014,
registrado na JUCESP sch n® 35224394044, em 16/06/2010,
JOAQUIM DA COSTA PACHECO NETO e sua mulher FLORA MARQUES
PACHECO, 14 gualificados, atualmente residentes e

£r000 / 80000 i*bog

domiciliados em Excx -¥G, na Rua Berjamim Censtant, n°
956, Centzo, TRANSMITIRAM a titulo de conferénecia de bens a
SACRAMENTO ADMINISTRAGAC E PARTICIPACOES LTDA, CNPI/MF ne
12.163.537/0001-51, com sede reste Municipio de
Ilaguaguecetuba-SF, na Rua Violeta, n° 406, casa, sala 1,
Jardim Cdete, parte idesal equivalente & 50% do imével objezo
deata matxricula, para fins de integralizagdo de capital

social, pele valor de R5343.7¢5,00. Valor Venal Total 2012:
R$672.148,13. 0O ¢t ol prenotado sob n°
21.015, em 08/08/2¢12.

lo objetivad

Cial Delegado!—-===-=u= —————————

(Marcos da Costa).

08 de outubro da 2012,

v

Procedo a presente averbacdc "de oficio”, conforme dispde o

(continua na ficha 05)
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% - OFICLAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA/SP

, } Y Marcos da Costa

OFICIAL

LIVRO N 2 - REGISTRO
GERAL

matricula ficha
f 2.389 I—_ 05 _—I haquaquecetuba, 08 ce outubr

/| artigo 213, inciso I, nan, da Lei n° GMl/em
retificacdo & averbagdc n® 1 dasta matricula nos exatas
termes do registro anterior, para coastar due existe
averbado sob n® 9 na matricula n® 6.188, feita em

09/09/2002, nc R.I. de Pca-5¢, o Termc de Responsabilidade
de Preservagio de Reserva Legal sob n° 013/01, expedido em
27/04/2002, no processo n® 685.149/2001, pelo Departamento
Estadual de Protecdc de Recursos Naturais de Mogi das
| Cruzes, da Secretaria do Meio Ambiente, interessandc parte

£7000 / 60000 *6pg

do terrenc objetc d¢a presente matricula, formada per mata &
ser preservada, com a seguinte descri¢fo: inicla-se Dna
estaca MP 207, colocada & 50,00m da estaca MP 30: dai segque
divisando com a darsa remanescerte da proprisdade, numa
distancia de 138,71m, até = estaca MP 21, desse ponte as
divisas defletem & esguerzda e s=aguem o2 seguintes rumos e
distancias: NW 01°33' = 37,00m, N¥ 01°13' = 49,00m, NW
00°30' = 75,60m e MW 04°37' = 19,70m, até a estaca MP 25,

i et . 2O

1o du Imdwes 4 ARxas

Ofidsl ¢a Res
i

desse ponto defletinde 2 esguerda segue O3 seguintes rumcs
e distancias: NW 38° = 56,00m, SW 85°43' = 25,00m e SB
71°50' = 51,00m, até a estaca MP 28; dal, prossegue com |
rumo SE 13°23§" = 70,00m & SW 12°00' = 107,00m, até a estaca ,
MP 293, ponto de parrida, encegprando & area de 17.994,86m?,
de ser trasladadc para esta
Oficial
{Marcos da Costa).

o gue, per eguivoco, deixg

matricula, na ocasiic
Delegado:

~| AV-972389, em 13 novembro de 2012.

Wi 4annn > aa NENN 3

(continua no verso)
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Yo aaan AT

matricula ﬂcha

=7 339ﬁ[ :]

A vistz do requerimente datade de 22/10/2012 & da certidao
de casamento extraida do <erme n° 3.788, Lv® B-15, fls. 066,
lexpedida em 20/03/1982, pelo Oficial de Registro Ciwvil das
Pessoas Naturais deste Municipio de Itaguaquecetuba-se,
procedo & presente averbacdo para constar gue ¢ nome corrato
dz transmitente do R.6 & BENEDITA APARECIDA COSTA PACHECO, e
nao como censtou. O titule cbjetivade foi prenctado sob n°

o de 2012.

For instrumente particular de €8/10/2012, as proprietérias,
1) RINAP ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES LTDA ¢ 2) SACRAMENTO
ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES LTDA, ambas ja qualificadas,
PROMETERAM VENDER, em cariter irrevogavel e irretrativel a
REAL ESTATE XI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
8.A. CNPJ/MF n° 14.657.308/0001-44, com sede em 580 Paulo-
82, na Avenida Brigadeliro Faria Lima, n® 2.055, $° andar,
sala ™8%, Bairrc Jardim Paulistano, ¢ imdvel objeto desta

matricula, pelc prege de RS22.300,000,00, a ser pago da
sequinte forma: em duas parcelas, sendo a primeira no valor
de R$300.000,D0 j& paga no momente da assinatura do presente
instzumente, e R$22.000.000,00 a ser page nc prazo dea 17
dias ateis, a contar da apresentacdo pelas proprietarias da
totalidade dos documentos liastados no capitulo 1V, em

{continua na ficha 06)
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#4%s.  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBASP

“:\(W Marcos da Costa
‘&%:,5 % OFICIAL
LIVRO N% 2 - REGISTRO O
! GERAL -
\ COMARCA DE [TAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SA .
N matricula ficha
l, 2.389 l|— 06 ; Haquagueceitba. 17 de
- :
parfeita orxdam Juridica e da conclusdc -sati
: diligéncias técnicas elenczdas ne capitule V., constante do |
presente inatrumento. A= partas contratantes Zicam |
subordinadas as demzis cldnzul=s =2 ceadigdss constantes do 5
aludide instrumento. Valcr Vepal 20.12: RS¥ N
titule obkjetivadeo [ol prenctaco §
30/11/2012. © Oficial Delagado: B
S
g
R-11/2389, em 09 de janeiro de 2013, ®
,.
4]
Por escritura da 19/12/2012, lavrada no 15° Tabelide de %é
Notas de S&n Paule-SP, Lv® 2303, fls. 077/0%q, as _§:
oroprietarizs, 1) RINAP ADMINISTRACAC E PARTICIPAGCOES LTDA :E:
@ 2) SACRAMENTO ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, ambas E
‘4 qualificadas, TRANSMITIRAM por venda “cita a REAL ESTATE !
XI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES S.A. 2 R
qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de
R$22.300.000,00, na forma pactuada. Valor Vvenal Z012: a
R55672.148,13. O titflo objetivado fei prenotado sobh nf g
22.598, em 21/12/ 0 Cficial T s e = e e e i =
A (Marcoz da Cesta) - l 'é
‘ z
" Av-12/2389, em 02 de maio de 2014. "
| =
i A vista do ‘netrumenco parciculsr de 26/11/2013, e da ata de ;
l‘ {(continua no verso) ;;;

=
s
8§
£
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=

VErso

asserbléis de 26704/2013, registrada na JUCESP sob r®

1251.088/13-4, em 03/07/2C13, nroceds 2 presente averbagis

para constar gue a REAL ESTATE XI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
E PARTICIPAGOERS S5.A. tave sua
ITAQUAQ INVESTIMENTOS IMOBILI. CS E pgpngxcxmézs S.A. ©
Marcos da Castal.

Oficial Delegado:

R-13/2389, off 02 de maid de 2014.

Pela mesmo instrumente particular mzncionads ns Av.1Z, a
croprictéria, ITAQUAQ INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS =
PARTICIPAGORS S.A., }4 gualificada, confessou ser devedor da
PATRIA COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS,
CN2J/ME n° {2.736.470/0C01-43, cor sedes em 8% Pavlo-SP, na
hwenida Cidade Jardim, n® 303, 8° andar, ssla S, Ttaim Bibi,
da divida de RS$55.412.516,6853504C, correspondente  a0s
crédites concedides pela credora, a, <an ‘o e3cops  de
Jarzntir esta divida, ALISNA, EM CRRATER FIDUCIARTG, 3
credsra, o ludvel okjetivade, nos tarnes= e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei Tedoral n° 9.514, de
20/11/1987. A divide devers ae: pagz em 120 varseiasz mensais
da2  seguinte forma: 17 parcelas no wvalor da R$4921,590,13,
vzlor corzigido =té outubro/2013; 142 parcelas no valor de
R§684.872,28, valor cozrigido até outubro/2013 e 01 parcela
correspondende a 50% do wvalor do zluguel vigents na &poca,

tedos com vencimente ne 3° tercairo) dia util aplés ¢ més de

{continua na ficha 07)
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f& OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA/SP

5 § Marcos da Costa
5 w OFICIAL
L0 He2 - “Emﬁ" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
\ CONMACA DE TAQUGUECETLER - EETODO DE SA0 PALLO
\ watrioul ficha

2.389 _"_ 07 —l Fanuquecenbs, 02 d%  madp € 2014 %

rafarércia,  excato o dltimo jaganeolu yue g% dard  am
0541172023, ¥ cags de inscimplerente da quaiaquer parselac

sord aipediatsmenle ceccindido o praaants  instrumants

particular, torpsmdorse [mediatopsnts  exigive. = arldo
deovedar azurade & coafesasde, 02 valoxez e atrasd eatords
sujeitos 4 taxa e 15 ac w38, calculades da forpa gro raca
tesporis, = pulta de 2% acbra o botal da civida. Eara fins

| de lelldo extrajudiclal & do Carantla Fiducidria, o :povel ?‘
f en sprego [l svalixda ey RE831.TA0.000,00, tenco 2z partes 9
| estabelecidyc o proze dé ceréncla de 1D dias dz moras, zara =
irieito de¢ procesasc ds  exacugic cortratuzl. Ns  zartes §
contrstantes [leoan subordinadas  as denaiz  cldusulas a a;
condigfes comatuontes  do  aludi inatrupento. © titulo ~
abjetivade fol vrenstado sob, ; TISEvl4. © =]
| ofioiel [wlegado: {Marces da Costal g
, 3
-~ a0
> ~a ) ;: ]
1 (" oRciaL DE REGISTRO DE IMOVEIS ;31 ULOS E 2
) MJCUMEN]")S GVILDE B
‘ C A B
y | '
425008 §£
‘ =
| 2
) :;
=
| o
? .
o
o
C
St c
Certifico que a reprodug8o da presen ”;Mmfﬂ' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE(S \c
conforme orlginal e foi extraida na forms do§17 do arﬁgo COMARCA DE ITAQUAGUECETUBA c
19 da lel n° 6.015/73 nada mals havendo a certificar
dos atos ;Mbmssamante langagdos na aludida m cula ¥
inclusive ¢ fbrénc}a a /ﬁensclo e 6nus; ¢ <
pessoais, do qu ou [N A h'
Ihquaqmcowba ﬂmhp de 2017 = ATENCAD |
Protocolo n°46.345 //.« s
i g
Emiss3o: 20/06};#(7 a.JO ¢ EYuBA: = g
/ anteriormente a 01701/1977 & =
Comarca de Suzano e atée 14/08/2005 =
& Comarca de Pod. E
aE
Pare lavrar escritura os tabelionatos
SELOS PAGOS s6 poderdo aceitar esta certidao até
30 (trinta) dias apds a data de sua
POR VERBA expedicdo. =
{ .E!g
=
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> PRESSUPOSTOS,
RESSALVAS E FATORES

LIMITANTES

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
independently owned and operated business and a member 04551-000 | S&o Paulo — SP — BRASIL
firm of Colliers International Property Consultants, an affiliation
of independent companies with over 480 offices throughout PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br




Laudo de Avaliacéo

Colliers

KINEA RENDA IMOBILIARIA FII INTERNATIONAL

=

. Este trabalho, bem como as recomendac¢@es e as conclusfes nele apresentadas, referem-se
Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitacdes feitas a COLLIERS pelo CLIENTE e se
destinam tdo-somente para os fins contratados e ndo deve ser utilizado para outra finalidade

e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo o CLIENTE.

N

. Este trabalho foi preparado por solicitagéo do CLIENTE de acordo com o pactuado na Proposta

Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragcbes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos extraordinarios e
imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que se apresenta na data

de sua vistoria.

4. A CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado através
de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informacdes e dados fornecidos pela CLIENTE, considerados como
verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo sera imputada a COLLIERS
gualquer responsabilidade por erro ou omisséo relacionada as informacdes fornecidas. A
COLLIERS né&o se responsabiliza pela documentag&o enviada para consulta que ndo esteja

atualizada.

6. A COLLIERS néo é responsavel por realizar nenhuma investigacéo independente, auditar ou

realizar qualquer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos pela CLIENTE.

7. A CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e informagdes por ele
fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagdes constantes no trabalho,

eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracéo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario local, os
quais foram fornecidos por proprietarios de imdveis, corretores, imobiliarias e profissionais
habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas como validas,

corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo

que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. ACOLLIERS nao efetua medi¢cBes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do terreno
e das edificacBes constantes na documentacao apresentada pela CLIENTE estejam corretas.
Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais, bem como, ndo se

responsabiliza por eventuais altera¢gBes realizadas no terreno por parte da CLIENTE.
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11. A COLLIERS néo realizou analises juridicas da documentacdo do(s) imdvel(is), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos

servicos ora contratados.

12. A COLLIERS néo fez consulta aos 6rgéos publicos de a&mbitos Municipal, Estadual, Federal,
Autarquias ou qualquer outro 6rgéo regulador de atividades comerciais, bem como, no que

tange a situacéo legal e/ou fiscal do(s) imdvel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de construcao
do(s) imével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais problemas estruturais
elou de fundacao, sendo considerado que as edificacfes atendam as normas construtivas,

de seguranca contra incéndio, de salubridade e de seguranca.

14. N&o foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueoldgicos bem como néo foram
realizados estudos sanitarios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental relativos

ao(s) imovel(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével, presumindo-

se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se analisado

parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes errbneas.
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