@ pactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO

RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estadodo Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios (“ARMINISTRADORA”), neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-
assinados, na qualidade de instituicdo administradora do RBR PLUS
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 41.088.458/0001-21 (“Fundo”), em cumprimento ao
disposto no artigo 35, § 4° do Regulamento do Fundo, RESOLVE:

1. Tendo em vista as exigéncias apresentadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcéo
(“B3”), em 03 de agosto de 2021, ao Pedido de Listagem e de Admissdo a Negociagao
das cotas da 22 emissdo do Fundo, consubstanciada por meio do Oficio B3/SCF —
210/2021 (“Oficio”), APROVAR as seguintes alteracdbes no Regulamento do Fundo,
para atendimento as exigéncias dos itens 1.1.2 a 1.1.5 do Oficio, quais sejam:

1.a) o artigo 14, incisos Il e lll, do Regulamento, passa avigorar com a seguinte
redacéo (exigéncia 1.1.2 do Oficio):

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas, na proporcdo do niumero de cotas que possuirem, direito este concedido a
guem for cotista do FUNDO na data a ser definida nos documentos da Nova
Emissao e para exercicio durante o periodo minimo que for necessério para que
sejam observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, conforme a
modalidade de distribuicdo escolhida, a regulamentacdo aplicavel e o que for
estipulado pela B3;

[Il. Na Nova Emisséo, os cotistas poderao ceder seudireito de preferéncia, inclusive
sobre eventual lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas
ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis,
conforme estipulado pela B3;

1.b) ao artigo 35 do Regulamento, fica acrescido o inciso XIV, com a seguinte
redacéo (exigéncia 1.1.3 do Oficio):
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XIV. apreciacédo dolaudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas do FUNDO.

1.c) oartigo 39, § 1°, do Regulamento, passa a vigorar com a seguinte redacao
(exigéncia 1.1.4 do Oficio):

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacgdes relativas as matérias previstas nos incisos I, lll, V, VI, X, Xl e XIV do
caput do Art. 35 acima, correspondentesaos incisos Il, 1, V, VI, Xll, Xl e VIII do
art. 18 da Instrucdo CVM 472.

1.d) inclusdo do Anexo | ao Regulamento (constante da versdo consolidada
do Regulamento ora alterado), e alteracdo do inciso Il, 8 7°, do artigo 14, do
Regulamento, que passa a vigorar com a seguinte redagéo (exigéncia 1.1.5
do Oficio):

II. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Anexo
| a0 Regulamento e, quando aplicavel, no prospecto elaborado nos termos da
regulamentacéo aplicavel, cujo contetdo reflete o item 5 do Anexo 39-V da
Instrucdo ICVM 472,

2. Atualizar o Paragrafo 1° do Artigo 1°, do Regulamento do Fundo, tendo em vista
a revogacéao da Instrucédo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, pela Resolucéo
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, o qual passa a viger com a
seguinte e novaredagéo:

8§ 1°—- O FUNDO é destinado a investidores profissionais, conforme definidos no
Artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, e,
a partir da data de inicio da oferta de cotas da 22 emissdo do FUNDO, passara a
ser destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de penséao, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil (“BACEN’), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam dispostos
a correr os riscos inerentes as atividades do FUNDO e que busquem um retorno
de longo prazo para suas aplicacdes, que seja adequado a politica de
investimentos do FUNDO.
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3. Consolidar a nova versédo do Regulamento do Fundo devidamente assinada
pela Administradora, sob aforma de documento anexo ao presente instrumento.

Sendo assim, assina 0 presente instrumento em 1 (uma) via, na presenca das
duastestemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 02 de fevereiro de 2022.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DETITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:

CPF/ME: CPF/ME:
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REGULAMENTO DO

RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO |- DO FUNDO

Art. 1° - O RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“EUNDQ”), é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regqulamento”) e pelas disposic¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, e, a partir da data de inicio da
ofertade cotasda 22emissdo do FUNDO, passara a ser destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de penséo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas
naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do FUNDO
e que busquemum retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado a politica
de investimentos do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO ¢é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeiracom sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°®501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250- 040,
inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declarat6rio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (doravante simplesmente denominada
“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmaobilia rio

8 3° - Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmaobilia rio

84° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos
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e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.
CAPITULOII- DO OBJETO DO FUNDQ

Art. 2° - O objeto do FUNDO é aplicar nos seguintes ativos (todos, em conjunto, os “Ativos
Imobilirios”):

cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”);
Il guaisquer direitos reais sobre iméveis localizados no territério nacional (“Iméveis”);
1. acoes, bonus de subscrigéo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao e certificados

de desdobramentos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Acdes Imobiliarias”);

V. debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugéo
CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“Debéntures Imobiliérias”);

V. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“SPE”);

VI. cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em a¢cdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construc&o civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIA”);

VII. certificados de potencial adicional de construcéo emitidos com base na Instrucdo CVM
n°401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

VIII. certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
V|go|" (“m”);

IX. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos daregulamentacdo em vigor (“Cotas de FIDC”);

X. letras hipotecérias (“LH”);
XI. letras de crédito imobiliario (“LCI");
XII. letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e
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XIII. outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrugdo CVM 472
(“Outros Ativos” e, em conjunto com as Cotas de Fll, as Acbes Imobiliarias, as
Debéntures Imobilidrias, SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC,
LH, LCl e LIG, “Valores Mobiliarios”).

§ 1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢cdes:

I ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacéo de sua responsabilidade;

Il ndo comporao a listade bens e direitos da ADMINISTRADORA paraefeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

I ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagéo da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, 0 FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida
no Capitulo Il abaixo.

§ 3° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Valores Mobiliarios e em Ativos de
Liguidez seréo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

8 4° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Iméveis e SPE serdo aconselhados
pelo GESTOR e realizados diretamente pela ADMINISTRADORA, nos termos deste
Regulamento.

8§ 5°- Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessérios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverad emitir novas cotas,
considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observadas as disposi¢cdes do Capitulo VIl do presente Regulamento.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA considerando orientagdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definidade formaa proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizag&o e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4°- As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, n&o estejam aplicadas
3



btqgpactusl

em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos nalegislagéo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucéo CVM 472%);

Il. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
Il certificados de depdsito bancério emitidos por instituicéo financeira brasileira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos daaplicagdo de rendafixa s serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance
(conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢édo, venda, locacdo ou arrendamento
de ativos que componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos
Imobiliarios.

Art. 5° - Em relacdo a parcela do patrimonio liquido alocado em Ativos Imobiliarios, o FUNDO
devera observar os seguintes limites de concentragdo de cada categoria de Ativos Imobiliarios:

Limites de Concentracdo (% do
Categoria de Ativos Imobiliarios Patriménio Liquido do FUNDO
alocado em Ativos Imobiliarios)
Cotas de FIl, CRI, Cotas FIDC, Debéntures | No minimo 50% (cinquenta por cento) e no

Imobiliarias, CEPAC e Outros Ativos maximo 100% (cem por cento)
Imoveis, Cotas de FIP e SPE No maximo 50% (cinquenta por cento)
Acdes Imobilidrias e Cotas de FIA No maximo 30% (trinta por cento)
LCl,LHe LIG Até 100% (cem por cento)

8§ 1° - Os limites de concentragdo acima estabelecidos deverdo ser observados a partir do
encerramento da oferta de cotas da 22 emissdo do FUNDO.

Art. 6° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO deverarespeitar os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢cdo CVM 555; conforme aplicavel e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementé-la, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas no referido normativo.
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§ 1°- Competirdao GESTOR: (i) decidir sobre aaquisi¢éo ou a alienacéo dos Valores Mobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, paratanto, outorgar poderes paraque o0 GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessério para estes fins; e (ii) aconselhar a ADMINISTRADORA em
relacéo a estratégia de aquisicdo ou alienacdo dos Imoveis e SPE, observado o disposto neste
Regulamento.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacgéo por parte daassembleia
geral de cotistas, observadaa politicade investimentos previstaneste Capitulo, exceto nos casos
gue caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e aADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR
e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste
Regulamento.

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

§ 4°- Os Imdveis, bens e direitos de uso aserem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de prévia
avaliacédo pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por terceiro independente, nos termos do
8 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Art. 7°- E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagéo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da
ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditdrios Ndo-Padronizados;

Il manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerempossibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; e

Il realizar operacdes classificadas como day trade.

Art. 8°- As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam com garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou de qualquer instituicAo pertencente ao mesmo conglomerado da
ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULOIV-DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO (i) séo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio e (iii) ter&o a forma nominativa e escritural.
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§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO,
nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito
centralizado.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lein® 8.668/93"), o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

8 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente
exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pelaB3.

8§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

l. ndo poderaexercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das cotas que subscrever; e

. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8 6° - As cotas do FUNDO somente poderéo ser negociadas em mercados regulamentados:

guando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

Il guando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricbes da norma
especifica; ou

M. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

8§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipéteses dos incisos (i) a (i) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos
termos da regulamentacgéo aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera aquele
6
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resultante das integralizagcdes das cotas e das reaplicacbes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagéo
em vigor.

= EUNDO

Art. 10°- A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira)
emissao de cotas do FUNDO, no total de até 1.000.000 (um milh&o) cotas, com valor unitério
inicial de R$ 96,00 (noventa e seis reais) cada, no montante de até R$ 96.000.000,00 (noventa
e seis milhdes de reais), em série Unica (“12 Emissdo”). A oferta de cotas da 12 Emissdo poderia
ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 100.000 (cem mil) cotas, no
montante de R$ 9.600.000,00 (nove milhdes e seiscentos mil reais), ocasiao em que as cotas
gue ndo tiverem sido distribuidas seréo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade
de aprovagéo dos cotistas reunidos em assembleia geral. (“Distribuicdo Parcial”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissdo foram objeto de distribui¢cdo publica com esforgos restritos
de colocagédo, nos termos da A Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucéo CVM 476”) e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos (“Primeira Oferta”). O prazo
maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de
publicagcdo do anuncio de inicio de distribui¢ao (“Prazo de Subscric&o”)

§ 2° - As cotas da 12 Emissd@o foram integralizadas no ato da subscri¢do, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricao.

§ 3° - Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocag&o integral das cotas da 12
Emisséo, mas apods a Distribuicdo Parcial, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagcdo em vigor, devendo ratear entre 0s
subscritores que tiverem condicionado a suaadesédo a colocacgéo integral da Primeira Oferta, ou
para as hipéteses de alocacdo proporcional, os recursos financeiros recebidos, naproporc¢ao das
cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nos Ativos
de Liquidez realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre os Ativos de Liquidez, os quais seréo arcados
pelos cotistas, na proporc¢ao dos valores subscritos e integralizado.

8§ 4°- Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emissdo prevista no caput,
a 12Emisséo seracancelada, ficando a instituicdo financeiraresponsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos investidores obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas
da emissé@o por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo

7
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investidor na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

Art. 11 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricédo, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM 400, ou mediante esforcos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste
Regulamento e da Instrugcdo CVM 472.

8 1° - No ato de subscricéo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢cdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituig&o autorizada a processar a subscrigéo e
integralizag&o das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscri¢cdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacéo aplicavel a ofertaque esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos darespectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estardo disponiveis
ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas
paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores narede mundial de computadores, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicéo,
devendo o subscritor declarar, no minimo:

que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il. que esta ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e apoliticade investimento do FUNDO; e

. gue esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administracéo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a ofertapublica das cotas
do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocacéo, nostermos da Instrugdo CVM
476, o subscritor devera declarar:

estar ciente de que a ofertando foi registrada naCVvM; e

Il estar ciente de que os valores mobilidrios ofertados estdo sujeitos as restricoes de
negociagao previstas na regulamentacéo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.
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8 6° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio socia
em que forem emitidas e a partir dadata de sua integralizacéo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento serd calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicéo das cotas da
12 Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicéo de resultados.

Art. 12 — N&o ha limitagcdo a subscri¢cao ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisicaou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde jaressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de rendana fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais datotalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a
sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como ndo possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

. ] ~ .
EUNDO

Art. 13 — Apés a 12 Emisséo, a ADMINISTRADORA poderd, apos ouvidas as recomendacdes
do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhBes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente
de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissao”). A decisado relativa a
eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela
ADMINISTRADORA.

Art. 14 — O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA, nos termos acima, devera
dispor sobre as caracteristicas daemissao, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e adestinagdo
dos recursos provenientes daintegralizagdo, observado que:
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I. O valor de subscri¢do de cada nova cota serafixado preferencialmente, aseu exclusivo critério,
tendo emvista um ou mais dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nuamero de
cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcéo do
namero de cotas que possuirem, direito este concedido aquem for cotistado FUNDO na data a
ser definidanos documentos da Nova Emisséo e para exercicio durante o periodo minimo que
for necessario para que sejam observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis,
conforme a modalidade de distribuicdo escolhida, a regulamentacdo aplicavel e o que for
estipulado pelaB3;

[ll. Na Nova Emisséo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre
eventual lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, conforme estipulado pela B3;

IV. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertadapor meio de OfertaPublica, nostermos da Instru¢cdo CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”) e desde que ndo tenhasido prevista
a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova
Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio
da distribuic&o, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissao seréao
rateados entre os subscritores da Nova Emisséo, nas propor¢cdes das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de Liquidez no
periodo;

VI. E permitido & ADMINISTRADORA, inclusive por recomendagdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscrigéo parcial e cancelamento de saldo n&o colocado da Nova Emisséo,
findo o prazo de distribuicao;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagéo, parcial ou total, em
data posterior a subscricdo, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a sua total integralizacdo. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as
condigbes de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo, desde que notificado
previamente e nao corrija seu inadimplemento em até 2 (dois) dias Uteis, nos termos do paragrafo
anico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encar gos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10%
(dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
10
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ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da
Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas néo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a vendadas cotas de cotista inadimplente reverterdao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
ficaa ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir naexecuc¢éao do valor devido; e

X. Os custos relacionados a Nova Emisséao serdo arcados pelo FUNDO, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de distribuicéo
primaria, hipétese em que 0s recursos de tais taxas seréo utilizados para arcar com 0s custos
relacionados & Nova Emiss&o. Caso a taxa de ingresso ou taxa de distribuicao primariando seja
suficiente para arcar com a totalidade dos custos da Nova Emisséo, o montante faltante sera
arcado pelo FUNDO.

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) agueles sem expediente na bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deveréo ser processadas com a intermediacéo de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicAo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigbes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da
ADMINISTRADORA, conforme mencionado neste Artigo 14, e no boletim de subscri¢éo.

§ 3°. No ato de subscricdo das cotas, 0 subscritor assinard o boletim de subscrig&o, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituic&o autorizada a processar a subscri¢do e
integralizacéo das cotas.

§ 4°. Os pedidos de subscricdo somente poderéo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuigéo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 5°, A integralizac&o das cotas do FUNDO serafeitaem moeda corrente nacional e avista ou a
prazo, conforme ato de aprovagao da Oferta. No caso de integralizagéo a prazo, a integralizacéo
ocorrera mediante chamada de capital realizada pela ADMINISTRADORA.

8§ 6° As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicao bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua
imediata aplicacdo em Ativos de Liquidez, naforma deste Regulamento.

§ 7°. Durante a fase de oferta publicadas cotas do FUNDO, estar&o disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacdo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

11
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l. Das disposi¢cfes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

[l Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Anexo | ao
Regulamento e, quando aplicavel, no prospecto elaborado nos termos da regulamentacao
aplicavel, cujo conteudo reflete o item 5 do Anexo 39-V da Instrucéo ICVM 472.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio socia
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacdo.

Art. 15- Nao serao cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante,
a cada novaemissao de cotas, 0 FUNDO poderécobrar taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas cotas no ato de suarespectiva subscri¢cdo, desde que expresso na
deliberacdo em assembleia geral de cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso,
que aprovar a oferta.

CAPITULO IX- DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 16 - A assembleia geral ordinéria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 33 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 1° - O FUNDO deveradistribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventae cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co semestral
encerradoem30de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido numdeterminado
periodo poderd, acritériodo GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16°
(décimo sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventua
saldo de resultado néo distribuido como antecipacdo podera ser pago no 16° (décimo sexto) Dia
Util dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b), além de poder o
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventae cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (b) ndo seja destinado & Reserva de
Contingéncia, podera ser, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR e
independentemente de aprovacdo da Assembleia Geral, investido em Ativos de Liquidez para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo néao atingir o
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referido minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata 0 §1° anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 6° (sexto) Dia Util anterior & data de distribuicZo de rendimento de cadamés, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituic&o escrituradora das cotas.

8§ 4° - Para supririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, poderaser constituidaumareservade contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinérias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de rendafixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poder&o ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referidano § 1° acima.

§ 5°- Para constituicdo ou recomposicéo da Reserva de Contingéncia, seraprocedidaaretencdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atualizado, de formaa
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X- DA ADMINISTRACAQ

Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancérias, transigir e praticar atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo séo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas funcdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus préprios negacios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

8 3° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servi¢os relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutengcdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados paratanto, conforme o caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitacbes legais e regulamentares aplicaveis,
13
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assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

8§ 5° - Sem prejuizo do disposto no parégrafo anterior, as operacdes e atos relacionados a
selecéo, aquisicdo e alienacdo dos Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez seréo realizados,
praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

8 6°- Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o GESTOR
para gerir acarteirado FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgardao GESTOR poderes para que
este pratique as atividades descritas no 85° acima, bem como aquelas inerentes as suas
atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, paratanto, adquirir e alienar
livremente os Valores Mobilidrios e os Ativos de Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer
em assembleias gerais ou especiais dos Valores Mobilidrios e dos Ativos de Liquidez, aconselhar
e recomendar a ADMINISTRADORA a aquisi¢éo e alienagdo de Iméveis e SPE, bem como as
estratégias de investimento e desinvestimento emImoéveis e SPE, além de firmar os documentos
que se fizerem necessérios paraa celebragéo dos atos e operagdes do FUNDO relacionadas a
aquisicdo ou alienacdo dos Valores Mobiliarios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as
disposices e limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢des deste Regulamento
e as decisGes tomadas em assembleia geral.

Art. 18 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em
nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que
devidamente habilitados, conforme o caso:

instituicao responsavel pela distribuicao de cotas;

Il consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e
0 GESTOR em suas atividades de andlise, sele¢éo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteirado FUNDO; e

1. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio dafuncéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO,
e dependera de prévia aprovacédo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes
relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio
da funcéo de formador de mercado.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de anélise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
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Il atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliérios;

1. escrituracdo de cotas;

V. custodia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos
incisos IV e V do caput seréo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagéo
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, I, lll e VI do caput devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA.

Art. 20 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 17 acima:

l. realizar todas as operacdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitagbes impostas por este Regulamento;

Il exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimbnio do FUNDO, inclusive o de a¢fes, recursos e excecoes;

Il abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO,;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO emjuizo e foradele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO,; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes ora

estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

] ] ~ ~
ADMINISTRADORA EDO GESTOR

Art. 21 - As atividades de gest&o da carteirado FUNDO ser&o exercidas pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
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de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n®
13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, conjunto 122, , inscritano CNPJ sob
0 n°18.259.351/0001-87 (“GESTOR”), sendo suas competéncias discriminadas em instrumento
especifico, sem prejuizo das atribuicdes que |lhe séo conferidas por forca de lei e da
regulamentag&o em vigor, e das demais disposi¢Oes e restricdes deste Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR poderé, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
exceto no caso de situacdo de conflito de interesses, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer
outros necessérios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observanciaa este
Regulamento e alegislacdo aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra
forma alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de Liquidez, exceto no
caso de situagdo de conflito de interesses, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se
limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 22 - Constituem obrigagfes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I executar, se aplicavel, as decisées de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos de
Liquidez tomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com aregulamentagéo
aplicavel e com a politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que a
ADMINISTRADORA justificara por escrito sua recusa;

Il. selecionar e aprovar os Iméveis e SPE que compordo a carteira do FUNDO,
considerando arecomendacédo e/ou aconselhamento do GESTOR, de acordo com a politicade
investimento prevista neste Regulamento;

1. gerir individualmente a carteira de Imoveis e de SPE, considerando a recomendacéo
e/ou aconselhamento do GESTOR, nos termos estabelecidos neste Regulamento;

V. adquirir, alienar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Imoveis e SPE integrantes
da carteira do FUNDO, considerando a recomendacgéo e/ou aconselhamento do GESTOR, nos
termos estabelecidos neste Regulamento;

V. providenciar aaverbag&o, junto aos Cartorios de Registro de Imédveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patrimbénio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) néo
integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondemdiretaou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compbdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, paraefeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo séo passiveis de execucéo
por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

VI. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem: a) os registros dos cotistas
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e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; c) a
documentacgdo relativa as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimbénio do FUNDO; e €) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e,
guando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos deste Regulamento;

VII. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessérias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimdénio e as atividades do FUNDO;

VIII. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IX. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO,;

X. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

XI. no caso de serinformado sobre ainstauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XII. dar cumprimento aos deveres de informacéao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM
472 e neste Regulamento;

XII. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;
XIV. observar as disposi¢Oes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,

guando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando o0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob suaresponsabilidade.

§ 1°- O GESTOR poder4, independentemente de préviaanuéncia dos cotistas, exceto no caso
de conflito de interesses, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacdo aplicavel: selecionar, emprestar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outraforma
alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO, bem como realizar
operacdes de empreéstimos de titulos e valores mobilidrios na posi¢cao tomadora e/ou ha posi¢éo
doadora, desde que conforme autorizado pelalegislacdo e a regulamentacdo em vigor.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a
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responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos ativos do FUNDO.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR seréo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do FUNDO
comprovadamente decorrentesde: (i) atos que configurem ma gestéo ou gestao temeréria do
FUNDO,; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagcdo material da lei, da Instrucéo
CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacéo da assembleia geral de cotistas.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR né&o seréo responsabilizados nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reduc¢ao do patriménio do FUNDO
ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XI1 - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

receber depdsito em sua conta corrente;

Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Il contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo FUNDO,;

V. aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos naaquisi¢céo de cotas do proprio FUNDO;
VII. vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizag&o via chamada de capital;
VIII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

V. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagfes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre
0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0o FUNDO e o empreendedor;
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VI. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO,;

IX. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472;

X. realizar operagbes com aclBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em acdes, de exercicio de
bdnus de subscri¢éo e nos casos em que a CVM tenha concedido préviae expressaautorizagéo;

XI. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII. praticar qualquer ato de liberalidade.

8§ 1° - A vedacdo prevista no inciso X do caput acima n&o impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderaemprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empreéstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso I1X acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA, fara jus a uma remuneracao variavel, a razédo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO conforme tabela abaixo;
QU (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia prevejacritérios de incluséo que considerem aliquidez das cotas
e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagédo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os
servicos de administracdo, gestdo e custodia, que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo.
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Inicio da Faixa Final da Faixa Taxade Administracéo
- 150.000.000,00 1,30%

150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%

350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%

600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%

800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%

Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

81°- Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano arazéo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, contudo, a um minimo
de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagéo do
IGP-M, correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxade Escrituracdo”).

§2°- A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

83°- A parcela da Taxa de Administracao correspondente aescrituragcao das cotas do FUNDO,
descritaacima, poderavariar em funcédo da movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que
o FUNDO tiver, sendo que, nestahipotese, o valor da Taxa de Administracéo variara em imediata
e igual proporgdo a variagdo comprovada da taxa de escrituragéo.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, inclusive ao GESTOR,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

§ 5° - Além da remuneracéo que Ihe é devida nos termos do caput, 0o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 15° (décimo quinto) diautil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer aprimeira integralizacao
de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdo, )] }
Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo
de performance;

. Taxa de Correcio, = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” € a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado

diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
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Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragao
sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera
calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para aapuracéo da Taxa de Performance
de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a
uma base semestral. Tendo em vista a data de apuragéo da Taxa de Performance, sera utilizada
avariagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Estataxa nao representae nemdeve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestédo de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou patriménio liquido
contabil utilizado na apuragdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuragéo subsequentes;

. Resultado conforme formula abaixo:
Resultado =[(PL Contébil) + (Distribui¢cbes Corrigidas)]

Onde:
e PL Contabil = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO ao final do periodo de
apuracéo;

e Distribui¢cdes Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortiza¢des efetivamente pagos
no periodo de apuracdo, devidamente corrigidas pelo indice de Correcéo desde seu
pagamento.

8 6° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 7° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contébil m-1
seré o valor da integraliza¢do de cotas do Fundo, jadeduzidas as despesas da Oferta.

§ 8°- Para os fins do célculo de atualizacdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacado foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 9° E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuracédo da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxade Performance emreferidadata de apuracéo sera considerado como zero.
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8 10°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventud
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca
da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na dltima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

§ 11°. A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortiza¢do ou de rendimentos.

§12°- O GESTOR podera, aseu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se inalterada a data de
apuracdo da Taxa de Performance.

] ] ~
Art. 27 - A ADMINISTRADORA seré substituida nos casos de renuncia ou destituicao por
deliberagdo da assembleia geral.

81°- Nas hip6teses de renuncia ficaraa ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagédo do FUNDO, a qual deveraser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
apos sua renuncia; e

Il permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro
de imoveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2°- E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque aassembleia de
gue trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3° - No caso de liguidagéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicac&o no Diario Oficial da Unido do ato
gue decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador
e a liquidagdo ou n&o do FUNDO.
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§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestéo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referidano § 1°, inciso Il.

8§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequénciada renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial
do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liqguidacdo do FUNDO.

8 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publica¢éo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, observar-se-80 as
disposicdes dos Artigos 37 e 38 daInstrucdo CVM 472.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAOQ DE INFORMACOES

Art. 29 - AADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre
o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1dalnstrugdo CVM 472;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrucéo

CVM 472;

1. anualmente, até 90 (noventa) dias apés o0 encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

C) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V dalnstrugdo CVM 472.
V. anualmente, tao logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia gera
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ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverzo ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM
472, atualizado pela ADMINISTRADORA nadata do referido pedido de registro.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas 0os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il até 8 (oito) dias ap0Os sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia gera
extraordinéria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 29 acima.

8§ 1° - A divulgacéo de informacgOes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA narede mundial de computadores, emlugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2°- A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicac&o referidano paragrafo
anterior, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 0 correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informagcbes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consultaformal.

Paragrafo Unico — O envio de informag6es por meio eletronico previstano caput dependerade
autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢do CVM 472, bem como indicacao
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dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informac¢des e documentos
relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, internae externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Art. 33 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragcdo que ocorrer em suas informagbes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente dafalhade comunicagéo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagfes de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXIlI, da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do
FUNDO ser passivel da isencéo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lein®11.033”), caso a quantidade de
cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributério do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,

independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alterac&o na legislacéo tributaria vigente.

CAPTULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 35 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il alteracdo deste Regulamento;

I destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolhade seu substituto, exceto
o disposto no artigo 17-Ada ICVM 472;

V. emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 13 deste Regulamento;
V. fuséo, incorporacéo, ciséo e transformacéo do FUNDO,;
VI. dissolugdo e liquidagcdo do FUNDO, naquilo que nédo estiver disciplinado neste

Regulamento;
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VII. definicéo ou alteracéo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;

VIII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

IX. alteracédo do prazo de duragéo do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflitode interesses nos termos dos Arts.
31-A, 82° 34 e 35, inciso IX da Instru¢cdo CVM 472;

XI. alteracéo da Taxa de Administracéo nos termos do art. 36 da Instrugéo CVM 472;

XII. destituicao ou substituicdo do GESTOR,;

XIII, alteracéo da Taxa de Performance; e

XIV. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados naintegralizacéo de cotas
do FUNDO.

§ 1°- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referidano paragrafo primeiro somente pode ser realizadano minimo
30 (trinta) dias apoOs estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis au ditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°- A assembleia geral a que compareceremtodos os cotistas poderadispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

8 4°- O Regulamento poderéser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre
qgue tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, ou for necesséria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servico do FUNDO (tais como alteragéo na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores, telefone), ou, ainda, envolver
reducdo das Taxas de Administra¢éo, Performance ou de custddia, devendo ser providenciada,
no prazo de até 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas, ou imediatamente, no caso de
reducao das Taxas de Administracéo, Performance ou de custédia.

8 5° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas nos incisos | ao
Xl do caput, convocada naforma previstano presente Regulamento, poderao ser realizadas de
formavirtual ou a distancia.
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Art. 36 - Compete a ADMINISTRADORA convocar aassembleia geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias;
e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinérias.

§ 1°- A assembleia geral poderatambém ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagédo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 37 - A convocacao da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia, digital ou fisica,
encaminhada a cada cotista e disponibilizadana pagina da ADMINISTRADORA narede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposic¢des:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serarealizada a
assembleia;

Il a convocacao de assembleia geral deveraenumerar, expressamente, naordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

1. 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§1° - A assembleia geral se instalard com a presencade qualquer niamero de cotistas.

§ 2° - AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, namesma data da convocagéo, todas as
informagfes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
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FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passarda a ser
assembleia geral ordinaria e extraordinéria.

8§ 4° - O pedido de que trata 0 8 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°do Art. 19- A
da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da assembleia geral ordinéria.

8 5° - Para fins das convocacgdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 36, 81°, no Art. 37, § 3°, e no Art. 41, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocagdo da Assembleia.

Art. 38 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 39 - Todas as decisfes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quorum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral (“Maioria Simples”).

8 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum

Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, 111, V, VI, X, Xl e XIV
do caputdo Art. 35 acima, correspondentes aos incisos I, IlI, V, VI, XII, Xlll e VIII do art. 18 da

Instrugdo CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentua
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 40 - Somente poder&o votar naassembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacédo da assembleia.

§1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos h4d menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica,
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observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagéo,
observando-se sempre que a referida comunicacao somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedidos de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrbénica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo deverd satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio damesma procuracao, ou com indicagéo de outro procurador para o
exercicio deste voto; c) ser dirigido atodos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracado de que trata o artigo 23 da Instru¢cdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento dafirma do cotista signatério do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que O Ssignatério tem poderes para representar 0s cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deveraencaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitagao.

§ 4°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderédo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniédo de cotistas, formalizado em carta
ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscrigéo e no sistema de escrituragdo fornecido pela B3 ou,
se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cujo prazo de respostadeveraser de, no minimo, (i) 15 (quinze) dias, no
caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso das
matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas
nos Artigos 19, 19-Ae 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.

8 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2° - N@o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

I, sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;
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Il 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

[l empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionérios; e
V. 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°- A verificagdo do inciso V do §82° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacéo.

84° - Nao se aplica a vedagéo previstano 82° acima quando:
l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refiraespecificamente a assembleia em
gue se dara a permisséo de voto.

CAPITULO XVII- DO REPRESENTANTEDOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO poderater 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesados direitos e interesses dos cotistas, observados o0s seguintes requisitos:

ser cotistado FUNDO;

Il. ndo exercer cargo ou fungcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contraaeconomia popular, afé publicaou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nemter sido condenado a penade suspenséo ou inabilitacdo temporéria aplicada pela
CVM.
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§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcéo.

§ 2°- A eleigcéo dorepresentante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes naassembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

8§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar naproxima assembleia geral ordinariado FUNDO, permitida a reeleig&o.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 37, 8§ 4° deste Regulamento as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no Art. 26 da
Instrucdo CVM 472; e

Il nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de
outros fundos de investimento imobiliério em que exerce a funcédo de representante de cotistae
a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢éo de eventual condenacdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o0 cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdao de novas cotas, transformagéo,
incorporagéo, fusao ou cisdo do FUNDO;

1. denunciara ADMINISTRADORA e, se estando tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;
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V. analisar, ao menos trimestraimente, as informagbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante
de cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo contetdo

reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacfes
complementares que julgar necessérias ou Uteis a deliberacéo da assembleia geral,

VII. exercer essas atribuicdes durante aliquidagdo do FUNDO,; e

VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacfes que forem
necessérias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicéo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracfes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracodes financeiras de que trataa alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, téo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugédo CVM 472.

Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informag6es formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos naassembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacéo e ainda
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gue a matéria ndo conste daordemdo dia.

Art. 46 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

Art. 47 - O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48 - O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO seré&o auditadas anualmente por empresade
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddao contébil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento
das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 50 - A apuracdo do valor contébil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

Art. 51 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracéo, remessa e publicidade
de demonstragfes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

a Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance;

Il taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;
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1. gastos com correspondéncia, impresséao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagbes aos cotistas
previstas neste Regulamento e naregulamentacéo pertinente;

V. gastos com a distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacées do FUNDO;
VII. honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgédo que lhe
seja eventualmente imposta;

VIII. honorérios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e lll do Art. 18
acima;
IX. gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem

como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpaou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constitui¢ao, fusao, incorporagéo, cisdo, transformacéo ou liquidacéo
do FUNDO e a realizacéo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;

XIII. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XV. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1°- Correréo por contada ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, 84°, da
Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribui¢cdo priméria de cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poder&o ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissao
subsequente de cotas do FUNDO.
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CAP[TULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovacao prévia,
especificae informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipéteses séo exemplos
de situagéo de conflito de interesses:

l. a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacdo dos servicos referidos no Art. 18 acima, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

Il a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excecdo dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
] ] ~ ~ ~

Art. 54 — No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporc¢ado de suas cotas, apés 0 pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 55 - Na hipo6tese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstrac@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
FUNDO.

Parégrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracfes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Art. 56 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverapromover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentac&o:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelaADMINISTRADORA emcaso de pagamento
integral aos cotistas, ou aata da assembleia geral que tenha deliberado aliquidacéo do FUNDO,
guando for o caso; e

b) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 57 - No caso de dissolucao ou liquidagcédo, o patrimbénio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienagéo, na proporgéo de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigagdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacdo do FUNDO obedeceréo as regras
da Instrugcdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada (“Instrucéo CVM 555”).

§ 2° - Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios ativos
seréo entregues aos cotistas na proporc¢ao da participacéo de cada um deles.

8§ 3° - Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a proporc¢éao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apés a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR estardo desobrigados em relagédo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizadaa liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados o0s seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alte rada (“Cédigo
Civil”), informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, umavez eleito pelos cotistas naforma do disposto no presente
inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cédigo Civil;
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Il. caso 0s cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima,
essa funcao ser& exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulacao,
desconsiderados, paratal fim, quaisquer cotistas que néo tiverem cumprido com a obrigacéo de
integralizag&o das cotas subscritas; e

1. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada far4 a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificacéo referida no inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que sejafeitaa entregados titulos
e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover
a consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteirado FUNDO na formado Artigo 334 do
Cadigo Civil.

Art. 58 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunica¢cédo da ADMINISTRADORA
aos cotistas apos recomendacgdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia
geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representarelativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 59 - A amortizacdo parcial das cotas para reducéo do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducgéo do seu valor na proporc¢éo da diminuigéo do patrimdnio representado pelo
ativo alienado.

Art. 60 - Caso 0 FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢cao de suas cotas. Os cotistas que néo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacéo,
conforme determinar aregratributaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 61 - Caso o FUNDO venhaa adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, 0 GESTOR adotara, conforme previsto no Artigo 3°, das “Diretriz ANBIMA para
Exercicio de Direito de Voto em Assembleias n° 02" do Codigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinaraos principios gerais, o processo decisorioe quais
serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”).
A Politica de Voto orientard as decises do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e
valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

8 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtidanapagina do GESTOR narede
mundial de computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.com.br.
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§ 2°- O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagado aos cotistas.

Art. 62 - Para os fins deste Regulamento, € considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo
e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa

rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

ANEXO |
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EATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMACOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A
PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALORINVESTIDO OU EVENTUAL PERDA
DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme desciitos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac&o da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s&o 0s Unicos aos
guais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I Riscos relativos a Oferta

@ Riscos da néo colocac¢do do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, arentabilidade do Fundo estara condicionada

aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.
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Ainda, em caso de distribuic&o parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢cdo no mercado secundario,
0 gque podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(i) Risco de nédo concretizacdo da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderéo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

(iii) Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Datade Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo,
assim, resultar em néo concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagéo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros,
inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive comrelacédo as Cotas. No passado,
0 desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negocia¢do das Novas Cotas ho mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Admissao a Negociagao das Novas Cotas do Fundo na B3” no prospecto,
as Cotas subscritas ficaréo bloqueadas para negocia¢ao no mercado secundario até o encerramento
da Oferta, sujeito, ainda, a obtencéo de autorizagcdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
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considerar essa indisponibilidade de negociacéo temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

(vi) Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem
gualquer limitagcdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantid ade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragéo de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor’ descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir gue o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulagéo.

(vii) Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informagcdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionério atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de
decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos,
existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
id entificados, inclusive em ordem d e grandeza superior aquelaidentificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
conseqguentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma ad ministragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos
servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, ha manutencdo dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagcédo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus
Cotistas.

II. Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
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acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionéria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribui¢édo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagéo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo
Fundo podera sofrer oscilagfes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das Cotas de emissédo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicéo
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este af eriria em caso de
venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualguer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacédo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacédo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissédo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
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suas operag0es, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
guarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizagédo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

I11. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modifica¢es significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores
e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagcdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alterag@es regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cené&rio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcéo da correlagdo existente entre a taxa
dejuros basicadaeconomia e ataxade desconto utilizada naavaliagao deiméveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

IV. Risco decrédito. Consiste no risco de osdevedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos
Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
0 Fundo. Ostitulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteirado Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetamas condic¢des financeiras dos emissores dostitulos, bemcomo alteracdes nas
condi¢des econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez
Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢ao da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sualiquidez.

V. Riscos relacionados aliquidez das Cotas. O investidor deve observar o fato de que os Fll sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
gue pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacéo no mercado secundario
da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas
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do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacéo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo
0 risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e
gue o investidor pode ndo encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas ho momento que desejar.

VI. Risco deliquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo
ter liguidez significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento.

VII. Riscodemercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilacéo do valor de mercado das
Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do
capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidagao antecipada do Fundo. No caso de aprovagcdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidacédo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobili&rios e/ou Ativos
de Liguidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais Catistas; (b) a alienagéo
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao dailiquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do
Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de recuperacéo judicial ou extrajudicial,
e/ou o Administrador podera sofrer intervengao e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidac&o
deste. No caso dedissolugdo ouliquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste seré partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, ap0s a alienacgao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacéo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os
proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcado da participacao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativosintegrantes da carteira do Fundo poderéo ser af etados por sua baixa
liguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagfes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

XI. Riscos tributarios. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagéo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lein®9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
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3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n®11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declara¢&o de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas & negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal ()
sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo
sera concedido ao cotistapessoafisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo
ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado () o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do totalde rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de termenosde 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplica¢des de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas &
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislacgao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll deveriam
ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%,
entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacéo de
novos tributos, (ii) da extingédo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo
diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicac&o de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XII. Risco dealteracdo dalegislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagéo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, semlimitagao, leistributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragfes. Ainda, poderado ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaosreguladores nos mercados, bemcomo moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de
novas leis poderédo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso
de alterac&o na legislacao tributaria vigente. A parte da legislaco tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Caotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéra
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de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas
a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condic¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIII. Riscoregulatdrio. A estruturafinanceira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo h4 garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, &
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, &
possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou néo identificaveis que possam onerar o Fundo e
o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciéario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

XVI. Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condédminos de bem com quem
concorreram paraaintegralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo daresponsabilidade
dequetrata o paragrafo 6°do Artigo 8° daLein®6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucéo
CVM n° 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sé&o objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sé@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadaspor: (i) 25% (vinte e cinco porcento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nUmero elevado de cotistas, € possivel
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que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de
instalacédo (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.

XVII. Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdo deumaadministracio/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentracdo da carteira do Fundo. Nao ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a
possibilidade de concentragdo em um namero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos fiscos
inerentes a essa situacdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Regulamento, as regras e
requisitos de concentragéo da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1 (um) ano
contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, de modo que, durante tal prazo, o Fundo podera
estar desenquadrado das regras de concentracdo da carteira, conforme previsto no Regulamento.

XIX. Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotistavenha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que delibera¢fes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcgéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse. Os atos que caracterizem situagcdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovacéo prévia, especffica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratacOes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e
0 Gestor que dependem de aprovacdo préviada Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou
exploracéo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas aeles ligadas; (i) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, excetoo de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como
€ o0 casoda presente Oferta, e (v) aaquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do Administrador,
do Gestor oude pessoas a eles ligadas, ainda que paraas finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do
artigo 46 da Instrucdo CVM 472,
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo gque n&o ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢do de Ativos Conflitados é considerada umasituacéo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacdo dependera de aprovacdo
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVYM472. Os Investidores, ao aceitarem participar de oferta pablica, por meio
da assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuracdo de
Conflito de Interesses para fins de deliberagcao, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuragéo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcéo de alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras
gue ensejem tal necessidade nos termos daregulamentacédo aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publicadas cotas da Primeira Emissdo, sem a necessidade de aprovacéo especifica paracada
aguisicdo aserrealizada, nostermos descritosno prospecto, conforme exigido pelo artigo 34dalnstrucdo
CVM 472.

Para maiores informacgdes, vide documentos da oferta respectiva.

Risco dedesempenho passado. Ao analisar quaisquer informacg@es fornecidas nos documentos da oferta
e/ou em qualquer material de divulgagéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que q ualquer
resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo e variagcdo
cambial.

XXI. Risco decorrente de alterac6es do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
gue tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracfes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXII. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variacdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuacBes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofreréo alteracfes de
acordo com o patamar das taxas dejuros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o
patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.
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XXIII. Riscosdeprazo. Considerando que aaquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haveralguma oscilagdo do valorda Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXIV. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emisséo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos.

XXV. Riscosrelacionadosaoinvestimento emvalores mobiliarios. O investimento nas Cotas é uma
aplicagdo em valores maobiliarios, o que pressupde que arentabilidade do Cotista dependera davalorizagao
e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questéo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacao dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidadedo Fundo ser obrigado adedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVI. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinédria dos ativos. Os Ativos
Imobiliarios poder&o conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo
extraordinéria. Tal situacdo pode acaretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentragéo. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificagao pelo Gestor de Ativos Imobilidrios
gue estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e arentabilidade das Cotas, ndo sendo devidapelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor oupelo Escriturador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXVII. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério. Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestédo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do

ey we
|

Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e arentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que 0s Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXVIII. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicéo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.
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XXIX. Riscodo Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos
geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaboracéo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual
€ embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projec¢des realizadas
pelo préprio Gestor, estes dados podem néo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua,
podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicéo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteiraé
gerida pelo Gestor em detrimento da aquisi¢do de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja
carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXX. Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento:
O Gestor, instituicdo responsavel pela gestéo dos ativosintegrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuacgdo na qualidade de Gestor do Fundo e detais fundos de investimento, é possivel que
0 Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo € possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

XXXI. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualiza¢cdes de projecdes. O
Fundo, o Administrador, 0 Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢es constantes no prospecto e/ou de qualquer material
de divulgagéo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitag&o,
guaisquer revisdes que reflitamalteracdes nas condic6es econdmicas ou outras circunstancias p osteriores
a data deste Regulamento e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXXII. Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado, ndo € permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, obsernvado
gue os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XXXIII. Risco relativo as novas emiss@es. No caso derealizagédo de novas emissdes de Cotas
pelo Fundo, o exercicio dodireito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotistando tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacédo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXXIV.Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo séo contratados a taxas
pré-fixadas ou poés-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo,
de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nédo fossem utilizados. A contratagao deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
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Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragéo
das Cotas do Fundo. A contratacéo de operagdes com derivativos poderaresultarem perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

XXXV. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar
recursos em Ativos Imobilidrios, sem qualquer restricdo a setores da economia. Nao obstante a Poltica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll,
0 Fundo néo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel,
ou junto aos dérgaos de registro competentes.

Dessaforma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicacdo primordialmente do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienacéo das Cotas de Fll estarédo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugéo de
Consulta n® 181 da Coordenacao-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa a cada fundo investido,
dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“‘Riscos relativos ao setor
imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagéo relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados
Nnos respectivos prospectos):

@ Riscos tributarios

O Governo comfrequénciaalteraalegislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras
na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por
forcada Lei n° 12.024, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que atendam a determinados
requisitosigualmente sdoisentosde IR. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminado talisencéo,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(i) Riscos relativos ao setor de securitizagcdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a comp anhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as nomas
gue estabelecam a afetagcdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de naturezafiscal, previdenciariaou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes sdoatribuidos”. Emseu Paragrafo Unico, estabeleceque: “destafoma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderéo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CR),
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios quelastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hip6tese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento das obrigaces da companhia securitizadora, com relagdo as despesas
envolvidas na emisséo de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracéo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emisséo CRI
e da execuc¢ao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
guantias devidas em funcéo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o0 pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacBes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI
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Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacédo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

XXXVI.Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo poderd investir, direta ou indiretamente, em
imoéveis ou direitos reais, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

@ Risco imobiliario

E a eventual desvalorizag&o do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetemtoda a economia, (i) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas
na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito
gue limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade el étrica, telecomunicages, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio nao reflita 0 agio e/ou a apreciacgao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcéo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuag&o no valor dos iméveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagéo
dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacéo de
seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados
a possibilidade de aquisicéo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 nao
aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobili&rios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obten¢do da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
53



btqgpactusl

exclusivamente a execucado da obrado empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o0 atraso na concluséo ou a ndo conclus&o das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdo aindater que aportarrecursos adicionais nos ref eridos empreendimentosimobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtordosreferidosempreendimentosimobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo ter4
gue aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de construcéo
dos empreendimentos imobiliarios.

V) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condic¢des gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagcédo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméo que o preco que venha a
serpago pelo Poder Publico serajusto, equivalente ao valordemercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s),
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este fato poder4 afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder PUblico,
restringindo, assim, a utilizag&@o a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtoraouincormporadora de bensintegrantes da carteirado Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao hé& garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 gue pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

(viii)  Riscode vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que poderareduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locagcdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais sao
atribuidos aos locatéarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagédo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo.
A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelo Fundo.

x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragéo de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a
situacgdes atipicas, gue, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderéo gerar

perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais
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Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas porprejuizos causados ao meio ambiente) para
0 Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou o0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substancia econémica de iméveis situados nas pro ximidades das
areas atingidas porestes eventos. As operacéesdoslocatariosdo(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, 0 valor do(s) imoével(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatérios e/ou 0 Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is)
poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigac&o de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragfes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imoéveis estéo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essasleis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao, constru¢éo
e/oureformaem regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento
de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios
podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacgao ambiental,
inclusive obtencéo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos ativos, venham
integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos
ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo serimpactados
adversamente e, por conseguinte, arentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgéos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracfes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo.

(xiii)  Risco de reviséo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderéo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacao poderao ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(xiv)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagcdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos imoveis do patrimdénio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento paraa manutencéo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios
emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o
gue podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv)  Riscode langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proxim os aos iméveis
cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentosimobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
os imO@veis poderaimpactar a capacidade de locacédo ou de renovacdo da locacado de espacos dos
iméveis em condi¢cOes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi)  Riscos de flutua¢des no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Imobilidrios que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacfes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de
guedado valor de tais Ativos Imobiliarios, os ganhos do Fundo poderao ser adversamente afetados,
bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

XXXVII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo
ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXVIIL. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor. O
Regulamento ndo dispde acercade restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em gque um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢céo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sdécio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser
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tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo
sera prejudicada.

XXXIX.Riscodo Investimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo poderainvestir parte de seu patriménio
nos Ativosde Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente arentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma
analoga a tributagéo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagcdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XL. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigag6es decorrentes dos Ativos de Liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operacgbes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condi¢bes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores
em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLI.  Cobrancados ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade doFundo, devendoser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado
0 gue vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao
e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitadosa aportar recursos ao Fundo paraassegurar a adogdo e manuten¢do das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢éo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha
a ser condenado. O Administrador, o Gestor, 0 Escriturador, o custodiante e/ou qualguer de suas afiliadas ndo
sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencéo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da néo
propositura(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termas do
Regulamento. Dessaforma, o Fundo poderanao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XLII. Riscosdeo Fundo virater patrimdnio liqguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital. Durante a vigénciado Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo néo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar 0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a ap ortar e ndo ha como
garantir que apos a realizacdo de tal aporte 0 Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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XLIII. N&o existénciade garantiade eliminacdo deriscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas
serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLIV. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracéo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secao.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLOE ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.
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