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0 3S REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°13.371.132/0001-71 (“Fundo”) est4 realizando uma oferta piblica que compreende a distribuico de
até 3.549.119 (trés milhGes, quinhentas e quarenta e nove mil, cento e dezenove) cotas, todas nominativas e escriturais, da 52 (quinta) emissdo do Fundo (“Cotas” e “Quinta Emiss&o”), a ser realizada no Brasil, por
meio de distribuigdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo néo organizado no Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA") administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"),
sujeita a registro na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugdo CVM n° 472" e “Instrucdo CVM n° 400"), com prego de emissdo por Cota de R$106,45 (cento e seis reais e quarenta e cinco centavos), definido tendo em vista o valor de mercado das cotas ja emitidas e
negociadas na B3, conforme previsto no artigo 11, inciso I, do Regulamento (conforme definido abaixo), com base na média diaria da cotagdo em bolsa dos 90 dias anteriores a data de divulgagdo do Andincio de Inicio
(“Valor de Emissdo por Cota”), acrescido de um custo unitario de emissdo de R$3,46 (trés reais e quarenta e seis centavos) por cota, equivalente a 3,25% do Valor de Emissdo por Cota (“Custo Unitario de Emissao”),
totalizando, assim, o valor de R$109,91 (cento e nove reais e noventa e um centavos) por Cota (“Prego por Cota”), no montante total de até R$377.803.717,55 (trezentos e setenta e sete milhdes, oitocentos e trés mil
e setecentos e dezessete reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitario de Emissdo e sem considerar as Cotas Adicionais e Cotas do Lote Suplementar (“Oferta”).

A Oferta sera coordenada pelo Banco Safra S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/MF sob n° 58.160.789/0001-28
(“Coordenador Lider”), nos termos do “Contrato de Distribuigdo Primaria sob Regime de Melhores Esforgos de Cotas de 52 Emissdo do JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 28
de margo de 2018 (“Contrato de Distribuigdo”) e da Instrugdo CVM n° 400, contando ainda com a participagdo de determinada(s) instituigdo(Ges) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciada(s) junto a B3, contratada(s) pelo Coordenador Lider, para participar da Oferta, cujo(s) logotipo(s) encontra(m)-se localizado(s) na capa deste Prospecto Definitivo (“Participante(s) Especial(is)” que, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), a(s) qual(is) atuara(do) sob a coordenagdo do Coordenador Lider. A quantidade de Cotas da Quinta Emissdo inicialmente ofertada, sem
considerar Cotas Adicionais (conforme definido abaixo), podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 532.367 (quinhentas e trinta e duas mil, trezentas e sessenta e sete) cotas do lote
suplementar, nas mesmas condigdes e prego das Cotas da Quinta Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Nos termos do artigo 14,
§29, da Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas da Quinta Emissdo inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera também ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 709.823 (setecentas e nove mil, oitocentas e vinte e trés) cotas adicionais, nas mesmas condigBes e prego das Cotas da Quinta Emisséo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”).

A Oferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, a subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta. As Cotas da Quinta Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo,
50.000 (cinquenta mil) Cotas (“Montante Minimo").

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Prego por Cota. Cada investidor devera subscrever a quantidade minima de Cotas correspondente ao valor total de R$ 30.000,00 (trinta
mil reais) (“Aplicagdo Inicial Minima”). A Aplicagdo Inicial Minima ndo é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

A Quinta Emissdo e a Oferta foram aprovadas pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 16 de janeiro de 2018 e registrada em 19 de janeiro de 2018, no 7° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Capital do Estado de S&o Paulo sob o n° 1.971.890.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2018/014, em 2 de maio de 2018.

A administragdo do Fundo é realizada pelo Banco J. Safra S.A., instituigdo financeira, credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratdrio n® 11.124, de 24 de junho de 2010,
com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.150, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 03.017.677/0001-20 (“Administrador”). O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de
Constituigdo de Fundo de Investimento”, formalizado em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizagdo
para a constituigdo do Fundo em 3 de margo de 2011, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93") e da Instrugdo CVM n° 472, a qual foi concedida em 22 de junho de 2011. O inteiro teor do
Regulamento, conforme alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n® 1.965.148, em 11 de
outubro de 2017.

As Cotas da Oferta serdo (i) dlstnbuldas no mercado primario no DDA e (i) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A Oferta sera realizada excl e no Brasil, em conformidade com os procedimentos estabelecidos na Instrucdo CVM n° 400 e demais disposicoes legais, regulamentares e de
autorregulagdo aplicaveis. A Quinta issdo sera distribuida em regime de melhores esforcos de colocagdo. As caracteristicas da Oferta estdo descritas neste Prospecto.

0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 39 a 45 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas cotas.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSI(;AO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS_BEM CcoMO DA TAXA DE ADMINISTRAQAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS DA CVM E ANBIMA.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador do Fundo, do Gestor, do Agente Escriturador, do Fundo, das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. |

As informagoes contidas nesse Prospecto estdao em cor anciacomoR 0, porém ndo o substituem. E rec aleitura c tanto deste Prospecto quanto do Regulamento,
com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposigées do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta
exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

0O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;OES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DAS INSTITUI(;OES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos cotistas, quando da amortizacdo/resgate de suas cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para
maiores informagdes sobre a tributagdo aplicavel aos cotistas e ao Fundo na presente data, vide a secdo “Regras de Tributagdo”.

As Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificagdo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao Administrador e a CVM.

1 Aad PRy

ADMINISTRADOR COORDENADOR LiDER
e
Banco | SAFRA Safra
PARTICIPANTE(S) ESPECIAL(1S) ASSESSOR LEGAL
]. SAFRA coren ¢, Investimentos >

BMA

BARBOSA MUSSNICH ARAGAO

A data deste Prospecto é 3 de maio de 2018.

1 O valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuigdo, destinado a arcar com os custos unitarios da 52 Emissdo, no valor de R$ 3,46 (trés reais e quarenta e seis centavos) por Cota, a ser pago pelos
investidores da Oferta.
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DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra maidscula, terdo os
significados a ele atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no

plural.

Administrador

AGC de Aprovacao da Oferta

Agente de Custddia

Agente Escriturador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Aplicagdo Inicial Minima

Assembleia Geral ou Assembleia

Assembleia Geral Ordinaria

Banco J. Safra S.A., instituicao financeira com sede na Av.
Paulista, 2.150, 12° andar, S3ao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.017.677/0001-20.

Significa a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
realizada em 16 de janeiro de 2018, que aprovou a Quinta
Emissao e a Oferta.

Cada um dos agentes de custddia autorizados a operar na
B3.

Banco Safra S.A., instituicdo financeira com sede na Av.
Paulista, 2.100, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 58.160.789/0001-28.

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

O anuncio informando acerca do resultado final da Oferta, a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM n© 400.

O anudncio informando acerca do inicio do Periodo de
Colocacdo, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador da CVM e da B3, nos termos dos artigos 29 e
54-A da Instrucdo CVM n© 400.

Valor minimo das cotas que cada Investidor devera
subscrever e integralizar no @ambito da Oferta,
correspondente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais). A
Aplicacao Inicial Minima prevista acima ndo é aplicavel aos
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Assembleia Geral de cotistas do Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 12 do
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Assembleia Geral Extraordinaria

Ativos Alvo

Auditor Independente

B3
BACEN

Boletim de Subscricdo

Regulamento.

Qualquer Assembleia Geral, exceto a Assembleia Geral
Ordinaria.

Ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos da
politica de investimentos definida no artigo 7° do
Regulamento, incluindo: (i) quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis; (ii) acdes, debéntures, bonus de subscricao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII; (iii) agdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII; (iv) cotas de fundos de investimento
em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII ou de fundos de investimento em acdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial
adicional de construcao (CEPAC) emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (vi)
cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em
vigor; (viii) letras hipotecérias; (ix) letras de crédito
imobiliario; e (x) letras imobilidrias garantidas.

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 49.928.567/0001-11.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado.
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo das Cotas da
Oferta pelo Investidor cujo modelo encontra-se no Anexo V
a este Prospecto.
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Central Depositaria B3

CNPJ/MF
COFINS
Comunicado ao Mercado de

Encerramento do Prazo do
Direito de Preferéncia

Contrato de Distribuicao

Coordenador Lider

Cotas

Cotas Adicionais

Cotas do Lote Suplementar

Central Depositaria, Camara de Compensacdo, Liquidacdo e
Gerenciamento de Riscos de Operacdo do Segmento
BOVESPA, administrado pela B3.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda Nacional.

Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao término do Prazo de Direito de
Preferéncia, informando ao mercado o montante de Cotas
integralizadas em razao do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes.

Significa o Contrato de Distribuicdo Primaria sob Regime
de Melhores Esforcos de Cotas de 52 Emissao do JS Real
Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobilidrio,
celebrado em 28 de marco de 2018, pelo Fundo,
devidamente representado pelo Administrador, e pelo
Coordenador Lider.

Banco Safra S.A., acima qualificado.

A totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, inclusive, mas
ndo limitado as Cotas objeto da Quinta Emissdo.

Até 709.823 (setecentas e nove mil, oitocentas e vinte e
trés) cotas adicionais, correspondentes a até 20% (vinte
por cento) da quantidade de Cotas da Quinta Emissao
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar), que poderao, nos termos do artigo 14, §29,
da Instrucdo CVM n® 400, ser acrescidas a Oferta, nas
mesmas condicOes e preco das Cotas da Quinta Emissao
inicialmente ofertadas.

Até 532.367 (quinhentas e trinta e duas mil, trezentas e
sessenta e sete) cotas do lote suplementar,
correspondentes a até 15% (quinze por cento) da
quantidade de Cotas da Quinta Emissdo inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), que
poderdao, nos termos do artigo 14 da Instrugao CVM n©
400, nas mesmas condicOes e preco das Cotas da Quinta
Emissao inicialmente ofertadas.



Cotas Remanescentes

CSLL

CRI

Custo Unitario de Distribuicdo

Custodiante
CVM

Data de Liquidagao

Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidacdo Financeira
da Oferta

DDA

Decreto n° 6.306/07

Detentores de Direito de
Preferéncia B3

Detentores de Direito de
Preferéncia Nao B3

Quantidade de Cotas da Quinta Emissao que nao tenham
sido subscritas e integralizadas no Prazo de Direito de
Preferéncia.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

Certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei
n° 9.514 de 20 de novembro de 1997, e pela Instrucao
CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004.

Custo unitario de distribuicao de R$ 3,46 (trés reais e
quarenta e seis centavos) por Cota, equivalente a 3,25%
sobre o Valor de Emissdo por Cota. O Custo Unitario de
Distribuigdo foi calculado com base no quociente entre o
valor dos gastos estimados com a distribuicdo primaria das
cotas da Quinta Emissao e o Montante Total da Oferta.

Banco Safra S.A., acima qualificado.
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

A Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e a Data de
Liquidacdo Financeira da Oferta, quando referidas em
conjunto.

A data de liquidacdo das Cotas da Quinta Emissao
subscritas em razdo do exerciciodo Direito de Preferéncia,
que sera realizada em 23 de maio de 2018.

A data de liquidacao das Cotas Remanescentes, que sera
realizada no dia 13 de junho de 2018.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos Administrado
pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Os cotistas detentores de Direito de Preferéncia cujas
Cotas estejam depositadas na Central Depositaria B3.

Os cotistas detentores de Direito de Preferéncia cujas
Cotas ndo estejam depositadas na Central Depositaria B3.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

Dia Util

Direito de Preferéncia

Detentores de Direito de
Preferéncia Condicionados

Distribuicao Parcial

FII

Fundo

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

Direito de preferéncia assegurado aos cotistas titulares de
Cotas do Fundo, na data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, que estejam em dia com suas obrigacdes para com
o Fundo, para a subscricao das Cotas objeto da Oferta-
Base, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do
50 (quinto) Dia Util imediatamente posterior & data de
divulgacao deste Prospecto Definitivo, nos termos do item
“3.9 — Direito de Preferéncia” deste Prospecto, na pagina
25, observada a propor¢gdgo do numero de Cotas que
possuirem.

Os cotistas ou cessionarios, conforme o caso, no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia, que condicionem sua
adesdo a Oferta a colocacdo, até o término do Periodo de
Colocagao: (a) da totalidade das Cotas da Oferta-Base ou
(b) de, pelo menos, o Montante Minimo, sendo que, na
hipétese de implementacdao da condicao descrita neste
item “(b)”, o detentor do Direito de Preferéncia podera
indicar sua intencao de subscrever (i) a totalidade das
Cotas por ele informada em seu pedido de subscricao de
Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas equivalente a
proporcao entre a quantidade das Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
por ele indicadas, observadas as disposicdes sobre
Distribuicao Parcial previstas neste Prospecto.

Distribuicao parcial das Cotas da Quinta Emissdao, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400.

Fundo(s) de investimento imobilidrio, constituido(s) na
forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrugao CVM n° 472,

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 13.371.132/0001-71.



Grupo Safra

IGP-M

Instituigdes Participantes da

Oferta

Instrucdao CVM n° 400

Instrucdao CVM n° 472

Instrucao CVM n° 555

Instrucdao Normativa RFB n°

1.585/15

Investidor(es)

Investidores Nao-Institucionais

Investidores Institucionais

Todas as entidades sob o0 mesmo controlador comum final
do Banco J. Safra S.A. e suas afiliadas relevantes.

fndice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

O Coordenador Lider em conjunto com o(s) Participante(s)
Especial(is).

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n°472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Instrucao Normativa da RFB n© 1.585, de 31 de agosto de
2015, conforme alterada.

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes prdprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
estejam aptos a investir em FII e que estejam dispostos a
correr 0s riscos inerentes ao mercado imobilidrio, que
subscreverem Cotas no contexto da Oferta, sejam eles
Investidores Institucionais e/ou Investidores N&o-
Institucionais.

As pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no
Brasil cujas ordens especificas de investimento para a
Oferta sejam de, no minimo, R$ 30.000,00 (trinta mil reais)
e, no maximo, R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), vedada
a colocacao para clubes de investimento.

As pessoas fisicas e juridicas cujas ordens especificas de
investimento sejam acima de R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), fundos de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
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IOF/Titulos

IRP]

IRRF

J. Safra Corretora

Lei n°© 6.404/76

Lei n® 8.668/93

Lei n® 8.981/95

LCI

LH

Montante Minimo

Montante Total da Oferta

Oferta

previdéncia complementar e de capitalizacdo e investidores
nao residentes, vedada a colocagdao para clubes de
investimento.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de
1994, e Decreto n° 6.306/07.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

J. Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.783.503/0001-02.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei n® 10.931, de
2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

Montante minimo de Cotas a serem subscritas para a
manutencdo da Oferta, correspondente a 50.000
(cinquenta mil) cotas.

O montante total captado pelo Fundo com a Oferta
correspondera a até R$377.803.717,55, sem considerar as
Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar. Este
valor corresponde ao montante financeiro efetivamente
captado pelo Fundo com a Oferta, ndo incluindo o Custo
Unitario de Distribuigdo, que também serd pago pelos
investidores no momento da subscricdo e integralizacdo
das Cotas.

Oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas da Quinta
Emissdo, a ser realizada exclusivamente no Brasil, sob a
coordenagdo do Coordenador Lider, conforme descrito
neste Prospecto.
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Oferta de Varejo

Oferta Institucional

Participante(s) Especial(is)

Pedido de Subscricao de Cotas
Remanescentes

Periodo de Colocagao ou Periodo
de Distribuicdo

Periodo de Apresentacao de
Pedidos de Subscricao

Pessoas Vinculadas

Oferta de Cotas da Quinta Emissdo realizada para
Investidores Nao-Institucionais.

Oferta de Cotas da Quinta Emissdo realizada para
Investidores Institucionais.

Determinada(s) instituicao(des) consorciada(s)
autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciada(s) junto a B3, contratada(s) pelo Coordenador
Lider, para participar da Oferta, a(s) qual(is) atuara(do) sob
a coordenagao do Coordenador Lider e com a(s) qual(is)
foi(ram) celebrado(s) termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicao, cujo(s) logotipo(s) encontra(m)-se
localizado(s) na capa deste Prospecto Definitivo.

Formulario especifico a ser preenchido durante o Periodo de
Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo pelo Investidor que
desejar participar da Oferta, cujo modelo encontra-se no
Anexo VI deste Prospecto. Os interessados em participar da
Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, deverdo apresentar
Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes durante o
Periodo de Apresentacao de Pedidos de Subscricao.

Periodo que se inicia na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio e se encerra (i) no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data de divulgagao do Anuincio de Inicio,
(ii) quando da colocacdo integral das Cotas da Quinta
Emissdo ou (iii) quando da divulgacao do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, observado o
cronograma tentativo da Oferta constante do item "3.20 -
Cronograma da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto.

Periodo de 21 Dias Uteis a partir do 5° (quinto) Dia Util
imediatamente posterior a data de divulgacao deste
Prospecto Definitivo, ou seja, de 10 de maio de 2018 a 8
de junho de 2018, durante o qual os Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta
poderdao apresentar seus Pedidos de Subscricao de Cotas
Remanescentes.

Pessoas consideradas vinculadas, para os fins da presente
Oferta, quais sejam: (i) controladores direito e indireto
e/ou administradores do Administrador, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
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PIS

Prazo de Direito de Preferéncia

Prospecto ou Prospecto
Definitivo

descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
direto e indireto e/ou administradores de qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e
que estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador ou a qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com
0 Administrador ou com qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador ou por qualquer das InstituicOes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta e, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) c6njuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n° 505, de 27 de
setembro de 2011, conforme alterada.

Programa de Integracao Social.

O prazo de 10 (dez) Dias Uteis a partir do 5° (quinto) Dia
Util imediatamente posterior & data de divulgacdo deste
Prospecto Definitivo, ou seja, de 10 de maio de 2018 até
23 de maio de 2018, durante o qual os atuais cotistas do
Fundo poderdo exercer seu Direito de Preferéncia,
observadas as disposicGes aplicaveis da B3 e com os
comunicados a serem emitidos pela B3.

Este Prospecto Definitivo de Distribuigdo Publica de Cotas
da 52 (quinta) Emissao do JS Real Estate Multigestdo
Fundo de Investimento Imobilidrio, incluindo os seus
anexos.
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Quinta Emissao

Regulamento

Rentabilidade Alvo

Reserva de Contingéncia

Subscritores Condicionados de
Cotas Remanescentes

Taxa de Administracao

Quinta emissdo de Cotas do Fundo, de até 3.549.119 (trés
milhdes, quinhentas e quarenta e nove mil, cento e
dezenove) cotas, sem considerar as Cotas de Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais, objeto da Oferta.

O regulamento do Fundo.

IGP-M + 6% ao ano.

A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos cotistas por parte do
Administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar
a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito
na secdo “5. Fatores de Risco”, a partir da pagina 39 deste
Prospecto.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento) do valor a
ser distribuido aos cotistas do Fundo a cada més, que
podera ser constituida pelo Administrador, por meio de
retencdo do referido percentual, a qualquer momento,
desde que aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas e
mediante comunicacao prévia aos cotistas. A reserva tera
por fim arcar com as despesas extraordinarias dos ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo.

Os Investidores, no ambito dos procedimentos de
distribuicdo das Cotas Remanescentes, que condicionem
sua adesdo a Oferta a colocacdo, até o término do Periodo
de Colocagdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de,
pelo menos, o Montante Minimo, sendo que, na hipdtese
de implementacao da condicdo descrita neste item “(b)”, o
subscritor podera indicar sua intengdo de subscrever (i) a
totalidade das Cotas por ele informada em seu Pedido de
Subscricao de Cotas Remanescentes; ou (ii) a quantidade
de Cotas equivalente a proporcdo entre a quantidade das
Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele indicadas.

Remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador, pelos
servicos de administragdo, gestdo, tesouraria, custodia e
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Taxa de Performance ou TPS

Valor de Emissao por Cota

Valor Minimo de Subscricao

Valor Total da Oferta

escrituracdo das Cotas do Fundo, no valor equivalente a
1% (um por cento) do valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacao de
fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao, nos termos do
inciso I, do paragrafo primeiro do artigo 36 da Instrucao
CVM no 472,

Remuneragdo adicional a Taxa de Administracdo devida
pelo Fundo ao Administrador, a titulo de participacdo nos
resultados, calculada na forma descrita no artigo 20 do
Regulamento.

R$ 106,45 (cento e seis reais e quarenta e cinco centavos),
valor este que foi definido tendo em vista o valor de
mercado das cotas ja emitidas e negociadas na B3,
conforme previsto no artigo 11, inciso I, do Regulamento,
com base na média diaria da cotacdo em bolsa dos 90 dias
anteriores a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Corresponde ao investimento minimo de R$ 30.000,00
(trinta mil reais), sendo que este valor minimo de
subscricdo ndo se aplica para as cotas subscritas e
integralizadas em razdo do Direito de Preferéncia, bem
como nas hipdteses de rateio ou de subscricdo
condicionada do investidor, conforme artigo 31 da
Instrugao CVM n° 400.

Até R$377.803.717,55 (trezentos e setenta e sete milhdes,
oitocentos e trés mil e setecentos e dezessete reais e
cinquenta e cinco centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicao, bem como a colocacgdo das Cotas
do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.
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1 — RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informagoes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas do Fundo. Os investidores devem ler o Prospecto
como um todo, incluindo seus Anexos e as informagoes contidas na Secao “Fatores de
Risco”, e o Regulamento antes de tomar uma decisdo de investimento.

Emissor: JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Administrador: Banco J. Safra S.A.

Coordenador Lider: Banco Safra S.A.

Determinada(s) instituicao(des) consorciada(s)
autorizada(s) a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciada(s) junto a B3,
contratada(s) pelo Coordenador Lider, para
participar da Oferta, a(s) qual(is) atuara(ao)

Participante(s) Especial(is): sob a coordenagio do Coordenador Lider e com
a(s) qual(is) foi(ram) celebrado(s) termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, cujo(s)
logotipo(s) encontra(m)-se localizado(s) na
capa deste Prospecto Definitivo.

Avenida Paulista, 2.100, 16° andar
Agéncia Especializada do Agente 01310-930. S3o Paulo — SP
Escriturador: At.: Sr. Regis Rocha Bezerra

Telefone: (11) 3175-7520

Email: regis.bezerra@safra.com.br

Valor Total da Emissao: Até R$377.803.717,55 (trezentos e setenta e
sete milhGes, oitocentos e trés mil e setecentos
e dezessete reais e cinquenta e cinco
centavos), considerando a subscricdo e
integralizagdo da totalidade das Cotas da
Oferta-Base pelo Valor de Emissao por Cota e
nao considerando o Custo Unitario de
Distribuicao, sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais.

Namero de Cotas a serem Ofertadas: Até 3.549.119 (trés milhdes, quinhentas e
quarenta e nove mil, cento e dezenove) Cotas,
sem considerar as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais.
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Cotas Adicionais:

Cotas do Lote Suplementar:

Montante Minimo de Cotas a serem
Subscritas para a Manutencao da Oferta:

Preco por Cota:

Data de Inicio da Oferta:

Data prevista para o Encerramento da
Oferta:

Subscricdo Condicionada de Cotas

Remanescentes:

Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia:

Até 709.823 (setecentas e nove mil, oitocentas
e vinte e trés) Cotas.

Até 532.367 (quinhentas e trinta duas mil,
trezentas e sessenta e sete) Cotas.

50.000 (cinquenta mil) Cotas.

R$109,91 (cento e nove reais e noventa e um
centavos), que corresponde ao Valor de
Emissao por Cota de R$106,45 (cento e seis
reais e quarenta e cinco centavos) acrescido do
Custo Unitario de Distribuicao de R$3,46 (trés
reais e quarenta e seis centavos).

3 de maio de 2018.

14 de junho de 2018.

Os Investidores, no ambito do processo de
distribuicdo das Cotas Remanescentes,
poderdo condicionar sua adesdo a Oferta a
colocagdo, até o término do Periodo de
Colocacdao: (a) da totalidade das Cotas
ofertadas na Oferta; ou (b) de, pelo menos, o
Montante Minimo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementacdo da condicdo
descrita neste item “(b)”, o Investidor podera
indicar sua intencdo de subscrever (i) a
totalidade das Cotas por ele informada em seu
Pedido de Subscricao de
Remanescentes; ou (ii) a quantidade de Cotas

Cotas

equivalente a proporcdo entre a quantidade
das Cotas efetivamente distribuida e a
quantidade das Cotas originalmente objeto da
Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em
receber a totalidade das Cotas por ele

indicadas.

A liquidacao das Cotas subscritas em razao do
exercicio do Periodo de Preferéncia sera
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Data de Liquidacao Financeira da Oferta:

Tipo de fundo:

Preco de Subscricao e Integralizacao:

NuUmero de séries da Emissao:

Valor Minimo de Subscricao:

Pedido de Investimento por Investidor
Institucional:

Pedido de Investimento por Investidor
Nao-Institucional:

Pedido de Subscricaio de Cotas

Remanescentes:

realizada em 23 de maio de 2018.

A liquidagdo das Cotas Remanescentes serd
realizada em 13 de junho de 2018.

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate
de cotas.

O preco de subscricao e integralizacao das
Cotas da Quinta Emissao sera o Preco por Cota.

Série Unica.

O investimento minimo na Oferta sera de
R$ 30.000,00 (trinta mil reais), sendo que este
valor minimo de subscrigdo ndo se aplica para
as Cotas subscritas e integralizadas em razao
do Direito de Preferéncia, bem como nas
hipoteses de de subscricao
condicionada do Investidor, conforme artigo 31
da Instrucdo CVM n© 400.

rateio ou

Valor minimo de investimento acima de
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). O
Coordenador Lider podera admitir a subscricdo
e integralizagao de Cotas em montante inferior
ao aqui definido.

Valor minimo de investimento de R$ 30.000,00
(trinta mil reais) e valor maximo de até
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). O
Coordenador Lider podera admitir a subscricdo
e integralizagao de Cotas em montante inferior
ao aqui definido.

Formulario especifico a ser preenchido durante
0 Periodo de Apresentacdo de Pedidos de
que desejar
participar da Oferta, cujo modelo encontra-se
no Anexo VI deste Prospecto. Os interessados

Subscrigao pelo Investidor

em participar da Oferta, incluindo Pessoas
Vinculadas, deverdo apresentar Pedidos de
Subscricao de Cotas Remanescentes durante o
Periodo de Apresentacdo de Pedidos de
Subscrigao.
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Periodo de Apresentacdao de Pedidos de
Subscricdo:

Forma de Distribuigao:

Tipo de Distribuigao:

Regime de Colocagao e Plano de
Distribuigao:

Publico Alvo:

Os Pedidos de Subscricdao de Cotas
Remanescentes deverdo ser preenchidos e
apresentados as Instituicoes Participantes da
Oferta entre 10 de maio de 2018 e 8 de junho

de 2018.

Publica, nos termos da Instrucao CVM n© 400,
a ser realizada pelas Instituicoes Participantes
da Oferta, em regime de melhores esforgos,
nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Primaria.

A colocacdo sera realizada sob o regime de
melhores esforcos. O plano de distribuigao de
cotas realizar-se-4 em consonancia com o
disposto no §3° do artigo 33 da Instrucdo CVM
n® 400, fixado nos termos abaixo. O
Coordenador Lider poderda determinar as
quantidades maxima e minima de Cotas a
serem alocadas entre os investidores da Oferta
de Varejo e da Oferta Institucional,
havendo nenhuma garantia de que esses
venham a adquirir a quantidade de Cotas por
Cotas

nao

esses desejada, ressalvadas as
adquiridas em razao do Direito de Preferéncia.
Observados os termos e condicOes previstos
neste  Prospecto, as Cotas poderao
(i) primeiramente ser subscritas pelos atuais
cotistas do Fundo ou por seus respectivos
cessionarios no Prazo de Direito de Preferéncia;
e (ii) encerrado o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider
procederda com a distribuicdo das Cotas

Remanescentes.

A Oferta é destinada aos atuais cotistas do
Fundo e demais Investidores interessados em
investir nos Ativos Alvo, sejam Investidores
Institucionais ou Investidores Nao
Institucionais, sendo expressamente vedada a
colocacado de Cotas clubes de

investimento.

para
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Periodo de Colocacdo ou Periodo de
Distribuigao:

de
Encerramento de Periodo do Direito de
Preferéncia:

Comunicado ao Mercado

Prazo de Direito de Preferéncia:

Regime de Distribuicao das Cotas:

Ambiente de Distribuicao e Negociacdo:

Inadequacado:

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacao do Anlncio de Inicio, observado
0 cronograma tentativo da Oferta nos termos
do item "3.20 — Cronograma da Oferta” deste
Prospecto, na pagina 35.

Sera divulgado comunicado, no 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao término do Prazo de
Direito de Preferéncia, informando ao mercado
o montante de Cotas integralizadas durante o
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas
Remanescentes.

Os cotistas do Fundo poderao exercer ou ceder
seu Direito de Preferéncia, durante o prazo de
10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5°
(quinto) Dia Util imediatamente posterior a
data de divulgacdo deste Prospecto Definitivo,
ou seja, de 10 de maio de 2018 a 23 de maio
de 2018, ressalvado que a cessao pelos
Detentores de Direito de Preferéncia B3 devera
ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util (inclusive) que
anteceda o encerramento do Prazo do Direito
de Preferéncia, ou seja, até o 16 de maio de
2018.

Observados os termos e condicOes previstos
neste Prospecto, as Cotas objeto da Oferta
serao distribuidas pelo Coordenador Lider e
pelo(s) Participante(s) Especial(is), sob o
regime de melhores esforgos.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no
mercado primario no DDA e (ii) negociadas no
mercado de bolsa administrado pela B3.

O investimento nas cotas do Fundo nao é
adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas
dos fundos de investimento imobilidrio
apresentam baixa liquidez. Além disso, o Fundo
€ constituido sob a forma de condominio

fechado, ou seja, ndo admite a possibilidade de
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resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas
do Fundo podem ter dificuldades em alienar
suas cotas no mercado secundario.

Publicidade: Todos os atos e decisOes relacionadas ao
Fundo serdo veiculados na pagina do
Administrador: www.safraasset.com.br; da
CVM: www.cvm.gov.br e da B3:
www.bmfbovespa.com.br.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir nas
Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto ou informagoes
adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e/ou da B3 abaixo indicados:

(i) Coordenador Lider: no website “www.safrabi.com.br”, selecionar “Prospecto” referente ao JS Real
Estate Multigestdo;

(ii) do Administrador: no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link
“Imobiliarios”, clicar em “JS Real Estate Multigestao”, clicar em “Informacoes ao Cotista” e, por fim,
selecionar “Prospecto”;

(i) CVM: no website “www.cvm.gov.br”, no “*Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar no link
“Consulta a Informacdes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no
primeiro campo “JS Real Estate Multigestao”, clicar no link “JS Real Estate Multigestdo Fundo de
Investimento Imobilidrio”, em seguida, clicar no link “Para consultar documentos desse fundo
enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (clique aqui)” e, por fim, selecionar
“Prospecto”; e

(iv) B3: http://www.bmfbovespa.com.br > Servigos > Saiba Mais > Ofertas publicas > Saiba Mais >
Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII”; clicar em
“Informag0es Relevantes”; clicar em “Todos os documentos” e, por fim, selecionar “Prospecto”.
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2 — IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E
DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR LiDER Banco Safra S.A.
Avenida Paulista, 2100
01310-930, S3o Paulo — SP
At.: Sr. Fernando Baptista da Cruz
Tel: (11) 3175-7575
Email: fernando.cruz@safra.com.br
www.safra.com.br

AGENTE ESCRITURADOR e Banco Safra S.A.
CUSTODIANTE Avenida Paulista, 2.100, 16° andar
01310-930, Sao Paulo — SP
At.: Sr. Regis Rocha Bezerra
Telefone: (11) 3175-7520
Email: regis.bezerra@safra.com.br
www.safra.com.br

ADMINISTRADOR Banco J. Safra S.A.
Av. Paulista, 2150, 12° andar
01310-930, Sao Paulo — SP
At.: Sr. Luiz Antonio Navarro Lima
Telefone: (11) 3175-3703 / (11) 3175-3237
Email: luiz.navarro@safra.com.br /
juridico.asset@safra.com.br
www.safraasset.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes
Avenida Dr. Chucri Zaidan, 1.240, Golden
Tower - 10° Andar.
04711-130 - S3o Paulo - SP
At.: Fabiana Marques e Luiz Silva
Tel: (11) 5186-1701 ou (11) 5186-1188
Email: fabianamarques@deloitte.com /
luizsilva@deloitte.com
www.deloitte.com

ASSESSOR LEGAL Barbosa Miissnich Aragao Advogados
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1455
- 109 andar
04543-011, Sao Paulo - SP
At.: Dr. Luiz Antonio de Sampaio Campos /
Dra. Jane Goldman Nusbaum
Tel: (11) 2179-5252
Email: lac@bmalaw.com.br /
jgn@bmalaw.com.br
www.bmalaw.com.br
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3 — CARACTERISTICAS DA OFERTA

3.1. A Oferta

As Cotas da Quinta Emissdo serao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforgos, conduzida de acordo com a Instrucao CVM n° 400 e com a Instrucdo CVM n° 472,
observado o Direito de Preferéncia dos cotistas do Fundo, com observancia aos termos e condicoes
do Contrato de Distribuigao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de cotas objeto do Direito de Preferéncia
para os investidores que forem cotistas do Fundo na data de divulgacdo do Anudncio de Inicio,
durante o Prazo de Direito de Preferéncia; e (ii) a distribuicao publica, sob o regime de melhores
esforcos, das Cotas Remanescentes.

N3o havera qualquer tratamento diferenciado aos novos investidores com relacdo aos cotistas,
sendo assegurado o tratamento justo e equitativo aos Investidores.

3.2. Deliberacao Sobre a Emissao das Cotas e a Oferta

A Quinta Emissdo e a Oferta foram aprovadas pelos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 16 de janeiro de 2018 e registrada em 19 de janeiro
de 2018, no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Capital do Estado de Sdo Paulo sob
o n° 1.971.890.

3.3. Montante Total da Oferta

O montante total da Oferta é de até R$377.803.717,55 (trezentos e setenta e sete milhdes,
oitocentos e trés mil e setecentos e dezessete reais e cinquenta e cinco centavos), considerando o
Valor de Emissao por Cota e o Total de Cotas da Oferta-Base, sem considerar as Cotas Adicionais
e as Cotas do Lote Suplementar.

3.4. Quantidade de Cotas e Série

A Oferta é composta de até 3.549.119 (trés milhdes, quinhentas e quarenta e nove mil, cento e
dezenove) Cotas, em série Unica, sem considerar (i) o Custo Unitario de Distribuicdo e (ii) a
Colocagao das Cotas Adicionais e das Cotas do Lote Suplementar.

Nos termos do artigo 14, § 29, Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de cotas da Quinta Emissao
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 709.823
Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400, a quantidade de cotas da Quinta Emissdao
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 532.367
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Cotas do Lote Suplementar, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas, conforme opgao
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

3.5. Aplicagao Inicial Minima

Os investidores deverao adquirir a quantidade minima de Cotas correspondente ao valor total de,
pelo menos, R$ 30.000,00 (trinta mil reais), ndo sendo este limite minimo aplicavel aos atuais
cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, sendo que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses de rateio e
subscricdao condicionada de Cotas.

3.6. Preco por Cota

O Preco por Cota a ser pago pelo Investidor quando da subscricao e integralizagao das Cotas da
Quinta Emissdo sera de R$ 109,91 (cento e nove reais e noventa e um centavos), que corresponde
ao Valor de Emissao por Cota de R$ 106,45 (cento e seis reais e quarenta e cinco centavos)
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo por Cota de R$ 3,46 (trés reais e quarenta e seis
centavos), equivalente a 3,25% do Valor de Emissao por Cota. O Valor de Emissao por Cota foi
definido tendo em vista o valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas na B3, conforme
previsto no artigo 11, inciso I, do Regulamento, com base na média diaria da cotacao em bolsa
dos 90 dias anteriores a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Durante todo o Periodo de Colocacdo, o preco de integralizacdo das Cotas sera o correspondente
ao Prego por Cota.

A integralizacdo das Cotas da Quinta Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, a vista,
observado o disposto nos itens abaixo.

Para informacOes sobre a variacao do valor de negociacdo das Cotas na B3, vide Secao “Fatores
de Risco”, deste Prospecto.

3.7. Montante Minimo de Cotas a serem subscritas para a manutencdo da
Oferta

O Montante Minimo de Cotas subscritas e integralizadas para a manutengdo da Oferta é de
50.000,00 (cinquenta mil) cotas.

3.8. Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, a Distribuicao Parcial,

sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacao da totalidade
24



das Cotas da Oferta-Base, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. A manutencdo
da Oferta esta condicionada a subscrigao e integralizacao de, no minimo, o Montante Minimo da
Oferta. As Cotas da Quinta Emissdo que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Colocacao deverao ser canceladas. Uma vez atingido Montante Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Montante
Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento durante o Periodo de Colocagao. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial,
os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricao de Cotas Remanescentes e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a que haja distribuicao até o término do Periodo
de Colocagdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de, pelo menos, o Montante Minimo da
Oferta, observados os procedimentos dispostos nos itens “3.9.1.c — Subscricdo Condicionada das
Cotas objeto do Direito de Preferéncia” e “3.17 — Subscricdo Condicionada das Cotas objeto da
Oferta” deste Prospecto, nas paginas 26 e 33, em qualquer caso, sujeito ao procedimento de rateio
disposto no item 3.10.4.1., na pagina 30. Na hip6tese de n3o ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, os valores dados em contrapartida as Cotas objeto da Oferta deverdo ser integralmente
restituidos aos Investidores.

3.9. Direito de Preferéncia

E assegurado aos cotistas titulares de Cotas do Fundo, na data de divulgacdo do Antincio de Inicio,
que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo
das Cotas objeto da Oferta.

A cada cota de emissao do Fundo detida na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio correspondera
o direito de preferéncia para subscrigao de 0,55 Cota objeto da Oferta. A quantidade de Cotas da
Quinta Emissdo a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera
representar sempre um ndmero inteiro, nao sendo permitida a subscricao de Cotas representadas
por numeros fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, deverao
realiza-lo dentro do respectivo Prazo de Direito de Preferéncia, observados os prazos e
procedimentos especificos a serem cumpridos pelos cotistas, conforme descrito abaixo.

3.9.1. Exercicio do Direito de Preferéncia e Subscrigdo Condicionada

a) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Nao
Depositadas na Central Depositaria B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 poderao exercer seu Direito de Preferéncia no
Prazo de Direito de Preferéncia diretamente na Agéncia Especializada do Agente Escriturador.
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Para a realizacdo da subscrigdo das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 poderdo
(i) comparecer, pessoalmente ou por meio de representantes legais, na Agéncia Especializada do
Agente Escriturador, até a Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, acompanhadas de cdpias
reprograficas, devidamente autenticadas, de (a) caso pessoas naturais, seus documentos pessoais
(RG e CPF); ou (b) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos, em conjunto
com os documentos necessarios a verificacdo dos poderes de representacdo e documentos
pessoais (RG e CPF) dos representantes, e celebrar um boletim de subscricdo, cujo modelo sera
fornecido pelo Administrador.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 poderdo, ainda, ser representados por procurador
devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma reconhecida, por
meio do qual outorgarao poderes para os procuradores exercerem, em seu nome, o Direito de
Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relagao as Cotas objeto do
Direito de Preferéncia de sua titularidade.

b) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Depositadas
na Central Depositaria B3

Os Detentores de Direito de Preferéncia B3 poderdo exercer seu Direito de Preferéncia até o
término do Prazo de Direito de Preferéncia, diretamente nos Agentes de Custddia autorizados a
operar na B3 e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central
Depositaria B3.

c) Subscricdo Condicionada das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

Os Detentores de Direito de Preferéncia, que desejarem condicionar a sua adesdo a Oferta a
distribuicao (a) da totalidade das Cotas da Oferta-Base; ou (b) de, pelo menos, o Montante Minimo,
deverdo indicar a condicao desejada, ou seja, no Boletim de Subscricao, observando, ainda, o
disposto abaixo.

O Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que optar pelo cumprimento da condigao
constante no item (b) anterior devera indicar sua intencdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas
por ele informada em seu Boletim de Subscricdo; ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a
proporcdo entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas por ele indicadas, observadas as disposi¢des sobre Distribuicao
Parcial previstas neste Prospecto.

Para o Detentor de Direito de Preferéncia Condicionado que fizer a indicagao do item (b), mas
deixar de optar entre os itens (i) ou (ii) acima, ou seja, presumir-se-a o seu interesse em optar
pela hipdtese prevista no item (i) acima, presumir-se-a o interesse em receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas.

26



Os Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados poderdo, a seu exclusivo critério, realizar a
subscricao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia junto aos Agentes de Custddia autorizados a
operar na B3, ou, pessoalmente, na Agéncia Especializada, sendo que a liquidacao ocorrera de
acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria B3 ou
diretamente junto ao Administrador, por meio do Agente Escriturador, fora do ambiente da B3, na
Agéncia Especializada.

A liquidacdo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados observara o
procedimento previsto na secao “Liguidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncid’ abaixo.

3.9.2. Negociacdo do Direito de Preferéncia

Aqueles que forem cotistas na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio poderdo ceder seu Direito
de Preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo. Toda negociacdo de Direito de Preferéncia, inclusive
pelos Cessionarios, devera ser feita de forma privada ou diretamente na B3, conforme os itens
abaixo.

As InstituicOes Participantes da Oferta nao terdo qualquer responsabilidade sobre as negociagoes
do Direito de Preferéncia.

a) Negociacdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3

A negociacdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 serd feita
na Agéncia Especializada do Agente Escriturador, a qual receberd as formalizacdes da cessao do
Direito de Preferéncia. Os Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3 que desejem ceder seu
Direito de Preferéncia e os respectivos cessionarios poderdo (i) comparecer pessoalmente ou por
seus representantes legais na Agéncia Especializada do Agente Escriturador, até a data de
encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia, acompanhadas de copias reprograficas,
devidamente autenticadas, (a) caso pessoas naturais, de seus documentos pessoais (RG e CPF) ou
(b) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos, em conjunto com os
documentos necessarios a verificagdo dos poderes de representacdo e documentos pessoas (RG e
CPF) dos representantes, e celebrar um “Termo de Cessdo”, cujo modelo sera fornecido pelo
Administrador; ou (ii) encaminhar, até a data de encerramento do Prazo de Direito de Preferéncia,
3 (trés) vias assinadas do “Termo de Cessdao”, com firma reconhecida do(s) signatario(s),
acompanhadas de copias reprograficas, devidamente autenticadas, dos mesmos documentos
indicados acima.

b) Negociagdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3

A negociacdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 que desejem
ceder seu Direito de Preferéncia sera realizada nos Agentes de Custédia até o 6° (sexto) Dia Util
(inclusive) que anteceda o encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, ou seja, até o dia 16
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de maio de 2018.
3.9.3. Liguidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia

A liquidacdo das Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada a vista, em
moeda corrente nacional.

3.10. Oferta das Cotas Remanescentes
3.10.1. Procedimento de Distribuicdo

O plano de distribuicdo de Cotas no curso da Oferta sera conduzido pelas Instituicdes Participantes
da Oferta em consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucao CVM n° 400, fixado
nos termos abaixo. O Coordenador Lider podera determinar as quantidades maxima e minima de
Cotas da Quinta Emissao a serem alocadas a Oferta de Varejo e a Oferta Institucional, nao havendo
nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas por esses
desejada, ressalvadas as Cotas adquiridas em razdo do Direito de Preferéncia. Na Data de
Liquidagao Financeira da Oferta, a B3 transferira os recursos liquidos captados no &mbito da Oferta
para o Fundo.

3.10.2. Oferta de Varejo

A Oferta de Varejo comporta a realizacdo de Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes para
Investidores Nao-Institucionais no Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdao. Os
Investidores N3o-Institucionais que compdem o Publico Alvo interessados em realizar Pedidos de
Subscricdao de Cotas Remanescentes deverao ler cuidadosamente os termos e condicdes constantes
do Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes.

3.10.3. Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes

E admissivel o recebimento de Pedidos de Subscricido de Cotas Remanescentes durante
todo o Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo, observado o Direito de
Preferéncia. Nao ha nenhuma garantia de que os Investidores que venham a celebrar
Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes venham a subscrever a quantidade de
Cotas por esses desejada. Adicionalmente, a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao valor da Aplicacdo Inicial Minima nas hipoteses de
rateio e subscricao condicionada de Cotas.

O Periodo de Apresentacéo de Pedidos de Subscri¢do correspondera ao periodo de 21 Dias Uteis,
contados a partir do 5° (quinto) Dia Util imediatamente posterior ao da data de divulgacao deste
Prospecto Definitivo, iniciando-se, portanto, em 10 de maio de 2018 e encerrando-se em 8 de junho
de 2018.
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Sera admitido o recebimento de Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes a partir do inicio do
Periodo de Apresentagao de Pedidos de Subscrigdo.

3.10.4. Procedimento do Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes e de Liguidacdo das
Cotas da Oferta de Varejo

Observados os demais procedimentos previstos nessa Segao 3:

a) cada Investidor Nao-Institucional podera realizar seu Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes junto ao Coordenador Lider ou ao(s) Participante(s) Especial(is), conforme o
caso, mediante o preenchimento de formulario especifico, no Periodo de Apresentacdo de
Pedidos de Subscricao, observado o Valor Minimo de Subscricao de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais) e o valor maximo de pedido de investimento de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) por
Investidor Nao-Institucional;

b)  no momento da celebragao do Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes, o Coordenador
Lider ou o Participante Especial, conforme o caso, podera, a seu exclusivo critério, exigir que
o Investidor Nao-Institucional: (1) cadastre-se no Participante Especial; (2) deposite, no
Participante Especial, o valor necessario para a integralizacdo das Cotas solicitadas no Pedido
de Subscricdo de Cotas Remanescentes, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis; e/ou (3) autorize o Banco Safra S.A. a debitar os recursos
mencionados no item “(2)"” acima para pagamento das Cotas da Oferta na Data de Liquidagao
Financeira da Oferta;

o) os Investidores Nao-Institucionais poderdo formalizar Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes condicionando a aceitacdo da Oferta a colocagao, até o término do Periodo de
Colocacdo, (1) da totalidade das Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais); ou (2) de, pelo menos, o Montante Minimo, sendo que,
na hipétese de implementacao da condicdo descrita neste item “(2)”, o detentor do Direito de
Preferéncia podera indicar sua intencdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele
informada em seu Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes; ou (ii) a quantidade de
Cotas equivalente a proporgao entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a
quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele indicadas.
Na hipdtese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas no término do Periodo de Colocagao
(inclusive): (i) os Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes realizados nos termos do
subitem “(1)"” acima serdo automaticamente cancelados; e (ii) atendida a condicdo objeto do
subitem “(2)” acima, os respectivos Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes realizados
nos termos do subitem “(2)"” serdo confirmados até a totalidade das Cotas efetivamente
subscritas por cada Investidor Nao-Institucional, observados os critérios de rateio previstos no
item “3.10.4.1” deste Prospecto e de Subscricdo Condicionada das Cotas objeto da Oferta
previstos no item “3.17" deste Prospecto.
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d)  os Investidores Nao-Institucionais deverao, necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo
de Cotas Remanescentes a sua condicdo ou ndao de Pessoa Vinculada, de forma a restringir a
colocacao de Cotas junto a Investidores Nao-Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, caso
haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta. Nesse caso, os Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes
realizados por Investidores Nao-Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas e os Pedidos de
Subscricao de Cotas Remanescentes em que nao se tenha constatado a indicagao da condicao
ou ndo de Pessoa Vinculada pelo Investidor Nao-Institucional serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n© 400;

e) a quantidade de Cotas a ser adquirida por cada Investidor Nao-Institucional (ajustada, se for
0 caso, de acordo com os itens “3.10.4.1" e “3.17" abaixo e o respectivo valor do investimento
deverdo ser informados ao investidor pelo Coordenador Lider ou pelo Participante Especial,
conforme o caso, até as 16h da data do Dia Util posterior & data de alocacdo dos Pedidos de
Subscricao de Cotas Remanescentes, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone, sendo o pagamento limitado ao valor do investimento constante do
Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes;

f) sem prejuizo da prerrogativa prevista no item “(b)” acima, cada Investidor Nao-Institucional
devera efetuar o pagamento indicado no item “(e)” acima ao Coordenador Lider ou ao
Participante Especial, até as 10h30 da Data de Liquidacao Financeira da Oferta, sob pena de,
em nao o fazendo, ser considerado em mora de pleno direito; e

g) desde que confirmado o crédito correspondente ao produto da colocacdo das Cotas na conta
do Fundo, este devera entregar a cada Investidor Nao-Institucional que tenha realizado Pedido
de Subscricao de Cotas Remanescentes a quantidade de Cotas correspondente as Cotas a ele
alocadas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “3.14”
abaixo.

3.10.4.1. Procedimento de Rateio

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes realizados pelos Investidores
Nao-Institucionais seja superior a quantidade de Cotas Remanescentes do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, conforme
0 caso) alocadas pelo Coordenador Lider na Oferta de Varejo, sera realizado rateio proporcional
das Cotas entre todos os Investidores Nao-Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricao de Cotas Remanescentes, observando-se a quantidade de Cotas constante de cada
Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes e desconsiderando-se as fragbes de Cotas. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao-Institucional da Oferta devera
representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
proporcional indicado acima, o Pedido de Subscrigao de Cotas Remanescentes podera ser atendido

em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o-Institucional, sendo que ndo ha
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nenhuma garantia de que os Investidores Nao-Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada, inclusive menor do que o valor da Aplicacdo Inicial Minima.

3.10.5. Oferta Institucional

A Oferta Institucional nao admitira recebimento de Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes.
Desta forma, o Coordenador Lider e o(s) Participante(s) Especial(is), durante o Periodo de
Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo, conduzirdo o procedimento para a coleta de intengbes de
investimento de Investidores Institucionais interessados em adquirir Cotas Remanescentes
(“Procedimento de Bookbuilding”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) das Cotas objeto da Oferta-Base,
nao sera permitida a colocacdo das cotas para Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas.

A alocagdo de Cotas perante os Investidores Institucionais sera feita de forma discricionaria pelo
Coordenador Lider, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica, sendo que a colocacao das Cotas perante os Investidores
Institucionais sera realizada em conjunto com o(s) Participante(s) Especial(is). Sendo assim, tais
investidores poderao nao ser atendidos ou ser atendidos em montante inferior ao pretendido, a
exclusivo critério do Coordenador Lider.

3.10.6. Negociacdo das Cotas da Quinta Emissdo

As Cotas da Quinta Emissdo subscritas e integralizadas somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario apds (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do respectivo
Anlncio de Encerramento; e (ii) o trdmite operacional perante a B3 para iniciar a referida
negociacao.

As Cotas da Quinta Emissdo decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia cuja subscricdo e
integralizagdo sejam realizadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis
no ambiente da B3 apds a sua liquidacdo. Caso seja do interesse do cotista a transferéncia das
referidas Cotas para a Central Depositaria B3, para permitir a sua negociagao no ambiente da B3,
podera ser realizada por meio de um Agente de Custddia da sua preferéncia. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente
de Custddia de preferéncia dos cotistas que desejarem realizar a transferéncia em questdo.

3.11. Data de Liquidacao

As Cotas da Quinta Emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de
Liquidacdo Financeira do Direito de Preferéncia (23 de maio de 2018) ou na Data de Liquidacdo
Financeira da Oferta (13 de junho de 2018), conforme o caso, ndao havendo a necessidade da
celebragdo de nenhum compromisso de investimento bem como da realizacao de nenhuma
chamada de capital.
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3.12. Registro para Colocacao e Negociacao

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA; e (ii) negociadas no mercado
de bolsa administrado pela B3. As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no
mercado secundario apds o encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do respectivo Anlincio
de Encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3 para iniciar a referida negociacdo.

Caso seja do interesse do cotista, a transferéncia das suas Cotas para a Central Depositaria B3
para permitir a sua negociacao no ambiente da B3 devera ser realizada por meio de um Agente de
Custodia da preferéncia do cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o cotista podera
incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia do cotista
gue desejar realizar a transferéncia em questdo.

3.13. Pessoas Vinculadas a Oferta

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da Oferta-
Base, ndo serd permitida a colocacdo das cotas para Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Nao-Institucionais deverao, necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo de
Cotas Remanescentes a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada, de forma a restringir a colocacao
de Cotas junto a pessoas que sejam Pessoas Vinculadas, caso haja excesso de demanda superior
em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta. Os Pedidos
de Subscricao de Cotas Remanescentes e/ou Boletins de Subscricao firmados por Investidores em
que ndo se tenha constatado a indicacdao da condicdo ou ndao de Pessoa Vinculada pelo investidor
serao automaticamente cancelados. Nado obstante, os cotistas do Fundo que sejam enquadrados
como Pessoas Vinculadas poderdo exercer o Direito de Preferéncia no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

3.14. Desisténcia, Modificacao, Suspensao e Cancelamento da Oferta

O Investidor somente podera desistir da Oferta anteriormente a divulgagdo do Anlncio de
Encerramento e, conforme o caso, nas hipdteses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400. Para desistir da Oferta nos termos deste item, o Investidor
devera informar sua decisao de revogar sua aceitacao a Oferta a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que houver sido comunicada
a suspensdo ou modificacdo da Oferta. Referida comunicagdo devera ser realizada através de meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como enviada
diretamente aos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta. Se for o caso, as InstituigGes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes. Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de desisténcia da
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Oferta, o Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes sera considerado valido e o Investidor
devera efetuar o pagamento do valor do investimento nos termos da Oferta. Caso ndo haja a
conclusdo da Oferta, nas hipdteses de (i) a Oferta ser cancelada nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucao CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser revogada nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM n° 400, todos os Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes e boletins de
subscricdo serdao automaticamente cancelados e cada Investidor sera comunicado pelas
InstituicOes Participantes da Oferta sobre a resilicdo, revogacado ou cancelamento, conforme o caso,
que também sera objeto de comunicado ao mercado através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio. Nas hipoteses de desisténcia, modificacdo,
suspensao e/ou cancelamento da Oferta nos termos deste item, bem como na hipétese de nao
atingimento do Montante Minimo, deverdo ser restituidos integralmente aos Investidores
aceitantes, em até 7 (sete) Dias Uteis, (i) os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo utilizando apenas os recursos
captados no ambito da Oferta, nas proporgGes das Cotas da Quinta Emissdo integralizadas,
deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais
despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicdo das Cotas
objeto de desisténcia, modificacdo, suspensdo efou cancelamento sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, mediante crédito em conta corrente.

3.15. Rendimentos das Cotas

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do encerramento da Oferta,
observadas as disposicoes do Regulamento.

3.16. Periodo de Colocacao

O periodo de colocacao das Cotas da Oferta se iniciard na data de divulgagao do Anuncio de Inicio
e se encerrara (i) no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacdao do Andincio
de Inicio, (ii) quando da colocacdo integral das Cotas da Quinta Emissdo ou (iii) quando da
divulgacao do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

3.17. Subscricao Condicionada das Cotas objeto da Oferta

Os Investidores da Oferta, tanto no caso de cotistas que subscrevam Cotas em decorréncia do
exercicio do Direito de Preferéncia quanto de Investidores que desejem subscrever Cotas
Remanescentes, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo, até o
término do Periodo de Colocacdo: (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de, pelo menos, o
Montante Minimo, sendo que, neste caso, o subscritor podera indicar sua intencdo de subscrever
(i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes
ou Boletim de Subscricao; ou (ii) a quantidade de Cotas equivalente a proporcao entre a quantidade
das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Cotas por ele subscrita ou solicitada.
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Caso a condicdo prevista no item “(a)” acima nao se implemente e o investidor ja tenha efetuado
0 pagamento do preco de integralizagdo das Cotas, o referido preco de integralizacao ser-lhe-a
devolvido, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicgo.

Adicionalmente, caso, cumulativamente, (i) a condigao prevista no item “(b)” acima se implemente,
(i) o investidor tenha indicado sua intencdo de subscrever a quantidade de Cotas equivalente a
proporcao entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, e (iii) o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do preco de
integralizagdo das Cotas, a diferenca entre o preco de integralizacdo pago e o preco de
integralizagdo das Cotas efetivamente alocadas ao Investidor ser-lhe-a devolvida, sem juros ou
corregao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da Data
da Liquidacao Financeira da Oferta.

A eventual devolucdao dos valores aos Investidores serd realizada na forma prevista nos
correspondentes Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes e/ou Boletins de Subscricao,
conforme o caso.

3.18. Publico Alvo e Declaragao de Inadequagao

A Oferta é destinada aos atuais cotistas do Fundo e demais investidores, profissionais ou ndo,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como juridicas, e
investidores institucionais, interessados em investir nos Ativos Alvo, sendo expressamente vedada
a colocacao de Cotas para clubes de investimento.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE O INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO
DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS DA
QUINTA EMISSAO ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS
DA QUINTA EMISSAO E A OSCILAGCAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA, E, PORTANTO,
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL
INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS
EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
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DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES
DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O SEU INVESTIMENTO NO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

3.19. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider e pelo(s) Participante(s)
Especial(is), sob o regime de melhores esforcos.

3.20. Cronograma da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicao da Oferta:

Etapa Data prevista(1)
1. AGC de Aprovacdo da Oferta 16.1.2018
2.  Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 8.2.2018
3. Concessdo do registro da Oferta pela CVM 2.5.2018
4. Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacao deste Prospecto 3.5.2018
5. Inicio do prazo de exercicio / da negociacdo do Direito de Preferéncia 10.5.2018
6. Inicio do Periodo de Apresentagdo de Pedidos de Subscricdo para 10.5.2018
subscricao das Cotas Remanescentes
7. Ultimo dia da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 16.5.2018
8. Ultimo dia da negociacdo do Direito de Preferéncia junto ao Agente 16.5.2018
Escriturador
9. Ultimo dia para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21.5.2018
10. Ultimo dia para exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Agente 23.5.2018
Escriturador
11. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 23.5.2018
12. Divulgacdo de Comunicado ao Mercado do Encerramento do Direito de 24.5.2018
Preferéncia
13. Término do Periodo de Apresentagdo de Pedidos de Subscrigdo para 8.6.2018
subscricdo das Cotas remanescentes
14. Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento de Investidores 8.6.2018
Institucionais e Alocagdo dos Pedidos de Subscricdo de Cotas
Remanescentes
15. Data de Liquidagdo Financeira da Oferta 13.6.2018
16. Divulgagao do Anuncio de Encerramento 14.6.2018
17. [Inicio da negociacao das novas Cotas na B3 2.7.2018

& Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes, sem aviso prévio, a critério
do Administrador, do Coordenador Lider ou de acordo com os procedimentos operacionais da B3.
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3.21. Custos de Distribuicao

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®5/2014, os Investidores que vierem a
subscrever cotas no ambito da Quinta Emissdo deverao arcar com os custos de distribuicao das Cotas
da Oferta, nao havendo Onus para os cotistas existentes (exceto na hipotese de exercicio do Direito
de Preferéncia, em que os cotistas subscritores incorrerdo nos custos em igualdade de condicdes com
os demais Investidores).

Cada Investidor pagara pela subscricao e integralizacdo de cada Cota o Valor de Emissado por Cota
acrescido de um Custo Unitario de Distribuicdo de R$ 3,46 (trés reais e quarenta e seis centavos)
por Cota, equivalente a 3,25% do Valor de Emissao por Cota. O Custo Unitario de Distribuicdo foi
calculado com base no quociente entre o valor dos gastos estimados com a distribuicao primaria
das cotas da Quinta Emissao e o Montante Total da Oferta. Caso os recursos decorrentes do Custo
Unitario de Distribuicao ndao sejam suficientes para cobrir as despesas e custos da presente Oferta,
tais despesas e custos serdo suportados pelo Coordenador Lider, sem 6nus para o Fundo. No
mesmo sentido, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este sera retido pelo Coordenador Lider.

Todas as despesas e custos da presente Oferta que venham a ser pagos pelo Coordenador Lider
antes da liquidacao financeira da Oferta serdo reembolsados ao Coordenador Lider com recursos
decorrentes do Custo Unitario de Distribuicao pagos pelos Investidores no ambito da Oferta.

O Fundo ndo arcard com os custos da Oferta, salvo na hipétese de nao haver a conclusdo da
Oferta, caso em que os custos fixos incorridos serdao suportados pelo Fundo.

O quadro abaixo apresenta os custos estimados com a Oferta.

o ~
Custos estimados para uma oferta de Yo em relacao

R$ 377.803.717,55 Montante (R$) ao valor da
Emissao
Comissao de Estruturacdo e Coordenagao da 5.667.055,76 1,500%
Oferta*
Comissao de Distribuicao da Oferta* 5.667.055,76 1,500%
Taxa de Registro CVM 317.314,36 0,084%
Taxa devidas a B3 204.082,14 0,054%
Outras despesas e honorarios** 424.443,71 0,112%
Custo Total 12.279.951,73 3,250%

(ndo ha outras despesas relacionadas a presente distribuigdo)
*Assumindo colocagdo integral das Cotas da Quinta Emissdo, excluidas as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.
** Incluindo custos com honorarios advocaticios, custos de registros em cartério e divulgagdo.

Custo Unitario de Distribuicao (em R$)

Preco por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta*
R$ 109,91 R$ 3,46
Montante Total da Oferta* Custo Maximo de Distribuicdao*
R$ 377.803.717,55 R$ 12.279.951,73

*Assumindo colocacdo integral das Cotas da Quinta Emissdo, excluidas as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.
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O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, no enderego indicado na
secdo “2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS ENTIDADES
ENVOLVIDAS NA OFERTA", na pagina 22 deste Prospecto.

3.22. Divulgacao de Informacoes da Oferta

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
e a Quinta Emissao, de modo a garantir aos cotistas e demais Investidores acesso as informacoes
gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na
pagina da rede mundial de computadores do Administrador, bem como na pagina da CVM e da B3
na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

0] Administrador: no website “www.safraasset.com.br”, no “*Menu” principal, clicar no link
“Imobilidrios”, clicar em “JS Real Estate Multigestdo”, clicar em “Informacdes ao Cotista”
e, por fim, selecionar o documento relativo a Oferta.

(ii) Coordenador Lider: no website “www.safrabi.com.br”, selecionar o documento relativo
a Oferta.

(iii) CVM: no website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar
no link “Consulta a Informacbes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”, digitar no primeiro campo “JS Real Estate Multigestdo”, clicar no link “JS
Real Estate Multigestdao Fundo de Investimento Imobiliario”, em seguida, clicar no link
“Para consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o
sistema Fundos.NET (clique aqui)” e, por fim, selecionar o documento relativo a Oferta.

(iv) B3: http://www.bmfbovespa.com.br > Servigos > Saiba Mais > Ofertas publicas > Saiba
Mais > Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO -
FII”; clicar em “Informacdes Relevantes”; clicar em “Todos os documentos” e, por fim,
selecionar o documento relativo a Oferta.
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4 - DESTINAGCAO DOS RECURSOS

O Administrador estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente R$377.803.717,55 (trezentos e setenta e sete milhGes, oitocentos e trés mil e
setecentos e dezessete reais e cinquenta e cinco centavos), considerando a colocacao da totalidade
das Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais),
ao Valor de Emissao por Cota de R$106,45 (cento e seis reais e quarenta e cinco centavos).

Os recursos da presente distribuicdo serao destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, nos termos da
politica de investimentos definida no artigo 7° do Regulamento. Para maiores informagdes sobre
os Ativos Alvo que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a concentracdo da carteira
do Fundo, ver os itens “6.6. Politica de Investimento” e *5.2. Fatores de Risco - Riscos Relacionados
ao Fundo - Risco de Concentracao da Carteira do Fundo” deste Prospecto.
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5 — FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacgoes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a politica de investimento do Fundo, composicdo
da carteira do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e os investidores estio sujeitos,
incluindo, agueles descritos a seguir. Ndo ha garantias de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota
nédo coincide com a rentabilidade dos ativos imobilidrios e ativos de renda fixa que compdem a
carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo e dos tributos incidentes sobre os
recursos investidos. Adicionalmente, as aplicacoes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, do Administrador, do Agente Escriturador ou do Coordenador Lider
gue, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos,
destacando-se:

5.1. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicao dos
resultados do Fundo ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo a instituigdo responsavel pela distribuicao das Cotas, os demais cotistas do Fundo,
o Administrador e o Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das Cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo, (b) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (c) qualquer dano ou
prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragoes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangcas na percepcado da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Riscos de alteracdo da legislacdao aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢cbes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobiliario estejam vigentes ha anos, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencles vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situagOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de
mercado de valores mobilidrios de emissao de FII é influenciado, em diferentes graus, pelas
condices econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia,
Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

5.2. Riscos relacionados ao Fundo
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Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizagdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdao sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
do Administrador, do Coordenador Lider, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta
sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicoes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos do Administrador podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

RevisoOes e/ou atualizacoes de projecoes. O Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider
nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto, do estudo de viabilidade a ele anexo e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto, do estudo de viabilidade
e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecOes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentracgdo da Carteira do Fundo. O Fundo podera concentrar até 100% de seus
recursos em um Unico Ativo Alvo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicagdo
em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacao
e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, o Administrador convocara os cotistas para que em Assembleia Geral estes
deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais
de recursos ao Fundo. Os cotistas que n3o aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagcao. Conforme dispde o Regulamento, ndao ha
restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera
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ocorrer situacao em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das Cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de
empresas do mesmo grupo do Administrador para a prestacao de servigos de custddia e
escrituracdo das cotas do Fundo. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que
poderdao ser adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdo e/ou
administragdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador ou por quaisquer dos
cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter
interesse na operacao.

Risco de Desapropriacao e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos
Alvo que incluem empreendimentos imobilidrios e direitos creditorios vinculados a
empreendimentos imobiliarios, eventuais desapropriacoes, parcial ou total, dos referidos imdveis a
gue estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcao, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo emdecorréncia de sua titularidade sobre
Ativos Alvo. Em caso de desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parémetros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizagao seja equivalente ao valor dos direitos creditorios
de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo
que tal valor de indenizagao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como
as indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condigGes gerais das apolices.

Risco de Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos
Alvo que incluem empreendimentos imobilidrios e direitos creditdrios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis
podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados
a0 meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios
e, eventualmente promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias
que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII. Como os fundos de investimento
imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde
ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados
em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de
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que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincao do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagao no mercado
de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos. A contratacao pelo Fundo de modalidades de
operacoes de derivativos podera acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

5.3. Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

Risco de desvalorizacao dos Imdveis. Como os recursos do Fundo poderdo ser aplicados
diretamente em imdveis, em FIIs ou outros veiculos que investem em bens imoveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragao, é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estdo localizados os Imoveis adquiridos para integrar patrimoénio
do Fundo.

A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da
regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Risco de Vacancia. Os imdveis, que poderdo compor a carteira de investimentos do Fundo, direta
ou indiretamente, poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacao,
ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imoveis seja ativa e proba
no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, o Fundo podera ter que arcar ainda com as
despesas de manutencao dos referidos imdveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia dos iméveis investidos pelo
Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.

5.4. Riscos Relativos as Novas Emissoes

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que nao haja diluicdo da participacdo no
patriménio do Fundo é importante que os cotistas tenham condigbes de acompanhar as novas
subscrigdes de Cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do cotista na subscricao de novas Cotas
pode, sem duvida, ensejar a diluigdo. Muito embora o Regulamento do Fundo contemple a
existéncia do direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, possibilitando assim que os
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cotistas tenham o minimo de protecdo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar
atentos as novas emissoes.

5.5. Riscos Relativos a Oferta

Risco de Nao Concretizacao da Oferta. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, a Oferta
sera cancelada e os Investidores da Oferta terdo suas ordens canceladas. Nesta hipotese, caso os
Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento de integralizacao das Cotas, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores seriam
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo.
Assim, a devolucdo dos valores ja integralizados podera gerar perdas aos Investidores.

Risco de Nao Integralizagao pelos Investidores. Caso na Data de Liquidagdo Financeira da
Oferta os Investidores nao integralizem as Cotas conforme a sua respectiva ordem de investimento,
0 Montante Minimo podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizacdao da Oferta.

Risco de Diluicdo. Mesmo que o cotista exerca o Direito de Preferéncia, ele podera ser diluido
na hipoétese de colocacao das Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais.

Risco de conflito de interesses tendo em vista que o Administrador do Fundo elaborou
o “Estudo de Viabilidade”. O “Estudo de Viabilidade” apresentado no Anexo VII deste Prospecto
foi elaborado pelo Administrador, bem como a previsao de Rentabilidade Alvo foi projetada por ele.
Apesar de o Administrador possuir politica especifica de segregacdo de atividades (negdcios),
conforme descrito no item “12 - Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e a
Oferta” deste Prospecto, é possivel que haja falhas nesses procedimentos de segregacao. Diante
disso, ha de ser considerada, pelos Investidores, a caracterizacdo dessas situagoes de conflito de
interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
CONSTANTE DO ANEXO VII A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

5.6. Riscos Tributarios

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os FII sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo

Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21
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de novembro de 2005, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

a) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

b) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII sejam modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IRPJ, PIS, COFINS, CSLL nas mesmas
condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos
cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas. E importante
destacar que, apds o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solucdao de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 4 de julho de 2014, conforme
mencionado na se¢do"10.1 — Tributacdo do Fundo”, o Fundo (i) passou a recolher o IRPJ sobre
ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo
acumulado.

E valido ressaltar que a recente Medida Provisdria n® 806, de 30 de outubro de 2017, que trouxe
mudancas relevantes na tributacao de determinados fundos de investimento, ndo alterou o regime
tributario aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6 — CARACTERISTICAS DO FUNDO
6.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472, pelo Regulamento e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

6.2. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo
de quaisquer dos Ativos Alvo.

6.3. Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite a possibilidade de
resgate de suas Cotas. O Fundo entrou em funcionamento em 7 de junho de 2011.

6.4. Prazo de Duragao

O Fundo tem prazo indeterminado.

6.5. Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio, as quais nao sao resgataveis,
nos termos do artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da Instrugao CVM n® 472, e tém a forma
nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com o Agente Escriturador, instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servicos de escrituragao de cotas, que emitira extratos a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Os cotistas deverao manter sempre os seus dados cadastrais atualizados junto ao Administrador.
O Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas até, no
maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio de Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia
de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

O titular de cotas do Fundo:

(i)  ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patrimoénio do Fundo; e

46



(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente a
ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das
Cotas que subscrever.

Observado o valor da Aplicacdo Inicial Minima indicada no item 3.5 deste Prospecto, ndao ha
limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira. Fica ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em Ativos Alvo que
tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, a tributacao
do Fundo serd a mesma aplicavel as pessoas juridicas.

6.6. Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, segundo politica de investimentos
definida de forma a proporcionar aos cotistas remuneracdo superior a Rentabilidade Alvo, inclusive
por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos em ativos imobiliarios, tendo por objetivo
auferir rendimentos ou ganhos de capital mediante investimentos em ativos permitidos pela
legislagdo, além de ativos ou valores mobilidrios eventualmente incluidos em eventuais alteragdes
da regulamentacdo aplicavel a fundos imobiliarios:

1. quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

II. agbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII;

III. acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII;

IV. cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado

imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construcao (CEPAC) emitidos com base na Instrugao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. cotas de outros FII;
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VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

VIII. letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobiliario; e

X. letras imobilidrias garantidas.

Observadas as restricoes legais, nao ha nenhum requisito de concentracdo a ser observado pelos
investimentos do Fundo, podendo até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo estar
aplicado em um Unico Ativo Alvo.

No que se refere as cotas de outros fundos de investimento imobiliario, o Fundo devera observar
cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas deverdo ser adquiridas prioritariamente em
ofertas publicas ou no mercado secundario, em mercados regulamentados de valores mobiliarios;
e (b) as cotas devem ser, preferencialmente, admitidas a negociacao em mercados regulamentados
de valores mobilirios.

N3o ha outros parametros minimos a serem observados na aquisicdo pelo Fundo de outros titulos
e valores mobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos Alvo poderao ser
aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em titulos publicos ou
cotas de fundos de investimento de renda fixa, inclusive administrados ou geridos pelo
Administrador.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugao CVM n© 555, caso invista mais que 50% (cinquenta por cento) do seu
patriménio liqguido em valores mobiliarios, cabendo ao Administrador respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

O Fundo podera realizar operacdes com derivativos em mercados regulamentados, na modalidade
com garantia, exclusivamente para fins de protegdao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, correspondente ao valor do patrimonio liquido do Fundo.

6.6.1. Composicdo da Carteira

Em 28 de fevereiro de 2018, data de realizagdo da AGC de Aprovacdo da Oferta, o patriménio
liguido do Fundo encontrava-se alocado nas seguintes classes de ativos:
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Ativos % dos Ativos

Imoveis e Part. 38,0%
Fll 20,7%
CRI 19,2%
Caixa 19,1%
LCI 3,0%

Patriménio Liquido [R$] 100,0%

Fonte: Banco J. Safra

6.7. Administracao do Fundo
6.7.1. Administrador

O Fundo é administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para
administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratdrio n® 11.124, de 24 de junho de
2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n©

03.017.677/0001-20.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungles, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus prdprios negocios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao Fundo.

Nos termos dos artigos 13° e seguintes do Regulamento, o Administrador tera poderes para realizar
todos os atos que se facam necessarios a administracao e operacionalizacdo do Fundo, bem como,
para exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, inclusive acoes, recursos e excegoes, representacdo do Fundo, em juizo e fora dele, e
abertura e movimentacao de contas bancéarias.

Adicionalmente, cabera ao Administrador gerir a carteira do Fundo, cabendo-lhe exclusivamente e
independente da anuéncia dos cotistas, a responsabilidade pela selecdo, aquisicdo e alienacdo dos
Ativos Alvo.

6.7.2. Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador do Fundo

Nos termos do artigo 13° do Regulamento, constituem obrigacdes e responsabilidades do
Administrador do Fundo:

L. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de cotistas;

c) adocumentagdo relativa as operagOes e patrimoénio do Fundo;
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d)

e)

IL.

I1I.

Iv.

VI

VIL

VIIL

IX.

XL

a)

b)

os registros contabeis referentes as operacgdes e patriménio do Fundo; e

o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucao CVM n° 472;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto as despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos

termos da regulamentacao vigente;

No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no item I acima até o término de tal procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM n°
472 e no Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

Observar as disposicdes constantes do Regulamento e as deliberacdes da Assembleia Geral,

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados, caso aplicavel; e

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas, contra recibo:
exemplar do Regulamento do Fundo; e
prospecto da oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, se for o caso, contendo,

dentre outras informagdes, necessariamente, as despesas com comissdes ou taxas de
subscricao, distribuicao e outras que o investidor tenha que arcar.

Nos termos do artigo 14° do Regulamento, é vedado ao Administrador no exercicio de suas

atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:
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II.

I1I.

v.

VI.

VII

VIII.

IX.

XL

XIL

XIIIL.

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualquer modalidade;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

Aplicar no exterior recursos captados no pais;

Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;

Vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamadas de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, gestor ou consultor especializado,
ou entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n© 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvado
o disposto no artigo 37° do Regulamento;

Constituir 6nus reais sobre os ativos imobiliarios do patriménio do Fundo;

Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugdo CVM n° 472;

Realizar operagbes com acdes e outros valores mobilidrios fora dos mercados
regulamentados de valores mobilidrios, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia, de conversao de debéntures em acodes, de exercicio
de bbnus de subscricdo e aquelas que a CVM tenha autorizado prévia e expressamente;

Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, correspondente ao valor do patrimonio liquido do Fundo; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador, nos termos do artigo 15° do Regulamento:
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L Adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo;

II. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

III. Valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo
decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (b) atos de
qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Instrucdo CVM n® 472 ou do Regulamento
ou, ainda, de determinacdo deliberada em Assembleia Geral.

O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forca maior ou caso fortuito, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio do Fundo ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagOes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, e outros similares.

Adicionalmente, o Administrador, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses previstas no artigo 16° do Regulamento, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Fundo (entendendo-se que tal
atuagao se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o
valor de tais reclamagOes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador,
seus administradores, empregados ou prepostos, relacionada com a defesa em tais processos. O
acima disposto prevalecera até o transito em julgado da competente decisdo judicial definitiva.

A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima abrangerd qualquer 6nus de ordem
comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

A obrigacao de ressarcimento imediato prevista acima esta condicionada a que o Administrador,
seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo acerca de qualquer
reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através de
deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde
logo autorizado a constituir “ad referendum’”, a provisdo necessaria e suficiente para o Fundo
cumprir essa obrigacdo.

6.7.3. Remuneragdo do Administrador

Pela prestagao dos servigos de administragdo, gestao, tesouraria, custddia e escrituragdo das cotas
do Fundo, o Administrador receber3, a titulo de Taxa de Administracdo, o valor equivalente a 1%
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(um por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracao, nos termos do inciso I, do paragrafo primeiro do artigo 36 da Instrucdo CVM n°
472.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente na base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, e sera paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador até o 5°
(quinto) dia util ao encerramento do més subsequente ao seu vencimento ou, proporcionalmente,
guando da amortizacao ou resgate das Cotas.

Adicionalmente, pela sua atuagao, a titulo de participagao nos resultados e sem prejuizo da Taxa
de Administracdo anteriormente mencionada, o Administrador fard jus a Taxa de Performance
semestral a ser calculada com base nos resultados efetivamente distribuidos aos cotistas durante
cada semestre findo em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A Taxa de Performance semestral devera ser calculada conforme a férmula apresentada a seguir:

TPS = 20% * (RS - 0)
e
0 = 3% * [CI *(1 + IGP-M)]

Onde:

TPS: Taxa de Performance semestral.

RS: Resultados distribuidos aos cotistas no semestre encerrado 30 de junho ou 31 de dezembro.
O: Obstaculo, que significa 3% do valor total do capital integralizado no Fundo, corrigido pelo IGP-
M.

CI: Capital Integralizado.

IGP-M: variagdo do indice IGPM/FGV, pro rata die, desde a data da integralizacdo até 30 de junho
ou 31 de dezembro, conforme o caso, considerados os meses de referéncia (janeiro a junho ou
julho a dezembro, conforme o caso, conforme definido e divulgado pela FGV).

A TPS sera apurada nos meses de julho e janeiro para os semestres findos em junho e dezembro,
respectivamente, e devida ao Administrador até o 5° (quinto) dia Util dos meses de agosto e
fevereiro, respectivamente subsequentes.

6.7.4. Substituicdo do Administrador
O Administrador serd substituido nos casos de destituicao pela Assembleia Geral e/ou renuncia.
Nos termos do paragrafo 1° do artigo 21° do Regulamento, na hipdtese de renlncia, ficara o

Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o seu substituto
e sucessor ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
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ainda que apos sua renuncia.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida rentncia.

Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracao de carteira, por
decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral para
eleger seu substituto, a se realizar no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, ou, ainda,
a CVM, neste caso, a referida convocagao.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear administrador temporario
até a eleicao de novo administrador.

Apos o registro da ata da Assembleia Geral nos termos do artigo 45° do Regulamento, os cotistas
eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

Na hipdtese de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Administrador, os valores devidos
a titulo de Taxa de Administracao e de Taxa de Performance serdo pagos pro rata temporis até a
data de seu efetivo desligamento, ndo lhe sendo devidos quaisquer valores adicionais a tal titulo
apos tal data, subtraido o montante eventualmente devido pelo Administrador ao Fundo por forga
de lei, do Regulamento ou de decisao judicial.

No caso de renuncia pelo Administrador sem a possibilidade de eleigdo de novo administrador no
tempo especificado acima, os cotistas arcardao com todas e quaisquer despesas decorrentes da
liquidacdo do Fundo, conforme autoriza o artigo 47, inciso X da Instrugao CVM n° 472.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n® 472, convocar Assembleia Geral, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagao no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a sua liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador
e a liquidacdao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo até
ser procedida a averbagao referida no paragrafo 1° do artigo 21° do Regulamento.

Aplica-se o disposto acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicao ou da liquidagao extrajudicial do Administrador, cabendo
a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados
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da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo,
ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneracao do Administrador
assim nomeado.

6.8.

Despesas e Encargos do Fundo

De acordo com o artigo 35° do Regulamento, constituem encargos do Fundo:

II.

I1I.

Iv.

VI.

VIL

VIIL.

IX.

XL

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance descritas nos artigos 192 e 20° do
Regulamento;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas

previstas no Regulamento e na legislagdo aplicavel;

Gastos da oferta publica de distribuicdo de cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado regulamentado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

ComissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo;
Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, se for o caso,
envolvendo a andlise, selecdo e avaliacao de ativos para integrarem a carteira do Fundo;

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

Gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacdo, cisdo, transformagao ou liquidacdo do
Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
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XII.

XIII.

X1V,

XV.

XVL

Gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

Gastos necessarios a manutencao, conservacdo e reparos dos imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista;

Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM
no 472.

Quaisquer despesas ndao expressamente previstas na Instrucdo CVM n® 472 como encargos do

Fundo devem correr por conta do Administrador.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os cotistas,

para que, em Assembleia Geral, realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovac¢ao da emissao de novas cotas.

6.9.

Assembleia Geral

Nos termos do artigo 23° do Regulamento do Fundo, compete privativamente a Assembleia Geral:

IL.

I1I.

Iv.

VI

VIL

Examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pelo Administrador;

Alterar o Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no artigo 23°, paragrafo 2° do
Regulamento;

Destituir o Administrador e eleger seu substituto;

Autorizar a emissao de novas Cotas;

Deliberar sobre a fusdo, incorporacgao, cisdo, dissolucao, liquidacdo e transformacdo do
Fundo, quando nao previstas e disciplinadas no Regulamento;

Eleger e destituir o representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua remuneragao e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

Alterar a taxa de administracdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472;
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VIII. Apreciar o laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo;

IX. Deliberar sobre as situacdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrugdo CVM n° 472;

X.  Aprovar a constituicdo da Reserva de Contingéncia; e

XI. Deliberar sobre a alteracao do prazo de duracao do Fundo e/ou do mercado em que as Cotas
sao admitidas a negociagdo.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I acima devera
ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacdo por Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicacdo aos cotistas.

A qualificacdo ou ndo do quorum para a aprovacdo das materias descritas no artigo 23° do
Regulamento — se simples ou qualificado — seqguird o disposto na legislacdao aplicavel aos FII,
incluindo suas eventuais alteracdes. A legislacdao atual dispde que dependem da aprovagao por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, quando o FII tiver mais de 100 (cem) cotistas (como é o caso do
Fundo); ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FII tiver até 100 (cem) cotistas,
as deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VII, VIII e IX acima.

Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral, poderdao eleger um representante, cujo mandato
encerrar-se-a na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacao das demonstragGes
financeiras do Fundo.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso VI acima,
dependera do quérum de aprovacao de maioria dos cotistas presentes e que representem, no
minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FII tiver mais de 100 (cem)
cotistas (como é o caso do Fundo); ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando
o FII tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo que, a pessoa natural ou juridica que exercer as fungdes
de representante dos cotistas, deverd atender aos requisitos estabelecidos no artigo 26 da
Instrugao CVM n© 472, bem como observar as competéncias e obrigacdes descritas nos artigos 26-
A, 26-B e 26-C da Instrugao CVM n© 472,

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco
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por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
Regulamento.

A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia escrita ou eletronica
encaminhada a cada cotista, contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

A convocagao da Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
gue dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

A primeira convocagao para Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas devera ser feita com 30 (trinta)
dias de antecedéncia e no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas devera ser realizada
com 15 (quinze) dias de antecedéncia.

O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista
pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia
Geral.

O Administrador informard no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagOes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais: (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da B3, entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sdo admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias de Cotistas, as informagdes de que trata o paragrafo acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVM
n° 472, sendo que as informacoes referidas no artigo 39, VI, da Instrucdo CVM n© 472 deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa Assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagles de que trata o paragrafo 5° do artigo 25° do Regulamento devem incluir: (i)
declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao CVM
no 472; e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472,

A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convocagao.

As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
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cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados na legislacao vigente, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas.

O percentual acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de
cotistas na data de convocacdao da Assembleia.

Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa acima, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos I a III do paragrafo 5° do artigo 25°
do Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no
paragrafo 10 do artigo 25° do Regulamento, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como
os documentos encaminhados pelos solicitantes.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos cotistas, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as hipoteses de quorum qualificado nos
termos do paragrafo 3° do artigo 23° e do artigo 37° do Regulamento, bem como as formalidades
dos artigos 259, 269 do Regulamento, e do artigo 41, incisos I e II da Instrugdao CVM n© 472,

A Assembleia Geral de cotistas instalar-se-a, em primeira e segunda convocagdo, com a presenga
de qualquer nimero de cotistas.

As deliberacOes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas, ou através de
consulta, serao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um)
voto, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de “quorum” qualificado
previstas nos artigos 37°, 399 e 239, paragrafo 32, do Regulamento.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, observado o
disposto no Regulamento.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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L Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II.  Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

III.  Ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos
demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.

O Administrador do Fundo que receber a solicitacido de que trata o paragrafo acima, devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contelddo e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Nas hipdteses previstas no paragrafo 1° do artigo 31° do Regulamento, o Administrador pode
exigir: (i) Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) Copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que
trata o paragrafo 1° do artigo 31° do Regulamento; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de
cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo 3° do artigo 31° do
Regulamento.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de
cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

L. o Administrador ou o gestor;

II. 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do gestor;

I1I. empresas ligadas ao Administrador ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
Iv. os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e
VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagao prevista acima quando:

L. 0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos do paragrafo
acima;
IIL. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuracado que se refira especificamente a Assembleia em que
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se dara a permissao de voto; ou

I1I. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76 e conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n© 472.

6.10. Dissolugao e Liquidacao do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado. Sua dissolugdo e liquidacdo dar-se-do
exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberacdo da maioria absoluta das Cotas
emitidas.

No caso de dissolucdo ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera alienado para, nesta
ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as despesas, dividas e obrigagbes do
Fundo, e (ii) ser partilhado entre os cotistas.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas, quando ocorrer a venda de ativos para
redugdo do patrimonio ou sua liquidagao.

A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicard na manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do
seu valor na proporcado da diminuicdo do valor do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstracao da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apds a partilha tratada acima, os cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 0nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa do Administrador.

Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugao do Fundo, rendncia ou substituicdo do Administrador,
os cotistas deverdo a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasidao da liquidacdo ou dissolucdo prevista acima, até que
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a substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipétese, ap6s a partilha, substituicao ou rentincia, sera responsavel
por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo
de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apds a partilha do ativo, e consequente liquidagdo do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentagao:

(i) No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao
do Fundo, quando for o caso, e comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;
e

(i) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a
que se refere o artigo 40° do Regulamento, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

6.11. Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos resultados oriundos
dos Ativos Alvo integrantes do Patriménio do Fundo, bem como os eventuais resultados oriundos
de aplicacdes em fundos de renda fixa, excluidos os valores das despesas operacionais, da Reserva
de Contingéncia, se houver, e das demais despesas previstas no Regulamento para a manutengao
do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do
Fundo, se houver, podera ser formada, mediante aprovacao da Assembleia Geral, uma Reserva de
Contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos cotistas
do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
cotistas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa consubstanciado em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

O Administrador podera, a seu exclusivo critério, pagar periodicamente rendimentos aos cotistas a
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titulo de antecipagdo dos resultados do semestre.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo na data
do anlncio de distribuicao de rendimentos, ou em data diferente caso especificada no referido
anuncio.

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data do encerramento da
Oferta, observadas as disposicdoes do Regulamento.

6.12. Situagoes de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo,
0 gestor e o consultor especializado, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao
CVM n° 472, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

Especificamente no caso da Oferta, os cotistas reunidos na AGC de Aprovacdo da Oferta
entenderam que a contratacdo do Banco Safra S/A, parte relacionada do Administrador, como
Coordenador Lider e estruturador da Oferta, nao configuraria hipétese de conflito de interesses,
nao se aplicando, portanto, o disposto nos artigos 14°, VIII, 239, IX, e 37° do Regulamento, tendo
em vista que os custos da distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos subscritores das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, com base no disposto no item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n®
5/2014.

6.13. Politica de Divulgacao de Informacoes Relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM nO 472;

1L trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-1II da Instrugao CVM n° 472;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472;

1v. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas; e
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VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas.

O Administrador deverd manter sempre disponivel, em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

A divulgacao de informagOes referidas acimadeve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo anterior,
enviar as informacOes referidas neste item 6.13 a B3, entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo s3ao admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
devendo enviar ainda as seguintes informagdes eventuais:

L. edital de convocagdo, proposta da administracdo, bem como os documentos indicados na
legislacdo vigente no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas deverao ser publicados
no mesmo dia de sua convocagao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;
111 fatos relevantes;
1v. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n°
472 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugao CVM n© 472
guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia, o sumario das decisdbes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria de
cotistas; e
VI em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de

cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472.

Nesse sentido, todos os atos e decisGes relacionados ao Fundo serdo veiculados na pagina da rede
mundial de computadores do Administrador: www.safraasset.com.br.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na
pagina da rede mundial de computadores do Administrador, bem como na pagina da CVM e da B3
na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, nos termos do
item 3.22 deste Prospecto.
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7 — VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
7.1. Breve Historico

Os FII foram criados no Brasil com base na Lei n°® 8.668/93 e regulados posteriormente pela
Instrucdo CVM n© 205, de 14 de janeiro de 1994, revogada pela Instrugdo CVM n° 472,

Os FII sdo uma comunhdo de recursos destinados Investidores
a investir em um ou mais empreendimentos
imobilidrios com o objetivo de auferir resultados

Aquisicdo de cotas Rendimentos

decorrentes da locacdo e da compra e venda dos
ativos que compdem a sua carteira. Além do
investimento direto em imdveis, ap0s a introducao
da Instrucdo CVM n° 472, os FII também
passaram a poder investir em cotas de outros FII,  Aquisigdode ativos
CRI, LCI, LH, entre outros titulos imobiliarios e
direitos sobre imdveis.

Aluguéis, ganhos de
capital, rendimentos

Ativos-alvo

Em dezembro de 2017, havia 331 FII registrados na CVM, sendo que o patriménio liquido total
desses FII era de R$ 72,55 bilhdes. Destes, 138 estavam registrados para negociacao junto a B3.

Numero de Fundos Registrados

cVM [B°

Fll Registrados no Més: 331 o Fll Registrados no Més: 138
Patriménio Liquide Tetal*: R$ 72,55 bilhdes

331

2011 2012 2013 014 2015 2016 2017

I [B]° W CVM
Fontes: Boletim mensal FII [B]3 (12/2017)

Os FII podem ser classificados segundo o critério da agéncia autorreguladora ANBIMA.

O modelo esta dividido em dois niveis. O primeiro é chamado de “mandato”. Ele determina o
objetivo do fundo de acordo com a finalidade do investimento de acordo com a tabela abaixo:
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MANDATO DESCRICAO

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patriménio liquido em
Desenvolvimento  desenvolvimento/incorporagdo de empreendimentos imobilidrios em fase
para renda de projeto ou construcao, para fins de geragao de renda com locagao ou
arrendamento.

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patrimoénio liquido em
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em fase de projeto ou
construcado, para fins de alienacdo futura a terceiros.

Desenvolvimento
para venda

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patrimoénio liquido em
Renda empreendimentos imobiliarios construidos, para fins de geragao de renda
com locacdo ou arrendamento.

Fundos que investem acima de dois tercos do seu patrimonio liquido em
titulos e valores mobilidrios como: acoes, cotas de sociedades, FIPs e
FIDCs.

Titulos e valores
mobiliarios

Fundos cuja estratégia de investimento ndo observa nenhuma

Hibridos - 27 )
concentracdo das classificagbes anteriores.

Fonte: ANBIMA
O segundo nivel classifica o fundo por tipo de gestdo: passiva ou ativa:

GESTAO DESCRIGCAO

Fundos que especificam em seus regulamentos o imdvel ou o conjunto de imdveis que
Passiva compora sua carteira de investimento ou aqueles que tém por objetivo acompanhar
um indicador do setor.

Ativa Todos os fundos que ndo seguem os critérios da gestdo passiva.

Fonte: ANBIMA
7.2. Rentabilidade

A rentabilidade de um FII é composta por, basicamente, dois fatores: (i) os rendimentos pagos aos
cotistas e (ii) a valorizagao do valor da cota.

De acordo com a legislagao vigente, o FII devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Na pratica, a maioria dos FII que tém como foco principal auferir renda decorrente dos
aluguéis dos seus imdveis e realiza pagamentos mensais de rendimentos aos seus cotistas.

A estabilidade do fluxo de pagamentos de rendimentos, a qualidade dos inquilinos e capacidade
dos imoveis pertencentes ao FII de atrairem demanda por locagdo mesmo em momentos de grande
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oferta no mercado sdo caracteristicas relevantes para a analise dos rendimentos pagos por um FII
e tém influéncia direta no segundo fator que compde o retorno, qual seja, a variacao da cota.

Assim como os pregos dos imoveis podem mudar de acordo com a situacao do mercado e a relagdo
entre oferta e demanda, as cotas de um FII também podem variar dependendo de diferentes
fatores, tais como: alteracdo da taxa de juros, aumento do apetite por risco (ou da aversao a risco),
valorizacao real dos aluguéis dos imdveis que compdem o patrimonio do FII, entre outros.

No grafico abaixo, pode-se observar o desempenho do indice IFIX, carteira tedrica de ativos
elaborada de acordo com os critérios estabelecidos pela B3:

indice de FII (IFIX)

jul17
ot

Jan-11
abr-11
jul-1t
out
jan-12
abr-12
jul-12
out-12
Jan-13
| abr-13
Jul-13
out-13
Jan-14
abr-14
Jul-14
out-14
Jan-15
abr-15
Jul-15
out-15
Jan-16
abr-16
Jul-16
out-16
jan-17
abr17

x OB IBOVESPA

Desempenho Comparativo do IFIX (%)

IFIX 0,60 15,08 1941
IBOVESPA 6,16 18,14 26,86
IMOB 6,17 1321 31,90

Boletim mensal FII [B]3

Em 28 de dezembro de 2017, o Fundo representava 2,26% da composi¢ao da Carteira IFIX, sendo
0 139 ativo mais representativo.

7.3. Liquidez

Os FII podem ser registrados para negociacao em bolsa ou mercado de balcdo organizado, o que
tende a estimular a liquidez e facilitar as transagdes das suas cotas.

O volume de negociacao tem aumentado desde 2014, conforme se pode visualizar no grafico a

seguir, sendo que em 2017 o volume negociado foi de R$ 7,3 bilhdes, segundo ano com maior
volume negociado, ficando atras apenas de 2013, que foi recorde historico da série.
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Volume Anual de Negociacao

9,0 25

Bilhdes

Milhbes
N* de Negdcios

- 20

1.5

- 1,0

0.5

0,0
2012 2013 2014 2015 2016 2017
= VOLUME EM R§ ——N° DE NEGOCIOS

Fonte: Boletim mensal FII [B]3 (12/2017)

O Fundo esta entre os 10 FII com maior volume negociado do mercado de FII registrados junto a
B3. Em 2017, o volume negociado foi de R$ 320 milhdes, atingindo a quinta posicdo desse ranking.

Volume Negociado

Fundo [RS]
FII BC FUMD BRCR 972.094.129,70
FIl KIMEA RI KNMCR 743.201.850,59
FIl BB PRGII BEBPO 595.462.611,40
FIl KINEA KMNRI 480.881.377,50
FIl 1S REAL 320.627.736,79
FIl HG REAL HGRE 305.186.611,96
FIl CSHGSHOP HGEBS 283 .478.868,57
FIl SANT AGE SAAG 194.476.381,86
FILBC FFIlI BCFF 175.216.548,51
FIl GEN SHOP FIGS 163.065.322,27

Total dos 10 Fundos 4.233.691.439,15
Fonte: Boletim mensal FII [B]3 - 12/2017
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8 - VISAO GERAL DO MERCADO IMOBILIARIO

Ao analisar o setor imobiliario pode-se fazer uma divisdo entre dois grandes grupos: residencial e
comercial, sendo este ultimo dividido em diferentes segmentos, tais como logistica, escritorios e
varejo.

O segmento residencial é caracterizado por imdveis, em sua maioria, de areas e valores reduzidos.
Por sua funcionalidade, é espalhado por todo territério nacional. Outra caracteristica € o menor
investimento inicial minimo para cada empreendimento em relagdo aos imdveis comerciais em
geral.

Cada segmento do setor comercial tem especificidades determinadas pelo tipo de locatario alvo.

O segmento de escritdrios corporativos estd concentrado em regides metropolitanas, como as
capitais brasileiras, sendo Sdo Paulo - Rio de Janeiro o eixo principal. O segmento € vinculado a
taxa de emprego em servicos no pais, a qual regula, parcialmente, a demanda por imdveis
corporativos. Os imoveis podem ser classificados de acordo com parédmetros de qualidade e
localizagao.

A economia enfrentou um cenario desafiador nos ultimos anos, contudo, de acordo com o Sistema
de Expectativas do BACEN, divulgado em dezembro de 2017, a projegdo para os proximos anos é
de crescimento mais estavel quando comparado aos anos anteriores.

Crescimentodo PIB

12,00%

10,00%
B,00% /\
£,00% / \
4,00% 3 07%
i . 2,70%
/ 3,00% 2,B0%  250%  250%
2,00%

/ - N
0,00% Eecd

" 0,33% \ /
-2,00%
\,_/-3,52%

-3,77%

-4,00%

-6,00%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

O mercado imobilidrio se comporta de maneira ciclica, cujas oscilacdes sdao decorrentes do
desempenho da economia; fatores como taxa de juros real mais baixa e ambiente macroeconémico
estavel permitem a projegao de um cendrio mais favoravel para o setor nos proximos anos

69



8.1. Mercado de lajes corporativas

Em S3o Paulo, segundo o relatdrio da CB Richard Ellis sobre o terceiro trimestre de 2017, a taxa
de vacancia é de 19,2%, sendo o preco médio pedido de R$ 135/m?, com uma absorcao liquida de
72.700 m? no referido periodo.

Média de Pregos Pedidos de locagio Classe A/A+ Taxa de Vocanda

Pregos Vac. (%)
(RY/m?) 5
150
120 0

% 15

60 10

30 5

0 0

2016 412016 112017 212017 312017 2016 412006 12007 212017 312017
Fonte: (BRE Pesquisa, 3T 2017. Fonte: CBRE Pesquisa, 3T 2017

No terceiro trimestre de 2017, houve um acréscimo de 43.400 m? em estoque e uma absorcado
bruta de 240.000 m?, grande parte influenciada pela expansao de empresas de tecnologia e
“Coworking”.

Novo Estoque e Absorctio Bruta, Geral
(000s m?)
300

250

200

150

100

50

312015 472015 1T2016  2T2006  3T2016  4T2016  1T2017  2T2017 372017

B Absorgio Bruta M Novo Estoque
Fonfe: (BRE Pesquisa, 3T 2017.

O mercado de escritdrios na cidade do Rio de Janeiro apresentou, no terceiro trimestre de 2017, a
taxa de vacancia de 27,8%, sendo o preco médio pedido de aproximadamente R$ 120/m?, com
uma absorcdo liquida de 4.000m?2.
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Figura 5: Media dos Precos Pedidos de locagdo Classe A/A+

) i Precos
Figura 4: Taxa de Vacdnda (RS/m?)
Vacinda (%) 200
30
160
25
20 120
15 80
10
40
5
0 0
372016 472016 112017 7272017 3T 2017 3r2016 412016 1720017 212017 312017
Fonte: (BRE Research. 3T 2017 Fonte: CBRE Research, 3T 2017.

O acréscimo de novo estoque foi de 6.100 m2.

No terceiro trimestre de 2017, houve um acréscimo de 6.100 m? em estoque e uma absorgdo bruta
de 68.700 m?.

Figura 2: Novo Estoque e Absorciio Bruta, Geral
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140
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=

2

=

Fonte: CBRE Research, 3T 2017.
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8.2. Mercado de Galpodes Logisticos

O segmento de logistica esta correlacionado aos setores industrial, exportacdo/importagdo e
consumo. De uma forma geral, s3o classificados avaliando caracteristicas como pé direito,
capacidade de sustentagdo do piso, infraestrutura de sua localizagdo e distancia dos grandes
centros.

SAO PAULO - CAPITAL
ABCO

ATIBAIA B
BARUERI
CAJAMAR

cotia
GUARULHOS

|
JUNDIAI [ S
CAWPINAS ©

CAMPINAS NORTE

CAM sSuL

VALE DD PARAIBA

Fonte: CB Richard Ellis

Segundo o relatério da CB Richard Ellis, a taxa de vacancia em parques industriais em Sao Paulo é
de 26%, sendo o preco médio pedido de R$ 18,59/m?. Analisando os nimeros de 2017, podemos
observar o crescimento na absorcdo liquida e reducdo da vacancia, sinalizando a retomada do

GERAL 2013 2014 2015 2016 2017

setor.

ESTOQUE TOTAL 9.086.200 9979.900 11003000 121105000  12.455.600

TAXA DE VACANCIA 15,3% 17,3% 20,8% 27,6% 26,0%
PRECO MEDIO PEDIDO RS20 RS 20,87 k5 20,40 k51933 RS 18,59
NOVO ESTOQUE 1.493.400 893.700 1.023.100 1.107.500 345.100
ABSORCAD LIOUIDA 1.083.000 550.600 460.900 53.000 457.400

ABSORCAD BRUTA 1.697.700 1.065.500 1.259.000 1.630.300 1.550.500



8.3. Mercado de Imdveis de Varejo

O segmento de varejo é composto por shopping centers, lojas de rua, centros comerciais, galerias,
entre outros. Sua demanda esta concentrada em regides com nucleos de consumidores.

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers — ABRASCE, o mercado varejista do
tipo, em 2016, teve um faturamento de R$ 157,9 bilhdes. Existem atualmente 562 shopping centers
no territorio nacional, com projecdo de inauguracdo de mais 23 em 2018. Em média, no ano de
2016, o trafego de pessoas foi de 439 milhdes por més. A area bruta locavel - ABL - é de cerca de
15,3 milhdes de metros quadrados.

Durante os Ultimos anos, os shoppings brasileiros vém passando por uma readequacao de layout,
além de novas configuragdes que auxiliaram o desempenho durante os anos de crise.

Ha uma concentracao dos estabelecimentos nas regides Sul e Sudeste, sendo Sao Paulo e Rio de
Janeiro as cidades com os maiores nimeros, porém nos Ultimos anos ocorreu uma expansao dos

shoppings para o interior do Sudeste e demais regides do Brasil.

Atualmente a concentracdo de ABL esta dividida conforme a figura abaixo:

Nordeste
17,2% ABL
86 SC

Sudeste
55,5% ABL
302SC

Fonte: ABRASCE
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9- HIS'I:C')RICO DO JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILARIO

9.1. Breve Historico

O Fundo iniciou suas operacdes em 6 de junho de 2011 apds a captagao de 60.000 cotas ao preco
de emissdo por Cota de R$ 1.000,00 entre 391 cotistas. Em pouco menos de dois meses, o fundo
ja havia alocado mais de 50% da sua carteira nos Ativos Alvo. Em abril de 2012, foram
integralizadas 126.625 cotas adicionais no ambito da segunda emissao de cotas do Fundo, sendo
15.835 decorrentes do exercicio do direito de preferéncia ao preco de emissdo por Cota de
R$ 1.115,966074 e 110.790 ao custo de R$ 1.107,16. Em setembro de 2012, foram integralizadas
232.781 cotas adicionais no ambito da terceira emissao de cotas do fundo, sendo 70.283 do direito
de preferéncia ao preco de emissdo por Cota de R$ 1.162,232911 e 162.498 ao custo unitario de
R$ 1.177,102252.

Em setembro de 2014, foi aprovada em Assembleia Geral a incorporacao dos fundos ]S Real Estate
Renda Imobilidria FII (JSIM) e ]S Real Estate Recebiveis Imobilidrios (BJRC) pelo Fundo, bem como

foi aprovado o desdobramento das cotas do Fundo na proporcao de 1:10.

Com isso, o Fundo passou a deter aproximadamente R$ 700 milhdes de patrimonio e 6.452.944
cotas emitidas.

Atualmente, as Cotas do Fundo sdo detidas por, aproximadamente, 10.866 cotistas (data-base:
27.12.2017).
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9.2. Composicao da Carteira

Em 28 de fevereiro de 2018, o Fundo possuia um Patrimonio Liquido de aproximadamente R$
707,4 milhdes, sendo que sua carteira estava alocada conforme a imagem a seguir:

Composicdo da Carteiraem fev/18

Fonte: Banco J. Safra

Por ser um fundo de gestdo ativa, o Fundo pode se adaptar e reagir as mudancas macroeconémicas
e/ou setoriais.

Em 28 de fevereiro de 2018, o Fundo possuia um Patriménio Liquido de aproximadamente R$
708,1 milhdes, sendo que sua carteira estava alocada conforme a imagem a seguir:

Composicdo Histdricada Carteira

MImdveis e Part. W FIIl ECRI Caixa LCI

19% 19%
39%

dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17

Fonte: Banco J. Safra

Em 28 de fevereiro de 2018, os investimentos em cotas de FII estavam alocados conforme o grafico
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a seguir (em relacdo ao Patrimonio Liquido do Fundo):

Composicdo da Carteira de FIl em fev/18

SAAG11 8,1%
HGIH11

FVBI11

EDGA11 2,3%

wan | ]05%

PRVIL | | 0,3%

Fonte: Banco J. Safra

Em 28 de fevereiro de 2018, os investimentos em CRI estavam alocados conforme a tabela a seguir
(em relagdo ao Patrimonio Liquido do Fundo):

Risco Indexador Emissdo Vencimento % do PL em fev/18
CCP CDI 08/10/2013 16/08/2019 9,5%
CB IPCA 15/04/2017 19/04/2027 7,5%
SUZANO IPCA 19/12/2012 19/12/2024 2,0%
FLAMBOYANT IGPM 20/05/2013 20/05/2018 0,3%
Total 19,4%

Fonte: Banco J. Safra



Portfélio de imoveis

Edificio WTorre Nacoes Unidas Torre III
ABL: 15.867 m?2

Vacancia: 0%

Inquilino: Allianz Seguros S.A

Localizacdo: Rua Eugenio de Medeiros, 303,
Pinheiros, Sao Paulo, SP.

Localizado na Zona Oeste de S3ao Paulo, o
bairro de Pinheiros é muito bem servido de
estabelecimentos comerciais e de servicos de
ambito local e diversificado, além de contar
com muitas opcoes de restaurantes.

O imdvel possui facil acesso as Marginais
Pinheiros e Tieté, ao Centro e aos principais
pontos da cidade.

Em termos de transporte wurbano, o
empreendimento é préximo a um eixo

trimodal, sendo servido pelo Terminal Pinheiros (6nibus), Linha 9 Esmeralda da CPTM e linha 4

amarela do Metro, todos num raio de 300 metros.

Participacdo sobre o Patriménio Liquido: 37,4%.

,%“

-

Transportes
' Terminal de Onibus
Metrd
Estagdo de Metrd
Linha Metr6
Linha Amarela
Trem
Estagdo de Trem
Linha de Trem
= ESMERALDA

Butanta

Fonte: Banco J. Safra

Jockey/Club

WTNU IIT
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Edificio Praia de Botafogo 440

ABL: 717 m2

Vacancia: 0%

Localizagdo: Praia de Botafogo, 440, Botafogo, Rio
de Janeiro, RJ.

Localizado na Zona Sul do Rio de Janeiro, o bairro
de Botafogo possui uma grande diversidade de
estabelecimentos comerciais e de servicos de ambito
local e diversificado, além de contar com muitas
opgcOes de restaurantes e shoppings centers.

A regido é servida pelas Linhas 1 e 2 do Metro,
diversas linhas de Onibus regular, Linha Urca do
Onibus Expresso.

O Imovel se encontra a 7 quilémetros do Aeroporto
Santos Dumont, que opera diversos vO0s
domésticos, além da Ponte Aérea Rio-Sdo Paulo.

[ 1300m
[Js500m
Linhas do Metrd
— ]

— )

Estacdo de Metrd

R. Muniz Barreto

- IBotafogo Ve

Fonte: Banco J. Safra
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9.3. Evolucao da Distribuicao de Rendimentos

O grafico abaixo compara a rentabilidade acumulada do Fundo em uma base 100 (a partir de junho
de 2011 - inicio do Fundo) com os indices IFIX e IBOV até dezembro de 2017:

JSRE x Mercado

140
120 77
/
100 ™ l""\. y )
\

f_'\

ED T T T T T T T T T T T
jun-11 now-11 mai-12 nov-12 mai-13 nov-13 mai-14 nov-14 mai-15 nov-15 mai-16 nov-16 mai-17 nov-17

—— Rentabilidade Acum. (Rend. + Valor de Mercado da Cota) - = « [BOV IFIX

Fonte: Banco J. Safra / B3

A tabela a seguir retrata o historico da distribuicao de rendimentos por cota do Fundo nos ultimos
quatro anos:

Periodo 2014 2015 2016 2017 2018
Jan 0,78 0,90 1,00 0,93 0,60
Fev 0,70 0,90 0,95 0,83 0,55
Mar 0,71 0,94 1,00 0,83
Abr 0,81 0,94 0,94 0,66
Mai 0,73 0,94 0,97 0,72
Jun 0,71 0,97 0,98 1,05
Jul 0,51 1,00 0,93 0,70
Ago 0,73 1,00 0,95 0,70
Set 0,74 1,02 0,92 0,65
Out 0,98 1,01 0,90 0,56
Nov 0,79 1,02 0,86 0,58
Dez 0,85 1,05 0,89 0,62

* Em RS [ cota

Fonte: Banco J. Safra

A rentabilidade passada ndao representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
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rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores
poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito na Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 39 a 45 deste Prospecto.

9.4. Evolugao do Valor da Cota

A tabela abaixo retrata a evolucdo do valor de mercado e do valor patrimonial das Cotas, por
trimestre, desde a incorporagao dos outros FII ao patrimonio do Fundo:

Valor de Mercado da Cota Valor Patrimonial

[RS] [RS]
nov-14 89,90 106,34
fev-15 87,88 105,75
mai-15 88,98 106,41
ago-15 95,25 105,63
nov-15 94,00 105,07
fev-16 85,10 102,24
mai-16 93,12 105,74
ago-16 101,87 107,78
nov-16 99,84 107,23
fev-17 97,49 109,12
mai-17 101,99 108,73
ago-17 99,44 108,02
nov-17 98,60 109,72
fev-18 106,37 109,74

Fonte: Banco J.Safra / B3

A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores
poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito na Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 39 a 45 deste Prospecto.

9.5. Rentabilidade

A tabela abaixo retrata a rentabilidade dos rendimentos sobre a cota de mercado e sobre a cota
contabil:
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Rend. f Valor de Mercado da Valor de Mercado da

Rend. [ Valor Patrimonial [% a.m.]  Valor Patrimonial [R$]

Cota [% a.m.] Cota [R$]
set-14 0,84% 89,30 0,70% 107,14
dez-14 0,95% 85,50 0,80% 106,25
mar-15 1,07% 87,65 0,39% 105,25
jun-15 1,09% 94,99 0,91% 106,36
set-15 1,07% 93,30 0,97% 104,83
dez-15 1,12% 90,50 1,00% 103,92
mar-16 1,18% 90,00 0,98% 103,39
jun-16 1,05% 95,00 0,93% 105,69
set-16 0,90% 102,30 0,85% 108,23
dez-16 0,89% 97,99 0,83% 107,18
mar-17 0,85% 96,94 0,76% 109,56
jun-17 1,03% 100,64 0,97% 108,45
set-17 0,65% 97,55 0,60% 110,63
dez-17 0,63% 100,60 0,57% 108,35

Fonte: Banco J. Safra / B3

O grafico abaixo retrata a evolucdo do yield sobre a cota a mercado, do valor de mercado e do
valor contabil da cota:

Cotacao Historicae Yield

140 2,0%
120
100 S 1,5%
80
1,0%
60
40
0,5%
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jun-11 dez-11 jun-12 dez-12 jun-13 dez-13 jun-14 dez-14 jun-15 dez-15 jun-16 dez-16 jun-17 dez-17

ERend. f Valor de Mercado da Cota [% a.m.] ss=Valor Patrimonial [RS] se=Valor de Mercado da Cota [RS]

Fonte: Banco J. Safra / B3
A tabela abaixo demonstra, a partir de setembro de 2014, o retorno total do Fundo acumulado

desde seu inicio (rendimento distribuido e variacdo da cota) em relacdo a benchmarks até
dezembro de 2017:
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Retorno Total (Rend. Retorno Total Retorno Total Retorno Total Retorno Total
Retorno Total (Rend.

+Valor de Mercado VS. VS. . N VS. VS.
) ) . ) . + Valor Patrimonial) ) . ) ,
da Cota) IGPM + 6% CDI (-15% IR) IGPM + 6% CDI (-15% IR)
set-14 17,89% 46,04% 63,81% 38,06% 90,20% 125,02%
dez-14 15,48% 36,82% 51,02% 40,31% 86,65% 120,06%
mar-15 22,15% 47,02% 65,23% 42,63% 83,46% 115,79%
jun-15 36,58% 67,42% 93,55% 48,03% 84,83% 117,72%
set-15 39,37% 66,91% 91,36% 50,12% 81,90% 111,82%
dez-15 38,84% 59,73% 83,49% 53,25% 77,70% 108,61%
mar-16 42,90% 60,17% 84,62% 56,87% 75,91% 106,74%
jun-16 55,56% 69,48% 97,83% 64,81% 78,56% 110,62%
set-16 73,26% 83,81% 113,90% 73,19% 83,74% 113,82%
dez-16 69,41% 77,86% 103,15% 75,76% 83,30% 110,35%
mar-17 72,14% 77,71% 100,81% 83,98% 87,22% 113,15%
jun-17 83,04% 88,08% 107,61% 86,20% 90,57% 110,66%
set-17 81,11% 84,92% 102,01% 93,55% 94,42%, 113,42%
dez-17 90,09% 87,99% 107,41% 92,62% 89,80% 109,62%

Fonte: J. Safra / CETIP / FGV / B3

O grafico abaixo compara o retorno do Fundo com benchmarks:

JSRE x Benchmarks
200
180
1680
140
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100
20 indice fev-18
€0 JSRE11 (Patrimonial) 1971
JSRE11 (Mercado) 203,2
40 IGPM + 6% 2113
20 col 1836

T T T T T T T T T T T T T T
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e Rentabilidade Acum. (Rend. + Valor Patrimonial) == CD(-15% IR)
- = |GPM+6% e Qe ntabilidade Acum. (Rend. + Valor de Mercado da Cota)

Fonte: J. Safra / CETIP / FGV / B3

A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores
poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito na Secdao
“Fatores de Risco”, nas paginas 39 a 45 deste Prospecto.

9.6. Liquidez

A figura abaixo apresenta a evolugdo do volume mensal negociado, representativo da liquidez das
cotas do Fundo no mercado secundario:
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Fonte: B3
9.7. Estratégia de Investimento

O Fundo possui uma gestdo ativa da carteira de investimentos, com possibilidade de investir seus
recursos em imoveis, cotas de outros FII, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobilidrio, entre outros ativos elencados em seu Regulamento.

Ao longo da sua vida, o Fundo ja teve perfis de alocacao diferentes, buscando se beneficiar dos
ciclos positivos do mercado imobiliario e proteger seu patrimoénio durante os periodos adversos.

A gestdo ativa permite ao Fundo se adaptar de acordo com as mudancas dos cenarios econdmicos,
como por exemplo no periodo de alta da taxa SELIC. Neste periodo, o Fundo alocou 86% dos
recursos do Fundo em ativos de Renda Fixa, protegendo o patrimonio do cotista e distribuindo
rendimentos ajustados ao cenario enfrentado.

Tendo em vista que fatores como taxa de juros real em movimento de queda e ambiente
macroecondmico relativamente estavel contribuem para possibilitar oportunidades no mercado
imobilidrio, a flexibilidade da gestdo ativa permite uma nova alocacdo dos recursos do Fundo se
um cenario positivo para o setor se consolidar.

Alocacao da carteira Dez./14 Alocacao da carteira Nov./17

_Iméveise

83



Fonte: Relatério gerencial JS Real Estate Multigestdo FII

9.8. Politica de Investimentos

Para informacdes sobre a Politica de Investimentos do Fundo, ver o item 6.6, na pagina 47 deste
Prospecto.
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10 - TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos FII e aos titulares de suas cotas. Alguns titulares de cotas do Fundo
podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdao ou localizacdo. Os
cotistas nao devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto para fins de
avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo
especifica que sofrera enquanto cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacdo em vigor:

10.1. Tributagao do Fundo

Como regra geral, o FUNDO e seu cotista estdo sujeitos as regras de tributacdo descritas neste
Capitulo. No entanto, o tratamento/interpretacao tributario aqui descrito pode ser alterado a
qualquer tempo, motivo pelo qual o cotista deve consultar seus assessores juridicos a fim de
manter-se atualizado a tal respeito.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributagao aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia,
em relacdo aos rendimentos produzidos por LH, CRI, LCI e cotas de FII admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isen¢do do imposto de
renda retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada,
que alterou a Lei n° 8.668/93.

Na Solugao de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacdao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardao isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/93.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus cotistas. Os FII sao
obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O FII que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
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construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislagao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

IOF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apos este eventual aumento. Nao sera aplicada a aliquota de
0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso.

10.2. Tributacdo dos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagGes
em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcdo nao organizado com
intermediacdo, havera retengao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido:
(i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas,
em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagao antecipada do Fundo. Cumpre
ressaltar que sdo isentos do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que
o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente
nao venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
N3o ha incidéncia de IRRF na hipdtese de alienagdo de Cotas a terceiro para qualquer beneficiario
(pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de
capital. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas

fisicas, e (ii) antecipagao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.
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Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, e
gue nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida nos termos do artigo 24 da Lei
9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada, estardo sujeitos a regime de tributacao
diferenciado.

No caso de cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condigdes, os ganhos de capital
auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado serdo isentos do Imposto de Renda (Lei n° 8.981/95, artigo 81, §1°; Instrucdo
Normativa RFB n© 1.585/15, artigo 90) — excecdo aos rendimentos auferidos em operacbes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n°
8.981/95.

Os rendimentos auferidos por tais cotistas fora de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos
da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao tribute
a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao
Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operagdes em
bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em jurisdicao com tributagao favorecida,
sujeitam-se também ao Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15, artigo 63, § 39, inciso I, "b”, e
inciso II, “c”".

Tributacdo do IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo
ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07 sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por
cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um virgula cinco por cento) ao dia nas operaces com titulos e valores mobilidrios de renda fixa

e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por investidores
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estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o limite de 5% (cinco por

cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.

Tributagdo do IOF/Cambio

O IOF/Cambio incide sobre as operagdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as
liquidacdes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por
cento) na remessa.

Liquidagbes de operacbes de cdmbio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos

recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de
25%.
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11 - INFORMA(}GES SOBRE O GRUPO SAFRA
Encontra-se a seguir um resumo das atividades do Administrador/Coordenador Lider.

O Banco Safra S.A. comecou suas atividades no Brasil em 1957, com uma empresa de crédito ao
consumidor, a Safra S.A. Crédito Financiamento e Investimentos, oferecendo crédito aos seus
clientes. Em 1960, a empresa expandiu suas ofertas de produtos para incluir titulos, incluindo
titulos publicos, alavancando a profunda experiéncia da familia em bancos e financas.

O Banco Safra S.A. é controlado por uma familia tradicional de banqueiros, com atuagdo no setor
financeiro mundial ha mais de 175 anos. Atualmente, o Banco Safra S.A. opera mais de 130 pontos
de venda, entre agéncias, postos de atendimento bancario e de cambio e correspondentes
bancarios, com uma rede dimensionada para atender de forma completa e com exceléncia os seus
clientes, tanto empresas como pessoas fisicas e investidores institucionais.

O Banco Safra S.A. é um banco mlltiplo que oferece uma variedade de produtos e servigos,
atuando em todas as areas do mercado financeiro.

O segmento de gestdao de valores mobiliarios do Grupo Safra (atividade realizada pelo
Administrador) é um dos lideres do mercado brasileiro, oferecendo uma grande variedade de
produtos de investimentos, contando com estrutura técnica especializada na analise e decisdes de
investimento para os recursos dos fundos de investimento.
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12 — RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A
OFERTA

O Banco Safra S.A. é a entidade do Grupo Safra que atua como Coordenador Lider da Oferta. Além
de Agente Escriturador e Custodiante do Fundo, o Banco Safra S.A. detém 99,99% das acoes do
Administrador (Banco J. Safra S.A.).

As atividades do Administrador relacionadas a administracdo de recursos de terceiros sdo
executadas por colaboradores de forma totalmente segregada das suas outras atividades,
incluindo, notadamente, aquelas de banco de investimento, tais como intermediacdo de operagdes
de fusOes e aquisicdo e intermediacao de ofertas de valores mobilidrios e de todas as demais
atividades do banco comercial do conglomerado (realizadas pelo Banco Safra S.A.), da corretora
do Grupo Safra (realizadas pela J. Safra Corretora), e de outras empresas do Grupo Safra.

Todos os procedimentos necessarios de acordo com a Instrucdo CVM n© 558, para a segregacao
de operacdes e com a finalidade de evitar potenciais conflitos de interesse, sdao executados pelo
Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider prestam servicos ao Fundo, como também a diversos
fundos administrados por sociedades integrantes do Grupo Safra.

O Administrador, assim como outras empresas do Grupo Safra, podera(ao) ser contraparte(s) do
Fundo em operacoes por este realizadas ou, ainda, proprietario(s), emissor(es) ou distribuidor(es)
dos Ativos Alvo, conforme o previsto no Regulamento e na legislagdao em vigor.

Com excecdo da remuneracdo a ser recebida em decorréncia do Contrato de Distribuicdo descrita
no item “3.21- Custos de Distribuicdo”, na pagina 36 deste Prospecto, a qual sera custeada pelos
Investidores da Oferta, o Coordenador Lider ndo fara jus a nenhuma outra remuneracdo em
decorréncia da Oferta.

O Coordenador Lider ndo subscrevera Cotas do Fundo, sendo responsavel pela colocagao das Cotas
da Quinta Emissdo, sob regime de melhores esforcos.

A contratacdo do Coordenador Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo do Coordenador Lider, serdao integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Cotas da Quinta Emissao.

Em decorréncia do relacionamento descrito acima, sugerimos leitura atenta ao fator de risco “Risco
de conflito de interesses” na segao “5. Fatores de Risco”, deste Prospecto.
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Anexo I. Regulamento Consolidado do Fundo
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JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF 13.371.132/0001-71 (“Fundo”)
ial de Rog. de Titulos & Documentos
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BANCO J. SAFRA S.A. 41 00T, 201
CNPJ/MF 03.017.677/0001—ZQ | WCROF!H&A@EM

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIADE COTISTAS | 19651 48
REALIZADA EM 11 DE OUTUBRO DE 2017 - '

DATA, HORA, LOCAL: 11 de outubro de 2017, as 10 horas, na sede social do administrador, BANCO J.
SAFRA S.A. (“Administrador”), na Avenida Paulista, n2 2.150, 122 andar, na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo.

CONVOCACAO: Conforme correspondéncia enviada aos cotistas {“Cotistas”).

PRESENCA: Compareceram os cotistas conforme assinaturas na Lista de Presenca (“Lista de Presenca”),
considerados também os cotistas que apresentaram, previamente ao Administrador, suas respectivas
ManifestacGes de Voto. Presentes, ainda, os representantes do Administrador.

MESA: Presidente: Sr. Martim Fass; Secretario: Sr. Marcio Pinto Ferreira.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo para prever o seguinte: (i) Alteraro
Regulamento do Fundo para prever a definicdo da base de célculo para apura¢do da taxa de administragdo
do Fundo (“Taxa de Administracdo”) visando sua adequacdo ao disposto no Artigo 36, paragrafo primeiro,
da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, posteriormente alterada pela Instru¢gao CVM n2 571,
de 25 de novembro de 2015, podendo reéferida Taxa de Administracao, conforme deliberacao dos Cotistas
em relacdo as opgbes previstas na regra e abaixo indicadas, ser apurada com base no valor: (a) de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, nos termos do Inciso |, do Pardgrafo Primeiro do Artigo
36 da ICVM 472; ou (b} contabil do patriménio liquido do Fundo, nos termos do Inciso Il, do Pardgrafo
Primeiro do Artigo 36 da ICVM 472; e (ii) Alterar o Regulamento do Fundo para prever o numero maximo
de 01 (um) representante dos Cotistas, com prazo de mandato a se encerrar em cada assembleia geral de
Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo, em atendimento ao
disposto no inciso XXVI do Artigo 15 da Instru¢cdo CVM 472, caso 0 mesmo venha ser eleito em Assembléia
convocada para esse fim nos termos do Artigo 25, também da Instrugao CVM 472.

QUORUM DE INSTALAGCAO E DELIBERACOES: A assembleia foi instalada com a presenca de 4,72% das cotas
em circulagdo, considerados os cotistas que, previamente ao inicio da Assembléia, encaminharam suas
manifestacdes de voto ao Administrador e, ainda, dos representantes legais do Administrador. Feitos os
esclarecimentos sobre as matérias constantes da ordem do dia, foram aprovadas, pela maioria simples dos
votos vélidos dos presentes, considerados também os votos recebidos previamente ao incio da Assembléia,
as seguintes deliberagdes:

(i) Aprovacgdo da alteracdo do Regulamento do Fundo para prever a definicdo da base de célculo para
apuragdo da taxa de administracdo do Fundo (“Taxa de Administra¢do”) visando sua adequagédo ao disposto
no Artigo 36, paragrafo primeiro, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, posteriorment
alterada pela Instrugdo CVM n? 571, de 25 de novembro de 2015, passando referida Taxa de
Administragdo, conforme deliberado e aprovado pelos cotistas, a ser apurada com base no valor (a) de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamentsdas cotas de emissao do
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Safra

Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, nos termos do Inciso |, do Paragrafo Primeiro do
Artigo 36 da ICVM 472;

(i) Aprovagdo da alteragdo do Regulamento do Fundo para prever o numero méaximo de 01 (um)
representante dos Cotistas, com prazo de mandato a se encerrar em cada assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a aprovagdao das demonstragdes financeiras do Fundo, em atendimento ao disposto no
inciso XXVI do Artigo 15 da Instrugdo CVM 472, caso 0 mesmo venha ser eleito em Assembléia convocada
para esse fim nos termos do Artigo 25, também da Instrugdo CVM 472.

Por fim, os cotistas presentes aprovam o Regulamento consolidado do Fundo que passara a vigorar, a partlr
de 11 de Qutubro de 2017, de acordo com as materias acima aprovadas.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata, em forma de sumario,
foi a mesma lida e assinada por todos os presentes que, achando-a conforme autorizaram sua publicagédo
com omissdo das assinaturas, em 3/(trés) vias de igual teor e forma.

, Sdo Paulo, 11 de outubro de 2017. /—'—%
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 REGULAMENTO DO '

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF 13.371.132/0001-71

DO FUNDO

Artigo 1° - JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como FUNDO, é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento, pela Lei n° 8.668/93,
pela Instrugdo CVM n°© 472/08 e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe
forem aplicdveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas,
juridicas e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento.

Paragrafo 10 — O prazo de duragao do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 2° — Os termos iniciados.em letra mailscula e utilizados neste Regulamento,
estejam no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sao atribuidos no Anexo
I ao presente Regulamento.

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios, por meio da
aquisicdo de quaisquer um dos Ativos Alvo, conforme definidos no Paragrafo 1° do
Artigo 7° abaixo.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 3° - O FUNDO é administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituigdo financeira
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato
declaratdrio n.© 11.124, de 24/06/2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar,
S30 Paulo, SP, inscrita no CNPI/MF sob n° 03.017.677/0001-20 doravante designado
ADMINISTRADOR.

Artigo 4° - O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas fungoes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO.
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Artigo 5° - Nos termos deste Regulamento, o ADMINISTRADOR tera poderes para
realizar todos os atos que se facam necessdrios & administracdo e operacionalizacdo do
FUNDO, bem como para exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive agBes, recursos e excegdes,
representacdo do FUNDO, em juizo e fora dele, e abertura e movimentacdo de contas
bancarias.

Artigo 6° - A carteira do FUNDO sera gerida pelo ADMINISTRADOR, cabendo-lhe
exclusivamente e independente da anuéncia dos cotistas, a responsabilidade pela
selecdo, aquisi¢do e alienagdo dos Ativos Alvo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 7° - Os recursos do FUNDO serao aplicados pelo ADMINISTRADOR, segundo
politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas remuneragao
superior a Rentabilidade Alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de
suas cotas.

Paragrafo 1° - O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos em ativos
imobilidrios, tendo por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de capital mediante a
aplicacdo nos seguintes ativos (doravante denominados “Ativos Alvo”, quando
mencionados no plural, ou “Ativo Alvo”, no singular), além de ativos ou valores
mobilidrios eventualmente incluidos pela CVM em eventuais alteragbes da
regulamentacdo aplicavel a fundos imobiliarios:

l. quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

II. acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissadrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario ("FI1");

IIl. agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII;

IV. cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construcio (CEPAC) emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
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VI. cotas de outros FII;
VII. certificados ‘de recebiveis |mob|I|ar|os e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cu10 registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor;

VII. letras hipotecarias;

IX. letras de crédito imobilidrio; e

X. letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo 2° - Observadas as restrigdes legais, ndao ha nenhum requisito de
concentracdo a ser observado pelos investimentos do FUNDO, podendo até 100% (cem
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO estar aplicado em um Unico Ativo Alvo.

Paragrafo 3° - No.que se refere as cotas de outros fundos de investimento .imobilidrio,
o FUNDO devera observar cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas
deverao ser adquiridas prioritariamente em ofertas publicas ou no mercado secundario,
em mercados regulamentados de valores mobilidrios; e (b) as cotas devem ser,
preferencialmente, admitidas a negociagdo em mercados regulamentados de valores
mobiliarios.

Paragrafo 4° - Nao ha outros parametros minimos a serem observados na aquisi¢ao
pelo FUNDO de outros titulos e valores mobilidrios.

Paragrafo 59 - As disponibilidades. financeiras do FUNDO que nao estiverem investidas
em Ativos Alvo poderdo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, sequranca
e rentabilidade, em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento de renda fixa,
inclusive administrados ou geridos pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 6° - O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555/14, caso
invista mais que 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido em valores
mobiliarios, cabendo ao ADMINISTRADOR respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramentos estabelecidas no referido normativo.

Paragrafo 7° - O FUNDO podera realizar operacdes com derivativos em mercados
regulamentados, na modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, correspondente ao valor
do patriménio liquido do FUNDO.
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DAS COTAS

Artigo 89 - As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patrim6nio, nao
serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com 0 Agente Escriturador, instituigdo
devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituragao de
cotas, que emitira extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade
de cotista.

Paragrafo 2° - Os cotistas deverao manter sempre os seus dados cadastrais atualizados
junto ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo do servigo de
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo
de Assembleia Geral de Cotistas, com 0 objetivo de facilitar 0 controle de cotistas
votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de cotas, se
houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

“Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo
99 da Instrucdo CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 59 - O titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio
do FUNDO,; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdao legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever. '

Paragrafo 6° - N3o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicio de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se
o FUNDO aplicar recursos em Ativos Alvo que tenha como incorporador, construtor ou
sdcio cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por-cento) das cotas do FUNDO, a tributacdo do FUNDO sera a
mesma aplicavel as pessoas juridicas.
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DA PRIMEIRA \EMISSKO DE COTAS

Artigo 9° - O montante total da Primeira Emissdo do FUNDO seré de até 60.000
(sessenta mil), observado o Montante Minimo.

Artigo 100 - As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica a ser realizada
pelo Coordenador Lider nos termos da Instrucdo CVM n.° 400/03, e deverdo ser
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data da publicagdo do anincio
de inicio de distribuicado. '

Paragrafo 1° - Caso a Oferta ndo atinja o Montante Minimo, o ADMINISTRADOR
devera, imediatamente:

I. fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporgOes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do FUNDO; e

II. proceder a liquidagdo do FUNDO, anexando ao seu requerimento 0 comprovante
de rateio a que se refere o0 inciso I acima.

Paragrafo 2° - A subscrigdo sera feita mediante assinatura do boletim de subscri¢do, o
qual sera autenticado pelo Coordenador Lider.

Paragrafo 3° - As cotas do FUNDO serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, conforme data a ser indicada no boletim de subscrigdo, ndo havendo a
necessidade da celebragdo de nenhum compromisso de investimento bem como da
realizagao de nenhuma chamada de capital.

Paragrafo 4° - As cotas, apds integralizadas, serdo registradas para negociacdo na
BM&FBOVESPA.

Paragrafo 5° - Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do
FUNDO em emissdes de novas cotas, nos termos em que vierem a ser definidos em
cada oferta de cotas.

DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

Artigo 119 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd, encerrada a Primeira
Emissdo, realizar novas emisses de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas e, apds obtida prévia autorizacdo da CVM, inclusive com o fim de
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adquirir novos Ativos Alvo, de acordo com a sua politica de investimento, observado
que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entré o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas
em mercados regulamentados de valores mobilidrios;

II. Ao(s) cotista(s) em dia com suas obrigacbes para com o FUNDO fica assegurado
o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgao do nimero de cotas
que possuir(em), por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessao
de registro de distribuicdo das novas cotas pela CVM;

III.  Na nova emissdo, o(s) cotista(s) podera(do) ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros; e

IV.  As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas existentes.

Paragrafo 19 - 0O valor'patrimonial das cotas do FUNDO sera apurado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de novas
cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela
CVM.

Paragrafo 2° - O direito de preferéncia previsto neste Artigo devera ser exercido em
conformidade com os procedimentos da BM&FBovespa € do ADMINISTRADOR, a ser
divulgado quando da emiss&o de cotas pelo ADMINISTRADOR. O direito de preferéncia
podera ser cedido a terceiros, em conformidade com os procedimentos a serem
divulgados pela BM&FBovespa e pelo ADMINISTRADOR. As cotas de emissdo do
FUNDO objeto da nova oferta assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja emitidas pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICKO DE RESULTADOS
Artigo 12° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apds o término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser

dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do
recebimento dos resultados oriundos dos Ativos Alvo integrantes do Patrimdnio do
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FUNDO, bem como os eventuais resultados oriundos de aplicagdes em fundos de renda
fixa, excluidos os valores das despesas operacionais, da Reserva de Contingéncia, se
houver, e das demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao do
FUNDO, em conformidade com a regulamentacsio em vigor.

Paragrafo 2° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, poderd ser formada, mediante
aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas, uma Reserva de Contingéncia pelo
ADMINISTRADOR, a qualquer momento, mediante comunicagao prévia aos cotistas do
FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser
distribuido aos cotistas.

Paragrafo 3° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.
Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR podera, a seu exclusivo critério, pagar
periodicamente rendimentos aos cotistas a titulo de antecipa¢do dos resultados do
semestre.
Paragrafo 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares
de cotas.do FUNDO na data do ant'Jnc_io de distribuicdo de rendimentos, ou em data
diferente caso especificada no referido antncio.

DAS OBRIGACGES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13° - Constituem obrigagBes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem':

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacao relativa as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

-d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patriménio do FUNDO; e
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e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do

representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos
arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Il.  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execugao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do
FUNDO;

lll. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto as despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO,;

V. Manter custodiados em instituicdo . prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do FUNDO, nos termos da regulamentagao vigente;

VI. No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso I até o término de tal
procedimento;

VII. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM n© 472/08 e no presente Regulamento;

VIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

IX. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberagbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

X. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, caso aplicavel; e

Xl. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdao de cotas, contra
recibo: a. exemplar do regulamento do FUNDO; e b. prospecto da oferta publica de
distribuicdo de cotas do FUNDO, se for o caso, contendo, dentre outras informagdes,
necessariamente, as despesas com comissdes ou taxas de subscricao, distribuicdo e
outras que o investidor tenha que arcar.
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Artigo 14° - é_vedado ao ADMINISTRADOR no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

II.  Conceder ou contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir
crédito aos cotistas sob qualquer modalidade;

lll. Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V.  Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do proprio FUNDO;

VI. Vender a prestacao as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries
e integralizagdo via chamadas de capital;

VII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIII. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipétese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR,
gestor ou consultor especializado, ou entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 30
do art. 35 da Instruco CVM n® 472/08, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou
entre 0 FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no artigo 37° deste
~ Regulamento;

IX. Constituir 6nus reais sobre 0s ativos imobilidrios do patriménio do FUNDO;

X. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugao CVM n° 472/08;

XI. Realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora dos mercados.
regulamentados de valores mobilidrios, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia, de conversdo de debéntures em aces,
de exercicio de bonus de subscricdo e aquelas que a CVM tenha autorizado prévia e
expressamente; :

| XI_I. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais - operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicao
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seja sempre, no maximo, correspondente ao o valor do patriménio liquido do FUNDO;
e

XIli. Praticar qualquer ato de liberalidade.
Artigo 15° - E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR:
I.  Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se -esta vedagado a
seus sdcios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

lll. Valer-se de informagao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO.

Artigo 16° - O ADMINISTRADOR sera responsavel por quaisquer danos causados ao
patrimbnio do FUNDO decorrentes de: a. atos que configurem ma gestdo ou gestdo
temerdaria do FUNDO; e b. por atos de qualquer natureza que configurem violagdo da
lei, da Instrugdo CVM n° 472/08 ou deste Regulamento ou, ainda, de determinagdo
deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — O ADMINISTRADOR n3o sera responsabilizado nos casos de forca
maior ou caso fortuito, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo
do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas; e que estejam além de seu controle, tornando impossn’VéI 0 cumprimento das
obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves e outros similares.

Artigo 17° - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipdteses previstas no artigo 16° acima, ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamagBes de terceiros decorrentes de atos relativos & gestdo do FUNDO
(entendendo-se que tal atuagao se verifica sempre no interesse do FUNDQ), devendo o
FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas
legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados
ou prepostos, relacionada com a defesa em tais processos.

Paragrafo 1° - A obrigagao de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer 6nus de ordem comercial e/ou tributdria e/ou de outra natureza, bem como
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multas, juros de mora, custas e honordrios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até o transito em julgado da
compentente decisdo judicial definitiva. '

Paragrafo 3° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd
condicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou
prepostos notifiquem o FUNDO acerca de qualquer reclamagdao e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, venha razoavelmente
requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir, "ad
referendum”, a provisdo necessaria e suficiente para 0 FUNDO cumprir essa obrigacdo.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 189 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas
sobre o FUNDO:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n© 472/08;

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrnico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-1I da Instrugao CVM
n® 472/08;

. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formuldrio
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢gao CVM n° 472/08;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordindria de
Cotistas; e

VL. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel, em sua pagina
na rede mundial de computadores, 0 Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente
e atualizada.
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Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR deverd reentregar o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdao CVM n° 472/08 atualizado na data do
pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

Paragrafo 3° - A divulgagdo de informagBes referidas neste artigo 18° deve ser feita na
pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao
referida no paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste artigo 18° a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de computadores, devendo enviar ainda
as seguintes informagdes eventuais:

l. edital de convocacdo, proposta da administracdo, bem como os documentos
indicados na legislagdo vigente no caso de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
deverdo ser publicados no mesmo dia de sua convocagao;

Il.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas;

IIl. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos
imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, da
Instrucdo CVM n® 472/08 e com excecdio das informacdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 da Instrugao CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordindria; e '

VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugdo CVM
n® 472/08.
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DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 19° — Pela prestacdo dos servigos de administracio, gestdo, tesouraria, custédia
e escrituracdo das cotas do FUNDO, o ADMINISTRADOR receberd, a titulo de Taxa de
Administracao, o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, nos
termos do Inciso I, do Paragrafo Primeiro do Artigo 36 da ICVM 472.

Paragrafo 1° — A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente na
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga mensalmente pelo
FUNDO ao ADMINISTRADOR até o 5° (quinto) dia Util ao encerramento do més
subseqliente ao seu vencimento ou, proporcionalmente, quando da amortizagdo ou
resgate das cotas.

Paragrafo 2° — Para efeitos do disposto neste Regulamento, entende-se por dia (til
segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado de Sao Paulo, na Cidade de Sao Paulo,
feriados de ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndao houver
expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro.

Artigo 20° — Adicionalmente, pela sua atuagdo, a titulo de participagdo nos resultados
e sem prejuizo da Taxa de Administracdo anteriormente mencionada, o
ADMINISTRADOR fard jus a Taxa de Performance Semestral ("TPS") a ser calculada
com base nos resultados efetivamente distribuidos aos cotistas durante cada semestre
("RS") findo em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 1° - A Taxa de Performance Semestral devera ser calculada conforme a
férmula apresentada a seguir:

TPS = 20% * (RS - O)
e
0 = 3% * [CL * (1 + IGP-M)]

onde

= TPS: Taxa de Performance Semestral

= RS: Resultados distribuidos aos cotistas no Semestre encerrado 30 de junho ou 31
de dezembro.

= O: Obstaculo, que significa 3% do valor total do capital integralizado no FUNDO,
corrigido pelo IGP-M.

» (CI: Capital Integralizado
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= IGP-M: variagdo do indice IGPM/FGV, pro rata die, desde a data da integralizag&o
até 30 de junho ou.31 de dezembro, conforme o caso, considerados os meses de
referéncia (janeiro a junho ou julho a dezembro, conforme o caso, conforme o
definido e divulgado pela FGV). '

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance Semestral ("TPS") sera apurada nos meses de
julho e janeiro para os semestres findos em junho e dezembro, respectivamente, e
devida ao ADMINISTRADOR até o 5° Dia Util dos meses de agosto e fevereiro,
respectivamente subsequentes.

DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 219 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas e/ou rendncia.

Paragrafo 1° - Na hipétese de rendncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente Assembleia Geral .de Cotistas para eleger o substituto e sucessor do
ADMINISTRADOR ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia.

Paragrafo 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da referida ren(ncia.

Paragrafo 3° - Na hipStese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu(s) substituto(s),
a se realizar no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou, ainda, a
CVM, neste caso, a referida convocagao.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM devera
nomear administrador temporario até a eleigdo de novo administrador.

Paragrafo 5° - Apds o registro da ata da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
artigo 45 deste Regulamento, os cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 6° - Na hipdtese de renlincia, destituicdo ou descredenciamento do
ADMINISTRADOR, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e de Taxa de
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Performance serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, ndo
Ihes sendo devidos quaisquer valores adicionais a tal titulo apés tal data, subtraido o
montante eventualmente devido pelo ADMINISTRADOR ao FUNDO por forca de lei,
deste Regulamento ou de decisdo judicial.

Paragrafo 7° - No caso de renuncia pelo ADMINISTRADOR sem a possibilidade de
eleicdo de novo administrador no tempo especificado acima, os cotistas arcarao com
todas e quaisquer despesas decorrentes da liquidacio do FUNDO, conforme autoriza o
artigo 47, inciso X da Instrugao CVM n°© 472/08.

Artigo 22° - No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo
37 da Instru¢ao CVM n° 472/08, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido, do ato
que decretar a sua liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 1° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do FUNDO até ser procedida a averbagao referida no paragrafo 1° do artigo
210 acima.

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 1° do artigo 21° acima, mesmo
quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdgo do FUNDO em
consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco
Central do Brasil nomeara uma nova institui¢ao para processar a liquidagao do FUNDO,
ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneracdo do
ADMINISTRADOR assim nomeado.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 239 — Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO, e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
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Il.  Alterar o Regulamento do FUNDQ, ressalvado o disposto no paragrafo 2° deste
artigo;

. Destituir o ADMINISTRADOR e eleger seu(s) substituto(s);
IV. Autorizar a emissao de novas cotas;

V. Deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo, dissolugdo, liquidagdo e
transformacao do FUNDO, quando ndo previstas e disciplinadas no presente
Regulamento;

VI. Eleger e destituir o representante dos cotistas, bem como a fixagdo de sua
remuneragdo e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

VII. Alterar a taxa de administracdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas do FUNDO;

IX. Deliberar sobre as situagbes de conflitos de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugao CVM n© 472/08;

X.  Aprovar a constituicdo da Reserva de Contingéncia;

XI. Deliberar sobre a alteracdo do prazo de duragao do FUNDO e/ou do mercado em
que as cotas sao admitidas a negociagao.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 4
(quatro) meses apos o término do exercicio social.

Paragrafo 2° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de
deliberacdo por Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que
tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicagdo aos cotistas.

Paragrafo 3° - A qualificagdo ou ndo do quorum para a aprovacdao das materias
descritas no Artigo 23° — se simples ou qualificado — seguira o disposto na legisla¢ao
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aplicavel aos fundos imobilidrios, incluindo suas eventuais alteragdes. A legisla¢do atual
dispde que dependem da aprovag¢do por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas, as deliberacdes relativas as
matérias previstas nos incisos II, III, V, VII, VIII e IX deste artigo.

Paragrafo 4° - Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, poderao eleger
um representante, cujo mandato encerrar-se-a na préxima Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a aprova¢do das demonstragées financeiras do FUNDO.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria
prevista no inciso VI deste artigo, dependera do quérum de aprovagdo de maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por
cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo
que, a pessoa natural ou juridica que exercer as fungdes de representante dos cotistas,
devera atender aos requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instru¢do CVM n°© 472/08,
bem como observar as competéncias e obrigagbes descritas nos artigos 26-A, 26-B e
26-C da Instrugao CVM n© 472/08.

Artigo 24° — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada por
cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 259 — A convocagdao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia escrita ou eletrénica encaminhada a cada cotista e disponibilizada nas
paginas do administrador e do distribuidor na rede mundial de computadores,
contendo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia, bem
como a ordem do dia.

Paragrafo 1° - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
delibera¢do da Assembleia.

Paragrafo 2° - A primeira convocacdo para Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas
devera ser feita com 30 (trinta) dias de antecedéncia e no caso de Assembileia Geral
Extraordindria de Cotistas devera ser realizada com 15 (quinze) dias de antecedéncia.
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Paragrafo 3° - O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - O ADMINIST RADOR informara no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quorum qualificado.

Paragrafo 5° - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias gerais:

. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

lll.  napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FII sejam admitidas a negociagdo.

Paragrafo 6° - Nas Assembleias Gerais Ordindrias de Cotistas, as informagdes de que
trata o paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V,
alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas no
art. 39, VI da Instrugao CVM n©° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apds a convocacio dessa assembleia.

Paragrafo 7° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informagdes de que trata o paragrafo 59 incluem:

I — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM n° 472/08; e

II - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
Paragrafo 8° - A presenga da totalidade de cotistas supre a falta de convocagdo.
Artigo 26° — Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no

minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao administrador do FUNDO,



| 7° Ofxtal do Reg. do Tituios e Documentos
. 6 Gl do Pessoa Jurldica da Capital

11 0UT. 2017

- DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R. XV da Novembro, 184-6° And.-F:3377-7677

a inclusdo de matérias na ordem do dia. da assembleia geral, que passara a ser ordinaria
e extraordinaria.

Paragrafo 1° - O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
na legislagao vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 29 - O percentual de que trata o cgput devera ser calculado com base nas
participagbes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do caput, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos I a III do paragrafo 5° do artigo 25° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 1° acima, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 27° — As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, observadas as hipdteses de quorum qualificado nos termos do paragrafo 3° do
artigo 239 e do artigo 37°, bem como as formalidades dos artigos 25°, 26° acima, e do
artigo 41, incisos I e II da Instrugao CVM n° 472/08.

Artigo 28° — A Assembleia Geral de cotistas instalar-se-a4, em primeira e segunda
convocagdo, com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Artigo 29° - As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas, ou através de consulta, serao tomadas, por maioria de votos
dos cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, ndo se computando os votos
em branco, ressalvadas as hipéteses de "quorum" qualificado previstas no artigo 37°,
390 abaixo e artigo 23°, paragrafo 3° acima.

Artigo 30° — Somente poderdao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano, inclusive para efeito do exercicio e cessao do direito de preferéncia.

Paragrafo Unico — Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita
ou eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento.
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Artigo 31° — O pedido de procuragao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos
seguintes requisitos:

I.  Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II.  Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

Ill. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR
0 envio de pedido de procuragao aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso I acima.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o
paragrafo 19, devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo,

conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no paragrafo 1° acima, o ADMINISTRADOR do
FUNDO pode exigir:

. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

ll. Cdpia dos documentos que comprovem que 0O signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 1°
acima;

IT — cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

III — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo 3° acima.
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Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 32° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:
I. ‘0 ADMINISTRADOR ou o gestor;
Il.  os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

lIl. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V.  ocotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo 1° - Nao se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando:
l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos do caput;

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

IIl.  todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme 0 §
20 do art. 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 33° — Ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em prética a
politica de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua
natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentracdo e possivel iliquidez dos ativos que
integrem a carteira do FUNDO e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac¢o da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para o cotista.
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Paragrafo Unico - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas esto
sujeitos aos fatores de riscos descritos no Anexo II.

Artigo 34° — As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 35° - Constituem encargos do FUNDO:

VI.

Vil.

VIII.

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance descritas neste Regulamento;

Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagoes
aos cotistas previstas neste Regulamento e na legislagdao aplicavel;

Gastos da oferta publica de distribuicdo de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado regulamentado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO;
Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a analise, sele¢do e avaliagdo de ativos para integrarem a carteira do

'FUNDO;

Gastos derivados da celebragdao de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no
exercicio de suas fungdes;

el
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X. Gastos inerentes a constituigao, f_uséo, incorporacdo, cisao, transformagdo.ou
liquidagdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XIl. Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

XIll. Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos dos imdveis integrantes
do patrim6nio do FUNDO;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucdo CVM n© 472/08.

Paragrafo 19 - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrugao CVM n.°
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 2° - Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o
ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que, em Assembleia Geral de Cotistas,
estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no FUNDO, mediante a
aprovagado da emissao de novas cotas.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 36° — O FUNDO tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao
ADMINISTRADOR e suas demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicaveis serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paréagrafo 1° - O exercicio social do FUNDO terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em
19 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagdo do cumprimento das disposi¢bes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.
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Artigo 37° — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e o
ADMINISTRADOR, ou entre o0 FUNDO, o gestor e o consultor especializado, nos termos
do artigo 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugao CVM n° 472/08, dependem de aprovagao
e prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

e

DA CUSTODIA

Artigo 38° — O FUNDO mantera contrato com o Custodiante, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestagao de servigos de custddia.

Paragrafo Unico - O Custodiante somente podera acatar ordens assinadas pelo Diretor
responsavel do ADMINISTRADOR ou por procurador legalmente constituido.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 399 — O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado. Sua dissolucdo e
liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por
deliberacdo da maioria absoluta das cotas emitidas.

Paragrafo 1° - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO
sera alienado para, nesta ordem de preferéncia, (i) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas e obrigagdes do FUNDO, e (ii) ser partilhado entre os cotistas.

Paragrafo 29 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas, quando ocorrer
a venda de ativos para redugdo do patriménio ou sua liquidagdo.

Paragrafo 3° - A amortizacdo parcial das cotas para redu¢do do patriménio do FUNDO
implicara na manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequiente redugdo do seu valor na propor¢ao da diminuigao do valor do
patriménio representado pelo ativo alienado.

Artigo 40° - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o Auditor Independente deverd
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
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condigles equitativas e de acordo com a regulamentag¢ao pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Artigo 41° - Apds a partilha de que trata o paragrafo 1° do artigo 39° acima, os cotistas
passardo a ser os (nicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servi¢o do
FUNDO de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugdo do FUNDO, renincia ou
substituicdo do ADMINISTRADOR, os cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do
respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidacdo ou dissolucdo prevista no paragrafo 1° do artigo 39° acima, até que a
substituicao processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 42° - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo
ou rendincia, sera(do) responsavel(is) por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO,
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do FUNDO, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 43° - Apds a partilha do ativo, e consequente liquidacdo do FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento a CVM da documentagdo descrita nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 19 - No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdao do FUNDO, quando for o caso e
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Paragrafo 2° - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de
patriménio do FUNDO a que se refere o artigo 40° acima, acompanhada do parecer do
Auditor Independente.

DA POLITICA DE EXERCiICIO DE DIREITO DE VOTO
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Artigo 44° — A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o
FUNDO deva ser representado, a ser praticada pelo ADMINISTRADOR, € aquela
disponivel, em sua _vefséo integral e atualizada, na rede mundial de computadores
(Internet) no seguinte endereco eletrdnico, a saber, www.safraasset.com.br.

DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 45° - O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alteragdes serao
levados a registro no Cartdério de Registro e Titulos e Documentos localizado na
comarca da sede do ADMINISTRADOR, em até 08 (oito) dias contados da deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas ou do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, e em até
30 (trinta) dias quando a alterac3o advir de exigéncia legal ou regulamentar.

DO FORO
Artigo 46° - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
- expressa renincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S30 Paulo, 11 de outubro de 2017.
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Anexo I do Regulamento — Termos e Defini¢coes do Regulamento

ADMINISTRADOR Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira com
sede na Av. Paulista, 2.150, S3do Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob n°© 03.017.677/0001-20.

Agente Escriturador Banco Safra S.A., instituigao financeira com sede
na Av. Paulista, 2.100, Sdo Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

Assembleia Geral Ordinaria  Tem o significado que lhe é atribuido no artigo

de Cotistas 120 deste Regulamento.

Assembleia Geral Qualquer Assembleia Geral de Cotistas, exceto a

Extraordinaria de Cotistas Assembleia. Geral Ordindria de Cotistas.

Ativos Alvo Tem o significado que Ihe é atribuido no Paragrafo
10 do Artigo 7° deste Regulamento

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES

INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ sob o n°
61.562.112/0001-20

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros. '
CEPAC Certificado de Potencial Adicional de Construg3o,

regulados pelos artigos 31, 32 e 34 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2011, e emitidos com
base na Instrucgdo CVM n° 401, de 29 de

dezembro de 2003.

Capital Integralizado Valor das cotas subscritas e integralizadas na
Data de Subscrigao Inicial.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda Nacional.

Coordenador Lider Banco J. Safra S.A., acima qualificado.

CRI Certificados de recebiveis imobilidrios, regidos

pela Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997 e
pela Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de

2004. |
CVM Comissao de Valores Mobilidrios.
Custodiante Banco Safra S.A., instituicao financeira com sede

na Av. Paulista, 2.100, S3o Paulo, SP, inscrita no
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CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28.

Dia Util Segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado
de Sdo Paulo, na Cidade de Séo Paulo, feriados de
ambito nacional ou dias em que, por qualquer
motivo, nao houver expediente bancario ou ndo
funcionar o mercado financeiro.

FII Fundo de Investimento Imobiliario, constituido na
forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrugdo CVM n©
472/08.

FUNDO JS REAL ESTATE MULTIGEST. AO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

IGP-M indice Geral de Precos de Mercado, apurado e

divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas

Instrugao CVM n° 400/03 Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 472/08 Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n©
472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 555/15  Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n©
505, de 17de dezembro de 2014, conforme
alterada.

IOF/TVM Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e
Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n°® 8.894,
de 21 de junho de 1994 e Decreto n° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterada pelo
Decreto n° 7.536 de 26 de julho de 2011.

Lei n° 8.668/93 Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993.

LCI Letras de crédito imobilidrio, regidas pela da Lei
n® 10.931, de 02 de agosto de 2004.

LH Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n® 7.684
de 2 de dezembro de 1988.

Montante Minimo Quantidade Minima de cotas que deve ser

subscrita para a manutengdo da Oferta,
equivalente a 5.000 (cinco mil) cotas.

Primeira Emiss30 ou Oferta  Primeira emiss3o de cotas dd FUNDO, que sera de
até 60.000 (sessenta mil) cotas.

Regulamento Regulamento do FUNDO.
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Rentabilidade Alvo IGP-M + 6% ao ano.
Reserva de Contingéncia Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento)

do valor a ser distribuido aos cotistas a cada més,
que podera ser constituida pelo
ADMINISTRADOR, por meio de reten¢ao do
referido percentual, a qualquer momento, desde
que aprovada pela Assembléia Geral de Cotistas e
mediante comunicagdo prévia aos cotistas do
FUNDO. A reserva tera por fim arcar com as
despesas extraordinarias dos ativos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO.
Remuneracdo devida pelo FUNDO ao
ADMINISTRADOR, pelos servigos de
administragdo, gestdo tesouraria, custodia e
escrituracdo das cotas do FUNDO, no valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, nos termos do
Inciso I, do Paragrafo Primeiro do Artigo 36 da
ICVM 472.

Taxa de Administracdo

Taxa de Performance Remuneragdo adicional a Taxa de Administragdo
anteriormente mencionada devida pelo FUNDO
ao Administrador, a titulo de participacdo nos
resultados, calculada da forma descrita no artigo
200 deste Regulamento.
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Anexo II do Regulamento — Fatores de Rlsco do FUNDO

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os analisados abaixo:

. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de-_mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda
e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribuigdo dos resultados
do FUNDO ou (b) liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo
FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuigdo
das cotas, os demais cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(a) o alongamento do periodo de amortizagdio das cotas e/ou de distribuicio dos
resultados do FUNDO, (b) a liquidagdo do FUNDO ou, ainda, () caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

'Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicbes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento. podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Riscos de alteracao da legislacdao aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas. A
legislacdo aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteragles. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas
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‘monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas do FUNDO, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate_' das cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo
de novas leis poderdo impactar os resultados do FUNDO.

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislacdo tributaria. Embora
as regras tributdrias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengbes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situagOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Il. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacdo de investimentos
no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o0 FUNDO e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no FUNDO. O
FUNDO n3o conta com garantias do ADMINISTRADOR, do Coordenador Lider, de
quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigles adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO n3o est3o
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto
Preliminar, Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagdo do FUNDO
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados,
do FUNDO, ou dé quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR e Coordenador
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Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem’ considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcangados pelo
FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Revisdes e/ou atualizagoes de projecoes. O FUNDO, o ADMINISTRADOR e o
Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar efou atualizar
quaisquer projegdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao
do FUNDO e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projegﬁes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentracao da Carteira do FUNDO.O FUNDO podera concentrar até
100% de seus recursos em um unico Ativo Alvo, o que podera gerar uma concentracao
da carteira.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas cotas do FUNDO é
uma aplicacdo em valores mobilidrios, 0 que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso
em questdao, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacGes, o0 ADMINISTRADOR convocara os cotistas para que em
Assembleia Geral estes deliberem pela aprovacdo da emissao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os cotistas que nao
aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragéo e pulverizagéo. Conforme dispde o Regulamento,
ndo ha restri¢do quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um Unico cotista.
Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista venha a a deter parcela
substancial das cotas da Primeira Emissao do FUNDO, passando tal cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé a possibilidade de
contratagdo de empresas do mesmo grupo do ADMINISTRADOR para a prestacao de



7° Ofietal do Rog. do Ttulos e Documentos
. 6 CMI do Pessoa Juridica da Capital

11 0UT. 2017

- DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R. XV de Navembro, 184-6° And.-F:3377.7677

servicos de custddia e escrituracdo das cotas do FUNDO. Além disso, a Politica de
Investimentos do FUNDO estabelece que poderao ser adquiridos pelo FUNDO, ativos
© cuja estruturagdo, distribuicdo, emissdo e/ou administracdo, conforme aplicavel, tenha
sido realizada pelo ADMINISTRADOR ou por quaisquer dos cotistas,  por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operagao. '

Risco de Desapropriacao e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO é o de
investir em Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditdrios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos
referidos imdveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a
interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao FUNDO em
decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriagao, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma indenizagdo definida
levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal
indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de que o Fundo venha a
ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a i‘nte‘gridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto
de investimento pelo FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos.da
apolice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO é o de
investir em Ativos Alvo que correspondem a a direitos creditdrios vinculados a
empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente promover a interrupgao do fluxo
de pagamento dos Ativos Alvo, circunsténcias que podem afetar a rentabilidade do
FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII. Como os fundos de
investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, onde ainda ndao movimentam volumes significativos de recursos,
com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagbes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
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admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingao do FUNDO, fator este que
pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado
secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario,
mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera estar
consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos. A contratagdo pelo FUNDO de
modalidades de operag¢bes. de derivativos podera acarretar variacdes no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem
utilizadas. Tal situagao podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao FUNDO e
impactar negativamente o valor das Cotas.

ll. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investird em cotas de fundos de investimentos imobiliario que poderdo ter em
seu patriménio investido em imdveis, 0s quais estdo sujeitos aos seguintes a seguir
elencado que se concretizados afetarao os rendimentos das cotas desse FUNDO.

Risco de desvalorizacdao dos Imdveis. Como os recursos do FUNDO poderdo ser
aplicados diretamente em imdveis ou em FIIs que investem em bens imdveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragdo, € o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os Imdveis
adquiridos para integrar patriménio do FUNDO.

A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucio deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido
pelo FUNDO.

Iv. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participa¢dao, para que nao haja diluicdo da
participacdo no patriménio do FUNDO é importante que os cotistas tenham condi¢des
de acompanhar as novas subscri¢des de cotas que poderdao ocorrer. A auséncia do
cotista na subscricdo de novas cotas pode, sem duvida, ensejar a diluicdo. Muito
embora o Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito de preferéncia na
subscrigdo das novas cotas, possibilitando assim que os cotistas tenham o minimo de
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protecdo adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar atentos as novas
emissoes.
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JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 13.371.132/0001-71 (“Fundo”) J ‘ VEE

Administrado por 1 9 7 1 8 9 O
BANCO J. SAFRA S.A.
CNPJ/MF 03.017.677/0001-20

DATA, HORA, LOCAL: 16 de janeiro de 2018, as 10 horas, na sede social do administrador do
Fundo, BANCO J. SAFRA S.A. ("Administrador”), na Avenida Paulista, n® 2.150, 120 andar, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CONVOCAGCAO: Conforme correspondéncia enviada aos cotistas do Fundo (“Cotistas”).

PRESENCA: Compareceram os cotistas conforme assinaturas na Lista de Presenca (“Lista de
Presenga”). Presentes, ainda, os representantes do Administrador.

MESA: Presidente: Sr. Marcio Pinto Ferreira; Secretario: Sr. Guilherme de Fava Macedo.

ORDEM DO DIA: deliberar sobre (i) a realizacdo da 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo e
respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas, nos termos dos artigos 11° e 239, 1V, do
Regulamento, da Instrugdo CVM n% 472 e da Instrugdo CVM n° 400 (respectivamente, “Cotas”, “52
Emissdo” e “Oferta”), no montante total de até 3.549.119 novas Cotas, sem considerar a eventual
emissdo de lotes adicional e suplementar de cotas, nos termos dos artigos 14, §2° e 24 da Instrugao
CVM n° 400, sendo a distribuicdo e estruturacdo a ser realizada pelo Banco Safra S/A, instituigao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob n©
58.160.789/0001-28 (“Banco Safra S/A"), para exercer as fungoes de (a) instituicdo intermediaria
lider da Oferta (“Coordenador Lider”); e (b) estruturadora da Oferta (“Estruturador”), ndo se
aplicando o disposto nos artigos 14°, VIII, 23, IX e 37° do Regulamento, em razdo do disposto no
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 ("Oficio-Circular"). As caracteristicas da Oferta
estdo explicitadas na Proposta do Administrador, disponivel na sede do Administrador ou nos
enderecos eletronicos indicados na Convocagdo; e (ii) a autorizagdo ao Administrador para definir
todos os demais termos e condigdes, bem como adotar todas as medidas necessarias para a
consecugao da Oferta.

QUORUM DE INSTALACAO E DELIBERAGCOES: A Assembleia foi instalada com a presenca de
cotistas representando, aproximadamente, 5,36% (cinco virgula trinta e seis por cento) do total das
cotas emitidas pelo Fundo, incluidos os cotistas que, previamente ao inicio da Assembleia,
encaminharam suas manifestacdes de voto ao Administrador e, ainda, dos representantes legais do
Administrador. Feitos os esclarecimentos sobre as matérias constantes da ordem do dia, foram
aprovadas, em conformidade com o artigo 20 da Instrugao CVM n° 472, pela totalidade dos votos
validos dos presentes, as seguintes deliberagbes:

() aprovar a realizacdo da 52 Emissdo e da Oferta, no montante total de até 3.549.11
novas Cotas, sem considerar a eventual emissdo de lotes adicional e suplementar de
cotas, nos termos dos artigos 14, §2° e 24 da Instrugdo CVM n© 400, sendo a distribuicdo
e estruturagdo realizadas pelo Banco Safra S/A, que exercerda as fungbes de (a)
Coordenador Lider e (b) Estruturador, observadas as caracteristicas principais abaixo
indicadas:
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Safra

Coordenador Lider e Banco Safra S/A, instituicdo financeira integrante do sistema de

Estruturador: distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S@o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 58.160.789/0001-28.

Tendo em vista que os custos da distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos
subscritores das cotas colocadas no ambito da Oferta, os Cotistas
entendem, inclusive com base no disposto no item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVYM/SIN/n® 5/2014, que a contratagao do Banco Safra S/A,
parte relacionada do Administrador do Fundo, como Coordenador Lider e
Estruturador ndo configura hipétese de conflito de interesses, ndo se
aplicando, portanto, o disposto nos artigos 149, VIII, 239, IX, e 379, do
Regulamento.

Quantidade Total de  Serdo emitidas até 3.549.119 novas cotas, sem considerar a emissao de

Cotas: lotes adicional e suplementar de cotas, nos termos dos artigos 14, §2° e 24
da Instru¢do CVM n° 400, conforme descritos abaixo (“Cotas da Oferta
Base").

Valor Total da Oferta, R$ 354.911.900,00, considerando a emissdo da quantidade total de Cotas

na Data da Emissdo: da Oferta Base, ao Prego de Aquisicdo unitario hipotético de R$ 100,00, a
ser ajustado futuramente de acordo com o critério estabelecido para a
definicdo do Preco de Aquisicdo (conforme descrito abaixo), sem considerar
em tais valores a possibilidade de captagdo adicional em fungdo da emissao
de Lotes Adicional e Suplementar de Cotas (conforme descrito abaixo).

Distribuicdo Parcial Sera admitida a distribuigdo parcial da Oferta, desde que venha a ser

da Oferta: subscrita, pelo menos, a Quantidade Minima de Novas Cotas indicada
abaixo. Eventual saldo de Cotas ndo colocado no dmbito da Oferta sera
cancelado pelo Administrador, desde que atingida a distribuicdo minima.
Caso ndo seja atingida a Quantidade Minima de Novas Cotas indicadas
abaixo, a Oferta sera cancelada e os valores serao devolvidos.

Adicionalmente, em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, sera
observado o disposto no artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400, de forma que
o investidor podera condicionar a sua adesdo a Oferta a distribuigao (i) do
montante total da Oferta; ou (ii) de uma proporgado ou quantidade minima
de Cotas originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do
proprio investidor, mas que ndo podera ser inferior a Quantidade Minima de
Novas Cotas, hipétese em que o investidor devera também indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a totalidade das
Cotas subscritas ou quantidade equivalente a proporcédo entre a quantidade
das Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.
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Na hipétese de devolugdo de valores aos Cotistas, seja em razdo do néo
atingimento da Quantidade Minima de Novas Cotas, seja em razdo da
adesdo condicionada de investidores mencionada acima, referidos valores
serao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes.

Quantidade Minima 50.000 cotas.
de Novas Cotas:

Lotes Adicional e O Administrador, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400,

3
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Quantidade Maxima
de Novas Cotas:

Emissdo:
Série:

Direitos das Cotas:

Valor de Emissdo por
Cota:

Exercicio do Direito
de Preferéncia:

Fator de subscrigdo
do Direito de
Preferéncia:

Data Base do Direito
de Preferéncia:

Safra

podera aumentar a quantidade de cotas objeto da Oferta em até 20% (vinte
por cento) da quantidade inicialmente ofertada, ou seja, em até 709.823
cotas (“Opgao de Lote Adicional”).

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM no 400,
podera aumentar a quantidade de cotas objeto da Oferta em até 15%
(quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada, ou seja, em até
532.367 cotas ("Opgao de Lote Suplementar”).

Desta forma, caso haja o exercicio das OpgGes de Lote Adicional e de Lote
Suplementar, a quantidade total de Cotas a serem emitidas no d&mbito da
Oferta podera ser aumentada em até 35% (trinta e cinco por cento) da
quantidade de Cotas da Oferta Base, ou seja, em até 1.242.190 cotas.

Até 4.791.309 novas cotas, considerando a eventual emissao dos Lotes
Adicional e Suplementar.

53 (quinta).
Unica.

As Cotas objeto da 52 Emissdo terdo direitos politicos e econdmicos
idénticos aos das demais cotas emitidas pelo Fundo. Os rendimentos a
serem atribuidos as Cotas objeto da 52 Emissao serao calculados pro rata
temporis, a partir da data de encerramento da Oferta, observadas as
disposicdes do Regulamento.

O Valor de Emissdo por Cota sera definido tendo em vista o valor de
mercado das cotas ja emitidas e negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao ("B3”), conforme previsto no artigo 11, inciso I, do Regulamento.

Apds exposicdo em Assembléia e debate entre os Cotistas, restou
aprovada, por unanimidade, na Assembleia Geral Extraordinaria, a
definicao do valor de emissdo por Cota, o qual sera calculado com base na
meédia didria da cotagdo em bolsa dos 90 dias anteriores a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio (*Valor de Emissdo por Cota”).

Observado o disposto no artigo 11, inciso II, do Regulamento, sera
assegurado aos Cotistas o direito de exercer a preferéncia na subscrigdo e
integralizacdo das Cotas objeto da 52 Emissdo, na proporgdo do numero de
Cotas de sua titularidade. O periodo para o exercicio do direito de
preferéncia sera de, no minimo, 10 (dez) dias Uteis, devendo ser contado a
partir do 40 dia util seguinte a data de publicagdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizacdo do Prospecto da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Cada cota detida pelo Cotista, na Data Base do Direito de Preferéncia,
conferira ao seu titular o direito de subscrever o equivalente a 0,55 novas
cotas da 52 Emissao, o que representa um direito de aumento de até 55%
na quantidade de cotas detidas pelos Cotistas.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscrigdo o Cotista fizer jus ndo perfaga
um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo
consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro),
nao havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

Data de publicagao do Anuncio de Inicio da Oferta.
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Procedimentos do Os procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia serdo detalhados no
Direito de Prospecto da Oferta, inclusive os relativos ao direito de cessdo previsto em
Preferéncia: Regulamento.

Taxa de Ingresso: N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas, sem prejuizo
do Custo Unitario de Distribuicdo a ser arcado por cada investidor no ambito
da Oferta.

Custo Unitario de Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°5/2014, os

Distribuicdo: investidores que vierem a subscrever cotas no @mbito da 52 Emissdo

deverao arcar com os custos de distribuicdo das cotas da Oferta, ndo
havendo 6nus para os cotistas existentes (exceto na hipotese de exercicio
do Direito de Preferéncia, em que os cotistas subscritores incorrerdo nos
custos em igualdade de condigdes com os demais investidores).

Cada investidor pagara pela subscricdo e integralizacao de cada cota o
Valor de Emissao por Cota acrescido de um custo unitdrio de distribuicdo
por cota de até 3,5% sobre o Valor de Emissdo por Cota (“Custo Unitario de
Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicdo sera determinado pelo
Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, com base no
guociente entre o valor dos gastos estimados com a distribuigdo primaria
das cotas da 52 Emissdo e o volume total da oferta, devendo constar do
Anuncio de Inicio e do Prospecto da Oferta. Nao havera diferenciagdo entre
as cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia e
as cotas remanescentes da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Preco de Aquisigao: Preco pago pelo investidor quando da subscrigdo e integralizagdo, que
correspondera ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuigdo.

Liquidacao: O pagamento do Prego de Aquisicdo sera realizado em moeda corrente

nacional, quando da liquidagdo das cotas subscritas, ndo sendo permitida a
aquisicdo de cotas fracionarias. Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao Preco de Aquisigdo junto a
instituicdo participante intermedidria da Oferta responsavel pelo respectivo
pedido de subscricdo de cotas.

Destinagdo dos Os recursos obtidos com a Oferta serdo destinados a aquisicdo de ativos
Recursos: imobiliarios que se enquadrem na politica de investimento do Fundo.
Aplicagdo Inicial R$ 30.000,00. A Aplicagdo Inicial Minima ndo é aplicavel aos atuais cotistas
Minima: do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Forma de As cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo pelo Coordenador
Distribuigao: Lider, nos termos da Instrugdo CVM n® 400, em mercado de balcdo

organizado, por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (DDA),
administrado e operacionalizado pela B3.

O Coordenador Lider poderd contratar outras instituicdes intermedidrias
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para realizar a
distribuicdo das cotas no &mbito da Oferta.

Tipo de Distribuigdo: Primaria. ( Y
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Regime de A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores esforcos.

Colocagdo:

Pablico Alvo: Sem prejuizo do Direito de Preferéncia que podera ser exercido por
gualquer Cotista do Fundo, as cotas objeto da Oferta sdao destinadas ao
publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, com objetivo de investimento de longo prazo. Eventuais
limites de alocacdo das cotas entre investidores institucionais e o publico
em geral serdo detalhados no Prospecto da Oferta.

Prazo da Oferta: O prazo de distribuicdo das cotas da Oferta sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Antncio de Inicio ou até a
data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Negociagao das Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.

Cotas no Mercado

Secundario:

Cronograma da O cronograma da oferta sera definido e divulgado tdo logo seja obtido o

Oferta: registro da 52 Emissdo perante a CVM. Os demais termos e condicbes da

Oferta serdo definidos pelo Administrador e pelo Coordenador Lider e
detalhados no Prospecto da Oferta.

(ii) Autorizar o Administrador a definir todos os demais termos e condi¢des, bem como adotar todas
as medidas necessarias para a consecugao, da Oferta, inclusive submeter a Oferta a aprovacéo
da CVM e a admissao da negociagao das Cotas a B3 e diligenciar para que tais aprovacdes sejam
devidamente obtidas, podendo, se necessario, modificar caracteristicas da Oferta para fins de
atendimento a exigéncias de adequagd@o a normas legais ou regulamentares, ou apresentadas
pela CVM e/ou B3, independentemente de prévia autorizagdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata, em forma
de sumario, foi a mesma lida e assinada em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2018.

e —,

. Sy
Pifhto Ferreir Guilherme Fava de Macedo
Pragidente Secretario

Administrador:

Banco J. Safra S.A.

)

Nome: Paulo Sérgio Cw\vr(e»ro Nome Marcos Lima Montelro
Cargo: " Cargo:
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Emol. R$ 10.387,50 Protocolado e prenotado sob o n. 1,.971.890 em
Estado R$ 2.952,24 19/01/2018 e registrado, hoje, em microfiime:
Ipesp R$ 2.020,64 S0b o n. 1.971.890 , em titulos e documentos.
R. Civil R$ 546,71 Averbado 3 margem do registro n, 1764409
T. Justica R$ 712,91 Sdo Paulg, 19 de janeiro de 2018
M. Plblico R$ 498,60
Iss R$ 217,72
Total R$ 17.336,32 7

Selos e taxas Sylene Maria Michaluat - Oficial Designada
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DECLARACAO

PARA FINS DO ARTIGO 56, §5°, DA INSTRUCAO CVM N© 400

BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 58.160.789/0001-28, na
qualidade de instituicdo intermediaria ("Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuigdo
primaria de cotas de 52 (quinta) Emisséo do 3S REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado e inscrito no CNPJ/MF sob o n° 13.371.132/0001-71 (“Fundo” e
“Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56, §5°, da Instrugao CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 400"), declarar o quanto segue:

(@)

(b)

(0)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, para assegurar
que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta e (ii) as informagoes fornecidas ao mercado
durante o periodo de realizagao da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periodicas
e que venham a integrar o Prospecto de Distribuicao Publica de Cotas da 52 (quinta)
Emissdo do Fundo (“Prospecto”), sejam suficientes, permitindo aos investidores
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

as informacoes constantes do estudo de viabilidade economico-financeira do Fundo
sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e

0 Prospecto contém, na sua data de publicacdo, informagdes relevantes necessarias
ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de
investimento e composicao de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos
associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com
a Oferta, permitindo aos investidores tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta, tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes em vigor.

S&o Paulo, 14 de margo de 2018.

BANCO SAFRA S.A.

7< Skl e U 7

C__'_,_,_.-/

Nome:
Cargo:

Nome:
Fefnando Baptista da Cruz Cargo: Hiromitl Mizusaki
St D/ncroe
Morcos Lime Morteiro
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DECLARACAO

PARA FINS DO ARTIGO 56, §5°, DA INSTRUGAO CVM N° 400

BANCO J. SAFRA S.A,, instituicdao financeira com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, 2.150, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.017.677/0001-20, na
qualidade de instituicdo administradora do J REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado e inscrito no CNPJ/MF sob o n® 13.371.132/0001-71 (“Fundo”), vem,
nos termos do artigo 56, §5°, da Instrugao CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucao CVM n© 400"), declarar o quanto segue:

(a)

(b)

(©)

(d)

os documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares e atualizados
perante a CVM;

0 Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 52 (quinta) Emissao do Fundo
(“Prospecto” e “Oferta”, respectivamente) contém, na sua data de publicagao,
informagbes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e
composicdo de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta,
permitindo aos investidores tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta,
tendo sido elaborados de acordo com as normas pertinentes em vigor;

as informacdes constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do Fundo
sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e

é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a realizagao da
Oferta.

Sao Paulo, 14 de margo de 2018.

ANCO J. SAFRA S.A.

Nome:
Cargo:

Lulz Antonio Navarro Lima Nome:
DIREVTO Cargo; Marcos Lima Monteiro
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Safra

BOLETIM DE SUBSCRICAO
CODIGO ISIN N° BRISRECTF007
Condicionado |:|

Nao Condicionado |:|

| N° |

Boletim de Subscricdo (“Boletim de Subscricdo™) relativo a oferta publica de distribuicao de cotas da quinta emissdo
do ]S Real Estate Multigestao Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), administrado pelo Banco J. Safra S.A.,
instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n®
11.124, de 24 de junho de 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 03.017.677/0001-20 ("Administrador”) (“Oferta” ou “Quinta Emissao”), todas nominativas e escriturais (“Cotas”), a
ser realizada nos termos da Instrucago CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400"), sob
coordenacao do Banco Safra S.A., instituicdo financeira, com sede na Av. Paulista, 2.100, S3ao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” ou “Coordenador Lider”), contando, ainda, com a participacao de
determinada(s) instituicdo(0es) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciada(s) junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"), contratada(s) pelo Coordenador Lider, para participar da
Oferta (“Participante(s) Especial(is)” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituices Participantes da
Oferta”). A Oferta foi registrada na CVM em 2 de maio de 2018, sob o n® CVYM/SRE/RFI/2018/014.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Fundo de Investimento”, formalizado
em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento
("Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacdo para a constituicdo do Fundo em 3 de margo de 2011, na
forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8.668/93") e da Instrugao CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrugdo CVM n° 472"), a qual foi concedida em 12 de abril de 2011. O inteiro teor do Regulamento,
conforme alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n® 1.965.148, em 11 de outubro de 2017. A ata da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em 16 de janeiro de 2018, foi registrada
no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n°® 1.971.890,
em 19 de janeiro de 2018.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 52 (Quinta) Emissdao do JS Real Estate Multigestao Fundo
de Investimento Imobiliario (“Prospecto”) contém informacOes adicionais e complementares a este Boletim de
Subscricao, incluindo informacgdes sobre (1) o Fundo, seu setor de atuacdo e atividades; (2) as caracteristicas das
Cotas; (3) os termos e condicdes da Oferta; e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, em especial as seces "5 — FATORES DE RISCO”, nas paginas 39
a 45 do Prospecto, e “Fatores de Risco do Fundo”, no Anexo II do Regulamento, para uma descricao de certos fatores
de risco relacionados a subscricao de Cotas que devem ser considerados na tomada de decisdo de investimento.

Salvo quando definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o significado a eles
atribuido no Anuncio de Inicio ou no Prospecto.

SUBSCRITOR

1. Nome/Razdo Social 2. CPF/CNP]

3. Enderego 4. Nimero | 5. Complemento 6. Bairro




7. CEP 8. Cidade 9. Estado 10. Pais

11. Cédigo de Area 12. Telefone fixo 13. Telefone celular 14. E-mail
, PESSOA FISICA
15. Identidade 16. Orgdo Emissor/UF | 17. Data Nascimento | 18. Nacionalidade 19. Estado Civil
PESSOA JURIDICA
20. Data de Constituicao 21. Representante Legal 22. CPF Representante Legal
DECLARACOES

23.a. [ ]0O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA 0S FINS DO DISPOSTO
NO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

23.b. [ 10 INVESTIDOR DECLARA NAO SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA OS FINS DO
DISPOSTO NO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

Para fins das Declaragdes acima, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”: (i) controladores direto e indireto e/ou
administradores do Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores direto e indireto e/ou administradores de qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicOes Participantes
da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos ao Administrador ou a qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador ou com
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicoes Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011.

QUANTIDADE DE VALORES MOBILIARIOS SUBSCRITOS

24. Quantidade Total de Cotas Alocadas 25. Prego por Cota (R$)

R$109,91
26. Valor de Emissao por Cota (R$) 27. Custo de Distribuigdo Unitario (R$)
R$106,45 R$3,46

28. Valor Total a ser Pago pelo Subscritor (R$)

FORMA DE PAGAMENTO

29.a [ ] DOC/TED em Conta Corrente NO Banco | N° Agéncia |Conta Corrente
[ 1]

29.b [ ] Débito em Conta Corrente NO Banco | N° Agéncia |Conta Corrente
[ ]

FORMA DE DEVOLUCRO DO PAGAMENTO

30. [ ] Crédito em Conta Corrente NO Banco | N° Agéncia |Conta Corrente

[ ]
CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscrigdo, o subscritor (“Subscritor”) subscreve o numero de Cotas indicado no
campo 24 acima, ao Prego por Cota indicado no campo 25 acima. O Fundo é, neste ato, representado pelo
“Coordenador Lider” identificado no campo 32 abaixo, com base nos poderes que lhe foram outorgados, atuando
como mandatario do Fundo.

2. O Prego por Cota indicado no campo 25 acima foi fixado em R$109,91, correspondendo ao Valor de Emissao por
Cota de R$106,45 indicado no campo 26 acima, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo de R$3,46 indicado no
campo 27 acima. A manutencdo da Oferta_encontra-se_condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no_minimo,
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50.000 Cotas (“Montante Minimo").

3. O Preco por Cota devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis. O
Subscritor, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, autoriza o Coordenador Lider ou o Participante Especial
infra indicado, conforme o caso, a debitar a conta corrente indicada no campo 29.b acima, até o montante no campo
28 acima, na data de liquidacao da Oferta, observado o disposto neste Boletim de Subscricao.

3.1. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, Subscritor, neste ato, em observancia ao
disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400:

PREENCHER SOMENTE EM CASO DE SUBSCRICAO CONDICIONADA

a) [ ] condiciona sua obrigacdo de subscricao a subscricdo da totalidade das Cotas da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais) até o término do periodo de apresentacao de pedidos de
subscricao de cotas remanescentes, que se iniciou em 10 de maio de 2018 (inclusive), encerrando-se em 8 de
junho de 2018 (“Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo”); ou

b) [ ] condiciona sua obrigacao de subscricdo a subscricdo de, pelo menos, o Montante Minimo da Oferta
(50.000 Cotas).

3.1.1. Na hipétese de implementacdo da condicdo prevista na Clausula 3.1(b) acima, o Subscritor obriga-se, em
carater irrevogavel e irretratavel, a subscrever e integralizar:

PREENCHER SOMENTE CASO TENHA SIDO SELECIONADA A OPGAO “B” NO ITEM 3.1 ACIMA
a) [ ] a totalidade das Cotas correspondentes ao Valor Total indicado no campo 28; ou

b) [ ] a quantidade de Cotas correspondente a proporcdo entre a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de
Subscricdo (indicadas no campo 24) e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas na Oferta (3.549.119 cotas),
porém aplicada sobre o total de Cotas efetivamente colocado no ambito da Oferta, sendo que o Subscritor declara-se
ciente que, nesta hipotese, a quantidade de Cotas adquiridas pelo Subscritor podera ser inferior a Aplicacao Inicial
Minima definida na capa do Prospecto, a qual corresponde a R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

4. O Subscritor somente podera desistir de seu compromisso de subscricao anteriormente a divulgacao do Anuincio de
Encerramento e, conforme o caso, nas hipoteses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugao CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400.
Para desistir da Oferta nos termos deste item, o Subscritor devera informar sua decisdao de revogar sua aceitacao a
Oferta a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que
houver sido comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta. Referida comunicagdo devera ser realizada através de
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como enviada diretamente aos
investidores que ja tiverem aderido a Oferta. Na hipdtese de modificacao da Oferta, as InstituicGes Participantes da
Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagcdes da Oferta, de que o investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigGes.

§1° Caso o Subscritor ndo informe sua decisdo de desisténcia deste Boletim de Subscricao nos termos desta Clausula
4, este Boletim de Subscricdo sera considerado valido e o Subscritor devera efetuar o pagamento do valor do
investimento indicado no campo 28 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nesta Clausula 4 e na Clausula 5 abaixo serd imediatamente divulgado, em
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao do Anincio de Inicio, em caso de suspensdo, cancelamento,
revogagao ou qualquer modificagdo dos termos e condicdes da Oferta (“Anuncio de Retificacdo”).

5. Caso ndo haja a conclusao da Oferta (inclusive em razdo de ndo ser atingido o Montante Minimo), todos os boletins
de subscricdo serdo automaticamente cancelados e o Subscritor sera comunicado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta sobre a resiligdo, revogacdo ou cancelamento, conforme o caso, que também sera objeto de
Anuncio de Retificacdo.

6. Caso o Subscritor ja tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 28 acima e (a) o Subscritor venha a
desistir deste Boletim de Subscricdo, nos termos da Clausula 4 acima, ou (b) ocorra a hipétese prevista na Clausula 5
acima, deverdo ser restituidos integralmente ao Subscritor (i) os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito
da Oferta, nas proporcoes das Cotas da Quinta Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
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distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo
Unitario de Distribuicdo das Cotas objeto de desisténcia, modificagcdo, suspensdo e/ou cancelamento sem qualquer
remuneragao/acréscimo, em até 7 (sete) dias Uteis contados (i) do pedido de cancelamento deste Boletim de
Subscricao, nos termos da Clausula 4 acima, ou (ii) do cancelamento da Oferta, nos termos da Clausula 5 acima,
mediante crédito em conta corrente na forma indicada no campo 30 acima.

Caso o subscritor tenha optado por realizar a subscricao condicionada de Cotas na forma da Clausula 3.1 acima e ja
tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 28 acima, aplicar-se-a também o disposto abaixo:

a) Caso a condicdo prevista na Clausula 3.1.a acima nao se implemente e o pagamento do preco de
integralizacao das Cotas ja tenha sido efetuado, o referido preco de integralizacdo ser-lhe-a devolvido, sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condic3o.

b) Caso a condicdo prevista na Clausula 3.1.b acima se implemente e o pagamento do preco de integralizagao
das Cotas ja tenha sido efetuado, a diferenca entre o preco de integralizacao pago e o preco de integralizagao
das Cotas efetivamente alocadas ao subscritor ser-lhe-a devolvida, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da Data da Liquidacao Financeira da Oferta.

7. O Subscritor tem conhecimento da forma de obtencdao do Prospecto, inclusive por meio eletronico,
nos seguintes websites: (i) no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Imobiliarios”,
clicar em “JS Real Estate Multigestao”, clicar em “Informacdes ao Cotista” e, por fim, selecionar “Prospecto”; (ii) no
website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar no link “Consulta a Informacdes de
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “JS Real Estate Multigestdo”,
clicar no link “JS Real Estate Multigestdao Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida, clicar no link “Para
consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (clique aqui)” e,
por fim, selecionar “Prospecto”; e (iii) no website http://www.bmfbovespa.com.br > Servigos > Saiba Mais > Ofertas
publicas > Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII”; clicar
em “Informacdes Relevantes”; clicar em “Todos os documentos” e, por fim, selecionar “Prospecto”.

8. O presente Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observado o disposto nas
Clausulas 4, 5, 6 e 7 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

9. Fica o Banco Safra S.A., na qualidade de instituicdo prestadora de servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo,
autorizado a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Cotas identificada no campo 24 acima, observado o
disposto na Clausula 3.1 e seguintes.

10. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 28 acima, o Coordenador Lider ou o
Participante Especial, conforme o caso, da ao Subscritor, também neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e
irretratavel quitacdo com relacdo ao pagamento do valor indicado no campo 28 acima. Da mesma forma, tendo
recebido neste ato a quantidade de Cotas indicada no campo 24 acima, o Subscritor da ao Fundo e ao Coordenador
Lider ou ao Participante Especial, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relagao
a entrega da quantidade de Cotas indicadas no campo 24 acima.

11. O Subscritor assina o Termo de Adesdo anexo anuindo com todas as condigdes do Regulamento do Fundo e do
Prospecto da Oferta, datado de 3 de maio de 2018, cujos termos declara conhecer e aceitar.

12. As partes elegem o foro da Comarca de S3o Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer davidas ou
conflitos decorrentes deste Boletim de Subscricao, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO, AINDA NAO MOVIMENTAM VOLUMES SIGNIFICATIVOS
DE RECURSOS, COM NUMERO REDUZIDO DE INTERESSADOS EM REALIZAR NEGOCIOS DE COMPRA E
VENDA DE COTAS, SEUS INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR TRANSACOES NO
MERCADO SECUNDARIO. NESTE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVE OBSERVAR O FATO DE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS NA FORMA DE CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
ADMITINDO O RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO QUANDO DA EXTINCAO DO FUNDO. COMO
RESULTADO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, PODENDO OS TITULARES DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
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IMOBILIARIO TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
MESMO SENDO ESTAS OBJETO DE NEGOCIAGAO NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE DE
QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO. ADICIONALMENTE, PODERA
OCORRER PERDA DE LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO NO CASO DE
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE GRANDE QUANTIDADE DE COTAS POR POUCOS INVESTIDORES.

AS APLICAGCOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

POR FIM, O SUBSCRITOR DECLARA (A) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO, (B) TER
CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE
BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E (C) TER
CONHECIMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA
SEGAO "5 - FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 39 A 45 DO PROSPECTO, E NA SECAO “FATORES DE
RISCO DO FUNDO”, NO ANEXO II DO REGULAMENTO DO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU OBIJETIVO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DAS DEMAIS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRUIDAS.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Boletim de Subscricao, apondo suas assinaturas nos
campos 31 e 32 abaixo, em trés vias de igual teor e para um sé efeito, na presenga de testemunhas que também o
assinam, no campo 33 abaixo.

31 - DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE|32 - CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E|OU DO PARTICIPANTE ESPECIAL, CONFORME O CASO:
DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE
INSTRUMENTO
LOCAL LOCAL
DATA DATA
SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL ( ) COORDENADOR LIDER
() PARTICIPANTE ESPECIAL:

33 — TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:




Anexo I ao Boletim de Subscricdo - Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 13.371.132/0001-71

Ao

BANCO J. SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n° 2.150
Sao Paulo - SP

[Nome/Razao Social], [CPF/CNP]], [Endereco completo], [Bairro], [CEP], [Cidade], [Estado] na qualidade de
investidor do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ/MF
13.371.132/0001-71 (“Fundo”), administrado pelo Banco ] Safra S.A. (“Administrador”), na qualidade de
subscritor de cotas de emissdao do Fundo, venho, na forma deste instrumento (“"Termo de Adesdo”), declarar
que:

)] recebi, no ato da minha primeira subscricdo de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do
regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta ("Regulamento” e “Prospecto”, respectivamente), tendo lido e
entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste Termo de Adesdo, concordo e
manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricoes, a todos os seus
termos, clausulas e condicoes;

(i) tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracgdo do Fundo, da forma de
integralizacao das Cotas do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, os meus investimentos
estdo sujeitos, bem como da possibilidade de ocorréncia de variacdes no patrimoénio liquido do Fundo e da perda
total do capital por mim investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de patrimonio adicional para
cobrir despesas do Fundo;

(iii) fiz minha propria pesquisa, avaliacao e investigagao independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situacdo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a subscricdo e
integralizagao das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informagOes que julguei necessarias a tomada da
decisao de investimento nas Cotas;

(iv) a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estao de acordo com a
minha situacao financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

(v) tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, serd responsavel por qualquer depreciacdao dos ativos do Fundo, ou
por eventuais prejuizos em caso de liquidacao do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras perdas que
o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como em razdo dos riscos
inerentes a natureza do Fundo;

(vi) tenho ciéncia de que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, dos
demais prestadores de servigos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e
ocorréncia de patrimonio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas
patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo;

(vii) obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informacOes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentagdes financeiras por mim solicitadas;

(viii)  os recursos que serao utilizados na integralizacdo das minhas Cotas ndo sdao ou serdao oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de
prevencdo e combate a lavagem de dinheiro;



(ix) tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento
imobilidrio nao representa garantia de resultados futuros;

(x) o envio de informagGes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do cotista, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacao;

(xi) responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Fundo, a instituicao intermediaria lider e ao Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos)
decorrentes de falsidade, inexatiddao ou imprecisao das mesmas;

(xii)  tenho pleno conhecimento das disposices da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada,
e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de investimento estdo
sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagbes sobre as
movimentacdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento; os recursos que serao
utilizados na integralizagdo de suas Cotas ndo serao oriundos de quaisquer praticas que possam ser
consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a lavagem de
dinheiro, conforme acima referida;

(xiii)  tenho ciéncia de que a concessado de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte
da CVM, garantia de veracidade das informagOes prestadas ou de adequacdo do Regulamento do Fundo a
legislacao vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor e demais
prestadores de servicos do Fundo;

(xiv)  tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo;

(xv)  tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Secdo de
Fatores de Risco no Prospecto.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscricdo ou Prospecto.
Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Sdo Paulo, [ ] de [ ] de 2018

INVESTIDOR
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Safra

PEDIDO DE SUBSCRICAO DE COTAS REMANESCENTES

CODIGO ISIN N° BRISRECTF007
Condicionado |:|

N3o Condicionado I:l

[N° |

Pedido de Subscricdo de cotas remanescentes (“Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes”) relativo a
distribuicdo publica de até 3.549.119 cotas de classe Unica da quinta emissdo de cotas do ]S Real Estate Multigestdo
Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituicao financeira credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratdrio n® 11.124, de 24 de junho de 2010,
com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.017.677/0001-20
("Administrador”) (“Oferta” ou “Quinta Emissao”), todas nominativas e escriturais (“Cotas”), a ser realizada nos
termos da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM n© 400"), sob coordenacao do Banco
Safra S.A., instituicdo financeira, com sede na Av. Paulista, 2.100, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob n©
58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” ou “Coordenador Lider”), contando, ainda, com a com a participacdo de
determinada(s) instituicdo(0es) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciada(s) junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), contratada(s) pelo Coordenador Lider, para participar da
Oferta (“Participante(s) Especial(is)” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituices Participantes da
Oferta”). A Oferta foi registrada na CVM em 2 de maio de 2018, sob o n® CVM/SRE/RFI/2018/014.

O preco de subscricdo e integralizacdo de cada Cota sera de R$ 109,91 (“Preco por Cota”), o que corresponde ao
Valor de Emissdo por Cota de R$ 106,45, definido tendo em vista o valor de mercado das cotas ja emitidas e
negociadas na B3, conforme previsto no artigo 11, inciso I, do Regulamento, calculado com base na média didria da
cotacao em bolsa dos 90 dias anteriores a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Valor de Emissdao por Cota”),
acrescido de um custo unitario de distribuicdo por Cota de R$ 3,46, equivalente a 3,25% sobre o Valor de Emissdo por
Cota (“Custo Unitario de Distribuicao”).

Nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400 a quantidade de Cotas da Quinta Emissdo inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 15%, ou seja, em até 532.367 cotas, nas mesmas condicdes e preco das Cotas da Quinta
Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da
Instrugdo CVM n© 400, a quantidade de Cotas da Quinta Emissdo inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar) podera também ser acrescida em até 20%, ou seja, em até 709.823 cotas, nas mesmas condigbes
e preco das cotas da Quinta Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Sera admitida, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, a distribuicdo parcial de Cotas, desde que haja a subscricdo e integralizacao
de, no minimo, 50.000 Cotas ("Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”).

Os atuais cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para a aquisicdo de Cotas da Quinta Emissdo, conforme
descrito na secdo “3.9. — Direito de Preferéncia”, a partir da pagina 25 do Prospecto (“Direito de Preferéncia”). No dia
util subsequente a data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, ou seja, em 24 de maio de 2018, o Coordenador Lider
devera divulgar o “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia” informando o
montante total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Cotas remanescentes para colocacdo junto no ambito da Oferta em geral. O Investidor
declara-se ciente que este Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes podera ser atendido em montante inferior
ao Valor da Subscricdo objeto deste Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes indicado no campo 24, abaixo.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Fundo de Investimento”, formalizado
em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento
(“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacao para a constituicdo do Fundo em 3 de marco de 2011, na




forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8.668/93") e da Instrugdao CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM n° 472"), a qual foi concedida em 12 de abril de 2011. O inteiro teor do Regulamento,
conforme alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 1.965.148, em 11 de outubro de 2017. A ata da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em 16 de janeiro de 2018, foi registrada
no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 1.971.890,
em 19 de janeiro de 2018.

O plano de distribuicdo de Cotas no curso da Oferta serd conduzido pelas Instituicdes Participantes da Oferta em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n© 400, fixado nos termos abaixo. O Coordenador
Lider podera determinar as quantidades maxima e minima de Cotas a serem alocadas a Oferta de Varejo e a Oferta
Institucional, ndo havendo nenhuma garantia de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada, ressalvadas as Cotas adquiridas em razdo do Direito de Preferéncia. As Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Quinta Emissao fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
data de encerramento da Oferta, observadas as disposicdes do Regulamento.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 52 (Quinta) Emissdo do JS Real Estate Multigestao Fundo
de Investimento Imobiliario (“Prospecto”) contém informagOes adicionais e complementares a este Pedido de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, incluindo informacdes sobre (1) o Fundo, seu setor de atuacado e atividades; (2)
as caracteristicas das Cotas; (3) os termos e condicdes da Oferta; e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O
PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, em especial as segdes “5 — FATORES DE
RISCO”, nas paginas 39 a 45 do Prospecto, e “Fatores de Risco do Fundo”, no Anexo II do Regulamento, para uma
descricdo de certos fatores de risco relacionados a subscricao de Cotas que devem ser considerados na tomada de
decisao de investimento.

Salvo conforme definidos neste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no Antincio de Inicio ou no Prospecto.

INVESTIDOR
1. Nome/Razdo Social 2. CPF/CNPJ
3. Endereco 4. Nimero |5. Complemento 6. Bairro
7. CEP 8. Cidade 9. Estado 10. Pais
11. Codigo de Area 12. Telefone fixo 13. Telefone celular 14, E-mail

PESSOA FISICA

15. Identidade 16. Orgdo Emissor/UF | 17. Data Nascimento | 18. Nacionalidade 19. Estado Civil
PESSOA JURIDICA
20. Data de Constituigao 21. Representante Legal 22. CPF Representante Legal
DECLARACOES

23.a. [ ]O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA 0S FINS DO DISPOSTO
NO ARTIGO 55 DA INSTRUGCAO CVM N° 400.

23.b. [ 10 INVESTIDOR DECLARA I:U"\O SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA OS FINS DO
DISPOSTO NO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

Para fins das Declaragbes acima, sdao consideradas “Pessoas Vinculadas”: (i) controladores direto e indireto e/ou
administradores do Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores direto e indireto e/ou administradores de qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicOes Participantes
da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador ou a qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador ou com
gualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a
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atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
InstituigGes Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da

Instrucdo CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011.

QUANTIDADE E VALOR DA SUBSCRIGAO OBJETO DESTE PEDIDO DE SUBSCRIGAO DE COTAS
REMANESCENTES

24. a. Quantidade de Cotas Objeto da Subscricao deste
Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes

24. b. Valor das Cotas Objeto deste Pedido de Subscricao
de Cotas Remanescentes (R$) — sem considerar o Custo
de Distribuigdo Unitario

25.a.[ ] Condiciono minha aceitacao a colocacdo da
totalidade das Cotas da Oferta até o término do periodo
de apresentacdo de pedidos de subscricao, que se inicia

25.b.[ ] Na hipdtese de Distribuicdo Parcial (e desde
que atingido o Montante Minimo de 50.000 Cotas), desejo
adquirir:

em 10 de maio de 2018 (inclusive) e encerra-se em 8 de
junho de 2018 (“Periodo de Apresentacdo de Pedidos |[

Subscricao”).

] a totalidade das Cotas indicada no campo 24-a; ou

[ 1 a proporcao de Cotas aqui demandada (indicada no
campo 24-a) em relacdo ao total de cotas inicialmente
objeto da Oferta, porém aplicada sobre o total de Cotas
efetivamente colocado.

FORMA DE PAGAMENTO

26.[ ] DOC/TED em Conta Corrente N° Banco | N° Agéncia |Conta Corrente
27.[ ] Débito em Conta Corrente NO Banco | N° Agéncia |Conta Corrente
FORMA DE DEVOLUCAO DO PAGAMENTO
28.[ ] Crédito em Conta Corrente N° Banco | N° Agéncia |Conta Corrente
CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Pedido de Subscricdao de Cotas Remanescentes, o Coordenador Lider ou o Participante Especial,
conforme o caso, identificado no campo 30 abaixo, obriga-se a, em nome do Investidor, subscrever, sujeito aos
termos e condicdes deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, Cotas em quantidade a ser apurada nos
termos deste Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes, limitado ao montante indicado no campo 24-a acima.

2. Em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, o investidor podera optar pela
estipulacdo de uma quantidade minima de Cotas a serem subscritas na Oferta nos campos 25 (a) e (b), dentre as
seguintes opgbes: (1) a colocacao da totalidade das Cotas da Quinta Emissao (excluidas as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais); ou (2) a colocacdo de, pelo menos, o Montante Minimo da Oferta. Na hipdtese de ndo
colocacgdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta até o término do Periodo de Apresentagdo de Pedidos de
Subscricdo, os Pedidos de Subscricao de Cotas Remanescentes realizados nos termos do subitem “(1)” acima serao
automaticamente cancelados. Na hipotese de colocacao de quantidade de Cotas superior ao Montante Minimo, porém
inferior a totalidade das Cotas no ambito da Oferta, até o término do Periodo de Apresentacdo de Pedidos de
Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes realizados nos termos do subitem “(2)" serao
confirmados, em carater irrevogavel e irretratavel, até a totalidade de Cotas indicada no campo 24-a, observado o
disposto no campo 25-b e os critérios de rateio previstos nos paragrafos 29, 3° e 4° da Clausula 3 abaixo.

3. A quantidade de Cotas a ser subscrita pelo Investidor (a ser ajustada, conforme o caso, de acordo com os
paragrafos abaixo) e o respectivo valor do investimento deverdo ser informados ao Investidor pelo Coordenador Lider
ou pelo Participante Especial, conforme o caso, até as 16h do Dia Util posterior a data de alocacdo dos pedidos aqui
feitos, por meio do correspondente endereco eletronico indicado no campo 14 acima, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, pelos telefones indicados nos campos 11, 12 e 13 acima, sendo o pagamento limitado ao Valor da
Subscricdo objeto deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes definido no campo 24-b, acrescido do Custo
de Distribuicdo Unitario. O Coordenador Lider ou o Participante Especial, conforme o caso, podera, a seu exclusivo
critério, exigir que o Investidor: (1) cadastre-se junto ao Participante Especial; e (2) deposite, no Participante Especial,
o valor necessario para a integralizacdo da totalidade das Cotas solicitadas neste Pedido de Subscricio de Cotas
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Remanescentes, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis; e/ou (3) autorize o Banco
Safra S.A. a debitar os recursos mencionados no item (2) acima para pagamento das Cotas na Data da Liquidagao.

§1° O Investidor deverd efetuar o pagamento indicado no caput da Clausula 3 acima até as 10h30 da Data da
Liquidacdo, sob pena de, em nao o fazendo, ser considerado em mora de pleno direito.

§20 Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes realizados por Investidores Nao-
Institucionais seja superior a quantidade de Cotas Remanescentes (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais, quando aplicavel), alocadas pelo Coordenador Lider na Oferta de Varejo (“Total Alocado na Oferta de
Varejo”), sera observado o critério de rateio, a ser realizado pela B3, de acordo com o seguinte procedimento: as
Cotas serao rateadas entre os Investidores Nao-Institucionais de modo que cada Investidor Nao-Institucional obtenha
Cotas do Total Alocado na Oferta de Varejo na mesma proporgao de seu respectivo Pedido de Subscricao de Cotas
Remanescentes com relagdo a quantidade total de cotas solicitada pelos Investidores Nao-Institucionais,
desconsiderando as fracdoes de Cotas e levando-se em conta que os Investidores Nao-Institucionais poderdo ter sua
aquisicao atendida em montante inferior ao Valor Minimo de Subscrigdo.

§3° O Investidor declara-se ciente de que, apds o prazo de exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider
divulgara “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia” informando o montante
total das Cotas subscritas e integralizadas no curso dos procedimentos de exercicio do Direito de Preferéncia e a
quantidade de Cotas remanescentes disponiveis para colocacdo no mercado, sendo que a quantidade de Cotas
remanescentes podera ser significativamente inferior a quantidade original de Cotas objeto da Quinta Emissdo. Assim,
ndo ha nenhuma garantia de que os investidores que venham a celebrar Pedidos de Subscricdo de Cotas
Remanescentes venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Ademais, o Coordenador Lider podera determinar
as quantidades maxima e minima de Cotas a serem alocadas na Oferta de Varejo e na Oferta Institucional, nao
havendo nenhuma garantia de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas por esses desejada,
ressalvadas as Cotas adquiridas em razdo do Direito de Preferéncia.

§4° Este Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes encontra-se sujeito a ajuste em decorréncia do exercicio do
Direito de Preferéncia pelos cotistas do Fundo em dia com suas obrigagdes, direito este concedido para exercicio no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util imediatamente posterior a data de divulgacdo do
Prospecto, conforme descrito na se¢do “3.9. Direito de Preferéncia”, na pagina 25 do Prospecto.

§50 Os Investidores deverdo, necessariamente, indicar no campo 23 (a) ou (b) acima a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada, respectivamente, de forma a restringir a colocacao de Cotas junto a Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta. Nesse caso, os Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes realizados por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Subscricdo de Cotas Remanescentes em que nao se
constate a indicacdo da condicdao ou ndo de Pessoa Vinculada pelo Investidor serdao automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400.

4. O Investidor somente podera desistir deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes anteriormente a
divulgacdo do Anudncio de Encerramento e, conforme o caso, nas hipdteses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM n° 400. Para desistir da Oferta nos termos deste item, o Investidor devera informar sua decisdo de
revogar sua aceitacdao a Oferta a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h do 5° (quinto) dia Util
subsequente a data em que houver sido comunicada a suspensao ou modificacdo da Oferta. Referida comunicagdo
devera ser realizada através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anlncio de Inicio, bem
como enviada diretamente aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta. Na hipdtese de modificacdo da Oferta, as
Instituigdes Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagbes
da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicoes.

§1° Caso o Investidor ndo informe sua decisdo de desisténcia deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes
nos termos desta Clausula 4, este Pedido de Subscrigdo de Cotas Remanescentes sera considerado valido e o
Investidor devera efetuar o pagamento do valor do investimento nos termos da Clausula 3 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nesta Clausula 4 e na Clausula 5 abaixo sera imediatamente divulgado, em
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao do Anuncio de Inicio, em caso de suspensdo, cancelamento,
revogacao ou qualquer modificagdo dos termos e condigdes da Oferta (“Anuncio de Retificacdo”).

5. Caso ndo haja a conclusdo da Oferta (inclusive em razdo de ndo ser atingido o Montante Minimo), todos os pedidos
de subscricdo de cotas remanescentes serdo automaticamente cancelados e o investidor sera comunicado pela
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respectiva Instituicdo Participante da Oferta sobre a resilicdo, revogacdo ou cancelamento, conforme o caso, que
também sera objeto de Anuncio de Retificagdo.

6. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do valor calculado nos termos da Clausula 3 acima e (a) o
Investidor venha a desistir deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, nos termos da Clausula 4 acima, ou
(b) ocorra a hipdtese prevista na Clausula 5 acima, deverao ser restituidos integralmente ao Investidor (i) os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo utilizando
apenas 0s recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da Quinta Emissao integralizadas,
deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo Unitario de Distribuicdo das Cotas objeto de desisténcia, modificagao,
suspensao e/ou cancelamento sem qualquer remuneracao/acréscimo, em até 7 (sete) dias Uteis contados (i) do
pedido de cancelamento deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, nos termos da Clausula 4 acima, ou (ii)
do cancelamento da Oferta, nos termos da Clausula 5 acima, mediante crédito em conta corrente na forma indicada
no campo 28 acima.

7. O Investidor declara, neste ato, que observou os valores minimo e maximo de pedido de investimento que Ihe sdo
aplicaveis.

8. Este Pedido de Subscrigdo de Cotas Remanescentes € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observado o
disposto nas Clausulas 3, 4, 5 e 6 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo,
representando um compromisso irrevogavel e irretratavel de integralizacdao e subscricdo da quantidade de Cotas
indicada no campo 24-a acima, observados os critérios de rateio aqui previstos e ressalvadas as hipdteses de
desisténcia expressamente previstas na Clausula 4 acima. Caso o Investidor ndo efetue o pagamento do valor de
integralizacao das Cotas subscritas, nos termos aqui previstos, o presente Pedido de Subscricdo de Cotas
Remanescentes podera ser executado pelo Coordenador Lider e/ou pelo Participante Especial e/ou pelo Administrador
do Fundo, conforme o caso, obrigando o Investidor a integralizar os recursos previstos apds o rateio.

9. A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Subscricdo de Cotas Remanescentes, sera formalizada
mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Fundo, na forma do Anexo deste Pedido de
Subscricao de Cotas Remanescentes, e estara sujeita aos termos e condigdes da Oferta e aquelas condi¢Ges previstas
nos Boletins de Subscricao.

81. O Investidor declara, neste ato, ter conhecimento dos termos e condicoes do Boletim de Subscricao,
do Termo de Adesdo e do Prospecto, nomeando, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o
Coordenador Lider e/ou o Participante Especial infra indicado, conforme o caso, como seu procurador,
conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar, em seu nome, o Boletim de Subscricdao, o Termo de
Adesdo e todos os demais documentos necessarios a subscricao e integralizacdo das Cotas, devendo o
Coordenador Lider e/ou o Participante Especial infra indicado, enviar copia do Boletim de Subscricao e
do Termo de Adesao assinado ao Investidor, no enderego constante dos campos 1, 3 a 10 acima.

10. O Investidor tem conhecimento da forma de obtencdao do Prospecto, inclusive por meio eletronico,
nos seguintes websites: (i) no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Imobiliarios”,
clicar em “JS Real Estate Multigestao”, clicar em “Informagdes ao Cotista” e, por fim, selecionar “Prospecto”; (ii) no
website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar no link “Consulta a Informacbes de
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “JS Real Estate Multigestao”,
clicar no link “JS Real Estate Multigestdo Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida, clicar no link “Para
consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (clique aqui)” e,
por fim, selecionar “Prospecto”; e (iii) no website http://www.bmfbovespa.com.br > Servigos > Saiba Mais > Ofertas
publicas > Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII”; clicar
em “Informacdes Relevantes”; clicar em “Todos os documentos” e, por fim, selecionar “Prospecto”.

11. As partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer davidas ou
conflitos decorrentes deste Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes, com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO, AINDA NAO MOVIMENTAM VOLUMES SIGNIFICATIVOS
DE RECURSOS, COM NUMERO REDUZIDO DE INTERESSADOS EM REALIZAR NEGOCIOS DE COMPRA E
VENDA DE COTAS, SEUS INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR TRANSAGOES NO
MERCADO SECUNDARIO. NESTE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVE OBSERVAR O FATO DE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS NA FORMA DE CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
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ADMITINDO O RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO QUANDO DA EXTINCAO DO FUNDO. COMO
RESULTADO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, PODENDO OS TITULARES DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
MESMO SENDO ESTAS OBJETO DE NEGOCIAGAO NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE DE
QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO. ADICIONALMENTE, PODERA
OCORRER PERDA DE LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO NO CASO DE
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE GRANDE QUANTIDADE DE COTAS POR POUCOS INVESTIDORES.

AS APLICAGOES DO FUNDO NAO'_CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA (A) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO, (B) TER
CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE
PEDIDO DE SUBSCRICAO DE COTAS REMANESCENTES E DA ASSINATURA DESTE PEDIDO DE
SUBSCRICAO DE COTAS REMANESCENTES, E (C) TER CONHECIMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A
OFERTA, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA SECAO "5 - FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 39 A
45 DO PROSPECTO E NA SEGAO “FATORES DE RISCO DO FUNDO”, NO ANEXO II DO REGULAMENTO DO
FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU OBIJETIVO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DAS DEMAIS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRUIDAS.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Pedido de Subscricao de Cotas Remanescentes,
apondo suas assinaturas nos campos 29 e 30 abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de
testemunhas que também o assinam, no campo 31 abaixo.

29 - DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE|30-CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS | LIDER OU DO PARTICIPANTE ESPECIAL, CONFORME O
CONDICOES EXPRESSAS NESTE INSTRUMENTO CASO:
LOCAL LOCAL
DATA DATA
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL ( ) COORDENADOR LIDER

() PARTICIPANTE ESPECIAL:

31 — TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:




ANEXO I AO PEDIDO DE SUBSCRIGCAO DE COTAS REMANESCENTES — BOLETIM DE SUBSCRIGCAO E
TERMO DE ADESAO



Safra

BOLETIM DE SUBSCRICAO
CODIGO ISIN N° BRISRECTF007
Condicionado |:|

Nao Condicionado |:|

| N° |

Boletim de Subscricdo (“Boletim de Subscricdo™) relativo a oferta publica de distribuicao de cotas da quinta emissdo
do ]S Real Estate Multigestao Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), administrado pelo Banco J. Safra S.A.,
instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n®
11.124, de 24 de junho de 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 03.017.677/0001-20 ("Administrador”) (“Oferta” ou “Quinta Emissao”), todas nominativas e escriturais (“Cotas”), a
ser realizada nos termos da Instrucago CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400"), sob
coordenacao do Banco Safra S.A., instituicdo financeira, com sede na Av. Paulista, 2.100, S3ao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” ou “Coordenador Lider”), contando, ainda, com a participacao de
determinada(s) instituicdo(0es) consorciada(s) autorizada(s) a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciada(s) junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"), contratada(s) pelo Coordenador Lider, para participar da
Oferta (“Participante(s) Especial(is)” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituices Participantes da
Oferta”). A Oferta foi registrada na CVM em 2 de maio de 2018, sob o n® CVYM/SRE/RFI/2018/014.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Fundo de Investimento”, formalizado
em 23 de fevereiro de 2011 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor de seu regulamento
("Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacdo para a constituicdo do Fundo em 3 de margo de 2011, na
forma da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n° 8.668/93") e da Instrugao CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrugdo CVM n° 472"), a qual foi concedida em 12 de abril de 2011. O inteiro teor do Regulamento,
conforme alterado e consolidado em 11 de outubro 2017, foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob 0 n® 1.965.148, em 11 de outubro de 2017. A ata da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em 16 de janeiro de 2018, foi registrada
no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n°® 1.971.890,
em 19 de janeiro de 2018.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 52 (Quinta) Emissdao do JS Real Estate Multigestao Fundo
de Investimento Imobiliario (“Prospecto”) contém informacOes adicionais e complementares a este Boletim de
Subscricao, incluindo informacgdes sobre (1) o Fundo, seu setor de atuacdo e atividades; (2) as caracteristicas das
Cotas; (3) os termos e condicdes da Oferta; e (4) os riscos a ela inerentes. LEIA O PROSPECTO E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, em especial as seces "5 — FATORES DE RISCO”, nas paginas 39
a 45 do Prospecto, e “Fatores de Risco do Fundo”, no Anexo II do Regulamento, para uma descricao de certos fatores
de risco relacionados a subscricao de Cotas que devem ser considerados na tomada de decisdo de investimento.

Salvo quando definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o significado a eles
atribuido no Anuncio de Inicio ou no Prospecto.

SUBSCRITOR

1. Nome/Razdo Social 2. CPF/CNP]

3. Enderego 4. Nimero | 5. Complemento 6. Bairro




7. CEP 8. Cidade 9. Estado 10. Pais

11. Cédigo de Area 12. Telefone fixo 13. Telefone celular 14. E-mail
, PESSOA FISICA
15. Identidade 16. Orgdo Emissor/UF | 17. Data Nascimento | 18. Nacionalidade 19. Estado Civil
PESSOA JURIDICA
20. Data de Constituicao 21. Representante Legal 22. CPF Representante Legal
DECLARACOES

23.a. [ ]0O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA 0S FINS DO DISPOSTO
NO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

23.b. [ 10 INVESTIDOR DECLARA NAO SER PESSOA VINCULADA A OFERTA PARA OS FINS DO
DISPOSTO NO ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N° 400.

Para fins das Declaragdes acima, sdo consideradas “Pessoas Vinculadas”: (i) controladores direto e indireto e/ou
administradores do Administrador, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores direto e indireto e/ou administradores de qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicOes Participantes
da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos ao Administrador ou a qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador ou com
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicoes Participantes da Oferta e, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011.

QUANTIDADE DE VALORES MOBILIARIOS SUBSCRITOS

24. Quantidade Total de Cotas Alocadas 25. Prego por Cota (R$)

R$109,91
26. Valor de Emissao por Cota (R$) 27. Custo de Distribuigdo Unitario (R$)
R$106,45 R$3,46

28. Valor Total a ser Pago pelo Subscritor (R$)

FORMA DE PAGAMENTO

29.a [ ] DOC/TED em Conta Corrente NO Banco | N° Agéncia |Conta Corrente
[ 1]

29.b [ ] Débito em Conta Corrente NO Banco | N° Agéncia |Conta Corrente
[ ]

FORMA DE DEVOLUCRO DO PAGAMENTO

30. [ ] Crédito em Conta Corrente NO Banco | N° Agéncia |Conta Corrente

[ ]
CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Boletim de Subscrigdo, o subscritor (“Subscritor”) subscreve o numero de Cotas indicado no
campo 24 acima, ao Prego por Cota indicado no campo 25 acima. O Fundo é, neste ato, representado pelo
“Coordenador Lider” identificado no campo 32 abaixo, com base nos poderes que lhe foram outorgados, atuando
como mandatario do Fundo.

2. O Prego por Cota indicado no campo 25 acima foi fixado em R$109,91, correspondendo ao Valor de Emissao por
Cota de R$106,45 indicado no campo 26 acima, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo de R$3,46 indicado no
campo 27 acima. A manutencdo da Oferta_encontra-se_condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no_minimo,
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50.000 Cotas (“Montante Minimo").

3. O Preco por Cota devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis. O
Subscritor, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, autoriza o Coordenador Lider ou o Participante Especial
infra indicado, conforme o caso, a debitar a conta corrente indicada no campo 29.b acima, até o montante no campo
28 acima, na data de liquidacao da Oferta, observado o disposto neste Boletim de Subscricao.

3.1. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, Subscritor, neste ato, em observancia ao
disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400:

PREENCHER SOMENTE EM CASO DE SUBSCRICAO CONDICIONADA

a) [ ] condiciona sua obrigacdo de subscricao a subscricdo da totalidade das Cotas da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais) até o término do periodo de apresentacao de pedidos de
subscricao de cotas remanescentes, que se iniciou em 10 de maio de 2018 (inclusive), encerrando-se em 8 de
junho de 2018 (“Periodo de Apresentacdo de Pedidos de Subscricdo”); ou

b) [ ] condiciona sua obrigacao de subscricdo a subscricdo de, pelo menos, o Montante Minimo da Oferta
(50.000 Cotas).

3.1.1. Na hipétese de implementacdo da condicdo prevista na Clausula 3.1(b) acima, o Subscritor obriga-se, em
carater irrevogavel e irretratavel, a subscrever e integralizar:

PREENCHER SOMENTE CASO TENHA SIDO SELECIONADA A OPGAO “B” NO ITEM 3.1 ACIMA
a) [ ] a totalidade das Cotas correspondentes ao Valor Total indicado no campo 28; ou

b) [ ] a quantidade de Cotas correspondente a proporcdo entre a quantidade de Cotas objeto do presente Boletim de
Subscricdo (indicadas no campo 24) e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas na Oferta (3.549.119 cotas),
porém aplicada sobre o total de Cotas efetivamente colocado no ambito da Oferta, sendo que o Subscritor declara-se
ciente que, nesta hipotese, a quantidade de Cotas adquiridas pelo Subscritor podera ser inferior a Aplicacao Inicial
Minima definida na capa do Prospecto, a qual corresponde a R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

4. O Subscritor somente podera desistir de seu compromisso de subscricao anteriormente a divulgacao do Anuincio de
Encerramento e, conforme o caso, nas hipoteses de: (i) a Oferta ser suspensa nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugao CVM n° 400; e/ou (ii) a Oferta ser modificada nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400.
Para desistir da Oferta nos termos deste item, o Subscritor devera informar sua decisdao de revogar sua aceitacao a
Oferta a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que
houver sido comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta. Referida comunicagdo devera ser realizada através de
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, bem como enviada diretamente aos
investidores que ja tiverem aderido a Oferta. Na hipdtese de modificacao da Oferta, as InstituicGes Participantes da
Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagcdes da Oferta, de que o investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigGes.

§1° Caso o Subscritor ndo informe sua decisdo de desisténcia deste Boletim de Subscricao nos termos desta Clausula
4, este Boletim de Subscricdo sera considerado valido e o Subscritor devera efetuar o pagamento do valor do
investimento indicado no campo 28 acima.

§2° O comunicado ao mercado referido nesta Clausula 4 e na Clausula 5 abaixo serd imediatamente divulgado, em
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao do Anincio de Inicio, em caso de suspensdo, cancelamento,
revogagao ou qualquer modificagdo dos termos e condicdes da Oferta (“Anuncio de Retificacdo”).

5. Caso ndo haja a conclusao da Oferta (inclusive em razdo de ndo ser atingido o Montante Minimo), todos os boletins
de subscricdo serdo automaticamente cancelados e o Subscritor sera comunicado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta sobre a resiligdo, revogacdo ou cancelamento, conforme o caso, que também sera objeto de
Anuncio de Retificacdo.

6. Caso o Subscritor ja tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 28 acima e (a) o Subscritor venha a
desistir deste Boletim de Subscricdo, nos termos da Clausula 4 acima, ou (b) ocorra a hipétese prevista na Clausula 5
acima, deverdo ser restituidos integralmente ao Subscritor (i) os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito
da Oferta, nas proporcoes das Cotas da Quinta Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
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distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e (ii) o Custo
Unitario de Distribuicdo das Cotas objeto de desisténcia, modificagcdo, suspensdo e/ou cancelamento sem qualquer
remuneragao/acréscimo, em até 7 (sete) dias Uteis contados (i) do pedido de cancelamento deste Boletim de
Subscricao, nos termos da Clausula 4 acima, ou (ii) do cancelamento da Oferta, nos termos da Clausula 5 acima,
mediante crédito em conta corrente na forma indicada no campo 30 acima.

Caso o subscritor tenha optado por realizar a subscricao condicionada de Cotas na forma da Clausula 3.1 acima e ja
tenha efetuado o pagamento do valor calculado no campo 28 acima, aplicar-se-a também o disposto abaixo:

a) Caso a condicdo prevista na Clausula 3.1.a acima nao se implemente e o pagamento do preco de
integralizacao das Cotas ja tenha sido efetuado, o referido preco de integralizacdo ser-lhe-a devolvido, sem
juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condic3o.

b) Caso a condicdo prevista na Clausula 3.1.b acima se implemente e o pagamento do preco de integralizagao
das Cotas ja tenha sido efetuado, a diferenca entre o preco de integralizacao pago e o preco de integralizagao
das Cotas efetivamente alocadas ao subscritor ser-lhe-a devolvida, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contados da Data da Liquidacao Financeira da Oferta.

7. O Subscritor tem conhecimento da forma de obtencdao do Prospecto, inclusive por meio eletronico,
nos seguintes websites: (i) no website “www.safraasset.com.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Imobiliarios”,
clicar em “JS Real Estate Multigestao”, clicar em “Informacdes ao Cotista” e, por fim, selecionar “Prospecto”; (ii) no
website “www.cvm.gov.br”, no “Menu” principal, clicar no link “Fundos”, clicar no link “Consulta a Informacdes de
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “JS Real Estate Multigestdo”,
clicar no link “JS Real Estate Multigestdao Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida, clicar no link “Para
consultar documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (clique aqui)” e,
por fim, selecionar “Prospecto”; e (iii) no website http://www.bmfbovespa.com.br > Servigos > Saiba Mais > Ofertas
publicas > Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos. Clicar em “JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII”; clicar
em “Informacdes Relevantes”; clicar em “Todos os documentos” e, por fim, selecionar “Prospecto”.

8. O presente Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observado o disposto nas
Clausulas 4, 5, 6 e 7 acima, obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

9. Fica o Banco Safra S.A., na qualidade de instituicdo prestadora de servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo,
autorizado a registrar em nome do Subscritor a quantidade de Cotas identificada no campo 24 acima, observado o
disposto na Clausula 3.1 e seguintes.

10. Tendo recebido neste ato a totalidade do valor indicado no campo 28 acima, o Coordenador Lider ou o
Participante Especial, conforme o caso, da ao Subscritor, também neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e
irretratavel quitacdo com relacdo ao pagamento do valor indicado no campo 28 acima. Da mesma forma, tendo
recebido neste ato a quantidade de Cotas indicada no campo 24 acima, o Subscritor da ao Fundo e ao Coordenador
Lider ou ao Participante Especial, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relagao
a entrega da quantidade de Cotas indicadas no campo 24 acima.

11. O Subscritor assina o Termo de Adesdo anexo anuindo com todas as condigdes do Regulamento do Fundo e do
Prospecto da Oferta, datado de 3 de maio de 2018, cujos termos declara conhecer e aceitar.

12. As partes elegem o foro da Comarca de S3o Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer davidas ou
conflitos decorrentes deste Boletim de Subscricao, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

COMO OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO UMA MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO, AINDA NAO MOVIMENTAM VOLUMES SIGNIFICATIVOS
DE RECURSOS, COM NUMERO REDUZIDO DE INTERESSADOS EM REALIZAR NEGOCIOS DE COMPRA E
VENDA DE COTAS, SEUS INVESTIDORES PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR TRANSACOES NO
MERCADO SECUNDARIO. NESTE SENTIDO, O INVESTIDOR DEVE OBSERVAR O FATO DE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS NA FORMA DE CONDOMINIOS FECHADOS, NAO
ADMITINDO O RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO QUANDO DA EXTINCAO DO FUNDO. COMO
RESULTADO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, PODENDO OS TITULARES DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
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IMOBILIARIO TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO,
MESMO SENDO ESTAS OBJETO DE NEGOCIAGAO NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE DE
QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO. ADICIONALMENTE, PODERA
OCORRER PERDA DE LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO NO CASO DE
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE GRANDE QUANTIDADE DE COTAS POR POUCOS INVESTIDORES.

AS APLICAGCOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

POR FIM, O SUBSCRITOR DECLARA (A) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO, (B) TER
CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE
BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E (C) TER
CONHECIMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA
SEGAO "5 - FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 39 A 45 DO PROSPECTO, E NA SECAO “FATORES DE
RISCO DO FUNDO”, NO ANEXO II DO REGULAMENTO DO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU OBIJETIVO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DAS DEMAIS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRUIDAS.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Boletim de Subscricao, apondo suas assinaturas nos
campos 31 e 32 abaixo, em trés vias de igual teor e para um sé efeito, na presenga de testemunhas que também o
assinam, no campo 33 abaixo.

31 - DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE|32 - CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E|OU DO PARTICIPANTE ESPECIAL, CONFORME O CASO:
DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE
INSTRUMENTO
LOCAL LOCAL
DATA DATA
SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL ( ) COORDENADOR LIDER
() PARTICIPANTE ESPECIAL:

33 — TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:




Anexo I ao Boletim de Subscricdo - Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF 13.371.132/0001-71

Ao

BANCO J. SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n° 2.150
Sao Paulo - SP

[Nome/Razao Social], [CPF/CNP]], [Endereco completo], [Bairro], [CEP], [Cidade], [Estado] na qualidade de
investidor do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ/MF
13.371.132/0001-71 (“Fundo”), administrado pelo Banco ] Safra S.A. (“Administrador”), na qualidade de
subscritor de cotas de emissdao do Fundo, venho, na forma deste instrumento (“"Termo de Adesdo”), declarar
que:

)] recebi, no ato da minha primeira subscricdo de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do
regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta ("Regulamento” e “Prospecto”, respectivamente), tendo lido e
entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste Termo de Adesdo, concordo e
manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricoes, a todos os seus
termos, clausulas e condicoes;

(i) tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracgdo do Fundo, da forma de
integralizacao das Cotas do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, os meus investimentos
estdo sujeitos, bem como da possibilidade de ocorréncia de variacdes no patrimoénio liquido do Fundo e da perda
total do capital por mim investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de patrimonio adicional para
cobrir despesas do Fundo;

(iii) fiz minha propria pesquisa, avaliacao e investigagao independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situacdo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a subscricdo e
integralizagao das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informagOes que julguei necessarias a tomada da
decisao de investimento nas Cotas;

(iv) a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estao de acordo com a
minha situacao financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

(v) tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, serd responsavel por qualquer depreciacdao dos ativos do Fundo, ou
por eventuais prejuizos em caso de liquidacao do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras perdas que
o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como em razdo dos riscos
inerentes a natureza do Fundo;

(vi) tenho ciéncia de que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, dos
demais prestadores de servigos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e
ocorréncia de patrimonio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas
patrimoniais que possam ser incorridas pelo Fundo;

(vii) obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informacOes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentagdes financeiras por mim solicitadas;

(viii)  os recursos que serao utilizados na integralizacdo das minhas Cotas ndo sdao ou serdao oriundos de
quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de
prevencdo e combate a lavagem de dinheiro;



(ix) tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento
imobilidrio nao representa garantia de resultados futuros;

(x) o envio de informagGes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do cotista, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacao;

(xi) responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Fundo, a instituicao intermediaria lider e ao Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos)
decorrentes de falsidade, inexatiddao ou imprecisao das mesmas;

(xii)  tenho pleno conhecimento das disposices da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada,
e legislacdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de investimento estdo
sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagbes sobre as
movimentacdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento; os recursos que serao
utilizados na integralizagdo de suas Cotas ndo serao oriundos de quaisquer praticas que possam ser
consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a lavagem de
dinheiro, conforme acima referida;

(xiii)  tenho ciéncia de que a concessado de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte
da CVM, garantia de veracidade das informagOes prestadas ou de adequacdo do Regulamento do Fundo a
legislacao vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor e demais
prestadores de servicos do Fundo;

(xiv)  tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores ao
capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo;

(xv)  tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Secdo de
Fatores de Risco no Prospecto.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscricdo ou Prospecto.
Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Sdo Paulo, [ ] de [ ] de 2018

INVESTIDOR
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente estudo de viabilidade para o JS Real Estate Multigestdo FII foi realizado pela institui¢do
administradora do Fundo, Banco J. Safra S/A, com base em um horizonte de 10 (dez) anos ou 120 (cento e
vinte) meses a contar da data prevista para a publicagdo do antncio de encerramento da Oferta ptblica da 5*
(quinta) emissao de cotas do Fundo.

PREMISSAS

Cenario Econémico

Foi considerado para o Estudo de Viabilidade um cendrio econdmico nacional estdvel para os préximos anos,
ou seja, nao foram projetadas mudangas bruscas no cendrio politico e econdmico que venham a afetar de modo
substancial os ativos do Fundo e o Mercado de Capitais.

Mercado Imobiliario

Com base nos dados do mercado imobilidrio referentes ao terceiro trimestre de 2017 pode-se observar uma
queda na Taxa de Vacancia e um aumento na Absorc¢ao Liquida dos iméveis de perfil Corporativo na cidade de
Sao Paulo.
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Fonte: Buildings 3T17

Ao analisar o preco por metro quadrado histérico dos imdveis corporativos em Sao Paulo pode-se observar que
o valor médio praticado hoje estd em niveis de 2008 corrigidos por INCC, conforme o gréfico a seguir:
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Fonte: Buildings e Banco J. Safra.

O valor médio de Aluguel Pedido por metro quadrado na cidade de Sao Paulo praticado hoje estd no nivel mais
baixo de toda a série historica disponivel que se inicia em 2006:
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Fonte: Buildings e Banco J. Safra.

Analisando os dados apresentados e levando em consideragdo o reduzido nimero de novos projetos para os
proximos anos, € possivel estimar que o cendrio indique uma recuperacdo do Setor nos proximos anos.

Receitas

Com base na premissa de que 100% das cotas emitidas na 5* emissdo sejam subscritas e integralizadas,
desconsiderando os lotes adicional e suplementar, o Fundo receberd em caixa aproximadamente RS$
354.911.900,00, considerando um preco unitario de cota hipotético de R$ 100,00, adicionando 3.549.119 cotas
as 6.452.344 cotas atualmente em circulagio, totalizando 10.001.463 cotas em circulacio.



Considera-se para este estudo que os volumes captados na presente oferta serdo alocados em ativos alvo ao
longo dos doze meses subseqiientes a integralizacio das cotas, visando atingir a aloca¢@o no final do periodo
conforme tabela abaixo:

Iméveis para renda 70%
Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios — FII 15%
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI 12%

Recursos em liquidez 3%

Total 100%

Observacdo: Foi considerado que a alocacdo dos volumes captados na oferta obedecerd os percentuais acima
indicados. No entanto, ao final dos primeiros doze meses, os percentuais de alocacdo dos ativos alvo poderao
ser diferentes em fun¢@o das variacdes nos pregos de tais ativos.

FII - Fundos de Investimento Imobiliario

Os FII geram retornos por meio de rendimentos distribuidos e ganhos de capital auferidos quando da
negociacao de suas cotas em mercado secundério.

Os rendimentos dos ativos historicamente negociam com um spread, sobre a taxa de juros dos titulos publicos
indexados a inflacdo. Considera-se para a proje¢ao que este spread serd mantido nos préximos anos.

Os FII que compdem a carteira do Fundo devem deter preponderantemente em sua carteira imoveis ja existentes
e que sejam geradores de renda, ndo havendo, todavia, qualquer restri¢do acerca do tipo de imével, conforme
Politica de Investimento do Fundo.

Este estudo considera que os valores das cotas dos FII integrantes da carteira do Fundo acompanhardo a
variacdo do IPCA nos proximos 12 meses. Utilizamos a projecdo do IPCA do Boletim Focus de 22 de

dezembro de 2017 para estimar, linearmente, a varia¢do dos valores das cotas dos FII no periodo em andlise.

Nao foi considerada a realizacio e consequente distribui¢do de ganhos de capital provenientes da negociagdo de
cotas dos FII integrantes da carteira do Fundo com ganho de capital acumulado.

CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Para o retorno projetado para os CRI, considera-se um spread sobre a taxa de juros de titulos publicos com
prazo e indexador semelhantes a emissao analisada, levando em consideracdo o perfil de crédito do devedor da
CRI e garantias da emissao.

LCI - Letras de Créditos Imobiliarios

O investimento dos recursos em LCI serd feito junto a bancos de primeira linha, com prazos e taxas adequados
para as necessidades de liquidez do Fundo.

LFT - Letra Financeira do Tesouro



O percentual da alocagéo dos recursos do Fundo que necessitam de liquidez imediata normalmente sio alocados
em titulos publicos, que rendem 100% sobre a variagdo do SELIC, sujeito a tributagdo aplicavel de acordo com
o prazo da aplicagdo. Para este estudo, considera-se a aliquota de 22,5% de Imposto de Renda incidente sobre
os rendimentos dos recursos do Fundo alocados em Caixa

DESPESAS

Recorrentes

Taxa de Administragao: 1% a.a. do valor de mercado médio do Fundo.

Taxa de Performance: 20% sobre os rendimentos que ultrapassarem 3% ao semestre, calculados sobre o capital
integralizado corrigido pelo IGPM.

Outras despesas: provisio de R$ 10 mil mensais para custos com cartorios, assembléias, postagens, auditoria
externa, taxa de fiscalizagdo da CVM, entre outras.

/
/

S3o Paulo, 2 de FWi 0 de 2018

MAKT&( ASS
SUPERINTENDENTE GE ~ BANCO J. SAFRA S.A.




FLUXO PROJETADO 10 ANOS

Receitas *2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Rendimentos de FlI 7.055 11.059 11.788 12.564 13.392 14 275 15.216 16.218 17.287 18.426 19.641

Juros CRI 4.919 7.424 7.758 8.107 8472 8.853 9251 9667 10.102 10.557 11.032

Juros Caixa/LClI 11.554 1.974 1.974 1.974 1.974 1.974 1.974 1.974 1.974 1.974 1.974

Receita de alugueis 28.259 65.489 69.804 74.404 79.308 84534 90.105 96.043 102.372 109.118 116.309

Resultado Bruto 51.787 85.945 91.324 97.050 103.1468 109636 116546 123903 131.736 140.076 148.956

Despesas

Despesas Recorrentes (8,48) (13,21) (13,81) (14,43) {15,08) (15.75) {16,46) (17.20) (17.98) (18,79) (19.,63)
Resultado operacional 51.778 85.932 91.310 97.035 103.131 109620 116529 123885 131718 140057 148936

Resultado por cota 5,18 8,59 9,13 9,70 10,31 10,96 11.65 12.39 13,17 14,00 14,89

Cota a mercado projetada** 110,93 122,73 130,42 138,59 147 .30 156,57 166,44 176,94 188,13 200,04 21272

Retorno Total projetado 16,11% 18,39% 13,70% 13,71% 1372% 13,73% 13,74% 13.75% 13,76% 13.77% 13,78%
Taxa interna de retorno a.a 16,8%

* Fluxo pds 5° emissao (maio/18)
**\alor da cota mercado no dltimo dia do ano

Fonte: Boletim Focus - 22/12/17, Banco J. Safra S.A., CETIP, AE Broadcast

O PRESENTE ESTUDO E UMA SIMULAGAO E CONSIDERA PROJEGOES ESTIMADAS,
NAO REPRESENTANDO PORTANTO NENHUMA GARANTIA DE RENTABILIDADE POR PARTE DO EMISSOR OU DO ADMINISTRADOR DO FUNDO.

7

P

/
/
Sao Paulp, 2 de _umx\u de 2018

MARTIMFASS
SUPERINTEND

E GERAL - BANCO J. SAFRA S.A
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Page 1 of 4

Imprimir
Informe Anual
Nome do 5
Fundo: JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII CNPJ do Fundo: 13.371.132/0001-71
Data d ¢ 06/06/2011 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: | BRISRECTF007 Quantidade de cotas | ¢ 5, 44 o
emitidas:
Fundo N C,otlstas possuem N
. Nao vinculo familiar ou Nao
Exclusivo? NP o
societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcacao~ Segmento de Atuac¢io: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo Encerramento do
~ . . 29/12
de Duracio: exercicio social:
Mercado de f(;lrtx:(iir?i(siteradora de
negociagao das Bolsa BM&FBOVESPA
mercado
cotas: .
organizado:
Nome do CNPJ do
Administrador: BANCO J. SAFRA S.A. Administrador: 03.017.677/0001-20
Endereco: AVENIDA PAULISTA, 2150, - BELA VISTA- Telefones: 0300 105 1234
50 SAO PAULO- SP- 01311300 : 0800 772 5755
Site: http://www .safraasset.com.br/imobiliarios/home.asp | E-mail: SAFRA.ASSET@SAFRA.COM.BR
Competéncia: 12/2017
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1|Gestor: BANCO J SAFRA S.A. 33'017'677/0001- Av. Paulista 2150 0300 105 1234
1.2 |Custodiante: BANCO SAFRA S.A. 32'160'789/0001_ Av. Paulista 2100 0800 772 5755
13 Auditor Indepepdente: Deloitte Touche 49.928.567/0001- Avenida Dr. Chucri Zaidan, 1.240 +55 (11) 5186 1000
Tohmatsu Auditores Independentes 11
1.4|Formador de Mercado: -
1.5|Distribuidor de cotas: Banco Safra S.A 32'160'789/0001- Av. Paulista, 2100 0800 772 5755
1.6 [Consultor Especializado: -
17 Empresa Especializada para administrar as /-
" |locagoes: -
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descrigio dos negécios realizados no periodo
Relacio dos Ativos adquiridos o Montantes Origem dos
. Objetivos .
no periodo Investidos recursos
FII Ganho de capital e renda 49.788.209,81 Recursos em caixa
LFT Liquidez 302.192.153,47 Recursos em caixa
LCI Liquidez 174.000.000,00 Recursos em caixa
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Acoes de Sociedades permitidas |Ganho de capital e renda 253.871.998,81 Recursos em caixa
aos FII
CRI Ganho de capital e renda 53.000.000,00 Recursos em caixa

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no
item 1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Os recursos do FUNDO serao aplicados pelo ADMINISTRADOR, segundo politica de investimentos definida de forma a proporcionar
aos cotistas remuneragdo superior a Rentabilidade Alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

4. |Analise do administrador sobre:
Resultado do fundo no exercicio findo
A cota patrimonial obteve um retorno total de 9,89% no periodo e a cota a mercado obteve um retorno total de 12,20%.

»
=

4.2 [Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2017 marcou um periodo de estabilizagdo e leve retomada da economia, a0 mesmo tempo em que algumas medidas positivas
foram aprovadas no Congresso e a inflagdo manteve a sua trajetéria de queda iniciada em 2016. No ambito externo, comegou-se a
discutir a normalizagio dos estimulos monetarios concedidos nos paises desenvolvidos em face do maior crescimento mundial. Diante
deste cenario, a expectativa dos empresarios brasileiros melhorou de forma significativa. Diante da queda da inflagdo, a redugéo dos
juros foi significativa, e provavelmente se tornara mais sensivel para a economia real ao longo de 2018, o que tende a beneficiar a
demanda dos setores mais dependentes de crédito. Além disso, 0 mercado de trabalho passou a registrar ganhos de empregos, ao
contrario da tendéncia observada nos anos anteriores. Com isso, alguns sinais de retomada em segmentos produtores de bens de valor
mais elevado, como veiculos e construgao civil, ja estdo sendo observados.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

A alocagdo da carteira ¢ alterada de acordo com as perspectivas para o cenario macroecondmico e as condi¢des especificas do mercado
imobiliario. O administrador analisa oportunidades em imdveis para renda e outros ativos imobilidrios, desde que os investimentos
obedecam aos critérios de risco e retorno esperados pelo Comité de gestdo do fundo.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilirios do FII Valor Justo, nos termos da Percentual de
Y Valorizagao/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
PB440 sl 501 e 2101 7.230.000,00 SIM -3,11%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo

Capitalizagdo de renda e comparativo direto seguindo a norma NBR 14.653:2001

7. |Relacio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Chance de

perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da ~ Valor da Partes no processo (provavel,
Instauracio [causa (R$) ;
possivel ou

remota)
JS REAL ESTATE
0505020 12* Vara de Fazenda MULTIGESTAO - FII x
j Publica da Comarca da 1* Instancia | 18/12/2015 [50.000,00  [Municipio do Rio de possivel
82.2015.8.19.0001 . . .
Capital RJ Janeiro/Fazenda Municipal

do Rio de Janeiro

Principais fatos

Trata-se de A¢ao Ordinaria, com pedido de antecipacdo de tutela, objetivando o reconhecimento da inexisténcia de relagao juridica
tributaria que obrigue o Autor a recolher o ITBI incidente sobre as incorporagdes dos FII; A liminar foi indeferida em primeira
instancia; A empresa interp0s agravo de instrumento objetivando a concessdo de tutela recursal; Em 21/02/2017, em julgamento de
mérito, o TJRJ negou provimento ao recurso interposto;

Analise do impacto em caso de perda do processo
Pagamento integral do crédito tributario - R$ 452.552,68 (data base: 31.12.2017)
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nido possui informagéo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para
analise:

Av Paulista, 2150

www.safraasset.com.br

10.2|Indicagio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de
assembleias gerais e o0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e
eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

www.safraasset.com.br, conforme artigo 44 do Regulamento. Adicionalmente, nos editais de convocagao também sao
disponibilizados os seguintes meios de comunicacao(i) Web Site do Safra: www.safraasset.com.br. Acessar Imobilidrios / JS Real
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Estate Multigestdo / Ultima Assembleia / Carta de Convocagio ou diretamente através do
link:http://www.safranet.com.br/conteudo/asset/fundos/relatorio/REM_assembleia_carta.pdf; (ii) Web Site da BM&FBovespa:
www.bmfbovespa.com.br. Acessar Produtos, Renda Variavel / Fundos de Investimentos / FIIs listados / Selecionar o JS
REALESTATE MULTIGESTAO - FTI; e (iii) Web Site da Comisso de Valores Mobilidrios — CVM: www.cvm.gov.br. Acessar
Informagdes de Regulados / Fundos de Investimento Registrados / Nome ou CNPJ do Fundo / Selecionar o Fundo / Selecionar o
opcdo Documentos Eventuais e o documento a ser consultado. Adicionalmente, na necessidade de esclarecimentos adicionais por
favor utilize o email safra.asset@safra.com.br ou o telefone (11) 3175.9014.

10.3|Descri¢fio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades
exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a
realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e
envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

(1)O cotista devera apresentar a convocagao recebida juntamente com seus documentos pessoais de modo a nos certificarmos os
cadastros internos do Administrador, sendo que no caso de representagdo sera necessaria a apresentagdo de procuragdes com poderes
especificos e expressos outorgados pelo cotista, devendo a mesma ter prazo inferior a 1 ano. (ii) Além do requerimento previsto no
Artigo 26 do Regulamento, no item acima mencionado, deve acompanhar eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados na legislagdo vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas. (iii) www.safraasset.com.br, conforme artigo 44 do Regulamento. Contudo
nas convocagdes sdo informados contatos de telefone e email, conforme mencionado no item 10.2.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

O Administrador podera realizar a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas por meio eletronico, através do envio do edital para
cada cotista, juntamente com sua disponibiliza¢éo nas paginas do administrador e do distribuidor na rede mundial de computadores,
sendo permitida que as delibera¢des seja tomadas mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou
telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos cotistas, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto, observadas as hipéteses de quorum qualificado nos termos do paragrafo 3° do artigo 23° e do artigo 37°, bem como
as formalidades dos artigos 25°, 26° acima, e do artigo 41, incisos I e II da Instrugdo CVM n° 472/08, observado ainda que os cotistas
também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento do Fundo.

11.|Remunerag:a'10 do Administrador
11.1(Politica de remuneracéo definida em regulamento:

Taxa de Adminsitragdo a valor de mercado do fundo, calculado com base na média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de
emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, nos termos do Inciso I, do Paragrafo Primeiro do Artigo 36 da

ICVM 472.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
9.221.314,90 1,31% 1,42%

12.[Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas

[Nao possui informagéo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnhet/documentosenviados/visualizarDocumento?1d=2406...

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Nome: Luiz Antonio Navarro Lima Idade: 55
Profissao: DIRETOR CPF: 010.674.638-36
E-mail: luiz.navarro@safra.com.br Formacio académica: Economista
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fungio: 09/01/2018
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco Safra S/A

Setembro/2010 a atual no Grupo Safra

Diretor e Superintendente
Executivo das areas de

Administragdo e Custodia
de Fundos de Investimen-

Itat Unibanco S.A.

Julho/1985 a Agosto/2010

Superintendente de Operagdes
(Middle e Back),

Atuagdo nos Servigos de
Middle, Back Office de

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descriciao

Qualquer condenacéio criminal

nao aplicavel
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Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e
as penas aplicadas

nao aplicavel

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido
Faixas de Pulverizacdo |N° de cotistas N° de cotas detidas |em relacio ao total |% detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 11.020,00 5.945.033,00 92,13% 86,86% 5,27%
Acima de 5% até 10% 1,00 507.911,00 7,87% 0,00% 7,87%
Acima de 10% até 15% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacoes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre
outros aspectos.

Page 4 of 4

Informagdes relativas aos fatos relevantes enquadrados na politica de investimento do Administrador serdo obrigatoriamente ou
politica do Administrador, e, linha com o disposto na legislagdo, tem como pratica divulgar como fato relevante qualquer outro ato ou
fato e/ou qualquer deliberacdo da assembléia geral ou do administrador que possa influir de modo ponderavel: (a)na cotagdo das cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (b)na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (c)na decisdo
dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados,
sendo considerado, a titulo de exemplo, I- a alteragdo no tratamento tributario conferido ao fundo ou ao cotista; II- o atraso para o
recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; I1I- a desocupagdo ou
qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do fundo destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar
impacto significativo em sua rentabilidade; IV— o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do fundo; V— contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo; VI- propositura de agdo judicial que possa
vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do fundo; VII- a venda ou locag@o dos imoveis de propriedade do fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; VII- alteragdo do gestor ou administrador;
[X— fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢ao
patrimonial; X— alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de cotas do fundo; XI— cancelamento da
listagem do fundo ou exclusdo de negociag@o de suas cotas; XII- desdobramentos ou grupamentos de cotas; e XIII- emissdo de cotas
nos termos do inciso VIII do Art.15 da ICVM472.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

Os dados e informagdes relativas ao Fundos estdo disponiveis no endereco eletronico
http://www.safraasset.com.br/imobiliarios/home.asp observado que o fundo possui suas cotas negociadas em Bolsa, sendo admitida a
negociagdo no mercado secundario.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de voto do fundo esta disponivel do enderego eletronico http://www.safraasset.com.br/outras/proxy_imobiliario.asp.

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutenc¢ao, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Nao possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As cotas do FUNDO serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, conforme data a ser indicada no boletim de subscricao,
nao havendo a necessidade da celebragdo de nenhum compromisso de investimento bem como da realizagdo de nenhuma chamada de

capital.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar
mais de 5% das despesas do FII
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