ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ n°® 37.295.919/0001-60

PERFIL DO FUNDO (25/01/2022)

Caodigo de GALG11 Cédigo ISIN BRGALGCTF009
Negociacao
Local de Sede da Jornal para N/A

Atendimento aos

Administradora

publicacoes legais

Cotistas

Data da 27/5/2020 Patrimonio R$ 604.661.950,98
Constituicio do Atual(R$)

Fundo

Quantidade de 5.613.031 Valor Atual da R$ 107,72467691
cotas Cota

Data do registro na | 20/7/2020 Codigo CVM 0320055

CVM

1.1.1.1.1 Administradora

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42
Endereco: Rua Iguatemi n® 151, 19° andar,
Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de

S&o Paulo

E-mail: fii@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0350

Danilo Christéfaro Barbieri

Endereco: Rua Iguatemi n® 151, 19° andar, Itaim
Bibi, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br /

fil@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0350




1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo
(Os termos iniciados em letra maidscula e ndo definidos no presente documento terdo os significados a eles

atribuidos no Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, é um fundo de investimento imobiliario
com gestdo ativa, constituido sob a forma de condominio fechado, destinado a aplicacdo em Ativos

Imobilirios, regido pelo Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

As cotas do Fundo poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no
minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimdnio Liquido em Imoveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obtencdo de renda por meio de locagdo, arrendamento ou outras formas de
exploragdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto
em Iméveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a
compra e venda dos Imoéveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Iméveis pelo Fundo visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos Iméveis, bem
como pela eventual comercializacdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos
Imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual

comercializagdo.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imoveis ou em Ativos Imobilidrios especificos.
O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

O Fundo podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do Fundo, Imdveis cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como de

aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Imdveis envolvidos direta ou

indiretamente em operacdes de financiamento ou captagédo de recursos.



Adicionalmente, observada a obrigacdo constante do item 21.1 do Regulamento, o Fundo, conforme
recomendacgdo do Gestor, podera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e

realizar outros investimentos nos Iméveis, observados os limites previstos nas normas aplicaveis.

A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisicdo de (i) acdes ou quotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em Imdveis ou em
direitos reais sobre Imdveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como
politica de investimento aplicagdes em sociedades, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou cujo proposito consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais
sobre Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de
investimento aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicacbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv)
valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM n° 472/08, tais como letras hipotecarias, letras de
crédito imobiliario, letras imobilidrias garantidas, bem como outros ativos financeiras e valores
mobilidrios permitidos em legislagdo em vigor; (v) cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (vi) certificados de recebiveis imobiliarios, cujo pagamento possa ser
realizado mediante dagdo dos Iméveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a participagdo nos
resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacgdo aplicavel; ou (vii) aces,
debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimentos, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios previstos no artigo 45 da
Instrucdo CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imoéveis em
pagamento, e cuja emissdo ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por

emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

N&o obstante o disposto acima, o Fundo poderd adquirir CEPAC caso sejam essenciais para fins de

regularizacdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansdes e

usnoouin

benfeitorias em tais Imodveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos “i", “it",

I " n

iil”, "iv" e "v" acima definidos como “Ativos Imobiliarios”).



A aquisicdo dos Imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente
e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos
Imoveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser
contratado pelo Fundo, conforme recomendag¢do do Gestor em conjunto com o Administrador, e com

base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobiliarias.

A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou

sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos previstos
no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Imoveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada
em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii)
moeda nacional; (iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou
renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario,

na forma da Instru¢do CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos

Financeiros”).

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista

no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver

aplicada em Imdveis, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Fundo nédo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas

no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.



O Administrador selecionara os investimentos do Fundo, de acordo com as orienta¢des do Gestor, sem
prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Imdveis e/ou em Ativos Imobiliarios, desde que
respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragdo do
patrimonio do Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regulamentacdo

em vigor, em especial dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Caberad ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relagdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no

Contrato de Gestao e na legislacdo em vigor.

O Fundo, a critério do Administrador, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente,
o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Imoéveis integrantes da
carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos

Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

O Administrador, conforme orientagdo do Gestor e desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
na hipdtese de ndo distribuicdo de rendimentos, nos termos do item 21.2. do Regulamento, também
podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis
originados a partir do investimento em Imdveis e em Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos

na regulamentacao e legislagdo aplicaveis.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicdo de Resultados

Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades e observado o artigo 6.9.1 do Regulamento, os rendimentos auferidos poderao
ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 10° (décimo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.



Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 21.1 do Regulamento, o Gestor podera
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagao dos Imoéveis, dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na

regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item 21.1 do Regulamento serad observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo

estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 do Regulamento os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3 do

Regulamento.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil das aquisi¢des, locacdes,

arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

O Administrador, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera reter

até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério,
devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solu¢des alternativas

a venda dos Imoveis e dos Ativos Imobiliarios.

Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 do Regulamento ndo se realize ou nao decida por uma
solucdo alternativa a venda de Imdveis e dos Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emissao de novas
Cotas para o pagamento de despesas, os Imdveis, os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros
deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de
tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para

aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.



