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Sao Paulo, 30 de abril de 2018.

Aos
COTISTAS

Ref.: Consulta Formal conforme Art. 35 do Regulamento do Vector Queluz Lajes
Corporativas | - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”)

Prezado Cotista,

Conforme art. 35 do Regulamento do Vector Queluz Lajes Corporativas | - Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”), serve o presente para consultar formalmente V. Sas. acerca
da seguinte ordem do dia:

Q) Aprovar, em razdo da mudanga de estratégia do Fundo aprovada em AGC datada de
06/05/2015, a alteracdo na Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o art. 6° do
Regulamento do Fundo passaré a ter a seguinte redacao:

Art. 6° - O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Ativos Imobilidrios”):

a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

b) Cédula de Crédito Imobiliario (CCI);

c) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

d) Debéntures relacionadas ao desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios;

e) Letras Hipotecérias (LH);

f) Fundo de Investimento Imobiliario;

g) Ac0es e/ou cotas representativas do capital de sociedades que tenham como objeto
social a realizacdo de atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios,
bem como direitos de participagdo nessas sociedades; e

h) Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis.

Paragrafo Primeiro - Os fundos de investimento referidos na alinea “f” acima da
politica de investimentos poderdo ser administrados e/ou geridos pela
ADMINISTRADORA, pelas GESTORAS, ou por empresas a elas ligadas, limitados,
nesse caso, a 20% do Patrimdnio Liquido do Fundo.
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Paragrafo Segundo - Os Imdveis, bens ou direitos a serem adquiridos e/ou alienados
pelo FUNDO, deverdo ser objeto de prévia avaliagdo em conformidade ao Anexo | da
Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo Terceiro - As disponibilidades financeiras do FUNDO inclusive aguelas
necessarias para fazer frente as despesas recorrentes e encargos, poderdo ser aplicadas,
sob a gestdo da GESTORA FINANCEIRA, isolada ou cumulativamente, nos seguintes
ativos (“Ativos”):

I. titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil
(BACEN), registrados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia (SELIC);

Il. operagcBes compromissadas tendo como lastro titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional ou do BACEN, registrados no SELIC;

I11. fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados nas
alineas anteriores e cuja atuacdo no mercado de derivativos vise exclusivamente a
protecdo de posicdes detidas a vista, até o limite dessas, desde que assim conste em seus
regulamentos.

Paragrafo Quarto - As aplicacbes do Fundo referidas acima deverdo ser realizadas,
preferencialmente, por meio de plataformas eletronicas administradas por sistemas
autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas areas de
competéncia, admitindo-se, ainda, aquisicdes em ofertas publicas do Tesouro Nacional
por intermédio das instituicbes regularmente habilitadas, desde que possam ser
devidamente comprovadas.

Pardgrafo Quinto - Caso o0s investimentos do Fundo sejam realizados
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de
alocagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugado
CVM 555, observadas as excecdes previstas no 86° do Artigo 45 da Instrucdo CVM
472.

(2) Aprovar a alteragcdo da denominagdo do Fundo para VECTOR QUELUZ ATIVOS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

3 Aprovar a alteracdo do Paragrafo Primeiro do art. 1° e do Paragrafo Quarto do art. 14 do
Regulamento do FUNDO, passando o prazo de duracdo do Fundo a ser indeterminado, ficando
mantido o prazo de reembolso das Cotas Classe A até o 79° (septuagésimo nono) més contado a
partir da concesséo do registro de funcionamento do FUNDO e o prazo de reembolso das Cotas
Classe B até o 107° (centésimo sétimo) més contado a partir da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO. Dessa forma, o art. 1°, Paragrafo Primeiro e o art. 14, Paragrafo
Quarto do Regulamento, terdo a seguinte redacéo:
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Art. 1° (...)

Paragrafo Primeiro - O FUNDO tem prazo de duragdo indeterminado. As Cotas A
terdo prioridade no reembolso de seu valor, o que deverd acontecer até o 79°
(septuagésimo nono) més contado a partir da concessao do registro de funcionamento
do FUNDO. As Cotas B terdo o reembolso de seu valor até o 107° (centésimo sétimo)
més contado a partir da concessao do registro de funcionamento do FUNDO.

(..)
Art. 14. (...)

Paragrafo Quarto — As Cotas B serdo amortizadas até o 107° (centésimo sétimo) més
contado a partir da concessao do registro de funcionamento do FUNDO.

()] Aprovar, nos termos do art. 61 do Regulamento, situacdo de Conflito de Interesses que
envolva a aquisicdo de ativo imobiliario, em modalidade enquadrada na Politica de
Investimentos do Fundo, cujo proprietario do ativo seja a ADMINISTRADORA e/ou
GESTORAS, bem como entidades por elas administradas, geridas ou a elas ligadas, podendo,
inclusive, ser remuneradas pela prépria operacdo. Referidos investimentos somente poderdo ser
realizados se atendidos, sem prejuizo de outros, 0s seguintes parametros minimos:

a) Em caso de titulo de divida, Rating do investimento A-, emitido por empresa de
classificagdo de risco registrada na CVM;

b) Remunera¢do ao Fundo minima de IPCA/IBGE + 9% (nove por cento) ao ano;

c) Laudo de Avaliagdo do ativo alvo emitido por empresa de avaliagdo independente,
de grande porte e com atuagdo no mercado nacional e internacional, sem prejuizo da
observancia do Regulamento e de legislacdo pertinente.

5) Aprovar a criagdo de uma nova classe de cotas, denominada “Cotas C” cujo indexador
para fins de célculo de da taxa de performance (art. 52 do Regulamento) serd o valor
correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data da
primeira integralizacdo de Cotas, nos termos do art. 23, paragrafo primeiro do Regulamento do
Fundo e art. 55, inc. V e VI da Instrugdo CVM 472/2008. Dessa forma, o Parégrafo Primeiro do
art. 14, o Paragrafo Primeiro do art. 25 e o0 art. 52 do Regulamento, terdo a seguinte redacao:

Art. 14 (...)

Paragrafo Primeiro - As cotas do FUNDO serdo divididas em 3 (trés) classes, Cotas
A, Cotas B e Cotas C, as quais garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
econdmicos, exceto quanto & ordem de preferéncia no reembolso de seu valor, na forma
dos Parégrafos Terceiro e Quarto abaixo. (...)

Art. 25 (...)
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Paragrafo Primeiro -— A Administradora fica autorizada a proceder com a emisséo de
novas Cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral e de alteracdo do Regulamento, nos termos do Paragrafo 3° da Instrugdo CVM
472, desde que o valor maximo a ser emitido seja de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhGes de reais). (...)

Art. 34 (..)

Paragrafo Segundo — As delibera¢des que impliquem alteragdes dos direitos das Cotas
A serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das Cotas A e deverdo ser aprovadas
por maioria de votos dos presentes. De igual forma, as deliberacGes que impliquem em
alteracdes dos direitos das Cotas B serdo tomadas apenas pelos cotistas detentores das
Cotas B e deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos presentes. Ainda, as
deliberacBes que impliquem em alteracbes dos direitos das Cotas C serdo tomadas
apenas pelos cotistas detentores das Cotas C e deverdo ser aprovadas por maioria de
votos dos presentes. (...)

Art. 51 (...

Paragrafo Quarto - Para as Cotas B e Cotas C, é fixada a remuneracdo das
GESTORAS correspondente ao montante equivalente a até 2,11% (dois inteiros e onze
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO.

Art. 52 (...)

Indexador = Valor correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 8,0% (oito por cento) ao
ano, desde a data da primeira integralizagéo de cotas, para as Cotas Classe A e B. Valor
correspondente ao IPCA/IBGE acrescido de 6,0% (seis por cento) ao ano, desde a data
da primeira integralizacdo de cotas, para as Cotas Classe C.

(6) em substituicdo a deliberacdo do administrador de emissdo de Cotas B datada de
05/09/2017, aprovar a emissdo de Cotas C do Fundo, as quais serdo distribuidas, ap6s obtencao
de registro perante a CVM, pela Planner Corretora de Valores S.A., na qualidade de
coordenador lider da Oferta, observado o disposto no Regulamento, sob o regime de melhores
esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (‘Instrugdo CVM n°
400”) e da Instru¢do da CVM n° 472 ¢ demais normativos aplicaveis, com as caracteristicas
indicadas no Anexo | da presente carta consulta. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25
do Regulamento, serd assegurado aos Cotistas no ambito da referida Oferta, o direito de
preferéncia na subscri¢do das Cotas C, na proporcdo do numero de Cotas de sua titularidade.

Os itens desta Consulta Formal deveréo ser aprovados por cotistas que representem metade, no
minimo, das cotas emitidas, conforme Art. 34, paragrafo primeiro, inc. 1l do Regulamento do
Fundo.
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A manifestacdo de voto, devera ser encaminhada até a data maxima de 15 de maio de 2018, as
18h, horério de Brasilia, por meio do e-mail juridico@planner.com.br ou por carta registrada
com aviso de recebimento (aos cuidados do Juridico) para o seguinte endereco: Av. Brigadeiro
Faria Lima, 3.900, 10° Andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP.

No caso de manifestagdo de voto por meio de e-mail, os Cotistas deverdo utilizar, para envio, 0
endereco eletrénico que esteja devidamente cadastrado na base de dados do Administrador. No
caso de manifestacdo de voto por meio de carta registrada com aviso de recebimento, os
signatérios devem estar devidamente cadastrados na base de dados do Administrador.

A divulgacdo do resultado desta Consulta Formal sera realizada até a data méxima de 16 de
Maio de 2018 as 18h, horario de Brasilia.

Atenciosamente,

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
Administradora


mailto:juridico@planner.com.br
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ANEXO |

VECTOR QUELUZ LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

EMISSAO DE COTAS C

A Emissdo de Cotas C do Fundo seré realizada em série Unica, distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, cujas
condicdes estdo a sequir descritas:

@) Publico Alvo da Emissdo: As Cotas C de emissdo do Fundo sdo
destinadas a investidores qualificados, assim entendidos as pessoas naturais ou
juridicas, brasileiras ou estrangeiras, que se enquadrem no conceito de investidor
qualificado, nos termos do artigo 9°-B e 9-C da Instrucdo CVM 539.

(b) Inadequacdo de Investimento: O investimento neste Fundo é
inadequado para investidores que ndo estejam dispostos a correr 0s riscos do
mercado imobiliario e que necessitem de liquidez no curto prazo.

(©) Valor Minimo e Méaximo da Emissdo: R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais) e R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), respectivamente.

(d) Valor Unitario de Emissdo: R$ 1.000,00 (hum mil reais).

(e) Quantidade minima e méaxima de Cotas C: 500 (quinhentas) e 30.000
(trinta mil), respectivamente.

(f Lote Adicional e Lote Suplementar: A Oferta, nos termos do artigo 14,
8 2°, da Instrugdo CVM n° 400, poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento),
nas mesmas condicdes e preco das Cotas C. Ainda, nos termos do artigo 24 da
Instrucdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas C inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), podera ser acrescida em até 15% (quinze
por cento), nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas C.

(9) Preco de Integralizacdo: O Valor de integralizacdo correspondera ao
valor da cota do dia util anterior & data da integralizagéo.

(h) Prazo de Distribuicdo: 6 (seis) meses.
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0] Coordenador Lider da Oferta: Planner Corretora de Valores S.A.

() Valor Minimo de Subscricdo por Cotista: R$ 50.000,00 (cinquenta mil

reais).

(k) Distribuicdo Parcial: Na emissdo de Cotas C, serd admitida, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, a subscricdo parcial das Cotas C,
sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais Cotas no a&mbito da Oferta, desde que seja
atingido o Valor Minimo da Emissdo. As Cotas C que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de distribui¢do deverdo ser canceladas.
A manutencdo da Oferta esta condicionada ao Valor Minimo da Emissao.

() Custos da Oferta:

Volume Méximo da

Volume Minimo

Custo da Distribuicdo Oferta da Oferta
(R$ 30.000.000,00) (R$ 500.000,00)
Taxa Fiscalizagio CVM* R$ 90.000,00 R$ 1.500,00
Comisséo do Coordenador Lider (0,5%)
observado o minimo de R$ 50.000,00 R$ 150.000,00 R$50.000,00
Comissdo de Distribuicao (até 5,2%) R$ 1.560.000,00 R$ 26.000,00
Assessoria Juridica R$ 100.000,00 R$ 100.000,00
Total R$ 1.900.000,00 R$ 177.500,00

! Havendo Lote Adicional (aumento de 15%), a Taxa de Fiscalizagdo da CVM passara a ser de R$ 103.500,00.




