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VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

a) Imovel “A” - Sala n° 2.300

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

VALOR DO IMOVEL = R$ 8.090.000,00 |

(oito milhdes e noventa mil reais)

b) Imovel “B” - Sala n° 2.500

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 7.510.000,00 |

(sete milhdes, quinhentos e dez mil reais)

VALORES VALIDOS PARA DEZEMBRO DE 2.021

Sao Paulo - SP Rio de Jan =RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 r-'Centro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2 560- 3000
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1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

Os imoveis objetos do presente trabalho estdo situados a Rua
Paraiba, n° 550 - Salas 2.300 e 2.500 - Edificio Renaissance Work Center -
Savassi - Belo Horizonte - MG, com frente secundaria para Rua Bernardo
Guimarées, na quadra formada ainda pelas Ruas Pernambuco e Goncalves

Dias.

A regido apresenta acesso facilitado através da prépria Rua Paraiba,
entre outras, que as interligam aos diversos bairros da cidade de Belo

Horizonte.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Belo Horizonte ¢ um municipio e capital do estado de Minas
Gerais. Sua populacdo estimada é de 2.521.564 de habitantes, sendo o sexto
municipio mais populoso do pais, segundo estimativas do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) para 2.020. Com uma &rea de
aproximadamente 331 km?, possui uma geografia diversificada, com morros
e baixadas, distando 716 quilébmetros de Brasilia, a capital nacional, sendo a
segunda capital de estado mais proxima da capital federal, atras apenas de
Goiania.

Belo Horizonte € a quarta cidade mais rica do Brasil, atrds de S&o
Paulo, Rio de Janeiro e Brasilia, respectivamente. Segundo dados do IBGE,
em 2.013 seu PIB somou R$ 81.426.708.267,07 o que equivale a
aproximadamente 16,7% de toda producéo de bens e servicos do estado.

Sao Paulo - SP Rio de Jangiro --RJ
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Posicionada em um eixo logistico do Brasil, é servida por uma
malha viaria e ferroviaria que a liga aos principais centros e portos do pais.
Recebe voos nacionais e internacionais pelo Aeroporto de Confins e voos
nacionais e regionais pelo Aeroporto da Pampulha.

Um dos maiores centros financeiros do Brasil, Belo Horizonte é
caracterizada pela predominancia do setor terciario em sua economia. Mais
de 80% da economia do municipio se concentra nos servicos, com destaque
para 0 comércio, servicos financeiros, atividades imobiliarias e
administracdo publica. Segundo o Departamento Intersindical de Estatistica
e Estudos Socioecondmicos (Dieese), a taxa de desemprego da capital

mineira é a menor entre as capitais do Brasil, sendo o indice de 8,3%.

O terreno referente ao Edificio Renaissance Work Center do qual
0s imoveis fazem parte integrante esta situado na Rua Paraiba, uma das vias

de acesso a regido, por onde trafega grande quantidade de veiculos.

A regido apresenta ocupacdo heterogénea composta por residéncias
multifamiliares de padrdo médio, estabelecimentos comerciais e

institucionais.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de duas salas comerciais,
dotadas de padrdo construtivo fino e estado de conservagéo entre novo e

regular.

Considerando os fatos supramencionados, acredita-se que 0s
imoveis deverdo apresentar liquidez média em eventual transacdo no

mercado imobiliario local.
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Vista Externa do Edificio Renaissance Work Center.

Vista Aérea do Edificio Renaissance Work Center.
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. TERRENO

2.1.1. Fracao ldeal

2.1.1.1. Imovel “A” - Sala n® 2.300

Corresponde a cada sala avalianda a fragéo ideal de 0,04914% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio Renaissance Work Center (Vide

Anexo 3 - Documentacdo Compulsada).

Obs.1: A fragdo ideal do terreno referente ao imoével em estudo, foi obtida através
da Matricula n.°. 117.527, emitida pelo Registro de Imoveis - 3° Oficio de
Belo Horizonte - MG. Nao foram efetuadas medi¢ées “in loco”.

Obs.o: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacGes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
gue recaiam sobre 0s mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.3: Sob 0 mesmo aspecto, de nédo se integrar ao objeto desta avaliacédo, deve-
se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topograficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.1.2. Imovel “B” - Sala n® 2.500

Corresponde a cada sala avalianda a fragdo ideal de 0,04510% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio Renaissance Work Center (Vide

Anexo 3 - Documentacdo Compulsada).
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Obs.1: A fragdo ideal do terreno referente ao imovel em estudo, foi obtida atraves
da Matricula n.°. 117.529, emitida pelo Registro de Imoveis - 3° Oficio de
Belo Horizonte - MG. N&o foram efetuadas medi¢éoes “in loco”.

Obs.o: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
que recaiam sobre 0s mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.3: Sob 0 mesmo aspecto, de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, deve-
se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topogréficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislacéo e Posturas Municipais

E aconselhavel que antes da eventual operagio de compra e venda,
garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos 6rgdos
competentes a Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo referente ao imdvel

avaliando.

2.1.3. Infraestrutura Basica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (em asfalto), com sistemas de guias e sarjetas, redes de agua,
captacdo de esgoto, energia elétrica, telefonia e iluminacdo publica,

arborizacao, e, servico de coleta de lixo.
2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno referente ao Edificio Renaissance Work Center do qual
0s imoveis avaliandos fazem parte integrante, possui frente ao nivel do
logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia em plana ao
longo de toda extensdo. O solo é aparentemente seco e de boa consisténcia,
préprio para o embasamento de edificacoes.
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Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo dos quais

533,70m2 de area privativa correspondem ao imével avaliando, e

apresenta as seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1.1. Sala n®2.300

Cunho
Area Privativa
Vagas
Idade Aparente

Estado de Conservacao

Caracteristicas Construtivas:

Estrutura
Fechamento
Cobertura
Fachada

Classificacao

Vida Referencial

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

: 50 (cinquenta) anos

: Comercial

: 533,70m?

: 14 (quatorze)

: 05 (cinco) anos

: Entre Novo e Regular (b)

: Concreto Armado

: Alvenaria

- Laje

: Vidro e Concreto aparente

: Escritorio - Padrao Fino - Nivel

Minimo

contato@amaraldavita.com:or
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Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo dos quais

484,70m2 de éarea privativa correspondem ao imovel avaliando, e

apresenta as seguintes e principais caracteristicas:

2.2.2.1. Sala n® 2.500

Cunho

Area Privativa

Vagas

Idade Aparente

Estado de Conservacao

Caracteristicas Construtivas:
Estrutura
Fechamento
Cobertura
Fachada

Classificacdo

Vida Referencial

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

: Comercial

: 484,70m?

: 14 (quatorze)
: 05 (cinco) anos

: Entre Novo e Regular (b)

: Concreto Armado

. Alvenaria

- Laje

: Vidro e Concreto aparente

: Escritorio - Padrao Fino - Nivel

Minimo

: 50 (cinquenta) anos

contato@amaraldavita.com:or
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Obs.1: As &reas privativas utilizadas para fins do presente estudo foram obtidas
através das Matriculas n® 117.527 e 117.529, emitidas pelo Registro de
Imoveis - 3° Oficio de Belo Horizonte - MG. N&o foram efetuadas
medicoes “in loco”.

Obs.o: As edificacbes avaliandas foram classificadas de acordo com suas
caracteristicas e seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores
de Edificacbes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdo dos
Coeficientes H82QN para R8N - Fevereiro/2.007, diretamente ao padréo
construtivo R8N do SINDUSCONY/SP, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comisséo de Peritos nomeada pelo Provimento
n° 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da
Capital de Sado Paulo - SP, devidamente adaptado e aferido para o
Municipio de Belo Horizonte - MG.

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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Caracteristicas Internas do Imovel Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imével Avaliando. Caracteristicas Internas do Imével Avaliardo.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA

O valor referente ao imdvel foi determinado através da utilizacdo

do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacOes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacédo e ao

Grau |11 de Preciséo.
3.2. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
3.2.1. Imovel “A” - Sala n° 2.300
3.2.1.1. Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situac&o paradigma,
Gtica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-

se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor

dos imoveis.
e Peso do Terreno - 40,00%
e Peso da Construcéo - 60,00%

e indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrdo Construtivo - Escritério - Padrao Fino - Nivel

Minimo
Sdo Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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d'avila
13

Idade - 05 anos

Idade Referencial - 50 anos

Estado de Conservagdo - Entre Novo e Regular (b)

Fator de Depreciagéo - 0,954

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, depreciacdo, padrédo, localizacéo e area, obteve-
se, para a situacdo paradigma, o seguinte valor unitéario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitario Basico):

Vu = R$ 13.846,95/m?

3.2.1.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuu=Vux (1 +ZFi-n)
onde:
VUH = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitério Bésico
Fi = Fatores Utilizados
n = Numero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 13.846,95/m? x (1 + 4,00 - 4)

Vun = R$ 13.846,95/m?

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavita.com:or
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3.2.1.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela éarea

privativa do Imdvel Avaliando, temos, para Dezembro de 2.021:
Valor do Conjunto = R$ 13.846,95/m2 x 533,70m?2

arredondando:

Vcong. = R$ 7.390.000,00

3.2.2. VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando-se que para a determinacéo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compde o campo amostral, e a
unidade em anélise é dotada de 14 (quatorze) vagas de garagem, SOmou-se
ao valor anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a
estas vagas de garagem, obtido através de pesquisa realizada no livre

mercado imobiliario da regido.

Assim sendo, temos:

Valor Final = R$ 7.390.000,00 + (R$ 50.000,00 x 14)

arredondando:

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 8.090.000,00 |

(oito milhdes e noventa mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

3.2.3. Imovel “B” - Sala n° 2.500

3.2.3.1. Valor Unitario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situacdo paradigma,
dtica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-

se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor

dos imoveis.
e Peso do Terreno - 40,00%
e Peso da Construcgéo - 60,00%

e indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrdo Construtivo - Escritério - Padrao Fino - Nivel
Minimo

e ldade - 05 anos

e ldade Referencial - 50 anos

e Estado de Conservagdo - Entre Novo e Regular (b)

e Fator de Depreciacéo - 0,954

Sao Paulo - SP
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Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
atraves de fatores de fonte, depreciacdo, padrédo, localizacdo e &rea, obteve-
se, para a situacdo paradigma, o seguinte valor unitéario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitério Béasico):

Vu =R$ 14.051,85/m?

3.2.3.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuu=Vux (1 +ZFi-n)
onde:
VUH = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitério Bésico
Fi = Fatores Utilizados
n = NUmero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 14.051,85/m? x (1 + 4,00 - 4)

Vun = R$ 14.051,85/m?

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2
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d'avila
17

3.2.3.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela éarea

privativa do Imdvel Avaliando, temos, para Dezembro de 2.021:
Valor do Conjunto = R$ 14.051,85/m2 x 484,70m?2

arredondando:

Vcong. = R$ 6.810.000,00

3.2.4. VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando-se que para a determinacéo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compde o campo amostral, e a
unidade em anélise é dotada de 14 (quatorze) vagas de garagem, SOmou-se
ao valor anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a
estas vagas de garagem, obtido através de pesquisa realizada no livre

mercado imobiliario da regido.

Assim sendo, temos:

Valor Final = R$ 6.810.000,00 + (R$ 50.000,00 x 14)

arredondando:
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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 7.510.000,00 |

(sete milhdes, quinhentos e dez mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

Sdo Paulo - SP
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo € limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a sequir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo ndo tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informac0es de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa séo
consideradas boas e validas, porém, o0s signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. N&o foram tomadas medidas no imovel, tanto do terreno/gleba como
das edificacOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente.

5. Né&o se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o0 contrario;

6. N&o foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substancias prejudiciais a salde, a estrutura dos imoveis ou aos
Impactos ao meio ambiente e os valores reportados ignoram estes
aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliagdo, caso venha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imdvel;

Sao Paulo - SP
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 -
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (2
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavita.com:or
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. ProjecOes sédo premissas na data da avaliagdo e os
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudancas de

comportamento do mercado.

8. Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienagdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imdvel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade

civil;
10. Na falta de qualquer informacéo em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios
arqueologicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacdo, atual ou futura, e consequentemente o valor do imovel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificacdes
cumprem 0s requisitos estatutarios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de segurangca contra incéndio,

salubridade e seguranca;

Sdo Paulo - SP
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(c) Todas as edificacBes descritas na matricula do imdvel possuem
licengas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes
para a sua utilizacdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

planejamento;

11.A localizacdo do imdvel somente poderd ser confirmada apds

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado.

12. N&o se realizou levantamento topografico ou avaliacdo ambiental, ndo
sendo investigado dados historicos que pudessem determinar se o
terreno/gleba estd ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrério, assumiu-se que:

(@) O imdvel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel € regulada pela legislacdo
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades

competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacdo permanente somente
podera ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliagéo.
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13.Ndao foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imdével, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigagcGes financeiras e que néo
hé atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obriga¢cdes ou quaisquer

descumprimentos contratuais.

14. 0O relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios ndo
devem responsabilidades a terceiros que assumam posicdes e decisoes
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A cOpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. Nao é
permitida a reproducdo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacéo

publica sem a expressa autorizacdo dos autores.

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecéria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a area de terreno, bem como, das edificacbes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situagéo
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar

os valores determinados.
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que
se compBe de 23 (vinte e trés) folhas escritas de um sé lado, contendo

rubricas impressas, menos esta Gltima, que vai datada e assinada.

Acompanham 04 (quatro) anexos:

1. Valor Unitario Béasico

2 . Elementos Comparativos

3. Documentacdo Compulsada

4. Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 10 de Dezembro de 2.021
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Comparativono. 1 :  Rua Paraiba, n° 1323 OfT: [¢)
Fonte: Anuar Donato Cons. Imob. - (31) 3280-8000 - Sra. Gilma VIL: V
Municipio: Belo Horizonte - MG/|indice Fiscal 90,00
Bairro: Funcionérios/Belo Horizonte/MG|Padréo: 1,836
Avrea Util (m2) 257,88|Conservacio: d
n° de vagas 4,00{Vida util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 50.000,00]Idade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 3.200.000,00 Meés: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.392,43
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 2 :  Rua Araguari, n° 1156 OfT: [¢]
Fonte: Lar Iméveis -Tel. (31) 3335-2000 - Sr. Méario VIL : \
Municipio: Belo Horizonte - MG|indice Fiscal 80,00
Bairro: nto Agostinhos/Belo Horizonte/MG|Padréo: 2,286
Avrea Util (m2) 314,00{Conservagio: d
n° de vagas 4,00} Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 50.000,00/Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 4.678.600,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.773,06
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 3 : Rua Paraiba, n° 550 OfT: (6]
Fonte: Vagner Costa - (31) 9.9942-6846 - Sr. VVagner VIL: V
Municipio: Belo Horizonte - MG|indice Fiscal 100,00
Bairro: Santa Efigénia/Belo Horizonte/MG |Padrdo: 2,532
Avrea Util (m2) 530,00|Conservagio: d| |
n° de vagas 15,001 Vida (til referencial: 50
Valor da Vaga (R$) 50.000,00{Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 8.500.000,00 Meés: 12 Ano: 2021
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 13.018,87
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 : Rua Santa Rita Durdo, n° 20 OfT: (6]
Fonte: Anuar Donato Cons. Imob. - (31) 3280-8000 - Sra. Gilmar VIL : V|
Municipio: Belo Horizonte - MG |indice Fiscal 100,00
Bairro: Funcionarios/Belo Horizonte/MG|Padréo: 2,052
Avrea Util (m2) 640,00|Conservacio: c
n° de vagas 10,00 Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 50.000,00/Idade (anos) 10| |,
Preco a Vista: R$ 7.950.000,00 Meés: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.398,44
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311

Sdo Paulo - SP

-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
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CEP: 20031-021 - TBES
contato@amaral

vija.com.br



o

amaral d'avila

engenharia de avaliacoes

Comparativono. 5 :  Rua Antdnio de Albuquerque, n° 330 OfT: [¢)
Fonte: Anuar Donato Cons. Imob. - (31) 3280-8000 - Sra. Gilmar VIL: V
Municipio: Belo Horizonte - MG|indice Fiscal 90,00
Bairro: Funcionarios/Belo Horizonte/MG|Padrao: 2,532
Avrea Util (m2) 540,00{Conservagio: d
n° de vagas 12,00/ Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 50.000,00/Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 7.950.000,00 Meés: 12 Ano: 2021
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.138,89
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 6 :  Rua Paraba, n° 550 OfT: (6]
Fonte: TWA Invest. Imob. - (31) 3370-9444 / 9.9627-7543 - Sr. FransV/L : V|
Municipio: Belo Horizonte - MG |indice Fiscal 100,00
Bairro: Santa Efigénia/Belo Horizonte/MG |Padrdo: 2,52(
Avrea Util (m2) 533,00|Conservacio: bl |
n° de vagas 14,00} Vida Util referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 50.000,00]Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 9.540.000,00 Meés: Ano:
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 14.795,50
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 7 :  Rua Antonio de Albuquerque, n° 330 Eorr : (0]
Fonte: Pitchon Imdvesis - Tel. (31) 2537-8001 /9.8472-1022 - Sr. MoisEV/L : V|
Municipio: Belo Horizonte - MG |indice Fiscal 90,00
Bairro: Funcionérios/Belo Horizonte/MG|Padréo: 2,53
Avrea Util (m2) 540,00 Conservacio: d
n° de vagas 14,00 Vida util referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 50.000,00Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 8.200.000,00 Més: Ano:
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.370,37
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 8 :  Rua Antonio de Albuquerque, n° 330 OfT: 0]
Fonte: TWA Invest. Imob. - (31) 3370-9444 / 9.9627-7543 - Sr. FransV/L : V
Municipio: Belo Horizonte - MG|indice Fiscal 90,00
Bairro: Funcionarios/Belo Horizonte/MG |Padrao: 2,53
Avrea Util (m2) 600,00{Conservagio: d
n° de vagas 12,00} Vida util referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 50.000,00{Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 7.999.000,00 Meés: Ano:
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.998,50
Observacoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

Sdo Paulo - SP
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3° oFfCIO - REGISTRO IMOVEIS - BELO HORIZONTE - MINAS GERAILS
OFICIALA SILVANA MARIA BOLIVAR MOREIRA MEWICUCCI
LIVRO 2 BELO HORIZONTE - RUA SAO PAULO, 6B4 - LOUA 08 - CEP 30170-130

FONES: 3201~-0941 - 3201-2761

MATRICULA 117527 P.398.267 DATA 08 / 01 / 2014

: Fracdc Ideal de 0,04914339 da Area de 2.406,10m?,oriunda da
Unificagio dos Lotes 17{(dezesseta), 19-A(dezenove-3) ,19-B (dezenove-
B), 20(vinte) e 21 (vinte e um) do Quarteirdo 28(vinte e oito) da
5% Segdo Urbana. Os lotes 19-A e 19-B foram aprovados pela CP-005-
019-C e os lotes 17, 20 e 21, pela CP-020-024-M (Terreno em descon-
formidade com a CP-Portaria 511/54). CTM-Setor: 01 Quadra: 01945,
que corresponde a SALA 2300,localizada no 23° pavimento do EDIFICIO
RENAISSANCE WORK CENTER, situado na Rua Paraiba, n° 550, com &area
privativa real total de 533,7000m?, &rea de uso comum real total de
657,5147m?, Area real total de 1.191,2147m?, 4&rea equivalente em
area de custo padro de 957,3190m?, com direito as Vagas GO - 09,
Vagas G2 - 01, 02, 03, 04, 51, 52, 53, 54, 35, 56 e 57, Vagas G3 -
20 e 21, com destinaclo comercial. PROPRIETARTO: CONSTRUTORA
CAPARRO S/A, com sede nesta Capital, na Avenida do Contorno, n°
6594, 15° andar, CNPJ.17.202.383/0001-83. Ragistro Anterior:
Matricula 105681, livre 02, desta Serventia. Emol. R$7,90, TFJ
R92,48, Total R$10,38. A Oficiala, e L

AV.1. 117527 :

DATA:08.01.2014. CESSAO FIDUCIARIA. Averbada sob n® 5 na matricula
105681 desta Serventia, a Cessdo Fiducidria, nela incluida como
garantia, além de outros imdveis,o imével objeto desta matricula. Dou
fé. Emol/TFJ Nihil. Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, —=z.

AV.2. 117527 '

DATA:08.01.2014. CONVENGAD. A convengdo de condominioc do Edificio
Renaissance Work Center esta registrada sob o n° 5.593, Livro 3 -
Auxiliar, desta Serventia, com AV.1 de Rerratificac@o, e obriga a
todos os titulares de direitos sobre as unidades. Dou f£é. Emol.
R$12,57, TFJ R$3,95, Total RS$16,52. Data da averbacao: 23/01/2014.
A Oficiala, s

AV.3. 117527

DATA: 08.01.2014, PATRIMONIO DE AFETAGAD.Averbado sobn® 4 na matricula
105681 desta Serventia, ¢ Patriménio de Afetagdo nele incluido imével
objeto desta matricula. Dou fé. Emol/TFJ Nihil. Datd da averbacéo:
23/01/2014. A Oficiala, -

AvV.4., 117527
Continua no verso




DATA:08.01.2014. BAIXA DE CONSTRUGAO E HABITE-SE. Conforme certidaof
datada de 18/11/2013, que fica arquivada, extraida do processo n°.
01.146.490.06-09 em 06/06/2013 foram concedidos o "habite-se" e
baixa de construcio para, dentre outros, o imével constante dest;
matricula.Dou fé. Emol. R$1.103,61, TFJ R$851,84, Total R$1.955, 45
Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, ——_=o

AV.5. 117527 P.398.268

DATA:08.01.2014. CND/INSS. Foi apresentada para ser arquivada
CND/INSS n° 003222013~11001961, referente a area comercial de obr
nova de 25243,45m2. Dou fé. Emol. R$12,57, TFJ RS$3,95, Total
R$16,52, Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, ~——t

AV.6.117527 P.403320

DATA: 25.02.2014. CANCELAMENTO. Certifico que foi averbado na
matricula 105681 desta serventia, o cancelamento da cessio
fiducidria (AV.1.117527), com relacdo ao imbdvel objeto desta
matricula. Emolumentos R312,57, TFJ R$3,95, total R516,52. Data
da averbac¢do 25.03.2014. A Oficiala, —=a.

R.7.1175277
DATA: 25.02.2014. BIPOTECA. Escritura publica de constituicdo de
garantia hipotecdria em primeira, @nica e especial hipoteca,
lavrada pelo Cartério do 2° Oficio de Notas desta Comarca, livro
2228-N, folhas 048/053, em 21.02.2014. DEVEDORA HIPOTECANTE:
CONSTRUTORA CAPAREO S/A, CNPJ n°®. 17.202.383/0001-83, com sede
fa rua Paraiba, n®. 550, 25° andar, bairro Funciondrios, em Belo
Horizonte/MG, CREDOR HIPOTECARTO: BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/B,
CNPJ 17.184.037.0001-10, com sede na rua Rio de Janeiro, n°.
680, Belo Horizonte/MG. Que apés a baixa e cancelamento da
Cessdo Fiducidria em Garantia, a DEVEDORA HIPOTECANTE, em
€xpressa anuéncia oferece em pPrimeira, unica e ggggcial
HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros, ao CREDOR HIPOTE X0,
entre outros, o imbével de sua propriedade objeto desta
matricula, com todas as suas acessdes e benfeitorias,
reprodutivas e ndo reprodutivas, presentes e futuras, sejam
uteis, necessdrias ou voluptuarias, para garantia do fiel
cumprimento das obrigacdes decorrentes dos  instrumentos
contratuais, Cédula de Créditc Bancario - Capital de Giro
Flexivel de n°. 011814894-0, emitida em 27/05/2013, no valor
nominal de R$20.000.000,00 e Cédula de Crédito Bancdrio - Conta
Garantida, de n®. 011814523-1, emitida em 27/05/2013, no wvalor
nominal de R$13.000.000,00, As partes declaram que para os fins
deste instrumento, atribui-se o valor total da garantia em
R$35.377.325,42 (engloba outros imbveis), sendo o imbvel objeto
desta matricula, avaliado pelas partes pelo valor de mercado de
R$8.983.701,99. Consta da escritura que foram apresentadas as
certiddes exigidas pelo pardgrafo 2°, do artigo 1° da Lei
7433/85, nocs termos da sua regulamentacdo contida no artigo 1°,
inciso IV, §3° do Decreto 93240/86 e em conformidade com ol
Continua ficha 2 ——>
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FONES: 3201-0941 - 3201-3761
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| MATRICULA 117527

BV.8.117527

I
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: E: PREDIAL
9.316

146, sobreloja

5.578, 42

ald, .

Provimento n°, 60/2013,

;g_la.nas Gerais em face da DEVEDORA HIPOTECANTE.

@8 da escritura. Emolumentos R$2.759,10, TFg R$2.129,68, total
| RS4.888,78. Data do registro 25.03.2014.

ORTA: 18.06.2014. EXTINGKO DO PATRIMSNTO DE AFETACAO. Certifico,
€querimento da parte interessada, CONSTRUTORA CAPARAD S/A,

o n®, 3, com relagdo ao imével

- T
3lumentos R$12,57, TFg R$3,95, total R$16,52,
&rbacdo 01.07.2014. A Oficiala, =t

em virtude de autorizagdo dada pelo credor.

R$35,68, TFJ R$11,11, total R$46,79. Data da
09.2015. A Oficiala, T

Oficio de Notas desta Comarca, livro 2829-N,
em 02/08/2016.

. CNPJ n°, 17-202.383X0001~83, com
24° andar, bairro Funcionarios,

-401/0001-20, com sede na Praca Dr. Augusto Gongalves,

0.000,00, ja quitados. ITBI R$225.798,77 sobre avaliacao
7.526.625,74, quitado em 21/06/2016. Indice cadastral ne.
-017.018-9. Consta da escritura que em atendimento ao
AC provimento 304/CGJ/2015,
faram que foram orientados sobre a possibilidade de
20 das certiddes mencionadas no § 3° do artigo 160 do
=nto 260/CGJ/MG/2013. Emol. R$3.148,89, TFJ R$2.430,53,
Data do registro 27/12/2016.::::+. Mt tisresicy

Cont. ficha 1 DATA 25/ 02 / 2014
da Corregedoria Geral de Justica de
Demais condicses

A Oficiala, il

egime de Patriménio de Afetag8o averbado
objeto desta matricula.
Data da

P.441571

DE HIPOTECA. Conforme instrumento
«2015, ora arquivado, fica cancelada a
do R.7, com relagdo ao imével desta

P.469062
COMPRA E VENDA. Escritura lavrada pelo

: CONSTRUTORA CAPARAD
sede na rua Paraiba, n°,

em Belo Horizonte/MG.
JM IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ

02, loja 10, Centro, em Itatna/MG. VALOR-

08 outorgados compradores

-------------------

PRISCILLA BRUVAR M3REIRA MERICUCHL
; Oficiala Substituta

9&\ Oficiala,
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3° OFICIO - REGISTRO IMOVEIS - BELO HORIZONTE - MINAS GERATE 2 B
OFICIALA SILVANA MARIA BOLIVAR MOREIRA MENTCUCCT
LIVRO 2 BELO HORIZONTE - RUA SAO PAULO, 684 - LOJA D8 - CEP 30170-130 e
FONES: 3201-0941 - 3201L-2761

MATRICULA 117529 P,398.267 DATA 08 / 01 ; 2014
IMOVEL: Fracdo Ideal de 0,04517068 da Area de 2.406,10m?,oriunda da
Unificacdo dos Lotes 17(dezessete), 19-A (dezenove-A) ,19-B (dezenove-
B}, 20(vinte) e 21 (vinte e um) do Quarteirso 28 (vinte e ocito) da
5* Seg#io Urbana. Os lotes 19-A e 19-B foram aprovados pela CP-005-
019-C e os lotes 17, 20 e 21, pela CP-020-024-M (Terreno em descon—
formidade com a CP-Portaria 511/54). CTM-Setor: 01 Quadra: 01945,
que corresponde a SALA 2500,localizada no 25° pavimento do EDIFICIO
RENATSSANCE WORK CENTER, situade na Rua Paraiba, n® 550, com &rea
privativa real total de 484,7000m?, area de uso comurm real total de
616,0748m?, Area real total de 1.100,7748m*, &rea equivalente em
area de custo padrdo de 879,9302m?, com direito &s Vagas GO - 11,
Vagas Gl — 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 & 23, com
destinagdo comercial. PROPRIETARYO: CONSTRUTORA CAPARAG S/a, com
sede nesta Capital, na Avenida do Contorno, n® 6594, 15° andar,
CNPJ.17,202.383/0001-83. Registro Anterior: Matricula 105681, livro
02, desta Serventia. Emol. R$7,90, TFJ R$2,48, Total R$10,38.::::2:
A Oficiala, —»—

AV.1. 117529

DATA:08.01.2014. CESSAO FIDUCIARIA. Averbada sob n° 5 na matricula
105681 desta Serventia, a Cessdo Fiduciaria, nela incluida como
garantia, além de outros imbveis,o imével objeto desta matricula. Dou
f€é. Emol/TFJ Nihil. Data da averbacdo: 23/01/2014. A Cficiala, -t

AV.2. 117529 ¥

DATA:08.01.2014. CONVENCRO. A convengdc de condominio do Edificio
Renaissance Work Center esta registrada sob o n® 5.593, Livro 3 -
Auxiliar, desta Serventia, com AV.1l de Rerratificagdo, e obriga a
todos os titulares de direitos sobre as unidades. Dou fé. Emol.
R$12,57, TFJ R$3,95, Total R$16,52. Data da averbagdo: 23/01/2014.
A Oficiala, —=—

AV.3. 117529

DATA:08.01.2014.PATRIMONIO DE AFETACAO.Averbado sobn® 4 na matricula
105681 desta Serventia, o Patrimbénio de Afetacdo nele incluido imével
objeto desta matricula. Dou fé. Emol/TFJ Nihil. Data da averbacdo:
23/01/2014. A Oficiala, oz

AV.4, 117529
Continua no wverso




DATA:08.01.2014. BATXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE. Conforme certidio
datada de 18/11/2013, que fica arquivada, extraida do processo n°.
01.146.490.06-09 em 06/06/2013 foram concedidos o "habite-se" e a
baixa de construgdo para, dentre outros, o imbével constante desta
matricula.Dou fé. Emol. R$1.103,61, TFJ R$851,84, Total R$1.955, 45,
Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, —m-

AV.5. 117529 P.398.268

DATA:08.01.2014. CND/INSS. Foi apresentada para ser arquivada a
CND/INSS n° 003222013~11001961, referente a 4drea comercial de obra
nova de 25243,45m?. Dou fé&. Emol. R$12,57, TFg R$3,95, Total
R$16,52. Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, —,

AV,.6.11752¢9 P.403320

DATA: 25.02.2014. CANCELAMENTO. Certifico que foi averbado na
matricula 105681 desta serventia, o cancelamento da cessio
fiducidria (AV.1.117529), com relacdo ao imdvel objeto desta
matricula. Emolumentos R$12,57, TFJ R$3,95, total R$16,52. Data
da averbagado 25.03.2014. A Oficiala, —=l

R.7.117529

DATA: 25.02.2014. HBIPOTECA. Escritura publica de constituicsio de
garantia hipotecdria em primeira, uUnica e especial hipoteca,
lavrada pelo Cartério do 2° Oficio de Notas desta Comarca, livro
2228-N, folhas 048/053, em 21.02.2014. DEVEDORA HIPOTECANTE:
CONSTRUTORA CRPARAO S/A, CNPJ n°, 17.202.383/0001-83, com sede
na rua Paraiba, n°. 550, 25° andar, bairro Funcionarios, em Belo
Horizonte/MG. CREDOR HIPOTECARIO: BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A,
CNPJ 17.184.037.0001-10, com sede na rua Rio de Janeiro, n°,
680, Belo Horizonte/MG. Que apdés a baixa e cancelamento da
Cessdo Fiducidria em Garantia, a DEVEDORA HIPOTECANTE, em
éxpressa anuéncia oferece em Primeira, Gnica e especial
HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros, ao CREDOR HIPOTEEEﬁIO,
entre outros, o imbével de sua propriedade objeto desta
matricula, com todas as suas acessdes e benfeitorias,
reprodutivas e nao reprodutivas, presentes e futuras, sejam
uteis, necessarias ou voluptudrias, para garantia do fiel
cumprimento das obrigagées decorrentes dos instrumentos
contratuais, Cédula de Crédito Bancario - Capital de Giro
Flexivel de n°. 011814894-0, emitida em 27/05/2013, no valor
nominal de R$20.000.000,00 e Cédula de Crédito Bancério -~ Conta
Garantida, de n°®. 011814523-1, emitida em 27/05/2013, no valor
nominal de R$13.000.000,00. As partes declaram que para os fins
deste instrumento, atribui-se © valor total da garantia em
R$35.377.325,42 (engloba outros iméveis), sendo o imével objeto
desta matricula, avaliado pelas partes pelo valor de mercado de
R$8.464.089,13. Consta da escritura que foram apresentadas as
certidbes exigidas pelo paragrafo 2°, do artigo 1° da Lei
7433/85, nos termos da sua regulamentacdo contida no artigo 1°,
inciso 1V, $§3° do Decreto 93240/86 e em conformidade com o
Continua ficha 2 T
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CARTORID BOLIVAR ’(
REGISTRO GERAL

5" oritIo - REGISTRO IMOVELS - BELO HORIZONTE - MINAS GERRIS
OFICIALA SILVANA MRRTA BOLIVAR MORRIRA MENICUCCI

LwWROo 2 BEL) ECRTZONTE - RUA SAO PAULO, 684 - LOJA 08 - CEP 30170-130
FONES: 3201-0941 - 3201-2761
MATRICULA 117529 Cont. ficha 1 DATA 25/ 02 / 2014

Minas Gerais em face da DEVEDORA HIPOTECANTE. Demais condigdes
y| as da escritura. Emolumentos R$2.759,10, TFJ R$2.129,68, total
R$4.888,78. Data do registro 25.03.201-4. A Oficiala, =t

AV.8.117529 P.409790
DATA: 18.06.2014. EXTINGAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO. Certifico,
a requerimento da parte interessada, CONSTRUTORA CAPARAO S/A, ﬂl

provimentc n®. 260/2013, da Corregedoria Geral de Justica de J&

que fica cancelado o Regime de Patriménio de Afetacao averbado
4l sob o n®°. 3, com relagdo ao imdvel objeto desta matricula.
EmOlumento-s RSA2,57, TRT RS3,95, total "RS816,52. Data da
averbagdo 01.07.2014. A Oficiala, —=bL

AV.9.117529 P.441571

DATA: 25.08.2015. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Conforme instrumento
particular datado de 17.08.2015, ora arquivado, fica cancelada a
hipoteca constante do R.7, com relagdo ao imével desta r\‘

1l matricula, em virtude de autorizagdo dada pelo credor.
. Bmolumentos R$35,68, TFJ R$11,11, total RS$46,79. Data da
awverbacao 22.09.2015. A Oficiala, ™™=

R.10.11752¢% P.469062
DATA: 28/11/2016. COMPRA E VENDA. Escritura lavrada pelo
Cartorio do 2° Oficio de Notas desta Comarca, livro 2829-N,
folhas 05?)'059, em 02/08/2016. TRANSMITENTE: CONSTRUTORA CAPARAO
S/A, CNPJ n®. 17.202.383/0001-83, com sede na rua Paraiba, n°.
550, 24° andar, bairro Funcionarios, em Belo Horizonte/MG.
: PREDTIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
n°®. 09.316.401/0001-20, com sede na Praca Dr. Bugusto Gongalves,
n®, 146, sobreloja 02, loja 10, Centro, em Itauna/MG. VALIOR:
R$5.000.00C,00, ija gquitados. ITBI R$208.620,59 sobre avaliacdo
de R$6.954.019,67, pago em 21/06/2016. Indice cadastral n°.
005028.017.020-X. Consta da escritura que em atendimento ao
disposto no provimentc 304/CGJ/2015, os outorgados compradores
declararam gque foram orientados sobre a possibilidade de
obtengdo das certiddes mencionadas no § 3° do artigo 160 do
Provimento 260/CGJ/MG/2013. Emol. RS$3.148,89, TFJ RS$2.430,53,

total R$5.579,42. Data do registro 27/12/2016.:::3iss2522383z22¢
qn Oficiala; FHISCILLA BOUVAR BICNEIRA MENICUCCI
Oficiala Substiluta
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LIVRO 2 BELO HORIZONTE - RUA SKO PRULO, 684 - LOJA 08 - CEP 30170-13D F e
FONES: 3201-0841 - 3201-2761
MATRICULA 117529 P.398.267 DATA 08 / 01 / 2014

IMOVEL: Fracao Ideal de 0,04517068 da Area de 2.406,10m?,oriunda da
Unificacdo dos Lotes 17 (dezessete), 19-A(dezenove-A),19-B(dezencve-
B), 20(vinte) e 21 (vinte e um) do Quarteirdo 2B(vinte e oito) da
5* Sec#io Urbana. Os lotes 19-A e 19-B foram aprovados pela CP-005-
019-C e os lotes 17, 20 e 21, pela CP-020-024-M (Terreno em descon-
formidade com a CP-Portaria 511/54). CTM-Setor: 01 Quadra: 01945,
que corresponde a SALA 2500,localizada no 25° pavimento do EDIFICIO
RENAISSANCE WORK CENTER, situadc na Rua Paraiba, n° 550, com &rea
privativa real total de 484,7000m?, &rea de uso comum real total de
016,0748m*, area real total de 1.100,7748m?, A&rea equivalente em
adrea de custo padrdo de 879,9302m2?, com direito as Vagas GO - 11,
Vagas ‘G1 - 131, 12, 13, 14, 18, 16, 17, 18, 18, 20, 21, 22 ¢ 23, com
destinagdo comercial. PROPRIETARIO: CONSTRUTORA CAPARAO S/A, com
sede nesta Capital, na Avenida do Contorno, n® 6594, 15° andar,
CNPJ.17.202.383/0001-83. Registro Anterior: Matricula 105681, livro
02, desta Serventia. Emol. R$7,90, TFJ R$2,48, Total R$10,38.::::::
A Oficiala, -—»—=

AV.1. 117529
DATA:08.01.2014. CESSAO FIDUCIARIA. Averbada sob n® 5 na matricula
105681 desta Serventia, a Cessdo Fiducidria, nela incluida como

| garantia, zlém de outros iméveis,o imével objeto desta matricula. Dou

fé. Emol/TFJ Nihil. Data da averbacdo: 23/01/2014. A Oficiala, —— -
——
AV.2, 117529
DATA:08.01.2014. CONVENCAO. A convengdo de condominio do Edificio
Renaissance Work Center estd registrada sob o n° 5.593, Livro 3 -
Auxiliar, desta Serventia, com AV.l de Rerratificacdo, e obriga a
todos os titulares de direitos sobre as unidades. Dou fé. Emol.
R$12,57, TFJ R$3,95, Total R$16,52. Data da averbagdo: 23/01/2014.
A Oficiala, —=—

AV.3. 117529

DATA:08.01.2014.PATRIMONIO DE AFETACAO.Averbado sobn® 4 na matricula
105681 desta Serventia, o Patrimdnio de Afetacdc nele incluido imével
objeto desta matricula. Dou fé. Emol/TFJ Nihil. Data da averbacdo:
23/01/2014. A Oficiala, s

Av.4. 117529
Continua no verso
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DATA:08.01.2014. BAIXA DE CONSTRUGCAO E HABITE-SE. Conforme certidio
datada de 18/11/2013, que fica arquivada, extraida do processo n°.
01.146.490.06-09 em 06/06/2013 foram concedidos o "habite-se" e a
baixa de construgdo para, dentre outros, o imdvel constante desta
4 matricula.Dou fé. Emol. R$1.103,61, TFJ R$851,84, Total R$1.955,45,
Data da averbagdo: 23/01/2014. A Oficiala, i

AV.5. 117529 P.398.268
DATA:08.01.2014. CND/INSS. Foi apresentada para ser arquivada a
CND/INSS n® (003222013-11001961, referente a &rea comercial de obra_ﬁk

nova de 25243,45m%*. Dou fé&. Emol. R$12,57, TFJ RS3,95, Total
R$16,52. Data da averbagdo: 23/01/2014. A Oficiala, =,

AV.6.,117529 P.403320

DATA: 25.02.2014. CANCELAMENTO. Certifico que foi averbado na
matricula 105681 desta serventia, o cancelamento da cessédo
fiducidria (AV.1.117529), com relagdo ao imbével objeto desta
sl matricula. Emolumentos R$12,57, TFJ R$3,95, total R$S16,52. Data
da averbacgac 25.03.2014. A 0f1c1ala, —

R.7.117529

DATA: 25.02.2014. HIPOTECA. Escritura publica de constituigdo de
garantia hipotecdria em primeira, Unica e especial hipoteca,
lavrada pelo Cartério do 2° Oficio de Notas desta Comarca, livro
2228-N, folhas 048/053, em 21.02.2014. DEVEDORA HIPOTECANTE:
CONSTRUTORA CARPARAO S/A, CNPJ n°. 17.202.383/0001-83, com sede
na rua Paraiba, n°. 550, 25° andar, bairro Funciondrios, em Belo
Horizonte/MG. CREDOR HIPOTEC&RIO BANCCO MERCANTIL DO BRASIL S/3,
CNPJ 17.184.037.0001-10, com sede na rua Rio de Janeiro, n°.
€80, Belo Horizonte/MG. Que apbds a baixa e cancelamento da
Cessdo Fiduciiria em Garantia, & DEVEDORA HIPOTECANTE, em
expressa anuéncia oferece em primeira, Unica e especial
(| HIPOTECA, sem concorréncia de terceiros, ao CREDOR HIPOTECARIO,
dentre outros, o imével de sua propriedade objeto desta
matricula, com todas as suas acessdes e Dbenfeitorias,
reprodutivas e ndc reprodutivas, presentes e futuras, sejam
iteis, necessarias ou voluptudrias, para garantia dc fiel
cumprimento  das obrigacbées  decorrentes dos instrumentos
contratuais, Cédula de Crédito Bancario - Capital de Giro
Flexivel de n°. 011814894-0, emitida em 27/05/2013, no valor
nominal de R$20.000.000,00 e Cédula de Crédito Bancario - Conta
Garantida, de n°. 011814523-1, emitida em 27/05/2013, no valor
nominal de R$13.000.000,00. As partes declaram que para os fins
deste instrumento, atribui-se o wvalor total da garantia em
R$35.377.325,42 (engloba outros iméveis), sendo o imdvel objeto
desta matricula, avaliado pelas partes pelo valor de mercado de
R$B8.464.089,13. Consta da escritura que foram apresentadas as
certiddes exigidas pelo paragrafo 2°, do artigo 1° da Lei
7433/85, nos termos da sua regulamentacdo contida no artigo 1°, fk

inciso IV, §3° do Decreto 93240/86 e em conformidade com o
Continua ficha 2 =
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OFICIALA SILVANA MARIA BOLIVAR MOREIRA MENICUCCT

EELO HORIZONTE - RUA SAO PAULO, 684 - LOJA 08 - CEP 30170-130
FUNES: 3201-0941 - 3201-2761

MATRICULA 117529 Cont. ficha 1 DATA 25 f 02 [/ 2014
provimento n°. 260/2013, da Corregedoria Geral de Justica de
Minas Gerais em face da DEVEDORA HIPOTECANTE. Demais condicdes
as da escritura. Emolumentos R$2.759,10, TFJ R$2.129,68, total
R$4.888,78. Data do registro 25.03.2014. A Oficiala, Tt

AV.8.117529 _P.409790 %
DATA: 18.06.2014. EXTINCAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO, Certifico,
& requerimento da parte interessada, CONSTRUTORA CAPARAO S/A, R

-

que fica cancelado o Regime de Patriménio de Afetacdo averbado
Sob o n°. 3, com relacdo ao imdvel objeto desta matricula.
Emolumentos R$12,57, TFJ R$3,95, total R$16,52. Data da
averbacdo 01.07.2014. A Oficiala, —=4

AV.9.117529 P.441571

DATA: 25.08.2015. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Conforme instrumento
particular datado de 17.08.2015, ora arquivado, fica cancelada a
hipoteca constante do R.7, com relagdo ao imdvel desta ﬁ

matricula, em virtude de autorizagdo dada pelo credor.
Emolumentos R$35,68, TFJ R$11,11, total R$46,79. Data da
averpacdo 22.09.2015. A Oficiala, ™™=t

R.10.117529 P.462062

DATA: 28/11/2016. COMPRA E VENDA. Escritura lavrada pelo
Cartdério do 2° 0Oficio de Notas desta Comarca, livro 2829-N,
folhas 057/053, em 02/08/2016. TRANSMITENTE: CONSTRUTORA CAPARAO
S/A, CNPJ n°. 17.202.383/0001-83, com sede na rua Paraiba, n°.
350, 24° andar, bairro Funcionarios, em Belo Horizonte/MG.
ADQUIRENTE: PREDIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPAGOES S/A, CNPJ
n®. 09.316.401/00601-20, com sede na Praca Dr. Augusto Goncalves,
n°. 146, sobreloja 02, loja 10, Centro, em Itauna/MG. VALOR:
R$5.000.000,00, ja quitados. ITBI R$208.620,59 sobre avaliacéao
de R$6.954.019,67, pago em 21/06/2016. 1iIndice cadastral n°.
005028.017.020-X. Consta da escritura que em atendimento ao
disposto no provimento 304/CGJ/2015, os outorgados compradores
declararam que foram orientados sobre a possibilidade de
obtencdo das certiddes mencionadas no § 3° do artigo 160 do
Provimento 260/CGJ/MG/2013. Emol. R$3.148,89, TFJ R$2.430,53,

total R$5.579,42. Data do registro 27/12/2016.:::::s 258 s2sz222s
A Oficialae; PRISTILLA BOLIVAR DACREIRA MIERICUCC
?‘ > Oficialz Substituta
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Até o dia 20 de janeiro, vocé tem 7% de desconto no pagamento integral ou na antecipagdo de parcelas

" PREDIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPACOES SA
| RUA PARAIBA, 550 SALA 2300
SAVASSI
30130-141 - BELO HORIZONTE - MG
| CPF: 09.316.401/0001-20

indice Cadastral

005028 017 018-9

&) Dados Cadastrais
SALA

Tipo de Imével:
Tipo de Langamento:

13.001.17.0044185

NAO RESIDENCIAL

Area do Terreno: 2.406,10
Area Construida: 1.216,13
Fragdo Ideal: 0,048176
Zona Homogénea/Zona Uso: €S208 / ZCBH
Classificacéio/Padréo acabamento: SL4 / P5
(2

VALOR VENAL DO IMOVEL: 3.248.004,00
Aliquotas aplicadas ao imovek

de 0,00 até 14.961,00 1,20% 539,53

de 40.961,01 ate 149.875,00 1,30% 1.363,88

4s 148.875,01 até 745.387,00 1,808 §.393,17

de T749.387,01 ate 1.498.776,00 1,508 11.240,83

as 1.498.776,01 até 2.248.004,00 1,604 27.987,65
Imposto calculado 49.525,06
(-)Desc.programas aspeciais 0,00
(=)Valor do imposto calculado 49.525,06
Taxa de coleta de residuos 585,00
Taxa de fiscalizagBo aparelhos transp 65,65
Contribuigdo de iluminagéo publica 0,00
Expediente 0,00
Total 50.175,71

Cédigo débito automatico 125005028000170001807

http: /IPTUOTILIIIE SIatU. Uk g v v =g = )
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GUIA RECOLHIMENTO
PREFEITURA  |MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO l PT U
BELO HORIZONTE INTERNET 20 1 7

Imprimir

20/01/2017

Namero ta Guia

01.17.1223020.96

(&) Opcoes de Pagamento

Valor integral com desconto de 7%: 46.663,41
1@ a 103 parcelas com desconto de 7%: 42.421,28
1a 3 9@ parcelas com desconto de 7%: 38.179,16
13 a 82 parcelas com desconto de 7%: 33.937,04
1@ g 72 parcelas com desconto de 7%: 29.694,92
12 a 62 parcelas com desconto de 7%: 25.452,80
1a a 53 parcelas com desconto de 7%: 21.210,68
12 a 49 parcelas com desconto de 7%: 16.968,56
1a a 34 parcelas com desconto de 7%: 12.726,44
18 a 2@ parcelas com desconto de 7%!: 8.484,32

(_Jll Informacao sohre pagamento em parcelas
A primeira parcela, sem desconte, vencera em 15

de fevereiro de 2017. Caso opte por esta forma de
pagamento, 0 contribuinte devera aguardar o anvio da
guia para seu enderego em favereiro de 2017.

Emiss&o: 10/012017 CTH 01 01 945 00365 Lograd: 52170 Baira: 1133/0005

( AUTENTICAGEO MECANICA

] PREFEITURA
BELD HORIZONTE

indice Codastral

005028 017 018-9

1740000000-3 00000521201-4 701 20011712-8 23020960000-9

A

PAGAVEL SOMENTE NOS BANCOS CREDENCIADOS,

13.001.17.0044185

W

NAO RECEBER APOS 20/01/2017
Nata Vencamento
20/01/2017

Huamero da Guia

01.17.1223020.96

VALOR COBRADO |

10/1/2017 U




:missdo de Guia para [PTU AT/ TPLUVILI Sastase =~ )

GUIA RECOLHIMENTO l PTU
01

PREFEITURA  |MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
BELO HORIZONTE " INTERNET 7
Imprimir

Até o dia 20 de janeiro, vocé tem 7% de desconto no pagamento integral ou na ar_ﬁecipagﬁp de p_ar_cflas: B
PREDIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPACOES SA
| RUA PARAIBA, 550 SALA 2500

SAVASSI
30130-141 - BELO HORIZONTE - MG
| CPF: 09.315.401!0001-20_ i e T L

005028 017 020X 13.001.17.0044222 01171 22291469  20/01/2017

' Dados Cadastrais &) Opcies de Pagamento ;
SALA

Tipo de Imével: Valor integral com desconto de 7%t 42.986,56 (/
'l:lpn de Langamento: NAO RESIDENCIAL 1@ g 102 parcelas com desconto de 7%: 39.078,6%
ﬁf.rea ki 2.406,10 1a g 92 parcelas com desconto de 7%!: 35.170,82
Area Construida: 1.123,61 12 a 8@ parcelas com desconto de 7%: 31.262,95
Fragdo Ideal: 0,044511 12 g 78 parcelas com desconto de 7%: 27.355,08
Zond Homogénea/Zona Uso: Cs208 / ZCBH 13 g 62 parcelas com desconto de 7%: 23.447,21
Classificag&o/ Padréo acabamento: SL4 /PS5 1a g 52 parcelas com desconto de 7%: 19.539,34
,. 12 a 43 parcelas com desconto de 7%: 15.631,47
l'-z Calculo do Imposto 1a a 3@ parcelas com desconto de 7%: 11.723,60
VALOR VENAL DO IMOVEL: 3.000.904,00 1a 3 22 parcelas com desconto de 7%: 7.815,73

Aliquotas aplicadas a0 imévelk - = !
i -} Informata0 sobre pagamento em parcelas

de 0,00 até 44.%81,00 1,20% 539,53 - "

S th.961,01 até 149.87,00 1 308 1363, 88 A primeira parcela, sem desconta, vencerd em 15

de 149.875,01 até 749.387,00 1,408 8.393,17 de fevereiro de 2017, Caso opte por esta forma de

de 719.387,0% até 1.498.776,00 1,50% 11.240,83 P . +

de 1.408.776,01 ate 3.000,304,00 1,608 24.034,05 pagamento, 0 contribuinte devera aguardar o envio da

guia para seu endereco em fevereiro de 2017.

Imposto calculado 45.571,46
(-)Desc.programas aspeciais 0,00
(=)Valor do imposto calculado 45.571,46
Taxa de coleta de residuos 585,00
Taxa de fiscalizagde aparelhos transp 65,65
Contribui¢do de jluminag&o publica 0,00
Expediante 0,00
Total 46.222,11

Cédigo ﬁébitﬂ autnmético 125905“28000170002005 Emiss&o:‘.oﬂ‘l.'zm?CTM:m 01845 00365 Loqrad‘.ﬁzﬁoaalrm: 1133/0005

( AUTENTICAGAO MECANICA w

iR PAGAVEL SOMENTE NOS BAN—cos caz_ﬁsncmoos. NAO RECEBER APOS 2010112017
By, ChE ez e 2 s _J
BELD HORIZONTE . <SHY ' ata Venc o
005028 017 020-X 13.001.17.0044222 01.17.1222914.6° 20/01/12017

-

1760000000-1 00000521201-4 701 20011712-8 2291 4690000-1 VALOR CDBRADDI

(VN AL A

1481 10/1/201
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engenharia de avaliacées

ANEXO 4

TECNICA

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE

Sdo Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

Rio de Jan
Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Anda” Certro

CEP: 20031-021 - TEE21)4560D--3000
contato@amaralégvila.com.br



Copia para conferéncia sem v -conTRATAGO

va IOI' Iegal ART de Obra ou Servico

INICIAL

1. Responsavel Téecnico

CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO

Titulo profissional: RNP: 2605634914
ENGENHEIRO CIVIL

Registro: 2000104254

Empresa contratada: Registro: 1991200395
AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

2. Dados do contrato
Contratante: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PEDRA NEGRA RENDA CPF/CNPJ; 17161979000182
AVENIDA DAS NACOES UNIDAS .
Cgmp|ement0: cJ 111 Bairro; BROOKLIN PAULIS N°: 11857
Cidade: SAO PAULO UF: sp 1A CEP; 04578000
Contrato: 28503 Celebrado em: 10/12/2021 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO
Valor do Contrato: R$ 17.000,00

3. Dados da Obra/Servico
AVENIDA PRESIDENTE WILSON
Complemento: 9° ANDAR Bairro: CENTRO No: 231
Cidade:RIO DE JANEIRO UE: RJ CEP: 20031021
Data de Inicio: 13/12/2021 Previsdo de término: 28/12/2021
Finalidade: comMERcIAL
Proprietario: AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA CPF/CNPJ: 40206567000133

4. Atividade técnica Quantidade Unidade Pavimento

6,00 un

5 AVALIACAO
14 COORDENACAQ TECNICA
51 VISTORIA
73 OUTROS

41 EDIFICACAO COMERCIAL

Apods a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacdes
LAUDOS 39.764 A 39.769 - FINALIDADE DETERMINAR VALOR DE MERCADO E VALOR DE LOCAGAO

6. Declaragdes

7. Entidade de classe
NENHLUMA

ATENCAO!
B O registro da ART, assim como a sua impressao nho formato oficial, serao possiveis somente

a partir da confirmacao do seu pagamento no sistema do Crea-RJ.
B O pagamento do valor de registro da ART deve ser feito unicamente na rede bancaria.



