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Residencial Fll

Valor Patrimonial N° de Cota N° de Rendimento
do Fundo cotas patrimonial’ cotistas

RP 111,9 milhdes 1.194.352 R$ 93,70 6 RS -

Valor dos N° Unidades ABL! Ocupacao
Ativos Ativos Residenciais Total

R$ 181,4 milhdes 2 110 9.971,34 m2 - %

1. Comentérios do Gestor

E com grande satisfacdo que divulgamos o primeiro relatério gerencial do CSHG Residencial Fll, fundo de investimento imobiliario
que busca gerar retorno por meio do investimento em empreendimentos imobiliarios residenciais destinados & moradia ou
hospedagem de curta, média e/ou longa temporadas. O Fundo, conforme exemplificado abaixo, buscard4 encontrar boas
oportunidades de investimento em empreendimentos ja prontos ou em desenvolvimento, bem como na aquisi¢do de ativos para
retrofit’ e/ou mudanca de uso, ou, ainda, em FlI's ou Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.

CSHG RESIDENCIAL FlI
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. Retrofit .

Aquisicio de Temenos Saida pra investidores Mitigagio de riscos/renda

para desenvolvimento RETT A Oe ol estratégicos no curto prazo Oportunidades diversas
Aquisicio de Aquisicio de
projetos durante obra Mudanca e uso estoque pronto

Fonte: CSHG.

A primeira emiss&o de cotas foi encerrada em 11 de novembro de 2021 no volume total de R$ 119,4 milhdes e ja no dia 12 de
novembro foi comunicada a primeira chamada de capital no valor de R$ 98,4 milhdes, equivalente a 80% do total comprometido
na captagdo. A segunda e Ultima chamada de capital esta prevista para ocorrer durante o primeiro semestre de 2022, de acordo
com a necessidade de caixa do Fundo. No dia 19 de novembro, o Fundo divulgou Fato Relevante comunicando a conclusédo da
aquisicdo de dois empreendimentos localizados em S&o Paulo, cujos detalhes serdo apresentados a seguir, no valor total
aproximado de R$ 157,8 milhdes.

Tese — Residencial para Renda

O investimento em ativos destinado & renda residencial no Brasil é bastante incipiente, diferentemente de outros paises,
notadamente os Estados Unidos. Historicamente, no Brasil, a alocagio de capital nesta modalidade de investimento tem se dado
quase sempre de forma amadora e ndo profissional, comumente por pessoas fisicas que destinam parte de sua poupanga para a
aquisicdo de iméveis residenciais para locagio. Neste cenario, do lado do investidor, o processo de identificacdo de oportunidades,
negociacdo, aquisi¢do e posterior operagéo da locagdo deste imdvel se deu, e ainda se d4, de forma burocrética, sem qualificagcdo
e padronizagdo dos processos, prejudicando a interface com o locatério e a qualidade final do produto oferecido. Ja do lado do
potencial locatério, a experiéncia de locagdo sempre foi prejudicada pelo (i) desafio em encontrar com facilidade o imével que
atendesse suas necessidades (localizagdo, tamanho, preco, etc.), por meio de um processo pratico e confiavel, e (i) pela falta de
padronizagdo da oferta, com iméveis sendo ofertados de forma pulverizada, em diferentes estados de conservagéo, com ou sem
mobilia, entre outros.

Enxergando a oportunidade de tornar o processo como um todo mais simples, a partir de 2010 passaram a surgir plataformas
online buscando a padronizagdo dos anuncios de locag8o, com informacgdes mais confidveis, coletadas por time préprio, processos
definidos do primeiro contato com o cliente até a assinatura do contrato de locagdo e assinatura online de documentos. Esse foi
um primeiro passo em direcdo a melhora da experiéncia de locagdo em si. J& a partir de 2012, passam a surgir as companhias
focadas na melhora da qualidade da oferta de iméveis e verticalizagdo completa do processo de locagdo, por meio do investimento
no desenvolvimento e construgdo dos iméveis residenciais e, posteriormente, na operagéo de locagio destes ativos. Enquadram-
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se neste perfil, entre outras, companhias como: (i) Uliving e Share Student Living, focadas no desenvolvimento e operagédo de
iméveis destinados & locacéo estudantil, (i) JFL Living, Luggo e Vila 11, focadas no desenvolvimento e operacéo de imdveis na
modalidade long-stay', com diferentes localizagbes e publicos-alvo, (i) Yuca, focada na operagdo de moradias compartilhadas,
(iv) Housi, focada em locagdes flexiveis, entre outras companhias.

A seguir apresentamos uma linha do tempo, utilizando informagdes publicas disponiveis, da criagdo das novas empresas destinadas,
de alguma forma, ao setor de locagéo residencial. Como se pode observar, tem havido grande movimentacéo a partir de 2019, a
partir de quando diversas empresas foram criadas para investir no setor.

O O s O O O O O O
i 2013 2014 i 2015 i 2017 i 2018 i 2019 i 2020 i 2021
a : T e
i i i i i Housi i anylife i NOMAH
i i i VILA11 i i YUCA i cyclinn i

i i i Lug i be.long | casai

i i SHARE i Greystar : TABAS

| FL2

Fonte: CSHG.

Demanda estrutural por locacéo residencial

Além da oportunidade em enderecar de forma mais eficiente a demanda ja existente e mal atendida, pesquisas e comparagdes
com outros paises mais desenvolvidos sugerem que havera demanda crescente no Brasil pela locagdo residencial, impulsionando
ainda mais este mercado. Alguns fatores estruturais de longo prazo contribuem para este crescimento:

Demanda crescente por locagéo

A tendéncia de crescimento do mercado de locag&o residencial no Brasil ja vem sendo observado na Ultima década. A Pesquisa
Nacional por Amostra de Domicilios Continua (PNAD) mostra que o nimero de domicilios alugados no pais cresceu 30% entre
2009 e 2019, saltando de 9,9 milhdes para 12,9 milhdes. Comparativamente com outros paises do mundo, o Brasil apresenta
18,3% do total de domicilios alugados, sendo que em paises mais desenvolvidos como Suiga e Alemanha, o patamar é de 50% e
a média dos paises da OCDE (Organizagdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econdémico) é de 22%.

Déficit Habitacional

Historicamente, o Brasil apresenta um déficit habitacional. Segundo dados de 2019 divulgados no ultimo estudo da Fundag&o Jodo
Pinheiro “Déficit Habitacional no Brasil - 2016-2019", esse déficit encontra-se, atualmente, no patamar de aproximadamente 6
milhdes de domicilios. Para suprir a demanda atual de domicilios e acompanhar o crescimento populacional, segundo estimativas
da Fundag&o Getulio Vargas (FGV), o Brasil deve demandar perto de 30 milhdes de novos domicilios até 2030. Parte desta solugéo
vira por meio da locagdo de iméveis.

Aspectos Sociais e Demogréficos

Segundo estudo realizado em 2019 pela Deloitte e a Abrainc denominado “Comportamento do Consumidor de Iméveis em 2040",
aspectos comportamentais e sociodemograficos vao influenciar as necessidades do consumidor de iméveis. Os nlcleos familiares
vao se tornar menores e mais diversificados: a expectativa é que o nimero de solteiros e divorciados aumente e que a média de
moradores por domicilio diminua, o que deve impulsionar a demanda por locag&o no longo prazo.

Além disso, as aspiragdes da nova geragao vao prezar pela flexibilidade, conectividade e tecnologia. A Deloitte realizou, globalmente,
uma extensa pesquisa com mais de 16 mil jovens em 42 paises. De acordo com o levantamento, viajar o mundo é o maior desejo
das novas geragdes, a frente de ter uma casa ou ter filhos e comecar uma familia. Ainda sobre 0 mesmo estudo, nos préximos 5
anos, 20% das pessoas pretendem alugar ao invés de comprar um imdvel, sendo o motivo preponderante dessa preferéncia a
facilidade de mudanca (48% dos entrevistados), ser mais vantajoso financeiramente no médio e longo prazos (41% dos
entrevistados) e ser menos burocréatico (26% dos entrevistados).

Instabilidade

A tendéncia de valorizagdo no prego dos iméveis, atrelada a condigdes economicamente instaveis, elevado custo de financiamento
para aquisi¢do e a renda populacional crescendo em ritmo lento, dificultam a aquisi¢do do primeiro imével pelas familias, contribuindo
para o aquecimento do mercado de locagao residencial.
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Acreditamos que o Brasil vive atualmente o inicio de um processo de longo prazo de institucionalizacdo e profissionalizacdo deste
mercado, e também de aculturamento da populacdo, que deverd cada vez mais consumir locacdo residencial por meio de

plataformas estabelecidas, com reconhecimento de marca e produtos de qualidade conhecida. Ao longo deste caminho,
acreditamos, surgirdo boas oportunidades de investimento em ativos residenciais, e este é o pilar da nossa tese.

Aquisicéo Ativos JFL

Em 12 de novembro de 2021, o Fundo iniciou suas atividades com a captagio dos recursos no volume total de R$ 119,4 milhdes
e, aliado a uma operacdo de securitizagdo no volume inicial de R$ 60,0 milhdes, adquiriu () 43 unidades residenciais do
empreendimento situado na Rua José Maria Lisboa, n° 757 (“JML 747"), somando 2.903,69 m? da area privativa residencial,
equivalente a 28,8% do total da area privativa residencial do empreendimento; e (i) 67 unidades residenciais do empreendimento
situado na Av. Rebougas, n° 3.084 (“Faria Lima”"), somando 7.067,65 m?, equivalente a 58,4% do total da area privativa residencial
do empreendimento, conforme Fato Relevante publicado no dia 19 de novembro de 2021 (link).

O valor pago pelo JML 747 e pelo Faria Lima foi de, respectivamente, R$ 51.487.499,14 (R$ 17.731,75/m?) e R$
106.344.488,88 (R$ 15.046,66/m2), somando é&rea privativa total de 9,971,34m?2 e valor total de aquisicio de R$
157.831.988,02 (R$ 15.828,566/m?). Parte do valor foi pago a vista e parte sera paga a prazo conforme algumas condi¢des sejam
atendidas pela vendedora, como evolugéo satisfatéria das obras do Faria Lima e entrega definitiva das unidades adquiridas. O
empreendimento JML 747 teve Habite-se expedido ao final do primeiro semestre de 2021 e encontra-se em fase avancada de
realizagdo do acabamento dos apartamentos e o Faria Lima encontra-se em obras, com entrega final das unidades esperada para
o segundo semestre de 2022. Os pregos de aquisi¢do acima contemplam o completo acabamento dos apartamentos, incluindo
mobiliario, enxoval, utensilios, entre outras, que deverdo ser executados pela JFL conforme memorial descritivo acordado entre as
partes.

Descritivo Empreendimentos

3
FFEEEFE
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Participacio HGRS11 28,8% 58,4%
Area Privativa Adquirida 2.903,7 m2 7.067,7 m2
Localizagao Jardins - SP Pinheiros- SP
Tipologia 402210 m? 58 a 256 m?
Unidades Totais 101 107
Andares 18 25
Status Abertura Dez/21 Em Obras
Fonte: CSHG.

Tanto o JML 747, quanto o Faria Lima, foram adquiridos da JFL Living. Fundada em 2015, a JFL é uma gestora independente
de ativos imobilidrios e detém uma das maiores plataformas de multifamily property’ (unidades imobiliarias residenciais oferecidas
para aluguel) do Brasil. A companhia foca no desenvolvimento imobiliario, aquisicdo e gestdo de imdveis para locagéo residencial
long-stay’ de alto padréo localizados em regides de alta demanda em S&o Paulo. Esta entre as primeiras companhias focadas no
setor do Brasil, e desenvolveu ao longo dos Ultimos anos plataforma Unica por meio de investimento relevante em time comercial e
técnico proprios, governanga e digitalizagdo da operacdo. Possui atualmente trés ativos em operagado, além do JML 747 e Faria
Lima, préximos a se tornarem operacionais, e diversos outros em desenvolvimento.
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Todos os empreendimentos da JFL possuem areas completas de lazer e espagos compartilhados (academia, piscina, lavanderia,
coworking, area gourmet, spa e hidromassagem etc.), além de unidades residenciais 100% equipadas e mobiliadas com mobiliario
de alto padrao, incluindo decoragao, eletrodomésticos, utensilios de cozinha e enxoval completo. O modelo de locagdo consiste no
pagamento pelo locatéario de boleto Unico, no qual estdo incluidos o aluguel, condominio, IPTU, agua, luz, internet, tv a cabo,
limpeza dos apartamentos e outras comodidades.

A JFL permanece com participagdo relevante em ambos os ativos, além de se manter responsavel pela operagdo dos
empreendimentos, trazendo alinhamento ao negécio. A estrutura da operagéo entre JFL e Fundo se da por meio de um consércio
no qual ambos aportam suas unidades autébnomas e dividem proporcionalmente a area privativa o resultado gerado pelos ativos.

A expectativa de valor de locagéo para o JML 747 e para o Faria Lima é de, respectivamente, R$ 205/m2 e R$ 210/m2, sendo
que as primeiras unidades residenciais do JML 747 ja vém sendo comercializadas por um valor superior, de aproximadamente R$
214,00/m2. Projetamos uma curva de locagdo de 12 meses apds o inicio de operagdo de cada um dos ativos até que seja atingida
a ocupagio estabilizada, de 85%. No cenério estabilizado o NOI' esperado € de, respectivamente, R$ 133,6/m2 e R$ 137,7/m2
para o JML 747 e o Faria Lima. Considerando esse valor anualizado e o preco de aquisicdo por metro quadrado dos
empreendimentos, temos um Yield on Cost’ aproximado de 9% e 11% respectivamente. Importante notar que ndo houve na
aquisicdo a inclusdo de qualquer instrumento de renda garantida para os ativos, de forma que os resultados dos ativos e, por sua
vez, do Fundo, devem acompanhar a curva de ocupagédo dos empreendimentos.

NOI x Yield on Cost NOI x Ocupacéo
mmmm NOI/m2/més =O==Yield on Cost (%) mmmm NOI/m2/més  e=Om=Ocupagéo (%) .
140,0 19% 140,0 100%
1200 120,0 09%
100,0
100,0 8% o
80,0 80,0 b
60,0 60,0 40%
400 4% 400
209
20,0 20,0 g
0,0 0% 0,0 0%
JML 747 Faria Lima JML 747 Faria Lima
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.

Considerando as caracteristicas e qualidade técnica dos empreendimentos, o prego de aquisigdo dos ativos se mostrou bastante
atrativo comparativamente com o preco pedido de iméveis similares no mercado. Na primeira avaliagdo a mercado dos imdveis
realizada pela CBRE em dezembro, houve uma valorizagdo de 11,9% em relagéo ao valor de aquisi¢do dos iméveis, sendo o novo
valor por metro quadrado do JML 747 e do Faria Lima igual a, respectivamente, R$ 19.699/m? e R$ 17.573/m?2, provocando
impacto superior a 20% na cota patrimonial.

Ao longo de 2022, buscaremos acompanhar de perto a finalizagdo das obras do Faria Lima, entrega das unidades devidamente
acabadas e mobiliadas e inicio da operagdo comercial dos dois empreendimentos, e a evolugdo destes passos sera divulgada nos
préximos relatérios. Além disso, a gestdo trabalhara na estruturagdo de novas teses, em diferentes localizagdes, perfis de produto
e publico-alvo, de modo a viabilizar novos investimentos pelo Fundo.
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Fotos JML 747

Fonte: CSHG.
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Imagens Projeto JML 747
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Fonte: CSHG.

Fotos Faria Lima

Fonte: CSHG.
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2. Técnico

Neste més a equipe de engenharia estd acompanhando os ativos do portfélio com destaque para os pontos abaixo:

()

(i

JML 747: As unidades residenciais do empreendimento encontram-se em processo de finalizagdo de obras com a
instalagdo de revestimentos, mobiliario e enxoval completo conforme previsto em projeto de arquitetura e em memorial
de acabamentos. Todas as unidades passarZo por vistorias de recebimento e aceite técnico, sendo que neste més
foram vistoriadas partes das unidades do quarto ao oitavo pavimento. Para o més de janeiro esta previsto o
recebimento de ao menos 10 unidades das 43 adquiridas pelo Fundo. A seguir, algumas fotos das unidades 503,
507 e 814:

Fonte: CSHG.

Faria Lima: O empreendimento encontra-se em obras de desenvolvimento e implantagéo, cujo andamento geral e
finalizagdo ser@o devidamente acompanhados ao longo dos préximos meses pelo time técnico da CSHG. A obra
atingiu 87,69% de avanco fisico no més de novembro de 2021 e a emisséo do Habite-se esta prevista para o primeiro
semestre de 2022. A edificagdo como um todo contempla subsolos, pavimentos comerciais e pavimentos residenciais,
além de areas de apoio as habitagdes com lazer e comodidades diversas. Todos esses pavimentos encontram-se em
diferentes estégios de obras, sendo os pavimentos comerciais e os pavimentos residenciais dos andares mais baixos
com etapa mais avangada da construgdo — execugéo de forros, instalagdes, esquadrias e revestimentos principais.
Apds o término da construcdo e emissdo do Habite-se, seré feito o acompanhamento de instalagdo de mobiliario e
enxoval conforme projetos de arquitetura especificados para cada unidade. Abaixo, seguem algumas fotos de vistoria
realizada em dezembro:

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Fonte: CSHG.
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Composicao do Resultado
(Valores em reais: R$) Dezembro de 2021 Novembro de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locacéo' - - - -
Rendimentos Mobiliarios' (513.970) 22.829 (491.140) (491.140)
Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas (613.970) 22.829 (491.140) (491.140)
Despesas Imobiliarias’ - - - -
Despesas Operacionais' (54.032) (3.530) (57.561) (57.561)
Total de Despesas (54.032) (3.530) (567.561) (567.561)
Resultado' (568.001) 19.300 (548.702) (548.702)
Rendimento anunciado - - - -
Quantidade de Cotas 1.194.362 1.194.352 - -
Fonte: CSHG.
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

(Valores: R$ milhdes)

Iméveis 181,4
23,5 Flls _
181,4 - 0.1 - - CRI's _
- - 31,5 Renda Fixa 23,5
111,9 Outros ©,1)
Parcelas a Receber -

61,4
Aquisicdes (31,5)
CRI's a pagar 61,4
Patriménio Liquido 111,9
Iméveis Flls CRI's RendaFixa Outros Parcelas aAquisicdes CRI'sa Patriménio Quantidade de Cotas (n°) 1.194.352
Receber pagar  Liquido Cota Patrimonial (R$) 93,70

Fonte: CSHG.

Detalhamento Aquisi¢coes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber

Prazo Classificacao Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisiges Aquisicao JML (5,9) (link)
Até 6 meses
Aquisicoes Aquisicéo Faria Lima (11,4) (link)
Aquisiges Aquisicao Faria Lima (14,3) (link)
Maior que 12 , ,
meses CRI's a pagar Saldo CRI JFL 61,4 (link)
Fonte: CSHG.
Ativos Imobiliarios (% Valor Patrimonial) Distribuicdo Geografica
Zona Norte
\/\
Zona Oeste
{r Centro
00
W Faria Lima ZonaLeste
mJML

Fonte: CSHG.

Zona Sul

# Ativo Imobiliario Localizacdo

1 JML R. José Maria Lisboa
2 Fara Lima Av. Rebougas

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/hgre-cshg-real-estate-fii/8b5efceccb48b092b9e3e3a2f33d818e0ee518b44855a08dc45a8ab40583d88a/fato_relevante_conclusao_de_aquisicao_edificio_chucri_zaidan.pdf
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/dc0adacd-b049-3570-5a64-bce8f0411128?origin=1
https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/60c26b9c-8ab3-4181-8602-06869aa40a59/hgre-cshg-real-estate-fii/8b5efceccb48b092b9e3e3a2f33d818e0ee518b44855a08dc45a8ab40583d88a/fato_relevante_conclusao_de_aquisicao_edificio_chucri_zaidan.pdf

Principais Eventos

Residencial Fll

20/12/2021 (Link)

19/11/2021 (Link)

16/11/2021 (Link)

Reavaliacédo Anual de Iméveis

Os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE
Consultoria do Brasil LTDA, resultando em valor 11,90% superior aos valores contabeis dos
referidos iméveis.

Conclusao da Aquisicdo dos Imoéveis JML 747 e Faria Lima

O Fundo adquiriu os direitos reais aquisitivos de 110 apartamentos destinados a locacdo
residencial. Para o empreendimento JML 747, foi pago o valor total de R$ 51.487.499,14
e para o Faria Lima, R$ 106.344.488,88, resultando no valor total da transagdo de R$
157.831.988,02.

Assinatura de Compromisso de Compra e Venda de Iméveis

O Fundo firmou 2 Instrumentos Particulares de Compromisso de Compra e Venda de
Iméveis, Sob Condicdes Resolutivas, que compreendem negécios juridicos interligados, por
meio dos quais se comprometeu, desde que ndo verificadas determinadas condi¢des
resolutivas, a adquirir 43 unidades auténomas residenciais do empreendimento JML 747 e
67 unidades autébnomas residenciais do empreendimento Faria Lima.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 30/12/2021).

11


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/53725825-ca10-4bca-a302-3fa9cfb4ce03/112e0cbf-83c1-9607-8a57-b1dc7732a604?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/53725825-ca10-4bca-a302-3fa9cfb4ce03/3d0a0079-e7d1-1172-9c63-0036627ae86c?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/53725825-ca10-4bca-a302-3fa9cfb4ce03/2d42c6aa-de38-0d26-3f82-7b90ae9a8576?origin=1

Ativos Imobiliarios

Residencial Fll

JML 747
IML 747 ABL: 2.904 m? (43 unidades)
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Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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CSHG Residencial

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ 41.922.239/0001-04

v CSHG
<F Residencial Fi

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto preponderante a realizagdo de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios localizados no territério
brasileiro, por meio da participagéo direta ou indireta em empreendimentos imobiliarios que depois de prontos serdo destinados a moradia, servigos
de moradia, analogos a moradia, permanente ou transitéria, ou hospedagem (tais como, apart hotel, flat ou moradia compartilhada) de curta,
média e/ou longa temporadas, podendo os iméveis, no momento do investimento pelo Fundo, estarem prontos e devidamente construidos, em
construgdo ou, ainda, consistrem em terrenos para futuro desenvolvimento. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Patriménio Liquido médio ultimos 12 meses: R$ 101.109.651,91

Quantidade de cotas: 1.194.352

Inicio das atividades Publico-alvo
Novembro de 2021 Investidores Profissionais e Qualificados
Escriturador Taxa de Administracao:

[tat Corretora de Valores S.A.

(@ 0,90% ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo,
enquanto tal valor for igual ou inferior a R$ 500.000.000,00;

(b) 0,85% a0 ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 500.000.000,00 e inferior a R$
1.000.000.000,00;

(c) 0,80% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 1.000.000.000,00.

Taxa de Performance:

20% do que exceder 5% ao ano da cota de integralizagdo atualizada
pelo IPCA.

Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Ofertas concluidas
1 (uma) emissdo de cotas realizada

Tipo Anbima - foco de atuacao
FIl de Desenvolvimento para Renda Ativa - Residencial

Cadigo de negociagao
HGRS11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informag@es, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 30/12/2021).
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Secéao: Resumo do Fundo

Cota patrimonial

ABL

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacdo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagZo.

Secao: Comentario da Gestao

Long Stay
Retrofit

NOI
Yield on Cost

Locacdes com periodo superior a 30 dias.

E o processo de projetar e realizar renovagdes e adequagdes em edificagdes antigas, mantendo
as caracteristicas intrinsecas daquela obra.

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.

Termo em inglés, representa o célculo do retorno financeiro (% a.a.) através da receita de
aluguel, dado um determinado custo de aquisicdo e/ou custo de retrofit.

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacéao

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento. Atrasos.
Multa e Juros

Compreende aluguéis. aluguéis em atraso e recuperagdes. adiantamentos. multas e receitas
obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios. CRI. LCI. fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis. fundos de investimento imobiliario. CRI e
LCI brutos e outros ativos mobilirios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis. tais como: condominio. IPTU.
taxas. seguros. energia. intermediagdes. entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo. tais como taxa de administragéo.
honorérios juridicos. assessoria técnica. assessoria imobilidria. contabil. taxas da CVM e B3.
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas. juros e alugueis adiantados subtraido dos né&o
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 30/12/2021).
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Secao: Carteira

PL Patriménio Liquido do Fundo.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa. publicos e privados.

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"). tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como anélise de valor mobiliario. material promocional. solicitacdo de compra ou venda. oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas. dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados. tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta proje¢des de retorno. andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite ﬁue essas premissas sejam razodveis e factiveis. ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou. ainda.
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinaggo dessas projegdes. anélises e cenérios. Projecdes ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados. as andlises. os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenéarios econdmicos correntes e passados. que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagdes relevantes e. dessa forma. representam uma visao limitada do
mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros. omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia. distribuic do ou reproducgo total ou Farcial deste material sem a prévia e expressa
concordancia da CSHG. . ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINI§TRAQA£ DE RECURSOS
DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 30/12/2021).
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