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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO D
AUSTRO - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particutar VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Ferreira de Araljo, n® 221, conj. 93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu
contrato social, por seus representantes infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrugdo CVM n° 472, emitida pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM’) em 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), um fundo de investimento imobiliario, com a
denominagdo "AUSTRO - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO iMOBILIARIO” (“Fundo’),
organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, cujo
objetivo consistira: (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a) imdveis localizados em
territorio nacional, preferenciaimente prontos, ou em projetos efou em fase de construgao,
para posterior alienagao, locacdo ou arrendamento com possibilidade de alienagéo, e (b)
quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (i) indiretamente, por meio da aquisicéo de (a)
acbes ou cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens
iméveis, (b) aquisico de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imoveis, e (¢) aquisicdo de demais valores mobilidrios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis,
desde que a emiss&0 ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FH, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicées da CVM:;

2. aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo (‘Regulamento”) neste ato promulgado, indicandoc como responsavel pela
administrac&o do Fundo, o Sr. Edilberto Pereira, brasileiro, casado, engenheiro, residente e
domiciliade na cidade e estado de Sdo Paulo, com escritério na Rua Ferreira de Araujo, 221,
9° andar, conjunto 93, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CPF/MF sob o
n.° 192.221.224-53 e portador do RG n.° 536.271.199-20 SSP-PR, autorizado a administrar
carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n.° 6.347, de 08.05.2001, para ser
o diretor do Administrador responsavel, civil e criminaimente, pela administragao do Fundo:

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
instrumento, denominado Regufamento do AUSTRO — VX - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO; %
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4, submeter a CVM a presente deliberacido e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrugéo CVM 472, observado que a 12 Emissdo de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n® 478, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituicdo € inicio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contratacdo, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servigos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S$/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
S&o Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n® 16.549.480/0001-84;

(b} Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;

(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢gdes de Distribuidor das cotas do Fundo em
regime de meithores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar
em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente ipstrumento em 3 (trés) vias, cada qual com o mesmo teor e para
um Unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

o Paulo, 18 de outubro de 20186.

VORTX DISTR DE TiTULOS E VALORESMOBILIARIOS LTDA.
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REGULAMENTO DO
AUSTRO - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES
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Artigo 1° O AUSTRO - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobiliario
constituido sob a forma de condaminio fechado, com prazo indeterminado de duracéo, regido pelo presente
Reguiamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n® 472/08 e demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares

que the sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de AraGjo, n® 221, conj.
93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X!l deste Regulamento;

“Ativos Imobiltrios”: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e

independentemente de deliberacdo em assembleia geral, mediante aquisicdo (i) diretamente, por meio da
aquisicdo de (a) imoveis localizados em territdrio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construgdo, para posterior alienacdo, locagdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicéo de
(a) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, (b)
aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de investimento aplicacdes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis, e (c) aquisicao de
demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos
reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de

autorizacao pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll,

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;
“BMEFBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;
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“Boletim _de Subscricdo”: ¢ o Boletim de Subscri¢do de Cotas firmado por qada Cotista quando da
MICROFILME

subscricao de Cotas do Fundo de sua respectiva emissao, conforme abaixo especificadg;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada Compromisso de

Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou mais subscricdes e

integraliza¢des de Cotas;

“CETIP”: CETIP S.A. - Mercados Organizados;

“Codigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos de Investimento;

“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracoes posteriores;

“Campromisso de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento” assinado

pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista do
Fundo que assim se comprometem a integraiizar Cotas referentes a sua respectiva emissao de Cotas do
Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas”: Fragdes ideais do patrimédnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”; Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, n® 221, conj.
93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social;

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 1° Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser efetuada
em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias em
que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicao deste

item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;
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“Distribuicio de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

wEscriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de Araujo, n® 221, conj.
93, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de

seu Contrato Social;
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“FATCA™: Foreign Account Tax Compliance Act

“FII”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP”: Fundo de Investimento em Participacdes;
“Fundo”: 0 AUSTRO - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“|GP-M”: Indice Geral de Precos - Mercado, da Fundag¢ao Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03”: a Instrugdo n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracoes

posteriores,

“Instrucdo CVM n° 472/08": a Instrucio n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes

posteriores;

“Instrucio CVM n°® 476/09”: a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes posteriores;

“Instrucdo CYM n°® 539/13”: Instrucdo CVM n°® 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes posteriores;

“|GP-M”: indice Geral de Precos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundag¢do Getllio Vargas;

“Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e independente

responsavel por realizar as avaliagdes dos imodveis integrantes da carteira do Fundo previstas neste

Regulamento e/ou na regulamentacio aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM n® 472/08;

“Lei 6.404/76"; Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as

Sociedades por Agdes;
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“Lei n°® 8.245/91": a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conformejalterada, que dispde sobre as
MICRQEILME

locacdes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668/93”: a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a

constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario™: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociacdo organizado pela BM&FBOVESPA ou pela CETIP;

“Modulo CETIP21”: Modulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela
CETIP;

“Moduio MDA”: MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela CETIP;

“Qutros Ativos”: a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de fundos
de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n® 555/14 e com
liquidez diaria; e/ou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos plblicos de emissao do Tesouro

Nacional, com liquidez diria;

“Patriménio Liquido™: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades;

“Periodo _de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIl deste

Regutamento;
“Prazo de Duracdo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacio de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos Imobiliarios do
Fundo;

“Proposta de Investimento™: Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos Imobiliarios:

X
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“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomMeados pela AscemblETa

Geral de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empréendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472/ 08;

“Pubiico Alve”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrucdao CVM n®
539/13;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que the é atribuido no Artigo 8° deste Regutamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por investidores
quatificados, nos termos do artigo 9°-B da Instrucdo CVM n° 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizagéo de titulos e valores mobiliarios na integralizagao de Cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a adogdo desses procedimentos, observado o disposto no Capitulo X|v
deste Regulamento;

il - dispensa a elaboragao de prospecto de oferta publica de distribuicéo;

lil - dispensa a publicagéo de antncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensa a elaboracdo de laudo de avaliacdo para integralizacio de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do
saldo de liquidagéo do fundo; e

VI - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto fixacdo da Taxa de
Administracdo e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO I - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serdio exercidas pelo Administrador, que sera
responsavel também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituracdo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN™) HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operacoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes i propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de aces, recursos e excegdes, nos termos e
condicées previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentgr contas bancarias, adquirir e alienar
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liviemente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo eTora dete, bem como transigir, -

desde que observadas as restrigdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n® 472/08, por este
Regulamento ou por detiberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagbes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagéo, junto ao cartorio de registro de iméveis competente,
das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Gnico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacac do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liguidacao judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que

possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de énus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dofs) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n°
472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.
Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugdo da Politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionadaos ao patriménio e as atividades do Fundo;
iV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instaura¢ao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso il até o término do procedimento;

VIIl - dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472/08 e

neste Regulamento;
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IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

i

i

|



107 Uit KLU, 6 LYY 06 YE3508 Angica i

1807722

e MICROFIEME
X - observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as de(lBETacoes da AssemuleTa Gerat=——

de Cotistas;

X! - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade
de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao em mercado organizade das Cotas do Fundo;

XIll - deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observados os limites e condigbes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagao vigente; e

XIV - informar a CVM a Data da 1° Integralizagcao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva

ocorréncia.

Artigo 3° 0 Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.
Paragrafo 1°: Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou prote¢ao de direitos do Funde ou, visando a obtencéo de vantagens, para si ou
para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

[} - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualguer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as prestacdes de servicos

relacionadas as atividades do Fundo.
Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
[l - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes praticadas
pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VIl - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e a integralizacao via
chamada de capitat em fung&o de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

Vili - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

B, 201 | onrunta b 1 OER 05408000 Dinnelres v 5o g P P
YIIRT ¥
£ 3 v, VT DR G ’ b



{9 Ultagh LU & UIRH UG To000d RiRkGd

18077212

MICROFILME

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n® 472/08 e resslvaga a MpOTESE deaprovagae—

em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do
artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, entre 0 Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e 0
empreendedor do empreendimento imobiliario;

X - constituir énus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

X| - realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao CVM
n° 472/08;

Xil - realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversio de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll - realizar operacdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; €

XIV - praticar quatquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedagao prevista no inciso X nao impede a aquisi¢ao, pelo Administrador, de imoveis sobre

os quais tenham sido constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operacées proprias.

Paragrafo 3°: As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestao da carteira do Fundo serao exercidas pelo Administrador, nos termos
do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas
decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos imobiliarios,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos imobiliarios
que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Qutros Ativos integrantes da

carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir € acompanhar, em nome do Fundo, os

o
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referidos Outros Ativos, observando as limitagbes impostas pelo presente Regulamento & pela

) . e MICROFEILME .
regulamentagao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisdo sobre a aplicacao de recursos do Fundo (enquanto nao

investido em Ativos imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Qutros Ativos.
Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagdo das seguintes atividades:

| - Originacao andlise, estruturagac e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da aquisicdo e alienagao
dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

lli - Gerenciamento de processos relacionados 3 securitizacdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Qutros Ativos;

V - Execucio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos
pelo Fundo;

Vi - Elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos
imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VIl - Elaboragao e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo,

VIli - Realizacao de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovacaoc da Assembleia Geral de
Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo Fundo,
sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na forma que entenda ser

benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragao do Fundo
e demais servicos previstos no Artigo 29 da instrucdo CVM n° 472/08, bem como as outras atividades
descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacao dos servigos, nos termos
deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagio vigente, uma remuneracao equivalente a
0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo mensal de
RS 13.000,00 (treze mil reais), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo, e a partir do 11°
(décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) (“Taxa de
Administracdo”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° {décimo segundo) més de atividade,

sera corrigido anuaimente pela variagao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos

X
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termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.
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Artigo 9° Este Regulamento nao prevé o pagamento de taxa de performande.
rriee $ preve o pag P - MICROFILME

Artigo 10 0 Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagao das ofertas de Cotas do Fundo,

incluindo ¢ coordenador lider.
CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar @ administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no
minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de

carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipdteses de renlncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacédo do Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s} que
detenha(m) ao menos 5% {(cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou &
CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes ate
sua efetiva substituicio por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CYM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o
Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, ¢ Administrador podera providenciar a
liquidagao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador
temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.
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Paragrafo 6°: O Administrador responderd pelos prejuizos causados aos Mﬁwﬂual%ﬁgmgm

culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissoes de qualquer terceiro

contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liguidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a
liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagao ou nao do

Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 9°; O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do Paragrafo 3°
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da
rendncia, da destituicio ou da liquidacio extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidag&o do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renlncia ou liquidagio judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao por
sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens imaveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracéo das Cotas do Fundo serao
realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a

qualguer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das
normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
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Artigo 15 £ objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas,

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

conforme a Politica de Investimento definida no Capitule VIl abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos (i) nos Ativos Imobilidrios, podendo se utitizar de alavancagem por meio de cessao de
créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados mediante (a)
pagamento de remuneracgao advinda da exploragao dos Ativos Imobitidrios do Fundo, e/ou (b) aumento do
valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagao dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da
alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios € Qutros Ativos e/ou (b.3) da amortizacao de passivo
decorrente de cessao de créditos oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua
exploracdo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentagao expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos

termas do item “i”, paragrafo 1°, artigo 27, abaixo,
CAPITULO VIi - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na
aquisicdo de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serdo investidos
em Qutros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 52, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com dnus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locag&o dos imodveis, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobitiarios.

Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteragdo ao presente Regulamento e
de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns

previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugao CVM n® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos tmobilidrios representados por imoveis e que integrarao o patriménio do Fundo
poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem
de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipéteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

14
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| - a aquisi¢ao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superfigie, pelo Fundo, de imével de

... MICROFILME ... |

Il - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imével integrante do

propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas,

Il - a aquisicdo, pelo Fundo, de imovet de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestagdo dos servicos abaixo
referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imaobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio dos respectivos
imbveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo dnico do artigo 46 da Instrucdo CVM n°® 472/08.
Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

i - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme 0 caso,;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do Administrador, com
excecao dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titutares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situagdo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem a
Instrucdo CYM n® 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrucao CVM n° 472/08
venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracao deste Regulamento para
que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:
| - Ativos Imobilidrios; e %
Il - Qutros Ativos. o
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Paragrafo 1°: £ vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquide do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restricoes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il - nao compordao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liguidacds judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

lil - nao poderéo ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pele Fundo devem ser objeto de Laudo de

Avaliacao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n® 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente

nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Outros
Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Ndo existe qualguer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das
aplica¢des dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
aos Cotistas,

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS, DESINVESTIMENTOS
E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes fungdes e atribuicoes com
o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

| - Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il - detiberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento, aprovando ou
nao as referidas propostas; e
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Il - dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacdes das Propostas de

Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos que

representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 0 Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato sera de

02 (dois) anos, admitida a reeleicao.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicio do Fundo, a primeira Assembleia Geral
de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeagao dos membros do Comité de Investimentos, a serem
indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive, nomear o
presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacées do Comité de Investimentos, cabera ao presidente

do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3° Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apos cada nomeacao. O
Administrador disponibilizara a respectiva atualizacio, bem como a nova composicao do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos nao receberao qualquer remuneracéao do Fundo pelo
exercicio de suas funcées.

Artigo 26 Cabera ac presidente do Comité de investimentos (i) conduzir as reunides do Comité de
Investimentos, e (ii) nomear o secretdrio das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras

atribuicdes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunirad sempre que assim exigirem os interesses sociais do
Fundo, mediante convocagao de qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacao e, de 2 (dois) dias corridos para a segunda
convocacao.

Paragrafo 1°. A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de
recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja
atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-
mail), sendo a convocagao dispensada quando estiverem presentes a reuniio todos os membros do Comité
de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocagao da reuniao do Comité de Investimentos seja

X

)

providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao.
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Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serdo validament¢ instaladas com o Fﬂuéf m de, no

sz Pt ey 2

minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 {um) voto nas deliberagdes do
Comité de Investimentos, sendo que as decisbes serao tomadas em reunido por maioria simples dos

membros integrantes do Comité de [nvestimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverao informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagdo ou potencial situagao
de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela, abstendo-se de

participar de quaisquer discussoes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de investimentos, o Administrador enviard aos membros
titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o material
necessario a avaliacio da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde que as pessoas

que tiverem solicitado a convocacao da reuniao tenham disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reuniao do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reuniao, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniao; e
(ii) disponibilizaréd cépia da ata ac Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacao da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos

durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informacdes constantes de
materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado por
ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com
poderes tegais de fiscalizacao, sendo que, nestas hipdteses, o Administrador devera ser informado por
escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao. Esta obrigacao vigorara pelo
prazo de 5 (cinca) anos apos a liquidacao do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou
acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam
comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer membro
do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposigoes deste Regulamento, o referido
membro podera ser destituido de suas fungdes por decisao da maioria dos demais membros do Comité de

investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada pelé presidente do Comité de
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Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, pafa a
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eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 0O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada membro
do Comité de Investimentos, para sua analise, relatorios contendo estudos e avaliagdes com relagéo as
Propostas de Investimento e s Propostas de Desinvestimento, os quais devera conter, sempre que possivel,
além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

| - sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o caso, e

seu detalhamento;
Il - principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

IIl - principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem como

consideracoes acerca da necessidade ou nao de prestacao de garantias adicionais, de qualquer natureza;
IV - cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢ao, no caso de desembolsos parcelados; e

V - relatério indicande que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de
Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIli deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo investimento ou

desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar informacgoes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipétese em
que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do Comité
de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento de tais informagoes nao
onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragao excessiva, se houver, ser demonstrada pelo
Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitagao.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizacao da reunido com a presenca fisica dos membros do Comité de
Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderao ser tomadas por meio de manifestacao por
escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para o Administrador,
correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro do Comité de
Investimentos a um voto afirmative do respectivo membro com relagdo a deliberagdo estabelecida na
referida manifestacdo por escrito. Uma cépia de toda e qualquer manifestacdo escrita dos membros do
Comité de investimentos devera ser arquivada pelo Administrador juntamente com todas as atas das
reunides do Comité de Investimentos.
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Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienades e/ou resgatados,
bemm como reinvestidos, conforme aplicivel, pelo Fundo, observada a manifestacdo do Comité de
Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta forma, os
recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderdo ficar, em um
primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos-

Imobiliarios.

Paragrafo 1°; O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos

desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.
CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nio obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento

de riscos, nao ha qualquer garantia de eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para ¢ Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao
o0s Lnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de canhecimento do Administrador ou que

sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
- Riscos Macroecondmicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagdo: O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, po:r exemplo, tém envotvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes
relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bern como
outras condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adogic de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
a'e

\
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politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resuttados do
consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse
deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um
aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de
tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de créditc para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de iméveis ou o custo de obras, com reducao dos incentivos

atualmente concedidos a setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de ndo realizacdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao
destes investimentos a ndo realizacdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizacac desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais
a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da
Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal, como condominios fechados, nao sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros
poderd impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagio do Fundo e outras hipéteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese
de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéc ideal de

Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a constituicio de condominio sobre tais ativos. Nestas
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situacoes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativog recebidos quando da liquidacao

do Fundo. o MICROFILME -

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esfor¢os na selecao,
controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode nao ser

possivel para o Administrador identificar falhas na administragao ou na gestao dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos & capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros
Ativos. Alteractes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepcado que 0%
investidores tém sobre tais condices, bem como alteragées nas condigbes econdmicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos € na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar
as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta
de disposicio de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez ne mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliario sio constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 1° emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucao CVM
n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscrigao.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos da Instrucao CVYM n® 539/13, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a
CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser
composta também por participacbes em agdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em
direitos reais sobre bens imaveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des nao confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagao, o Cotista nao

podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo.

22

Fgd sy G S8

e
¢
L
iy

b fuonuns w3 AP D AUGE ] PUIRis v O R
wOR
I3 1 e Moo B BT )

iy, 1 A0



{57 URCA K 1112 (1 09 vessna s
1807722

MICROFILME

(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara _ it
para a aquisicao dos Ativos Imobilidrios que integrarao o patriménio do F uhdo, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente
da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir
Ativos Imobiliarios derivados de um niimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que poderd gerar
uma concentragdo da carteira do Fundo. Essa concentracao podera, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os

resultados do Fundo dependerio dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilizrios.

{x) Risco relativo & concentragdo e pulveriza¢do: Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas guando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudrum
qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel)
€ na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nao possua caixa
para a realizacdo da distribuicao de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados
de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de
construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobitiarios; e (ifi) ndo distribuicdo de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda €starem em fase de construgdo ou a nao obtencao do
financiamento imobiliario pelos compradores,

(xiv} Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo: A Lej n° 8.668/93, conforme alterada pela
Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio & isenta de

tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
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incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou e
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus

cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo (nico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado;

(i) {a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas liviemente no mercado secundario, no existe garantia que o Fundo tera no
minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicio do
mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducio dos ganhos decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de guaisquer tributos ou a
revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do madelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacées de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razio do dispéndio
de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

{xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacio, instalacdo de

equipamentos de seguranga, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
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rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se situpm. O pagamento de tais despesas
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coag

ensejaria uma redugac na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii} Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar
em razio da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacionat do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda,
em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas pocderao experimentar
perdas, nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida
ao Fundo, impactando o valor das Cotas, 0 que podera resultar em Patrimédnio Liquido negativo no Fundo.
Qs investimentos nos Ativos Imobitiarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia
quanto ac desempenho desse setor € nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos
Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcac de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de orgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacoes,
nao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor
dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobiliarios de emissao
de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo
condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar

negativamente a carteira do Fundo.

{xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliaric devido a extensa legistacdo: Em que pese nio ser o
objetivo preponderante do Fundo, ¢ desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condicoes para dar inicio a venda dos iméveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessac de aprovacdes ou
mudancas na legislacdo aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e

consequentemente o resultado do Fundo,

{xix} Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o
Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a processos administrativos ou
judiciais, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e

consequentemente do Fundo.
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(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ati
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios. A alocagao
de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e

consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham
a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagao de terrenos,
podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substdncia econémica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades

das areas atingidas por estes.

{xxiii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse pablico.

{xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que comporao o
patrimfnio do Fundo, os recursos obtides pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacoes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condicoes gerais das apotices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo
segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados

operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Imobiliarios e condigcdes externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo nac tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em
geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patrimdnio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta

forma, podera haver desvatoriza¢ao da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

{xxvi) Risco de Derivativos: Com relacao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operagdes por si s0 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protecdo, mudangas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cadmbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em compara¢ac ao

cenario em que tais operacées de hedge ndo tivessem sido contratadas.
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{(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera op tHaraoantecipadarem.-.

do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador nao serio obrigados a pagar qualquer
multa ou penalidade a qualquer Cotista, a quatquer titulo, em decorréncia da liquidagao do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados & Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em iméveis
e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessio de recebiveis de ativos para
a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que
aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicio de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida
pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que
tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissdo:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre
0 Fundo e o Administrador dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relaciio societaria podera
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

- Qutros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos atheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracio na politica economica e
decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da instituicao

responsavel pela distribuigio piblica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer
outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abri! de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,

=

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
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Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cofistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissdao e distribuicao de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragéo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 27, Paragrafo
2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituigdo e/ou substituicao do Administrador, bem como scbre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporagéo, Cisao e transformagao do Fundo;

V! - deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo,

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, que nao as avaliagdes periodicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIl - alteracao do Prazo de Duragéo do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

X - eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver, e
aprovacgao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - apreciagio do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do Fundo;

X|I - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da reguiamentacao
aplicavel; e

XIV - alteracao da Taxa de Administragao, observado o disposto no artigo 36 da Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacio da CVM, devendo ser providenciada pelo Administrador, no

prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alterac¢ao, a necessaria comunicagdo aos Cotistas.

Artigo 34 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgagdo de edital de convocagao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a
legislagdo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s Custos com 0 seu envio serdo suportados pelos Cotistas
que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de
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Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia db data da divulgagdo do edital
e JMICROFILME

de convocacio, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo anuncio de segunda
convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que

assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o an(ncio de primeira convocagao ou

carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Artige 29 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os an(ncios, cartas

ou correios eletrbnicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informacgoes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los l4 até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagoes de que trata o Paragrafo 5°
acima, inctuem, no minimo, aguelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente
Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverac ser

divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do Administrador,
do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocaglo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia Geral de

Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada
deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que

representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
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solicitar, por meio de requerimento ascrito encaminhado ao Administragor,a elusas de matertas e

ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata © Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas

participages constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°; Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 29
deste Regulamento, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3°
acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberacfes relativas as matérias previstas nos incisos I, Ill, V¥, VI, Vi, Xl e Xl do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerao de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

| - 25% {vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de 100
{cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
gualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos socios € parentes
em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.
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Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de

cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legatmente constitundos ha

menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6°: Nac podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - o0 Administrador;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il - empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcicnarios; e

V - o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéde do patriménio do Fundo; e

VIl - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

I - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem conddminos
de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacao, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto.

Artigo 38 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderio ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile,
ambos com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no

prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ac exercicio do
direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira

efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o

inteiro teor das delibera¢des, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o
€aso.
31
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CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicao, para exercer as fungbes de fiscalizacao dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas € que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 {cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas seré feira pela Assembieia Geral, nos termos do

item X, do artigo 27, acima.
Paragrafo 3°: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungoes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista;

Il - nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de gualquer natureza;

Nl - nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-ihe assessoria de qualquer natureza;

IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime fatimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pablicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia

Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas - exceto se aprovada nos termos da legislacao vigente
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Il - denunciar a0 Administrador e, se este nag tomar as providéncias necessartas—pard d protécao dos

interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
V - examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério gue contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragées financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo

39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII - exercer as atribuicoes descritas neste artigo 36 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacdo de
servicos, nos termos deste Regutamento e em conformidade com a regulamentagao vigente, uma

remuneracao que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicacac por escrito, a colocar a disposicao
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do incise VI do

artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esctarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscatizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de
que trata a alinea “d” do 39, acima e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que 0
Administrador proceda a divulgagéo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucao CVM n°® 472/ 08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagées formutados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacao e ainda
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Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres flo Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrugao CVM n® 472/08. it “ROEILME.. ...

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)
dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverdo incluir:

| - declarac&o dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e
I - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n°472/08.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS: COLOCAGAC, SUBSCRICAC, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 44 0 patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,

remuneragio, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii”

b

paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fracbes ideais do patrimbnioc do Fundo, serio escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissao

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 1° emissdo de Cotas, serao emitidas até 100 (cem cotas) Cotas de série Unica,
totalizando até R$ 10.000,00(dez mil reais),

Paragrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-
se de colocacao de lote (nico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do artigo 5° da Instrucio CVM
n° 400/03 e da Instrucac n° 476/09 (“Oferta”), a qual serd realizada e liderada diretamente pelo
Administrador no ambito da 1* emissdo de Cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia aprovacio
pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforgos, podendo contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto no
Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no dmbito da Oferta.
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Paragrafo 5°: No ato de subscri¢ao das Cotas, 0 Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao e
o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposicdes referentes ao valor comprometido de

cada Cotista em relacao ao Fundo e a sua forma de integralizacao.

Paragrafo 6°: A integralizacao de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 5
(cinco) dias (teis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunica¢ao de entrega,
fax ou correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no Boletim de

Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No Ambito da 1* emissao de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de integralizacao,
o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagao sera R$ 100,00(cem reais) por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao
da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 9°: Nao havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscricao por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% {vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a

sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condicbes previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigio, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata
temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do
Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderao ser registradas para negociacéo, isolada ou conjuntamente, no moduto
MDA e no Modulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela CETIP.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propﬁedade e a quantidade de Cotas detidas
pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 0 valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisao
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado peto nimero de Cotas.

Artigo 48 Apbs o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir novas

Cotas mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos
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se limitando a, situacdes que possam requerer (i) a realizacao de novos investimentos do Fundo nos Ativos

Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso II, deste Regulamen

imobiliarios de forma a manter seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo,
(i) a recomposi¢iio do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou
(iv) para aquisicao de novos Ativos Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuigdes de emissao do Fundo devera ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas;
(ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser reatizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra
metodotogia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao, estarao
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador. Adicionatmente, o
Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco) Dias teis da realizacao

da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas definira as
respectivas condi¢des para subscricdo e integralizacao de tais Cotas, observado o disposto na legislacao
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima, deste

Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,
exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38 acima, e seus
respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacao aplicaveis, a distribuicao das Cotas
deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica,

Artigo 49 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao,
gue especificara as condi¢des da subscricao e integralizagao, e que sera autenticado pela(s) instituicao(des)
autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre outras
informacoes:

| - nome e qualificacdo do subscritor; C%

Il - nimero de Cotas subscritas;

Il - prego de subscricdo e valor total a ser integralizado;
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IV - condicdes para integralizagao de Cotas; e

Artigo 50 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado em cada
contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuicao.

Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobiliarios,
em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (i) Ativos Imobilidrios, bem como em direitos reais sobre
estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/ 08, conforme previsto em cada Boletim de
Subscricdo. No ato da integralizagdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacao,
autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por
meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugao CVM n®
472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidacao do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 53 Na hipotese de liquidagao do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o patriménio na
proporcao de suas respectivas participacoes, na data de liquidagao, sendo vedado qualguer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrard em liquidacao por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Artigo 55 QO Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembieia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do Paragrafo
1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios; x /

e3n POTEANE G RIUORG, FU1 LADMUntn 0§ CER QU000 | PRttt V,f o g B TN
W Lded T S

IR T E A E SR W KR

ﬂgm



7 URCIA 1L @ LIV 08 FESSTY JUNGA

1807722

MICROFILME

5
i
i

Il - descredenciamento, destituigdo, ou renincia do Administrador, caso, NOPTEZs Maxiric de 30 (trifta)

dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas nio nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por quatquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipGteses previstas na legislacao e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assemblefa Geral de
Cotistas deverd detiberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis

e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regutamento, por ocasidao do término do
Prazo de Duracdo do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imoveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio
da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serao dados em pagamento
aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicao
de um condominio, cuja fragio ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a proporcao de
Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apos a constituicao do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades

estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicio do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencéo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma
vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma
do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito s normas
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editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao

condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior numero de Cotas

em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima € aplicavel também nas

amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberagao undnime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagao referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignacéo dos titulos e vatores mobiliarios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracao da movimentagéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢bes equitativas € de acordo com a
regulamentacio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, creditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

i - a Taxa de Administracao;
Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a oOrgaos reguladores, impostos, ou

contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os

A

bens, direitos e obrigag¢des do Fundo;
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Nl - gastos com correspondéncia, comunicagoes, publicacbes e outros expedientes Ge inte TgoFundoT

tais como registro de documentos em cartorio, impressdo, expedicao e publicagdo de relatorios e editais,

formularios e informacées periodicas previstos neste Regulamento ou na legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes financeiras
do Fundo;

V| - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacao ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimédnio;

VIl - honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIll - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformagdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

X| - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

X1l - honorarios da empresa de avaliagio e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias,
nos termos da Instrucao CVM n°® 472/08;

Xill - gastos necessarios & manutengao, conservacao e reparos de imaveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s} dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacao do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

11l - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo; o Administrador convocara

os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no

Fundo, mediante a aprovagao da emissao de novas Cotas.
CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 0O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo terd escrituracio contabil prépria, destacada das escrituracbes relativas ao

Administrador.

Artigo 62 As demonstraces financeiras do Fundo estario sujeitas &s normas de escrituragao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacao dos servigos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do
Fundo, o Auditor independente fara jus 4 remuneracio constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podenda ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagcdes

econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizacao de seus valores.
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razac de suas
atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% {noventa e cinco por cento}) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicao de
Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagao sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera em,

no maximo, 6 {seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacido das ultimas Cotas da
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Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, 0 Administrador
informara a data base de tal apuracdo para fins de determinacdo dos Cotistas que farac jus ao
recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do

referido periodo de apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do dltimo dia do més anterior ao da apuragao do rendimento, de acordo com as contas de

depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobitiarios, bem como o0s
eventuais rendimentos oriundos de apticacdes em Qutros Ativos, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacao dos Ativos Imobilidrios
e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢ao do Fundo, em conformidade com a

regulamentacgao em vigor.
CAPITULO XViIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatoria e
gratuitamente, um exemptar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteudo deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicdes, mediante assinatura do Boletim de
Subscrigao.

Paragrafo 1°: Entre as informagdes referidas acima, nao se incluirdo informagbes sigitosas referentes aos
Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro ou participante dos orgaos de

administracio ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo podera obter maiores informacdes, bem como copias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador e/ou nos enderegos eletrdnicos indicados abaixo.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Ferreira de Aradjo, n° 221 - 9° andar - Conj. 93

Pinheiros - CEP 05428-000 - Sa0 Paulo/SP

Telefone: (11) 2373-7380

Artigo 65 0 Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

-
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, as inforMacoes contidas no item T

artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagdes contidas
no item I do artigo 39 da Instrugao CVM n® 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n°® 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, retacéo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugdo CVM n® 472/08;
V - anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s ¢ encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor independente; &

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatdrio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V
da Instrucao CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas cotas
do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacéo, proposta da administragao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;

il - fatos relevantes;

{V - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliago relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;

V - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI - em até 2 {dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com

X

excecao daquele mencionado no inciso lil do Artigo 59 acima.
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Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste artigo,

enviar as referidas informacoes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como 4 CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagéo para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| - na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
lil - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicéo de titular de Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

Il - a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos imobiliarios de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagio e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

iV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V - contratacio de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;

VI - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locacio dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

Vill - alteracdo do Administrador;

IX - fusdo, incorporacdio, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

X1 - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagao de suas Cotas;

Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xill - emissio de cotas nos termos do inciso VUi do art. 15 da Instrucao CVM n® 472/08.
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Artigo 67 A publicacio de informagdes referidas neste Capitulo, b
informacoes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos

Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput, enviar
as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.
CAPITULO XIX - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 68 £m caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espoltio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao

incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas

ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagao deste Regulamento.

S3o Paulo, 18 de outubro de 2016.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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