Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteracées e complementacoes, tendo sido arquivado na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM para fins exclusivos de andlise por parte da CYM. Este documento, portanto, ndo
se caracteriza como o Prospecto da Oferta e ndo constitui uma oferta de venda ou uma solicitagdo para oferta de compra de titulos e valores mobilidrios no Brasil ou em qualquer outra jurisdicdo. Os potenciais investidores
ndo devem tomar uma decisdo de investimento com base nas informagoes contidas nesta minuta.
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O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) esté realizando uma emissao de até 309.024 (trezentas e nove mil e vinte e quatro) cotas (“Cotas”), todas
escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, perfazendo o montante total de até R$ 30.000.049,92 (trinta milhdes, quarenta e nove reais e noventa e dois
centavos) (“Oferta”). A Oferta representa a segunda emissao de Cotas do Fundo (“Segunda Emissdao”), conforme aprovada pelos titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”) do Fundo reunidos em assembleia
geral de Cotistas realizada em 26 de julho de 2016, registrada no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.411.902, em 28 de julho de 2016
(“Assembleia Geral da Oferta”). Nos termos do artigo 24 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), a
quantidade de Cotas da Segunda Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 46.353 (quarenta e seis mil e trezentas e cinquenta e trés) Cotas do
lote suplementar, nas mesmas condigdes e precgo das Cotas da Segunda Emisséo inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgao outorgada pelo Fundo as Instituices Participantes
da Oferta (conforme definidas abaixo). Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas da Segunda Emisséo inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar) podera também ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 61.804 (sessenta e uma mil e oitocentas e quatro) Cotas adicionais, nas mesmas condi¢oes e prego das Cotas
da Segunda Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), conforme opgao outorgada pelo Fundo as Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definidas abaixo). O preco de subscri¢ao de cada
Cota sera de R$ 97,08 (noventa e sete reais e oito centavos) (“Preco de Subscricao”). Adicionalmente, os investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, seja por meio do exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) ou ndo, deverao arcar com a taxa de ingresso/distribuicdo, equivalente a R$ 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota, totalizando, assim,
RS 100,00 (cem reais) por Cota, conforme demonstrado abaixo (“Taxa de Ingresso/Distribuicao”):

Preco de Subscricdo (RS) Taxa de Ingresso/Distribuicao (%) Taxa de Ingresso/Distribuic&o (R$) Total (RS)
Por Cota da Segunda Emissao 97,08 3,0% 2,92 100,00
Montante Total da Oferta 30.000.049,92 3,0% 902.350,08 30.902.400,00

Aos Cotistas que estejam em dia com suas obngagoes sera assegurado o direito de preferéncia na subscricéo e integralizacao das Cotas objeto da Oferta, na proporgéo de 0,61404800 por Cota, direito
este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 3° (tercelro) Dia Util imediatamente posterior ao da data de divulgagéo do Anincio de Inicio da Oferta,

ressalvado que a cessao pelos detentores de Direito de Preferéncia na BM&FBOVESPA deve ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util (inclusive) que anteceda o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Direito de Preferéncia”).

As Cotas subscritas e integralizadas na Oferta durante o per1odo do exercicio do Direito de Preferéncia fardao  jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da data do Gltimo Dia Util do prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, somente no més em que forem integralizadas, part1c1pando do rendimento integral dos meses subsequentes.

As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas apds o periodo do exercicio do Direito de Preferéncia fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculadas pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizagao, somente no més em que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

O BANCO FATOR S.A., instituicéo financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 33.644. 196/0001 -06 (“Coordenador Lider”); a BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Avenida Nossa Senhora dos Navegantes,
n° 755, lojas 07 e 08, Ed. Palacio da Praia, CEP 29050-335, na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 28.156.057/0001-01 (“Banestes DTVM”); a FATOR S.A. CORRETORA
DE VALORES, instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliérios, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP
04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n° 63.062.749/0001-83 (“Fator Corretora” e, em conjunto com a Banestes DTVM, “Coordenadores Contratados”); e as demais instituicdes financeiras contratadas na
qualidade de participantes especiais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, “Instituicdes Participantes da Oferta”), serao responsaveis por
distribuir as Cotas objeto da Oferta, nos termos da Instrugao CVM n° 400/03.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2016/[+], EM [+] DE [+] DE 2016.

A administragao do Fundo é realizada pelo BANCO FATOR S.A., acima qualificado, credenciado pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 4.341, de 30 de maio
de 1997 (“Administrador”).

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo Administrador em 19 de margo
de 2015, o qual aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizagao para a constituicdo do Fundo em 26 de marco de 2015, na forma da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), e da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), a qual foi concedida em 30 de margo de
2015. O Regulamento foi registrado no 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.376.086, em 24 de margo de 2015.
As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela BWU&FBOVESPA S.A.- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”);
e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA.

0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a se¢éo “Fatores de Risco” nas paginas 91 a 99 deste Prospecto, para avaliagao dos riscos que devem ser considerados para
o investimento nas Cotas.

0 Fundo néao conta com garantia do Administrador, das Instituicées Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento,
com especial atengéo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.
A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou jt
politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para maiores
informagdes sobre a tributagéo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide secdo “Regras de Tributagdo”, na pagina 72 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacéo realizada por agéncia classificadora de riscos.

1to sobre a lidade do Fundo, do seu Administrador, de seu objetivo e de sua

Quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderéo ser obtidos junto ao Administrador e a CVM.
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS
FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAQ.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O |INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
ESTE ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINIGOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terao os

significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” O BANCO FATOR S.A., instituicao financeira com sede na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, CEP 04530-
001, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 33.644.196/0001-06, instituicao credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o
ato declaratorio n° 4.341, de 30 de maio de 1997;

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais;

“Anlncio de 0O anuncio informando acerca do resultado final da Oferta, a ser

Encerramento” divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das

Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM e da BM&FBOVESPA,
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio” 0 anlncio informando acerca do inicio do Periodo de Colocacédo
das Cotas no Mercado, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, da CVM e da BM&FBOVESPA, nos termos dos artigos 52 e
54-A da Instrucao CVM n° 400/03;

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

Cotistas”

“Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas realizada em 26 de julho de 2016,
Oferta” registrada em 28 de julho de 2016, sob o n° 1.411.902, no 8°

Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, a qual aprovou a Oferta;

“Ativos Alvo” Os CRI, LCl, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIDC, Debéntures e Outros
Titulos e Valores Mobiliarios;




“Ativos de Liquidez”

Os titulos publicos federais, fundos de renda fixa regulados pela
Instrucao CVM n° 555/14, operacdes compromissadas e recibos ou
certificados de depdsito bancario;

“Auditor Independente”

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES,
com sede na Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Consolacao,Sao
Paulo, SP, CEP 01050-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
54.276.936/0001-79;

“BM&FBOVESPA”

A BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

“Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao das Cotas da Oferta pelo
Investidor;

“Central Depositaria

A Central Depositaria, Camara de Compensacao, Liquidacao e

BM&FBOVESPA” Gerenciamento de Riscos de Operacao do Segmento BOVESPA,
administrado pela BM&FBOVESPA;
“CNPJ/MF” 0O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda

Nacional;

“Codigo ANBIMA de Fundos

de Investimento”

O “Cdodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas de Fundos
de Investimento” editado pela ANBIMA - Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

“COFINS”

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Comité de
Investimentos”

E o comité de investimentos conforme atribuicdes estabelecidas
no Capitulo XXVI do Regulamento e no item 4.20 deste Prospecto;

“Consultor de
Investimentos”

A FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., com sede
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 13° andar, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 01.861.016/0001-51;
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“Contrato de Consultoria”

Significa o “Instrumento Particular de Consultoria de
Investimentos do Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, por meio do qual o Fundo
contratou o Consultor de Investimentos para auxiliar o
Administrador na selecao dos Ativos de Liquidez, bem como em
outras atividades conforme previsto no Capitulo XIll do
Regulamento, incluindo a indicacdo de membro do Comité de
Investimento, conforme previsto no Regulamento;

“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de DistribuicGo da Segunda EmissdGo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do Banestes
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”,
celebrado em 01 de agosto de 2016, pelo Fundo, devidamente
representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider;

“Contrato de Gestao”

Significa o “Instrumento Particular de Administracdo de Carteira
do Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor
para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no
Regulamento;

“Coordenador Lider”

O BANCO FATOR S.A., instituicao financeira com sede na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, CEP 04530-
001, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 33.644.196/0001-06;

“Coordenadores
Contratados”

A BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida
Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas 07 e 08, Ed. Palacio
da Praia, CEP 29050-335, na Cidade de Vitoria, Estado do Espirito
Santo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.156.057/0001-01; e a
FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 63.062.749/0001-83, quando mencionados conjuntamente;

“Cotas Adicionais”

Até 46.353 (quarenta e seis mil e trezentas e cinquenta e trés),
equivalentes a RS 4.499.949,24 (quatro milhdes, quatrocentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e nove reais e vinte e
quatro centavos), correspondentes a 15% (quinze por cento) da
quantidade de Cotas objeto da Oferta;




“Cotas de FIDC”

As cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento cuja
politica de investimento seja similar ou compativel com a Politica
de Investimentos;

“Cotas de FII”

As cotas de Fll emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas do Lote
Suplementar”

Até 61.804 (sessenta e uma mil e oitocentas e quatro),
equivalentes a RS 5.999.932,32 (cinco milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e trinta e dois reais e trinta e
dois centavos), correspondentes a 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas objeto da Oferta;

“Cotas” Correspondem a fragOes ideais representativas da participacao do
Cotista no patrimonio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei
n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela
Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“CSLL” A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

”

“Custodiante

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setlbal,
Parque Jabaquara, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04;

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia”

A data de liquidacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, a qual ocorrera em 06 de
setembro de 2016;

10



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

“Data de Liquidacao
Financeira da Oferta”

A data de liquidacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de
Subscricao de Cotas no Mercado, a qual ocorrera em 27 de
setembro de 2016;

“Debéntures”

As debéntures emitidas por sociedades por acbes de capital
aberto ou fechado e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

“Detentores de Direito de
Preferéncia
BM&FBOVESPA”

Os Cotistas cujas Cotas estejam depositadas na Central
Depositaria BM&FBOVESPA;

“Detentores de Direito de
Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA”

Os Cotistas cujas Cotas nao estejam depositadas na Central
Depositaria BM&FBOVESPA;

“Dia Util”

Qualquer dia que nao seja: (i) sabados e domingos; (ii) feriados
de ambito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro; (iv)
feriados no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v)
dias em que nao houver expediente na BM&FBOVESPA;

“Direito de Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo ou de seus
cessionarios de subscrever as Cotas da Segunda Emissdao, na
proporcao do numero de Cotas que possuirem;

“Escriturador”

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, parte,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, bairro Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n° 61.194.353/0001-64;

“FIDC” O fundo de investimento em direitos creditorios, constituido na
forma da Instrucao CVM n° 356/01;
“FlI” O fundo de investimento imobiliario, constituido na forma da Lei

n° 8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08;
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“Fundo”

O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio, constituido
sob a forma de condominio fechado;

“Gestor”

A BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida
Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas 07 e 08, Ed. Palacio
da Praia, CEP 29050-335, na Cidade de Vitoria, Estado do Espirito
Santo, instituicdo autorizada pela CVM para a administracao
profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n° 3.484, de 7 de julho de 1995;

“IGP-M”

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas;

“Instituicoes Contratadas”

Os Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais, quando
mencionados conjuntamente;

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais, quando mencionados conjuntamente;

“Instrucao CVM n° 356/01”

A Instrucao CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme
alterada;

“Instrucado CVM n° 400/03”

A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”

A Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada pela Instrucao CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015;

“Instrucao CVM n° 555/14”

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Investidor(es)”

As pessoas fisicas, pessoas juridicas ou investidores institucionais,
residentes e/ou domiciliados no Brasil ou no exterior;
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“Investimento Minimo por
Investidor”

0 investimento minimo de cada Investidor interessado em adqurir
as Cotas objeto da Oferta, equivalente a RS 4.854,00 (quatro mil
e oitocentos e cinquenta e quatro reais), correspondentes a 50
(cinquenta) Cotas, nao aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia;

“|OF /Titulos” O Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado pelo Decreto n° 7.536 de 26 de julho de
2011;

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCl” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931, de 02

de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei das Sociedades por
Acoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada

“Lei n® 11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“m”

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n°7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;

“Montante Minimo da
Oferta”

0 montante equivalente a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
correspondentes a 103.008 (cento e trés mil e oito) Cotas, para a
manutencao da Oferta;

“Montante Total da
Oferta”

Até RS 30.000.049,92 (trinta milhdes, quarenta e nove reais e
noventa e dois centavos), sem considerar as Cotas Adicionais e as
Cotas do Lote Suplementar;
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“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, no montante
total de até RS 30.000.049,92 (trinta milhdes, quarenta e nove
reais e noventa e dois centavos);

“Qutros Titulos e Valores
Mobiliarios”

Significa quaisquer outros titulos e valores mobiliarios, que nao
CRI, LCI, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIDC e Debéntures, permitidos
ou que venham a ser permitidos de acordo com a Instrucao CVM
n°® 472/08 e desde que atendam ao disposto na Resolucao do CMN
n° 3.932/10 (ou normativo que vier a substitui-la para
regulamentar o direcionamento dos recursos captados em
depdsitos de poupanca pelas entidades integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo;

“Participantes Especiais”

As seguintes instituicoes, quando mencionadas conjuntamente: (i)
CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS,
CAMBIO E COMMODITIES, instituicdo financeira com sede na Rua
Libero Badard, n° 425, 23° andar, CEP 01009-905, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
52.904.364/0001-08; (ii) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, CEP 01310-919, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.997.804/0001-07; (iii) a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 10° andar, conjuntos 101 e 102, CEP 04538-132, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78; (iv) a SOCOPA CORRETORA PAULISTA S.A.,
instituicao financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.355, 3° andar, CEP 01452-002, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.285.390/0001-40; (v) SPINELLI S.A. CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, CEP 01.452-00,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 61.739.629/0001-42; (vi) BANESTES S.A. - BANCO DO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, instituicdo financeira com sede na
Avenida Princesa Isabel, n° 574, Ed. Palas Center, Bloco B, 9°
andar, CEP 29.010-360, na Cidade de Vitoria, Estado do Espirito
Santo, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.127.163/0001-78; e (vii)
GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira com sede na Avenida Paulista, n° 1.106, 6° andar, CEP
01311-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62;
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“Periodo de Colocacao das

Cotas no Mercado”

O periodo compreendido entre o dia 09 de setembro de 2016 até a
Data de Liquidacao Financeira da Oferta;

“Periodo de Colocacao”

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, observadas a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia e a Data de Liquidacédo Financeira da Oferta;

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

O periodo no qual os Cotistas poderdao exercer o Direito de
Preferéncia, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contatos a partir do
3° (terceiro) Dia Util imediatamente posterior ao da data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio, durante o qual os atuais Cotistas
do Fundo poderao exercer seu Direito de Preferéncia observadas
as disposicoes aplicaveis da BM&FBOVESPA e de acordo com os
comunicados a serem emitidos pela BM&FBOVESPA;

“Pessoas Vinculadas”

Os investidores que sejam: (i) os controladores ou
administradores das Instituicoes Participantes da Oferta e do
Administrador; (ii) outras pessoas vinculadas a Oferta; ou (iii) os
conjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais
até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens
(i) e/ou (ii) acima;

“m”

O Produto Interno Bruto;

“E”

O Programa de Integracao Social;

“Poder Publico”

Qualquer autoridade, drgao, vara, agéncia, tribunal, arbitro, camara
ou comissdao, seja federal, estadual ou municipal, nacional,
estrangeira ou supranacional, governamental, administrativa,
regulatoria ou autorregulatoria, incluindo qualquer bolsa de valores
reconhecida;

“Politica de Investimento”

E a politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
artigo 5° do Regulamento e no item 4.7 deste Prospecto;
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“Preco de Subscricao”

O preco de subscricio de cada Cota equivalente a RS 97,08
(noventa e sete reais e oito centavos);

“Procedimento de Rateio”

O procedimento de rateio, conforme prevista no item 5.16.2
deste Prospecto;

[

Prospecto”

Esta “Minuta do Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas do Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario - FII”’;

[

Regulamento”

O regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por meio do
“Instrumento Particular de ConstituicGo do Banestes Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado
pelo Administrador em 19 de marco de 2015, registrado no 8°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n°
1.376.086, em 24 de marco de 2015, conforme alterado de
tempos em tempos;

“Rentabilidade Alvo”

Corresponde a IGP-M + 6% (seis por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE PROSPECTO,
PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO FATOR DE RISCO “RISCOS
RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO”;

“Representante dos

Cotistas”

Significa um ou mais representantes nomeados pela Assembleia
Geral para exercer as funcbes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08;
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“Segunda Emissao” ou
“Oferta”

A segunda emissdao de Cotas do Fundo, que sera de até 309.024
(trezentas e nove mil e vinte e quatro) Cotas, sem considerar as
Cotas de Lote Suplementar e as Cotas Adicionais. O montante
total da Oferta sera de até RS 30.000.049,92 (trinta milhdes,
quarenta e nove reais e noventa e dois centavos);

“Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador, pelos
servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, custodia e
escrituracao das Cotas, equivalente a 1,00% (um por cento) ao
ano calculado sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de
emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracdo pelo Fundo, sendo que este valor devera
corresponder a, no minimo, RS 30.000,00 (trinta mil reais) por
més, atualizado anualmente pela variacado acumulada do IGP-M a
partir de 1° de marco de 2015, calculada da forma descrita no
artigo 23 do Regulamento;

“Taxa de
Ingresso/Distribuicao”

A taxa de ingresso/distribuicdo que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, seja
por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou ndo, equivalente
a RS 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota,
totalizando, assim, com o preco de subscricao de RS 97,02,
RS 100,00 (cem reais) por Cota; e

“Termos de Adesao”

Os termos de adesao ao Contrato de Distribuicao que venham a
ser celebrados entre o Coordenador Lider e as Instituicoes
Contratadas, conforme anexo | do Contrato de Distribuicao.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

2.1. Informagodes sobre as partes

ADMINISTRADOR

COORDENADOR LIiDER

COORDENADORES
CONTRATADOS

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Vellani de Lima

Tel.: (11) 3049-9165

Fax: (11) 3846-1300

E-mail: plima@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Keite Bianconi

Tel.: (11) 3049-6018

Fax: (11) 3049-6094

E-mail: kbianconi@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas 07 e 08, Ed.
Palacio da Praia

CEP 29050-335, Vitoria - ES

At.: Sr. Vitor Lopes Duarte

Tel.: (27) 3383-33110

Fax: (27) 3383-3115

E-mail: ofertapublica@banestes.com.br

Website: http://www.banestes.com.br

FATOR S.A CORRETORA DE VALORES

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° andar
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Roger Ribeiro Ono

Tel.: (11) 3049-9270

Fax: (11) 3049-6094

E-mail: rono@fator.com.br

Website: www.fator.com.br
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PARTICIPANTES ESPECIAIS

CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS,
CAMBIO E COMMODITIES

Rua Libero Badaro, n°® 425, 23° andar

CEP 01009-905, Sao Paulo - SP

At.: Mauro Sérgio Mattes

Tel.: (11) 3292-1466

Website: www.concordia.com.br/

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja

CEP 01310-919, Sao Paulo - SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Website: www.ourinvest.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, conjuntos 101
e 102

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Fernanda Oliveira

Tel.: (11) 3292-6595

Website: www.xpi.com.br

SOCOPA CORRETORA PAULISTA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar
CEP 01452-002, Sao Paulo - SP

At.: Fabricio Tota

Tel.: (11) 3299-2171

Website: www.socopa.com.br

SPINELLI S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 4° andar
CEP 01.452-00, Sao Paulo - SP

At.: Manuel Nogueira Lois

Tel.: (11) 2142-0500

Website: www.spinelli.com.br

BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Avenida Princesa Isabel, n° 574, Ed. Palas Center, Bloco B, 9°
andar

CEP 29.010-360, Vitoria - ES

At.: Jorge Eloy Domingues da Silva

Tel.: (27) 3383-1527

Website: www.banestes.com.br
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GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Paulista, n° 1.106, 6° andar

CEP 01311-000, Sao Paulo - SP

At.: Stefanno Rocco

Tel.: (11) 2137-8888

Website: www.gerafuturo.com.br

CUSTODIANTE ITAU UNIBANCO S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal
CEP 04344-902, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Thiago Cannata
Tel:(11) 5029-4061
E-mail: thiago.cannata®@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

ESCRITURADOR ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 3° andar, parte, Itaim
Bibi
CEP 04.538-132, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Thiago Cannata
Tel:(11) 5029-4061
E-mail: thiago.cannata®@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES
Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Consolacao
CEP 01050-030, Sao Paulo - SP
At.: Sr. David Elias Fernandes Marinho
Tel.: (11) 3848-5880
E-mail: david.fernandes@bdobrazil.com.br
Website: http://www.bdobrazil.com.br/pt

ASSESSOR LEGAL PMKA ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407-003, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Bruno Cerqueira
Tel: (11) 3133-2510
Fax: (11) 3133-2505
E-mail: bpc@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndao contém todas as informacdes que os investidores devem considerar
antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo
seus anexos e as informacées contidas na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 89 a 97 deste

Prospecto antes de tomar uma decisdo de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor: BANESTES  RECEBIVEIS  IMOBILIARIOS FUNDO  DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

Administrador: Banco Fator S.A.
Coordenador Lider: Banco Fator S.A.
Coordenadores Contratados: Banestes Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

S.A. e a Fator S.A. Corretora de Valores.

Participantes Especiais Concordia S.A. Corretora de Valores Mobiliarios, Cambio
e Commodities, a Ourinvest Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., a XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e valores Mobiliarios S.A., a Socopa
Corretora Paulista S.A., a Spinelli S.A. Corretora de
Valores Mobiliarios e Cambio, o Banestes S.A. - Banco do
Estado do Espirito Santo, e a Geracao Futuro Corretora
de Valores S.A.

Instituicées Participantes da Oferta: O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais, quando mencionados em

conjunto.
Agéncias especializadas do (1) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios Brasilia:
Escriturador: SCS Quadra 3 - Edif. D’Angela, 30 - Bloco A, Sobreloja,

Centro - Brasilia/DF, CEP: 70300-500; (2) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Belo Horizonte: Av.
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Montante Total da Oferta:

Numero de Cotas a serem

Ofertadas:

Cotas Adicionais:

Cotas do Lote Suplementar:

Joao Pinheiro, 195 - Subsolo, Centro - Belo
Horizonte/MG, CEP: 30130-180; (3) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Curitiba: R. Joao
Negrao, 65 - Sobreloja, Centro - Curitiba/PR, CEP:
80010-200; (4) Agéncia Especializada Valores Mobiliarios
Porto Alegre: R. Sete de setembro, 746 - Térreo, Centro

- Porto Alegre/RS, CEP: 90010-190; (5) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Rio De Janeiro: Av.
Almirante Barroso, 52 - 2° andar - Rio de Janeiro/RJ,
CEP: 20050-005; (6) Agéncia Especializada Valores
Mobiliarios Sdo Paulo: R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo,
Centro - Sao Paulo/SP, CEP: 01092-900; e (7) Agéncia
Especializada Valores Mobiliarios Salvador: Av. Estados
Unidos, 50 - 2° AND - (Ed. Sesquicentenario), Comércio -
Salvador/BA, CEP: 40020-010. Atendimento por telefone
- Investfone: Capital e regides metropolitanas: 3003 -
9285; Demais Regides: 0800-720-9285 - em dias Uteis,
das 09h00 as 18h00; Deficiente Auditivo e de fala: 0800
722 1722.

Até RS 30.000.049,92 (trinta milhdes, quarenta e nove
reais e noventa e dois centavos), sem considerar as Cotas
Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar.

Até 309.024 (trezentas e nove mil e vinte e quatro)
Cotas, desconsiderando-se as Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais.

Até 61.804 (sessenta e uma mil e oitocentas e quatro)
Cotas, correspondente a R$ 5.999.932,32 (cinco milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e
dois reais e trinta e dois centavos).

Até 46.353 (quarenta e seis mil e trezentas e cinquenta e
trés) Cotas, correspondente a RS 4.499.949,24 (quatro
milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos
e quarenta e nove reais e vinte e quatro centavos).
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Distribuicdo Parcial e Montante
Minimo para a Manutencao da
Oferta:

Data prevista para o inicio da
Oferta:

Liquidacao Financeira das Cotas:

Tipo de Fundo:

Preco de Subscricdo:

Taxa de Ingresso/Distribuicao:

Numero de Séries:

Investimento Minimo por Investidor:

O montante minimo a ser subscrito para a manutencao
da Oferta é de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
correspondente a 103.008 (cento e trés mil e oito) Cotas.
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicao parcial das Cotas, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que as
Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta
serao canceladas. As Instituicdes Participantes da Oferta
nao se responsabilizam pela subscricao e integralizacao
das Cotas que nao sejam subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta néo
seja atingido, a Oferta sera cancelada. Os investidores
deverao ler atentamente o fator de risco “Risco de
DistribuicGo Parcial e de Ndo Colocacdo do Montante
Minimo da Oferta” constante na pagina 89 deste
Prospecto.

17 de agosto de 2016.

27 de setembro de 2016.

Fundo fechado, nao sendo permitido o resgate de Cotas.

RS 97,08 (noventa e sete reais e oito centavos) por Cota.

RS 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota,
totalizando, assim, RS 100,00 (cem reais) por Cota.

Série Unica.

Investimento minimo de RS 4.854,00 (quatro mil e
oitocentos e cinquenta e quatro reais), correspondentes
a 50 (cinquenta) Cotas, exceto para os atuais Cotistas do
Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia.
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Contrato de Distribuicao:

Forma de Distribuicao:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao de Cotas no
Mercado:

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia:

Regime de Distribuicdo das Cotas:

Periodo de Colocacao:

“Contrato de Distribuicdo da Segunda Emissdo de Cotas,
sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, do
Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado em 29 de julho de 2016,
entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o
Coordenador Lider.

Publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.

A Oferta é destinada aos atuais Cotistas do Fundo e
demais investidores, qualificados ou nao, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas
fisicas como juridicas, e investidores institucionais,
interessados em investir nos  Ativos, sendo
expressamente vedada a colocacao de Cotas para clubes
de investimento.

0 periodo compreendido entre o dia 09 de setembro de
2016 até a Data de Liquidacao Financeira da Oferta

Periodo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 3°
(terceiro) Dia Util imediatamente posterior ao da data de
divulgacao do Anlncio de Inicio, durante o qual os Cotistas
poderao exercer seu Direito de Preferéncia, ressalvado que
a cessao pelos Detentores de Direito de Preferéncia
BM&FBOVESPA deve ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util
(inclusive) que anteceda o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso,
as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar,
serao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio, observadas a Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia e a Data de
Liquidacao Financeira da Oferta.
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Procedimento de Distribuicao e
Procedimento de Rateio:

DDA:

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob regime
de melhores esforcos de colocacao, com a intermediacao
do Coordenador Lider, utilizando-se o procedimento
previsto no paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucao CVM n°
400/03, conforme plano de distribuicao elaborado pelo
Coordenador Lider. A distribuicao publica das Cotas tera
inicio apds: (i) a obtencado do registro da Oferta na CVM,
(ii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos
Investidores; e (iii) a divulgacdo do Anlncio de Inicio,
encerrando-se na data de divulgacdo do Anincio de
Encerramento.

Caso a totalidade dos pedidos de subscricao realizados
por Investidores seja superior a quantidade de Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais), sera realizado rateio proporcional
das Cotas entre todos os investidores que tiverem reali-
zado Pedidos de Reservas, observando-se o valor de in-
vestimento constante de cada Pedido de Reserva e des-
considerando-se as fracoes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas durante o Pe-
riodo de Colocacdo das Cotas no Mercado devera repre-
sentar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a
subscricao de Cotas representadas por nimeros fraciona-
dos. Eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arre-
dondamento para baixo).

Caso seja aplicado o rateio proporcional indicado acima,
o pedido de subscricao podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada investidor, sendo que nao
ha nenhuma garantia de que os investidores venham a
adquirir a quantidade de Cotas desejada nem mesmo a
quantidade de Cotas correspondente ao Montante Mini-
mo de da Oferta.

Sistema de Distribuicao de Ativos administrado pela
BM&FBOVESPA.
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Inadequacgao:

Publicidade:

AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DECLARAM QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO
E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM
SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS
FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE
SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO.

Todos os atos e decisdes relacionadas ao Fundo serao
veiculados na pagina do Administrador:
www.fator.com.br; da CVM: www.cvm.gov.br e da
BM&FBOVESPA: www.bmfbovespa.com.br.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de investir

nas Cotas do Fundo. Os Investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto ou informacgoes

adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se as paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da BM&FBOVESPA abaixo indicados:

e Coordenador Lider:

Website: http://www.fator.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/Bane

stes_Fll.html (neste website clicar em “29 Emissa@o de Cotas” e, por fim, clicar em

“Prospecto Definitivo”)

e Coordenadores Contratados:

BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
Website: http://www.banestes.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.banestes.com.br/investimentos/dtvm.html (neste website, clicar no link

“Oferta Publica”, clicar em “FIl BANESTES” e, ap0s, clicar em “Prospecto Definitivo”)
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FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES:

Website: http://www.fatorcorretora.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/Bane
stes_Fll.html (neste website clicar em “29 Emissdo de Cotas” e, por fim, clicar em
“Prospecto Definitivo”)

Participantes Especiais:

CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES
Website: www.concordia.com.br/

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
https://www.concordia.com.br/investimentos/bolsa-de-valores/ofertas-publicas.aspx
(neste website clicar em “22 Emissdo de Cotas do Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario - FlI” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.ourinvest.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-
imobiliarios (neste website clicar em “Fll Banestes Recebiveis Imobiliarios”, apos, clicar
em “Documentos” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Website: www.xpi.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-
publica.aspx (neste website clicar em “Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario - FlI”, e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo)

SOCOPA CORRETORA PAULISTA S.A.

Website: www.socopa.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: https://www.socopa.com.br/ (neste website
clicar em “Fundos & Ofertas Publicas”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
clicar em “Fll Banestes” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”).

SPINELLI S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO

Website: www.spinelli.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
https://www.investhb.com.br/facilidades/ofertas-publicas (neste website clicar em
“Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, por fim,
clicar em “Prospecto Definitivo”)
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BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Website: www.banestes.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.banestes.com.br/investimentos/dtvm.html (neste website, clicar no link
“Oferta Publica”, clicar em “FIl BANESTES” e, apos, clicar em “Prospecto Definitivo”)

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Website: www.gerafuturo.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:

http://www.gerafuturo.com.br/ofertas-publicas (neste website clicar em “Banestes
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, e, por fim, clicar em
“Prospecto Definitivo”)

CVM:

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: www.cvm.gov.br (neste website, na parte
esquerda da tela, clicar em “Informacdées de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”’; clicar no link do
nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto
distribuicdo, regulamento, etc)”; selecionar, no campo “Tipo de Documento”, a opcao
“Prospecto Distribuicdo” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

BM&FBOVESPA:

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-
variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Banestes
Recebiveis Imobilidrios FDO INV IMOB FII”; no menu disponivel logo abaixo do nome do
Fundo, clicar em “Documentos Anteriores”; clicar em “Outros Documentos”; e, por fim,
clicar em “Prospecto Definitivo”)
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO
4.1. Base Legal

0 Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

4.2. Classificacdo ANBIMA

Para fins do Cdodigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado como “Fll de
Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento hibrido.

4.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez
buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforcos, uma rentabilidade superior
a Rentabilidade Alvo.

4.4, Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto nao admite o resgate de suas
Cotas. O Fundo obteve registro de funcionamento em 30 de marco de 2015.

4.5. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
4.6. Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural.

Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de adesdao a ser
disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual sera indicado um representante responsavel
pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador ao Cotista, nos termos
do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo,
bem como endereco eletronico para correspondéncia (e-mail). Cabera a cada Cotista informar
imediatamente ao Administrador a alteracao ou atualizacao de seus dados cadastrais.

0 Fundo mantera contrato de prestacao de servicos escrituracdo das Cotas com o Escriturador.
Pela prestacao dos servicos de escrituracao das Cotas do Fundo, o Administrador pagara o limite
de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ao més, atualizado anualmente pela variacdo acumulada do

IGP-M a partir de 1° de marco de 2015, ao Escriturador e, caso a remuneracao em qualquer més
ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.
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Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do nimero inteiro de Cotas
pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serao emitidos pelo Escriturador ou
pela Central Depositaria da BM&FBOVESPA.

O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas até, no
maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e
transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo da
Assembleia Geral.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As Cotas,
independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e

politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio em
que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizacao.

Os Cotistas do Fundo:

(i) nao poderao exercer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(ii) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imdveis e empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo ou do Administrador,

salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao CVM n°
472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas Cotas.

As Cotas de emissdao do Fundo, depois de integralizadas, deverdao ser negociadas Unica e
exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao organizado administrado pela BM&FBOVESPA.

4.7. Politica de Investimento
O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as regras descritas nessa
Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecdo e de alocacao de Ativos Alvo

previstas no Anexo Il do Regulamento.

O Fundo devera observar os seguintes limites de concentracdo por modalidade de Ativo Alvo, nos
termos do Artigo 103 da Instrucao CVM n°® 555/14:
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Ativo T Mimite

CRI- T Até 100% do patrimonio liquido do Fundo
Cotas de Fll L Até 100% do patrimonio liquido do Fundo
CotasdeFIDC | Até 100% do patrimonio liquido do Fundo
LCloulH i Até 100% do patrimonio liquido do Fundo

Debéntures e Outros Titulos e

Valores Mobiliarios

0 Fundo observara ainda os seguintes limites de concentragao por emissor:

(i) até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

(ii) até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for companhia
aberta;

(iii) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento;

(iv) até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa

natural ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN; e

(v) ndo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no paragrafo acima:

(i) considerar-se-a emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e o
patrimonio separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidacao do ativo
financeiro;

(ii) considerar-se-ao como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade

de emissores integrantes de um mesmo grupo econdémico, assim entendido o composto
pelo emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou com ele submetidos a
controle comum;

(iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas
deliberacoes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou
indiretamente;

(iv) considerar-se-ao coligadas as sociedades nas quais a investidora, direta ou

indiretamente, tenha influéncia significativa na investida;
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(V) considera-se que ha influéncia significativa quando a investidora, direta ou
indiretamente, detém ou exerce o poder de participar nas decisdes das politicas
financeira ou operacional da investida, sem controla-la; e

(vi) presume-se, a menos que possa ser claramente demonstrado o contrario, que ha
influéncia significativa quando a investidora, direta ou indiretamente, for titular de 20%
(vinte por cento) ou mais do capital votante da investida, sem controla-la.

Adicionalmente, o Fundo observara, na aquisicdo dos Ativos Alvo, as seguintes regras:

(i) o Fundo podera adquirir CRI de qualquer classe (sénior, subordinada e etc.), desde que
(a) tenham rating igual ou superior a “A” ou equivalente, das agéncias internacionais e
nacionais avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior projecao; ou (b) 100% (cem por
cento) do saldo devedor dos créditos imobiliarios vinculados ao respectivo CRI sejam
garantidos por alienacao fiduciaria de imadvel;

(ii) somente poderao ser adquiridas LCI ou LH que tenham emissor com rating igual ou
superior a “A” ou equivalente, das agéncias internacionais e nacionais avaliadoras de
risco, dentre aquelas de maior projecao; e

(iii) as Debéntures e/ou os Outros Titulos e Valores Mobiliarios a serem adquiridas pelo
Fundo deverdo: (a) ter rating igual ou superior “A” ou equivalente, das agéncias
internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior projecao; ou
(b) ter 100% (cem por cento) do saldo devedor garantido por alienacdo fiduciaria de
imovel.

O Fundo nao realizara investimento em imdveis ou em outros direitos reais sobre bens imoéveis,
bem como em acdes ou quotas de sociedades empresarias, ou outros ativos financeiros que nao os
descritos na Politica de Investimento.

Nao obstante o disposto no paragrafo acima, extraordinariamente, o Fundo podera possuir
imoveis em sua carteira na hipotese de inadimplemento de qualquer um dos Ativos Alvo,
incluindo no caso da execucédo da garantia de alienacao fiduciaria de bens iméveis.

E vedado ao Fundo realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo e ndo for objeto de
distribuicdo de resultados, nos termos do Regulamento, podera ser investida em Ativos de
Liquidez de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo, observados os limites previstos
na Instrucao CVM n° 555/14.
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Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracdao por emissor e por
modalidade de ativo, previstos no Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta Plblica.

Sem prejuizo do disposto acima, os limites de concentracdo previstos neste capitulo, bem como
quaisquer outros estabelecidos pela legislacdo vigente aplicavel ao Fundo, deverao ser
observados diariamente pelo Administrador e pelo Gestor.

E vedado o investimento, pelo Fundo, em fundos de investimentos administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor de Investimentos e por empresas a eles ligadas.
Adicionalmente, o Fundo ndo podera investir em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez de emissao
do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos e de empresas a eles ligadas.

Abaixo seguem os 7 (sete) ativos que estdo em analise para eventualmente fazerem parte da
carteira do Fundo:

Nome Data de Alocagido Volume % dos Ativos Indexador Taxa (a.a.) Taxa(a.m.)
CRI-1 Més 1 RS 5.000.000,00 20,0% IPCA 9,0% 1,5%
CRI -2 Més 1 RS 5.000.000,00 20,0% CDI+ 2,0% 1,3%
CRI-3 Més 2 RS 5.000.000,00 20,0% IPCA 9,5% 1,5%
CRI-4 Més 2 RS 5.000.000,00 20,0% IGP-M 10,0% 1,8%
CRI-5 Més 3 RS 5.000.000,00 20,0% CDI+ 1,5% 1,2%
CRI-6 Més 4 RS 5.000.000,00 20,0% IGP-M 11,0% 1,8%
CRI-7 Més 5 RS 5.000.000,00 20,0% IGP-M 8,0% 1,6%
Total " R$ 25.000.000,00 100,0%

4.8. Emissao de Cotas do Fundo

O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao do Regulamento, decidir pelas futuras emissdes de

Cotas do Fundo.

Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a emitir o nimero total de
10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, desde que assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito
de preferéncia na subscricdao de novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem,

direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Uma vez que o numero total de Cotas, descrito no paragrafo acima, for integralmente subscrito,
o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Cotistas para propor a emissao de novas
cotas especificando um novo nimero maximo de cotas que podem ser emitidas ou o valor total a

ser emitido.
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Na nova emissdo, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes.

0 valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas do
Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Conforme descrito acima, o valor patrimonial das Cotas do Fundo sera apurado, na abertura de
cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas e em circulacdo na data de apuracao do valor da Cota, devendo ainda
ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

O Administrador podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas das novas
emissdes, estipulando um montante minimo para subscricado de Cotas, com o correspondente
cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposi¢oes regulamentares aplicaveis.

Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira.

Nao havera limitacdo quanto a subscricdo ou aquisicito de Cotas do Fundo por um (nico
investidor.

Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador,
construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento
imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
nos termos da legislacao em vigor.

4.9. Composicdo da Carteira

Em 30 de junho de 2016, o patriménio liquido do Fundo encontrava-se alocado nas seguintes
classes de ativos:

Ativo Sigla Porcentagem
Certificados de Recebiveis Imobilidrios CRI 84,6%
Compromissadas n.a. 7,6%
Letras de Crédito Imobiliario LCI 7,9%
Letras Hipotecarias LH 0,0%
Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios FlI 0,0%
Cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios FIDC 0,0%
Cotas de Fundos de Investimentos Renda Fixa n.a. 0,0%
Debéntures n.a. 0,0%
Total 100,0%
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4.10. Administracao do Fundo

O Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06, devidamente credenciado
para administrar recursos de terceiros em conformidade com o Ato Declaratorio CVM n° 4.341, de
30 de maio de 1997.

Compete ao Administrador, observados os termos e condicoes da Lei n° 8.668/93, da Instrucao
CVM n° 472/08, do Regulamento ou da deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e demais
disposicdes aplicaveis:

(i) realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;
(i1) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

v) transigir;

(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(vii) solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e

(viii) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucdo CVM
n° 472/08.

O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcoes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;
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(ii) omitir-se no exercicio ou protecdao de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio de
interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

0 Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(i) distribuicao das Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for
0 caso, o0 Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacdées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentacao em vigor.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcio de formador de mercado para as
Cotas do Fundo.

A contratacao de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor do Fundo para o exercicio da
funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de

Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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(i) manutencdo de departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(i) escrituracao de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a
prestacao dos servicos indicados neste artigo, mediante deliberacao da Assembleia Geral ou
desde que previsto no Regulamento.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdao dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos (iv) e (v)
acima serao considerados despesas do Fundo; os custos com a contratacao de terceiros para os
servicos mencionados nos incisos (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser arcados pelo Administrador.

As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do
Fundo, bem como a custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo realizadas pelo
Custodiante. O Custodiante somente podera acatar ordens emitidas pelo Administrador, por meio
de seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados.

Pela prestacao dos servicos de controladoria, tesouraria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios do Fundo, o Administrador pagara o limite de até RS 20.000,00 (vinte mil
reais) ao més, atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco
de 2015, ao Custodiante e, caso a remuneracao em qualquer més ultrapasse referido valor, sera
objeto de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Pela prestacdo dos servicos de custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo pagara o limite de até RS 20.000,00 (vinte mil reais) ao més,
atualizado anualmente pela variacao acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015, ao
Custodiante e, caso a remuneracdao em qualquer més ultrapasse referido valor, sera objeto de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.
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4.10.1. Obrigacées do Administrador
Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista no Regulamento;

(ii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador;
b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;
C. nao compdoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;
d. nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e. ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.
(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b. os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;
C. a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes e patrimonio do Fundo;
d. os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo; e
e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n° 472/08;

(iv) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso (iii) acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CYM
n°® 472/08 e no Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes do Regulamento e do Prospecto, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas funcdes de gestor do patriménio do Fundo e
utilizando recursos do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proéprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e Gestor, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da
Instrucao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o Fundo
e 0 empreendedor;

constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n° 472/08;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio
do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacées proprias.

As disposicoes previstas no inciso (ix) acima serao aplicaveis somente aos Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

E vedado, ainda, ao Administrador, Gestor e/ou ao Consultor de Investimentos:

(i)

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e

valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo.

40



4.10.2. Responsabilidade do Administrador, Gestor e/ou do Consultor de Investimentos

O Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos, dentre as atribuicées que lhe sao
conferidas nos termos do Regulamento e da Instrucao CVM n° 472/08, no limite de suas
responsabilidades, sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestdao temeraria do Fundo; e (ii) atos de
qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucao CVM n° 472/08, do Regulamento,
da deliberacao dos Representante dos Cotistas ou, ainda, de determinacao da Assembleia Geral
de Cotistas.

O Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos nao sera(ao) responsabilizado(s) nos
casos: (i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do
patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por
ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares;
e/ou (ii) atos de administracao e/ou de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos desse
Regulamento e da legislacao aplicavel.

Observado o disposto acima, o Fundo devera ressarcir imediatamente o valor das reclamacées e
de todas as despesas razoaveis incorridas pelo Administrador, Gestor e/ou do Consultor de
Investimentos, incluindo de seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos
atos praticados pelo Administrador, Gestor e/ou do Consultor de Investimentos que tenham sido
praticados: (i) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacées contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos desse Regulamento e da
legislacao aplicavel.

A obrigacao de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que o Administrador,
Gestor e/ou Consultor de Investimentos, incluindo seus administradores, empregados ou
prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamacao e
tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio do
Representante dos Cotistas ou de deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas, venha
razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir “ad
referendum”, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

4.10.3. Taxa de Administracdo

Pela prestacao dos servicos do Administrador, nos termos do Regulamento e em conformidade
com a regulacao vigente, o Fundo pagara ao Administrador uma remuneracao equivalente a 1,00%
(um por cento) ao ano calculado sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracao pelo Fundo, sendo que este valor devera corresponder a, no
minimo, RS 30.000,00 (trinta mil reais) por més, atualizado anualmente pela variacao acumulada
do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015. No pagamento da Taxa de Administracao observar-se-a
as seguintes regras:
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(i) o valor equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), no minimo, sera pago diretamente ao
Administrador, que utilizara prioritariamente para o pagamento da remuneracdo dos
prestadores de servicos de controladoria, tesouraria e de escrituracao; e

(ii) o restante sera dividido entre o Administrador, o Gestor e o Consultor de Investimentos
da seguinte forma: (a) ao Administrador, 25% (vinte e cinco por cento) do restante da
Taxa de Administracao; (b) ao Gestor, 50% (cinquenta por cento) do restante da Taxa de
Administracao; e (c) ao Consultor de Investimentos, 25% (vinte e cinco por cento) do
restante da Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado o
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa do Fundo, e serd paga
mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

A Taxa de Administracao nao inclui as despesas com publicacées de editais de convocacao de
Assembleias Gerais. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de
especialistas, tais como auditoria, fiscalizacao ou assessoria legal ao Fundo, entre outros.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao de novas Cotas do Fundo, sendo que essa
deliberacédo devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso podera ser revertida para o Fundo
e/ou ser utilizada para o pagamento dos custos e despesas de novas Ofertas Publicas. Nao havera
cobranca de taxa de saida pelo Fundo.

Nao havera cobranca de taxa de performance.
4.10.4. Substituicdo do Administrador

O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de sua destituicdo por deliberacdo da
Assembleia Geral.

Na hipotese de reniincia, o Administrador fica obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou
deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apos sua renuncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.
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E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndao convoque a Assembleia Geral
mencionada acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da sua rendncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo
administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo,
até ser procedida a averbagao mencionada no inciso (ii) acima.

Aplica-se o disposto no inciso (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacao
do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacdao do Fundo.

Nas hipoteses referidas nos incisos (i) e (ii) acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para averbacao, no
Cartorio de Registro de Imodveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante do patrimonio do Fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes
do patrimonio do Fundo, caso existam.

4.11. Gestor

O Fundo sera gerido pela BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com sede na Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas 07 e 08,
Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na Cidade de Vitédria, Estado do Espirito Santo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 28.156.057/0001-01, contratado nos termos do Contrato de Gestdo. O Gestor é
instituicao autorizada pela CVM para a administracao profissional de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n°® 3.484 de 7 de julho de 1995.
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O Gestor devera respeitar os termos do Regulamento e as decisées do Comité de Investimentos no
que se refere a aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Alvo, sendo certo que nao cabera ao Gestor
nenhuma atribuicao referente a gestao dos Ativos de Liquidez.

Sao obrigacdes do Gestor:

(i)

(vif)

(viii)

(ix)

monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e analise de dados,
mantendo um modelo de base de dados contendo informacdes sobre o mercado de CRI,
o mercado de Fll e outros mercados de ativos de cunho imobiliario e renda fixa;

selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, sugerindo a sua aquisicdo ao Comité de Investimentos;

monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificacao e limites;

sugerir ao Comité de Investimentos eventual alienacdo dos Ativos Alvo integrantes da
carteira do Fundo;

cumprir com as decisdes do Comité de Investimentos;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista no
Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de
sua condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez que o
Fundo vier a investir, podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer seu
direito de voto, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo.

O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos no Regulamento. O Fundo, através do Administrador e através do Regulamento,
constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicoes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos do Regulamento, incluindo as referidas nos itens
(ii), (iv), (v) e (vi) acima, tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.
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O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderdo acessar a politica de
voto no seguinte endereco:

http://www.banestes.com.br/investimentos/pdf/politica_exercicio_direito_voto_assembleia.pdf

4.12. Consultor de Investimentos

O Fundo, representado por seu Administrador, contratou a FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 13° andar, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.861.016/0001-51, nos termos do
Contrato de Consultoria.

Sao obrigacdes do Consultor de Investimentos:

(iii) auxiliar o Administrador na selecao dos Ativos de Liquidez;
(iv) indicar membro para o Comité de Investimentos do Fundo; e
(v) recomendar que o Administrador proponha novas emissoes de cotas do Fundo.

4.13. Despesas e Encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo:
(i) a Taxa de Administracao;

(i1) as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(iii) os gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos
Cotistas, previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iv) os gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracodes financeiras do Fundo;

(vi) as comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdées do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imoveis que componham
seu patrimonio;
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(vii)

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv) do
artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo;

as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM
n° 472/08.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n.° 472/08
como encargos do Fundo correrdo por conta Unica e exclusiva do Administrador.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda o montante total da
Taxa de Administracdo fixada no Regulamento, correra as expensas do Administrador o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

4.14. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstracodes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento do Fundo;
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(iii) destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissao de novas Cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacao da emissao
pelo Administrador conforme o inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08;

(v) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo;
(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
(vii) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracao do mercado em que as

Cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo;

(ix) eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao
CVM n° 472/08, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) prorrogacao do prazo de duracao do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso (ix), da Instrucao CVM n° 472/08; e

(xii) alteracao da Taxa de Administracao nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n°® 472/08.
Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados

0s requisitos estabelecidos no Regulamento.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por correspondéncia enviada
diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.

A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral, bem como a ordem do dia.

O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.
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A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdao de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no paragrafo 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacéo da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i1) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o caput deste artigo incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso (v), alineas “a” a “d” da Instrucao CVM n° 472/08,
sendo que as informacoes referidas no artigo 39, inciso (vi) da Instrucao CVM n° 472/08, deverao
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacao dessa Assembleia Geral.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos Cotistas, as
informacodes de que trata o caput deste artigo incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 472/08; e
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(i) as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 4°
do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 472/08, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos
nos incisos (i) a (iii) do caput do caput deste artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no paragrafo 5° do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 472/08, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

As deliberacoes das Assembleias Gerais serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artigo 20 da Instrucao CVM n° 472/08,
cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xi) e (xii) do artigo 33 do Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverao ser determinados com base no nUmero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quorum qualificado.

As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em livro proprio.

As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente de convocacao,
mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de
deliberacoes a serem tomadas por consulta formal deverdo ser aplicados todos os quoruns de
deliberacdo aplicaveis para as Assembleias Gerais, bem como deverdao ser observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos (i) e (ii) da Instrucao CVM n° 472/08.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o
disposto no Regulamento.

O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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(iii) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(iv) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(v) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.

O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no paragrafo acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de
Cotistas serao arcados pelo Fundo.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i) 0 Administrador ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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(V) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimoénio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes, conforme o
paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

4.15. Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio findo, conforme dispoe o inciso (i) do artigo 33 do Regulamento.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Paragrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n°
8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido. Fica desde logo
estabelecido que o Fundo podera, a critério do Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15
(quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipacao dos resultados a serem distribuidos
semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, ainda nao
distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Os rendimentos serdo devidos
aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do
més anterior.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

4.16. Situacdes de Conflito de Interesses
Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de

Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:
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(i) a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracédo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor

ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08, exceto o de
primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor
ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico
do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472/08.

Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nao configura situacdo de conflito a aquisicdao, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou ao Gestor.

4.17. Politica de Divulgacao de Informacdes Relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°472/08:

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucao CVM n°472/08.

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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a. as demonstracoes financeiras;

b. o relatorio do Auditor Independente.
C. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08.

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

A divulgacao de informacodes referidas neste item deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no acima, enviar as
informacoes referidas neste item a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste item devam ser apresentadas através
de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a
estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informacgodes ou documentos referidos neste item podem, desde que expressamente previsto no
Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos.

4.18. Informacgdes eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacées
eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(iii) fatos relevantes; e
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(iv)

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, qualquer deliberacao da Assembleia
Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

na cotacado das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(vi)

(vif)

(x)
(xi)

(xif)

a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em

sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacdo economico-financeira do
Fundo;

a venda ou locacao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracao do Gestor ou Administrador;

fusao, incorporacao, cisao, transformacao do fundo ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdao de negociacdo de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
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(xiii) emissao de Cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08.
Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

Nos casos de fundos nao listados em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado e que
sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a investidores profissionais, ou
onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento, a divulgacao das avaliacdes de que trata o inciso (v)
acima é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas do fundo quando
requeridas.

A divulgacao de informacoes referidas neste item deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida acima, enviar as
informacoes referidas neste item ao mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste item devam ser apresentadas através
de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a
estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informacoes ou documentos referidos neste item podem, desde que expressamente previsto no
Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos.

4.19. Representante dos Cotistas
A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcoes
de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Salvo disposicdo contraria no Regulamento, os Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos
com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.
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A funcédo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

(iff)

ser Cotista do Fundo;

nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i)

(iff)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do
inciso (viii) do artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08 -, transformacao, incorporacao,
fusao ou cisao do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;
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(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
a. descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b. indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um dos

Representantes dos Cotistas;
C. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacoes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao dos
Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso
(vi) do artigo acima.

Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo acima e, tao logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40
€ 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos
de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes dos Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacao e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33
da Instrucao CVM n° 472/08.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.
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4.20. Comité de Investimentos
O Fundo tera um Comité de Investimento que tera as seguintes funcoes e atribuicoes:
(i) aprovar a aquisicao de Ativos Alvo que venham a ser selecionados pelo Gestor;

(ii) aprovar a alienacao de Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, cuja alienacao
venha a ser sugerida pelo Gestor; e

(iii) acompanhar o desempenho do Fundo.

O Comité de Investimentos sera composto por 2 (dois) membros e seus respectivos suplentes,
sendo 1 (um) membro e seu suplente indicados pelo Consultor de Investimentos e 1 (um) membro
e seu suplente indicados pelo Gestor.

Os membros indicados deverao ser pessoas de notorio conhecimento e de ilibada reputacao, e
possuirao mandato indeterminado.

Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos mediante o envio de
notificacdo ao Consultor de Investimentos e ao Gestor. No caso de renlncia de qualquer membro
do Comité de Investimento, o Consultor de Investimentos ou o Gestor, conforme o caso, tera o
direito de eleger um novo membro para substitui-lo.

Os membros do Comité de Investimento nao farao jus a qualquer remuneracdo, por parte do
Fundo, em virtude do exercicio de suas funcées como membros do Comité de Investimento.

0 Comité de Investimento se reunira no local indicado na convocacao, sempre que necessario. As
reunides poderdo ser convocadas por qualquer membro do Comité de Investimento por iniciativa
propria ou mediante solicitacdo do Consultor de Investimentos ou do Gestor, sendo estes
obrigados a comparecer em todas as reunioes.

Os membros do Comité de Investimento poderao participar das reunides de forma presencial ou
por meio de conferéncia telefonica ou e-mail, sendo que de todas as reunibes realizadas sera

elaborada uma ata da reunido do Comité de Investimento.

Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto sobre qualquer questdo
submetida ao Comité de Investimento.

As reunides do Comité de Investimento somente serao validamente instaladas com a presenca de
todos os seus membros.

Toda resolucdo, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou adotada pelo Comité de
Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade.
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O secretario sera um membro do Administrador de cada reunido do Comité de Investimento
lavrara ata da reunido e disponibilizara copia da referida ata aos membros em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de realizacdo da respectiva reunido, que ficara armazenada na sede do
Administrador.

Os membros do Comité de Investimento deverdo informar ao Administrador, e este devera
informar aos Cotistas, qualquer situacao e os coloque, potencial ou efetivamente, em situacao de
conflito de interesses com o Fundo.

4.21. Prazo, Dissolucao e Liquidacdo do Fundo
0 Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacdo da maioria dos Cotistas
presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a Unica hipotese de liquidacao antecipada
do Fundo.

Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucao do Fundo e determinar a forma de
sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacdo e depois de
quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre Cotistas, na proporcao que se forem
liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da liquidacao.

Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
conta da liquidacdo do Fundo, na proporcao de suas respectivas participacées no patrimonio do
Fundo quando deliberada a dissolucao.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienacao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha de que trata o paragrafo 3° do artigo 55 do Regulamento, os Cotistas passarao a
ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade
ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou de qualquer outro
prestador de servico contratado pelo Fundo.
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Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, renincia ou substituicao do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual
nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir
o Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucdo, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicao ou renlncia, sera
responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacao do Fundo, quando for o caso;

b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucdo CVM n° 472/08, acompanhada do relatério
do Auditor Independente.

4.22. Alteracao do Tratamento Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos acima; e

(i1) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 dezembro de 2004,
conforme alterada, nao havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe
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derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) do artigo 58 do Regulamento.

4.23. Demonstracdes Financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil destacada daquela relativa ao Administrador e suas
demonstracdes financeiras serao elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis e
serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Pela prestacao dos servicos de auditoria ao Fundo, o Fundo pagara o limite de até RS 50.000,00
(cinquenta mil reais) ao ano, atualizado anualmente pela variacao acumulada do IGP-M a partir
de 1° de marco de 2015, ao Auditor Independente e, caso a remuneracao em qualquer ano
ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

0 exercicio do Fundo tera duracao de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término em 31
de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais aplicacbes em que serao investidos os
recursos do Fundo.

As demonstracoes financeiras do Fundo, com o respectivo parecer do Auditor Independente e

relatorios da administracao, desde o inicio de seu funcionamento compdem este Prospecto como
Anexo VII.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Total da Oferta é de até RS 30.000.049,92 (trinta milhdes, quarenta e nove reais e
noventa e dois centavos), correspondentes a 309.024 (trezentas e nove mil e vinte e quatro)
Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar.

O preco de subscricdo sera de RS 97,08 (noventa e sete reais e oito centavos) por Cota.
Adicionalmente, os investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, seja por
meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou ndo, deverdo arcar com a Taxa de
Ingresso/Distribuicao de RS 2,92 por cota, totalizando um preco de RS 100,00.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo de, no minimo, RS 10.000.000,00 (dez
milhées de reais), correspondente a 103.008 (cento e trés mil e oito) Cotas.

Cada Investidor devera observar o Investimento Minimo por Investidor correspondente a RS
4.854,00 (quatro mil, oitocentos e cinquenta e quatro reais), equivalente a 50 (cinquenta) Cotas,
exceto os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, sendo que ndo
ha limite maximo para investimento.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n°® 400/03, a quantidade de Cotas da Segunda Emissao
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
46.353 (quarenta e seis mil e trezentas e cinquenta e trés) Cotas do Lote Suplementar,
totalizando RS 4.499.949,24 (quatro milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e
quarenta e nove reais e vinte e quatro centavos), nas mesmas condicoes e preco das Cotas da
Segunda Emissao inicialmente ofertadas. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da
Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas da Segunda Emissao inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera também ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 61.804 (sessenta e uma mil e oitocentas e quatro) Cotas Adicionais,
totalizando RS 5.999.932,32 (cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
trinta e dois reais e trinta e dois centavos), nas mesmas condicdes e preco das Cotas da Segunda
Emissao inicialmente ofertadas.

As Cotas da Segunda Emissao do Fundo, incluindo, conforme o caso, as Cotas Adicionais e as Cotas
do Lote Suplementar, serdo distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob regime de
melhores esforcos de colocacao.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer

vantagem ou restricao entre as Cotas) e correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, tendo
a forma nominativa e escritural e ndao sendo resgataveis.
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5.3. Condicées e Prazo de Subscricao e Integralizacao

As Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de oferta pUblica a ser realizada pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, e deverao ser subscritas e
integralizadas nos termos deste Prospecto.

As Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serdo liquidadas na
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, qual seja, 06 de setembro de 2016.

As Cotas subscritas durante o Periodo de Subscricdo das Cotas no Mercado serdo liquidadas na
Data de Liquidacao Financeira da Oferta, qual seja, 27 de setembro de 2016.

5.4. Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas subscritas e integralizadas durante o periodo do exercicio do Direito de Preferéncia
fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, somente no més em que
forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes. As Cotas da
Oferta subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricao de Cotas no Mercado farao jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao Financeira da Oferta, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Para fins de registro e calculo junto ao Administrador e a BM&FBOVESPA dos rendimentos pro
rata temporis das Cotas liquidadas na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e na Data de
Liquidacdo Financeira da Oferta, as Cotas de cada liquidacdo terdao um codigo ISIN diferenciado
até que se paguem os rendimentos pro rata temporis.

5.5. Registro para Colocacéo e Negociacao

As Cotas que estiverem depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA, apds integralizadas,
serdo registradas para negociacido na BW&FBOVESPA no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente
a Data de Liquidacao Financeira da Oferta, sob o coédigo BCRI11. Adicionalmente, as Cotas
liquidadas fora do ambiente da BM&FBOVESPA ndo serdao automaticamente negociaveis no
ambiente da BM&FBOVESPA apos a sua liquidacao.

Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria
BM&FBOVESPA para permitir a sua negociacdao no ambiente da BM&FBOVESPA devera ser realizada
por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar
alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de
custodia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao. As Cotas
serao registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA, observado o disposto no Regulamento.
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5.6. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas do Fundo, na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, que estejam em
dia com suas obrigacdes, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 3° (terceiro) Dia Util imediatamente posterior
ao da data de divulgacdao do Andncio de Inicio, ressalvado que a cessdo pelos detentores de
Direito de Preferéncia na BM&FBOVESPA deve ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util (inclusive) que
anteceda o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Cada Cota detida pelo Cotista, na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, equivalera ao Direito
de Preferéncia de 0,61804800 de Cota objeto da Oferta.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia
devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusado da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

5.6.1. Negociacdo do Direito de Preferéncia

E permitida a cessdo do Direito de Preferéncia para outros Cotistas ou terceiros, observadas as
disposicoes aplicaveis da BM&FBOVESPA e de acordo com a autorregulacdo da BM&FBOVESPA,
sendo que as Instituicoes Participantes da Oferta nao terao qualquer responsabilidade sobre as
negociacdes do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, somente sera permitido negociar o
Direito de Preferéncia nos mercados organizados de valores mobiliarios administrados pela
BM&FBOVESPA.

5.6.2. Exercicio do Direito de Preferéncia

a) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia Ndo
Depositadas na Central Depositdria BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia diretamente na
agéncia especializada do Escriturador.

Para a realizacdo da subscricdo das Cotas, os Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA poderdo,: (i) caso pessoas naturais, comparecer pessoalmente na agéncia
especializada do Escriturador, até a Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, acompanhadas
de original e de copias reprograficas, devidamente autenticadas, de seus documentos pessoais
(RG e CPF), e celebrar o Boletim de Subscricao, cujo modelo sera fornecido pelo Administrador;
ou (ii) encaminhar, até a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, 3 (trés) vias assinadas do
Boletim de Subscricdo, com firma reconhecida do(s) signatario(s), acompanhadas de copias
reprograficas, devidamente autenticadas, dos documentos pessoais dos signatarios (RG e CPF); ou
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(ii) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos, em conjunto com os
documentos necessarios a verificacdo dos poderes de representacao do(s) signatario(s) do Boletim
de Subscricao.

Os Detentores de Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA poderao, ainda, ser representados
por procurador devidamente constituido mediante instrumento particular de mandato, com firma
reconhecida, por meio do qual outorgarao poderes para os procuradores exercerem, em seu
nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacdo as
Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua titularidade.

b) Exercicio do Direito de Preferéncia de Cotas objeto de Direito de Preferéncia
Depositadas na Central Depositdria BM&FBOVESPA

Os Detentores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA poderdao exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Peridio de Exercicio do Direito de Preferéncia, diretamente nos
agentes de custodia autorizados a operar na BM&FBOVESPA e de acordo com os regulamentos,
procedimentos e prazos estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA. O exercicio do
Direito de Preferéncia podera ser feito diretamente pela BM&FBOVESPA até dois dias antes o
término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

5.7. Liquidacao das Cotas

A liquidacédo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada no dia 06 de setembro de 2016, e a liquidacao das Cotas subscritas durante o Periodo
de Subscricao de Cotas no Mercado sera realizada no dia 27 de setembro de 2016.

Apdés a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anincio de
Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, da CVM e da BM&FBOVESPA, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM 400/03, independentemente do numero de Cotas que vierem a ser subscritas,
observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta.

5.8.  Distribuicdo Parcial e Subscricao Condicionada

Os Investidores, que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Subscricao das Cotas no Mercado,
conforme o caso, poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta: (i) somente se houver a
colocacao do Montante Total da Oferta; ou (ii) de uma proporcao ou quantidade de Cotas,
definida conforme critério do proprio Investidor.

No caso da alinea (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
subscritas ou quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.
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0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 89 A
97 DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

5.9. Alteracgdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacdo da Oferta,
caso ocorram alteraces substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVYM que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM n° 400/03.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condicdes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrucao CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de
Colocacao podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes. A modificacdo ou
revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anincio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16h do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os investidores pretendem manter a
declaracao de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condicoes, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacao, suspensdo e cancelamento da Oferta nos termos deste
item, os valores ja integralizados serao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos investidores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensao ou cancelamento da Oferta,
respectivamente.

5.10. Suspensédo ou Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o
respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanavel
de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03.
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O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
regularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro.

O Fundo devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou
cancelamento. No caso de suspensao, devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de
revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo
pelo Coordenador Lider, nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider. Nos
termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM n° 400/03, todos os investidores que
tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a
sua aceitacao a Oferta, no caso de sua suspensao, terdo direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneracao ou
correcao monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do anlncio de retificacao, no caso de
cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no
caso de suspensao da Oferta.

5.11. Condicbes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.
5.12. Publico Alvo

A Oferta é destinada aos atuais Cotistas do Fundo e demais investidores, qualificados ou nao,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como juridicas, e
investidores institucionais, interessados em investir nos Ativos, sendo expressamente vedada a
colocacao de Cotas para clubes de investimento.

5.13. Declaragao de Inadequacao

O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM
BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.

Adicionalmente, os Investidores deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco” constante na
pagina 89 deste Prospecto.
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O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.14. Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na BM&FBOVESPA

As Cotas objeto da Oferta serao registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e
negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela BM&FBOVESPA.

E vedada a negociacio das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da BM&FBOVESPA.
5.15. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicao da Oferta:

Evento Etapa Data prevista)®)
1. Convocacao da Assembleia Geral da Oferta 11.07.2016
2. Assembleia Geral da Oferta 26.07.2016
3. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM e na BM&FBOVESPA 02.08.2016
4 Concessao do registro da Oferta pela CVM 16.08.2016
5 Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacao do Prospecto 17.08.2016

) Definitivo aos Investidores
6. Inicio da Preferéncia/Negociacao do Direito de Preferéncia 23.08.2016
7. Ultimo dia da negociacdo do Direito de Preferéncia 30.08.2016
8 Ultimo dia para o Exercicio do Direito de Preferéncia na 02.09.2016
) BM&FBOVESPA
9 Ultimo dia para o Exercicio do Direito de Preferéncia nas agéncias 06.09.2016
) especializadas do Escriturador
10. Liquidacao das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do 06.09.2016
Direito de Preferéncia
1". Divulgacdo do Comunicado ao Mercado do Encerramento do Periodo 08.09.2016
de Exercicio do Direito de Preferéncia
12. Inicio do Periodo de Colocacao das Cotas no Mercado 09.09.2016
13. Término do Periodo de Colocacao das Cotas no Mercado 22.09.2016
14. Liquidacao Financeira da Oferta 27.09.2016
15. Divulgacdo do Anlincio de Encerramento 28.09.2016
16. Inicio da negociacao das Cotas na BM&FBOVESPA 06.10.2016

(1) As datas sdao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider.
(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
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5.16. Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para prestar servicos de coordenacao, contratacdo, colocacao e distribuicdo
das Cotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, a partir
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na secdo “Identificacao do
Administrador, das Instituicoes Participantes da Ofera e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”
na pagina 18 deste Prospecto.

5.16.1. Procedimento de Distribuicdo

As Instituicoes Participantes da Oferta realizarao a distribuicao das Cotas, em regime de melhores
esforcos de colocacao, para o Montante Total da Oferta, ndao considerando as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais, devendo ser observado, ainda, o Montante Minimo da Oferta.
0S INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL E DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” CONSTANTE NA PAGINA
89 DESTE PROSPECTO.

5.16.2. Procedimento de Rateio

Caso a totalidade dos pedidos de subscricao realizados por Investidores seja superior a quantida-
de de Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), sera realizado rateio proporcional das Cotas
entre todos os investidores que tiverem realizado Pedidos de Reservas, observando-se o valor de
investimento constante de cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas durante o Periodo de Colocacdo das Cotas no Mercado
devera representar sempre um nimero inteiro, nao sendo permitida a subscricao de Cotas repre-
sentadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso seja aplicado o rateio proporcional indicado acima, o pedido de subscricao podera ser aten-
dido em montante inferior ao indicado por cada investidor, sendo que nao ha nenhuma garantia
de que os investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada nem mesmo a quanti-
dade de Cotas correspondente ao Montante Minimo de da Oferta.

5.16.3. Inicio e Encerramento da Distribuicdo das Cotas no Mercado

A distribuicao publica das Cotas tera inicio a partir do dia 09 de setembro de 2016, encerrando-se

na Data de Liquidacao Financeira da Oferta.
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5.16.4. Custos de Distribuicdo

Os custos com a Segunda Emissao do Fundo deverao ser integralmente suportados pelo Fundo,
conforme contemplados na tabela abaixo:

D Custo Total Custo Unitario % em Relagdo ao % em Relagdo ao

(RS) por Cota (RS) Valor da Oferta Valor Unitario

Taxa de Registro CVM* R$ 103.500,00 R$0,33 0,34% 43,40%
Honorario Advocaticios RS 60.000,00 R$0,19 0,20% 25,16%
Taxa de Registro/ Distribui¢do BM&FBOVESPA RS 30.000,00 R$ 0,10 0,10% 12,58%
taxa de evento Bovepa RS 25.000,00 R$0,08 0,08% 10,48%
Outras despesas ** RS 20.000,00 R$ 0,06 0,07% 8,39%
Total R$ 238.500,00 R$ 0,77 0,79% 100,00%

*Incluindo lote padrdo e suplementar

** Incluindo custos com registros em cartério, publica¢des e liquidagdo, etc

5.16.5. Custo Unitdrio de Distribuicdo (em RS)

Preco por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta
RS 97,02 RS 0,77
Montante Total da Oferta Custo Maximo de Distribuicao
RS 35.000.049,92 RS 238.500,00

5.16.6. Condicbes do Contrato de DistribuicGo

O Fundo contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider na Ofer-
ta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas, consistindo no agenciamento de investi-
dores incluidos no publico alvo da Oferta definido neste Prospecto, para aplicacdo de recursos no
Fundo.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, sera devido pelos investidores ao Coordenador Lider da
oferta o pagamento de uma Taxa de Ingresso/Distribuicao, equivalente a um percentual fixo de
3,00% (trés por cento) sobre o Preco de Subscricao de RS 97,08, correspondendo a um montante
de RS 2,92 por cota subscrita (incluidas as cotas subscritas no direito de preferéncia, lotes com-
plementar e suplementar.

Esta remuneracao devera ser paga em moeda corrente nacional, em até 5 (cinco) Dias Uteis con-
tados da divulgacdao do Anuncio de Encerramento, liquida de deducdes e retencdes fiscais de
qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre
a mesma, bem como quaisquer majoracoes das aliquotas dos tributos ja existente.

Por meio dos Termos de Adesao, o Coordenador Lider contratou os Coordenadores Contratados e
os Participantes Especiais para realizar a distribuicao publica das Cotas, sob o regime de melho-
res esforcos de colocacao. Em razao da contratacao dos Coordenadores Contratados e dos Parti-
cipantes Especiais, o Coordenador Lider ird pagar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, os percentuais abaixo sobre o valor das Cotas Subscritas
no Direito de Preferéncia, das Cotas do Lote Complementar e Cotas Adicionais pelos respectivos
participantes da oferta:

70



Coordenadores Contratados Participantes Especiais

2,5% (dois e meio por cento) 2,5% (dois e meio por cento)

Os valores pagos para os Coordenadores Contratados e Participantes Especiais serao deduzidas da
Remuneracao do Coordenador Lider.

Adicionalmente, os Coordenadores Contratados receberdao uma remuneracao adicional de 0,5%
(meio por cento) sobre o total de cotas subscritas na oferta, dividido igualmente entre estes (50%
para cada), a titulo de coordenacao.

Por fim, a remuneracao de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o volume de Cotas subscritas du-
rante o Periodo de Direito de Preferéncia que tenham sido subscritas por Instituicdes que nédo
aderiram ao Contrato de Distribuicao, sera dividida entre as Instituicbes Participantes da Oferta
com base na proporcdo com que cada instituicdo tenha contribuido para o exercicio do Direito de
Preferéncia.

Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Contratada no cumprimento de suas o-
brigacées nos termos do Termo de Adesao serao arcados exclusivamente pela Instituicao Contra-
tada. Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga a Instituicido Contratada, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta.

Os valores das remuneracdes acima indicados deverao ser pagos em conta indicada pelas Institui-
coes Participantes da Oferta que devera de sua propria titularidade, em moeda corrente nacio-
nal.

5.17. Destinacao dos Recursos

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, nos termos da Politica de Investimentos. Para maiores informacdes sobre os Ativos Alvo
e Ativos de Liquidez que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a concentracao da
carteira do Fundo, favor verificar o item “Politica de Investimento”, na pagina 30 deste
Prospecto, e o item “Risco de ConcentracGo da Carteira do Fundo”, na pagina 92 deste
Prospecto.

5.18. Regras de Tributacao
As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a

tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracao as
circunstancias especificas do seu investimento.
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5.18.1. Imposto de Renda - Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo Imposto
de Renda, desde que nado sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excecoes a regra de
tributacao pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que sao isentos de
tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim
como (ii)) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a
Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario por outros Fundos de Investimento
Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que
¢ a aliquota atualmente recolhida pelo Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este
entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar
a devolucdo ou a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagbes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF
pelo Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participacao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao
mencionada abaixo. O valor ndao compensado em relacao aos rendimentos e ganhos de capital
atribuidos aos cotistas isentos serao considerados tributacao definitiva para o Fundo.

5.18.2. Tributag@o Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando
distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento),
inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e
art. 27 da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/15).

De acordo com a razoavel interpretacdo da legislacao e regulamentacao acerca da matéria em
vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a
tributacdo aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

5.18.3. Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacées
em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com
intermediacdo, havera retencao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).
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Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, nao
havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

N&o ha retencado do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienacao de cotas a terceiros. No
caso de alienacdo das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera de
20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal,
exceto na alienacdo fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacao sera
conforme as regras de ganho de capital na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza
(artigo 28 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa
juridica; e (ii) tributacao exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa juridica, o
ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da CSLL, bem como do PIS e COFINS, ressalvado o
caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo cumulativa de apuracao da contribuicao ao PIS e
da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada e
n°® 10.833 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de
2005, conforme alterado, aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das referidas
contribuicoes.

Em relacdo ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacao especifica
perante a legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu investimento.

5.18.4. IOF/Titulos
IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

5.18.5. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacio
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e
de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por
cento) até um ano da data do registro das cotas na CVM.
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5.18.6. Imposto de Renda - Cotista Investidor Ndo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
e que nao residirem em pais ou jurisdicao que nao tribute a renda ou capital, ou que a tribute a
aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacdo
diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operagdes financeiras no Pais
de acordo com as normas e condicoes estabelecidas pelo CMN, os ganhos de capital auferidos na
alienacao das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo com razoavel interpretacao da lei,
nao estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (artigo 81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995; artigo 69 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15) - excecao aos rendimentos
auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas fora da
bolsa de valores ou mercado de balcéo, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso Il do art. 68 da
Instrucao Normativa RFB n° 1585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que néo
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), nao se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo residentes no Brasil.
Ademais, as operacdoes em Bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em paises
que tributem a renda com aliquota maxima igual ou inferior a 20% (comumente denominados
“Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento), nos termos do 83°, inciso I, “b” e inciso Il, “c”, do artigo 52, da Instrucao Normativa
RFB n° 1585/15.

5.18.7. Tributag@o do IOF/Cdmbio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por cento) nas
liquidacbes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de
dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo no Pais em
renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma
regulamentada pelo CMN, excetuadas operacoes com derivativos que resultem em rendimentos
predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacdes de
operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no Pais,
inclusive por meio de operacdes simultaneas, para aplicacao no mercado financeiro e de capitais,
excetuadas determinadas operacoes, dentre as quais nao se inclui investimentos em cotas de
fundos de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de

25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme
alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.

74



6. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO, DOS FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS E DA SECURITIZAGAO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

6.1. Conjuntura Econdmica

No decorrer do ano de 2015, os juros e inflacao partiram para patamares ainda maiores dos que
os vistos em 2014. Se o governo demonstrou maiores esforcos no comeco do ano a fim de reverter
este cenario, a partir de maio vimos a desordem da estrutura pUblica e a consolidacdo da crise
politica e econémica no pais.

Com a crise econdmica ja vigente, junto a incapacidade por parte do governo de implementar
medidas eficazes para reverter o cenario caotico, as agéncias de Rating (Fitch e S&P) retiraram o
grau de investimento dos titulos soberanos locais, conquistado em 2008.

Esta instabilidade politica e econdmica derrubaram a confianca tanto do investidor como a do
empreendedor para a realizacao de projetos de longo prazo. Refletindo tal fato, o mercado
imobiliario, que ja vinha sofrendo com a dificuldade de financiamento advinda da restricao ao
crédito, teve retracao de 13,2% no setor de construcao civil e 10,0% no preco de venda dos
imoveis.

Seguindo a trajetoéria da contracao do mercado imobiliario e da atual conjuntura econémica, o
estoque de Patrimonio Liquido do setor de Fundo de Investimento Imobiliarios (FIl) teve uma
queda de 0,27% frente ao ano de 2014, totalizando o volume de RS 36,6 bilhdes no ano de 2015.
Analogamente, o mercado de securitizacdo teve uma reducao de ofertas publicas de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRI) de 62,0%, perfazendo um total de RS 4,8 bilhdes.

Na contramao do mercado imobiliario e da atual conjuntura econémica, até o final de Novembro
o mercado de Fundos de Investimento Imobiliario contava com uma valorizacdo de 8,7%, medida
pela variacdo do indice imobiliario IFIX entre Novembro de 2015 e Dezembro de 2014, contra uma
contracao registrada de 2,8% no ano de 2014. Contudo, em Dezembro o indice contraiu 3,0% por
causa da ameaca de tributacao de ativos de cunho imobiliario.

A ameaca surgiu com a Medida Proviséria (MP) n° 694, a qual visava a mudanca do regime
tributario de diversos ativos financeiros a partir do ano fiscal de 2016, incluindo o fim da isencdo
fiscal para novas emissoes de FllIs, CRIs e LCls - o estoque nao seria afetado. Contudo, a MP nao
foi votada e as redacdes subsequentes ndao mais incluiam as alteracdoes para estes ativos
financeiros. Desta forma, ndo acreditamos que haja risco no curto prazo em relacdo a mudanca
de tributacao deste tipo de ativos.

75



6.2. Fontes de Financiamento ao Crédito Imobiliario

Atualmente a Poupanca e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) sdao os principais
financiadores do crédito imobiliario. Entre 2005 e 2014, o valor financiado pela poupanca teve
alta de 3.659%, saltando de RS 3 bilhdes para RS 113 bilhées. Contudo, em 2015 houve queda de
33%. Ja o estoque da poupanca registrou elevacao de 277% no mesmo periodo, de RS 135 bilhdes
em 2005 para RS 509 bilhées em 2015.
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Fonte: ABECIP, BCB; Analise Banco Fator

6.3. Crédito Imobiliario

Apesar da poupanca ainda se apresentar como uma opcao duradoura de fonte de Funding para o
crédito imobiliario no Brasil, a participacdo desta classe de crédito no PIB nacional ainda é muito
pequena, mostrando um forte potencial de crescimento. O grafico abaixo representa a relacao
Crédito Imobiliario / PIB.
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UK - 14
EUA-14
CANADA - 11
PORTUGAL - 14
ESPANHA - 14
FRANCA - 14
ALEMANHA - 14
AFRICADO SUL - 14
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RUSSIA - 14

ARGENTINA - 13
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6.4. Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario (FIl)

A Lei 8.668/93 criou os Fll que foram originalmente regulamentados pela Instrucao CVM n°

205/94. Aperfeicoamentos regulatorios ao longo do tempo:

77



ICVM 205 e 206 — Lei 11.033 — Revogacao da ICVM
dispdem sobre a Isentade IR a 205 pela ICVM 472,
constituicéo e remuneracgao de que permite
funcionamento dos FlI, CRI, LH e LCI investimentos em
e sobre as normas para pessoa titulos de base
cont4beis aplicaveis. fisica. imobiliaria.

Criagédo dos FlI Lei 9.779 — dispde Lei 11.196 — isengéo Lei 12.024 — isenta de
— Lei 8.668 sobre as regras de da cobranca de IR na tributacé@o na carteira do
tributacéo dos FII. distribuicdo dos fundo os CRI, LH, LCI e
rendimentos do Fll quotas de outros FII.
para pessoa fisica. CMN 3.792 - Reclassifica
o investimento de Fll para
as EFPP.

As alteracoes realizadas na Instrucao CVM n° 472/08 permitiram que os Flls passassem a investir
em outros ativos imobilidrios que nao, necessariamente, imoveis, possibilitando a estruturacao de
fundos lastreados em titulos e valores imobiliarios.

Os FlIs sao regulados pelas seguintes leis e instrucées:

e Lei 8.668/93 - dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos Flls e da outras
providéncias.

e Lein®9.779/99 - dispoe sobre a tributacao dos Flls.

e Lein®11.033/04 e Lei n° 11.196/05 - dispde sobre a tributacao dos cotistas dos FlIs.

e Instrucao CVM n° 472/08 - dispGe sobre a constituicao, a administracao, o funcionamento,
a oferta publica de distribuicao de cotas e a divulgacao de informacdes dos Flls.

e Lei 12.024/09 - isenta a tributacao de IR na carteira dos Fll para os seguintes ativos: CRI,
LCI, LH e cotas de FlI.

A Lei 12.024/09 alterou o paragrafo 1° do artigo 16-A da Lei 8.668/93, isentando de tributacao os
seguintes ativos investidos por Fll: CRIs; LCls; LHs e Cotas de FlI.

Dessa maneira, com o crescimento do mercado, cresce também a sofisticacdo das operacoes
oferecidas aos investidores e a variedade de estratégias para a criacao de valor para o investidor.
Assim, este pode escolher dentre inUmeras alternativas de Fundos de Investimento Imobiliario
para investir o seu capital.

Os recursos de um Fll podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
na aquisicdo de imdveis prontos e investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacao
e servicos para posterior alienacao, locacao ou arrendamento; ou ainda em outros investimentos
de lastro imobiliario, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias, Letras de
Crédito Imobiliario e Cotas de outros FllI’s. O FIl pode participar do setor imobiliario através da
aquisicao de diferentes ativos, incluindo direitos reais sobre bens imdveis, valores mobiliarios
lastreados em imoveis e titulos imobiliarios, Certificados de Potencial Adicional de Construcao
(CEPAC) e acbes de empresas voltadas ao mercado imobiliario, tudo dentro das restricoes
impostas pela CVM.
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O setor de FIl comeca a crescer de forma significativa a partir de 2005, com a aprovacao da Lei
n° 11.196/05, que atribuiu isencdo do Imposto de Renda para investidores pessoa fisica. Isso
contribuiu para a crescente demanda por classes de ativos imobiliarios e para o desenvolvimento
do mercado de Fll no Brasil. Historicamente, o volume de investimento dos FIl também tem um
salto importante do mercado de Fll no Brasil, veja o grafico abaixo:

Numero de Fundos Registrados

264 276
249
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176

142

117 127 127 127

101 96

69
50

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016*

BMF mCVM

Fonte: BM&F Bovespa - Boletim do Mercado Imobiliario
*Dados atualizados até 31 de maio de 2016. Fontes: BVMF

A fim de explorar melhor as vastas oportunidades do mercado imobiliario, podemos dividi-lo em

setores, cada qual com sua dinamica, seus riscos e oportunidades.

A edicdo da instrucao n°571 da Comissao de valores Mobiliarios (ICVM 571) em novembro de 2015,
que altera a ICVM 472 trouxe avangos nas areas de governanca e informacao, implementaveis a
partir de 2016.

Fonte: Ugbar
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Mesmo com a reducao das negociacées em 2014, o aumento na quantidade de Fundos listados,
aliado ao crescimento no nimero de investidores do segmento de Flls, trouxe uma melhora
consideravel na liquidez dos Fundos Imobiliarios negociados em BM&F Bovespa, se comparado

com os anos anteriores a 2013.

Volume de Negociag¢do do Mercado Secundario (R$ bilhdes)

79
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= Volume (RS)

Fonte: BM&F Bovespa - Boletim do Mercado Imobiliario
* Dados atualizados até 30 de junho de 2016.

6.5. Mercado de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sao titulos de crédito nominativo, de livre negociacao,
lastreado em créditos imobiliarios que constitui promessa de pagamento em dinheiro. O CRI
somente pode seremitido por Companhias Securitizadoras de Créditos Imobiliarios e s6 pode ser
lastreado em créditos imobiliarios.

Como principais caracteristicas, os CRIs: (a) Permitem a captacdo de recursos nos mercados
financeiros e de capitais com lastro em créditos imobiliarios; (b) Transforma um fluxo de
recebiveis de médio ou longo prazo em ativos financeiros negociaveis a vista, propiciando novas
alavancagens financeiras para empresas incorporadoras, construtoras, imobiliarias, instituicoes
financeiras, etc.; (c) Isenta a tributacdo do Imposto de Renda (IR) para pessoas fisicas residentes
e domiciliadas no Brasil.

Embora se verifique reducao do montante de emissoes consolidado de CRI emitido em 2015 frente
ao ano anterior, este mercado ja atingiu e consolidou dimensdes tais que credenciam como
alternativa de financiamento imobiliario no pais. As emissdes em 2015 alcancaram os valores de
4,8 bilhoes de reais, segundo o Boletim do Mercado Imobiliario da BM&F Bovespa: .
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Ofertas Publicas de CRI - ICVM 400 e 476

13,4
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*Dados atualizados até 31 de maio de 2016.
Fontes: BVMF

Os CRIs se configuram como uma importante alternativa aos investimentos de renda fixa,
especialmente em cenario de juros em patamares mais baixos, remunerando com rentabilidade
superior que os titulos de renda fixa, quando se considera a vantagem fiscal, desde que
observada a legislacdo aplicavel. A estrutura a seguir demonstra a aquisicao dos CRIs pelo Fundo

Imobiliario:
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6.6. Compraracéo entre Investimenro em CRI e FllIs

Fundo de CRI Investimento Direto em CRI

+ Maior ticket de investimento por ativo, traz acesso & Algumas ofertas de CRI ndo sio oferecidas aos
Ticket de um maior numero de emissdes de CRI investidores diretamente devido ao menor ticket dos
Investimentos + Maior poder de barganha com emissores e mesmos
distribuidores

0 Fundo de CRI possui ferramentas de analise e equipe A alocacdo de recursos é feita pelo proprio investidor,
Gestio de gestdo dedicada e especializada na selegdo dos CRI's  demandando tempo para analise e volume de recursos
para diversificagdo de portfdlio.

Liquidez 0 Fundo de CRItem cota listada na BM&FBovespa CRI sdo ativos com baixa liquidez
a podendo ter maior liquidez diria
Um Fundo de CRI possui carteira de investimento + Tendéncia de concentragéo de risco em poucos CRI.
Risco composta por CRI's diversos, pulverizando o risco do + Complexidade na analise pormenorizada das
investidor. estruturas dos CRI's.

Fonte: Fator
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7. HISTORICO DO BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

7.1. Objetivo e Descricdo do Fundo

O Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll tem como objetivo a
aquisicao Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

0 benchmark do Fundo, em base anual, é de IGP-M + 6% a.a. (seis por cento ao ano) e este é
negociado na BM&FBOVESPA pelo ticket BCRI11.

Os rendimentos deste sdo isentos de Imposto de Renda para investidores pessoas fisicas que nao
detenham mais de 10% do total de cotas emitidas pelo Fundo. Estes rendimentos sao pagos
mensalmente, sem caréncia.

7.2. Breve Historico

O Fundo realizou a sua primeira emissao de 500.000 (quinhentas mil) cotas, com registro de
distribuicdo publica junto a CVM em 28 de abril de 2015 e integralizada em sua totalidade. A
captacado do Fundo teve inicio no dia 28 de abril de 2015 com encerramento apods 6 (seis) meses
de distribuicao das cotas, encerrando em 30 de junho de 2015.

7.3. Historico de Cotacbes

Encontra-se descrito, na tabela abaixo, o histérico de negociacdo das Cotas do Fundo em
mercados regulamentados:

Més Minimo Médio Maximo
jul/15 RS 100,05 RS 100,54 RS 101,20
ago/15 RS 100,04 RS 100,37 RS 100,54
set/15 RS 100,00 RS 100,02 RS 100,04
out/15 RS 99,50 RS 99,95 RS 100,00
nov/15 RS 97,00 RS 99,08 RS 99,99
dez/15 RS 96,00 RS 97,28 RS 97,99
jan/16 RS 90,00 RS 95,17 RS 96,79
fev/16 RS 88,50 RS 91,46 R$ 92,74
mar/16 RS 87,85 RS 88,65 RS$ 91,33
abr/16 RS 90,00 R$ 92,16 R$ 92,74
mai/16 RS 92,50 RS 94,72 RS 96,84
jun/16 RS 95,79 RS 99,20 RS 105,00

Total RS 94,77 RS 96,55 RS 97,93
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7.4,

Desem

penho do Fundo

A distribuicdo de rendimentos do Fundo tem uma média global de R$ 1,01 por cota, enquanto a

média dos ultimos 6 meses é RS 1,16 por cota. Veja o historico no grafico abaixo:
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Desde do inicio de nogeociacdo do Fundo na BM&F Bovespa, o valor da cota do Fundo no mercado

secundario vem superando, na maior parte do tempo, o indice IFIX:
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7.5. Rentabilidade do Fundo

A distribuicao de rendimentos do Fundo referente nos Ultimos 12 meses foi no valor de RS
6.050.164,52. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a
regulamentacdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do resultado semestral

auferido a regime de caixa.

Patrimdnio Cota Distribuigdo de Distribui¢do Cota de Mercado

e Liquido (RS) Patrimonial (R$) Rendimentos (R$) por Cota (RS) (RS) 37 R Diercde
julho-15 48.113.005,54 96,23 430.490,59 0,86 101,20 0,86% 0,85%
agosto-15 48.110.992,27 96,22 406.735,12 0,81 100,04 0,81% 0,81%
setembro-15 48.105.538,21 96,21 421.357,41 0,84 100,00 0,84% 0,84%
outubro-15 48.099.425,00 96,20 422.107,17 0,84 100,00 0,84% 0,84%
novembro-15 48.001.613,04 96,00 431.740,57 0,86 98,92 0,86% 0,87%
dezembro-15 48.103.776,60 96,21 452.514,95 0,91 96,80 0,91% 0,93%
janeiro-16 48.273.575,95 96,55 552.958,84 1,11 92,87 1,11% 1,19%
fevereiro-16 48.541.521,49 97,08 522.259,88 1,04 90,00 1,04% 1,16%

margo-16 48.540.910,41 97,08 605.000,00 1,21 91,00 1,21% 1,33%

abril-16 48.848.240,20 97,70 570.000,00 1,14 92,74 1,14% 1,23%
maio-16 48.696.513,42 97,39 595.000,00 1,19 96,84 1,19% 1,23%
junho-16 48.083.318,54 96,17 640.000,00 1,28 104,99 1,28% 1,22%

Desde o Inicio - - 6.050.164,52 12,10% 11,53%

Dividend Yield *
1,33%
1,28%

1,23%
1,16% .~ :
i 1,22%

1,19%
1,04%
0,84% 0,84%
L 2 . v 0,91%
0,84% 0,84% 0,86%
set-15 out-15 nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16

DY Mercado —#—DY R$100,00

*Dividendo divulgado [ valor de fechamento da cota na BMEFBovespa no ultimo dia dtil do més

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AQS
COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NA SECAO “FATORES DE RISCO”,
DESTE PROSPECTO.
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7.6.

CRI lguatemi

CRIJPS

CRI Nova Colorado 2
CRI Nova Colorado 3
CRIRenner

CRI Shopping Limeira
CRI Shopping da Bahia
CRIKroton

CRIBRDU

CRI MRV

CRI BRF

CRI Shopping Sul
CRIBanco do Brasil
CRIRede D'Or

CRI 261

CRI MRV 2

LCll

Lcrn
Compromissada |

Compromissada Il

48.770.753  100,00%

Emissor
RB Capital Cia de Sec.
Habitasec
sccl
Sccl
RB Capital Cia de Sec.
Apice Securitizadora
Gaia Securitizadora
Barigui Sec.
Habitasec
Apice Securitizadora
TRX Securitizadora
Gaia Securitizadora
RB Capital Cia de Sec.
RB Capital Cia de Sec.
Brazilian Sec.
Apice Securitizadora
ABC
Votorantim
Tesouro

Votorantim

Emissdo / Série Tipode Risco Tx.Aquisicdo Indexador Pagamento deJuros Rating

12/1082

12/12
12/12
12/192
12/952
12/222
43/72
12/12
12/582
7528/12
142/12
532/42
942/12
1222/12
2612/12
632/12
N/A
N/A
N/A
N/A

Composig¢do da Carteira por indice

mCDI

7.7.

H|PCA ®IGP-M

16%

IGP-DI

PRE

Corporativo
Shopping
Loteamento
Loteamento
Varejo
Shopping
Shopping
Educacional
Loteamento
Corporativo
BTS
Shopping
BTS

Hospital
Pulverizado
Corporativo
N/A

N/A

N/A

N/A

5%

Composicao da Carteira em 31 de junho de 2016

0,15%
9,00%
10,20%
10,60%
8,45%
9,67%
8,80%
8,65%
12,00%
1,80%
7,76%
4,25%
6,50%
8,28%
8,27%
2,00%
92,0%
15,0%
14,1%
85,0%

Volume de Negociacao e Valor da Cota no Mercado

CDI Mensal
IGP-DI Mensal
IPCA Mensal
IGP-M Mensal
IPCA Mensal
IPCA Mensal
IGP-DI Mensal
IGP-M Mensal
IPCA Mensal
CDI Mensal
IGP-M Mensal
CDI Mensal
IGP-DI Mensal
IPCA Mensal
IGP-M Mensal
CDI Mensal
CDI Bullet
PRE Bullet
PRE Diario
CDI Didrio

Composi¢ao da Carteira por Ativo

AA

ECRI mLCI mRF

Vencimento

17/09/2025
15/10/2020
01/02/2024
20/10/2023
15/11/2029
07/07/2027
10/05/2025
15/09/2028
14/08/2025
26/03/2018
12/12/2031
13/07/2023
13/12/2023
07/05/2026
20/10/2041
21/06/2019
19/06/2017
30/03/2017
Diério

Didrio

Valor (R$) % daCarteira

4.507.333
2.278.780
3.207.841
951.974
3.560.417
4.723.299
3.642.840
3.141.219
1.199.615
1.502.681
3.084.229
1.712.536
1.967.991
3.116.965
645.282
1.995.320
2.005.995
1.827.020
568.826
3.130.590

O Fundo tem mantido uma média mensal de liquidez em torno de 3,0% (tré por cento) do
patriménio liquido. Em junho de 2016, foi negociado um volume total de RS 3.153.900,00 (trés
milhdes, cento e cinquenta e trés mil e novecento reais). O Fundo encerrou o ano de 2015 com (i)
um patrimonio liquido de RS 48.103.776,60 (quarenta e oitp milhdes, cento e trés mil e
setessenos e setenta e seis reais e sessenta centavos); (ii) nimero de cotistas equivalente a 726
quotitas; e (iii) com o valor de mercado da cota de R$96,80 (noventa e seis reais e oitenta

centavos).
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7.8. Estudo de Viabilidade da Oferta

Apos a alocacao dos recursos captados pela Oferta de Cotas do Fundo apresentadas no Estudo de
Viabilidade, a distribuicio média mensal esperada nos 12 (doze) meses seguintes é de
aproximadamente RS 1,29 por Cota. Considerando o Preco de Subscricao de R$97,08 (noventa e
sete reias e zero oito centavos), o retorno esperado anualizado é de 15,86% (quinze virgula
oitenta e seis por cento) ao ano.

0 estudo de viabilidade simula apenas os 12 (doze) meses seguintes ao encerramento da Oferta, a
expectativa é que apos este periodo o Fundo alcance a estabilidade e mantenha a distribuicao
média.

Fluxo dos ativos (R$) Més10 Més11
CRI 50.825.939 60.317.679 64.714.503 69.067.358 73.376.684 76.642.917 75.876.488 75.117.723 74.366.546 73.622.880 76.886.652 76.117.785
Compromissada 27.706.364 18.214.623 13.817.800 9.464.945 5.155.619 1.889.385 2.655.815 3.414.579 4.165.757 4.909.422 1.645.651 2.414.517
Total 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303 78.532.303
Rendimentos CRI 755.814 896.962 962.346 1.027.076 1.091.158 1.139.729 1.128.332 1.117.048 1.105.878 1.094.819 1.143.353 1.131.920
Rendimentos Compromissada 263.118 172.978 131.223 89.886 48.961 17.943 25.221 32.427 39.561 46.623 15.628 22.930
Total 1.018.932 1.069.941 1.093.569 1.116.961 1.140.119 1.157.672 1.153.553 1.149.475 1.145.439 1.141.442 1.158.982 1.154.850
Tx Administracio (% da Cota de Mercado) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783) (67.783)
Despesas recorrentes do Fundo (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605) (11.605)
Despesas Totais (79.388) (79.388) (79.388) (79.388) (79.388) (79.388) (79.388) (79.388) (79.388), (79.388) (79.388) (79.388)
Rentabilidade Liquida 939.545 990.553 1.014.181 1.037.573 1.060.731 1.078.284 1.074.165 1.070.088 1.066.051 1.062.054 1.079.594 1.075.462
Total de cotas 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024 809.024
Rentabilidade a ser distribuida 95,0% 892.567,46 941.025,25 963.472,17 985.694,63 | 1.007.694,85 | 1.024.369,82 | 1.020.457,00 | 1.016.583,31 | 1.012.748,35 | 1.008.951,75 | 1.025.614,14 | 1.021.688,88
Distribuigdo por cota 1,16 1,22 j1525] 1,28 1,31 1,33 g3 2] 1,32 = 1,33 1,33
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8. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES
A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO,
NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estao submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, os analisados abaixo:

8.1. Riscos Referentes a Oferta
8.1.1.  Risco da Distribuicéo Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta:

A Oferta pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta,
equivalente a RS 10.000.000,00 (dez milhées de reais). Na ocorréncia desta hipotese, o
Administrador devera, imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Total da Oferta, o Fundo tera menos
recursos para investir em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

8.1.2.  Risco de Indisponibilidade de Negociacéo das Cotas até o Encerramento da Oferta:

0 inicio da negociacdo das Cotas objeto da Oferta na BM&FBOVESPA ocorrera apenas no 1° Dia
Util do més subsequente a data de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta Publica.
Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria
das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

8.1.3.  Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta:

A participacao de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor nao tém como
garantir que a aquisicao das Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter estas Cotas fora de circulacao, afetando negativamente a
liquidez das Cotas.
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8.1.4.  Risco de Conflito de Interesses:

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico, como € o caso do Administrador e
do Consultor de Investimentos, bem como do Escriturador e do Custodiante. Essa relacao
societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

8.1.5.  Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o “Estudo
de Viabilidade” da Oferta:

O “Estudo de Viabilidade” foi elaborado pelo Administrador. Apesar de o Administrador possuir
politica especifica de segregacao de atividades (negdcios), € possivel que haja falhas nesses
procedimentos de segregacao. Diante disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a
caracterizacao dessas situacoes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de
investimento.

8.2. Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconé6mico bem como ao Fundo e o seu Setor
de Atuacao:

8.2.1. Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroeconémico:

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdomica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacées
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacao, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacao as importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco
de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacées nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

8.2.2. Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo:

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacoes e condicoes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condicoes politicas
e econOmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas
e o preco de negociacao das Cotas.

8.2.3.  Risco de Crédito:

As obrigacdes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento
e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacoes do Fundo. Eventos
que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicoes
econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com
suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

8.2.4.  Risco Relacionados a Liquidez:

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negociacado de suas Cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociacao na BM&FBOVESOA. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

8.2.5. Risco de Mercado das Cotas do Fundo:

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario € um investimento de
longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das
Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario neste curto prazo.
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8.2.6.  Risco Tributdrio:

Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios estejam vigentes
desde a edicao do mencionado diploma legal, inclusive por ocasidao da instalacado de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra,
nao havera isencao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

8.2.7.  Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo:

O Fundo podera investir em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto no
Regulamento, podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicacao no Fundo
tera intima relacdo com a concentracédo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracado da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de
Liquidez em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

8.2.8.  Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios:

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucao CVM n° 472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serao
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer
um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao
ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de
diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado no Regulamento e na
legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a
Politica de Investimento.
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8.2.9.  Risco Operacional:

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serao geridos pelo
Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes
para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestao da carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituracao das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

8.2.10. Risco de Governanca:

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
instalacao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

8.2.11. Risco Relacionado ao Mercado Imobilidrio:

O Fundo investira em direitos creditérios relacionados a imoveis, os quais estao sujeitos aos riscos
a seguir elencados que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.

8.2.12. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento:

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios, o que pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestao do
Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar
que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de
inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo
aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia, estimativa,
projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.
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A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE
DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR EM
ALCANCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

8.2.13. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas:

Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissao ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcédo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

8.2.14. Risco de Diluicé@o:

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacdo no Fundo diluida.

8.2.15. Ndo Existéncia de Garantia de Eliminag@o de Riscos:

A realizacao de investimentos no Fundo expoe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as
aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor de Investimentos ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacées do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo que
garanta a sua rentabilidade.

8.2.16. Risco do Prazo:

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através
da marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos ativos da carteira
do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor
das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
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quantidade de Cotas emitidas até entdao. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo
virem a nao sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacées negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor.

8.2.17. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez:

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serao tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

8.2.18. Risco de Desapropriacdo e de Sinistro:

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditérios vinculados a
imoveis ou que ainda pode ser titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um
Ativo Alvo, eventuais desapropriacoes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que estiver
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em
caso de desapropriacdo, o Poder PUblico deve pagar ao proprietario do imovel desapropriado,
uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices.

8.2.19. Risco de Liquidac@o Antecipada do Fundo:

0 Fundo podera ser objeto de liquidacdo antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral.
Nesse caso, os recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo
os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

8.2.20. Risco das Contingéncias Ambientais:

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditorios vinculados a
imdveis ou que ainda pode ser titular de iméveis em decorréncia de algum inadimplemento de um
Ativo Alvo, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os titulares dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias
que podem afetar a rentabilidade do Fundo.
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8.2.21. Risco Relativo a Atividade Empresarial:

E caracteristica das locacdes, cujos direitos creditorios sdo vinculados a Ativos Alvo do Fundo,
sofrerem variacées em seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo.
Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises economicas, sejam elas oriundas de outros
paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo
pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imdveis aos quais estdao vinculados os
direitos creditorios objeto do Fundo, podendo acarretar reducao nos valores das locagoes.

8.2.22. Risco Juridico:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

8.2.23. Risco Regulatorio:

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condices para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

8.2.24. Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo:

O investimento nos Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucao das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCl e LH, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacées financeiras
atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.
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8.2.25. Demais Riscos:

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoria, guerras, revolucdées, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisoes judiciais.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na Segunda Emissao
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com
o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem
contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-
los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducao de suas atividades.

9.1. Relacionamento entre as Partes
9.1.1. Relacionamento do Administrador com os Coordenadores Contratados:

Na data deste Prospecto, o Banco Fator S.A. exerce funcao de administrador do Fundo e de
coordenador lider e a Fator S.A. Corretora de Valores é controlada pelo Banco Fator S.A..

9.1.2. Relacionamento do Administrador com o Escriturador:

Além da relacao decorrente da contratacao do Escriturador pelo Administrador para prestacdo de
servicos de escrituracao dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem
a carteira do Fundo, na data deste Prospecto, o Escriturador presta servicos de escrituracao de
ativos para a maioria dos fundos de investimento administrados pelo Administrador, o que
atualmente corresponde a aproximadamente 80 (oitenta) fundos de investimento.

O relacionamento entre o Administrador e o Escriturador tem sido mantido desde 1997, sendo
certo que as prestacdes dos servicos referidos acima sao reguladas por meio de contratos de
prestacao de servicos de escrituracao de fundo de investimento, celebrados entre o
Administrador e o Escriturador. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a
liquidacdo integral das obrigacées decorrentes dos servicos de escrituracao relacionados aos
respectivos fundos de investimento.

9.1.3. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

Além da relacado decorrente da contratacdo do Custodiante pelo Administrador para prestacdo de
servicos de custddia dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdéem a
carteira do Fundo, na data deste Prospecto, o Custodiante presta servicos de custddia e
controladoria de ativos para a maioria dos fundos de investimento administrados pelo
Administrador, o que atualmente corresponde a aproximadamente 80 (oitenta) fundos de
investimento.

O relacionamento entre o Administrador e o Custodiante tem sido mantido desde 1997, sendo
certo que as prestacoes dos servicos referidos acima sao reguladas por meio de contratos de
prestacao de servicos de custodia de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e
o Custodiante. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacéo integral
das obrigacdes decorrentes dos servicos de custddia e controladoria relacionados aos respectivos
fundos de investimento.

99



9.1.4. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente mantém as seguintes
relacoes: (i) o Auditor Independente foi contratado pelo Administrador para prestacao de
auditoria qualificada das demonstracdes financeiros deste Fundo; e (ii) o Auditor Independente
presta servicos de auditoria grande parte dos fundos de investimento administrados pelo
Administrador. As prestacoes de servicos referidas na alinea (ii) acima sdo reguladas por meio de
contratos de prestacao de servicos de auditoria, de fundo de investimento, celebrados entre o
Administrador e o Auditor Independente. Como regra geral, tais contratos sao renovados
anualmente.

9.1.5. Relacionamento dos Coordenadores Contratados com o Escriturador:

Na data deste Prospecto, os Coordenadores Contratados e o Escriturador nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como
contrapartes de mercado.

Os Coordenadores Contratados e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo.

9.1.6. Relacionamento dos Coordenadores Contratados com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, os Coordenadores Contratados e o Custodiante nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como
contrapartes de mercado.

Os Coordenadores Contratados e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo.

9.1.7. Relacionamento dos Coordenadores Contratados com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, os Coordenadores Contratados e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

Os Coordenadores Contratados e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacao ao Fundo.

9.2. Possiveis Conflitos de Interesse entre as Partes
Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas
na secao “Relacionamento entre as Partes”, ha outras potenciais situacdes que podem ensejar

conflito de interesses, conforme previsto na secao “Situacdes de Conflitos de Interesse”
constante no item 4.16 do Prospecto.
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11. ANEXOS

ANEXO | - Regulamento Consolidado do Fundo

ANEXO II - Ata da Assembleia Geral de Cotistas Aprovando a Oferta
ANEXO Il - Declaracao do Coordenador Lider

ANEXO |V - Declaracdo do Administrador

ANEXO V - Modelo do Boletim de Subscricao

ANEXO VI - Estudo de Viabilidade

ANEXO VIl - Demonstra¢cdes Financeiras
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ANEXO |

Regulamento Consolidado do Fundo
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REGULAMENTO DO )
BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULOI.  DAS DEFINICOES

Artigo 1°. Para fins deste Regulamento, adotam-se as defini¢des constantes no
Anexo | a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo
deste instrumento.

CAPITULOII. DO FUNDO

Artigo 2°, O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI é um fundo de investimento imobilidrio constituide de acordo com a Lei
n° 8.668/93, a Instrucao CYM n® 472/08, com as disposicoes contidas neste Regulamento e
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracio indeterminado.

Paragrafo 1°. O Fundo tem como ptiblico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou jurfdicas, fundos de i nvestimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior,
sendo vedada, no entanto, a participacio de clubes de investimento.

CAPITULO Il. DO OBJETO

Artigo 3°. O Fundo tem por objeto a realizacio de investimentos em Ativos Alvo e
em Ativos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores
esforgos, uma rentabilidade superior 4 Rentabilidade Alvo.

Pardgrafo 1°. A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa,
projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador. Ademais,
diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito
neste Regulamento, em seu Anexo I, e nos documentos das ofertas publicas de
distribuicao de Cotas do Fundo.
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Paragrafo 2°,  Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracdo no objetivo do Fundo 7
€ na sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos /

Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XIX abaixo.
CAPITULO IV. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°, Poderao constar do patriménio do Fundo, para consecucdo de seu objeto
e de sua Politica de Investimento:

(i) Ativos Alvo, os quais deverdo ser selecionados previamente pelo Gestor e
aprovados pelo Comité de Investimentos, nos termos desse Regulamento; e

(ii) Ativos de Liquidez, os quais serfio selecionados e adquirides pelo Fundo de forma
discricionaria pelo Administrador, com auxilio do Consultor de Investimentos, nos
termos desse Regulamento.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como
seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) nao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucdo por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e
(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador.
CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO
Artigo 5°. O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as
regras descritas nessa Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecao

e de alocagdo de Ativos Alvo previstas no Anexo Il deste Regulamento.

Paragrafo 1°. O Fundo devera observar os seguintes limites de concentracio por
modalidade de Ativo Alvo, nos termos do Artigo 103 da Instrugao CVM n® 555/ 14:

s
Py
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Ativo Limite - :
€RI - Até 100% do patrimonio liquido do Fundo

- Cotas de Fii ™ "Até 100% do patriménio Uiginde do Fundo
Cotas de FIDC : Ate 100% do patriménio liguido do Fundo
LClou LH Ate 100% do patriménio liquido do Fundo

Debéntures e

Outros Titulos e Em conjunto até 20% do patriménio liguido
Valores do Fundo

Mobilidrios

Pardgrafo 2°. O Fundo observara ainda os seguintes limites de concentracdo por
emissor:

(i) até 20% (vinte por cento) do patriménio liquide do Fundo quando o emissor for
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

(ii) até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo guando o emissor for
companhia aberta;

(itf) até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
fundo de investimento;

(iv) até 5% (cinco por cento) do patriménio liquide do Fundo quando o emissor for
pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado que nio seja companhia
aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN; e

(v) n&o havera limites quando o emissor for a Unidc Federal.

Paragrafo 3°.  Para efeito de célculo dos limites estabelecidos no Paragrafo 2° acima:

(i) considerar-se-a emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e o
patrimdnio separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagéo do

ativo financeiro;

(ii) considerar-se-d0 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de
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responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim /

entendide o composto pelo emissor e por seus controladores, controlados;
coligados ou com ele submetidos a controle comum;

(iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia
nas deliberacoes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou

indiretamente;

(iv) considerar-se-do coligadas as sociedades nas quais a investidora, direta ou

indiretamente, tenha influéncia significativa na investida;

v) considera-se que ha influéncia significativa quando a investidora, direta ou
indiretamente, detém ou exerce o poder de participar nas decisdes das politicas
financeira ou operacional da investida, sem controla-la; e

(vi) presume-se, a menos que possa ser claramente demonstrado o contrario, que ha
influéncia significativa quande a investidora, direta ou indiretamente, for titular
de 20% (vinte por cento) ou mais do capital votante da investida, sem controla-la.

Paragrafo 4°.  Adicionalmente, o Fundo observara, na aquisicao dos Ativos Alvo, as
seguintes regras:

(i) o Fundo podera adquirir CRI de qualguer classe (sénior, subordinada e etc.),
desde que (a) tenham rating igual ou superior a “A” ou equivalente, das agéncias
internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre aguelas de maior projegao;
ou (b} 100% (cem por cento) do saldo devedor dos créditos imobiliarios vinculados
ao respectivo CRI sejam garantidos por alienacao fiduciaria de imovel;

(i) somente poderao ser adquiridas LCl ou LH que tenham emissor com rating igual
ou superior a “A” ou equivalente, das agéncias internacionais e nacionais

avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior projecéo; e
(iii) as Debéntures e/ou os Qutros Titulos e Valores Mobilidrios a serem adquiridas

pelo Fundo deverao: (a) ter rating igual ou superior “A” ou equivalente, das

agéncias internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior

112



10-

(00 REGISTRO CE TITULOS £ DO

twk EILME NS 14119

projecao; ou (b)ter 100% (cem por cento) do saldo devedor garantido por
alienacdo fiduciaria de imével.

Paragrafo 5°. O Fundo nao realizara investimento em imdveis ou em outros direitos
reais sobre bens imoveis, bem como em agdes ou quotas de sociedades empresarias, ou
outros ativos financeiros que nao os descritos na Politica de Investimento.

Paragrafo 6°. Nao obstante o disposto no Pardgrafo 5° acima, extraordinariamente, o
Fundo poderd possuir imdveis em sua carteira na hipétese de inadimplemento de qualquer
um dos Atives Alvo, incluindo no caso da execugao da garantia de alienacao fiduciaria de
bens imaveis.

Paragrafo 7°. E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
gue a exposicdo seja sempre, no maxime, o valor do patriménio liguido do Fundo.

Paragrafo 8°. A parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos
Alvo e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento, poderd
ser investida em Ativos de Liquidez de modo a atender as necessidades de liquidez do
Fundo, observados os limites previstos na Instrucao CYM n° 535/14.

Paragrafo 9°.  Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragao
por emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o Fundo terd o prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta
Plblica.

Paragrafo 10°. Sem prejuizo do disposto Paragrafo 9° acima, os limites de concentracdo
previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacao vigente
aplicavel ao Fundo, deverao ser observados diariamente pelo Administrador e pelo Gestor.

Paragrafe 11°, E vedado o investimento, pelo Fundo, em fundos de investimentos
administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor de Investimentos e por
empresas a eles ligadas. Adicionalmente, o Fundo ndo poderd investir em Ativos Alvo e em
Ativos de Liquidez de emissao do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos

e de empresas a €les ligadas.
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CAPITULO VI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6°. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacBes, conforme descritos no Anexo Il deste Regulamento, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

CAPITULO VII. DAS COTAS

Artigo 7°, As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, nio

serao resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°.  Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesdo a ser disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual serd indicado um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo
Administrador ao Cotista, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo endereco completo, bem como endereco eletronico para
correspondéncia (e-mail). Caberd a cada Cotista informar imediatamente ao Administrador
a alteragéao ou atualizagdo de seus dados cadastrais,

Paragrafo 2°. O Fundo manterd contrato de prestacdo de servicos escrituracio das
Cotas com o Escriturador.

Paragrafo 3°. Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, o
Administrador pagara o limite de até RS 20.000,00 (vinte mil reais) ao més, atualizado
anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015, ao
Escriturador e, caso a remuneracao em qualquer més ultrapasse referido valor, serd
objeto de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°.  Os extratos de contas de deposito comprovam a propriedade do nimero
inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serdo emitidos

pelo Escriturador ou pela Central Depositdria da BM&EFBOVESPA.

Paragrafo 5°. O Administrador podera determinar a suspensao do servico de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de
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suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos
Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 6°. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. As
Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos
patrimoniais e politicos.

Paragrafo 7°.  Somente as Cotas subscritas e integralizadas fario jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento
de sua integralizacao.

Pardgrafo 8°.  Os Cotistas do Fundo:

(i) ndo poderdo exercer direito real sobre os iméveis e empreendimentos integrantes
do patriménio do Fundo; e

(i) nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou do
Administrador, salve quanto a abrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo 9°.  De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9°
da Instrucdo CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipGtese, requerer o
resgate de suas Cotas.

Paragrafo 10°. As Cotas de emissdo do Fundo, depois de integralizadas, deverdo ser
negociadas Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcao organizado
administrado pela BM&FBOVESPA.

CAPITULO VIII. DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo B®, O Administrador poderd, a seu exclusivo critério, com anuéncia do
Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragao

deste Regulamento, decidir pelas futuras emissoes de Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a
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emitir o nimero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, desde que assegurado aos /:; -._/

atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Paragrafo 2°, Uma vez que ¢ nimero total de Cotas, descrito no Pardgrafe 1° acima,
for integralmente subscrito, o Administrador poderd convocar a Assembleia Geral de
Cotistas para propor a emissac de novas cotas especificande um novo niimero maximo de
cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3°. Na nova emissao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emissio
assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo 4°. 0 valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado das Cotas j&
emitidas;

Paragrafo 1°.  Conforme descrito no inciso Paragrafo 4°, o valor patrimonial das Cotas
do Fundo sera apurado, na abertura de cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizade do Fundo e o nimero de Cotas emitidas e em
circulagao na data de apuragdo do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas
contébeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2°. O Administrador podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas das novas emissées, estipulando um montante minimo para subscricéo de

Cotas, com o correspondente cancelamento do salde ndo colocado, observadas as
disposicdes regulamentares aplicéveis.

Artigo 9°, Nao ha limitagdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,

Paragrafo 1°.  Nao haverd limitagdo quanto & subscri¢do ou aquisicao de Cotas do Fundo
por um Unico investidor.

10
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Paragrafo 2°.  Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco pof”

cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundério,
que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, este se sujeitard a
tributaclo aplicével as pessoas juridicas, nos termos da legislacao em vigor.

CAPITULO IX. DA ADMINISTRACAO

Artigo 10°, O Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1,017, 11° e 12° andares, CEP 04530-001,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3c Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.644.196/0001-06, devidamente credenciado para administrar recursos de terceiros em
conformidade com o Ato Declaratério CVM n® 4.341, de 30 de maio de 1997.

Artigo 11°. Compete ao Administrador, observados os termos e condicdes da Lei
n® 8.668/93, da Instrucao CVYM n® 472/08, deste Regulamento ou da deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

(if) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo, inclusive o de aces, recursos e excecoes;

{iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(v) transigir;

{vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas
do Fundo; e
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(viii)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes//

estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da
Instrucao CVM n® 472/08.

Paragrafo 1°. O Administrador do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negoécios.

Artigo 12°, O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°, Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador as
seguintes hipéteses:

(i) usar, em beneficio proprio cu de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negacio do Fundo;

(if) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de
negocio de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e
(iv) tratar de forma néo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos

a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Pardgrafo 2°, O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcan¢ar em decorréncia de sua condicao.

Pardgrafo 3°. O Administrador poderd contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

(i) distribuicao das Cotas;

12
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(i) consultoria especializada, que abjetive dar suporte e subsidiar o Administrador e,
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se for o caso, o Gestor, em suas atividades de andlise, selecao e avaliacdo de

empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a

integrar a carteira do Fundo;

(fii) empresa especializada para administrar as locagcdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e
(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°.  Os servicos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

Paragrafo 5°. O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Parigrafo 6°.  E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcao de formador

de mercado para as Cotas do Fundo,

Paragrafo 7°. A contratacéo de partes relacionadas ao Administrador e ac Gestor do
Fundo para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM n® 472/08.

Artigo 13°. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutencao de departamento técnico habilitado para prestar servicos de anélise

e acompanhamento de projetos imobilidrios;

13
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(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores jﬂ/
mobili4rios;

(iii) escrituracao de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Pardgrafo 1°,  Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos indicados neste artigo, mediante
deliberagao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2°.  Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracio
dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Paragrafo 3°.  Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados
nos incisos (iv) e (v) acima serdo considerados despesas do Fundo; os custos com a
contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos (i), (ii), (iii) e (vi) acima
devem ser arcados pelo Administrador,

Parégrafo 4°.  As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e
valores mobilidrios do Fundo, bem como a custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez serdo realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente poderd acatar ordens
emitidas pelo Administrador, por meio de seus representantes legais ou mandatarios,
devidarmente autorizados.

Paragrafo 5°.  Pela prestacdao dos servicos de controladoria, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo, o Administrador pagara o limite
de até RS 20.000,00 (vinte mil reais) ao més, atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015, ao Custodiante e, caso a

i =
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remuneragao em qualquer més ultrapasse referido valor, serd objeto de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6°.  Pela prestacdo dos servicos de custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pagard o limite de até R$ 20.000,00

(vinte mil reais) ao més, atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M a partir

de 1° de marco de 2015, ao Custodiante e, caso a remuneragdo em qualquer més

ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO X. DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 14°. Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

U]

(if)

selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imbveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a.  nao integram o ativo do Administrador;

b. néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e.  ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

T nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

15
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(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

mssemes
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manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a.  osregistros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;

¢. adocumentacao relativa aos imdveis e as operacgdes e patriménio do Fundo;

d.  os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e. o arquivo dos relatérios do Auditor Independente, e quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n® 472/08;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a

execugao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para

que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades

do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adquirides com
recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso (iii) acima até o término do

procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo

CVM n® 472/08 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CYM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
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observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem como
as deliberagdes da Assembleia Geral; e

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Artigo 15°. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas funcées de gestor do

patriménio do Fundo e utilizando recursos do Fundo:

@

(i)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

receber depésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pele Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a
hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagées do Fundo quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e Gestor, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo
35 da Instrugao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou

17
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entre o Fundo e o empreendedor; / /
(x) constituir énus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio
previstas na Instrucao CVM n® 472/08;

(xif) realizar operacGes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
plblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
acdes, de exercicioc de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacio;

(xiif) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°, A vedacdo prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisi¢do, pelo
Administrador, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio de Fundo.

Pardgrafo 2°. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usad-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

Paragrafo 3°.  As disposicdes previstas no inciso (ix) acima serao aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménie do Fundo.

Artigo 16°. E vedado, ainda, ao Administrador, Gestor e/ou ao Consultor de

Investimentaos:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
18

124



(00 REGISTRO DE TITULOS F 037
e 411905/

| MICROFILIME N2

atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,
administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(ii) valer-se da informacao para obter, para si ou para ocutrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XI. DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR E/OU DO
CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 17°. O Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos, dentre as
atribui¢bes que lhe sao conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucao CVM n°
472/08, no limite de suas responsabilidades, serd responsavel por quaisquer danos
causados ao patrimdnio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem mé gestdo ou
gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo da
lei, da Instrugcao CVM n® 472/08, deste Regulamento, da deliberacdo dos Representante
dos Cotistas ou, ainda, de determinacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 18°. O Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos nac sera(ao)
responsabilizado(s) nos casos: (i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que
possam causar reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagbes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratoérios, greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) atos de
administragao e/ou de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos desse

Regulamento e da legislacao aplicavel.

Paragrafo 1°. Observado o disposto no Artige 18° acima, o Fundo devera ressarcir
imediatamente o valor das reclamagoes e de todas as despesas razoaveis incorridas pelo
Administrador, Gestor e/ou do Consultor de Investimentos, incluindo de seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelo
Administrador, Gestor e/ou do Consultor de Investimentos que tenham sido praticados: (i)
por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratérios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos desse Regulamento e da legislacdo

aplicavel.
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Paragrafo 2°. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 18° esta i
condicionada a que o Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos, incluindo
seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos
Cotistas acerca de qualquer reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador
desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria e suficiente

para o Fundo cumprir essa obrigacao.
CAPITULO XIl. DO GESTOR

Artigo 19°. 0O Fundo serd gerido pela BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na Avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, n° 755, lojas 07 e 08, Ed. Paldcio da Praia, CEP 29.050-335, na Cidade de
Vitéria, Estado do Espirito Santo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.156.057/0001-01,
contratado nos termos do Contrato de Gestao. O Gestor é instituicio autorizada pela CVM
para a administracao profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratério n° 3.484 de 7 de julho de 1995.

Paragrafo 1°. O Gestor devera respeitar os termos desse Regulamento e as decisdes do
Comité de Investimentos no que se refere a aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Alvo,
sendo certo que ndo cabera ao Gestor nenhuma atribuicio referente a gestdo dos Ativos
de Liquidez.

Artigo 20°. Sao obrigacoes do Gestor:

(i) monitorar 0 mercado brasileiro dos Ativos Alve e conduzir a coleta e analise de
dados, mantendo um modelo de base de dados contendo informacdes sobre o
mercado de CRI, o mercado de Fll e outros mercados de ativos de cunho

imobilidrio e renda fixa;

(ii) selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, sugerindo a sua aquisicao ao Comité de Investimentos;

(iii) monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, incluindo sua

T
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estratégia de diversificacdo e limites;

(iv) sugerir ao Comité de Investimentos eventual alienacdo dos Ativos Alvo integrantes

da carteira do Fundo;
(v) cumprir com as decisdes do Comité de Investimentos;

(vi) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades
do Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista

neste Regulamento;

(vii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicio de Gestor e decorrente do investimento em titulos e

valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(vili)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

(ix) acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alve e/ou dos Atives de Liquidez
que o Fundo vier a investir, podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e
exercer seu direito de voto, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo.

Paragrafo 1°. O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a gest@o da carteira do Fundo, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, atraves do Administrador
e através deste Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros
para o cumprimento das atribuices necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento, incluindo as referidas nos itens (ii), (iv), (v) e (vi) do Artigo 20° acima,

tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.
Paragrafo 2°. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO

E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
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Cotistas poderao acessar a politica de voto no seguinte endereco:
http://www.banestes.com.br/investimentos/pdf/politica_exercicio_direito_voto_assembl

a

eia.pdf
CAPITULO XIIl, DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 21°. 0 Fundo, representado por seu Administrador, contratou a FAR - FATOR
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1017, 13° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF seb o
n® 01.861.016/0001-51, nos termos do Contrato de Consultoria.

Artigo 22°. Sao obrigacoes do Consultor de Investimentos:

(i) auxiliar o Administrador na selecdo dos Ativos de Liquidez;

(ii) indicar membro para o Comité de Investimentos do Fundo; e

(iii) recomendar que o Administrador proponha novas emissbes de cotas do Fundo.

CAPITULO XIV. DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 23°. Pela prestacdo dos servicos do Administrador, nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulacdo vigente, o Fundo pagarda ao
Administrador uma remuneracdo equivalente a 1,00% {um por cento) ac ano calculado
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagao de
fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ac do pagamento da Taxa de
Administracao pelo Fundo, sendo que este valor devera corresponder a, no minimo,
RS 30.000,00 (trinta mil reais) por més, atualizado anualmente pela variacdo acumulada
do IGP-M a partir de 1° de mar¢o de 2015. No pagamento da Taxa de Administracio
observar-se-a as seguintes regras:
(i) o valor equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), no minimo, serd pago
diretamente ao Administrador, que utilizard prioritariamente para o pagamento
da remuneracdo dos prestadores de servicos de controladoria, tesouraria e de

escrituragao; e
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(ii) o restante sera dividido entre o Administrador, o Gestor e o Consultor de J

Investimentos da seguinte forma: (a) ao Administrador, 25% (vinte e cinco por
cento) do restante da Taxa de Administracao; (b) ao Gestor, 50% (cinquenta por
cento) do restante da Taxa de Administracéo; e (c) ao Consultor de Investimentos,
25% (vinte e cinco por cento) do restante da Taxa de Administragao.

Paragrafo 1°. A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, por
Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa
do Fundo, e seré paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Pardgrafo 2°. A Taxa de Administragio nd@o inclui as despesas com publicacdes de
editais de convocagdo de Assembleias Gerais. Nao estao incluidas, igualmente, despesas
com a contratagdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizagao ou assessoria legal ao

Fundo, entre outros.

Paragrafo 3°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundoe aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragio.
Paragrafo 4°.  Podera haver cobranga de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissao de novas Cotas
do Fundo, sendo que essa deliberacao devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso
podera ser revertida para o Fundo e/ou ser utilizada para o pagamento dos custos e
despesas de novas Ofertas Plblicas. Nao havera cobranga de taxa de saida pelo Fundo.
Paragrafo 5°.  Nao haverd cobranca de taxa de performance.

CAPITULO XV. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 24°, O Administrador deve ser substituido nas hipéteses de sua destituicio por
deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 1°.  Na hipdtese de renincia, o Administrador fica obrigado a:
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(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto
ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apés sua rentincia; e

{ii) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartdrio de registro
de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cente) das
Cotas emitidas a convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador nao convoque a
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

sua renincia.

Paragrafo 3°.  No caso de liquidag@o extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelc BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrugdgc CVM n°
472/08, convocar a Assembleia Geral, no praze de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicacao no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleigdo do nove administrador e a liquidagde ou ndo do Fundo.

Paragrafo 4°.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacdo mencionada no inciso (ii) do
Paragrafo 1° do Artigo 24° acima.

Paragrafo 5°.  Aplica-se o disposto no inciso (i) do Paragrafo 1° do Artigo 24° acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da
rendncia, da destituicio ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabende a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidaciao do
Fundo.

Paragrafo 6°. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liguidagdo do
Fundo.
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Artigo 25°. Nas hipoteses referidas nos incisos (i) e (ii) do Paragrafo Primeiro do f"': 7 r'_.f
Artigo 24° acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, ~ 4
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CYM, constituira documento habil para averbacio, no Cartdrio de
Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do

patriménio do Fundo.

Paragrafo 1°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do
patriménio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°.  Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidagcdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens

imaveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.
CAPITULO XVI. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 26°. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo, conforme dispde o inciso (i) do Artigo 33° do
presente Regulamento.

Artigo 27°, O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
Paragrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poderd, a critério do
Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendéario, a
titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado
liquido financeiramente realizado no més anterior, ainda néo distribuido, ou realizado até
o dia da distribuicdo do més corrente. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas
que estiverem registrados como tal no fechamento do Gltimo Dia Util do més anterior.

Artigo 28°. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de

pagamento de rendimento.
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CAPITULO XVIl. DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Artigo 29°. 0 Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o
Fundo:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério

eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°472/08:

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugao
CVM n°472/08.

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a. as demonstracdes financeiras;

b. orelatério do Auditor Independente.

¢. o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM
n® 472/08.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos Representantes de Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;
(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral ordindria.

Pardgrafo 1°. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 30°. A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

g2
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Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacio referida
no acima, enviar as informacées referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacao, bem como &
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

Paragrafo 3°.  As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio
eletronico ou disponibilizades por meio de canais eletronicos.

CAPITULO XVIIl. INFORMACOES EVENTUAIS

Artigo 31°. 0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocagdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(iii) fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumério das decises tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria.

Paragrafo 1°.  Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, gqualquer
deliberacao da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outre ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
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(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e )g
L

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2°.  S3o exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos gque representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacincia dos iméveis de propriedade
do Fundo destinades a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

{iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

(v} contratacéo de formador de mercado ou o términe da prestacao do servico;

(vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-

financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significative em sua
rentabilidade;

(viti)  alteracdo do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo do fundo ou qualquer outra operacao
gue altere substancialmente a sua composicdo patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do

Fundo;
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(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagao de suas Cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii)  emissdo de Cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucao CYM n°
472/08.

Paragrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos

fatos relevantes.

Paragrafo 4°. Nos casos de fundos nao listados em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou
societaric familiar, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a
divulgacao das avaliacdes de que trata o inciso (v) acima & facultativa, devendo, contudo,
ser disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas.

Artigo 32°. A divulgacado de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizade em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacao, bem como a CVM, atraves do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas atraves de meio eletronico ou da pagina da CYM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

Pardgrafo 3°. As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio

eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

CAPITULO XIX. DA ASSEMBLEIA GERAL
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Artigo 33°. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i)

(i)

{iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

{viii)

(ix)

()

(i)

(xii)

demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracao do Regulamento do Fundo;

destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

emissac de novas Cotas, salvo se este Regulamento dispuser sobre a aprovacio da
emissac pelo Administrador conforme o inciso VIl do artigo 15 da Instrugao CVM n®
472/08;

fusdo, incorporagao, cisdo, transformacéao do Fundo;

dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando naoc prevista e disciplinada neste

Regulamento;

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado
em que as Cotas s3o admitidas a negociagao;

apreciagao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacio de
Cotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da
Instrugcao CVM n° 472/08, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderd3o ser incorridas no exercicic de sua
atividade;

prorrogacao do prazo de duracao do Fundo;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso (ix), da Instrucdo CVM n® 472/08; e

alteracio da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n°
472/08,
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Artigo 34°. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 35°. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita por
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.

Paragrafo 1°. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacéo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°.  Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 3°, O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Artigo 36°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagdo.

Artigo 37°. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

Artigo 38°. A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

ordindrias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

Paragrafo 2°.  Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por
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meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria. Iy

Paragrafo 3°. O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral
ordinaria.

Paragrafo 4°. O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com
base nas participagbes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto

em Assembleias Gerais:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentes, disponivel na pagina da CYM na rede mundial

de computadores; e

(iif) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do

Fundo sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo 6°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacoes de que trata o caput
deste artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso (v), alineas “a” a
“d” da Instrucdo CVM n® 472/08, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, inciso
(vi) da Instrucao CVM n° 472/08, deverdao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a

convocacéo dessa Assembleia Geral.

Paragrafo 7°.  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante
dos Cotistas, as informacdes de gue trata o caput deste artigo incluem:

(i) declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n® 472/08; e
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(ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucéo CVM n°® 472/08.

Paragrafo 8°. Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do paragrafo 4° do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 472/08, o Administrador
deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do caput do caput deste artigo,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 5° do
artigo 19 da Instrugdao CVM n° 472/08, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 39°, As deliberagbes das Assembleias Gerais sergo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paréagrafo primeiro do artigo 20 da
Instrucao CVM n° 472/08, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Artigo 40°, As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(i), (iif), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do Artigo 33° acima dependem da aprovacao por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), ne minimo, das Cotas emitidas, quande o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

{ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quande o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Parégrafo 1°.  Os percentuais de que trata o Artigo 40° acima deverao ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das

matérias sujeitas a deliberacao por gquorum qualificado.

Artigo 41°. As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em
livro préprio.

Paragrafo 1°. As deliberacbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas,
independentemente de convoca¢do, mediante processo de consulta formal, formalizada

por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pele Administrador aos Cotistas, para
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rar
resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos  / //

informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de deliberacées a serem tomadas
por consulta formal deverao ser aplicados todos os quéruns de deliberacao aplicaveis para
as Assembleias Gerais, bem como deverao ser observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos (i) e (ii) da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 42°, Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradares legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paréagrafo Unico - Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicacio escrita ou
eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43°, O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrader mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anilncio publicado, devera satisfazer aos

seguintes requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ac exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1°, E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
{meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso (i) do Artigo 43° acima.

Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1°
acima devera mandar, em nome do Catista solicitante, o pedido de procuracédo, conforme
contelido e nos termos determinades pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis

da solicitagdo.

Paragrafo 3°.  Nas hipdteses previstas no Pardgrafo 1° acima, o Administrador pode

exigir:
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(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(ii) cépia dos documentos que comprovem que o signatiric tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

Paragrafo 4°. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1°
acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimente do pedido ac cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. Qs custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
Administrador, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

Artigo 44°, O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 45°, Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i) o Administrador ou o Gestor;

(if) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadares de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
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(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 1°.  Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi)
acima;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na

prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto;
ou

(iif) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
por Acées, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08.

CAPITULO XX. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 46°, A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes
para exercer as fungoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°. A eleicao dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
{cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

Pardgrafo 2°.  Salvo disposicde contraria neste Regulamento, os Representantes dos
Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes

financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.
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Paragrafo 3°, A fungao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 47°. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

U]

(i)

(i)

(iv)

(v)

(Vi)

ser Cotista do Fundo;

ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

nao exercer cargo ou fungac na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitag@o temporaria aplicada pela CVM.

Pardgrafo Unico. - Compete ac Representante dos Cotistas ja eleito informar ao

Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.

Artigo 48°. Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(M

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;
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{ii) emitir formalmente opinidao sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas - exceto se
aprovada nos termos do inciso (viii) do artigo 30 da Instrucio CVM n® 472/08 -
transformagao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para
a protegao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

a. descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indica¢do da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada um

dos Representantes dos Cotistas;
c.  despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d. opiniao sobre as demonstragoes financeiras do Fundo e o formulério cujo
conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n® 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou UGteis a
deliberacao da Assembleia Geral; e
(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo.
Paragrafo 1°. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)

dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o
formulario de que trata a alfnea “d” do inciso (vi) do artigo acima.
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Paragrafo 2°. Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3°.  Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo acima e,
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a
divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 49°, Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais
e responder aos pedidos de informacées formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,

independentemente de publicacao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 50°, Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador
nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM n® 472/08.

Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do Fundo.

CAPITULO XXI. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51°. Constituem encargos do Fundo:
(i) a Taxa de Administracao;
(ii) as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(iif) 0s gastos com correspondéncia, impressao, expedicio e publicacao de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes
aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n°® 472/08;

(iv) os gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

14119o; j

negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios; / /

os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das

demonstracgdes financeiras do Fundo;

as comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imdveis
que componham seu patrimdnio;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (ifi) e
(iv) do artigo 31 da Instrucao CVM n® 472/08;

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que
néo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrader no exercicio de suas

fungdes;

os gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacio ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

os gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do Fundo;

as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da

ré
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Paragrafo 1°.  Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento ou
na Instrucado CVM n.® 472/08 como encargos do Fundo correrdo por conta (nica e exclusiva
do Administrador.

Paragrafo 2°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo 3°.  Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda
o montante total da Taxa de Administragdo fixada neste Regulamento, correra as expensas
do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO XXI1.DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 52°. O Fundo tera escrituragcdo contabil destacada daquela relativa ao
Administrador e suas demonstragdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicaveis e serao auditadas anualmente por Auditor Independente.

Pardgrafe 1°.  Pela prestagao dos servigos de auditoria ao Funde, o Fundo pagard o
limite de até RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) ao ano, atualizado anualmente pela
variagao acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015, ao Auditor Independente e,
caso a remuneracao em qualquer ano ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberagéo

em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2°. O exercicio do Fundo tera duracao de 01 {um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 3°. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demais

aplicacoes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XXIIl. DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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Artigo 53°, Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o f’,:/« 7
L

'

Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de

interesses:

(i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles
ligadas;

(ii) a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de

imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o

Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador

ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrader ou ao Gestor, para
prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM n° 472/08, exceto o
de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do
Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°.  Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento internc do Administrador ou de
Gestor, desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e
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(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°.  Nao configura situagdo de conflito a aquisicio, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador ou ao
Gestor.

CAPITULO XXIV. DO PRAZO, DA DISSOLUGCAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO
Artigo 54°. O Fundo tera prazo de duracgao indeterminado.

Artigo 55°, A liquidacdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacao da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a (nica hipotese
de liquidacao antecipada do Fundo.

Paragrafo 1°.  Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucio do Fundo e
determinar a forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar, gue, antes de ultimada
a liguidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre Cotistas, na
proporgao que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da
liquidagao.

Paragrafo 2°.  Os Cotistas participardo dos rateios autorizades e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidagdo do Fundo, na proporgéo de suas respectivas
participagdes no patriménio do Fundo quando deliberada a dissolucao.

Paragrafo 3°.  No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo serd
partilhado entre os Cotistas, apés a alienagao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 56°. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e

a data da efetiva liquidacac do Fundo.

Parégrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados

s

43

149



00 REGISTRO GE TITULD
[Q0

o

em condigées equitativas e de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como
quanto & existéncia ou nao de débitos, créditos, atives ou passivos nao contabilizados.

Artigo 57°, Apds a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 55° acima, os
Cotistas passarac a ser os Unicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos
do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovade dolo ou culpa do
Administrador ou de qualquer outro prestador de servico contratado pelo Fundo.

Paragrafo 1°. Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, ren(incia ou
substituicdo do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativas de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 2°, Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasidao da
liquidagde ou dissolugdo, até que a substituicio processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar comao
parte dos processos.

Paragrafo 3°. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicio ou
renlincia, sera responsavel por qualquer depreciacio dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.
Paragrafo 4°. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacao:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
a. o0 termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso;

b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
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(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimentagao de patriménio
de Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n® 472/08, acompanhada do
relatorio do Auditor Independente,

CAPITULO XXV. ALTERAGAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 58°. A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacac sobre a sua receita
operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo © regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observados
os termos do Artigo 27° acima; e

(if) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios gue nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista gque detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

Artigo 59°, De acordo com o Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n°® 11.033, de 21
dezembro de 2004, conforme alterada, nao havera incidéncia do IRRF e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as
Cotas sejam admitidas a negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Artigo 60°. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) do
Artigo 58° acima; ja quanto ao inciso (iii), o Administrador mantera as Cotas registradas
para negociacdo secundaria Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcio
organizado administrado pela BM&FBOVESPA, nao podendo ser assegurado que um Cotista
nao venha a transferir suas Cotas para o Escriturador.
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CAPITULO XXVI. COMITE DE INVESTIMENTO - =
Artigo 61°. 0 Fundo tera um Comité de Investimento que terd as seguintes funcdes e
atribuicdes:
(i) aprovar a aquisicao de Ativos Alvo que venham a ser selecionados pelo Gestor;
(ii) aprovar a alienacdo de Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, cuja

alienacao venha a ser sugerida pelo Gestor; e

(iii) acompanhar o desempenho do Fundo.

Paragrafo 1°. O Comité de Investimentos serd composto por 2 (dois) membros e seus
respectivos suplentes, sendo 1 (um) membro e seu suplente indicados pelo Consultor de
Investimentos e 1 (um) membro e seu suplente indicados pelo Gestor.

Paragrafo 2°.  Os membros indicados deverao ser pessoas de notdrio conhecimento e de
ilibada reputacdo, e possuirdo mandato indeterminado.

Paragrafo 3°. Os membros do Comité de Investimento poderado renunciar a seus cargos
mediante o envio de notificacao ao Consultor de Investimentos e ao Gestor. No caso de
rendncia de qualquer membro do Comité de Investimento, o Consultor de Investimentaos ou
o Gestor, conforme o caso, terd o direito de eleger um novo membro para substitui-lo.

Paragrafo 4°. Os membros do Comité de Investimento nao fardo jus a qualquer
remuneracao, por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas funcdes como membros
do Comité de Investimento.

Paragrafo 5°. O Comité de Investimento se reunira no local indicado na convocacio,
sempre que necessario. As reunides poderao ser convocadas por qualquer membro do
Comité de Investimento por iniciativa prépria ou mediante solicitacao do Consultor de
Investimentos ou do Gestor, sende estes obrigados a comparecer em todas as reuniges.
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Paragrafo 6°. Os membros do Comité de Investimento poderdo participar das reunides
de forma presencial ou por meio de conferéncia telefénica ou e-mail, sendo que de todas
as reunides realizadas sera elaborada uma ata da reunido do Comité de Investimento.

Pardgrafo 7°.  Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto sobre
qualquer questdo submetida ao Comité de Investimento.

Paragrafo 8°. As reunides do Comité de Investimento somente serao validamente
instaladas com a presenca de todos os seus membros.

Paragrafo 9°. Toda resolucac, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou
adotada pelo Comité de Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade,

Paragrafo 10°. O secretario serdA um membro do Administrador de cada reuniao do
Comité de Investimento lavrarad ata da reunido e disponibilizara cépia da referida ata aos
membros em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de realizacao da respectiva reuniao,
que ficara armazenada na sede do Administrador.

Pardgrafo 11°, Os membros do Comité de Investimento deverdo informar ao
Administrador, e este devera informar aos Cotistas, qualquer situacdo e os coloque,
potencial ou efetivamente, em situagdo de conflito de interesses com o Fundo.

CAPITULO XXVII.DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°. Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma vélida de correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de
convocacao da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizacao de
consulta formal.

Paragrafo 1°. O envio de informacdes por meio de correio eletrdnico previsto neste
Artigo 62° depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade
da guarda da referida autorizagdo.

Artigo 63°. O correfo eletronico € uma forma de correspondéncia valida entre o

Fundo e a CVM.
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CAPITULO XXVIll. DO FORO ¥ W

Artigo 64°. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paule, com

expressa renncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 26 de julho de 2016.

\

~ _." |

|
/ \
\ -\._;L v w{, V. W

M CCual 1y

. i BANCO FATOR S.A. Eduardo Chalub Marino
Pauio Veliant de L Administrador RG 25.216.913

RG:16.115.675-0 _
PP 147 331,908-08 CPF 176 546 818-36
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“Administrador” O BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com
sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11°
e 12° andares, CEP 04530-001, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paule, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 33.644.196/0001-06, instituicdo credenciada pela
CVM para administrar recursos de terceiros de acordo
com o ato declaratorio n° 4.341, de 30 de maio de
1997;

“Assembleia Geral de Cotistas” |A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

ou “Assembleia Geral”

“Ativos Alvo” CRI, LCl, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIDC, Debéntures
e Outros Titulos e Valores Mobiliarios;

“Ativos de Liguidez” Titulos publicos federais, fundos de renda fixa
regulados pela Instrugdao CVM n° 555/14, operacdes
compromissadas e recibos ou certificados de deposito

bancario;

“Auditor Independente” A instituicAo contratada pelo Administrador para

realizar a auditoria das demonstracdes financeiras do

Fundo;

“BACEN" E o Banco Central do Brasil;

“BME&FBOVESPA" A BMEFBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros;
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“CMN" E o Conselho Monetério Nacional; [/

“CNPJ/ME" 0O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda Nacional;

“Codigo ANBIMA de Fundos de 0 “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas
Investimento” de Fundos de Investimento” editado pela ANBIMA -

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais;

“Comité de Investimentos” E o comité de investimentos conforme atribuigées
estabelecidas no Capitulo XXVI desse Regulamento;

“Consultor de Investimentos” A FAR - FATOR ADMINISTRACAC DE RECURSOS
LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
n® 1017, 13° andar, na Cidade de 5ao Paulo, Estado de
Sd&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 01.861.016/0001-51;

“Contrato de Consultoria” Significa o “Instrumento Particular de Consultoria de
Investimentos do Banestes Recebiveis Imobilidrios
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, por meio do
qual o Fundo contrata o Consultor de Investimentos
para auxiliar o Administrador na selecao dos Ativos de
Liguidez, bem como em outras atividades conforme
previsto no Capitulo Xl do Regulamenta, incluindo a
indicagdc de membro do Comité de Investimento,

conforme previsto nesse Regulamento;

“Contrato de Gestéo” Significa o “Instrumento Particular de Administragdo
de Carteira do Banestes Fundo de [nvestimento
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Imobilidgrio”, por meio do qual o Fundo contrata o
Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme
previsto nesse Regulamento;

“Cotas de FIDC"

As cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento
cuja politica de investimento seja similar ou
compativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas de FII” As cotas de Fll emitidas por fundos de investimentos
cuja politica de investimentos seja similar ou
compativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas” Correspondem a fracdes ideais representativas da
participacao do Cotista no patriménio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI” Os certificados de recebiveis imobilidrios, regidos

pela Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e pela Instrugao CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Custodiante”

A instituicdo financeira a ser contratada pelo
Administrador para realizar custadia dos ativos
integrantes da carteira de investimentos do Fundo;

umu

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Debéntures”

As debéntures emitidas por sociedades por actes de

capital aberto ou fechado e cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas aos fundos de ,/
investimento imobiliario;

“Dia Util” Qualquer dia que nao seja: (i) sdbados e domingos;
(ii) feriados de &ambito nacional; (iii) feriados do
calendario financeiro; (iv) feriados no Estado de Sao
Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em que
nao houver expediente na BM&EFBOVESPA;

“Escriturador” Instituicao a ser contratada pelo Administrador para
prestar o servi¢o de escrituragao de Cotas;

“FIDC" O funde de investimento em direitos creditérios,
constituido na forma da Instrugao CVYM n° 356/01;

“EN™ O fundo de investimento imobilidrio, constituido na
forma da Lei n® 8.668/93 e da Instrucao CVM n°
472/08;

“Fundo” O BAMNESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de

investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado;

“Gestor” A BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na
Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas
07 e 08, Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na
Cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 28.156.057/0001-01, instituicao
autorizada pela CVM para a administracao profissional

de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio
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do Ato Declaratorio n® 3.484, de 7 de julho de 1995;

“IGP-M"

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n® 356/01"

A Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08"

A Instrucao da CYM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada pela Instrucio CVM n® 571, de 25
de novembro de 2015;

“Instrucdo CVM n® 555/14"

A Instrucao da CVYM n°® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

“1OF/Titulos”

O Imposto sobre Opera¢des Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21
de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n®
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado pelo Decreto n° 7.536 de 26 de julho de
2011;

“IRRE”

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

isgll

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei
n®10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Lei das Sociedades por Acdes”

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

202/

9/
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“Lei n® 11.033/04"

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

“Lei n® 8.668/93"

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“wn

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02
de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Oferta Pdblica”

Significa qualquer oferta plblica de Cotas do Fundo, a
ser realizada de acordc com as normas
regulamentares aplicaveis;

“Qutros Titulos e Valores
Mobilidrios”

Significa quaisquer outros titulos e valores
mobilidrios, que ndo CRI, LCl, LH, Cotas de Fll, Cotas
de FIDC e Debéntures, permitidos ou que venham a
ser permitidos de acordo com a Instrucao CVM n°
472/08 e desde que atendam ao dispostona
Resolugao do CMN n® 3.932/10 (ou normativo gue vier
a substitui-la para regulamentar o direcionamento dos
recursos captados em depodsitos de poupanca pelas
entidades integrantes do Sistema Brasileiro de

Poupanca e Empréstimo;

“Politica de Investimento

E a politica de investimento do Fundo, conforme
descrita no Artigo 5° deste Regulamento;

“Regulamento”

Este regulamento do Fundo;

“Rentabilidade Alvo”

Corresponde a IGP-M + 6% (seis por cento) ao ano.
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A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO
LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA NESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO”;

“Representante dos Cotistas”

Significa um ou mais representantes nomeados pela
Assembleia Geral para exercer as fungdes de
fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos
do Fundeo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472/08;

"Resolucao CMN n°® 3.932/10"

E a Resolugio do CMN n® 3,932, de 16 de dezembro de
2010; e

i

Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador e
ao Gestor, conforme estabelecido no Artigo 23° deste
Regulamento.
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ANEXO |l - FATORES DE RISCO

Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de

Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua

natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,

condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacae e, mesmo

que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de

completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas do Fundo

e 0s ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre

outros:

Riscos Referentes a Oferta Publica:

1.

Risco de Indisponibilidade de Negociacio das Cotas até o Encerramento da
Oferta Pdblica: O inicio da negociacdo das Cotas objeto da Oferta Plblica na
BM&FBOVESPA ocorrera apenas no 1° Dia Util do més subsequente & data de
divulgacao do anincio de encerramento da Oferta Plblica. Nesse sentido, cada
investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacio temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de

investimento.

Risco Referente a Participacdc das Pessoas Vinculadas na Oferta Publica; A
participacao de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica
podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O
Administrador e o Gestor nao tém como garantir que a aquisicao das Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo
por manter estas Cotas fora de circulagao, afetando negativamente a liquidez das
Cotas.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores
de servico que sejam do mesmo grupo econdmico, como é o caso do Administrador
e do Consultor de Investimentos, bem como do Escriturador e do Custodiante. Essa
relacao societdria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
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V. Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o
“Estudo de Viabilidade” da Oferta Piblica: 0 “Estudo de Viabilidade” foi
elaborado pelo Administrador. Apesar de o Administrador possuir palitica especifica
de segregacdo de atividades (negdcios), é possivel que haja falhas nesses
procedimentos de segregacdo. Diante disso, ha de ser considerada, pelos
investidores, a caracterizacdo dessas situagdes de conflito de interesses, que
podem afetar suas decisGes de investimento.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico bem como ao Fundo e o seu Setor de
Atuagdo:

B Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal
exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem come a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizagao cambial, controle de capital e limitacio
as importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas.
As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagbes nas politicas ou normas gue envolvam ou afetem certos fatores, tais

Como:

. politica monetéria, cambial e taxas de juros;

B politicas governamentais aplicveis as nossas atividades e ao nosso setor;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

s instabilidade social;

. liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
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° politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a gcorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do plblico
consumidor em geral, resultando na desacelerac@o da economia e prejudicando o
preco de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacGes e condi¢tes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados,
no exterior ou ne Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas
e o preco de negociacado das Cotas.

Risco de Creédito: As obrigacGes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de
Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou
pelas contrapartes das operacdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condi¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condicdes
econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores
em cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Relacionados & Liquidez: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto & realizacao do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio s@o constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
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assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liguidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adguiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociacao na BMEFBOVESOA. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento

de longo prazo.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em
fundos de investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado a
obtencdo de renda, pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas
para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundério neste curto prazo.

Risco Tributdrio: Embora as regras tributarias aplicdveis aos fundos de
investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasiao da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndc previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condigGes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, de forma gue, caso isso ocorra, nao
havera isencao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em Ativos
Alvo efou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto neste Regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo
efou Atives de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da
aplicac@o no Fundo terd intima relagao com a concentracio da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liguidez em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios: Nos termos deste
Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios
previstos na Instrucao CVM n® 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualquer um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios,
0s riscos habituais corrides pelo Fundo poderde ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacao por emissor e
por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicavel
a determinado investidor; e (ii) parte do piblico alvo de acordo com a Politica de
Investimento.

Risco Operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor e os Atives de Liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serde geridos pelo Administrador, portante os
resultados do Fundo dependerao de uma administracédo/gestdao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das
obriga¢des para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor
de Investimentos, do Custodiante, do Escriturader e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo
da carteira, administracio do Fundo, controladoria de ativos de Fundo e
escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais

ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Governanca: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a
possuir niimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagio (quando
aplicivel) e de votagéo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacio de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacéo antecipada do
Fundo.

Risco Relacionado ao Mercado Imobilidrio; O Fundo investird em direitos
creditorios relacionados a iméveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir
elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco Relativo & Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administraco
dos investimentos realizados pelo Fundo. Mo caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependerd preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
conforme a gestdao do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma
deste Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que haverad um lapso de tempo
entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos
investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo
aplicados nos Atives de Liquidez, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo ndo representa e nem

deve ser considerada, a qualguer momento e sob gualquer hipétese, como
promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas

por parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO,
NAQ HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A
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RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, nao ha restricio quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacio em gue um Gnico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minaritarios.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissdées do Fundo, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminacio de Riscos: A realizacdo de
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicdveis aos Ativos
Alvo efou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez, altera¢do na politica econémica, decisbes judiciais e etc. Nao
ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Em condicées adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as
aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Consultor de Investimentos ou de qualquer instituicio pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Funde Garantidor de Créditos -
FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdo
prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacoes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face

para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste
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mesmo sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcagao / /

a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao
do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até ento.
Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nio sofrer nenhum
evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracio do
Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilages negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor.

Risco do Investimento nos Atives de Liquidez: O Fundo poderd investir parte de
seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez seréo tributados de forma andloga a tributacao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagio regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriacio e de Sinistro: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo
que correspandem a direitos creditdrios vinculados a iméveis ou que ainda pode ser
titular de iméveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiver
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupcio, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder Piblico deve
pagar ao proprietdric do imével desapropriado, uma indenizacic definida levando
em conta os parametros do mercade. No entanto, ndo existe garantia que tal
indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal
valor de indenizacdo seja integralmente transferide ao Fundo. Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imadveis vinculados aos Ativos
Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
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reparacao do dano sofrido, observadas as condicées gerais das apélices.

Risco de Liquidagcdo Antecipada do Fundo: O Fundo poderd ser objeto de
liguidacéo antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os
recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo
os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a iméveis ou que ainda pode ser
titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacées e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos
direitos creditérios e, eventualmente, premover a interrupcao do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunsténcias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Risco Relativo a Atividade Empresarial: E caracteristica das locacdes, cujos
direitos creditorios sao vinculados a Ativos Alvo do Fundo, sofrerem variacdes em
seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores pedem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam
elas oriundas de outros paises ou mesma do nosso, com reflexos na reducaoc do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade
onde se situam os imdveis aos quais estdo vinculados os direitos creditérios objeto
do Fundo, podendo acarretar reducgdo nos valores das locacdes.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos plblicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagao financeira, em situacées de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencio do
arcabougo contratual estabelecido.
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XXII. Risco Regulatorio: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos ,/ / /
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitaco, leis tributérias, leis"
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6redios reguladores nos mercados,
bem como moratérias e alteracoes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

XXIV. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos
Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucao das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCI
e LH, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportades pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal Ativo
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados 4 execuciio de garantias dos
Ativos Alvo poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do

investimento no Fundo.

XXV, Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisoes

judiciais.
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ANEXO Il - REGRAS DE SELECAO E DE ALOCACAO DE ATIVOS ALVO

Quando reconhecida uma oportunidade de investimento, tanto em ofertas publicas
primarias quanto no mercado secundario, sdo analisados os seguintes itens:

(i) Documentacgao disponivel de acordo com as politicas de investimento do FUNDO,
de modo a verificar seu enquadramento;

(if) Estrutura da operagao;

(iii) Riscos de crédito dos devedores (quando aplicavel) considerando, entre outros;

(iv) Liquidez;

v) Nivel de alavancagem;

(vi) SERASA ou equivalente;

(vii) Historico do devedor;

(viii) Garantias;

{ix) Rentabilidade frente aos interesses do Fundo;

{x) Situacdo do mercado;

(xi) Disponibilidade para alocagao (limites); e

{xii) Prazo e demais caracteristicas do ativo alvo.

Quando aplicével, os documentos referentes ao emissor/lastro do ativo serdo enviados a
equipe de crédito para analise - conforme check list de documentacio estabelecido

abaixo:
(i) Apresentacao institucional (incluindo organograma societdrio);
(ii) Balancos dos 3 Gltimos exercicios e balancete mais recente;
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(i) Abertura do endividamento bancario atualizado;

(iv) Fluxo de Caixa passado e projetado; e

(v) Carta para consulta no BACEN.
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI ,/' 4

CNPJ/MF N° 22.219.335/0001-38

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM 26 DE JULHO DE 2016

DATA, HORAL E LOCAL: Aos 26 (vinte e seis) dias do més de julho do ano de 2016, as 10:00
horas, na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, na Avenida Princesa Isabel, n® 574, Bloco B,
10° andar, Edificio Palas Center, centro, sede do Banestes S.A..

CONVOCACAD; Mediante correspondéncia enviada a cada cotista, via correio, no dia 11 de julho
de 2016 e disponibilizada na pdgina do Administrador na rede mundial de computadores, na
pagina da BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
(“BME&FBOVESPA”) e na pagina da CYMWeb, no dia 11 de julho de 2016, em conformidade com ¢
paragrafo segundo do artigo 19 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08"), e mediante

correspondéncia enviada diretamente a cada cotista do Fundo, por correio eletrdnico, nos termos
do artigo 34 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

PRESENCA: Presente cotistas titulares de 1.538 cotas emitidas pelo Fundo e recebimento de
Comunicagio de votos, no total de 6.000 cotas emitidas pelo Fundo, aprovando a Ordem dia.
Desta forma, a aprovacdo integral da Ordem do Dia desta Assembleia foi no total de 7.538 cotas
emitidas pelo Fundo até a presente data.

COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Presidente: Paulo Vellani de Lima

Secretaria: Claudiana Cavalcante Pivoto

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a 2* (segunda) emissao de cotas do Fundo, para distribuicac
publica nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo  CVM n° 400/03”), e nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08 ("Oferta”).
Adicionalmente, foi informado que, caso a Oferta viesse a ser aprovada, o Regulamento seria

adaptado as alteracdes trazidas pela Instrugao CVM n® 571, de 25 de novembro de 2015, conforme
alterada (“Instrucdo CYM n°® 571/15”), tendo em vista o disposto na alinea (ii) do paragrafo 1° do
artigo 7° da Instrugcdo CVM n°® 571/15, que dispoe que os regulamentos dos fundos de investimento

imobiliario deverao ser adaptades a nova regulamentacao imediatamente, caso realizem oferta

plblica de cotas registrada na CVM.
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presentes deliberaram, por unanimidade:

\ MICROFILIE N.°

(i) a 2” (segunda) emissao de cotas do Fundo, a ser realizada de acordo com a Instrugdo CVM
n° 400/03 e com a Instrucdo CVM n° 472/08, com as seguintes caracteristicas;
fél
a. Montante Total da Oferta: Até RS 30.000.049,92 (trinta milhdes, quarenta e

nove reais e noventa e dois centavos), sendo que este valor poderd ser acrescido em até
(1) 15% (quinze por cento), ou seja, em até RS 4.499.949,24 (quatro milhdes,
quatrocentos € noventa e nove mil, novecentos e quarenta e nove reais e vinte e guatro
centavos), referentes as cotas do lote suplementar, nos termos do artigo 24 da Instrucao
CVM n® 400/03; e (2) 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 5.999.932,32 (cinco
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e dois reais e trinta e dois
centavos), referentes as cotas do lote adicional, nos termos do pardgrafo 2°, do artigo 14
da Instru¢cao CVM n® 400/03;

b. Quantidade: Até 309.024 (trezentas e nove mil e vinte e guatro) cotas, todas
nominativas e escriturais, sendo que esta quantidade podera ser acrescida em até (1)
15% (quinze por cento), ou seja, em até 46.353 (quarenta e seis mil e trezentas e
cinguenta e trés) cotas, referentes as cotas do lote suplementar, nos termos do artigo 24
da Instrucdo CVM n® 400/03; e (2) 20% (vinte por cento), ou seja, em até 61.804 (sessenta
e uma mil e oitocentas e quatro) cotas, referentes as cotas do lote adicional, nos termos
do paragrafo 2°, do artigo 14 da Instrugao CVM n® 400/03;

C. Preco de Subscricdo: RS 97,08;(noventa e sete reais e oito centavos) por cota
(“Preco de Subscricdo”). Adicionalmente, aos investidores interessados em adquirir as

cotas da Oferta, seja por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou nao, deverdo
arcar com a taxa de distribuicdo primaria/ingresso, equivalente a 3% (trés por cento)
calculado sobre o valor da cota, totalizando, assim, RS 100,00 (cem reais) (“Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria”);

d. Direito de Preferéncia; Sera assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam

integralizadas na data de divulga¢ao do aniincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”),
o direito de preferéncia na subscricio e integralizacao das cotas objeto da Oferta
(“Direito de Preferéncia”). O Direito de Preferéncia devera ser exercido em até 10 (dez)

Dias Uteis contados do 3° (terceiro) dia (til imediatamente posterior ao da data de
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divulgacdo do Anlncio de Inicio. Cada cota detida pelo Cotista, na data de divulga;é,oj o
Andncio de Inicio, equivalera ao Direito de Preferéncia de 0,61804800 de cota objeto da
Oferta. Sera permitido aos Cotistas, ainda, ceder seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente, desde gque em tempo habil para que o
respectivo cessiondrio possa exercé-lo. A integralizacdo das cotas subscritas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observara os procedimentos operacionais

da BM&FBOVESPA e da instituicdo escrituradora, conforme o caso;

e. Regime de Colocacdo: A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esforcos
de colocagdo, nos termos da Instrugcao CVM n® 400/03 e da Instrucdo CVM n® 472/08;

f. Coordenador Lider, Coordenadores Contratados e Participantes Especiais: A

Oferta sera realizada no Brasil pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, CEP 04530-001, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.644.196/0001-06
(“Coordenador Lider™), e tera como coordenadores contratados a BANESTES
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, n°® 755, lojas 07 e 08, Ed. Palacio da
Praia, CEP 29.050-335, na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, inscrita no
CNPJ/MF scb o n® 28.156.057/0001-01 e a FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sac
Paulo, bairro Itaim Bibi, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n® 63.062.749/0001-83
(em conjunto, “Coordenadores Contratados”), cujas contratacoes sao aprovadas neste
ato. Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com a contratacdo de outras

instituicbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na
distribuicdo de valores mobilidrios, na qualidade de participantes especiais
(“Participantes Especiais”), por meio da celebracio de termos de adesao ao contrato de
distribuicao das cotas;

g. Periodo de Sobras: Nao havera periode de sobras;
h. Montante Minimo da Oferta: RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) para a

manutencac da Oferta, correspondente a 103.008 (cento e trés mil e oito) cotas, sendo
que caso referido valor nao seja atingido, a Oferta sera cancelada.
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i. Investimento Minimo por Investidor: Cada investidor deverd subscretér e

/

integralizar, no minimo, 50 (cinquenta) cotas, observado o Preco de Subscricio e a Taxa
de Ingresso/Distribuicdo Primaria. Nao haverd investimento méximo por investidor;

j. Periodo de Colocagdo: As cotas deverdo ser subscritas no prazo de até 6 (seis)
meses contados da data de divulgacdo do Anincio de Inicio. A integralizacdo das cotas
ocorrera em data a ser fixada pelo Coordenador Lider e pelo Administrador nos
documentos da Oferta;

k. Pablico Alva: Os atuais Cotistas, investidores qualificados ou nao, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas quanto pessoas juridicas, e
investidores institucionais;

L Negociacdo das Cotas: As cotas serdo registradas para negociagio na
BM&FBOVYESPA, observado o disposto no Regulamento, sob o codigo BCRI11;

m. Custodiante: A custédia dos ativos do Fundo seré exercida pelo ITAU UNIBANCO
S.A., instituicdo financeira com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100,
Torre Olavo Setlbal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60,701.190/0001-04; e

n. Escriturador: A escrituracio dos ativos do Fundo serd exercida pela ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF socb o n°
61.194.353/0001-64, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

(if) em virtude da aprovacdo da Oferta conforme exposto acima, a adaptacao do
Regulamento &s alteracdes trazidas pela Instrucdo CVM n® 571/15 foi aprovada, tendo em vista o
disposto na alinea (ii) do paragrafo 1° do artigo 7° da Instrugdo CVM n° 571/15, que dispde que os
regulamentos dos fundos de investimento imobilidric deverdo ser adaptados a nova
regulamentacdo imediatamente, caso realizem oferta piblica de cotas registrada na CVM,
conforme minuta constante no Anexo |l a esta ata.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o presidente da mesa concedeu a palavra a

quem dela quisesse fazer uso e, como ninguém se manifestou, foi encerrada da reunido, da qual
foi lavrada a presente ata, lida, discutida e achada conforme e por todos assinada.

180



@EEGETRQ DE TITULOS € ru-::-c-Ll'w'.é'rﬁ%":;.ﬁ /
; __141190%/
MICROFILME N2 iy S

4

f

Vitoria-ES, 26 de julho de 2016.

-

|I-._J_4J'l~l"‘ J

e 111

-._.-’L/ d| '\_/{_, ,\{-’{/C- b

Paulo Vellani de Lima

Claudiana Cavalcante Pivoto
Presidente da Mesa

Secretaria da Mesa

Administrador:
! <A\ Y\
Sl AhA
1‘] I;(_.\‘ ;'I I\ | )] \
B S sl
BANCO FATOR S.A.
Eduardo Chalub Marino
i 3 G 25.219.813
1o Vellani de Lima R ;
pauasa 18,115.675-0 CPF 176 546 818-36
PP 147.331.208-08
b * Oifici isiro de Titulos e Documentos e
S ot T
Tyeras Geraldo José Filiagl Cusha - Oficial
Emol. RE 4.739,03 Protocolade e prenotado sob o n. 1.4:1.9{3; em
Estade RS 1.346,88 28/7/2016 ¢ regish‘ado,‘m]e, em microfilme
1pesp R§ 694,39 sob o n. 1.411.902 , em titulos e documentos.
R. Civil RS 249,43 Averbado &  margepd do .~ registro

4/3/20,
1. Justica RS 325,25 13?50965.-;: 13/

lingi it - Ol
Luarte - Hssrevense Substinits

181



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

182



ANEXO 1l

Declaracao do Coordenador Lider
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DECLARACAO
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAD CVM N° 400703

BANCO FATOR S.A., instituicao financeira com sede na Cidade e Estado de 530 Paulo, na Rua Dr. Renato Paes
de Barros, n® 1.017, 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06, na qualidade de
instituicdo responsavel pela Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da segunda emissao do BANESTES
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio
(“Coordenador Lider”, “Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM
n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n® 400/03"), declarar o guanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que {i) as informagdes prestadas pelo Funde por ocasido do resgistro e
durante ¢ perfodo de realizagio da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
acs investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informages fornecidas ao
mercado durante o periodo de realizacio da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas e as constantes
do estudo de viabilidade econdmico-financeira, e que venham a integrar o prospecto da Oferta, serao

suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o prospecto preliminar contém e o definitivo contera, nas suas respectivas datas de divulgacao, as
informagoes relevantes necessarias ao conhecimenta pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo,
politica de investimento e composicio de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentos no Fundc e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborades de acordo com as normas

pertinentes em vigor; e

(1if) o regulamento do Fundo contém informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo de carteira de
investimentos do Fundo & dos riscos associados aos investimentos no Fundo, permitindo aos investidores a
tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborade de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

S&o Paulo, 01 de agosto de 2016,

A

~\ BANCO FATOR S.A.
AN e s Lt
MNome: Nome:
Cargo: Cargo: Marcello Froldi Negro
Pauio Vellani de Lima CPF 117 885 478-70
RG: 16.118.675-0 Jirekor

CPF: 147.331.808-08
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ANEXO IV

Declaracao do Administrador
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAD CVM N° 400/03

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicac de valores mobiliarics e
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM") para administrar recursos de terceiros de acordo
com o ato declaratorio n® 4.341, de 30 de maio de 1997, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11 e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n® 33.644.196/0001-06 na
qualidade de instituicdo administradora do BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF n® 22.219,335/0001-38 (“Fundo™),
vem, nos termos do artigo 56 da Instrucio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,

declarar o guanto segue:
(i) os documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM;

(i) o prospecto preliminar contém e o definitivo contera, nas suas respectivas datas de divulgacao, as
informages relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetive,
politica de investimento e composicio de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos
investimentes no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a
tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborades de acordo com as normas

pertinentes em vigor; e

(i) o regulamento do Fundo contém informagdes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao de carteira de
investimentos do Fundo e dos riscos associados acs investimentos no Fundo, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo side elaborade de acordo com as normas

pertinentes em vigor; €

{iv) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por

ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante realizacao da Oferta.

Sao Paulo, 01 de agosto de 2016.

\
\ r "“' I( | BANCO FATOR S.A.
} P 7 | \
o ik

] i .
> A T DT
Mome: Nome: )
Eebi e ety Mar
Cargo:  Paulo Veliani de Lima Cargo: o _),E'"‘dﬁ':*’q;\{g‘f"m
RG: 16.118.675-0 3 fu,E RLR"
CPF: 147.331.808-08 CPE 176 546 B18-36
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ANEXO V

Modelo do Boletim de Subscricao
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[LOGO DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA]

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 22.219.335/0001-38
Codigo ISIN n° BRBCRICTF009
Codigo BM&FBOVESPA n° BCRI11
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2016/[e], em [e] de [e] de 2016

Condicionado D

Nao Condicionado D

NO

Boletim de subscricao (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de distribuicao de até 309.024

(trezentas e nove mil e vinte e quatro) cotas, todas nominativas e escriturais (“Cotas”), da segunda emissao
(“Segunda Emissdo”) do BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda Nacional (“CNPJ/MF”) sob o n°22.219.335/0001-38
(“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), e da Instrucao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), sob a coordenacao do
BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12°
andares, CEP 04.530-001, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.644.196/0001-06 (“Coordenador Lider”); da BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas 07
e 08, Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na Cidade de Vitoria, Estado do Espirito Santo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 28.156.057/0001-01 (“Banestes DTVM”); da FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 1.017, 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.530-001, inscrita no
CNPJ/MF sob n°63.062.749/0001-83 (“Fator Corretora” e, em conjunto com a Banestes DTVM,
“Coordenadores Contratados”); da CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E
COMMODITIES, instituicdo financeira com sede na Rua Libero Badaro, n° 425, 23° andar, CEP 01009-905, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.904.364/0001-08 (“Concordia”); da
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Avenida Paulista, n°® 1.728, sobreloja, CEP 01310-919, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.997.804/0001-07 (“Ourinvest”); da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
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TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.600, 10° andar, conjuntos 101 e 102, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“XP_Investimentos”); da SOCOPA CORRETORA PAULISTA
S.A., instituicao financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar, CEP 01452-002, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40 (“Socopa”); da
SPINELLI S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicao financeira com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, CEP 01.452-00, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.739.629/0001-42 (“Spinelli”); do BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, instituicao financeira com sede na Avenida Princesa Isabel, n°® 574, Ed. Palas Center, Bloco
B, 9° andar, CEP 29.010-360, na Cidade de Vitoria, Estado do Espirito Santo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
28.127.163/0001-78 (“Banco Banestes”); e da GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio
financeira com sede na Avenida Paulista, n° 1.106, 6° andar, CEP 01311-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-62 (“Geracao Futuro” e, em conjunto com a

Concordia, a Ourinvest, a XP Investimentos, a Socopa, a Spinelli e o Banco Banestes, “Participantes Especiais”

e, em conjunto com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, “InstituicGes Participantes da
Oferta”).

. Informacdes sobre o Fundo:

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Banestes Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo BANCO FATOR S.A., acima qualificado,
credenciado pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n°® 4.341, de 30
de maio de 1997 (“Administrador”), em 19 de marco de 2015, o qual aprovou o inteiro teor de seu
regulamento (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizacao para a constituicao do Fundo em 26 de
marco de 2015, na forma da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), e da
Instrucao CVM n° 472/08, a qual foi concedida em 30 de marco de 2015. O Regulamento foi registrado no 8°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n° 1.376.086, em 24 de marco de 2015.

A ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Oferta, realizada em de 26 de julho de
2016, foi registrada no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n°® 1.411.902, em 28 de julho de 2016.

O Fundo é gerido pela BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, instituicdo autorizada pela CVM para a administracao profissional de carteira de titulos e valores

mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 3.484, de 7 de julho de 1995.
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O Fundo, representado por seu Administrador, contratou a FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 13° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.861.016/0001-51, nos termos do Contrato de Consultoria para exercer

o papel de Consultor de Investimentos.

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”),
cotas de fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FlI”), letras de crédito imobiliario (“LCI”), letras
hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“Cotas de FIDC”) e debéntures
(“Debéntures” e, em conjunto com os CRI, Cotas de Fll, LClI, LH e Cotas de FIDC, “Ativos Alvo”) e/ou
quaisquer outros titulos e valores mobiliarios, que ndo CRI, LCI, LH, Cotas de Fll, Cotas de FIDC e Debéntures,
permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo com a Instrucao CVM n° 472/08 e desde que atendam ao
disposto na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n° 3.932, de 16 de dezembro de 2010

(“Resolucao CMN n° 3.932/10”) (ou normativo que vier a substitui-la para regulamentar o direcionamento dos

recursos captados em depdsitos de poupanca pelas entidades integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo), podendo o Fundo também realizar investimentos em titulos pUblicos federais, fundos de renda
fixa regulados pela Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, operacoes
compromissadas e recibos ou certificados de depdsito bancario, nos termos do disposto no Regulamento

(“Ativos de Liquidez”).

A escrituracdo dos ativos do Fundo serd exercida pelo ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio
financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

A custodia dos ativos do Fundo sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira com sede na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setlbal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04.

Para a prestacao de servicos de auditoria das demonstracées financeiras e das demais contas do Fundo, o
Fundo contratou a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES, com sede na Rua Major
Quedinho, n° 90, 3° andar, Consolacdo, Sao Paulo, SP, CEP 01050-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
54.276.936/0001-79.

O Regulamento encontra-se disponivel na rede mundial de computadores do Administrador, da CVM e da
BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS (“BM&FBOVESPA”), nos seguintes

enderecos eletronicos:

Administrador:
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Website:

http://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/Banestes_FIl.html

(neste website clicar em “Documentos do Fundo” e, apos, clicar em “Instrumento Particular Primeira

Alteracdo do Regulamento do Banestes Recebiveis Imobilidrios FII”)

CVM:

Website: www.cvm.gov.br

(neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacées de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdées de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc)”; e, por fim, clicar em

“Regulamento”)

BM&FBOVESPA:

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-

variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Banestes Recebiveis Imobilidrios

FDO INV IMOB FII”; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em “Documentos Anteriores”;

clicar em “Outros Documentos”; e, por fim, clicar em “Regulamento”)

. Informacoes sobre a Oferta:

As cotas serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao, pelas Instituicoes Participantes da
Oferta, sendo que a Segunda Emissdo sera composta de 309.024 (trezentas e nove mil e vinte e quatro) cotas
nominativas e escriturais, sem considerar as Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo) e as Cotas do Lote
Suplementar (conforme definidas abaixo), todas com preco de subscricao de R$ 97,08 (noventa e sete reais e
oito centavos) por Cota, observada a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria de RS 2,92 (dois virgula noventa e
dois reais) (conforme definida abaixo), em série e de classe Unica (“Cotas”), perfazendo o montante total de

RS 30.000.049,92 (trinta milhdes, quarenta e nove reais e noventa e dois centavos) (“Montante Total da

Oferta” e “Oferta”, respectivamente).

Nos termos do artigo 24 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 400/03”), a quantidade de Cotas da Segunda Emissdo inicialmente ofertada podera ser

acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 46.353 (quarenta e seis mil e trezentas e cinquenta
e trés) Cotas do lote suplementar, equivalentes a RS 4.499.949,24 (quatro milhdes, quatrocentos e noventa e
nove mil, novecentos e quarenta e nove reais e vinte e quatro centavos), nas mesmas condicdes e preco das

Cotas da Segunda Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Adicionalmente, nos termos
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do artigo 14, §2° da Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas da Segunda Emissao inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar) podera também ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 61.804 (sessenta e uma mil e oitocentas e quatro) Cotas adicionais, equivalentes a RS
5.999.932,32 (cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e dois reais e trinta e dois
centavos), nas mesmas condicdes e preco das Cotas da Segunda Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas

Adicionais”).

O Coordenador Lider tera o direito exclusivo, a partir da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio
de Inicio”), de decidir quanto ao exercicio da opcao de emissdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas

Adicionais, no todo ou em parte, em uma ou mais vezes.

0 preco de subscricao sera de RS 97,08 (noventa e sete reais e oito centavos) por Cota. Adicionalmente, aos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, seja por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia ou nao, deverdo arcar com a taxa de ingresso/distribuicdo, equivalente a RS 2,92 (dois reais e

noventa e dois centavos) por Cota (“Taxa de Ingresso/Distribuicdo”), totalizando, assim, R$ 100,00 (cem reais)

por Cota.

Os investidores deverao adquirir a quantidade minima de 50 (cinquenta) Cotas, correspondentes ao valor total

de RS 4.854,00 (quatro mil, oitocentos e cinquenta e quatro reais) (“Montante Minimo por Investidor”), sendo

que nao havera limite maximo de investimento por investidor.

A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacao de, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez

milhoes de reais), correspondente a 103.008 (cento e trés mil e oito) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Os Investidores, que desejarem subscrever as Cotas durante o Periodo de Colocacdo (conforme definido
abaixo), poderdo optar por condicionar ou nao sua adesdo a Oferta, sendo que se este escolher a primeira
opcao podera optar por: (i) receber a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (ii) quantidade equivalente a

proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o niUmero de Cotas originalmente ofertadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DO REGULAMENTO E DO
PROSPECTO DA OFERTA, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCAGAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA”.

A Oferta é destinada aos atuais Cotistas do Fundo e demais investidores, qualificados ou nao, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas como juridicas, e investidores institucionais,
interessados em investir nos Ativos, sendo expressamente vedada a colocacdo de Cotas para clubes de

investimento (“Investidores”).
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O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS APRESENTAM
BAIXA LIQUIDEZ, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE SUAS COTAS SEREM NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS COTISTAS DO FUNDO PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO.

Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” constante do prospecto
definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), que contém a descricao de certos riscos que atualmente podem

afetar de maneira adversa o seu investimento no Fundo, antes da tomada de decisao de investimento.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas em até 06 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anlncio de Inicio, observada a Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e a Data de Liquidacdo Financeira

da Oferta (“Periodo de Colocacédo”).

As Cotas poderao ser subscritas pelos Investidores a partir do dia 09 de setembro de 2016 até a Data de

Liquidacao Financeira da Oferta (“Periodo de Colocacéo de Cotas no Mercado”).

As Cotas do Fundo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nas respectivas datas de
liquidacao dispostas a seguir, ndo havendo a necessidade da celebracdo de nenhum compromisso de
investimento bem como da realizacao de nenhuma chamada de capital.

A primeira liquidacao das Cotas, que incluira a liquidacdo das Cotas objeto de subscricao durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, sera realizada no dia 06 de setembro de 2016 (“Data de Liquidacado do

Direito de Preferéncia”), e a segunda liquidacdo de Cotas, que incluird a liquidacdo de Cotas objeto de

subscricao durante o Periodo de Colocagao de Cotas no Mercado sera realizada no dia 27 de setembro de 2016

(“Data de Liquidacao Financeira da Oferta”).

Apods a Data de Liquidacao Financeira da Oferta, a Oferta sera encerrada e o anuncio de encerramento da

distribuicao publica das Cotas (“AnUncio de Encerramento”) sera divulgado, independentemente do nimero de

Cotas que vierem a ser subscritas, observado, no entanto, o Montante Minimo da Oferta.
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Observado o procedimento previsto no Regulamento, é assegurado aos atuais Cotistas, na data de divulgacao
do Anlncio de Inicio, que estejam em dia com suas obrigacdes, o Direito de Preferéncia na subscricao das
Cotas objeto da Oferta, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente posterior ao da data de divulgacdo do Anincio de Inicio, ressalvado que a cessao pelos
detentores de Direito de Preferéncia na BM&FBOVESPA deve ocorrer até o 6° (sexto) Dia Util (inclusive) que

anteceda o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao exercer seu Direito de Preferéncia a partir do dia 23 de agosto de 2016 até o dia (i) 02 de
setembro de 2016, para os Cotistas cujas cotas estejam depositadas na Central Depositaria BM&FBOVESPA; e
(ii) 06 de setembro de 2016, para os Cotistas cujas cotas ndo estejam depositadas na Central Depositaria e
estejam depositadas nas agéncias especializadas do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”).

Cada Cota detida pelo Cotista na data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio equivalera ao Direito de
Preferéncia de 0,61804800 de Cota objeto da Oferta. E permitida a cessdo do Direito de Preferéncia para
outros Cotistas ou terceiros, observadas as disposicoes aplicaveis da BM&FBOVESPA e de acordo com a
autorregulacdo da BM&FBOVESPA, sendo que as Instituicoes Participantes da Oferta nao terdo qualquer
responsabilidade sobre as negociacdoes do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, somente sera permitido
negociar o direito de preferéncia nos mercados organizados de valores mobiliarios administrados pela
BM&FBOVESPA.

A quantidade de Cotas a ser subscrita em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar
sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por niumeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nimero

inteiro (arredondamento para baixo).

Os investidores que sejam: (i) os controladores ou administradores das Instituicées Participantes da Oferta e
do Administrador; (ii) outras pessoas vinculadas a Oferta; ou (iii) os cOnjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i) e/ou (ii) acima

(“Pessoas Vinculadas”) deverao, necessariamente, indicar no Boletim de Subscricao, para fins de exercicio de

Direito de Preferéncia, a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada, de forma a restringir a colocacao de Cotas
junto a pessoas que sejam Pessoas Vinculadas, caso haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta. Nesse caso, os Boletins de Subscricao
firmados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas em que nado se tenha constatado a indicacao da
condicao ou nao de Pessoa Vinculada pelo investidor serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrucao CVM n°® 400/03.
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Os Cotistas que sejam enquadrados como Pessoas Vinculadas deverao exercer o seu Direito de Preferéncia

dentro do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO.

Procedimento de Rateio: Caso a totalidade dos pedidos de subscricao realizados por Investidores seja superior

a quantidade de Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), sera realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os
investidores que tiverem realizado Pedidos de Reservas, observando-se o valor de investimento constante de

cada Pedido de Reserva e desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas durante o Periodo de Colocacdo das Cotas no Mercado devera
representar sempre um nimero inteiro, nao sendo permitida a subscricao de Cotas representadas por nimeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero

inteiro (arredondamento para baixo).

Caso seja aplicado o rateio proporcional indicado acima, o pedido de subscricao podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os investidores
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada nem mesmo a quantidade de Cotas correspondente ao
Montante Minimo de da Oferta.

O Prospecto contém informacdes adicionais e complementares a este Boletim de Subscricdo, incluindo
informacéao sobre: (i) o Fundo e sua politica de investimento; (ii) as caracteristicas das Cotas; (iii) os termos e

condicdes da Oferta; e (iv) os riscos a ela inerentes.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO
DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscricdo, os termos iniciados em letra mailscula

e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto.

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

8
PMKA 396441v_17/6

200




Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ

Estado Civil Data Nasc. Profissao Nacionalidade |Doc. Orgao Emissor
Identidade

Endereco N° Complemento

Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX

E-mail

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco N° da Agéncia N° da Conta

COTAS SUBSCRITAS AO PREGCO UNITARIO DE RS 100,00 (CEM REAIS)

QUANTIDADE DE COTAS VALOR TOTAL - R$
[] RS []

3.

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacédo, no prazo de até 06 (seis) meses contados a partir da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, nao sendo as Instituicdes Participantes da Oferta responsaveis pela quantidade
eventualmente nao subscrita.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de
Ativos, administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. As Cotas
que estiverem depositadas na Central Depositaria BW&FBOVESPA, apos integralizadas, serdo registradas
para negociacdo na BM&FBOVESPA no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a Ultima Data de
Liquidacdo da Oferta, sob o codigo BCRI11. As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado
secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto no

Regulamento.

A integralizacdo das Cotas sera realizada pelo seu Preco de Subscricdo acrescido da Taxa de
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Ingresso/Distribuicdo, totalizando, assim, RS 100,00 (cem reais) por Cota, de acordo com os

procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA.

4. Cada investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, até as 16 horas do

Dia Util imediatamente anterior a da Ultima Data de Liquidacdo das Cotas.

NAO HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA AUTOMATICAMENTE
RESOLVIDO POR TAL INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, NAO HAVENDO GARANTIA DE
LIQUIDAGAO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA JUNTO A QUAL TAL SUBSCRICAO TENHA
SIDO REALIZADA.

DECLARAGCAO DO SUBSCRITOR

[ 1O INVESTIDOR DECLARA SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA
INSTRUGAO CVM N° 400/03, E ADMINISTRADOR OU GESTOR DO FUNDO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA, CONJUGE OU COMPANHEIRO DE PESSOA VINCULADA,
ASCENDENTE, DESCENDENTE E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

[ ] O INVESTIDOR DECLARA NAO SER PESSOA VINCULADA A OFERTA, OU SEJA, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA
INSTRUCAO CVM N° 400/03, NAO E ADMINISTRADOR OU GESTOR DO FUNDO, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA OU OUTRA PESSOA VINCULADA A OFERTA, NEM TAMPOUCO SEUS CONJUGE OU
COMPANHEIRO DE PESSOA VINCULADA, ASCENDENTE, DESCENDENTE E/OU COLATERAL ATE O SEGUNDO GRAU.

CONDICOES A SUBSCRICAO

1. O subscritor, neste ato, condiciona sua obrigacdo de subscricao|1. a. [ ]SIM
a subscricdo da totalidade das Cotas da Oferta até o término do
Periodo de Colocacéo de Cotas no Mercado. 1.b. [ INAO

2. Caso o subscritor assinale a opcao “SIM” acima: 2. a. [ ] Pretende receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas ou

2. b. [ ] Quantidade equivalente a proporcao
entre o nUumero de Cotas efetivamente
distribuidas e o ndmero de Cotas
originalmente ofertadas.
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Os Investidores, que desejarem subscrever as Cotas durante o Periodo de Colocacao (conforme definido abaixo),

poderao optar por condicionar ou ndo sua adesao a Oferta, sendo que se este escolher a primeira opcdo podera

optar por: (i) receber a totalidade das Cotas por ele subscritas; ou (ii) quantidade equivalente a proporcao entre

o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas.

O subscritor tem conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto, inclusive por meio eletronico, nos

seguintes websites:

Coordenador Lider:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares

CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Keite Bianconi

Tel.: (11) 3049-6018

Fax: (11) 3846-6094

E-mail: kbianconi@fator.com.br

Website:
http://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/Banestes _Fll.htm

| (neste website clicar em “29 Emissdo de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Coordenadores Contratados:

BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Nossa Senhora dos Navegantes, n° 755, lojas 07 e 08, Ed. Palacio da Praia
CEP 29050-335, Vitoria - ES

At.: Sr. Leonardo Perini Teixeira

Tel.: (27) 3383-3100

Fax: (27) 3383-3115

E-mail: ofertapublica@banestes.com.br

Website: http://www.banestes.com.br/investimentos/dtvm.html (neste website, clicar no link “Oferta

Pablica”, clicar em “FIl BANESTES” e, apos, clicar em “Prospecto Definitivo”)

FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° andar
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Rogelio Gonzalez
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Tel.: (11) 3049-6202

Fax: (11) 3049-6250

E-mail: rgonzalez@fator.com.br
Website:

http://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/Banestes_Fll.htm

L (neste website clicar em “29 Emissdo de Cotas” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

. Participantes Especiais:
CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES
Rua Libero Badaro, n°® 425, 23° andar
CEP 01009-905, Sao Paulo - SP
At.: Mauro Sérgio Mattes
Tel.: (11) 3292-1466

Website: https://www.concordia.com.br/investimentos/bolsa-de-valores/ofertas-publicas.aspx (neste

website clicar em “2* Emissdo de Cotas do Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento

Imobiliario - FII” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja

CEP 01310-919, Sao Paulo - SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Website: http://www.ourinvest.com.br/pt/fundos-imobiliarios (neste website clicar em “FIl Banestes

Recebiveis Imobiliarios”, apds, clicar em “Documentos” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, conjuntos 101 e 102

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Fernanda Oliveira

Tel.: (11) 3292-6595

Website: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx (neste website clicar em

“Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, e, por fim, clicar em

“Prospecto Definitivo)

SOCOPA CORRETORA PAULISTA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar
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CEP 01452-002, Sao Paulo - SP
At.: Fabricio Tota
Tel.: (11) 3299-2171

Website: https://www.socopa.com.br/ (neste website clicar em “Fundos & Ofertas Publicas”, depois

clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Fll Banestes” e, entdo, clicar em “Prospecto

Definitivo”)

SPINELLI S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.355, 4° andar

CEP 01.452-00, Sao Paulo - SP

At.: Manuel Nogueira Lois

Tel.: (11) 2142-0500

Website: https://www.investhb.com.br/facilidades/ofertas-publicas (neste website clicar em

“Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI” e, por fim, clicar em

“Prospecto Definitivo”)

BANESTES S.A. - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO Avenida Princesa Isabel, n° 574, Ed. Palas
Center, Bloco B, 9° andar

CEP 29.010-360, Vitoria - ES

At.: Jorge Eloy Domingues da Silva

Tel.: (27) 3383-1527

Website: http://www.banestes.com.br/investimentos/dtvm.html (neste website, clicar no link

“Oferta Publica”, clicar em “FIl BANESTES” e, ap0s, clicar em “Prospecto Definitivo”)

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Paulista, n° 1.106, 6° andar

CEP 01311-000, Sao Paulo - SP

At.: Stefanno Rocco

Tel.: (11) 2137-8888

Website: http://www.gerafuturo.com.br/ofertas-publicas (neste website clicar em “Banestes

Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, e, por fim, clicar em “Prospecto

Definitivo”)

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar
CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
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Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacées de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagbes de Fundos”; clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”; clicar no link do nome do
Fundo; clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo,
regulamento, etc)”; selecionar, no campo “Tipo de Documento”, a opcao “Prospecto Distribui¢do” e, por

fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

. BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS:
Praca Antonio Prado, n° 48
Rua XV de Novembro, n° 275
Sao Paulo, SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-

variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website, clicar em “Banestes Recebiveis

Imobilidrios FDO INV IMOB FII”; no menu disponivel logo abaixo do nome do Fundo, clicar em

“Documentos Anteriores”; clicar em “Outros Documentos”; e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Fica a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 61.194.353/0001-64, na qualidade de instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo das Cotas,

autorizada a registrar em nome do subscritor a quantidade de Cotas identificada acima.

Para fins deste Boletim de Subscricdo, “Dia Util”, seja no plural ou no singular, significa qualquer dia que nao
seja (i) sabados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro; (iv) feriados

no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo; e (v) dias em que nao houver expediente nha BM&FBOVESPA.

Mediante recebimento da totalidade do valor indicado acima, as Instituicées Participantes da Oferta dao ao
subscritor a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo ao pagamento do valor
indicado acima. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada acima, o subscritor da ao
Fundo e as Instituicdes Participantes da Oferta, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel

quitacdo com relacdo a entrega da quantidade de Cotas indicadas acima.

O subscritor assina o Termo de Adesao anexo a este Boletim de Subscricdo anuindo com todas as condicdes do

Regulamento e do Prospecto Definitivo, cujos termos declara conhecer e aceitar.

14
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Fica eleita a Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo como a competente para dirimir as questdes oriundas
deste Boletim de Subscricao, com a renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a

ser.

AS APLICACOES DO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGCOES
PARTICIPANTES DA OFERTA OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU OBJETIVO E
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA (A) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO; (B) TER CONHECIMENTO DO
SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA
ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; (C) TER CONHECIMENTO DOS TERMOS E CONDICOES DO
ANUNCIO DE RETIFICAGAO, CASO TENHA SIDO PUBLICADO; (D) TER CONHECIMENTO DOS RISCOS
RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO E AS COTAS, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS
NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscricao, apondo suas
assinaturas abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na presenca de testemunhas que também o

assinam.

CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA:

LOCAL
DATA

INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA:

DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES
EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO

15
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LOCAL
DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
16
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ANEXO | - Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco

BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF 22.219.335/0001-38

NOME/RAZAO SOCIAL DO COTISTA: CNPJ/CPF:

N° BANCO: N° AGENCIA: N° CONTA INVESTIMENTO: VALOR (RS):

N° CONTA:

Na qualidade de subscritor de cotas (“Cotas”) de emissdo do BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, (“Fundo”), administrado pelo BANCO

FATOR S.A., instituicao financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com

0 ato declaratorio n° 4.341, de 30 de maio de 1997, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06

(”Administrador”), venho, por meio deste Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de

Adesao”), declarar o quanto segue:

(U]

(i)

(iif)

(iv)

17

recebi, no ato da minha primeira subscricido de Cotas, um exemplar devidamente atualizado do

regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta (“Regulamento” e “Prospecto”, respectivamente),

tendo lido e entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio deste Termo de
Adesdo, concordo e manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e irretratavel, sem

quaisquer restricoes, a todos os seus termos, clausulas e condicoes;

tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracao devida ao Administrador,
dos riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, os meus investimentos estao sujeitos, bem como
da possibilidade de ocorréncia de variacdes no patriménio liquido do Fundo e da perda total do

capital por mim investido;

fiz minha propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situacao financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisao de prosseguir com a
subscricao e integralizacao das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as informacdes que julguei

necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas;

a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estdo de acordo com a

PMKA 396441v_17/6
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(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

18

minha situacao financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;

tenho ciéncia de que o Administrador, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes de
comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo e/ou resgate de Cotas, ou quaisquer outras
perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica de investimento, bem como

em razao dos riscos inerentes a natureza do Fundo;

tenho ciéncia de que as aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Custodiante, dos demais prestadores de servicos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro e/ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC;

obrigo-me a manter minha documentacdo pessoal atualizada, de acordo com as regras vigentes,
estando ciente de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizacées e/ou

resgates das Cotas de minha titularidade em caso de omissao ou irregularidade nessa documentacao;

obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais consideradas relevantes para

justificar as movimentacgoes financeiras por mim solicitadas;

0s recursos que serdo utilizados na integralizacdo das minhas Cotas nao serao oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de

prevencao e combate a lavagem de dinheiro;

tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de investimento

imobiliario ndo representa garantia de resultados futuros;

o envio de informacdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao

Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacao; e

responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Fundo e o Administrador por quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de falsidade,
inexatidao ou imprecisao das mesmas.

Sendo o que cumpria para o momento, subscrevo-me.

Local, data de data de data

PMKA 396441v_17/6
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DENOMINACAO DO COTISTA
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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Anexo VI

ESTUDO DE VIABILIDADE — SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fli

O estudo de viabilidade referente Segunda Emissdo de Cotas do BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil foi elaborado pelo Consultor de Investimentos do Fundo
(Fator Administrac3o de Recursos) na data de 06 de Julho de 2016, visando 3 simulagdo do comportamento
da carteira do FUNDO ao longo dos periodos de 12, tendo como base de partida os ativos presentes na
data respectiva e os recursos oriundos da integralizagdo de 309,024 cotas. A partir disso, o volume total
captado serd alocado em CRI's de caracteristicas semelhantes as recentes emissBes/ofertas realizadas no
mercado, tendo em vista a Politica de Investimento disposta no Regulamento do Fundo Banestes
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio.

PREMISSAS
1. Receitas

1.1. CRFs integrantes da Carteira (06/07/2016)

Ativo Valor Liquide Indexadar :::?5?!‘;;
CRI lguatemi 4.507.33299 Chi+ 0,15%
CRIJF3 2.278.77993 1GP-DI 9,00%
CRI| Nova Colorado 2 3.207.840,94 IPCA 10,20%
CRI Nowa Colorado 3 951.97402 1GP-M 10,60%
CRI Renner 3.560.416 91 IPCA 8,455
CRI Shopping Limeira 4.723.298,63 IPCA 9.67%
CRI Shopping da Bahia 3.642,839,70 1GP-DI 8,80%
CRI Kroton 3.141:21875 1GP-M B,65%
CRI BRDU 1.199.615,19 IPCA 12.00%
CRIMRY 1.502.681,11 CDI+ 1.80%
CRI BRF 3.084.229,35 1GP-IV 7. 76%
CRI Shopping Sul 174253552 Chl+ 4,25%
CRI Banco do Brasil 1.967.951,38 IEP-D1 6,50%
CRI Rede D'Or 3.116.965,34 1PCA 8,28%
CRI 261 545.282,13 1GE-M 8,27%
CRI MRV 2 1.985.320,10 Chi+ 2,00%

1.2. CRI's adquiridos apds o periodo de Oferta Piblica

Para os fluxos provenientes de CRI's adquiridos apos a Oferta Publica, foram utilizados CRI's hoje existentes
no mercado e contidos em nosso pipeline de futuros investimentos. A expectativa é de alocagdo de sete
parcelas semelhantes — se ndo iguais — do montante total da nova emissdo ao longo de cinco meses,
conforme descrito abaixo. E importante notar que, enguanto a emissdo & de 30 milhfes, é planejada a
compra de 7 operacdes totalizando 35 milh8es. Estes 5 milhGes a mais sdo provenientes de caixa constante
no Fundo.
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Taxa aa.

Mes Ativo Valor Liguido Indexador Aquisiclio
M1 CRI1 2.000.00:0,00 IPCA 9,00%
M1 LCR12 5.000.000,00 CDi+ 2,00%
[ CRI3 5.000.000,00 IPCA 9,50%
M2 CR1 4 5,000.000,00 IGP-M 10,00%
M3 LRIS 5.000.000,00 LD+ 1,50%
M4 CRIG 5.000.00:0,00 IGP-M 11,00%
M5 CRI7 5.000.000,00 IGP-M B.00%

1.3. Ativos de Liquidez

Além dos investimentos em CRI's, 0 estudo de viahilidade leva em consideracio a aplicacdo em ativos de
liquidez — Fundos de Renda Fixa, Titulos Publicos Federais e operac@es compromissadas que utilizam CRI's
como lastro — como alternativa de alocag8o do caixa disponivel mantido para necessidade de liquidez. A
taxa média de rendimento das aplicagGes nestes instrumentos foi definida em 85% do CDI.

2. indices de Mercado

Os indices de inflacdo e taxas de juros praticadas pelo mercado, utilizados neste estudo, foram projegbes
publicadas no relatério Focus de 01 de Julho de 2016.

DO DO+ 1Zm

col 14,13% 11,50%
IGP-M 12,21% 6,04%
1PCA 9,32% 5,90%
1GP-DI 11.26% 5,97%

Fonte: Banco Central do Brasil - relatorio Focus (01/07/2016)

3. Reinvestimentos

Neste estudo de viabilidade considerou-se que o fluxo total proveniente de juros e corre¢do monetaria
serd distribuido mensalmente aos investidores, enquanto que os recursos de oriundos de amortizacdes
serdo aplicados em LCI's e Ativos de Liguidez definidos nos itens 1,2 e 1.3, respectivamente, até que se
atinja um montante igual ou superior a 4 milhdes de reais, os qual serd aplicado em novos CRI’s presentes
no pipeline do Gestor e do Comité de Investimentos.

4.  Despesas

4.1. Despesas referentes a Oferta Publica

Depsta Custo Total Custo Unitdrio % em Relagso ao # em Relagdo ao

(RS) por Cota (RS} Valor da Oferta Valor Unitdrio

Taxa de Registro CVM* RS 103.500,00 RS 0,33 0,34% 43,40%
Honorario Advocaticios RS 60.000,00 R5 0,19 0.20% 25,16%
Tana de Registro/ Distribuicio BM&FBOVESPA RS 30.000,00 R50,10 0,100 12,58%
taxa de evento Bovepa RS 25.000,00 RS 0,08 0,08% 10,48%
Quttras despesas ** RS 20.000,00 RS 0,06 0,07% 8,39%
Total RS 238.500,00 RS 0,77 0,79% 100,00%

*Incluindo lote padrao e suplementar
** Incluindo custas com registros em cartdrio, publicactes e liquidagdo, etc
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4.2, Despesas recorrentes

A Taxa de Administrac8o considerada é de 1,0% ao ano sobre o Market Cap do Fundo. Qutras de despesas
do Fundo foram projetadas proporcionais ao tamanho do FUNDO, considerando a taxa de D,4% ao ano
sobre o Patriménio Liquido do Fundo. Tais despesas sdo referentes a Taxa de Custddia, custos com
auditoria, Taxa CVM, Taxa BMF / Bovespa, Taxa Anbima e despesas com publicaches legais e
correspondéncia.

5y Resultados.

Apds a alocacdio dos recursos captados pela Emissdo Primaria de cotas do BANESTES RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS apresentadas por este estudo de viabilidade, a distribuicdo média mensal esperada nos 12
meses seguintes é de aproximadamente R$1,28/cota, sendo que deve estabilizar em R$1,33/cots, o que
viabiliza uma TIR de 18% para os primeiros 12 meses.

A RENTABILIDADE ESPERADA SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR COMO MERO PARAMETRO
PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR EM ALCANCAR OU
REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

ESTUDO DE VIABILIDADE — SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fii REALIZADO EM 06/07/2016)

4

Ll 7 o

Z 5

A /‘t..- / C:j— .

“ Responsavel pelo estudo: Arthur Canton Rossi
Analista de Fundos de Investimento
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ANEXO VII

Demonstracoes Financeiras
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AFM/DEFM/AGM/TMS

BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 22.219.335/0001-38
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstra¢des contabeis

Periodo de 14 de maio (data do inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2015
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 22.219.335/0001-38
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstracées contabeis
Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015

Conteldo

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes contabeis
Balanco patrimonial

Demonstracao do resultado

Demonstracdo da mutagdo do patrimoénio liquido

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas da Administracdao as demonstracées contabeis
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Tel.: +55 11 3848 5880 Rua Major Quedinho 90
Fax: + 55 11 3045 7363 Consolacao - Sao Paulo, SP - Brasil

www.bdobrazil.com.br 01050-030

RELA'[ORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS

Aos Administradores e Cotistas do

Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracdes contabeis do Banestes Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2015 e as respectivas demonstracées do
resultado, da mutacdes do patrimonio liquido e dos seus fluxos de caixa para o
periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015,
assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragées contabeis

A Administracao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao
dessas demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis a Fundos de Investimento e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
contabeis livres de distorcoes relevantes, independentemente, se causada por erro
ou fraude.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracoes
contabeis com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de
exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com
o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis estao
livres de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencao
de evidéncia a respeito dos valores e divulgacoes apresentados nas demonstracoes
contabeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliacao dos riscos de distorcao relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente, se causada por erro ou fraude. Nessa avaliacdo de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracao e
adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis do Fundo para planejar os
procedimentos de auditoria que sdao apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administracdao do
Fundo. Uma auditoria inclui também a avaliacdo da adequacao das praticas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
Administracao do Fundo, bem como a avaliacdo da apresentacao das
demonstracdes contabeis tomadas em conjunto.
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|IBDO

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Opinidao

Em nossa opinido, as demonstracdes contadbeis referidas acima apresentam
adequdamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e
financeira do Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll em 31 de dezembro de 2015 e o desempenho das suas operacdes para o
periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a Fundos de
Investimento Imobiliario.

Enfase
Chamamos a atencao para a Nota Explicativa n® 7, onde consta que o fundo

provisionou a distribuicao de lucros para janeiro de 2016 antecipadamente no
montante de R$ 453 mil a ser compensado com resultado de 2016.

Sao Paulo, 30 de marco de 2016.

|IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1

_,.:!" e
F _
Ifredo Ferreira Marques Filho David-Elias Fernandes Marinho
Contador CRC 1 SP 154954/0-3 Contador CRC 1 SP 245857/0-3
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Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 22.219.335/0001-38)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015

Em milhares de reais

Ativo Nota 2015 %PL Passivo
Circulante 30.877 64 Circulante
Disponibilidades 1 - Rendimentos a distribuir
Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria 16.858 35 Provisoes e contas a pagar
Operagdes compromissadas 4 16.858 35 Taxa de administracao
Outros
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria 14.008 29
Letras de crédito imobiliario - LCI 4 14.008 29
Néo circulante 17.742 37 Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Realizavel a longo prazo 17.742 37 Lucros acumulados
Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria 17.742 37 (-) Distribuicdo de rendimentos
Certificados de recebiveis Imobiliarios - CRI 4 17.742 37

Total do ativo Total do passivo

Nota 2015 % PL
514 1

7 453 1

61 -

42 -

19 -

48.105 100

48.470 101

2.375 5

7 (2.740) 6)

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracées contabeis.
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Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
(CNPJ: 22.219.335/0001-38)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstracao do resultado
Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2015

Em milhares de Reais

Nota
Composicao do resultado do periodo explicativa 31/12/2015
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 1.640
Rendimento de certificados recebiveis imobiliarios 325
Rendimento de letras de crédito imobiliario 1.315
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 1.640
Outros ativos financeiros 1.375
Receita com cotas de fundos de renda fixa 1.131
Rendas com operacées compromissadas 244
Outras receitas/despesas 11 (640)
Taxa de administracao (292)
Consultoria (150)
Taxa de fiscalizacao CVM (91)
Custodia e auditoria (51)
Correspondéncias e relatorios (11)
Taxa bovespa (12)
Taxa anbima (24)
Taxa cetip 9)
Lucro do periodo 2.375

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 22.219.335/0001-38)

(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido

Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Nota Cotas integralizadas Lucro acumulado (-)Distribuicdo de Total
explicativa rendimentos
Saldos em 14 de maio de 2015 - - - -
Integralizacdo de cotas no periodo 48.470 48.470
Lucro do periodo 2.375 2.375
Distribuicdo de resultado no periodo 7 (2.740) (2.740)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 48.470 2.375 (2.740) 48.105

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstragées contabeis.
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Banestes Recebiveis Imobilidarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 22.219.335/0001-38)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Demonstracao dos fluxos de caixa

Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015

Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

31/12/2015
Atividade operacional
Recebimento de juros de recebiveis imobiliarios - CRI 138
Recebimento de rendimento de cotas de fundos de investimento 1.131
Recebimento de rendimento de operacdes compromissadas 244
Correcao Monetaria CRI 49
Lucro com LCI 849
Pagamento de taxa de fiscalizacao CVM 91)
Pagamento da taxa de administracao (250)
Pagamento de taxa de custddia (33)
Pagamento de outros gastos operacionais (205)
Caixa liquido das atividades operacionais 1.832
Atividade de investimento
Aquisicao de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI (17.664)
Aquisicao de letras de crédito imobiliario - LCI (33.142)
Venda de letras de crédito imobiliario - LCI 19.600
Amortizacao de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 59
Caixa liquido das atividades de investimentos (31.147)
Atividade de financiamento
Integralizacao de cotas 48.470
Rendimentos pagos (2.287)
Caixa liquido das atividades de financiamento 46.183
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 16.869
Caixa e equivalentes de caixa no Inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 16.869

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes contabeis.
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(CNPJ: 22.219.335/0001-38)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis

Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015
Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas

1. Contexto operacional

O Banestes Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“Fundo”) € um Fundo
de Investimento Imobiliario, regido pelo seu Regulamento, pela Instrucdo CVM n°® 472/08 e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicadas.

Foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado. Tem
como puUblico alvo: investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a participacao de clubes de investimento.

O Fundo é uma comunhdo de recursos e tem por objeto a aquisicdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH), cotas
de fundos de investimento imobiliario (cotas de Fll), cotas de fundo de investimento em direitos
creditorios (cotas de FIDC), debéntures e outros titulos e valores mobiliarios.

A CVM concedeu o registro para funcionamento do Fundo, em 30 de marco de 2015 e o Fundo
iniciou em 14 de maio de 2015. A CVM concedeu ao Fundo autorizacao para a distribuicao de
cotas da primeira emissao em 29 de abril de 2015, sendo encerrada em 30 de junho de 2015,
apos distribuicao de 500.000 cotas.

A gestao de riscos do Administrador tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota explicativa n° 5.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador nem do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia do Administrador no gerenciamento dos
recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas
caracteristicas dos papéis que o compdem, os quais sujeitam-no as oscilacées do mercado e aos
riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda do capital
investido.

2. Base para apresentacao e elaboracdo das demonstracées contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstracées financeiras emanam das disposi¢ées previstas na Instrucao CVM n° 516/11 e
demais alteracdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

A elaboracao das demonstracdes contabeis exige que o Administrador efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao as
estimativas.
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ: 22.219.335/0001-38)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracées contabeis

Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015
Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

ll. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

e Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencao e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por nao recuperacao, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

IV. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e disponibilidade financeira por meio de operacdes
compromissadas.

e Titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
foram emitidos de forma fisica ou escritural.
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(CNPJ: 22.219.335/0001-38)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis

Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015
Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas

e Instrumentos de patrimonio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais
como quotas de fundos de investimento imobiliario, com natureza de instrumentos de
patrimonio para o emissor.

V. Classificacao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificacao dos passivos financeiros para fins de apresentacao
Os passivos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracédo, na seguinte categoria:

e ObrigacOes por captacao de recursos: representam financiamentos obtidos com a cessao de
créditos imobiliarios futuros e sao avaliados ao custo amortizado, consoante a taxa da cessao.

b) Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de
valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacao. Os instrumentos financeiros nao mensurados ao
valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos custos de transacao. Os ativos e passivos
financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem deducao de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacao, exceto aqueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor nao possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

0 "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado” ou "preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliacdao normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.
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Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis
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Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas

Il. Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissoes e os custos de transacao que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovacao de juros.

Ill. Reconhecimento de variacées de valor justo

Como regra geral, variacoes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacao,
sao reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

c) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

d) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depodsitos bancarios e aplicacoes
financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de
valor.

e) Estimativas e julgamentos contdbeis criticos

0 Administrador do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndao ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opiniao do Administrador, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variacao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estao descritas a seguir:
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Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicées de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 2 (a) e 2 (b)
apresentam, respectivamente, informacdes detalhadas sobre "definicao e classificacao dos
instrumentos financeiros” e "mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudancas de valor justo”.

4. Aplicagées financeiras

As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro de 2015 estao representadas por:
De carater nao imobiliario

Sao representadas por:

31/12/2015
Operacdes compromissadas - LFT 16.858

De carater imobiliario

(@) O Fundo possui Letras de Crédito Imobiliario - LCI em 31/12/2015, conforme abaixo:

Titulo Emissor Vencimento Remuneragdo Média Valor
LCl Banco ABC Brasil S.A. 18/07/2016 94% CDI 5.283
LCl Banco Votorantim S.A. 31/10/2016 92% CDI 4.581
LCl Banco ABC Brasil S.A. 31/10/2016 95% CDI 2.348
LCl Banco ABC Brasil S.A. 17/05/2016 95% CDI 1.796

14.008

13
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(b) O Fundo possui Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI em 31/12/2015, conforme
abaixo:

Titulo Valor de Emissor Vencimento  Juros (%) AtualiZi’zg.z?\o
Mercado Monetaria
CRI 4.757 Apice Securitizadora 07/12/2017  9,67% a.a. IPCA
Imobiliaria S.A.
CRI 4.725 RB Capital Securitizadora S.A. 17/09/2025  0,15% a.a. 100% CDI
CRI 3.200 RB Capital Securitizadora S.A. 15/11/2029  7,73% a.a. IPCA
CRI 3.134 5CCI Securitizadora de 01/02/2024  9,25% a.a. IPCA
Créditos Imqblllarlos S.A.
CRI 1.033 5CCI Securitizadora de 20/10/2023  10,60% a.a. IGP-M
Créditos Imobiliarios S.A.
CRI 893 Habitasec Securitizadora S.A.  15/10/2020 10,75% a.a. IGP-DI
Total CRI 17.742

5. Riscos associados ao Fundo

5.1 Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico bem como ao Fundo e o seu Setor de
Atuacgéao:

5.1.1 Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em
perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o
preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
« greve de portos, alfandegas e receita federal,;

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal,;

« racionamento de energia elétrica; e
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« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

5.1.2 Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicées politicas
e economicas nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
eventos aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.

5.1.3 Risco de Crédito

As obrigacOes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operacoes do
Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condicées econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

5.1.4 Risco Relacionados a Liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a negociacao de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as
Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao na BM&FBOVESOA. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.
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5.1.5 Risco de Mercado das Cotas do Fundo

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario € um investimento de
longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver alguma oscilacao do valor de mercado
das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario neste curto prazo.

5.1.6 Risco Tributario

Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios estejam
vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalacao de um
novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, de forma que, caso
isso ocorra, nao havera isencéo tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

5.1.7 Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo podera investir em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto
no Regulamento, podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicacao no
Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo
Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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5.1.8 Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucao CVM n° 472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serao
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer
um desses Outros Titulos e Valores Mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao
ser majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com (i) os limites de
diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado no Regulamento e na
legislacdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a
Politica de Investimento.

5.1.9 Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serao geridos
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao cumprimento das obrigacdes
para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestao da carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituracao das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

5.1.10 Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, & possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antecipada do
Fundo.

5.1.11 Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario

O Fundo investira em direitos creditorios relacionados a imoveis, os quais estao sujeitos aos
riscos a seguir elencados que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas do Fundo.
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5.1.12 Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestao do
Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutencdao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale
ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a
data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serao aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia,
estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.

A Rentabilidade Alvo sera considerada como mero parametro para a rentabilidade das cotas do
Fundo, nos termos do seu regulamento, nao havendo qualquer obrigacao ou garantia por parte
do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor em alcancar ou reproduzir a rentabilidade alvo para
as cotas do Fundo.

5.1.13 Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissao ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

5.1.14 Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacdo no Fundo diluida.
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5.1.15 Néao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos
de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, alteracao na
politica econémica, decisoes judiciais e etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as
aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor de Investimentos ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacoes do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo que
garanta a sua rentabilidade.

5.1.16 Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado
através da marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos
da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacoes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdao. Mesmo nas hipoteses de os ativos da
carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacées negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor.

5.1.17 Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a
partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacdo
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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5.1.18 Risco de Desapropriacao e de Sinistro

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditorios vinculados a
imoveis ou que ainda pode ser titular de imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de
um Ativo Alvo, eventuais desapropriacoes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva,
de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos
Alvo. Em caso de desapropriacdao, o Poder Piblico deve pagar ao proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, nao existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos
creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo,
nem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, se
houver, dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das
apolices.

5.1.19 Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo

O Fundo podera ser objeto de liquidacao antecipada conforme deliberado pela Assembleia
Geral. Nesse caso, os recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas,
podendo os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

5.1.20 Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que correspondem a direitos creditorios vinculados a
imoveis ou que ainda pode ser titular de imoéveis em decorréncia de algum inadimplemento de
um Ativo Alvo, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar
em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e,
eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias
que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

5.1.21 Risco Relativo a Atividade Empresarial

E caracteristica das locagdes, cujos direitos creditérios sao vinculados a Ativos Alvo do Fundo,
sofrerem variacoes em seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo.
Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores
da economia, principalmente em decorréncia de crises econémicas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até
mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imoveis aos quais estdo
vinculados os direitos creditdrios objeto do Fundo, podendo acarretar reducdo nos valores das
locacoes.
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5.1.22 Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

5.1.23 Risco Regulatorio

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e
a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

5.1.24 Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCl e LH, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de
garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

5.1.25 Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos,
tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisoes judiciais.
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6. Taxa de administracao

A taxa de administracdo é de 1% ao ano, respeitando o valor minimo de RS 30 por més,
atualizado anualmente pela variacao acumulada do IGP-M. No pagamento da taxa de
administracao serao consideradas as seguintes regras:

(i) O valor equivalente a RS 10 (dez mil reais), no minimo, serdo pagos diretamente ao
Administrador que utilizara prioritariamente para o pagamento da remuneracao dos
prestadores de servicos de controladoria, tesouraria e de escrituracao; e

(ii) O restante sera dividido entre o Administrador, o Gestor e o Consultor de Investimentos
da seguinte forma:

(a)ao Administrador 25% do restante da taxa de administracao;
(b)ao Gestor 50% do restante da taxa de administracao;
(c)ao Consultor de Investimentos do restante da taxa de administracao.

A taxa de administracao é calculada sobre o patrimoénio liquido do Fundo, sendo provisionada
diariamente e paga mensalmente ao administrador.

No periodo, foi apropriada a importancia de RS 292 a titulo de taxa de administracao.
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7. Politica de distribuicao dos resultados

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuicao em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa existentes. No
periodo, os rendimentos auferidos foram distribuidos aos cotistas mensalmente, a titulo de
antecipacao dos rendimentos dos exercicios. Foram distribuidos no periodo rendimentos no
montante de RS 2.740, abaixo demonstrados:

Base de calculo - Lucro contabil apurado segundo regime de competéncia 2.375
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa (604)
(+) Despesas por competéncia ndo transitada pelo caixa 61
(+) Receitas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas financeiramente

no periodo corrente

(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e realizadas financeiramente

no periodo corrente -
1. Lucro liquido ajustado base para o calculo da distribuicdo 1.832
Rendimentos declarados - 95% do resultado financeiro liquido 1.740
2. Rendimentos a pagar 2.740
(-) Rendimentos pagos antecipadamente no periodo (2.287)
3. Rendimento liquido a pagar correspondente ao resultado do exercicio (a) 453
% do resultado do exercicio distribuido (2) / (1) 149,56%
Diferenca entre a distribui¢cdo declarada e a distribuida 1.000

(@Q)Em 2015, o Fundo provisionou a distribuicdio de lucros para janeiro de 2016
antecipadamente no montante de R$ 453 mil a ser compensado com resultado de
2016.

8. Patriménio liquido
Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2015 estdo compostos por 500.000 cotas, com valor RS 96,207553 cada,
totalizando RS 48.104.

O Fundo realizou a primeira emissao, a qual teve registro de distribuicao publica a CVM em 28
de abril de 2015, correspondente a 500.000 cotas.
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9. Negociacdo das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na BM&FBovespa - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sob o cédigo BCRI11. O preco de fechamento da cota no Ultimo dia de negociacdo de
cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota em 2015
31/07/2015 101,20
31/08/2015 100,04
30/09/2015 100,00
31/10/2015 100,00
30/11/2015 98,92
31/12/2015 96,80

10. Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no periodo (apurada considerando-se o
resultado distribuido sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas no periodo) foi de
4,90%.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo (apurado considerando-se
rendimento distribuido no periodo sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas no
periodo) foi de 5,65%.

11. Encargos debitados ao Fundo

2015
Valor Percentual
Taxa de administracao 292 0,70
Custodia e audititoria 51 0,12
Correspondéncias e relatorios 11 0,03
Taxa de fiscalizacao CYM 91 0,22
Taxa Cetip 9 0,02
Taxa Bovespa 12 0,03
Taxa Anbima 24 0,06
Consultoria 150 0,36
Total despesas administrativas 640 1,54

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no periodo, no valor de RS 41.612.
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12. Tributacédo

"0 Fundo, conforme legislacao em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so6 incide sobre as receitas de aplicacoes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrucao
Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribuicao
de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte - IRRF a aliquota de 20%.”

De acordo com artigo n° 32 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislacao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1022/10, os rendimentos de
quotas detidas por quotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracao do Fundo.

14. Servicos de tesouraria, escrituracao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituracdo e custddia do Fundo sdo prestados pelo Itat Unibanco
S.A.

15. Transa¢des com partes relacionadas

As operacbes do Fundo sdo feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada ao
Administrador ou ao Gestor da carteira.

Além dos servicos de administracao cuja despesa reconhecida no resultado do periodo foi de RS
292 (nota 6) e dos servicos de distribuicao de cotas que foram prestados por empresas
relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo, no periodo o Fundo nao realizou
transacoes com partes relacionadas ao Administrador e/ou Gestor.

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacao das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracao pelo valor justo:
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BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(CNPJ: 22.219.335/0001-38)
(Administrado pelo Banco Fator S.A.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracées contabeis

Periodo de 14 de maio (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2015
Em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de indUstrias, servico de precificacdao, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacoes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM n°® 516/2011.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em
31 de dezembro de 2015:

Ativos Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Operacdes compromissadas 16.858 - - 16.858
Letras de crédito imobiliario - LCI - 14.008 - 14.008
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRI - 17.742 - 17.742

Total do ativo 16.858 31.750 - 48.608

Em 31 de dezembro de 2015 o Fundo nao possui passivos mensurados pelo valor justo.
17. Outras informacgdes

De acordo com a Instrucao CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, o administrador nao contratou
outros servicos, que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto ao auditor
independente responsavel pelo exame das demonstracées contabeis do Fundo, que nao seja o
de auditoria externa.

LUIZ CARLOS ALTEMARI PAULO VELLANI DE LIMA
CRC 1SP165617 Diretor Responsavel
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