Este documento & uma minuta inicial sujeita a alteragdes e complementagdes, tendo sido arquivado junto & Comissao de Valores Mobiliarios para fins exclusivos de analise e exigéncias por parte dessa autarquia. Este documento, portanto, ndo se caracteriza como o Prospecto Preliminar da Oferta e no constitui uma oferta
de venda ou uma solicitagéo para oferta de compra de titulos e valores mobiliarios no Brasil ou em qualquer outra localidade. Os potenciais investidores néo devem tomar uma deciso de investimento com base nas informagdes contidas nesta minuta.

As informages contidas neste Prospecto Prelminar esto sob andiise da Comissdo de Valores Moilirios, a qual ainda no se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esté sujito a complementago e corrego. O Prospecto Definitivo estard disporivel nas paginas da fede mundial de computadores do
; dainstituicéio responsével pela Oferta e, se for o caso, das instituigoes grantes do consorcio de das entidades de mercado organizado de valores.

Minuta do Prospecto Preliminar da Distribuicao Puablica Primaria da Primeira Emissao de Cotas do

OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 41.218.352/0001-03
no montante de, inicialmente, até

R$100.000.000,00

(cem milhdes de reais)

Autorregulacao
Registro CYM/SRE/RFI/2021/[=], em [=] de [ ] de 2021 ANBIMA
Cédigo ISIN das Cotas: BROIAGCTFOO!

Co

o de Negociacgdo das Cotas na B3: OIAG11
Tipo ANBIMA: Hibrido Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), por seu SINGULARE C DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3/ME”) sob 0 n® 62.28: 1-40, pela Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Dedlaratério n® 1.498, de 28 de
agosto de 1990 (“Administrador”), esté realizando uma publica priméria de até 10.000.000 (dez milhdes) de cotas ("Cotas"), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emisséo de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emiss&o”, respectivamente),

todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitario de emisséo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante Inicial da Oferta”).

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM ® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400"), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 2.000.000 (dois milhGes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facuitado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em com as no Contrato de Distribuicdo, no
Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislagio vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de
colocagdo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Secdo “Termos e Condigies da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de
investimento de R$ 1.000 (il reais) por Investidor (“Aplicacio Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). Ndo ha valor méximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduizido pelo Coordenacdor Lider, posteriormente  obtengao do registro da Oferta e & divulgacéo do Prospecto Definitivo e do Anincio de Inicio, para a verificagéo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva, sem lotes minimos (observado a Aplicagéo Minima Inicial) ou méaximos, para a definicéo do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitaggo em relagéo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencBes de investimento das Pessoas Vinculadas sero cancelados.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS ”, ', celebrado pelo Administrador em 17 de fevereiro de 2021 (“Instrumento de Constituigdo do Fundo”).
Posteriormente, em 29 de novembro de 2021 foi celebrado o “Ato do Administrador do COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS *, por meio do qual foram aprovados os termos e condigdes da Primeira Emisséo e da Oferta ( “Ato do Administrador”).
Posteriromente, em 05 de janeiro de 2022 foi celebrado o “Ato do Administrador do Ourinvest Innovation - Fiagro Imabiliério por meio do qual ol aprovada a itima vers&o do regulamento do Fundo ("Regulamento”).

O Fundo ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93") e até que futura regulamentag@o da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugio CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio
CVM 472", nos termos da Resolugio CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (*Resolugéio CVM 39").

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a da ORAMA A DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider” ou “Orama”), e do NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituico financeira com sede na Av. das Nagdes Unidas, n® 14401, cj. 141 e 154, Vila Gertrudes, cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, inscrita no CNPI/ME re
62.169.675/0001.79, (*Coordenador Contratado’ ou"Nulnvest’, am conjunto com Coordenador Lider, “Coordenadores"), sob regime de melhores esforgos de colocago (incluindo para as Cotas Adiconals, caso emilids) e estard suicita a egisiro ria CYM, conforme procedimentos previstos na Instnugao CvM 472, na
Instrugo CVM 400 e nas demais legais, aplicaveis e em vigor, nos termos do Contrato de Distribuicao (conforme abaixo definido), com a instituicdes a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio ("B3") convidadas a participar da oferta pelo Coordenador Lider mediante disponibilizagdo de carta convite no site da B3, exclusivamente, para efetuar esforcos de culm:an;éo das Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) (*Participantes Especiais”). O processo de
distribuigdo das Cotas conta, ainda, com a ades&o de uma corretora consorciada ("Corretora Consorciada” e quando, em conjunto com o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e os Participantes Especiais, “Instituigdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicso
(conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contara com esforgos de colocagéo das Cotas no exterior.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicgo Priméria de Ativos ("DDA"); e

i) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestao dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo sera realizada de forma ativa e discricionaria pela OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio da CVM n°
16218, de 08 de maio de 2018 , com sede na cidade de S& Paulo, estado de S0 Paulo, na Avenida Paulista n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.034.817/0001-43 (“Gestor”)

0O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, mediante a aquisicio preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial: (a) primordialmente, em (a.i) certificados de recebiveis do agronegécio ("CRA"); (a.2) cotas de fundos de investimento que apliquem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n® 8.668/93, bem como cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios - FIDC, que tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas ao FIAGRO (em conjunto “Cotas de
Fundos"); (a.3) de recebiveis arios (CRI) aiméveis rurais ou as cadeias produtivas agroindustriais ("CRI");, em conjunto com os CRA, Cotas de Fundos e CRI, “Ativos Alvo”) previstos na politica de investimentos descrita no Artigo 3° do Regulamento ("Politica de Investimentos"); e (b) de
maneira remanescente, por meio da aquisicao, com a parcela restante do patrimonio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na Politica de Investimentos do Fundo. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA
75 DESTE PROSPECTO.

O Gestor fara jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira ml.egral\za(jo de Cotas, aqual serd apurada semestralmente e paga até o 10° dia Gil do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo, diretamente para o Gestor (“Taxa de Performance”). PARA

MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE EDA E DO GESTOR, VERIFICAR SEGAO "REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO” NA PAGINA 76 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos, indlusive aqueles relacionados & volatiidade do mercado
de capitais, & liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual 13 em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo ¢ adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo apresentam um historico de liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de
condominio fechado, ou seja, n&o admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, & vedada a subscricdo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM
11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas sujeita os a perdas e ariscos a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegécio integrantes da carteira do
fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina 87 deste Prospecto, para avaliagéo dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Primeira Emisso, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisio de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER ANCIA, SER UMA RECOMI \CAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 29 DE NOVEMBRO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE
MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “"CODIGO ANBIMA DE AO DE RECURSOS DE EM VIGOR (“CODIGO
ANBIMA").

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI EL/ COoM As OES A A0 TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E TVEL O RECE! DE PARA A0 DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 87 A 105.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL
AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “"REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO” NAS PAGINAS 107 A 111 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MATORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER A QUALQUER E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.
OUTRAS OU ESCL TOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS C A0 RADOR E A CVM.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO DoSs DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTQ PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RI RA CL TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS

CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS stPosu;oEs DESTE PRosPECro QuE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CCONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressodes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Preliminar que ndo tenham sido definidos nesta Secao terdo o significado que lhes for

atribuido no Regulamento.

“Administrador”

significa o SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anbnima,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28
de agosto de 1990.

“ANBIMA”

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

significa o Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400, na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) das Instituicbes Participantes da
Oferta; (c¢) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio”

significa 0 Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado na pagina da rede mundial de computadores:
(a) do Administrador; (b) das Instituicdes Participantes
da Oferta; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Aplicacdao Minima
Inicial” ou
“Investimento Minimo
por Investidor”

significa o valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera de 100 (cem)
Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipéteses previstas na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na
pagina 41 deste Prospecto Preliminar, e na Secao
“Termos e Condicdoes da Oferta — Critério de Colocacédo
da Oferta N&o Institucional”, na pdagina 54 deste
Prospecto Preliminar.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.




“Ativos”’

significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

significam os seguintes ativos:
(a.i) certificados de recebiveis do agronegdcio ("CRA");

(a.2) cotas de fundos de investimento que apliquem mais
de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimdnio nos ativos
referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n°® 8.668/93;
bem como cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios - FIDC, que tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas ao FIAGRO (em conjunto, “Cotas de Fundos”); e

(a.3) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
relacionados a imoéveis rurais ou as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI").

“Ativos Conflitados”

significam (@) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de
cotas de determinados fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, administrados pela
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28
de agosto de 1990 (“Administrador”), e/ou geridos pela
OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério da CVM n° 16218, de 08 de maio de
2018 com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista n® 1.728, 5° andar, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 01.034.817/0001-43
(“Gestor”) ou pela OURINVEST INNOVATION LTDA.,
sociedade limitada, integrante do mesmo grupo
econdmico do Gestor, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.511.973/0001-20 (“Qurinvest Innovation”), inclusive
quando a contraparte da transacédo for o Administrador
e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (b) aquisicdo ou
venda de Certificados de Recebiveis do Agronegécio
("CRA") pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao,
sejam emitidas por securitizadora que seja parte
relacionada ao Gestor e/ou Ourinvest Innovation e/ou
tenha como contraparte da transacdo fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de
servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os

2




CRA, fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou por partes a eles ligadas, e/ou sejam
emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a
Ourinvest Innovation, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracdo de Conflito
de Interesses; e (€) aquisicdo ou venda de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por
securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou
a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da
transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela
Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
tenha como prestador de servicos o Administrador ou
Gestor ou Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles
ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos
que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao
Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo I, item (¢) da Procuracédo
de Conflito de Interesses.

“Ativos de Liquidez”

significam (i) letras de crédito do agronegécio (LCA)
emitidas por instituicdes financeiras que atendam aos
requisitos previstos no 81° do Art. 8° do Regulamento;
(i) moeda nacional; (iii) titulos de emissdo do
tesouro nacional; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial; (v) operacoes
compromissadas em geral; (vi) letras imobiliarias
garantidas relativas a imdveis rurais ou relacionadas as
cadeias produtivas agroindustriais; (vii) cotas de fundos
de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos
itens “iii” e “v” acima; e (iii) demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial
aqueles cuja destinacdo seja considerada “rural” pelo
Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

“Ato do Administrador”

significa o ato do Administrador, realizado em 29 de
novembro de 2021, por meio do qual foram deliberados
e aprovados os termos e condi¢cdes da Primeira Emisséo,
da Oferta e o Regulamento vigente do Fundo.

“Auditor Independente”

Significa o/a empresa especializada e autorizada pela
CVM para prestacdo de servicos de auditoria
independente de demonstragBes financeiras a ser
contratada pelo Fundo.

ATE A PRESENTE DATA, O FUNDO NAO POSSUI
AUDITOR INDEPENDENTE CONTRATADO.

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 05
de janeiro de 2021 nas péaginas da rede mundial de
computadores das InstituicBes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instru¢do CVM 400.




ALY BBI’

significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“"BACEN"

significa o Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

significa as novas emissdes de Cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 3.000.000.000,00 (trés
bilhbes de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério do Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, sem a necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteracdo do Regulamento, sendo assegurado aos
Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo de
Cotas no ambito da Emissao Autorizada, na propor¢ao do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio em prazo a ser definido nos documentos
da respectiva oferta, desde que nao inferior a 10 (dez)
Dias Uteis, observada a possibilidade de cess&o de seu
direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros e
observado os prazos operacionais praticados pela B3, e
depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel.

“Carta Convite”

significa a carta convite por meio da qual o Coordenador
Lider podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos
e condi¢Bes constantes da Documentacdo da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da
Oferta.

\\CMNI’

significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNP3J/ME"

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Ccédigo Civil”

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

significa o Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos
de Terceiros, conforme em vigor.

“COFINS” significa a Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social.
“CcPC” significa o Comité de Pronunciamentos Contébeis.

“Contrato de
Distribuicao”

significa o "Contrato de Estruturacdo, Coordenagcdo e
Distribuigdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, das Cotas do Ourinvest Innovation - FIAGRO
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider, em 05 de janeiro de 2022,
com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢cdes
sob os quais a Oferta sera realizada.




“Contrato de Gestao”

significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Ourinvest
Innovation - FIAGRO Imobilidrio”, celebrado entre o
Fundo e o Gestor, dispondo dos termos e condi¢cOes
acerca da atuacdo do Gestor enquanto prestador de
servicos do Fundo.

“Coordenador Lider”

significa a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

“Coordenador
Contratado”

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

“Corretora Consorciada”

significa a institui¢cdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizada a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciada junto a
B3, e que auxiliard na distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissdo mediante a celebracdo do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicéo (Coordenador
Contratado/Corretora Consorciada).

“Cotas”

significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que
correspondem a fragBes ideais de seu patrimoénio.

“Cotas de Fundos”

significa cotas de outros fundos de investimento que
apliguem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu
patrimbnio nos ativos referidos nos incisos | a V do art.
20-A da Lei n°® 8.668/93 e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios — FIDC, que tenham
como politica de investimento atividades preponderantes
que sejam permitidas ao FIAGRO;

“Cotas do Lote
Adicional”

significa as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional,
que poderédo representar até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente
a 200.000 (duzentas mil) Cotas.

“Cotistas”

significa os investidores que venham a adquirir Cotas de
emisséo do Fundo.

\\CRAII

significa os certificados de recebiveis do agronegécio,
lastreados em créditos do agronegécio.

“'Critérios de Restituicdo
de Valores”

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores
nos termos deste Prospecto que serdo restituidos nas
contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Pedidos de Reserva, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos eventuais custos e dos




valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, aplicado exclusivamente nas hipoteses
previstas neste Prospecto.

“CSLL”

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM ”

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissédo das Cotas sera a Data de Liquidacao.

“"Data de Liquidacao”

significa a data na qual sera realizada a liquidacgéo fisica
e financeira das Cotas no &mbito da Oferta, indicada na
Secao “Termos e CondicOes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 67 deste Prospecto
Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, observada a possibilidade de mais de uma
liquidag&o, conforme Cronograma Indicativo da Oferta.

\\DDAI’

significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Decreto n° 6.306/07"

significa o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional, ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente na B3.

“'Distribuicao Parcial”

significa a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo
que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no a&mbito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secao “Termos e Condicbes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

“Documentos da Oferta”

significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatoria aos Coordenadores, ao
Administrador e ao Gestor, elaborada pelos assessores
legais, incluindo este Prospecto, o material de marketing
a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados,
avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais conter&o
todas as condi¢bes da Oferta propostas neste Prospecto,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.




“Encargos do Fundo”

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do item 3.7.1 do Anexo 11l da Instrugédo CVM
400, conforme constante do Anexo v deste Prospecto.

“FIAGRO” ou “Fundo de
Investimento nas
Cadeias Produtivas
Agroindustriais”

significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, nos termos da Lei n® 8.668/93, da
Resolucdo CVM 39 e da Instrucdo CVM 472.

“Fundo” significa 0 OURINVEST INNOVATION - FIAGRO
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais - imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 41.218.352/0001-03.

“FGC"” significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Gestor” significa OURINVEST ASSET GESTORA DE

RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente
autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n® 16218,
de 08 de maio de 2018, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n® 1.728,
5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.034.817/0001-43.

“Instituicoes
Participantes da Oferta”

significa em conjunto, os Coordenadores, a Corretora
Consorciada e os Participantes Especiais.

“Instrumento de
Constituicao do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Termo de
Constituicdo do COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO EM
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS”, celebrado pelo Administrador em 17 de
fevereiro de 2021.

“Instrucdao CVM 400"

significa a Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrucdao CVM 472"

significa a Instrugéo da CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 516"

significa a Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.




“Instrucao CVM 555"

significa a Instrucdo CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Instrucao RFB 1.585"

significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
alterada.

“Investidores”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais, quando mencionados conjuntamente,
no ambito da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

significa os Investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolugcdo CVM n° 30, que sejam fundos
de investimentos registrados na CVM, fundos
patrimoniais, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por administrador de
carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Reserva em valor superior a R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), que equivale a quantidade
minima de 200.001 (duzentas mil e uma) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitemm o0s riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscri¢do de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

significa os Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), que equivale a quantidade maxima de
200.000 (duzentas mil) Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

significam o0s recursos recebidos na integralizacdo de
Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverao
ser depositados em instituicdo bancéaria autorizada a
receber depésitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instru¢cdo CVM 472.




“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio
e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operacdes relativas a cAmbio.

“IOF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

“IR" significa o Imposto de Renda.

“IRPJ"” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCA” significam as letras de crédito do Agronegécio emitidas

na forma nominativa e lastreadas em créditos do
agronegdcio, nas quais o Fundo poderd aplicar os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n°® 6.385/76"

significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Lei n° 8.668/93"

significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lein® 11.727/08"

significa a Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008,
conforme alterada.

“Lote Adicional”

significa as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
correspondente a 200.000 (duzentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condi¢cfes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, conforme faculdade prevista no
artigo 14, 8§ 2°, da Instru¢do CVM 400. Tais Cotas s&o
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da
Oferta”

significa o montante inicial de até R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

“‘Montante Minimo da
Oferta”

significa o volume minimo da Oferta, que sera de R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente
a 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas.




“Oferta”

significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo.

“Oferta Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores N&o Institucionais.

“Ourinvest Innovation
LTDA.”

significa a OURINVEST INNOVATION LTDA.,
sociedade limitada, integrante do mesmo grupo
econdbmico do Gestor, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.511.973/0001-20.

“Participantes
Especiais”

significa as instituicbes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta por meio de Carta Convite, para auxiliarem na
distribuicBo das Cotas da Primeira Emissdo, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome
dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (Participantes
Especiais).

“Patrimonio Liquido”

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Reserva”

significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de
Reserva, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em caréter irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta.

“Periodo de
Distribuicao”

Significa, sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo
em que a Oferta terd inicio, iniciando-se na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data
de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Periodo de Reserva”

significa para fins do recebimento dos Pedidos de
Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de
janeiro de 2022 (inclusive) e 18 de fevereiro de 2022
(inclusive), conforme indicado na Segao “Termos e
Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 67 deste Prospecto.

10




“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado, se contratado, incluindo-
se respectivos administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado, se contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em Orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado,
se contratado, desde que seus titulares ndo exercam
funcbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

significa para os fins da Oferta, os Investidores que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e
do artigo 1°, inciso VI, da Resolugcdo CVM 35: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores
e/ou controladores das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos
das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autbnomos de investimento que prestem servicos as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados as atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens "“ii” a
“v"” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que € vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
104 DESTE PROSPECTO.
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ALY PISI’

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social.

“"Plano de Distribuicao”

significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na
Secdao “Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

“Preco de Subscricao”

significa o preco de subscricdo de cada Cota do Fundo
objeto da Primeira Emisséo, equivalente a R$ 10,00 (dez
reais).

“Primeira Emissao”

significa a 12 (primeira) emisséo das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacao”

significa o procedimento de coleta de intengbes de
investimento, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo e a obtencdo do registro da Oferta,
nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em que quantidade, das Cotas do Lote
Adicional.

“"Procuracoes de Conflito
de Interesse”

significam as procuracdes que poderdo ser outorgadas
pelos Cotistas, de forma néo obrigatdria e sob condi¢do
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas, que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito
de Interesses (conforme refletidos na secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses” na pagina 44 deste Prospecto), sera
necessaria a aprovacao de tais aplicacbes em Assembleia
Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrucdo CVM 472, observado
o0 disposto no Prospecto referente a Procuragdo de
Conflito de Interesse.

A potencial aquisi¢do de Ativos Conflitados é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua
concretizacdo dependera de aprovacado prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo
com o quoérum previsto no Regulamento e na Instrugdo
CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas, ap6s o encerramento dessa Oferta, na qual os
Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacdo da
aquisicdo de Ativos conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo | de cada
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Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagéo
em funcao de alteracfes relevante na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das
Cotas da Primeira Emissdo, até o limite de concentracao
previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses. Para tanto, o Administrador e o Gestor
disponibilizardo aos Investidores uma minuta de
Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no
mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva, ou do
envio de sua ordem de investimento, conforme o caso,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-
lo e votar em seu nhome na Assembleia Geral de Cotista
que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos
descritos no Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. A Procuracao de Conflito
de Interesses nao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracgéo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrbnica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacéo
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou
de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte enderecgo
eletrbnico: administracdo.fundos@singulare.com.br; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com cépia para o Administrador, no
endereco eletrénico:
administracdo.fundos@singulare.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia
de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

“Prospecto Definitivo”

significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do OURINVEST
INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO.

“Prospecto Preliminar”

significa o Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica
Priméaria da Primeira Emissdo de Cotas do OURINVEST
INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO.
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“Prospecto”

significa indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Puablico-Alvo da Oferta”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores
N&o Institucionais desde que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Registro de Gestor”

significa o registro na CVM como administrador de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Resolugao CVM n° 21.

“Regulamento”

significa o instrumento que disciplina o funcionamento e
demais condi¢bes do Fundo, cuja versdo em vigor foi
aprovada pelo Ato do Administrador.

“"Resolugao CVM n° 11”

significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

“"Resolugao CVM n° 21”

significa a Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de
2021.

“Resoluciao CVM n° 27"

significa a Resolucéo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021.

“Resoluciao CVM n° 30"

significa a Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resoluciao CVM n° 35"

significa a Resolucdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“"Resolucdao CVM n° 39”

significa a Resolucédo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

“"Taxa de Administragao”

Tem o significado atribuido na pagina 76 deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 77 deste Prospecto
Preliminar.

"Termos de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao"

significa o Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuicdo
(Coordenador Contratado/Corretora Consorciada)” em
conjunto com o Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo (Participantes Especiais).

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao
(Coordenador
Contratado/Corretora
Consorciada)”

Significa o termo de adesao ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelo Coordenador Contratado e pela Corretora
Consorciada para formalizar a adesdo do Coordenador
Contratado e da Corretora Consorciada ao processo de
distribuicdo das Cotas no &mbito da Oferta.

"Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao
(Participantes
Especiais)"

Significa o termo de adeséo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no &mbito
da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 87 a 105 deste Prospecto
Preliminar. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

FUNDO

OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO.

Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Gestor

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Coordenador
Contratado

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

Autorizacao para a
Emissao

A constituicBdo do Fundo foi aprovada por meio do
Instrumento de Constituicdo do Fundo. Posteriormente, foi
celebrado o Ato do Administrador, por meio do qual foram
aprovados, dentre outros, a versao vigente do
Regulamento bem como, entre outras matérias, os termos
e condi¢des da Primeira Emissao e da Oferta.

Ndmero da Emissao

12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional) pelo prec¢o unitario de R$ 10,00 (dez reais) por
Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuic&o
Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo
Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial, veja
a Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicdo
Parcial” na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da
Oferta

R$  20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
correspondente a 2.000.000 (dois milh&es) de Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo néo
organizado e a sua liquidagéo sera realizada na B3.
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Destinacao dos
recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites
de concentracdo previstos no Regulamento, 0s recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive 0s recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por
meio do investimento, preponderantemente, em Ativos-
Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez,
observando que serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR,
sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo
45 da Instrucdo CVM n© 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrucdo CVM n© 555. Para maiores informacdes sobre a
destinacdo dos recursos e descricdo detalhada dos Ativos
a serem investidos pelo Fundo referidos acima, veja a
secao “Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 48 deste
Prospecto.

Procuracgao de Conflito
de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob
condigdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
de forma fisica ou eletrbnica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicao de Ativos Conflitados, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagcdo em funcdo de alteracbes
relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacéo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto
para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses,
tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal
aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuracdo constard orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha
com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracado de Conflito de Interesse podera ser revogada
pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista, que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracéo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com
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validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcéo de alteragdes relevante na base de cotistas do Fundo,
em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da
Primeira Emissao, até o limite de concentracdo previsto para
cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Para maiores
informacdes sobre a Procuragéo de Conflito de Interesses,
vide Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 44 deste Prospecto e
Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) serdo emitidas em classe Unica (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos
e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada
Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (ii)
correspondem a fragfes ideais do Patriménio Liquido; (iii)
ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; e (vii) serdo
registradas em contas de depodsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, néo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (¢) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sOcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipétese de deliberacado relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimbénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na proépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93
e no artigo 9° da Instrucéo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Subscricao

R$ 10,00 (dez reais) por Cota.

Numero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Sera a data de emissao das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidacao.

Regime de distribuigao
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
InstituigBes Participantes da Oferta, sob a liderangca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéao.

Contrato de
Estabilizacao de
Precos e Garantias de
Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco
das Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucgéo
CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em razéo da possibilidade de Distribui¢éo Parcial das Cotas
e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400,
os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos
Investidores.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugcao dos Pedidos de
Reserva, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério dos Coordenadores, em
comum acordo com o Gestor, e o Administrador realizara
o0 cancelamento das cotas néo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesado a
colocacdo integral, ou para as hip6teses de alocacdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento das Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e
Integralizacao

As Cotas serao subscritas durante o Periodo de Distribuicdo
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
Institucionais e o0s Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo
Preco de Subscricdo, na Data de Liquidacdo, junto as
Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Sec¢do “Termos e Condi¢bes da Oferta” na
pagina 39 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Reserva, serao
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica
ou eletrénica, Procuracdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de
alteracdes relevantes na base de cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo
previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo
CVM 472. Para maiores informacdes, vide Secdo
“Termos e Condicoes da Oferta — Procuracdoes de
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Conflito de Interesses”, na pagina 44 deste
Prospecto Preliminar e Secdao “"Termos e CondigOes
da Oferta — Destinacao dos Recursos”, na pagina 48
deste Prospecto.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para
os Investidores N&o Institucionais, o Pedido de Reserva a
ser assinado €& completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores
Nao Institucionais, e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolugéo 27.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir
Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas,
ou seja, em até 200.000 (duzentas mil) Cotas, equivalente
a R$ 20.000.000,00 (vinte milhBes de reais), sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou de modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da
Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 400. As Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender a um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacdo dos Coordenadores, da
Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais. Assim,
a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20%
(vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total
do Lote Adicional.

Procedimento de
Alocacao

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a
obtencédo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Andincio de Inicio, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores ,
sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial)
ou méaximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderédo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
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superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Periodo de
Distribuicao

O prazo de distribuicéo publica das Cotas é de até 06 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
O que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocagéo, de acordo com a Instrucdo CVM 400,
com a Instrucdo CVM 472 e com demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrugdo
CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, em conformidade
com o artigo 21 da Instrucdo CVM 400; (ii) a adequagdo do
investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii)) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatéria e que suas dudvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.
Para maiores informacoes sobre o Plano de
Distribuicao, veja a Secao 3. Termos e Condicoes da
Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 51 deste
Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva

Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de
Reserva, observado o Investimento Minimo por Investidor,
em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no &mbito da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 27, o Pedido
de Reserva (i) contém as condi¢cbes de subscricdo e
integralizacdo das Cotas, (ii) contém as condic¢des de eficacia
de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade
de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores N&o Institucionais e da sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtencao de cépia deste Prospecto.
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Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 21 de janeiro de 2022
(inclusive) e 18 de fevereiro de 2022 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 67 deste
Prospecto Preliminar.

Oferta Nao
Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta dever&o preencher
um ou mais Pedido(s) de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, indicando, dentre outras informacbes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada
a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial
da Oferta, ou seja, até R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta N&o |Institucional, sendo certo que o0s
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas. Para outras
informacbes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte a
Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 52 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Critério de Colocacao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por
cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Reserva nédo cancelados
serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&ao Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, e
a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas, e
as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
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Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de
Cotas representadas por niumeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e
a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que nao ha nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, poderda manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipétese, relagcdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta
Nao Institucional sera realizada em diversas etapas de
alocacéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo
sera alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto
da Oferta (excluidas as Cotas j& alocadas no ambito da
Oferta) e o numero de Investidores Nao Institucionais que
ainda nao tiverem seus respectivos Pedido de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas
nao alocadas de acordo com o procedimento acima serao
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista
acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo
descrita acima.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacao da
Oferta N&o Institucional, veja a Sec¢do "“Termos e
Condicdes da Oferta — Critério de Colocacao da Oferta Nao
Institucional” na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.
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Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nédo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores,
ndo sendo estipulados valores maximos de investimento
para tais Investidores Institucionais, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores
informacBes sobre a Oferta Institucional, veja a Sec¢éo
“Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apés o atendimento da demanda no
ambito da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condi¢gbes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais. Para maiores informagdes sobre o Critério
de Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secao “Termos
e Condicdes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional” na pagina 56 deste Prospecto Preliminar.

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmisséo & B3 das ordens acolhidas no dmbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, conforme o
caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto aos Coordenadores.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacao, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, descontados
eventuais custos.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

O Fundo nao possui taxa de ingresso ou de saida. Quando
da realizacdo de emissfes de novas Cotas, os investidores
que adquirirem Cotas da respectiva emissdo poderao ter
que arcar com até a totalidade dos custos vinculados a
emisséo, estruturacdo e distribuicdo das Cotas objeto de
tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de
distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa
sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as
novas emissoes.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta seré& registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrucédo
CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicbes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 29
de novembro de 2021.

Negociacdo e Custodia
das Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacédo
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da
B3, nado sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas
que nao estiverem depositadas na B3.

Alocacgao e Liquidagao
da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°,
inciso I, da Instrucdo CVM 400.
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Com base nas informacdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 aos Coordenadores,
este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o0s
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emisséo,
e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrera na Data
de Liquidacéao prevista no cronograma da Oferta constante
na pagina 67 deste Prospecto Preliminar, de acordo com
os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos
Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidac&do, sendo que 0s recursos recebidos
na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nas
Aplicacbes Temporarias, nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
poderé ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacéo
pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apdés a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipo6tese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos. Para mais informacgdes acerca da
alocacdo e liquidagcdo financeira das Cotas ver secao
“Alocacdo e Liquidacdo da Oferta” na pagina 57 deste
Prospecto.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao,
Suspensao ou
Cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que o autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito
de modificagcdo da Oferta presumir-se-a deferido caso néo
haja manifestagcdo da CVM em sentido contrario no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a
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condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, §3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢cbes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por
iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma
e nas condigbes previstas neste Prospecto. A modificacdo
ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverédo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagéo
que lhes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores
e que informard sobre a modificagdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta deveréo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condic¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, 84° da Instrucédo
CVM 400.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugédo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em néo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacao, os valores até entéo integralizados
pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com o0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos
avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0sS
valores até entdo integralizados pelos Investidores seréo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da revogacédo da
Oferta ou da resilicho do Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Quaisquer comunica¢cBes relacionadas a revogacdo da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicao
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor silente em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Para mais informacdes acerca da Alteracdao das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver segao
“Alteracdao das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdao, Suspensiao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 59 deste Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais, desde que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nao residentes, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM n© 11.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢cos de colocagcdo
das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.
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Aplicacdao Minima
Inicial ou
Investimento Minimo
por Investidor

100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000
(mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipéteses previstas na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta — Distribuicao Parcial”, na
pagina 41 deste Prospecto Preliminar e na Segdo “"Termos
e Condicdes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto
Preliminar.

Inadequacao de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que € um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo €& adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundério. Adicionalmente, € vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 87 a 105 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento,
para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.
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Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 87
A 105 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRIGAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRIGCAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacoes
adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, as demais Instituicbes
Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdao “Termos e Condigdes da Oferta -
Outras Informacbes”, na pdagina 69 deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar

CEP 01452-919, Séo Paulo - SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar

CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paix&o

Telefone: (21) 3797 8092
E-mail:mercadodecapitais@orama.com.br /
douglas.paixao@orama.com.br

Website: www.orama.com.br

Coordenador
Contratado

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida das Nagbes Unidas, n° 14401, Cj. 141A 154, Vila
Gertrudes

CEP 04794-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Eduardo Macedo de Oliveira

Tel.: +55 (11) 3841-4508

Website: www.nuinvest.com.br

Gestor

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista

CEP 01310-919, Séao Paulo - SP

At.: Marcos Bertomeu e Alvaro Barreto Rezende
Telefone: (11) 3146-8600

E-mail: agro@ourinvest-re.com.br

Website: https://www.ourinvestasset.com.br

Custodiante

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar

CEP 01452-919, Sao Paulo - SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br

Escriturador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar

CEP 01452-919, Sao Paulo - SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br

Website: www.singulare.com.br
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Assessor Legal

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares
CEP 04543-011 - S&o Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com |
jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instru¢do CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do
Fundo. Posteriormente, por meio do Ato do Administrador foram aprovados, dentre
outros, a versédo vigente do Regulamento, bem como os novos termos e condi¢cdes da
Emisséo e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com a Corretora Consociada e os Participantes
Especiais, conforme o caso, realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente,
10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao
preco de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com 0s
Coordenadores, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
200.000 (duzentas mil) Cotas, o que equivale a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacao,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Primeira Emisséo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condi¢fes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacgéo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos do
Coordenador Contratado, da Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou
total da opcdo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a Distribuicdo
Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deveréo ser
canceladas pelo Administrador.

Em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores poderédo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.
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No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso néao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugcdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor,
e o Administrador realizar4 o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentagédo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagédo integral, ou para as hipdteses de alocacédo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicao Parcial.

Para maiores informac0es sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a se¢cdo “Fatores
de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdo do Montante Minimo da
Oferta” e a segao “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Risco da ndo colocagéo
do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 103 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas pelas InstituicSes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocacao
com relacéo a totalidade das Cotas.

Preco de Subscricdo

O Preco de Subscricdo no valor de R$ 10,00 (dez reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Ato do Administrador conforme os termos previsto no Regulamento, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

Forma de subscricdo e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.
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Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as Instituicbes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletrénica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, pela (@) aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas
de determinados fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
administrados pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-919, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de
1990 (“Administrador”), e/ou geridos pela OURINVEST ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar
carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 16218, de 08 de
maio de 2018 com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 01.034.817/0001-
43 (“Gestor”) ou pela OURINVEST INNOVATION LTDA., sociedade limitada,
integrante do mesmo grupo econdmico do Gestor, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.511.973/0001-20, inclusive quando a contraparte da transacao for o Administrador
e/ou o Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo |, item (a) da Procuracdo de Conflito de
Interesses; (b) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
("CRA") pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao, sejam emitidas por securitizadora
que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou tenha como
contraparte da transagéo fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles ligadas,
e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor e/ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou por partes a eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes
relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracédo de Conflito de Interesses; e (c) aquisicdo
ou venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“"CRI”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou néo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada
ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo
fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou
Gestor ou Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor
ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes
relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (c) da Procuracdo de Conflito de Interesses (“Ativos
Conflitados”), com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcéo de
alteracdes relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragéo previsto para cada ativo na
Procuracado de Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 56 deste Prospecto,
a secao “Termos e CondicGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 54 deste Prospecto.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuractes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatodria e sob condicao suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas, que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcéo de alteracdes relevante na base de cotistas
do Fundo, em seu patrimobnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite
de concentracao previsto para cada ativo na Procuracéo de Conflito de Interesses, tendo
em vista que nos termos da Instrugdo CVM 472 tal aquisi¢cdo configura potencial conflito
de interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndao com a aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A
Procuracéo de Conflito de Interesses nao poderd ser outorgada para o Administrador
do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes
de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto. Na hipétese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses
descrita acima, que nao se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os
critérios cumulativos a serem observados séo o0s seguintes:

(@) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas
de determinados fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest
Innovation, inclusive quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o
Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou partes a eles ligadas, sem prejuizo da
observéancia aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribuicdes previstas
no regulamento do Fundo:

Para os fundos de investimento administrados pelo Administrador:

(i) devem conter, pelo menos os Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, no rol de
ativos do fundo investido;

(i) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patriménio liquido
do Fundo na data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade dos
investimentos em Cotas de Fiagro administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest
Innovation:

(i) deve ser observado o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido
do Fundo, na data de subscricdo ou aquisicdo das Cotas de Fiagro, para a
totalidade dos investimentos em Cotas de Fiagro geridos pelo Gestor.

(b) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou
vender CRA que, cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja
parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou que tenha como
contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation, e/ou por partes a eles ligadas,
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e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRA, fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a ele ligadas, sem
prejuizo da observancia aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
atribuicbes previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam emitidos por partes
relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, deverdo ser observadas todas as
condicdes abaixo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 15 (quinze) anos remanescentes na data de
subscricdo ou aquisicdo dos CRA;

(i) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRA indexados a IPCA ou IGP-M, spread
minimo de 3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRA indexados a 100% CDI;
e (iii.3) para CRA pré-fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: devera possuir (a) classificacdo de risco (rating) em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por agéncia de
classificagcdo de risco de primeira linha; ou (b) garantia real e/ou garantia
fidejussoria;

(v) Patriménio Separado: Deverao contar com instituicdo de patrimdnio separado;

(vi) Opinido Legal: Deverao contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro
e sua adequacgao a regulamentacao aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instru¢do CVM 476 ou pela
Instrucdo CVM 400; e

(viii) Garantias: N&o precisardo contar com garantias especificas.

(c) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou
vender CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja
parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou que tenha como
contraparte da transagéo fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation, e/ou por partes a eles ligadas,
e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a ele ligadas, sem
prejuizo da observancia aos limites de aplicagcédo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
atribuicdes previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam emitidos por partes
relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, deverdo ser observadas todas as
condic¢bes abaixo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 15 (quinze) anos remanescentes na data de
subscricdo ou aquisicdo dos CRI;

(i) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRI indexados a IPCA ou IGP-M, spread
minimo de 3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRI indexados a 100% CDI;
e (iii.3) para CRI pré-fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: devera possuir () classificacdo de risco (rating) em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por agéncia de
classificagcdo de risco de primeira linha; ou (b) garantia real e/ou garantia
fidejussoria;

(v) Patrimbnio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimonio separado;
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(vi) Opinido Legal: Deverao contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro
e sua adequacao a regulamentacédo aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instru¢cdo CVM 476 ou pela
Instrugdo CVM 400; e

(viii) Garantias: Ndo precisardo contar com garantias especificas.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderda ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados nos Anexos | de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagao
em funcéo de alteracbes relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel,
com recursos captados no a&mbito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo, até o limite de concentracgdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito
de Interesses, de acordo com 0s mesmos procedimentos adotados para sua outorga,
ou seja, de forma fisica ou eletrbnica. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a
procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma
fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrénica
(via e-mail) para o] seguinte enderego eletrbnico:
administragdo.fundos@singulare.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para o] Administrador, no endereco eletrénico:
administracdo.fundos@singulare.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuraciao de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicao de Ativos
Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo I
de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacao em funcao de alteragoes relevante
na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracao previsto
para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, tendo em vista que
referida aquisicdo é considerada uma situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugcao CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472,

Para maiores informagdes, vide Secao “"Termos e Condi¢cbes da Oferta — Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100
(cem) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipéteses previstas na Secao “"Termos e Condictes da Oferta
- Distribuicdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar, e na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 54
deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade
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de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

Para maiores informacdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdao do Fundo - Tributacdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo”, na pagina 107 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) serdo emitidas em classe Unica (nao existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos politicos e patrimoniais aos seus
titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo;
(i) correspondem a fracfes ideais do Patrimébnio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv)
terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal
desses ativos; e (vii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionéarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacédo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucéo
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais
desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e juridicas
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento,
bem como investidores néo residentes, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢cos de colocacdo das Cotas em qualquer
outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituigbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 87 a 105 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissao,
a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do investimento,
preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de
Liquidez, observando que serao destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA
E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e
6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n°® 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e
103 da Instrucdo CVM n° 555.

As disponibilidades financeiras do Fundo que n&o estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

O Fundo nado possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais genérico e 0s recursos captados
por meio da Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos Alvo, ainda néo
definidos até a presente data.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicao Parcial.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovagdo de tais
aplicacdes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto
referente a Procuragdo de Conflito de Interesse.

A aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacao
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472. Portanto,
como forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas, apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre
a aprovacdo da aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o
caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagcdo em funcao de alteracdes
relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissao, até o limite de
concentragdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses,. Para
tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de
Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa
pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva, outorgando, assim,
poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de
Cotista que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto
Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. A Procuracao de
Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.
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A Procuracédo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes
de outorgar a referida procuragéo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderda ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, durante o prazo de duracdo do Fundo, mediante comunicagcdo
entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletrdnico: administracao.fundos@singulare.com.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-
mail) de revogacgédo ao enderec¢o por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragéo,
com copia para o] Administrador, no endereco eletrénico:
administracao.fundos@singulare.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao
de alteracdes relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta puUblica das Cotas da Primeira Emissado, até o
limite de concentracéo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, tendo em vista
que referida aquisicdo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrucéo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses
somente serd descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na
Instrucdo CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados n&o seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras
aquisi¢cdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicagcado primordialmente
em outros Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Regulamento do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informac6es, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou nédo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Os Investidores N&o Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados com recursos captados no
ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emisséo, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteracoes
relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, até o limite de
concentragdo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, nos termos descritos
neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Para maiores informag0es, vide Secéo “Termos e Condicées da Oferta — Procuracgdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 44 deste Prospecto Preliminar e Secdo “Termos e
Condi¢bes da Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto
Preliminar.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucéao
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anudncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos
Coordenadores, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instru¢cao CVM 400,
para a verificagcdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima
Inicial) ou méaximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se haverad emissédo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacédo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no a&mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas ser8o automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 104
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da
Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.
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Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizardo a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Instru¢cdo CVM
400, com a Instrugéo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrucao
CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em conformidade com o artigo 21 da Instrucdo CVM 400; (ii) a
adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicfes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverédo
realizar e fazer com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo
fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no PuUblico-Alvo da Oferta;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar e a divulgagéo do Aviso ao Mercado na forma prevista no
artigo 53 da Instrucdo CVM 400, e anteriormente a concessao de registro da Oferta
pela CVM, poderdo ser realizadas apresentacbes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelos Coordenadores e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucdo CVM 400 e da Deliberacdo CVM n© 818, de 30 de abril de
2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as InstituigBes Participantes da Oferta receberéo os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores
Institucionais que sejam considerados pessoas fisicas ou juridicas, nos termos do
artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

(v) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, conforme disposto na Sec¢édo “"Termos e Condi¢cOes da Oferta
- Oferta Néo Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores, conforme disposto na
Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 55 deste
Prospecto Preliminar;

(vii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacéo, os Coordenadores recebera as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicagdo Minima Inicial;
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(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtencédo do registro da
Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, os
Coordenadores consolidara as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicao
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores, inclusive daqueles que

sejam Pessoas Vinculadas;

(X) observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de
Reserva, a Oferta somente terd inicio apés (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgacdo do Anudncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizag&o do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, dever&o assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento, conforme o caso, bem como a declaracdo de investidor
qualificado ou investidor profissional previstas no Anexo A e Anexo B da Resolucao
CVM n° 30, conforme aplicavel;

(xii) a colocagdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3,
observado o Plano de Distribuic&o;

(xiii)) ndo seré concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o(s) Coordenador(es) divulgara(do) o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29
e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Cotas.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Pedido(s) de Reserva, durante o Periodo de Reserva, indicando, dentre outras
informacbes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacdo
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo
o(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva automaticamente cancelado(s).

No minimo 50% (cinquenta por cento]) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até
o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacao da B3,
bem como os seguintes procedimentos:
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Q)

i)

(@iv)

)

(vi)

fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deveréo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicéo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacédo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR;

cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos descrito na Secdo “Termos e CondigGes da Oferta
- Distribuigdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo
Investidor N&o Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v)
abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio prevista na secao “Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 54 deste Prospecto;

as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, & vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacdo; e

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacdo em vigor,
previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 59 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta N&o
Institucional previsto na Secédo “Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 54 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao numero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (iii), (vi) acima, e na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensido e cancelamento da Oferta”, na
pagina 59 deste Prospecto Preliminar.

53



RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 87 A 105 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E
AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUICAO, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva
realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da diviséo igualitaria
e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total
de Cotas destinadas a Oferta Nado Institucional e desconsiderando-se as fracbes de
cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionéarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que n&o ha nenhuma
garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Fundo.
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Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocacao sera alocado a cada Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de
Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii)) o montante resultante da divisdo do total do niumero de Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niUmero de
Investidores N&o Institucionais que ainda n&o tiverem seus respectivos Pedido de
Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas nédo alocadas de acordo com o
procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de
Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedido de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita
acima.

Oferta Institucional

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&do
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento aos Coordenadores, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento
de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicagdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou
néo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Cotas para os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR;
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(iii) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condicao de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacéo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidagdo, os
Coordenadores informarao aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso
(v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagcédo, de acordo com as normas
de liguidacéo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual,
a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condi¢Oes da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 59 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito
da Oferta N&ao Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cbes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais.

Disposicées comuns g Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Andncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento, dos Pedidos de Reserva. As
Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto aos
Coordenadores.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, descontados eventuais custos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 104
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacao e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores N&o Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores Nao
Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugédo 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos
pelos Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da
Instrucdo CVM 400.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que sejam pessoas
fisicas, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores N&o Institucionais, e contém

as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucédo 27.

Com base nas informag¢fes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo pela B3 aos
Coordenadores, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se
haverd liquidagédo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao,
e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, n&o terd o seu Pedido de Reserva ou ordem
de investimento acatado, sendo certo que referido Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Apoés a verificacdo da alocacdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao, as
InstituicBes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista
abaixo e nos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A liguidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dara na Data de Liquidagao prevista no cronograma da Oferta constante na pagina 67
deste Prospecto Preliminar, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos
recebidos na integralizacao seréo recebidos e aplicados Investimentos Temporarios, nos
termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacao, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicao
de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusado da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacédo pelo Preco de Subscri¢do, sendo certo que, caso apdés a possibilidade
de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
InstituigcBes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac¢éo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratacéo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢cbes da Instrucdo CVM n® 384, de 17 de marcgo de
2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3. A contratacdo de formador de mercado € opcional, a critério do Administrador e
do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcédo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

A contratacado de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da
funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderédo requerer a CVM que os autorizem a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrugdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso néo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, 83°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa prépria da CVM
ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo,
sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deveréo ser restituidos integralmente
pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condi¢Oes previstas neste Prospecto. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Institui¢cdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso
ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.
O Coordenador Contratado, a Corretora Consorciada e os Participantes Especiais
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor
esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condic¢des
a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de retificacao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme
0 caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitac6es da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢Bes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) poderéa suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cBes diversas
das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacédo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o0 respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nado poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia

da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, 84° da Instrucdo CVM 400.
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Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensédo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugédo CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores
até entdo integralizados pelos Investidores serédo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacéo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribui¢do, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucédo
CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverédo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacbes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente
de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Negociacdo e custédia das Cotas na B3

As Cotas serédo registradas para distribuicdo e liquidacao (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas seréo liquidadas e custodiadas.
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Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anudncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3,
momento em que as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas
na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Produtivas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores
de Risco”, nas paginas 87 a 105 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisao
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediéria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribui¢do das Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 69
deste Prospecto Preliminar.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribuicao,
(a) convidou o Coordenador Contratado para participar da oferta na qualidade de
coordenador contratado; e (b) poderd convidar a Corretora Consorciada. Para
formalizar a ades&o dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas,
o Coordenador Lider enviara uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo certo
que, apo6s o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar o
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Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo (Participantes Especiais). Adicionalmente,
o Coordenador Contratado e a Corretora Consorciada deverdo aceitar os termos e
condicbes dos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Comissionamento do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da Corretora
Consorciada e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacédo, estruturacdo e colocacdo da
Oferta, os Coordenadores, a Corretora Consorciada e os Participantes Especiais farao
jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuigdo e nos respectivos Termos
de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo (“Remuneracdo”), o qual sera dividido da
seguinte forma:

(i) Comisséo de Coordenacéo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de
0,80% (oitenta centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com
base no preco de integralizacdo das Cotas (“Comissdo de Coordenacio”); e

(i) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao
percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente
sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, calculado com base no preco de integralizacao das Cotas ("Comissédo
de Distribuicao”).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo do
Coordenador Contratado, da Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais, bem
como a efetivacdo do pagamento (“Remuneracao das Demais Instituicdes Participantes
da Oferta”), nos termos dos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo que vierem
a ser celebrados pelos Participantes Especiais, pelo Coordenador Contratado e pela
Corretora Consorciada, observado que o montante da Remuneracdo das Demais
Instituicbes Participantes da Oferta estara limitado ao montante da Comissdao de
Distribuicdo. A Remuneracdo das Demais Instituicbes Participantes da Oferta sera
integralmente descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de
Comissao de Distribuicdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos
para o Fundo em razdo da contratacdo da Corretora Consorciada, do Coordenador
Contratado e dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, ou, ainda, ao Coordenador Contratados ou a Corretora
Consorciada por forca ou em decorréncia dos servigos previstos neste Contrato ou nos
demais documentos da Oferta.

Para mais informacfes sobre a Remuneracgdo, veja a Secdo “Termos e Condi¢cOes da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liguidacao

A Data de Liguidagdo esta prevista para ocorrer em 24 de fevereiro de 2022 ("Data de
Liquidacdo”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢bes do Contrato de Distribuicao,
(a) convidou o Coordenador Contratado para participar da oferta na qualidade de
coordenador contratado; e (b) poderd convidar a Corretora Consorciada. Para
formalizar a ades&o dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas,
o Coordenador Lider enviara uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo certo
que, apo6s o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar
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mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar o
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo (Participantes Especiais). Adicionalmente,
o Coordenador Contratado e a Corretora Consorciada deverdo aceitar os termos e
condicdes dos Termos de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo (Coordenador Contratado/
Corretora Consorciada).

A guantidade de Cotas a ser alocada ao Coordenador Contratado, a Corretora
Consorciada e aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

O Coordenador Contratado, a Corretora Consorciada e os Participantes Especiais estao
sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuicéo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e
legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
do Coordenador Contratado, da Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais, de
quaisquer das obrigacbes previstas no Contrato de Distribuicdo, no respectivo Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite (conforme seja o caso), ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, aquelas previstas na Instru¢gdo CVM 400 e na Instru¢gdo CVM 472 e,
especificamente, na hipétese de manifestacédo indevida na midia durante o Periodo de
Siléncio (conforme definido no Contrato de Distribui¢cdo), condi¢cdes de negociacdo com
as cotas de emissdo do Fundo, emissdo de relatérios de pesquisa e de marketing da
Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, o Coordenador
Contratado, a Corretora Consorciada e o tal Participante Especial, a critério exclusivo
dos Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas por eles julgadas cabiveis,
(i) deixara de integrar o grupo de institui¢cdes financeiras responsaveis pela colocagéo
das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, sendo
cancelados todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido.

O Coordenador Contratado, a Corretora Consorciada e o Participante Especial (i) devera,
ainda, informar imediatamente os Investidores que para ela tenham realizado ordens
de investimento ou enviado Pedidos de Reserva sobre o referido cancelamento, devendo
tais Investidores serem integralmente restituidos pelo Coordenador Contratado, pela
Corretora Consorciada e pelo Participante Especialda Oferta dos valores eventualmente
dados em contrapartida as Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data de divulgacdo do descredenciamento do Coordenador Contratado, da Corretora
Consorciada e do Participante Especial da Oferta, sem reembolso de custos incorridos e
com deducédo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota for superior
a zero, (ii) arcara integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua
exclusdo como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos com publicacdes,
indenizacBes decorrentes de eventuais condenacdes judiciais em agdes propostas por
Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores,
e (iii) podera ter suspenso, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data da
comunicacdo da violagéo, o direito de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacdo de quaisquer dos
Coordenadores. O Coordenador Lider, o Fundo, o Gestor e o Administrador n&o serao,
em hipotese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores
que tiverem suas intenc¢des de investimento ou Pedidos de Reserva cancelados por forca
do descredenciamento do Coordenador Contratado, da Corretora Consorciada ou de
qualquer Participante Especial da Oferta.
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Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido
no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragéo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribui¢do), nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes dos
Coordenadores previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nao
limitado, ao atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes (consideradas condi¢cdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil) (*Condicées Suspensivas”), a
exclusivo critério dos Coordenadores, cujo atendimento devera ser verificado até
a data da concessao do registro da Oferta pela CVM como condicdao para o
cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacao dos servigos
dos Coordenadores:

. () negociacdo, preparacdo, aprovacdo e celebracdo, pelas Partes, de
forma satisfatéria ao Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, de forma
fundamentada, de toda a documentagdo necessaria a realizacdo da Oferta
(“Documentos da Operacgdo”);

o (i) levantamento de informagfes e conclusédo, pelo Coordenador Lider,
em termos satisfatorios a este, de forma fundamentada, de processo de auditoria,
sendo que qualquer alteragcéo, imprecisdo ou conflito verificado nas informacg6es
fornecidas devera ser analisado pelo Coordenador Lider, que decidirq, a seu
exclusivo critério, de forma fundamentada, sobre a continuidade da Oferta; o
processo de auditoria pelo Coordenador Lider envolvera todas as informacgfes
relevantes referentes ao Fundo que serao incluidas no material publicitario da
Oferta e nos demais Documentos da Operacéo, e outras informagdes que sejam
razoavelmente solicitadas, desde que necessarias para atender a regulamentacéao
pertinente, conduzir a Oferta e sua divulgacdo ao mercado;

o (iii) recebimento, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider, de
opinido legal do assessor juridico da Oferta, conforme escopo previamente
acordado entre as Partes;

. (iv) obtencdo, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor do Fundo ou por
qualquer outra parte relacionada ao Fundo, de todas as aprovacdes necessarias

relativas a Oferta, bem como aquelas necessarias a celebragdo, a validade, a
eficacia e a exequibilidade dos Documentos da Operacéo;

. (v) obtencéo, pelo Coordenador Lider, de autorizagéo interna para a realizagdo da
Oferta;
o (vi) obtencao, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de todas

as aprovacdes governamentais de qualquer natureza e em qualquer esfera, que
sejam consideradas necessarias a celebracado, a validade, a eficacia, a liquidacéo
e a publicidade dos Documentos da Operacdo, bem como ao registro do Fundo e
da Oferta na CVM;

o (vii) que o Fundo tenha fornecido todas as informacgdes necessérias para atender
as normas aplicaveis a Oferta, preparar os Documentos da Operacgdo e conduzir
a divulgacdo da Oferta junto aos investidores, em forma e substancia satisfatérias
ao Coordenador Lider;

o (viii) n&o ocorréncia, na opinido fundamentada do Coordenador Lider, entre a data
de assinatura do presente Contrato e a data de inicio da Oferta, de qualquer
alteracdo adversa relevante nas condi¢cbes financeiras ou nos resultados
operacionais do Fundo;
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(ixX) nao ocorréncia de eventos imprevisiveis e que nao poderiam ser
razoavelmente evitados, que possam alterar de forma relevante as condi¢fes do
mercado brasileiro ou de outros mercados internacionais e tornar indesejavel, a
qualquer das Partes, o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato,
tais como: (1) eventos relevantes de natureza politica, conjuntural, econémica ou
financeira, inclusive, sem limitacdo, alteracdes relevantes nas condicdes politicas
ou econdmicas no mercado brasileiro ou em outros mercados internacionais, ou
alteracoes relevantes na politica econémica brasileira; (2) a superveniéncia de
alteracbes nas normas legais ou regulamentares que modifiguem, de forma a
impossibilitar os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta;
ou (3) a incidéncia de novos tributos ou contribuicdes de qualquer natureza sobre
0s negocios juridicos previstos nos Documentos da Operacdo, bem como o
aumento de aliquotas ou valores dos tributos ou contribui¢des ja incidentes sobre
esses na data de celebracédo deste Contrato;

(x) até a data de inicio da Oferta, todas as declaracdes prestadas pelo
Administrador e pelo Fundo deverédo ser verdadeiras, corretas, completas e
precisas, e o Administrador e o Fundo deverdo estar adimplentes com relacdo ao
cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas nos Documentos da
Operacao;

(xi) contratacdo, pelo Fundo, representado pelo Administrador, em termos
satisfatérios ao Coordenador Lider, de todos os prestadores de servicos
necessarios a realizagéo da Oferta, conforme definidos de comum acordo entre as
Partes;

(xii) observancia, pelo Administrador e pelos demais prestadores de servigos
contratados, das normas expedidas pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA, em especial
do Cédigo ANBIMA;

(xiii) observancia, pelo Fundo, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas e ac¢des preventivas e reparatdrias necessarias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores,
decorrentes das atividades previstas em seu objeto social, bem como
cumprimento, pelo Fundo, de todas as diligéncias exigidas para o exercicio de
suas atividades econbmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xiv) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes, nesta data, que ddo ao Fundo as condi¢cfes fundamentais de
funcionamento;

(xv) nado ocorréncia de (1) liquidacéo, dissolucéo, intervencado, decretacdo de
faléncia ou Regime de Administracdo Especial Temporaria (RAET) do
Administrador ou do Fundo; (2) pedido de faléncia apresentado pelo
Administrador ou pelo Fundo; (3) pedido de faléncia apresentado por terceiros
em face do Administrador ou do Fundo, que n&o seja devidamente elidido no
prazo legal; (4) propositura, pelo Administrador ou pelo Fundo, de plano de
recuperacao extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida a
homologacéo judicial do referido plano; ou (5) ingresso do Administrador ou do
Fundo, em juizo, com requerimento de recuperacao judicial, independentemente
do deferimento do processamento ou da concessdo da referida recuperacéo pelo
juiz competente;
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. (xvi) inexisténcia de decisao judicial por violacdo de qualquer dispositivo legal ou
regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos
lesivos & administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n.© 12.846 de 1°
de agosto de 2013 (“Lei 12.846") e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977
e o0 UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel, pelo Fundo ou suas Afiliadas, bem
como nédo constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
— CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

o (xvii) cumprimento, pelo Fundo, ou quaisquer sociedades dos seus respectivos
grupos econdmicos e respectivos, diretores, membros de conselho de
administracao, de todas as leis, regras, regulamentos e normas aplicaveis, bem
como o ndo envolvimento em nenhum processo e/ou inquérito que versem sobre:
(a) atos de corrupcdo, suborno e atos lesivos contra a administracdo publica,
incluindo, mas nao se limitando a Lei 12.846 (“Atos de Corrupc¢éo”); (b) a Politica
Nacional de Meio Ambiente e dos crimes Ambientais (“*Atos Socioambiental”); (c)
legislacado trabalhista relativa a salide ou seguranca ocupacional, inclusive quanto
ao trabalho ilegal, escravo ou infantil e/ou de silvicolas, quaisquer praticas
discriminatérias, direta ou indiretamente, nem as disposi¢cbes das normas legais
e regulamentares que regem tal politica ou legislacdo, bem como correlatas
emanadas nas esferas Federal, Estadual e/ou Municipal;

o (xviii) adogéo, pelo Fundo, de mecanismos e procedimentos internos de
integridade, treinamento, comunicagdo, auditoria e incentivo a dendncia de
irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Lei 12.846 por seus
funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais partes
relacionadas;

o (xix) recolhimento, pelo Fundo, conforme o caso, de quaisquer tarifas,
emolumentos ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, quando aplicavel;
e

. (xx) ndo ocorréncia de qualquer hipdtese de Resilicdo Involuntaria do presente

Contrato, conforme disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicéo.

A verificagdo do atendimento das Condi¢cdes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre deverad ser
justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao Registro da Oferta.
Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, fica a critério
do Coordenador Lider decidir pela ndo continuidade e efetivagdo da Oferta, de forma
que a Oferta ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as Despesas
incorridas, desde que tais Despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no
cumprimento das disposicdes do Contrato de Distribuicdo e sejam devidamente
comprovadas, conforme previsto na Clausula 5.2 do Contrato de Distribuicdo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condicdes
Precedentes sera tratada como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrucdo CVM 400.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Data Prevista
dos Eventos 1) (2)
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na 29/11/2021
CVM
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2°
2 (segundo) protocolo na CVM 05/01/2022
3 D.|vulg:.:1c;_a_o dcz Aviso ao Mercado e o 05/01/2022
disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar
4 Inicio <_3Ias apresentacdes a potenciais 51/01/2022
Investidores
5 Inicio do Periodo de Reserva 21/01/2022
6 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 04/02/2022
7 Encerramento do Periodo de Reserva 18/02/2022
Divulgag&o do Anuncio de Inicio
8 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 18/02/2022
9 Procedimento de Alocacao 21/02/2022
10 Data da Liquidacdo das Cotas 24/02/2022
11 D_ata maxima para encerramento da Oferta e 17/08/2022
divulgacdo do Anuncio de Encerramento
(€% Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagcdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e

27 da Instrucdo CVM 400.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipotese de suspenséo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgacéo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacéao da
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Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolucdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das
Circunstancias, Revogacédo ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 59 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 05 de janeiro de 2022 e o Anincio de
Inicio, o Anincio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgacao, serao
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, dos Coordenadores, da B3, da CVM, da Corretora Consorciada
e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://singulare.com.br/ (neste website clicar em Produtos e
Servicos e, entdo, clicar em Saiba mais sobre Administracdo de Fundos e, entdo em
Listagem de Fundos, depois selecionar “"OURINVEST INNOVATION - FIAGRO
IMOBILIARIQO" e selecionar “Prospecto Preliminar”);

(ii) Coordenador Lider: https://www.orama.com.br/oferta-publica/1-emissao-
ourinvest-fiagro-oiagll (neste website localizar “Links Oficiais” e, a seguir, clicar na
opcao desejada);

(iii) Coordenador Contratado: https://www.nuinvest.com.br/ (neste website, na
pagina principal, clicar em “Investimentos”, depois no item “Ofertas Publicas” e na
aba “Ofertas em Andamento” procurar por FIAgro Ourinvest, em seguida em “Links
Oficiais” e selecionar “Prospecto Preliminar”, apos divulgado);

(iv) CVM: nhttps://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas em Analise”, clicar em “Quotas de Fundos Imobilidrio” e, em
seguida, buscar o " OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO", e, entéo,
localizar o "Prospecto Preliminar", "Aviso ao Mercado" ou a opcéo desejada);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdao para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar "OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO",
"Anuncio de Encerramento” ou a opc¢ao desejada).

(vi) Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais: Informagdes
adicionais sobre a Corretora Consorciada e sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias da Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de
poderem ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:
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Custos % em
. . % em Valor ~
Indicativos e o relacao
relacaoa | por
da Oferta ao preco
Oferta Cota LN
FIAGRO - Base (2) (R$) unitario
(RS$) da Cota
Comisséo de Estruturacéo
(Volume Base - sem Gross Up) @ | R$800.000,00 | 0,8000% |R$0,08| 0,8000%
3)
E;'Eﬂ:ﬁf asgz)re Comissdo de R$85.445,49 | 0,0854% |R$0,01| 0,0854%
Comisséao de Distribuicdo
(Volume Base - sem Gross Up) @ | R$2.500.000,00 | 2,5000% |R$0,25| 2,5000%
3)
:)ri:izf)ojgs;obre Comissdo de R$267.017,16 | 0,2670% |R$0,03| 0,1500%
Assessores Legais R$150.000,00 | 0,1500% |R$0,02| 0,1500%
Taxa de Registro na CVM R$317.314,36 | 0,3173% |R$0,03| 0,3173%
Eiz t;gza;a de Analise para R$10.359,14 | 0,0104% |R$0,00| 0,0104%
5Sb_|iz:sxa de Analise de Ofertas R$12.354,69 | 0,0124% |R$0,00| 0,0124%
(Bﬁsxé)Taxa de Distribuigdo Padréo | o 57 06411 | 0,0371% |R$0,00| 0,0371%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo | a5 009 00 | 0,03509% |R$0,00| 0,0350 %
(variavel)
ANBIMA - Taxa de Registro R$18.369,00 | 0,0184% |R$0,00| 0,0184%
(variavel)
Custo de Marketing R$60.000,00 | 0,0600% |R$0,42| 0,0600 %
Prospecto e Outras Despesas R$18.500,00 | 0,0185% |R$0,00| 0,0185%
TOTAL R$4.311.493,95 | 4,3114 % |R$0,43 | 4,3114%

() Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o
pagamento das comissbes acrescidas dos tributos.

) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 100.000.000,00 (cem milhées de
reais). Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissGes serdo resultado da
aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote
Adicional.

() O montante devido ao Coordenador Contratado, a Corretora Consorciada e aos Participantes Especiais
pelo servico de distribuigdo das Cotas serd descontado do valor total da Comisséo de Distribuicdo devida pelo
Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados ao Coordenador Contratado, a Corretora Consorciada ou aos respectivos
Participantes Especiais. Para mais informacgdes sobre as comissées do Coordenador Lider, do Coordenador
Contratado, da Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais, veja esta se¢cdo "Termos e Condigbes
da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado,
da Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais”, na pagina 62 deste Prospecto Preliminar.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo
de copias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos Termos de Ades&o ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor, da
CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e
websites indicados abaixo:
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Administrador

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar

CEP 01452-919, Sao Paulo - SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br
Website: www.singulare.com.br

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar

CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paix&o

Telefone: (21) 3797 8092

E-mail:mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website: www.orama.com.br

Coordenador Contratado

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida das Nac¢bes Unidas, n© 14401, Cj 141A 154, Vila Gertrudes
CEP 04794-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Eduardo Macedo de Oliveira

Tel.: +55 (11) 3841-4508

Website: www.nuinvest.com.br

Gestor

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Paulista, n® 1.728, 5° andar, Bela Vista
CEP 01310-919, Sao Paulo - SP

At.: Marcos Bertomeu e Alvaro Barreto Rezende
Telefone: (11) 3146-8600

E-mail: agro@ourinvest-re.com.br

Website: https://www.ourinvestasset.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°© 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3°
2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° e 4° andares - Edificio Delta Plaza
ao 34° andar CEP 01333-010 - S&o Paulo - SP
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ Telefone: (11) 2146-2000
Telefone: (21) 3554-8686 Www_cvm_gov_br

www.cvim.gov.br

70


http://www.singulare.com.br/
http://www.orama.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar "2021" e clicar em “Entrar”, acessar em “"R$"” em "OURINVEST INNOVATION
- FIAGRO - IMOBILIARIO”, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antdnio Prado, n® 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “"Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “"Fundos”, e depois selecionar "OURINVEST INNOVATION
- FIAGRO - IMOBILIARIO").

Para acesso as informacdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “"OURINVEST INNOVATION - FIAGRO -
IMOBILIARIO”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo
“Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do documento no campo
“Acoes”).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) é responséavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacbes prestadas por ocasido do registro da Oferta e
fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das cotas; (ii) este Prospecto contém, na
sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes necesséarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situacao econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; e (iv) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) as informacgBes prestadas pelo Fundo séo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informac¢des fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuicéo, inclusive as informacdes eventuais ou
periédicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, séo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes, e (ii) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdo CVM 400.

As declaragfes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Preliminar nos Anexos IV e IlI.

71


http://www.b3.com.br/

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento,
os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo
Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacdes sobre a
politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdao ser encontradas no
Regulamento.

Regulamento

As informacdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢cdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo 1 - do Fundo”, “Capitulo 2 -
do Objeto do Fundo”, “Capitulo 3 - Da Politica de Investimento”, “Capitulo 4 - Da
Politica de Aquisicdo dos Ativos”, “Capitulo 5 - Das Cotas”, “Capitulo 6 - Das Ofertas
Publicas de Cotas do Fundo”, “Capitulo 7 - Das Novas Emissdes de Cotas”, “Capitulo 8
- Da Taxa de Ingresso e Saida”, “Capitulo 9 - Da Politica de Distribuicdo de Resultados”,
“Capitulo 10 - Da Administragdo”; “Capitulo 11 - Das Obrigacdes e Responsabilidades
da Administradora”, “Capitulo 12 - Das Vedacdes da Administradora”, “Capitulo 13 -
Da Taxa de Administracdo”; “Capitulo 14 — Da Gestora”; “Capitulo 15 - Da Divulgacdo

IZ8BA\\

de Informagtes”, “Capitulo 16 - Da Assembleia Geral dos Cotistas”, “Capitulo 17 - Do
Representante dos Cotistas”, “Capitulo 18 - Dos Encargos do Fundo”, “Capitulo 19 - Do
Conflito de Interesses”, “Capitulo 20 - Das Demonstrac¢es Financeiras”, “Capitulo 21 -
Da Dissolugdo, Liquidacdo e Amortizagdo Parcial de Cotas, “Capitulo 22 - Do Publico

Alvo”, “Capitulo 23 - Dos Riscos”

As obriga¢bes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Artigo 18. Da Administragao”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, e preencher o CNPJ/ME
do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar Ourinvest Innovation - FIAGRO
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

Demonstracées Financeiras

Em razdo da constituichio do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha
demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou
ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a ser disponibilizadas para
consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagbes de fundos”, em seguida em "“fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar pelo Fundo, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de
alguma informacéo periédica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insercao no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2
do Anexo Il da Instrucdo CVM 400.

72



4. O OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negoécios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das
informacées do Fundo e ndao contém todas as informagées que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor deve ler
atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes financeiras, suas
respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas na secao "Fatores
de Risco” constante nas paginas 87 a 105 deste Prospecto

ESTE SUMI:\"RIO E APENAS UM RESUMO DAS INIiORMACﬁES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA
O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da Resolucdo CVM 39, pela Lei n°® 8.668, pelas
disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §1° do
artigo 2° da Resolucdo CVM 39, pelo seu Regulamento, pelo Cdédigo ANBIMA e pelas
demais disposi¢des que lhe foram aplicaveis.

Duracdo

O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos
de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas
aplicaveis, conforme previsto no Regulamento.

Obijetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, por meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem
agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n® 8.668/93, conforme a
Politica de Investimentos.

Politica de investimentos

A administracdo do Fundo se processard em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do artigo 2° do Regulamento, observando como politica de investimentos
realizar investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em: (a) primordialmente, em
Ativos Alvo; e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela
restante do patriménio liquido do Fundo que ndo esteja aplicada em Ativos Alvo, nos
Ativos de Liquidez.

Gestor

O Administrador contratou, em nome do Fundo, a OURINVEST ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar

75



carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n® 16.218, de 08 de
maio de 2018, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista n® 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n®© 01.034.817/0001-
43 ("OURINVEST ASSET"), para prestar os servicos de gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO.

A gestdaoo como Gestor do Fundo pela OURINVEST ASSET tem carater temporario,
sendo que esta sera podera ser substituida pela OURINVEST INNOVATION LTDA.,
sociedade limitada, do grupo econémico da OURINVEST ASSET, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°® 39.511.973/0001-20 (“"OURINVEST INNOVATION"), quando esta obtiver o
registro na CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
“gestora de recursos”, nos termos da Resolugao CVM n© 21, de 25 de fevereiro de 2021
e sua adesdo ao “Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em
vigor (“Codigo ANBIMA”) (“Redgistro de Gestor”) e mediante solicitacdo da OURINVEST
ASSET, ocasido em que podera havera a destituicdo da OURINVEST ASSET, e nomeacgao
da OURINVEST INNOVATION como Gestora.

A assuncdo do papel da OURINVEST INNOVATION como Gestor nos termos acima
referidos poderd serd implementada automaticamente pelo Administrador e sem
necessidade de prévia aprovacdo em Assembleia Geral ou de alteracdo a este
Regulamento, apdés a OURINVEST INNOVATION obter o Registro de Gestor. N&o
obstante o acima disposto, se e quando tal evento ocorrer, o Administrador informara
esse fato Cotistas por meio da publicacdo de um fato relevante.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

O Fundo pagard, pela prestacdo de servigcos de administracdo, gestdo, tesouraria,
controladoria, escrituracdo e custddia, uma remuneracao equivalente a taxa anual de
1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado
das Cotas em circulacdo (considerando-se o preco de fechamento das Cotas em
circulacdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de
mercado, ou (b) o valor do patriménio liquido do FUNDO, caso as Cotas nao integrem
o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo” e “Taxa de
Administracdo”, respectivamente), observada a remuneragdo minima mensal
equivalente a R$ 31.666,67 (trinta e um mil, seiscentos e sessenta e seis reais e
sessenta e sete centavos).

Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo englobara todos os servicos de
administracdo, gestdo, controladoria e escrituracdo de cotas e sera calculada
mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a multiplicacdo do percentual
previsto na tabela acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo
volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados.

A Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo
devida.

Os valores minimos de remuneracdo mensal estabelecidos acima serdo corrigidos a
cada 12 (doze) meses, contados da data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO,
pela variacdo positiva do IPCA verificada no periodo.
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Taxa de Performance

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (VINTE por
cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja
deduzidos todos os encargos do FUNDO, inclusive a Taxa de Administracédo e custos de
ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
meédias diarias do CDI - Certificado de Depésito Interbancario de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br),
acrescido do percentual de 2% a.a. (dois por cento ao ano), na base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis (que sera considerada a “marca d agua”) (“Taxa de
Performance”), conforme a seguinte formula:

TP = 0,20 * [VA* (3 iDY - 3 pBenchmark)], Onde:
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias
do CDI - Certificado de Depdsitos Interbancarios de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescido do percentual
de 2% a.a. (dois por cento ao ano), na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis;

CB = “Cota Base” correspondente ao valor da Cota, fruto da média ponderada do
niamero de cotas emitidas e integralizadas e os valores de emissdo das Cotas,
descontados os custos de emisséo, de cada emissdo de Cotas do FUNDO;

VA = numero total de cotas niumero de cotas emitidas e integralizadas multiplicado pelo
valor da Cota Base;

2 iDY = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e da
CB, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracado
(conforme definido abaixo) da Taxa de Performance;

2 pBenchmark = variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente
e calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa
de Performance.

A Taxa de Performance sera apurada e provisionada na carteira diariamente, com
periodo de apuracdo encerrando no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro de
cada ano (“Data de Apuragao”), e sera paga até o 10° dia util do més subsequente ao
referido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

Em caso de amortizagdo do FUNDO, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a
Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento
cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente sera paga caso 0 somatério dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO desde a ultima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as
respectivas datas de pagamento até a Data de Apuracdo da performance seja superior
a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a ultima
cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacdes.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,
e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de
apuracao da Taxa de Performance.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos. Caso sejam
auferidos lucros pelo Fundo, estes poderao, a critério da Administradora, observada
orientagdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, primordialmente, em até 10 (dez)
Dia Uteis do inicio de cada més, podendo acontecer semestralmente, até 10 (dez) Dias
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Uteis dos meses de junho e dezembro, independente de realizacdo de Assembleia Geral
de Cotistas, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para
reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com base em recomendacao
apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Para fins do disposto no paragrafo acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverédo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida
distribuicdo, bem como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios poderao ser arcados pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicdo primaria, nos
termos do ato que aprovar referida emisséo.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 do Regulamento os titulares de
Cotas inscritos no 5° (quinto) Dia Util anterior a data da distribuicdo de rendimentos,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Politica de Divulgacdo de Informacoes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacgfes exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacdo que
vier a ser aplicavel posteriormente ao Fundo, nos prazos previstos na regulamentacéo.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes
de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos
meios indicados no Regulamento. E considerado fato relevante qualquer ato ou fato
que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores
mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender
ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de cotas do Fundo ou de valores
mobiliarios a elas referenciados

Perfil do Administrador

Historico e Atividades

O Fundo serd administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(“Singulare”), conforme definido no preambulo deste Prospecto.

A Singulare Corretora de Titulos e Valores S.A. (“Singulare”), nova denominagdo de
Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A., foi fundada em 1990, estando autorizado
pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios através do Ato
Declaratério CVM n° 1.498, de 28 de agosto de 1990, bem como autorizada a prestar
servigos de custddia de titulos e valores mobiliarios conforme conforme Ato Declaratério
CVM n° 13.749, de 30 de junho de 2014.

A Singulare segue os seguintes codigos da ANBIMA:

v CODIGO ABVCAP/ANBIMA FIP E FIEE

CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS
CODIGO DE DISTRIBUICAO DE PRODUTOS DE INVESTIMENTO
CODIGO DE NEGOCIACAO DE INSTRUMENTOS FINANCEIROS
CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS

CODIGO DE ETICA

CODIGO DOS PROCESSOS DA REGULACAO E MELHORES PRATICAS
CODIGO PARA SERVICOS QUALIFICADOS AO MERCADO DE CAPITAIS

D N N N N NI NN
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v CODIGO PARA O PROGRAMA DE CERTIFICAGAO CONTINUADA

Segundo o ranking ANBIMA de Administracdo de Fundos de Investimento -
agosto/2021, divulgado em 22/09/2021, a Singulare possui sob administracdo o
patrimoénio R$ 47,9 bilhdes.

Principais Atribuicdes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe
realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patrimdénio do Fundo, inclusive o de acbes, recursos e excec¢des, nos
termos e condic¢des previstas na Lei n°© 8.668/93 e na Instrucdo CVM 472, podendo abrir
e movimentar contas bancérias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as
recomendacdes do Gestor, e (ii) as restricbes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Ainda, cabe ao Administrador: I. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execugdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do fundo, sem prejuizo dos poderes delegados ao Gestorno Regulamento
em relacdo aos Ativos que sejam ativos financeiros; Il. providenciar a averbacéo, junto
aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricbes dispostas no artigo
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos: a) ndo integram o ativo do
Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacéo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operacéo do Administrador; €) ndo sdo passiveis de execu¢ao por quaisquer credores
do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais; Ill. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e
de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacéo relativa aos imoveis e as
operacdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio
do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a
ser contratadas, nos termos da regulamentacdo aplicavel; IV. celebrar os negdcios
juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execug¢do da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, observado o disposto
no artigo 29 do Regulamento; V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao
Fundo; VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; VII.
no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgéo referida no inciso Il até o término do procedimento; VIII. dar
cumprimento aos deveres de informacéo previstos na regulamentacdo aplicavel; IX.
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO:; X. observar as disposi¢cdes constantes no Regulamento e no(s) Prospecto(s) do
Fundo, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral; XI. elaborar,
com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com informacdes aos
Cotistas nos termos da legislacdo aplicavel; XIl. agir sempre no Unico e exclusivo
beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas
circunstancias e praticando todos o0s atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente; Xlll. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao FUNDO ou as suas operagdes, nos termos da regulamentacéo
aplicivel, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacoes
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que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; XIV. divulgar as
demonstracdes contabeis e demais informag¢des do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento; XV. observar Unica e exclusivamente
as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo,
ou outorgar-lhe mandato para que a exergca diretamente, conforme o caso, exceto
quando permitido pela CVM que a representacdo do Fundo seja realizada diretamente
pelo Gestor; XVI. conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora
dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo; XVII.
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos cotistas; XVIII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcancar em decorréncia de sua condicdo de administrador do Fundo; XIX.
observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as delibera¢des da assembleia geral; XX. deliberar, considerando orientacéo
do Gestor, sobre a emissdo de Cotas dentro do Capital Autorizado, observados os
limites, condicdes e excecbes estabelecidas no Regulamento; e XXI. controlar e
supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros e 0 andamento dos Ativos sob sua responsabilidade.

Perfil do Coordenador Lider

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizacdo para
funcionamento concedida pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem
como foi autorizada para o exercicio as atividades de Administrador de Carteira pela
Comissao de Valores Mobiliarios em 10 de maio de 2011. A ORAMA foi constituida com
0 objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos de investimento no Brasil.
Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo acessarem
fundos de investimento até entdo alcancados apenas por investidores que dispunham
de guantias relevantes - entre R$ 50.000,00 e R$ 500.000,00 - para investimento
inicial. Naquele momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i)
subscricdo de cotas de fundos de investimento em cotas, por conta e ordem de seus
clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos
de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de investimento. O
objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criacdo de fundos de investimento em
cotas - que investem de 95% a 100% de suas cotas em determinados fundos alvo,
sendo que para cada fundo ORAMA ha um anico fundo alvo respectivo, excetuando o
Rama Simples DI Tesouro - FIRF Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small
Cap FIA, Orama Inflag&o FIRF IPCA Longo Prazo, Orama Ouro FIM e o Orama Acdes FIC
FIA, que possuem politicas de investimento préprias e especificas - com aplicacado inicial
de apenas R$ 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior namero de potenciais investidores, a ORAMA lancou, em 27 de
julho de 2011, um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo
autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos
de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias
por semana, com informacées dos fundos criados pela ORAMA, bem como de seus
fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a
entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que tenha
um investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos
seus clientes um atendimento através de seu canal telefénico gratuito - 0800 - e através
de uma equipe comercial para atendimentos pessoais e personalizados. Em outubro de
2016, o Portal da ORAMA foi completamente reformulado para oferecer mais
ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de
navegacdo. Também foi lancada uma nova plataforma eletrénica de investimentos com
o intuito de atender agentes autdbnomos de investimento, consultores e gestores de
valores mobiliarios. A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em
formato White Label capaz de ser customizada e parametrizada de acordo com a
estratégia individualizada de cada contratante, obedecidas as limitacdes especificas de
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cada atividade. Através dela ¢é possivel valorizar a imagem do contratante,
proporcionando um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre
o melhor relacionamento com o cliente. Ja em fevereiro de 2017 foi lancado o aplicativo
ORAMA para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de acessar
seus investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu
autorizacao para atuar como Participante de Negociacdo Pleno (PNP) nos mercados da
B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i) subscri¢do, por conta e ordem
de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de
investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos
gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de
investimento; (iv) operagdes de renda fixa (LCI's, LCA’s, LC's, CDB's, COE, CRA, CRI,
Debéntures); (v) servicos de consultoria; (vi) operacdes de renda variavel através da
B3 (Bovespa e BM&F).

Dentre as principais operagdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

. Coordenador Lider na 22 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
Barigui Rendimentos Imobiliarios | FlI;

. Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario FOF Integral BREI;

. Coordenador Lider na 1&, 22, 32, 43& 52 e 62 Emissdes de Cotas do Devant
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario;

° Coordenador Lider na 22, 32, 42, 52, 62,72 e 82 Emissofes de Cotas do Hectare CE
- Fundo de Investimento Imobiliario;

° Coordenador Lider na 12, 22 e 32 Emissfes de Cotas do Fundo De Investimento
Imobiliario Rec Logistica;

° Coordenador Lider na 12 e 22 Emissoes de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobiliario
High Yield Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

° Coordenador Lider na 72 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
TG Ativo Real;

. Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De
Investimento Imobiliario - Fll;

. Coordenador Lider na 42 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
- V2 Properties;

. Coordenador Lider na 12, 22, 32, 42 e 52 EmissOes do Tordesilhas ElI Fundo de
Investimento Imobiliario.

. Coordenador Lider na 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario de CRI
Integral Brei.

. Coordenador Lider na 12 Emissao do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de

Investimento Imobiliario.

° Coordenador Lider na 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit
Recebiveis Imobiliarios.

° Coordenador Lider na 12 Emissdao do Fundo de Investimento das Cadeias
Produtivas do Agronegécio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario

Perfil do Coordenador Contratado

A Nulnvest Corretora de Valores (ou Nulnvest), fundada em 1968, como Titulo Corretora
de Valores SA, foi uma das primeiras corretoras da Bolsa de Valores de Séo Paulo -
Bovespa.

A Nulnvest € uma corretora de valores totalmente digital, pioneira na industria de
investimento online no Brasil, com uma proposta de valor disruptiva e inclusiva,
disponibilizando aos investidores de todas as idades e condi¢bes econdmicas um portfélio
completo de investimentos e servicos.
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Focada em seu propdésito de despertar o investidor dentro de cada um dos brasileiros, a
Nulnvest revolucionou a industria de investimentos no Brasil, no final da década de 90,
lancando uma plataforma de negociacdo de acfes totalmente digital e inclusiva. A
Nulnvest optou por um modelo de negdécio Unico, no qual empodera o investidor, por
meio de tecnologia intuitiva e oferta de muito conteldo, para que ele mesmo possa
encontrar a melhor opcado de investimento, de acordo com seu perfil de risco e objetivo
financeiro.

Em 2016, a entdo Easynvest lancou o primeiro aplicativo de investimento em Renda Fixa
no Brasil, e nesse mesmo ano tornou-se a corretora lider nacional em Tesouro Direto,
com mais de 100 mil investidores em titulos publicos. Hoje, a empresa possui uma gama
completa de produtos de investimentos, com mais de 1.000 produtos disponiveis em
sua plataforma, dentre eles Tesouro Direto, CDBs, CRI/CRAs, Debéntures, Flls, ETFs,
Fundos Mutuos, Acdes, entre outros - direcionados para todos os niveis de risco,
conhecimento e poder aquisitivo. O variado rol de produtos é fruto de um relacionamento
com mais de 100 parceiros entre Bancos emissores, empresas financeiras, Fundos e
Asset managers, além da distribuicdo de seus fundos proprietarios.

A Nulnvest combina a solidez e experiéncia dos seus mais de 50 anos de histéria com a
agilidade e dinamismo de uma fintech, proporcionando aos investidores um modelo de
negadcio digital, escalavel e dinamico. O modelo digital da Nulnvest fez com que em 2017
a empresa fosse considerada pela CB Insights uma das 250 fintechs mais inovadoras do
mundo.

Em 2018, a entdo Easynvest desenvolveu uma nova plataforma, agora voltada ao
publico iniciante no mercado de acfes e hoje a empresa € uma das lideres no mercado
de acdes em relacdo ao ndmero de clientes na Bolsa brasileira. Devido a crescente
demanda por educacéo financeira, a Nulnvest criou em 2020 o InvestNews, um hub de
conteudo de finangas, investimentos e macroeconomia, que inclui cobertura diaria de
noticias. O InvestNews registrava, em agosto de 2021, mais de 300 mil assinantes e ja

era percebido como uma referéncia na induastria financeira.

Em setembro de 2020, foi anunciada a venda da entdo Easynvest ao Nubank, transacao
concluida em junho de 2021, apés a aprovacdo do Banco Central do Brasil.
Recentemente, a Nulnvest passou por um processo de revitalizacdo da marca. A
empresa conta com mais de dois milhdes de investidores cadastrados, tem cerca de
R$31 bilhdes em custddia e distribui aproximadamente 200 fundos de investimento de
diferentes categorias, mais de 60 emissores de titulos privados, além de todos os ativos
listados na B3.

Perfil do Gestor
Ourinvest Real Estate - Linha do Tempo
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Ourinvest Real Estate — NUmeros Atuais (Nov/21)

Ourinvest Real Estate — Chart Societario Time Agro

Fundos de Investimento Ourinvest Asset

Fundos de Investimentos Imobiliarios:

Fil OURINVEST FIl OURINVEST FIl OURINVEST
PP LOGISTICA RENDA ESTRUTURADA
ousp1l ouLG11 OURE11
Fundo de CRlem Galpdes Logisticos Fundo Hibrido

parceria com a JPP

21.286 cotistas 6.726 cotistas 4.375 cotistas
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RS 741 Milhoes

Fil OURINVEST FIl QURINVEST
REI FUNDO DE FUNDOS
WTSP11B OUFF11
7% dle participagdo no Fundo de Flls
World Trade Center SP
204 cotistas 8.803 cotistas



Fundos de Crédito:

Ourinvest Real Estate - REICO

Biografias dos Profissionais de Investimento do Gestor:

Iniciou Lua carrera no mercads firanceiro em 1982, Passau par instituictes coma Banca Chase Manhattan @ Banco de Boston, nas dreas de
gerenciamento de dientes Large Corporate & de negociacio das titulas de canversio da divida externa bragileira desds oinido dests mercado.
Mtuow come SGeia Diretor na Citsa Services de Consultaria na drea de negodacio de ttulas da divida brasileira privada & soberana no mercsdo
interbancario. &tua no Grupo Ourinvest como Sacio Diretor desde 1994 nas dreas de estruturacss de instrumentos financeiras de renda fos,
Private Equity para & pasicio proprietria do Grupa e de investidones clientss do Banoo OQurinvest. Fai Membire do Consslho de Administracio
da Brasil Agrases: Ca Securitizadora entre 2012 a jan/2016. Atualmente & CEQ da Ourinvest Real Estate Halding & head do time de agronegacios.
Bacharel em adminstracio de empresas com especializacio em financas pelo Rider College, Lawrencaville, New barsey, LA

Bruce Philips

Mtua no mercade financeire desde 1983 passando pela dres de distribuicho de produtas de renda fixa de instituicBes financeiras além dos
Nelson Campaos bancos Madonal, BWIC e BGN. Forrmado em direito possui MBA em Serdqos pelo IBMEC. Foi diretor comerdial da CHBE —Companhia Hipotecines
Brasileira e Diretor Presidente da lsec Securitizsdora S8 Fei o oo respansivel pelo repesidanaments da Ourirmest Securtizadara em 2016
atuando em produtas Estruturadas nos segmentas Imabiliano @ do agronegicio. Atualments & o 5écio responsivel pela drea comercial e de
estruturagcho da Ourirvest Real Eitate @ faz parte de sew conselha diretor, £ Certificado pela Fundag@a Dam Cabral como Consetheiro de
adminetragia,

Iniciou sua carrera no mercads firanceiro em 3007 ra dres de sctruturagio @ gectdo de aperagies do agronepicio no Baneo Sofisa § & Em
2000 e tomou gerents de captacio de recursas no Baneo Byva, mantendo relacionamenta com distribuidares devalores mobildrios e gestaras
Marcos Bertomeu de recuraas. Se juntou & Brasil Agrosec Cia Securitizadora em 2013 para atuar prindpalments nas edtruturacio de operagies de CRA, onde o=
tarnau diretar scumulando a funciio de relsgdes com rvestidores. Em 201E passou a faser parte do time da Ourinuest Real Estate Holding,
ande atuou na estruturacko de diversas aperagies no segrmenta, assim como (R&s, CDCAS & Operapies de CessBo de créditos pubserizadas
Também participou da constituice da Ourinvest Innavation, FINTECH de crédito do grupo veltads so agronegdcio, Atualmente & shcio da
holing @ gestor de fundas do apgronsgdcio. Economista pela Poatificia Universidade Catdlica da S50 Paulo, 0G4 & CFA Charterhiolder.

Alaro Rezende Mtua no mercado financeiro e de capitais desde 2005, £ Sécia Executive da Durirest Real Estate Helding e diretor na Qurineest Innowvatian,
AgTech do grupo. Foi executive da CHE - Companhis Hipetecdria Brasileira, dalsec Sscuritizadora 54, & membro do comitd executivg da ABECIP.
Experiente em estrufuragdo de ativas finanosinas agro, desde titulos de crédito e valores mobilidnios a fundas de insestimenta, £ advogado

graduada na Faculdade Autdnomas de Direito de 530 Paulo com LLW em curso @m Direite de Mercado Financeino e de Capitais pelo INSPER.

Prssuil maais de 34 anos de atuacio na drea de andlise @ concessdo de crédito, stuando comao gerente no Banco BEA, guando, a partir de 1997,
Henrique Briza ficou responsivel pela andlise das ermpresas das fliais Sul, interior de 550 Paulo & Centro Oeste. A partic de 2005, ja como Banco |tad B34, foi
responsdvel pela canteira de crédito das empresas Corporate das Flias Argenting e Chile onde permanecey até a criaglo do Banco [t -

Unitbanco. Em 2009 valtow a gerencisr crédites de filisis, em especial a filal 5ul. Com a mudanga para setorizsgio das carteinas, passou a focar
nas empresas do segmento agro, como esmagadoras, cooperativas, figorificos, empresas da cadeia de insumas agricolas e produtores rurais
Cursou Céncias Econdmicas na USP.

Ricardo Banzoli Sdcio-fundadar da Innovation Busness - uma das empresss de gestio de processas [BPO] mas conceitusdas do mercado agro - onde
desenvaheen sistermas waltada & drea financeira. Com mais de 20 anes de expei@ncia, stua com gestio de crédita & cabranca junto a grandes
companhias do sgronegicio, coma Syngenta, Corteva, Bunge, Banco CNH Industrial.

mercade orimdria & secunddnio.

Amanda Barros Farmada em Sdministragdo de Empresas pelo Insper com complementacio prafesional em Financas e Intemational Business, pas-graduada
em Finangas também pelo Insper. Atuou por um ana na Securitizadora do Grupe Qurirmeest em Operagibes @ Estruturagio de CRis & CRAS
Compde o time de gestio da Asset desde 2009, estruturando os fundas & operacies de crédito para 2 carteiras @ manitorando atives no
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Atua desde H0E na drea de direito empresaral, com fece em direita sodetina, contratas Fnanceiras e imoehiltrios &, desde 2010, também am
Vanessa lueli aperapies de mercado de capitais. Possui experifnga na drea juridica em variadas polos da cadeia financeira, tanto na qualidade de advogada
de instituiphes financeiras, gedtora e securiticadora, como também de tomadores de recursos de grande porte da drea de real estate. Formada
pela Faculdade de Diraita de S50 Barnardo do Campa, com & pedializaciaam contratos bancarios pala FEY; cursou LLM am Contratas mo Insper,
graduada no LLW de Direito Societdio, pela mesma instituigso.

Juridico

Atuia ne mercado financsirg desde 2006, Iniciou & carreira no Ctibank, passou por empresas comec Banco Alfa, Brasil Plural Bancs Maltiglo,
Casyrrwest & B3, Talk sxpariencias parmitiram expandic conbadmentes em Compliance, Prevencio a Lavagem de Dinbeirg, Riscos & Contrales

Tatiane Genaro Internes. Fai responsivel por implantar melharias ligadas 3 PLOYET e tedas as normas relsdonadas a0 tems & suss respectives exiginciag, akém
de atuar diretamente am andilBe de risco reputacional para inicio & manutencss de relaciomamentos [KYC; KFP; & KYS) Realiza atendimenta b
::::.rr.pl'a-:; Buditarias {intema @ externa) @ demais oficies recebides dos Orgios reguladores {Bacen/CVIA Anbima). Em 3020 iniciou a2t stividades na
Ourinvest Real Estate para crisg3o, estruturacio & desenvalvimento das dress de Compliance, Controles Intermes & Riscas, Administradara, pas

gradusda em Auditoria pels Facap.

Cinco Principais Fatores de Riscos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolucdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os
fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n°
14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢gdo CVM n°
472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera
vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda n&o se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que 0s 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenéario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisfes que podem
ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso
o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacBes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificagcdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacfes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagcdo no
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mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cao de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou néo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor
e do Administrador na prestacao dos servi¢cos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos
Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades
para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagcdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(S)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratacdes néo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢co ou entre o Fundo e o Gestor
que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i)
a aquisicado, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo,
de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissado do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nado ocorra a
concordéncia da totalidade dos Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negodcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevéncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esté sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolucdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os
fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n°®
14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM n°
472/08, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo podera
vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda néo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que 0s 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenéario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacado
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisfes que podem
ser desfavoraveis aos interesses do investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
as Cotas do Fundo e e o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacbes de precos e cotacdes de mercado, bem como a
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagéo
de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
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incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacbes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcéao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liguidacao

No caso de dissolucédo ou liquidagdo do Fundo, o seu patrimdnio sera partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, n&do
sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555
conforme aplicdvel. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacdes néo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
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Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigco ou entre o Fundo e o Gestor
que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i)
a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo,
de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie de imodvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudéruns de
aprovacéo estabelecido, estes poderédo ser implantados, mesmo que n&o ocorra a
concordéancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a andlise de informac¢des financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo seréao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderéo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em func&o do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e
(b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcéo da iliquidez de tais direitos.
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Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagces no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas.

Variaveis exoégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderédo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, 0
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador
e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacédo
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
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resultado de suas operacgdes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do
mercado imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
inddstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegdcio.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de /lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo
e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o
mercado agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacgdes, incluindo em relacdo aos seus ativos alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19) e suas agravantes, tais como a variante Delta
Ou novas variantes que possam vir a surgir, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operacdes do
mercado agroindustrial, incluindo em relacdo aos ativos do Fundo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado agroindustrial. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o
que pode vir a prejudicar as operacgdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis
que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Novas Cotas do Fundo
e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricfes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenéario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imodveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo néo
cumprirem suas obrigacfes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢cBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderad enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

Alteracdes na legislacao tributaria ou na sua interpretacédo e aplicagdo podem implicar
0 aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento
fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas néo se limitam, a (i) eventual extingdo
de isengdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoragbes na
aliqguota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de tributos; bem
como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislagcéo tributaria por parte dos
tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras
realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criagdo dos FIAGRO por
meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas autoridades
fiscais. Os efeitos de medidas de alteracéo fiscal ndo podem ser quantificados. No
entanto, poderédo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao
Fundo e aos Cotistas permanecerdao vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera
impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados
do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo apresentou ao
Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n® 3.887/2020, que pretender alterar a
tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n°® 2.337/2021, que prevé alteracdes
na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos
nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Ndo é possivel determinar com
antecedéncia se as proposi¢des serdo aprovadas, assim, € importante que haja
acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais
impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter
as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracédo
das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicédo
da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacédo
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da legislacdo brasileira aos padrbes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugcdo CVM 516 comecgou a vigorar em
1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contébeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucéo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacbes e interpretacfes
técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragcdo das demonstracdes financeiras dos
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adocado de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco regulatorios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condic¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteracfes
na legislagcdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o0
Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderé ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de
operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deveré&o ser observados os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O
risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacgéo
de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacédo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacédo
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram
objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusfes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que
ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estad sujeito a importantes premissas e excecfes nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacéao relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade ser&o alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta néo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisbes que
reflitam alteracbes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacfes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em raz&o da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacfes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacado financeira, poderd haver perdas
por parte dos Cotistas em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, poderd acarretar variagcbes no valor de seu Patriménio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal
situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagcao

Conforme disp6e o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Udnico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdétese, h4 possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidag&o antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus so6cios, diretores e
funcionérios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionéarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacgéo
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagcdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorreréo
no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que comp8dem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricGes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
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6rgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operagles, na participacdo nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para
negociacdo dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cfes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a politica de investimento
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador, conforme recomendac¢édo do Gestor, poderéa deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissédo de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
que nao aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagcdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e

registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos Orgdos de registro
competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada
fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor
do agronegdcio, conforme péagina 102 deste Prospecto, tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢Bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
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pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderédo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimoénio
do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

a

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sédo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos,
uma vez ultrapassado o limite do Patrimoénio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoc¢ao e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢do pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencédo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o0 resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplica¢Oes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da
carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo né&o individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios
separados de operagfes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacao
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estado limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados
a deliberar sobre as medidas necesséarias visando o cumprimento das obrigacfes
assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacédo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificac&o dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracgéo de resultado.

I1. Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacao de
Recebiveis do Agronegocio

Recente Desenvolvimento da Securitizacao de Direitos Creditérios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdécio € uma operacdo recente no Brasil.
A Lei n°® 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em
2004. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis
de agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdo € uma operacao mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas que objetivam a segregacado dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu
devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emisséo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda nédo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que 0s
orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderado, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em
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um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em CRA, o que em qualquer das
hipdteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegocio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA,
ela poder& nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRA.

A Medida Proviséria n®© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de
recebiveis do agronegécio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditdrios do Agronegdcio esta sujeita a Lei
11.076 e a Instrucdo CVM 600, no que se refere a distribui¢cdes publicas de certificados
de recebiveis do agronegécio. Como a Instrucdo CVM 600 foi recentemente publicada,
poderao surgir diferentes interpretacfes acerca da Instru¢cdo CVM 600, o que pode gerar
efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar
de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situa¢cbes adversas
poderd haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razao do
dispéndio de tempo e recursos para execuc¢ao judicial desses direitos. Assim, em razao
do carater recente da legislacéo referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam
a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder
Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e

consequente afetando adversamente as suas Cotas.
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegécio, esta
antecipagcdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢cbes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
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Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderéo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir 0os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA,

anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obriga¢cfes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) do agronegécio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneracgéo, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRA nao conta com
qualquer garantia ou coobrigagcdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obrigacfes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de

inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operagdo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou
investiu, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRA
podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

III1. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta
Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo

todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso 0s
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Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custdédia das Cotas na B3”, na pagina 60
deste Prospecto Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagéo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagéo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento,
0os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas n&o optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado do agronegoécio, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do
Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do FGC. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do desligamento do Coordenador Contratado, da Corretora Consorciada
e do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer do Coordenador Contratado, da Corretora
Consorciada e dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante
o Coordenador Contratado, da Corretora Consorciada e dos Participantes Especiais.

104



Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, pelo Coordenador
Contratado, pela Corretora Consorciada ou por quaisquer dos Participantes Especiais,
de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, nos Termos de
Adesao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato
celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas
na regulamentacdo aplicavel a Oferta, o Coordenador Contratado, a Corretora
Consorciada e tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicbes
financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o
Coordenador Contratado, a Corretora Consorciada e o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em n&o concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, o0s
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de néo concretizacdo da
Oferta.

Informacgées contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacfes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informag¢fes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacgdes sobre o mercado do
agronegocio apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagbes do
setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IV. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exb6genos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica
e decisfes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6.

REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacoes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracbes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagéo
brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente
o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os
possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse
fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfélio previstos na Lei
n° 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informag6es contidas
neste Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributério de seu
investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem 0s seus assessores legais
quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracdes em funcdo de
mudancas futuras na legislacéo pertinente ou na sua interpretacéo e aplicacdo, de modo
que é importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre
0s investimentos.

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a
tributacdo pelo Imposto de Renda (*IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfdlio
do Fundo estaréo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte ("IRRE"), observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos nessas operacdes, com excec¢do dos ativos listados no
item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel
interpretacéo da lei, a isencdo de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Depdsito Agropecuario (“CDA"”), Warrant Agropecuario (“WA"),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio ("CDCA”), LCA, CRA e Cédula
do Produtor Rural com Liquidagao Financeira ("CPR-F");

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FIl, em ambos os casos, desde que as cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado; e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias ("LH"”), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o
IRRF devido por ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas,
quando aplicavel, de modo proporcional a participacdo do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos
ndo mencionados entre as excegdes acima, o Fundo podera estar sujeito a
tributacdo do IRRF em conexdo com rendimentos auferidos na aplicagdo em
certos ativos no nivel da sua carteira.
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4. as aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre Operagdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios
(“10F/Titulos"”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo
a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagfes
ocorridas ap6s este eventual aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia
do IRRF & aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado,
o IRRF incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; e (ii) no
resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracgdo ou da liquidagéo
antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacéo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos
liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em operag¢des dentro ou fora de bolsa, e (b)
pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer
natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de
Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos
Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF & aliquota de 0,005%
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes de Cotas em ambiente de bolsa ou
mercado de balcdo com intermediacdo, ficando responsavel pelo recolhimento a
instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o
Cotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo na hipdtese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes
requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcédo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo
ou seja titular de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacédo ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do
rendimento da operacdo, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operagfes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.
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Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Caotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do Conselho Monetario
Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicédo
com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n® 9.430/96 (“Cotistas 4373"),
estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital
e rendimentos auferidos por tais Cotistas estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n® 1.585, de 31
de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacdo de cotas do Fundo
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras
vigentes, serdo isentos do IRRF.

A liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio
(“10F/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o0s
Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagbes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacéo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como
contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagcbes de banco de
investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necesséarias a conducgéo das atividades do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider nado identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes

de cada parte com relagdo ao Fundo.

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o
Administrador/Escriturador/Custodiante presta servicos de agente fiduciéario,
custodiante e/ou escriturador em Ofertas de Certificados de recebiveis do Agronegdcio
emitidos por empresa do grupo econdémico do Gestor. O Gestor ndo mantém qualquer
outro relacionamento com o Administrador/Escriturador/Custodiante e ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a
atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda., na qualidade de
gestora do Fundo, e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societéaria entre
si e o relacionamento se restringe a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares
de mercado.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societéaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como
contrapartes em operagfes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes

de cada parte com relagéo ao Fundo.

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o
Administrador/Escriturador/Custodiante presta servicos de agente fiduciério,
custodiante e/ou escriturador em Ofertas de Certificados de recebiveis do Agronegocio
emitidos por empresa do grupo econémico do Gestor. O Gestor ndo mantém qualquer
outro relacionamento com o Administrador/Escriturador/Custodiante e ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a
atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacéo societéaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente néao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacéo societéaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Contratado

O Coordenador Contratado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante com o Auditor Independente. O Coordenador
Contratado e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada
parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Contratado com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e o Coordenador Lider nao
possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador
Contratado e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Contratado com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e Administrador ndo possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o0 relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operacgfes regulares de mercado. O Coordenador Contratado e
0 Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e o Gestor ndo possuem qualquer
relacdo societéria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como
contrapartes em operacOes regulares de mercado. O Coordenador Contratado e o
Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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ANEXO |

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS
CNPJ/ME n° 41.218.352/0001-03

Por este instrumento particular, SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de 1990, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do COBRE 51 FUNDO DE INVESTIMENTO
EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n° 41.218.352/0001-03 (“Fundo”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na presente data,
quaisquer cotistas, RESOLVE:

a) Aprovar a transformacgao do Fundo, que passara a ser constituido como fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma do art. 20-A da Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, da Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 e, subsidiariamente, da
Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, com a consequente
alteracao (a) do tipo de condominio do Fundo para fechado, e (b) da classificacdo CVM do
Fundo para FIAGRO-Imobiliario;

b) Aprovar a alteracdo da denominacao social do Fundo, que passara a ser identificado como
“OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO”;

c) Aprovar a alteracdo do atual gestor do Fundo para a OURINVEST ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar
carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 16218, de 08 de maio
de 2018, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Siao Paulo, na Avenida Paulista n°
1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.034.817/0001-43 (“Ourinvest
Asset’), podendo, também, ser gestora do Fundo a OURINVEST INNOVATION LTDA.,
sociedade limitada, pertencente ao mesmo grupo econémico da Ourinvest Asset, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 39.511.973/0001-20 (“Ourinvest Innovation”) quando esta obtiver o registro
na CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestora de

recursos”, nos termos da Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, sua adesao ao
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d)

Cddigo Anbima (“Registro de Gestor”), ocasido em que a Ourinvest Innovation podera assumir
a posicdo de gestor do Fundo e a Ourinvest Asset sera destituida de tal posicdo, sem
necessidade de prévia aprovagao em assembleia geral de cotistas do Fundo;

Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitagéo, a alteracéo da
politica de investimento, passando o regulamento a vigorar em sua versdo consolidada,

conforme conteudo constante do Anexo ao presente instrumento (“Regulamento”);

Aprovar a 12 (primeira) emissdo do Fundo, em série e classe Unicas (“Primeira Emissao”),

bem como a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria das cotas da Primeira
Emissao, a ser realizada no Brasil, sob a coordenacao e distribuicao de instituicao integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, podendo contar com a participacdo de
instituicées financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, a ser
realizada sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo e colocacdo, nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, conforme termos e condi¢ées descritos no Suplemento da

Primeira Emiss&o constante do Anexo | ao Regulamento.

S3ao0 Paulo, 29 de novembro de 2021.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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ANEXO Il

REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO
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ANEXO A — VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ/ME sob n°® 41.218.352/0001-03

DO FUNDO

Art. 1°- O OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO, designado neste regulamento como
‘FUNDQ’”, € um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRQO”) constituido
sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolugcdo CVM n° 39, de 13 de julho de
2021 (“Resolucdo CVM 39”), pela Lei n® 8.668. de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°®

8.668/93") , pelas disposicdes aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario nos termos do §1°

do Art. 2° da Resolugdo CVM 39 e demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”).

§ 1° — Até que futura regulamentacao da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472", nos termos da Resolugcao CVM 39.

§ 2° — O FUNDO ¢é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de 1990
(doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”).

§ 3° - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento

e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser

obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de

computadores no seguinte endere¢o: www.singulare.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
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cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de
ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93.

§ 1° As aquisi¢des dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo FUNDO deverao obedecer a Politica
de Investimentos do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administracido do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos na cadeia
produtiva agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital
por meio do investimento e, conforme 0 caso, desinvestimento, nos seguintes ativos alvo (“Politica

de Investimentos”):

(@) primordialmente, em:

(a.i) certificados de recebiveis do agronegécio (‘CRA”);

(a.2) cotas de fundos de investimento que apliqguem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimoénio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n°
8.668/93, bem como cotas de fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC,
que tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas ao FIAGRO (em conjunto, “Cotas de Fundos”); e

(a.3) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) relacionados a iméveis rurais ou as
cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”, em conjunto com os CRA e Cotas de

Fundos, “Ativos Alvo”).

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do
patriménio liquido do FUNDO que nao esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de

Liquidez (conforme abaixo definidos).

§ 1° - Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”’), o FUNDO
podera investir em Ativos (conforme abaixo definidos), de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas
a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos da regulamentacgao aplicavel, incluindo cotas de
fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos pela
GESTORA.
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§ 2° - Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentacao aplicavel, o
FUNDO podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios,
conforme o caso, outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA.

§ 3°- O FUNDO podera passar a ser detentor de outros ativos e imoveis, que nao os Ativos (conforme
abaixo definidos), Unica e exclusivamente por ocasido de execucdo ou excussdo de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO, especialmente nas hipoteses em que tais ativos

estiverem sofrendo processo de execucao por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos.
§ 4° - O FUNDO devera manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo, e até 50% (cinquenta por cento) do

seu patriménio liquido investido nos Ativos de Liquidez.

§ 5° - O requisito previsto acima nao sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados de cada encerramento da distribuicdo de cotas do Fundo.

§ 6° - E vedado ao Fundo:

(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos;

(i) manter posicées em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(i)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,

exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; e

(iv)  realizar operagdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao
anterior do mesmo ativo.

§ 7° - A aquisicdo, a alienacao e a utilizacdo de laudo de avaliacido dos Ativos em condi¢des e/ou

valores diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento deverdo ser

previamente aprovados pela Assembleia Geral.

§ 8° - Os Iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao objeto de prévia
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avaliacdo, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de
liquidez (em conjunto, “Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) letras de crédito do agronegdcio (LCA) emitidas por instituicdes financeiras;

(i)  moeda nacional;

(iiiy  titulos de emissao do tesouro nacional;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial;

(v) operagcbes compromissadas em geral;

(vi) letras Imobiliarias Garantidas relativas a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias

produtivas agroindustriais (“LIG”);

(vii) cotas de fundos de investimento cuja Politica de Investimento seja o investimento

nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “iii” e “v” acima; e

(viii) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdo seja

considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicacdo nos Ativos de Liquidez s6 serdo permitidos para os
seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de Administracido do FUNDO; b) pagamento de custos s,
despesas ou quaisquer outros encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com
manutencao, administracdo, administracdo, cobranca e/ou avaliacdo de Ativos que componham o
patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicdo de

rendimentos.
Art. 6° - O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e
nas disposicdes estabelecidas pela CVM.
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Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipéteses de
conflito de interesses, e conforme recomendagcdo da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucgao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a
este Regulamento e a legislagao aplicavel:

I.  Aquisicdo de Ativos para integrar ao patriménio liquido do FUNDO, de acordo com a

Politica de Investimentos prevista neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

II.  Negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO,;

lll. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisicao dos
Ativos que integrem ou que integrarao o patriménio liquido do FUNDO, de acordo com este

Regulamento e na regulamentacao aplicavel; e

IV. Realizar a emissido de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme
abaixo definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE AQUISICAO DOS ATIVOS

Art. 8° — Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo com a
Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, objetivando, fundamentalmente, auferir
rendimentos e/ou ganhos de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,

em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere a direitos politicos € aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado ainda
eventual direito de preferéncia, na forma do item |l da Clausula 14 abaixo, cuja propriedade presume-
se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas
(“Cotas”).

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM

para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depésito, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.
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§ 2°- Cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa

ou de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).
§ 4° - O titular de Cotas do FUNDO:
a) tera sua responsabilidade limitada ao valor de subscricdo de suas Cotas e cada um
responde, apenas, pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no
item b abaixo;
b) observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao
exercer nenhum direito real sobre os eventuais imdveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (i) ndo responderao
pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscrigdo das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscricdo e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos
termos do respectivo pedido de subscricdo e/ou ordem de investimento, do qual constarao, entre
outras informacdes:
I.  nome e qualificacdo do subscritor;
II.  ndmero de Cotas subscritas;
Ill.  preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
IV. condi¢des para integralizagdo de Cotas.

§ 5° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas, nos termos da legislagao aplicavel.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO
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Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicées
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigbes
especificadas em ata de Assembleia Geral ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se
houver, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de

distribuicao participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a

regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscricio e distribuicdo, devendo o subscritor declarar

estar ciente:

a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
Politica de Investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da
Taxa de Administragcao devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa

automatica do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em

que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 11° — Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposi¢des aplicaveis a oferta que esteja

em andamento.
Art. 12° — A primeira emissao de Cotas do Fundo sera de inicialmente até 10.000.000 (dez milhdes)

de cotas, sem prejuizo de eventual emissdo de lote adicional de Cotas, nos termos do artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
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400") com preco de subscricdo de R$ 10,00 (dez reais) por cota, sendo, portanto, 0 montante maximo
equivalente a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar as Cotas do lote adicional,
e, no minimo, de 2.000.000 (dois milhdes) de cotas, equivalente a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais), nos termos descritos no Anexo | ao presente Regulamento e conforme a Instru¢do da CVM
400, e da regulamentacgéao aplicavel, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigédo e integralizagao

(“Primeira Emissao”).

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 13° — Apéds a Primeira Emissao, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da politica de investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacio da
GESTORA, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO, sem a necessidade
de aprovacdao em Assembleia Geral, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$
3.000.000.000,00 (trés bilhées de reais) sem considerar o valor que venha a ser captado com a

Primeira Emissédo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) ndo prevejam a integralizagao das

Cotas da nova emissao em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas nos
termos dos incisos Il e Il do Artigo 14° abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, conforme a orientacdo da GESTORA, a escolha do critério de fixacdo do valor
de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14° abaixo.

Art. 14° — Sem prejuizo do disposto no artigo 13° acima, o FUNDO podera realizar novas emissdes
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Geral e depois de obtida a autorizacido da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissao de
novas Cotas ou o ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos do artigo 13°
acima, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscricao das Cotas e

a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

I. o valor de cada nova Cota conforme recomendacdo da GESTORA, fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de
Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou, ainda, (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacdo da nova emissdo, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou

desconto;
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Il.  no ambito das emissbes, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto se de
outra forma for deliberado em Assembleia Geral. Os Cotistas que terdo direito de
preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na

documentacao que aprovar a emissao de Cotas;

lll. os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a
terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 de acordo com o previsto na
regulamentacao de cada tipo de oferta publica, e a deliberacdo da Assembleia Geral ou
do instrumento de deliberacdo da ADMINISTRADORA, no caso de novas emissdes

aprovadas dentro do Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emissao assegurarido a seus titulares direitos idénticos aos

das Cotas ja existentes;

V. exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas
da nova emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente

nacional;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso nao seja
atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo maximo
previsto na regulamentagao de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforgos restritos),
os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissao, nas proporcdes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se
for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes do FUNDO em Ativos de
Liquidez no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicdo de Cotas do
FUNDO, proceder-se-a com a liquidacdo do FUNDO, nos termos da regulamentacao

aplicavel,

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o Cotista deixe
de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do pedido de subscricido e/ou
ordem de investimento, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de corre¢do monetaria
pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao
més; e b) multa de 10% (dez por cento;
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VIIl. € admitido que nas novas emissdes, a deliberagcdo da Assembleia Geral ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que
podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emisséo no
prazo maximo previsto no ato que aprovar a nova emissdo. Dessa forma, devera ser
especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para
0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400; e

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao

anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15° — No ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de

ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

Paragrafo Unico - A cada nova emiss&o de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissio de Cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva subscrigdo, exceto se
de outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e
integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Com exce¢ao da taxa de
distribuicdo no mercado primario, ndo havera outra taxa de ingresso e/ou de saida a ser cobrada
pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias corridos apds o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

§ 1° - O FUNDO podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos. Caso sejam
auferidos lucros pelo Fundo, estes poderao, a critério da ADMINISTRADORA, observada orientacao
da GESTORA, ser distribuidos aos Cotistas, independente de realizacido de Assembleia Geral de
Cotistas, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em
Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com base em recomendacao apresentada pela GESTORA, desde
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que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados
conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no 5°
(quinto) Dia Util anterior & data da distribuicao de rendimentos, de acordo com as contas de deposito

mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Art. 17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagdo em Assembleia Geral ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins
deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) agueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18° — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos
os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitagcbes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢cdes aplicaveis, conforme orientacdo da

GESTORA, dentro de suas respectivas atribuicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
Cotista no pedido de subscricdo e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo
Cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do

FUNDO no mercado secundario ou por sucessao, a qualquer titulo.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado

que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.
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§ 3°- AADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria
fiduciaria dos bens imdveis que vierem a compor o patriménio liquido do FUNDO, administrando e

dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e

as expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

I. distribuicdo de Cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e
a GESTORA em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de ativos integrantes ou

que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

lll. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
Para que o servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela propria
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, ou por pessoas a eles ligadas, a contratagao de tal servigo
devera ser objeto de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

§ 2° - E vedado 4 ADMINISTRADORA e a GESTORA o exercicio da fungéo de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a GESTORA para o exercicio
da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral nos

termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 20°- A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-

os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de empreendimentos do agronegécio;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
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lll. escrituracao de Cotas;

IV.custédia de Ativos de Liquidez;

V. auditoria independente; e

VI.gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacdo do servigo de custddia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou registrados em sistema de

registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e V
deste artigo serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagao de terceiros para
0s servicos mencionados nos incisos |, I, lll e VI deste artigo devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por
recomendacido da GESTORA, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com excegdo da prépria GESTORA, cuja
destituicao devera ser objeto de deliberacdo de Assembleia de Geral.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem
prejuizo dos poderes delegados a GESTORA no presente Regulamento em relagdo aos

Ativos que sejam ativos financeiros;
Il. providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das

restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos que venham a integrar o patriménio do FUNDO que tais ativos: a)
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nao integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) ndo comp&em a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;, d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo sao
passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais

privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicao de énus reais;

lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
c) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios
do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos da

regulamentacao aplicavel,

I\VV. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
observado o disposto no artigo 29 abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII. dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos na regulamentacao aplicavel,

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

X. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

Xl. elaborar, com o auxilio da GESTORA, no que for aplicavel, os formularios com
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informacgdes aos Cotistas nos termos da legislagao aplicavel;

XII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIlI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou as suas operacgdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos
cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisbes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-
se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do FUNDO;

XIV.divulgar as demonstragdes contabeis e demais informacées do FUNDO, de acordo

com o disposto na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento;

XV. observar Unica e exclusivamente as recomendacdes da GESTORA para o exercicio
da Politica de Investimentos do FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacio do
FUNDO seja realizada diretamente pela GESTORA;

XVI.conforme orientagcdo da GESTORA, representar o FUNDO em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira do FUNDO;

XVII. exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relacido ao FUNDO e aos Cotistas;

XVIll. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangcar em

decorréncia de sua condicdo de administrador do FUNDO,;

XIX.observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,

bem como as deliberacdes da Assembleia Geral,
XX. deliberar, considerando orientacdo da GESTORA, sobre a emissido de Cotas dentro

do Capital Autorizado, observados os limites, condicdes e excecdes estabelecidas neste
Regulamento; e
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XXl.controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros € o andamento dos Ativos sob sua
responsabilidade.

§ 1°- O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de titulos integrantes da carteira

do FUNDO que contemplem direito de voto.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considerem, em fun¢ao da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer

o direito de voto, desde que permitido pela regulamentacgao aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22° - E vedado 4 ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Ill. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO,;

VIl. vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos da
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regulamentacao aplicavel, realizar opera¢cdées do FUNDO quando caracterizada situagcao
de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre o FUNDO e
os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do Fundo, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO
€ 0 empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operacbes com acbdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicées publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio
de bbénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacao;

XIl. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

XIll. praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas

na regulamentagao aplicavel ou neste Regulamento.
§ 1° - A vedacéo prevista no inciso X acima ndo impede que o Fundo venha a deter de iméveis sobre
0s quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° — O FUNDO pagara, pela prestacado de servicos de administracao, gestado, tesouraria,
controladoria, escrituracdo e custddia, uma remuneracio equivalente a taxa anual de 1,10% (um
inteiro e dez centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulacao
(considerando-se o preco de fechamento das Cotas em circulagido multiplicado pela quantidade de
Cotas), caso as Cotas integrem o indice de mercado, ou (b) o valor do patriménio liquido do FUNDO,
caso as Cotas nao integrem o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administracao” e

“Taxa de Administracdo”, respectivamente), observada a remuneragcdo minima mensal equivalente

a R$ 31.666,67 (trinta e um mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).
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§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo englobara todos os servigos de administragao,
gestao, controladoria e escrituragdo de cotas e sera calculada mensalmente por periodo vencido
unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado
correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que

os servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 3° - Os valores minimos de remuneracdo mensal estabelecidos na Clausula 23 acima seréo
corrigidos a cada 12 (doze) meses, contados da data da primeira integralizacao de Cotas do FUNDO,

pela variacao positiva do IPCA verificada no periodo.

§ 4° - O FUNDO pagara a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento)
do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os
encargos do FUNDO, inclusive a Taxa de Administragdo e custos de ofertas de cotas, que exceder
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do CDI — Certificado de
Deposito Interbancario de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), (que sera considerada a “marca d’agua”) (“Taxa de Performance”), conforme a

seguinte formula:

TP = 0,20 * [VA* (3 iDY - ¥ pBenchmark)]

Onde:

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variacido acumulada das taxas médias diarias

do CDI — Certificado de Depésitos Interbancarios de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel
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em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescido do percentual de 2% a.a. (dois por cento
ao ano), na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis);

CB = “Cota Base” correspondente ao valor da Cota, fruto da média ponderada do
numero de cotas emitidas e integralizadas e os valores de emissdo das Cotas, descontados os

custos de emissio, de cada emissido de Cotas do FUNDO;

VA = numero total de cotas numero de cotas emitidas e integralizadas multiplicado
pelo valor da Cota Base;

> iDY = somatério do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e da
CB, calculado do primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuracao (conforme definido

abaixo) da Taxa de Performance; e

> pBenchmark = variacao percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente
e calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de

Performance.

§ 5° - Caso ocorram novas emissbes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de
Performance em cada Data de Apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores
apurados para cada tranche. Apés a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os
VA de todas as possiveis tranches serao atualizados para o VA utilizado na ultima cobranca da Taxa

de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

§ 6° - A Taxa de Performance sera apurada e provisionada na carteira diariamente, com periodo de
apuracao encerrando no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro de cada ano (“‘Data _de
Apuracao”), e sera paga até o 10° dia util do més subsequente ao referido calculo, desde que haja

saldo disponivel no Fundo.

§ 7° - Em caso de amortizacdo do FUNDO, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa
de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas sobre

a parcela amortizada.
§ 8° - A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatério dos rendimentos distribuidos

pelo FUNDO desde a ultima cobrancga, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de

pagamento até a Data de Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark

145



sobre o capital total integralizado do fundo desde a ultima cobranca até a Data de Apuragado da

performance, deduzidas eventuais amortizagées.

§ 9°- A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa

de Performance.

DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, contratou, em nome do FUNDO, a OURINVEST ASSET
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n°® 16.218, de 08 de
maio de 2018, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n® 1.728,
5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.034.817/0001-43 (“‘GESTORA” ou
‘OURINVEST ASSET”), para prestar os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDO.

§ 1° - A gestdo do Fundo exercida pela OURINVEST ASSET podera ser substituida pela
OURINVEST INNOVATION LTDA., sociedade limitada, do grupo econdémico da OURINVEST
ASSET, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 39.511.973/0001-20 (“OURINVEST INNOVATION"), quando

esta obtiver o registro na CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios, na categoria

“gestora de recursos”, nos termos da Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021 e sua adesao

ao “Codigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”)

(“Registro_de Gestor”), ocasidao em que podera haver a destituicdo da OURINVEST ASSET, e
nomeacido a OURINVEST INNOVATION como GESTORA.

§ 2° - A assuncao do papel da OURINVEST INNOVATION como GESTORA nos termos acima
referidos podera ser implementada pela ADMINISTRADORA e sem necessidade de prévia
aprovacao em Assembleia Geral ou de alteracdo a este Regulamento, apés a OURINVEST
INNOVATION obter o Registro de Gestor e mediante solicitacdo da OURINVEST ASSET. Nao
obstante o acima disposto, se e quando tal evento ocorrer, a ADMINISTRADORA informara esse

fato Cotistas por meio da publicacdo de um fato relevante.
Art. 25° - A GESTORA realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem

prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagao e regulamentagao aplicavel, no Regulamento
e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a
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GESTORA (“Contrato de Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que
sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n° 555”), em conformidade com a Politica de

Investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo
a negociacdo e contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios,

representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

Il. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos, existentes ou que poderao vir a
fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo
realizar, por si préprio ou por meio da contratacao de assessores, as avaliacbes em bases

de mercado acerca da devida formalizacdo dos Ativos e garantias subjacentes;

[ll. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebragdo dos contratos, negécios juridicos e
realizar todas as operagcbes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do
FUNDO, diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO;

IV.monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolugao
do valor do patriménio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO,;

Vl.sugerir 2 ADMINISTRADORA modificacbes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

VII. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

VIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicdo de GESTORA,

IX.fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado por esta,
informacgdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e
estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda

documentacao que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias,
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colaborando no esclarecimento de qualquer dlvida que se possa ter com relagdo as
operacdes realizadas pelo FUNDO;

X. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em
nome deste, em reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO;
e

Xl. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados

pelo FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros.

Art. 26° — A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a GESTORA para que esta
identifique, selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos
financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestao, podendo outorgar as respectivas procuracdes
por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagao aplicavel ou pelos 6rgaos
publicos competentes.

Art. 27° - A GESTORA exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio
do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses
dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a

diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto

nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A GESTORA exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a GESTORA tomara as decisdes de voto com base
em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento

do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina

na rede mundial de computadores: https://www.ourinvestasset.com.br

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
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DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serao substituidas nos casos de sua destituicao
pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos
termos previstos na regulamentacao aplicavel, assim como na hipétese de sua dissolugao, liquidacao

extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos
em questado ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apos sua renuincia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral

de que trata o § 1°, alinea “a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos
necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no §
19, alinea “b)”, deste artigo. Em caso de substituicdo da GESTORA, cabera a ADMINISTRADORA
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacgéao de
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novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco

Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens

imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio de fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

§ 10° - Na hipétese de destituicdo da GESTORA, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por

deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(i) se a destituicao tiver sido deliberada pelos cotistas do FUNDO, sem Quérum Qualificado,
conforme definido no Art. 41, § 1°, a GESTORA recebera uma multa indenizatéria que sera
devida pelo FUNDO a GESTORA no valor equivalente a remuneracdo que a GESTORA
tenha recebido, a titulo de taxa de gestao, nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses a contar do

més em que ocorrer a destituicdo (“Indenizacdo pela Destituicdo do Gestor”). A Indenizacao

pela Destituicdo do Gestor sera paga em 24 (vinte e quatro) parcelas, a contar do més

subsequente ao da destituicdo, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més; e

(ii) a Indenizagéo pela Destituicdo do Gestor sera abatida da parcela da taxa de gestdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado, sendo certo que essa
cobranga, por si s6, ndo implicara na elevagao da Taxa de Administragdo nem na redugao da
remuneracao do Administrador recebida a época da destituicao.
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§ 11° - A Indenizagéo pela Destituicdo do Gestor continuara a ser devida ainda que o prazo previsto
no inciso (i) do §10° acima tenha findado, caso o valor total da Indenizagao pela Destituicdo do Gestor
nao tenha sido pago integralmente dentro de tal prazo.

§ 12° - Para fins desse Regulamento entende-se por "Justa Causa”: (a) conforme determinado por
sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, ou
decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (a.i)
comprovada fraude no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de
obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacao aplicaveis; ou (a.ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacao
da GESTORA em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento da
GESTORA de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro; ou (b) requerimento de faléncia pela propria GESTORA; ou (c) decretacao de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da GESTORA (c) ou destituicio da OURINVEST
ASSET nos termos do §1° do Art. 24 deste Regulamento.

§ 13° Nao sera devida nenhuma Indenizagdo da GESTORA no caso de destituicdo por Justa Causa,
independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informag¢des obrigatorias
exigidas pela regulamentacado aplicavel, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € as mantera disponiveis

aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo,
enviar as informacgdes periédicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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§ 2° Nos termos da regulamentacao aplicavel, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes
hipoteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO nao ser passivel da isengcao prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipétese de um unico Cotista deter
mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO,; e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas

em mercado de bolsa.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de

Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de
autorizacao do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracao que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,
em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas e entre a Administradora e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao

aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral do FUNDO deliberar sobre:

I. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

[ll. destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;
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IV. emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusao, incorporacao, cisido e transformacio do FUNDO;

VI. dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste

Regulamento;

VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do FUNDO;

IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. alteragao do prazo de dura¢do do FUNDO;

XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacao aplicavel;

Xll. alteracao da Taxa de Administragao; e

XIII. destituicao ou substituicdo da GESTORA, exceto no caso previsto no §1° do Art. 24

deste Regulamento.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do

exercicio social.
§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
corridos apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.
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§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracao:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos

da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,;

Il — for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina

na rede mundial de computadores e telefone; e

Il — envolver reducdo ou isencdo das Taxas de Administracdo, ou de performance, caso

aplicavel.

§ 5° As alteragdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracéao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° — Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral,
respeitados os seguintes prazos:

I.  no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias

Gerais Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagéao por iniciativa da GESTORA, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes,

salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.
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Art. 39° - A convocacgao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas paginas da ADMINISTRADORA, da B3 e do distribuidor na rede mundial de computadores,
observadas as seguintes disposicoes:

l. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral;

. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica

de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e

Il. o aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a

ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presencga de qualquer numero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as

informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO

estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da
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data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagido da

Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 41° - Todas as decis6es em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes

relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da
ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao
do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacido do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéo de alienagao dos ativos do FUNDO que tenham
por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacdo de ativos utilizados
para integralizacao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse nos termos da regulamentacao aplicavel; e (vii) alteracdo da Taxa de Administracdo
descrita no artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou aos prestadores de

servigco contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos da

regulamentacao aplicavel.
Art. 42° - Somente poderdo votar na Assembleia Geral inscritos no livro de registro de Cotistas na

data da convocagdo da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
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Paragrafo Unico - Os Cotistas também poder&o votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica
ou mediante plataforma on-line a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado o disposto
neste Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas

ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicacdo de outro

procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracido aos
demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario
do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuragcdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagao.

§ 3°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome

de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 45° - As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunidao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletrénico (e-mail) ou por plataforma especifica a ser informada pela ADMINISTRADORA quando
da convocacao, dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato
contidos no pedido de subscricdo e/ou ordem de investimento ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo Cotista € encaminhado a ADMINISTRADORA, cujo prazo de
resposta devera ser, no minimo, de (i) 15 (quinze) dias corridos, no caso das matérias de assembleias
gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no caso das matérias de assembleias gerais
ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas na regulamentacao aplicavel.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.
§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, ou ainda, por meio
de plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se sempre
que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o
inicio da respectiva Assembleia Geral.
Art. 46° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

b) os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus soécios, diretores e

funcionarios;
d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberacio relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e
f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a

CVM a fiscalizagao.

§ 2° - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 46 quando:
a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;
b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissio de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a

integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que

158



trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme
0 §2° do art. 12 da referida lei.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 47° - O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, prorrogavel automaticamente
por prazos sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicdo, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ll. ndo exercer cargo ou fungdo em empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos
Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO,;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagcao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar 2a ADMINISTRADORA e aos Cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas

presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados as informacdes exigidas pela regulamentacao aplicavel e por

este Regulamento, bem como:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucdo CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), ou norma posterior que

venha a ser aplicada aos Fiagro; e

Il — as informagdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, ou norma posterior
que venha a ser aplicada aos Fiagro.

Art. 48° - A ADMINISTRADORA devera colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em
no maximo, 90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio social, as

demonstracdes financeiras e demais formularios exigidos pela regulamentacao aplicavel.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar 2 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento
das demonstracdes financeiras do FUNDO e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos,

para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagédo nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 49° - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo Unico - Os pareceres e representacgdes individuais ou conjuntos dos representantes de

Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de

publicacao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 50° - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA.

Art. 51° -

FUNDO.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):

I. aTaxa de Administracao;

. as taxas, os impostos ou as contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do
FUNDO;

lll. os gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacdes
previstas neste Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel,

IV. os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma
diversa no ato que deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas do FUNDO, nos
da regulamentacao aplicavel;

V. os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI. as comissdes e os emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo as
despesas relativas a compra e venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que
componham seu patriménio, tais como comissdes de coordenacao e estruturagcido e/ou
comissdes de remuneracao de canais de distribuicao;

VII. os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl. honorarios e despesas relacionados as atividades de (i) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA na analise, selecao
e avaliacdo dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar as loca¢des ou
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arrendamentos de empreendimentos que vierem a integrar o patriménio liquido do Fundo;
e (iii) formador de mercado para as cotas do FUNDO;

IX. os gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
funcbes;

X. o0s gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral,

Xl. ataxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO:;

XIl. os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucao
CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentag¢des aplicaveis;

XIIl. os gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XIV.as despesas com o registro de documentos em cartério; e

XV. os honorarios e as despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 47 e
seguintes deste Regulamento.

§ 1° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida
distribuicdo, bem como com o registro das Cotas para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios poderao ser arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, bem como
pelos subscritores através da taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida

emissio.

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo nao previstas como Encargos do Fundo ou nao
autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrdao por
conta da ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam

pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.
Paragrafo Unico - Caso o somatério das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o
montante total da Taxa de Administracao, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento

das despesas que ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses (conforme estabelecidos pela regulamentacao
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aplicavel) dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

Art. 56° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagado que configure

conflito de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de dezembro de cada ano,

encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

Art. 58° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des

legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos e das demais aplicagcdes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracado, elaboracao, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60° - No caso de dissolucio ou liquidacido do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO, sendo que o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas

reunidos Assembleia Geral.
Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolugéo e a liquidagdo do FUNDO obedecerio as regras
previstas na regulamentacao aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de

investimento.

Art. 61° - Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
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a demonstracao da movimentacgao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢gbes equitativas e
de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 62° - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado
a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

I o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracdo de movimentacdo de
patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderado ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacdo da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apdés recomendacido nesse sentido pela GESTORA; ou (i)
deliberacdo em Assembleia Geral em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de

cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Art. 64° - A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia da data da amortizacao, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo e o
valor amortizado. Na data da implementacao da amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizacado. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagao o titular da cota na data de
realizagdo do anuncio de amortizagao parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do
pedido de subscricao e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociagao das Cotas

164



do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas
que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacéo,

conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de

investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a Politica de Investimentos do FUNDO n&o constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

§1° - A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira
do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracéo do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao poderdo ser responsabilizadas por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacao dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagcdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor
reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou

prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos encontra-se descrita
no Anexo Il e no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da pela Instrucio
CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente os fatores de risco e o
Informe Anual do FUNDO.
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§5° - Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-d0 ao FUNDO, conforme orientagdo da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que forem
aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre
os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual
regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de governancga aos
Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“EIl”),

utilizada por analogia ao FUNDO.

DA TRIBUTAGAO

Art. 68° - Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)

Cotistas;

(i) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

§1° - O descumprimento das condi¢des previstas no Art. 68 acima implicara a tributacdo dos
rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-C da Lei n°® 8.668/93,

conforme alterada, por ocasido da sua distribuicao ao Cotista.

§2° - Nos termos do artigo 20-C da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos

demais casos.

§3° - Na forma do artigo 20-E da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, o pagamento do imposto
sobre a renda decorrente do ganho de capital sobre as cotas integralizadas com imével rural por
pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas
cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidagcdo do FUNDO. Na alienagcdo ou no
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resgate das cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido sera pago em proporgéao a
quantidade de cotas vendidas.

§4° - O ADMINISTRADOR néo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na legislagao

tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do Fundo.

§5° - Os investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos
Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica a qual estarado
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento. O
tratamento tributario pode sofrer alteragées em funcdo de mudancas futuras na legislacao pertinente
ou na sua interpretacao e aplicacao.

DO FORO
Art. 69° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

O presente suplemento (“Suplemento”) se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado

por seu regulamento (“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Os termos e expressdes iniciados em letra maiuscula e ndo definidos de forma diversa neste

Suplemento, terao o significado a eles atribuidos no Regulamento.

1. Forma de Colocagao. As cotas da 12 Emissdo do Fundo (“‘Cotas da 12 Emissdo” e

“12 Emissa0”) serdo objeto de oferta publica, com melhores esforcos de colocacao, nos termos da
Instrucdo CVM 400, sob a coordenagdo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante o sistema brasileiro de distribuicio de valores
mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25, neste ato representada nos termos de seu estatuto social ]J(“Coordenador Lider”

e “Oferta”, respectivamente);

2. Volume da Oferta. Serdo emitidas, no minimo, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da
12 Emissao, em valor correspondente a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante Minimo

da Oferta”), e no maximo 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 12 Emissao, em valor correspondente
a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), sem considerar as Cotas

objeto de Lote Adicional, em ambos os casos considerando o preco de subscricdo de R$ 10,00 (dez

reais), em série Unica, as quais deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo. Caso
nao seja colocado o montante minimo de Cotas da 12 Emissao acima referido até o final do Periodo

de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), nas mesmas condicées das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora e da GESTORA, em comum acordo com o Coordenador Lider ("Lote Adicional").
Tais cotas sio destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta;
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4. Publico Alvo: A Oferta sera destinada ao publico em geral, incluindo, mas nao se limitando
a, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos

de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

5. Regime de Colocacao: A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao, ofertadas publicamente,
sera liderada pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforcos de colocacao,
observados os termos da Instrucdo CVM 400, e das demais disposicdes legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis;

6. Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante Prazo de Colocacdo serdo canceladas. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos
da Oferta (“Distribuicao Parcial”). Considerando a possibilidade de Distribuicido Parcial da Oferta, na
forma determinada no artigo 31 da Instrugdo CVM 400, sera facultado ao Cotista, no ato de aceitagédo
da Oferta, condicionar sua adesao a que haja distribuicao da totalidade do Montante Total da Oferta,
ou, de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas da 12 Emissao, definida a seu critério, mas
que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da
aceitagao, o Cotista devera indicar se, uma vez implementada a condigao por ele imposta, pretende
receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporcao entre
o numero de Cotas da 1? Emissao efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas da 12 Emisséo
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Cotista em receber
a totalidade das Cotas da 12 Emissao por ele subscritas;

7. Aplicagao Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor sera de 100 (cem) Cotas,

equivalente a R$1.000 (mil reais), sendo certo que ndo havera investimento maximo por investidor;

8. Negociagao das Cotas: As Cotas serdo admitidas a negociacdo na B3 S.A — Brasil, Bolsa,

Balcao, observado o disposto no Regulamento do Fundo;

9. Forma de Liquidacao/integralizacdao: As Cotas serdo integralizadas conforme os

procedimentos definidos pela B3;
10. Periodo de Colocagao: A distribuicido das Cotas sera encerrada na data de divulgagao do

anuncio de encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagao do

anuncio de inicio, ou (ii) até a data de divulgagao do anuncio de encerramento, 0 que ocorrer primeiro
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(“Prazo de Colocacdo”). A integralizagdo das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente

pelo Coordenador lider nos documentos da Oferta;

11. Destinagcao dos Recursos: Aquisicdo de Ativos, nos termos do Regulamento de forma
discricionaria e ativa pela GESTORA, sem determinacdo de aquisicdo de qualquer ativo especifico

ou ordem de preferéncia;

12. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicdo das Cotas da 12 Emissao serdo arcados

pelo Fundo; e

13. Direitos das Cotas da Emissao: As Cotas da Emissao conferirdo iguais direitos politicos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do
Fundo. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social

em que forem emitidas, calculadas pro rata temporais, a partir da data de sua integralizacao.

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.
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ANEXO 1I

RISCOS DO FUNDO

Risco relacionado a Auséncia de Regulacgdo Especifica para o FIAGRO

0 Fundo esta sujeito a regulamentacao da CYM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucao CVM n°
39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de
2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrucao CVM n°® 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente
Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacoes em que ainda nao existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que
os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual
cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii)
proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses do investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente as Cotas do Fundo

e e o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacoes de mercado, bem como a riscos de crédito e de
liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de mercados e de precificacao de ativos, o
que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos
em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das
contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo

inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades
de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal

mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser
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constituidos na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o

investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagcdo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o seu patriménio sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos
serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de

mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 555 conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor de Ativos que estejam de
acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,

em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre
o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste
modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da
Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienacado, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do

patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a
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eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo, como € o caso da presente Oferta,
e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CYM
472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser

implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo
Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndao se encontrar um Ativo
para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndao serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de
novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao
de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e,

consequentemente, os seus Cotistas

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada

em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

0 mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros

paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
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interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacoes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de

crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagao do Fundo, o que

podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera
sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de

mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das Cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram

qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacoes, incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a

gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
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Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario e do
agronegocio, incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegocio.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portféolio, bem como

afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

0 governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacdao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente
impactados em funcao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados

podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso,
mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao

trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributdrio

Alteracoes na legislacao tributaria ou na sua interpretacao e aplicacao podem implicar o aumento da carga

tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracoes
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incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincao de isencoes fiscais, na forma da legislacao em vigor, (ii)
possiveis majoracoes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criacao de tributos;
bem como, (iv) diferentes interpretacoes ou aplicacao da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacoes financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dada a recente criacao dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de
regulamentacao pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal nao podem ser
quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual
reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso
Nacional (i) o Projeto de Lei n° 3.887/2020, que pretender alterar a tributacao sobre receitas; e (ii) o Projeto
de Lei n°® 2.337/2021, que prevé alteracoes na tributacao sobre a renda, inclusive quanto as regras de
tributacao de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Nao é possivel determinar com
antecedéncia se as proposicoes serao aprovadas, assim, € importante que haja acompanhamento regular dos
tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao

havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracoes nas prdticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operagdes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém das disposicoes
previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a
Lei das Sociedades por Acoes e a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais editados nos Gltimos 4 (quatro) anos. Referida instrucao contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos
pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das
operacoes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente

apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.
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Risco regulatorios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos
aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracoes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes

e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributdrias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteracoes na legislacao em vigor. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a

novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que
o Administrador e o Gestor tenham de qualquer forma participado, os Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de
que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos

riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

0O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao

afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser
observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com a concentracao da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos

de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em
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questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacado de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro
fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas

Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

0 Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuacao na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo

detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacbes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do

arcabouco contratual estabelecido.
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Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no

patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacoes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variacoes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
nao fossem utilizadas. Tal situacdao podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar

negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade

dos Cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes, & possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a

subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quéorum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a"
a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela

auséncia de qudérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissoes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas
do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a

sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociagcdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pUblicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuacées maximas
de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricbes estao sendo aplicadas, as condicdes para

negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacao dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de

Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, o Administrador, conforme
recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital

Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que
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em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo

de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

0 investimento nas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicées aos

Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Nao obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacado relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegocio, tendo em vista

serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetem as condicbes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracoes nas
condicoes econdomicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do

Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do

capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdao de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite
do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao

e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os
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Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,

o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador e do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do
FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no
Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser

chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo. Os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao
de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operacdes de securitizacao submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer

frente a tais despesas.

Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao

sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com
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garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para
reducdo ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderao estar sujeitos. Em condicoes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar

baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao do Gestor

podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.
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ANEXO 1l

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (““CNPJ/ME”) sob o n° 13.293.225/0001-25, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo pablica primaria
da primeira emissdo de cotas do OURINVEST INNOVATION - FIAGRO - IMOBILIARIO (“Oferta”), constituido
nos termos da Resolugcdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39"), sob a forma de condominio

fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n°® 8.668/93”), pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
41.218.352/0001-03 (“Fundo”), administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 1.498, de 28 de agosto de 1990, no
ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 4007), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes

de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas que venham a integrar
o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e
as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (ii.a)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacGes relevantes,
e (ii.b) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando a Instru¢cdo CVM
400, a Instrucdo da CVM n° 472 e a Resolucdo da CVM n° 39.

Sao Paulo, 05 de janeiro de 2022.

ORAMA DISTIRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

THIAGO VILLELA  Siligiiia™ ™ BRENO wdepletigd
DIAS:0996046470 Biﬁ%gf;gg;gﬁ?wosm»Os,OOI CASIUCH:12027008705 pados: 2022.01.05 19:21:02 -03'00'
Nome: Thiago Villela Dias Nome: Breno Casiuch
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andénima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, 1.355, 3° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de
agosto de 1990, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de
administrador do OURINVEST FIAGRO-IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da Resolucdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021
(“Resolucdo CVM 39”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n° 8.868/93"), pelas disposicdes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos

termos do §1° do artigo 2° da Resolugao CVM 39, pelo seu regulamento (*Regulamento”),
e pelas demais disposicbes que lhe foram aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o
n°® 41.218.352/0001-03 ("Fundo™), no ambito da distribuicdo publica primaria da primeira
emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“lnstrucdo CVM 400"),
declara que (i) o prospecto da Oferta ("Prospecto”) contém, na sua data de

disponibilizacdo, as informacg¢des relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagcao
econdbmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacfes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sédo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Instru¢cdo CVM 400.

Sé&o Paulo, 05 de janeiro de 2022

A do de f digital
GUSTAVO DE MACEDO per qustavo be mackpo  DANIEL DOLL Aasinado de o digtal por

MALHEIROS:05697396 MALHEIROS:05697396910 LEMOS:275605768 LeMOS:27560576818
910 Dados: 2022.01.05 12:37:42 Dados: 2022.01.05 12:38:46
0300° 18 -0300'

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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1. Introducdo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela Ourinvest Asset, gestora do
fundo Ourinvest Innovation - FIAGRO Imobiliario (“Fundo”). Este Estudo visa analisar a
viabilidade econdmico-financeira referente a primeira emissao de cotas do Fundo, cujo objetivo
é entregar uma rentabilidade aos seus cotistas através de investimento, primordialmente, nos
seguintes ativos do agronegdcio: (a) certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA”); (b) cotas
de fundos de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimoénio
nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n? 8.668/93, bem como cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios — FIDC, que tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas ao FIAGRO (em conjunto “Cotas de Fundos”);
e (c) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) relacionados a imdveis rurais ou as cadeias
produtivas agroindustriais (“CRI” e, em conjunto com os CRA e Cotas de Fundos, “Ativos Alvo”).
De maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patrimonio liquido
do Fundo de Ativos de Liquidez.

Foi considerado como principais premissas para o presente Estudo a conjuntura global e
nacional do agronegdcio, bem como o comportamento dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez no
mercado financeiro e de Capitais no Brasil. Ainda que a pandemia do COVID-19 n3o tenha sido
totalmente controlada, o agronegécio no Brasil segue acelerado e mantém boas perspectivas
de crescimento, superando, inclusive, o ritmo positivo identificado no ano de 2020. O presente
estudo de viabilidade, em especial, o Fluxo de Caixa Mensal do Primeiro Ano, considera os custos
da Oferta e um cenario de atividade econémica e seus impactos sobre os diferentes setores do
agronegdcio, em decorréncia da pandemia do coronavirus em 2021 e 2022.

As conclusdes deste Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade nem
podendo a Gestora ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do Fundo. N3ao ha qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos
termos e condi¢Ges vislumbradas neste Estudo. Tais premissas estdo sujeitas a diversos fatores
de risco, os quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente
imaginadas, inclusive levando a gestdo do Fundo a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou
mais conservadoras. Portanto, esse Estudo ndo deve ser entendido, de forma alguma, como
uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do Fundo.

2. Sobre a Gestora

2.1. Nossos Pilares

NOSSA MISSAQ:
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A Ourinvest Asset procura alinhar os interesses da empresa, seus socios e colaboradores ao
seu objetivo principal: gerar valor para seus cotistas. Os colaboradores da Ourinvest Asset
buscam constante aprimoramento, com o compromisso da exceléncia em servigos, que
somente um amplo conhecimento de mercado, atendimento personalizado e experiéncia
podem oferecer.

NOSSOS VALORES:

Disciplina: Obedecemos com rigor politicas, rotinas operacionais, leis, normas e
procedimentos. Honramos com engajamento 0s compromissos com nossos acionistas em
termos de crescimento, resultado e postura.

Etica: Somos rigorosos na conduta ética em todos nossos relacionamentos e parcerias Foco
no cliente e parceiro: Damos atengdo prioritaria aos nossos clientes e parceiros, buscando
aprimoramento e novas tecnologias para um melhoramento continuo da parceria.

Foco no colaborador: Acreditamos no investimento do capital humano, e consideramos
essencial o cultivo de um relacionamento duradouro que mantenha motivacdao e
engajamento de todas as partes envolvidas.

Transparéncia: Somos claros e objetivos no processo de comunicagdo com nossos clientes,
colaboradores e parceiros.

NOSSA FILOSOFIA CORPORATIVA:

A Ourinvest Asset utiliza o capital intelectual dos colaboradores para gerar retorno aos
cotistas, por isso, busca atrair talentos com ética, criatividade e capacidade de inovacao, e
consequentemente valoriza a transparéncia, inteligéncia, velocidade e empreendedorismo
de todos envolvidos. Acreditamos que o bem-estar de nossos clientes estd ligado
diretamente ao bem-estar de nossa empresa e a nossa realizacdo pessoal como profissional.
Somos absolutamente comprometidos com a ética e a transparéncia, assim como a
consisténcia para que clientes e parceiros acreditem e confiem no nosso trabalho ndo apenas
baseados no resultado financeiro.

2.2. Nossa Origem

1 Fontes — comunicados e inicio e encerramento de ofertas publicas de CRI e CRA no site da CVM:
http://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta; Relatdrios gerenciais dos fundos sob consultoria e gestdo da Ourinvest Asset:
https://www.ourinvestasset.com.br/wp-content/uploads/2021/12/2021-12-21_-_RE-I_-_Relatorio-Gerencial.pdf;
https://www.ourinvestasset.com.br/wp-content/uploads/2021/12/2021-12-21_-_Logistica_-_Relatorio-Gerencial_compressed.pdf;
https://www.ourinvestasset.com.br/wp-content/uploads/2021/12/2021-12-21_-_Renda-Estruturada_-_Relatorio-Gerencial.pdf;
https://www.ourinvestasset.com.br/wp-content/uploads/2021/12/2021-12-21_-_FOF_-_Relatorio-Gerencial.pdf;
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2.3. Atuacdo do Grupo Ourinvest no Agro

2.4. Estrutura do Time Agro

https://www.ourinvestasset.com.br/?fundos_credito=ourinvest-fidcagro; https://www.ourinvestasset.com.br/?fundos_credito=ourinvest-re-fim-
credito-privado

195



Bruce Philips

Originagao

Nelson Campos

Originagao

Marcos Bertomeu

Gestao
Membro do Comité

Alvaro Rezende

Estruturagao
Membro do Comité

Henrique Briza

Crédito
Membro do Comité

Ricardo Banzoli

Originagao
Membro do Comité

Amanda Barros

Gestao

Vanessa Jueli

Juridico

Tatiane Genaro

Compliance

2.5. O Time Agro

Iniciou sua carreira no mercado financeiro em 1982. Passou por instituicdes como Banco Chase Manhattan e Banco de Boston, nas dreas de
gerenciamento de clientes Large Corporate e de negociagdo dos titulos de conversdo da divida externa brasileira desde o inicio deste mercado.
Atuou como Sécio Diretor na Eitsa Servigos de Consultoria na area de negociagdo de titulos da divida brasileira privada e soberana no mercado
interbancario. Atua no Grupo Ourinvest como Sdcio Diretor desde 1994 nas dreas de estruturacdo de instrumentos financeiros de renda fixa,
Private Equity para a posi¢do proprietaria do Grupo e de investidores clientes do Banco Ourinvest. Foi Membro do Conselho de Administragdo
da Brasil Agrosec Cia Securitizadora entre 2012 a jan/2016. Atualmente é CEO da Ourinvest Real Estate Holding e head do time de agronegdcios.
Bacharel em administracdo de empresas com especializacdo em financas pelo Rider College, Lawrenceville, New Jersey, EUA.

Atua no mercado financeiro desde 1983 passando pela area de distribuicdo de produtos de renda fixa de instituigdes financeiras além dos
bancos Nacional, BMC e BGN. Formado em direito possui MBA em Servicos pelo IBMEC. Foi diretor comercial da CHB —Companhia Hipotecaria
Brasileira e Diretor Presidente da Isec Securitizadora S.A. Foi o sdcio responsavel pelo reposicionamento da Ourinvest Securitizadora em 2016
atuando em produtos Estruturados nos segmentos Imobilidrio e do agronegdcio. Atualmente é o Sdcio responsdvel pela area comercial e de
estruturagdo da Ourinvest Real Estate e faz parte de seu conselho diretor. E Certificado pela Fundagdo Dom Cabral como Conselheiro de
administragdo.

Iniciou sua carreira no mercado financeiro em 2007 na drea de estruturacdo e gestdo de operagdes do agronegdcio no Banco Sofisa S.A. Em
2010 se tornou gerente de captagdo de recursos no Banco BVA, mantendo relacionamento com distribuidores de valores mobilidrios e gestoras
de recursos. Se juntou a Brasil Agrosec Cia Securitizadora em 2013 para atuar principalmente na estruturagdo de operagdes de CRA, onde se
tornou diretor acumulando a fungdo de relagdes com investidores. Em 2018 passou a fazer parte do time da Ourinvest Real Estate Holding,
onde atuou na estruturagdo de diversas operagdes no segmento, assim como CRAs, CDCAs e Operagdes de Cessdo de créditos pulverizados.
Também participou da constituicdo da Ourinvest Innovation, FINTECH de crédito do grupo voltada ao agronegdcio. Atualmente é sdcio da
holding e gestor de fundos do agronegdcio. Economista pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo, CGA e CFA Charterholder.

Atua no mercado financeiro e de capitais desde 2005. E Sécio Executivo da Ourinvest Real Estate Holding e diretor na Ourinvest Innovation,
AgTech do grupo. Foi executivo da CHB —Companhia Hipotecaria Brasileira, da Isec Securitizadora S.A. e membro do comité executivo da ABECIP.
Experiente em estruturagdo de ativos financeiros agro, desde titulos de crédito e valores mobilidrios a fundos de investimento. E advogado
graduado na Faculdade Autonoma de Direito de Sdo Paulo com LLM em curso em Direito de Mercado Financeiro e de Capitais pelo INSPER.

Possui mais de 34 anos de atuagdo na drea de andlise e concessdo de crédito, atuando como gerente no Banco BBA, quando, a partir de 1992,
ficou responsdvel pela andlise das empresas das filiais Sul, interior de Sdo Paulo e Centro Oeste. A partir de 2005, ja como Banco Itau BBA, foi
responsavel pela carteira de crédito das empresas Corporate das Filiais Argentina e Chile onde permaneceu até a criagdo do Banco Itau -
Unibanco. Em 2009 voltou a gerenciar créditos de filiais, em especial a filial Sul. Com a mudanga para setorizagdo das carteiras, passou a focar
nas empresas do segmento agro, como esmagadoras, cooperativas, frigorificos, empresas da cadeia de insumos agricolas e produtores rurais.
Cursou Ciéncias Econémicas na USP.

Sécio-fundador da Innovation Business - uma das empresas de gestdo de processos (BPO) mais conceituadas do mercado agro - onde
desenvolveu sistemas voltado a area financeira. Com mais de 20 anos de experiéncia, atua com gestdo de crédito e cobranca junto a grandes
companhias do agronegdcio, como Syngenta, Corteva, Bunge, Banco CNH Industrial.

Formada em Administragdo de Empresas pelo Insper com complementagdo profissional em Finangas e International Business, pds-graduada
em Finangas também pelo Insper. Atuou por um ano na Securitizadora do Grupo Ourinvest em Operagdes e Estruturagdo de CRIs e CRAs.
Compde o time de gestdo da Asset desde 2019, estruturando os fundos e operagdes de crédito para as carteiras e monitorando ativos no
mercado primdrio e secundario.

Atua desde 2005 na drea de direito empresarial, com foco em direito societario, contratos financeiros e imobilidrios e, desde 2010, também em
operagdes de mercado de capitais. Possui experiéncia na area juridica em variados polos da cadeia financeira, tanto na qualidade de advogada
de instituigBes financeiras, gestora e securitizadora, como também de tomadores de recursos de grande porte da area de real estate. Formada
pela Faculdade de Direito de Sdo Bernardo do Campo, com especializagdo em contratos bancarios pela FGV; cursou LLM em Contratos no Insper,
graduada no LLM de Direito Societario, pela mesma instituicdo.

Atua no mercado financeiro desde 2006. Iniciou a carreira no Citibank, passou por empresas como: Banco Alfa, Brasil Plural Banco Multiplo,
Easynvest e B3. Tais experiencias permitiram expandir conhecimentos em Compliance, Preven¢do a Lavagem de Dinheiro, Riscos e Controles
Internos. Foi responsavel por implantar melhorias ligados a PLD/FT e todas as normas relacionadas ao tema e suas respectivas exigéncias, além
de atuar diretamente em andlise de risco reputacional para inicio e manutengdo de relacionamentos (KYC; KYP; e KYS). Realiza atendimento as
Auditorias (interna e externa) e demais oficios recebidos dos Orgdos reguladores (Bacen/CVM/Anbima). Em 2020 iniciou as atividades na
Ourinvest Real Estate para criagdo, estruturagdo e desenvolvimento das areas de Compliance, Controles Internos e Riscos. Administradora, pds
graduada em Auditoria pela Fecap.
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3. Conjuntura do Agronegdcio Brasileiro

3.1. Relevancia do Agronegdcio Brasileiro no Cenario Mundial

O agronegécio brasileiro ocupa um espacgo de destaque no cendrio mundial de producdo de
alimento, sendo lider na exportacdo de importantes commodities agricolas comercializadas no
mundo. Em 2020, o Brasil foi o principal exportador de soja, café, aclcar e suco de laranja,
detendo também um market share relevantes em outros produtos agropecudrios, como
proteinas animais, farelo e dleo de soja, milho e algodao.

Producgao e Exportagoes Brasileiras - Ranking Mundial em 2020

Produto \ Raking Produgdo Ranking Exportacao Market Share

Aguicar 12 12 36%
Café 10 12 33%

Suco de Laranja 12 19 75%
Soja 12 1 50%
Carne de Frango 32 12 32%
Carne Bovina 29 12 24%

Fonte: CNA

A perspectiva de longo prazo no cenario mundial de producdo de alimentos colabora para
sustentacdo de fundamentos favoraveis ao agronegécio brasileiro. De acordo com relatério da
FAO, é necessario o acréscimo de 70% na produgao alimenticia para sustentar o crescimento
populacional, estimado em 2 bilhGes de pessoas, nos préximos 30 anos.

3.2. Importancia do Agronegdcio na Economia Brasileira

O agronegécio historicamente tem participacdo relevante na economia brasileira. Em 2020, de
acordo com calculos do Cepea (Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada), em
parceria com a CNA, o agronegdcio brasileiro representou 26,6% no Produto Interno Bruto do
Brasil, totalizando aproximadamente RS1,9 trilhdo de reais. No primeiro semestre de 2021, o
segmento do agronegdcio segue em trajetéria de crescimento, acumulando um aumento de
9,81% quando comparado ao mesmo periodo do ano passado.

O agronegdcio também representa um importante segmento em termos de cria¢cdo de vagas de
trabalho. O nlimero de pessoas ocupadas no setor, representou 20% do total de pessoas
ocupadas no Brasil.

Segmentos 22 trimestre 2020 22 trimestre 2021
Insumos 222.976 220.047
Primario 7.791.966 8.732.127

Agroindustria 3.420.489 3.580.321

Agroservigos 5.289.961 5.512.034

Agronegodcio 16.725.391 18.044.528

Brasil 83.347.112 87.790.809
Agronegdcio/Brasil 20,07% 20,55%

Fonte: Cepea/Esalq
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3.3. Desafios para Agronegdcio Brasileiro

Dentre outros, alguns desafios que podem influenciar negativamente nos fundamentos do

agronegdcio nacional, entre eles:

Dependéncia de insumos importados: O Brasil tem grande dependéncia da importacdo de
fertilizantes de outros paises, assim como Russia, Canada e China, para abastecimento da
atividade agricola no pais. Segundo a Anda (Associacdo Nacional para Difusdao de Adubos), 85%
do fertilizante entregue ao mercado em 2020 foi importado.

Fatores Climaticos: Fenomenos climaticos como o E/ Nifio e La Nifia, podem gerar condigdes
adversas para producdo agropecudria e causar prejuizos significativos ao produtor rural. Este
fato aumenta a importancia da disponibilidade de oferta de mecanismos de protecdo para o

segmento, como, por exemplo, seguros agricolas.

Logistica: Devido as caracteristicas continentais do territério brasileiro, os empreendedores do
agronegdcio enfrentam muitos desafios relacionados a logistica, entre eles a elevada
dependéncia do transporte rodoviario, falta de infraestrutura de estocagem o que resulta em
altos custos logisticos par ao produtor. Segundo o IMEA, o Mato Grosso, o principal Estado

produtor de grdos do pais é a regido com maior custo de frete do pais, afetando a
competitividade do grao brasileiro.

Fonte:

Imea/Reuters/USDA, Outubro/20

3.4. Financiamento do Agronegdcio

A agricultura, devido a caracteristicas inerentes a atividade, é intensiva na demanda por crédito.
No segmento ha necessidade de financiamento, tanto de curto prazo, para viabilizar o custeio e
comercializacdo da safra, como de longo prazo para realizacdo de investimentos.
Historicamente, uma das fontes relevantes de financiamento do agronegécio brasileiro sdo os
recursos de crédito rural, subsidiados pelo governo federal, mas que ndo sdo suficientes para
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financiar a atividade agropecuaria no pais. Além disso, o segmento se caracteriza pela
disponibilidade de financiamento por meio de stakeholders ndao financeiros, assim como
tradings de commodities agricolas, cooperativas, indUstrias e revendedores de insumos
agropecuarios. No ano-safra 2018/19, o financiamento bancario representou apenas 45% do
volume de crédito para custeio agricola, conforme estudo divulgado pelo Banco Central:

Tradings| Ano-safra 2018-19

RS 17
10% Bancos - crédito
rural

Bancos - ndo rural RS 56

RS 21 239
12%
Agroquimicos
RS 23
14%
Revendas/
Recursos préprios Cooperativas
RS 24 RS o29
14% 17%

Fonte: Banco Central do Brasil, 2020, https://www.bcb.qgov.br/conteudo/home-ptbr/TextosApresentacoes/0D%20-
%20Audi%C3%AAncia%20P%C3%BAbica%20-%20Comiss%C3%A30%20de%20Agricultura%20-%2010-05-21.pdf

A relevancia do financiamento privado no setor potencializa a busca por recursos no mercado
de capitais, sendo evidenciada pelo crescente volume de emissdes de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (CRA), que devem ser ainda mais estimuladas pela recente regulamentacdo do
Fiagro, aumentando a relevancia do mercado de capitais no agronegdcio no médio e longo
prazo.

Evolugio de emissdes de CRA por tipo de emissdo (RS bilhdes):

== e, 115,81
L2 [134]
16,9 10,3
- _ 1
2,6
4,1 53
2016 2017 2018 2019 2020

HICVYM 400 mICVM 476 Outros Volume Total (RSBi)

Fonte: Anudrio UQBAR CRA 2021
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3.5. O Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA)

Criado pela lei n? 11.076 de dezembro de 2004, o CRA é um titulo de renda-fixa de emissdo
exclusiva de companhias Securitizadoras, sempre emitido com lastro em recebiveis do
agronegdcio. O certificado se mostrou uma ferramenta eficiente para o acesso de recursos
provenientes do mercado de capitais por agentes do agronegécio. Uma das principais vantagens
do instrumento para tomadores de recursos é a flexibilidade. As emissdes permitem diferentes
estruturas de lastro, desde dividas corporativas de companhias presentes no segmento, a
carteiras de recebiveis com risco de crédito pulverizado em diversos produtos rurais.

Exemplos de Estruturas:

Recebiveis - Risco de Crédito Pulverizado

1. Distribuidor vende insumos para Produtor Rural com condicdo de pagamento a prazo;

2. Com a aplicagdo de uma taxa de desconto, distribuidor cede recebiveis originados das
vendas a prazo para Securitizadora;

3. Com lastro nos recebiveis, Securitizadora emite o CRA;

4. No vencimento, Produtores pagam diretamente a Securitizadora na conta
centralizadora do CRA;

5. Securitizadora paga juros e principal aos investidores.

Divida Corporativa — Risco de Crédito Concentrado
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1. Agroindustria emite Instrumento de Divida (ex: CDCA) em favor da Securitizadora com
garantias em Alienagao Fiducidria de Imével + Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios
de Contrato de Fornecimento de produto agricola;

2. Securitizadora emite CRA;

3. Investidores compram o CRA;

4. Securitizadora libera recursos para Agroindustria;
5. Agroindustria fornece produtos para Off-taker;

6. Off-taker transfere recursos referentes a compra dos produtos diretamente para
Securitizadora;

7. Securitizadora paga juros e principal para Investidores.

Evolugao de emissdes de CRA por risco de crédito (%):

2016 2017 2018 2019 2020

H Corporativo W Pulverizado

Fonte: Anudrio UQBAR CRA 2021
Impactos da COVID-19 no Mercado do Agronegdcio

Os primeiros meses de 2021 foram marcados por sentimentos distintos no Brasil. Por um lado,
o inicio da vacinagdo contra a Covid-19 trouxe uma dose de esperanca a populacdo e, por outro,
o recrudescimento do nivel de contagio levou a recordes consecutivos em niumero de infectados
e obitos, gerando novas ondas de isolamento social e impactos econGmicos negativos.

Ja a partir de abril, o cenario comecgou a se desanuviar com a chegada de vacinas e do ingrediente
farmacéutico ativo para fabricacdo de novas doses no Brasil, que, somados as medidas de
restricdo a circulacdo adotadas, conseguiram reduzir o nimero de novos casos e internagdes,
com consequente alivio do sistema de saude e reabertura gradual do comércio.

Apesar disso, o mercado do agronegdocio demonstrou um bom desempenho, com expectativa,
de acordo com as analises do Gestor, de manutencdo dos bons fundamentos pelos préximos

meses.

201



4, Oportunidade de Investimento

Entendemos que a diversidade da cadeia agroindustrial e as diferentes estruturas de CRA
possibilitam estratégias de alocagdo eficientes, viabilizando oportunidades de investimento
atrativas e diversificacdo de riscos, o que acreditamos ser um dos pilares no processo de
alocagdo de recursos.

( )

CRA

DIVERSIFICACAO
\ ) Y

e Va ~N ~N N [ N

Segmento Agropecuario i . afi
Ag ' Erop! Originadores: Lastros Garantias Georogréfica
- Agucar - industri -Cé
e Agroindustrias Cédula de Produto Rural - Subordinagio de Classes
- Café P e CCé o
) - Industrias e Distribuidores Cédula Imobiligria Rural - Alienagio Fiducidria de
- Suco de Laranja de Insumos - Certificado de Direitos Imvdveis ou Estoque ,
- Soja - Usinas de Aglcar e Alcool Creditérios do _ Cesso Fiducidria de ‘ J
- Carne de Frango - Frigorificos Agronegdcio Recebiveis ."
, . . ' - Certificado de Depésito ) "
- Carne Bovina Varejo de Alimentos Agropecudria e Warrant Hipoteca .‘
- Milho - Tradings Debéntures - Penhor Agricola [
- N
- Carne Suina - Duplicatas - Fianca ,
- Aval

- Notas Promissorias

S  \ J J AN J

5. Processo de Alocacdo

Originagdo Cadastro Inicial Filtro de Cadastro
4’ Oportunidades Completo

Enquadramento LR E Anlise de Crédito Anlise
Rating Interno Reputacional

Dilegéncia Comité de
4} Financeira e Investimentos

Juridica Final

Alocagdo

Monitoramento
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A - Originagao

A Ourinvest Asset possui equipe prépria de origina¢do de oportunidades de investimento, com
ampla experiéncia em estruturacdo de operagdes financeiras direcionadas ao mercado de
capitais, além de possuir uma ampla rede de contatos tanto no agronegdcio como mercado
financeiro.

B — Atribuicao de Rating e Enquadramento ESG

Com a experiéncia de atuagcdo no segmento e dos profissionais dos compde nosso time,
construimos um modelo de atribuicdo de rating para as operagdes analisadas. O modelo de
pontuacdo contempla aspectos quantitativos - como liquidez e alavancagem - e qualitativos -
como confiabilidade das informacGes e critérios ESG, conforme indicado abaixo. Apds a
atribuicdo, os ratings sdo monitorados no minimo anualmente e a aderéncia do modelo
reavaliada no tempo.

«°
° [ ]
@ °.
Analise ° P e Estrutura de
o Quantitativa Liquidez Lucratividade

i Analise
Capital Rentabilidade Qualitativa

.
Se@ °.

Anilise . Segmento de
* Qualitativa Atuagdo

Nivel da Gestdo
Geografia e Profissionais Histdrico ESG
Envolvidos

Confiabilidade Esrutura

de InformagGes Operagdo Rating

Uma vez que a operac¢do tenha rating atribuido, verificamos como o ativo se enquadraria do
ponto de vista do portfélio. Entre outros aspectos, analisamos a contribuicdo do ativo para o
risco e retorno total da carteira, comprometimento de caixa e horizonte de alocacao.

C — Comité de Investimentos

O comité de investimentos é composto por membros permanentes e pode contar com a
participacdo de analistas de crédito e membros convidados que possam contribuir com o
debate. As operag¢des devem ser aprovadas por unanimidade e apds a decisdo sdo monitoradas
pela equipe de crédito.
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CRA Volur:'i\; e Indexador Spread Prazo Perfil CRA Segmento Cultura
1 10.000.000,00 CDI + 6,00% 36 Corporativo Insumos Grdos
2 10.000.000,00 CDI + 6,00% 48 Corporativo Agticar e Alcool Cana
3 10.000.000,00 CDI + 7,00% 36 Corporativo Produtor Grdos
2 10.000.000,00 CDI + 4,50% 48 Pulverizado Insumos Grdos
3 10.000.000,00 CDI + 5,00% 60 Corporativo Agicar e Alcool Cana
4 10.000.000,00 CDI + 7,00% 60 Corporativo Produtor Algodio
5 10.000.000,00 CDI + 4,50% 36 Pulverizado Insumos Pecudria
6 10.000.000,00 CDI + 5,00% 60 Pulverizado Insumos Grdos
6 8.000.000,00 CDI + 5,00% 60 Corporativo Insumos Grdos
8 5.000.000,00 CDI + 5,50% 48 Pulverizado Insumos Grdos
9 5.000.000,00 CDI + 3,75% 48 Pulverizado Insumos Grdos
10 5.000.000,00 CDI + 5,00% 60 Corporativo Agticar e Alcool Cana
11 4.500.000,00 CDI + 7,00% 48 Corporativo Produtor Cana
12 3.000.000,00 CDI + 3,00% 48 Pulverizado Insumos Grdos
13 2.000.000,00 CDI + 8,00% 48 Pulverizado Insumos Grdos

Total 112.500.000,00

A PROJECAO DE RESULTADOS MENSAIS E ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO
ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS MENSAIS E ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO
EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA
PROPRIA GESTORA (COMO NA PROJECAO DO PATRIMONIO LiQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS,
INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Portfélio Target

P
Algodao
10,
_ Rec + AF de
Grios Ovel eral Iméveis
52% 46%
Cana
()
239% AF de
Lavoura
Rentabilidade Esperada Portfélio Alvo: CDI + 5,50% a.a. 9%

7. Premissas e Custos Indicativos
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Objetivo

O Fundo tem como objetivo entregar a rentabilidade aos seus cotistas de CDI + 3,5% a.a., através
do investimento em Ativos Alvo, conforme definido no regulamento do Fundo.

Premissas MacroeconOmicas

O CDlI utilizado foi projetado com base na curva “DI x Pré” divulgada pela B3 no dia 18/11/2021
(https://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/txrefl.asp) e a variacdo do
IPCA no boletim Focus, divulgado pelo Banco Central do Brasil em 12/11/2021.

Custos Indicativos da Oferta

Volume da Oferta: R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Custos Indicativos da Oferta FIAGRO - Base (R$) % em relagdo a Oferta Valor por Cota (RS$)

Comiss&o de Estruturagdo (Volume Base -
sem Gross Up) (1) (3)9 ( R$800.000,00 0,8000% R$0,08
Tributos sobre Comissdo de Estruturagdo R$85.445,49 0,0854% R$0,01
Comissdo de Distribuigdo (Volume Base -
sem Gross Up) (1) (3;; ( R$2.500.000,00 2,5000% R$0,25
Tributos sobre Comiss&o de Distribuigdo R$267.017,16 0,2670% R$0,03
Assessores Legais R$150.000,00 0,1500% R$0,02
Taxa de Registro na CVM R$317.314,36 0,3173% R$0,03
B3 - Taxa de Andlise para Listagem R$10.359,14 0,0104% R$0,00
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas R$12.354,69 0,0124% R$0,00
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (fixa) R$ 37.064,11 0,0371% R$0,00
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (variavel) R$35.000,00 0,0350%% R$0,00
ANBIMA - Taxa de Registro (variavel) R$18.369,00 0,0184% R$0,00
Custo de Marketing R$60.000,00 0,0600% R$0,42
Prospecto e Outras Despesas R$18.500,00 0,0185% R$0,00

TOTAL R$4.311.493,95 4,3114 % R$0,43

Custos Recorrentes

Taxa de Administra¢ao: 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento ao ano) sobre o
Patrimdnio Liquido do Fundo.

Demais custos: 0,10% (um décimo por cento) ao ano sobre o Patriménio do Fundo.

Taxa de performance: sobre o percentual que exceder o benchmark de CDI + 2% a.a., sera
cobrada uma taxa de performance de 20%, paga semestralmente.

Rentabilidade do caixa nao investido: O caixa excedente serd aplicado em ativos de renda fixa
com liquidez e rentabilidade ao redor de 90% do CDI. Entre estes ativos poderao constar, LCAs,
titulos do Governo Federal, titulos de renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras de
primeira linha e fundos de investimentos de renda fixa com liquidez diaria e que apliquem seu
patrimonio majoritariamente em titulos do Governo Federal.

Imposto de Renda sobre os Ativos Alvo: ndo ha
Imposto de Renda sobre o caixa ndo investido: ndo ha

Prazo de alocagao: Conforme curva de alocac¢do estimada abaixo:

205



Prazo % de Alocagdo

0 0,0%
59,4%
87,6%
98,2%
97,1%
97,5%
98,4%
99,2%
99,3%
92,9%
93,6%
94,6%
95,7%

wlo|N|a|u|s|lw| | R

=
o

=
=

=
N

Estudo Viabilidade Ourinvest Innovation Fiagro - Fluxo de Caixa Anual

Ano 1 2 3 4 5
Cota 9,57 9,57 9,57 9,57 9,57
PL 95.688.141  95.687.881  95.687.818  95.687.811  95.687.810
Caixa 4.177.511 3.818.164 3.919.872 4.121.529 3.689.806
CRAs 93.172.672  92.122.747  92.035.118  91.840.270  92.304.785
Despesas 2.732.238 1.741.248 1.568.041 1.571.794 1.599.742
Taxade 961.484 1.047.482 1.047.482 1.047.482 1.047.482
Administracdo
Performance 1.686.554 605.532,15 428.098,56  427.423,49  450.730,59
Demais Despesas 84.200 88.233 92.460 96.888 101.529
Alocagéo (% PL do 95,7% 96,0% 95,9% 95,7% 96,2%
Fundo)
Rendimento 13,4% 15,8% 15,9% 15,8% 15,8%
Distribuido
Conclusao

Considerando os potenciais retornos que podem ser obtidos com a alocagdo de recursos em
Ativo-Alvos e demais premissas adotadas neste Estudo, entendemos que o Fundo apresenta
viabilidade econ6mico-financeira para emissdo de cotas.

O PRESENTE ESTUDO NAO DEVE SER CONSIDERADO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

OS VALORES CONSTANTES DO PRESENTE ESTUDO REPRESENTAM TAO SOMENTE UMA
EXPECTATIVA, NAO DEVENDO SERVIR COMO BASE PARA A TOMADA DE DECISAO QUANTO A
SUBSCRIGAO DAS COTAS OBJETO PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO. O PRESENTE ESTUDO NAO
CONSIDERA EVENTUAIS GANHOS OU PERDAS PROVENIENTES DA OSCILAGAO DO VALOR DAS
COTAS NA B3, TAMPOUCO SE TRADUZ EM PROMESSA DE DESEMPENHO OU RENDIMENTO DO
FUNDO. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. AO INVESTIDOR E
RECOMENDADA A LEITURA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” ANTES DE INVESTIR SEUS RECURSOS.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

OURINVEST INNOVATION - FIAGRO

S.A.

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ do Administrador:

Nome do Fundo: IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 41.218.352/0001-03
Data de Funcionamento: | 03/12/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BROIAGCTF009 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl.s.tas possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Class1ﬁca§:zw~ Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

< . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa ¢ MBO Entidade admu‘nstradora de BM&FBOVESPA ¢ CETIP
das cotas: mercado organizado:

SINGULARE CORRETORA DE

62.285.390/0001-40

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355,

Endereco: 15° andar- Jardim Paulistano- Sdo Paulo- | Telefones: (11) 2827-3500
SP- 01452-002
Site: www.singulare.com.br E-mail: fiagro.adm@singulare.com.br
Competéncia: 01/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: OURINVEST ASSET GESTORA DE

L1 IRECURSOS LTDA.

—_

01.034.817/0001-
43

Avenida Paulista n® 1.728, 5° andar, Bela Vista -SP  |(11) 3146-8600

Custodiante: SINGULARE CORRETORA DE

12 TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

62.285.390/0001-
40

Av Brigadeiro Faria Lima,1355, 3° Andar - Jd

Paulistano -SP

(11) 2827-3500

1.3 [Auditor Independente: .

../

1.4 [Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: ORAMA
1.5 IDISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

13.293.225/0001-
25

RJ

Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Rio de Janeiro 21)3797 8092

1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" [locagdes: 3

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagao apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

4. [Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢cio da carteira

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
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6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
- L. s 516 (SIM ou NAO) Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
[Ndo possui informagédo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliag¢io
7. [Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Nao possui informagao apresentada.
8. [Relac¢dio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 [Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposicio dos cotistas para analise:

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 15° andar - Jardim Paulistano - Sao Paulo - SP
(www.singulare.com.br

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) Os cotistas poderdo solicitar por correio eletronico encaminhado a administracao.fundos@singulare.com.br, fiagro.adm@singulare.com.br a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral. A Proposta do Administrador ¢ disponibilizada na sede do Administrador, postado no
site do Administrador pelo enderego eletronico www.singulare.com.br e no site da B3 (sistema FundosNet); (ii) As solicitagdes poderdo ser
encaminhadas ao Administrador pelo correio eletronico administracao.fundos@singulare.com.br, fiagro@singulare.com.br e serdo atendidas
nos termos do Artigo 23 da Instru¢do CVM 472 de 31/10/2008.

10.3

Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacdo a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

(i) Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. (ii). Os Cotistas
também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, observado o disposto no item acima e na legislagdo e normativos
vigentes. (iii). O pedido de procuragdo, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos: I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; II. Facultar que o Cotista
exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio; e I11. Ser dirigido a todos os Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

Os cotistas poderao participar da assembleia por meio eletronico através de consulta formal encaminhada ao Administrador através de carta,
correio eletronico ou telegrama.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

14.1. A taxa de administragdo do Fundo sera composta de (“Taxa de Administragao”): O Fundo pagara, pela prestacdo de servigos de
administracdo, gestdo, tesouraria, controladoria, escrituragdo e custédia, uma remuneragdo equivalente a taxa anual de 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulag@o (considerando-se o prego de fechamento das Cotas em
circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de mercado, ou (b) o valor do patriménio liquido do
FUNDO, caso as Cotas ndo integrem o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo” e “Taxa de Administragdo”,
respectivamente), observada a remuneragfio minima mensal equivalente a R$ 31.666,67 (trinta e um mil, seiscentos e sessenta e seis reais e
sessenta e sete centavos). Para fins de clareza, a Taxa de Administragdo englobara todos os servigos de administragao, gestdo, controladoria e
escriturac@o de cotas e sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a multiplicagdo do percentual previsto na tabela
acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo
ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

[Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
[NaN [NaN [NaN

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Daniel Doll Lemos Idade: 41
Profissao: Diretor de Administragdo de Fundos CPF: 275.605.768-18
E-mail: daniel@singulare.com.br Formacio académica: Administrador de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: K compradas no periodo: >
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 13/03/2008
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram

SINGULARE 05/2000 (i) Diretor de Administragao de Atuagdo no mercado
CORRETORA DE 212 Fundos (ii) Diretor de financeiro e de capitais e no
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TITULOS E VALORES Distribuic@o e Suitability mercado cambial
MOBILIARIOS S.A intermediando a negociagao
de titulos e valores
mobilidrios entre investidores
e tomadores de recursos, €
oferecendo servigos como
plataformas de investimento
pela internet (home broker),
clubes de investimentos,
financiamento para compra
de agdes (conta margem) e
administragdo e custodia de
titulos e valores mobiliarios
dos clientes.

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas IN° de cotas detidas  [relacdio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nio possui informagao apresentada.
15.[Politica de divulgacao de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante serd divulgado aos cotistas através do site do Administrador pelo enderego eletronico

'www.singulare.com.br e no site da B3 (sistema FundosNet)/CVM pelo link https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg,
concomitantemente.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de
bolsa, ambos administrados pela B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das Cotas do
Fundo neste mercado. A Administradora, ap6s instrugdo da Consultora de Investimento ou da Gestora, conforme o caso, fica, nos termos deste
Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da
[Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores administrados pela B3, observada a
disposi¢do contida no artigo 22.1 deste Regulamento. 5.1.6.1. As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribui¢ao no mercado primario, por
meio do Modulo de Distribuigdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuigao liquidada
financeiramente por meio do Balc@o B3; (ii) para negociagao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdo e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.6. https://fundos.socopa.com.br/socopa-fundos/fundos/#fii

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Ndo aplicavel

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacdo e fiscalizacido da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipe direcionada para assegurar o cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

as emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries ou via chamadas de capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condigdes de
integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do ou no documento de aceitagdo da oferta, independentemente de notificagao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre
0 valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); e (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do
FUNDO na proporgdo das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota
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A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

214
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO (“FUNDO”) QUE
DELIBERARA SOBRE A AQUISICAO DOS ATIVOS CONFLITADOS (CONFORME DEFINIDOS ABAIXO), SITUAGAO
QUE CONFIGURA POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE NOS TERMOS DA INSTRUGAO DA CVM 472, DE 31 DE
OUTUBRO DE 2008 (“INSTRUCAO CVM 472”), CONFORME ALTERADA E CONFORME DESCRITO NA SECAO
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA DO PROSPECTO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA
EMISSAO DO OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO (“PROSPECTO” E “ASSEMBLEIA DE CONFLITO
DE INTERESSES”, RESPECTIVAMENTE).

A SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na
Cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n® 1.498, de 28 de
agosto de 1990, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”) do OURINVEST - FIAGRO -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, categoria imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucéo CVM
39”) e da Instrucao CVM 472, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 41.218.352/0001-03 (“Fundo”), vem, por meio do
presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagdo para exercicio de voto na Assembleia de Conflito

de Interesses, e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

(I) ATIVOS CONFLITADOS

A Assembleia de Conflito de Interesses sera realizada para fins de deliberar acerca da possibilidade de (a)
aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, administrados pelo Administrador, e/ou geridos pela OURINVEST ASSET GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 16218, de 08 de maio de 2018 com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista n° 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
01.034.817/0001-43 (“Gestor”) ou pela OURINVEST INNOVATION LTDA., sociedade limitada, integrante do
mesmo grupo econdmico do Gestor, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 39.511.973/0001-20 (“Ourinvest
Innovation”), inclusive quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a
eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracdo de Conflito de
Interesses; (b) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a
Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
tenha como prestador de servigcos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles
ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRA, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas

ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da
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Procuracdo de Conflito de Interesses; e (c) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”) pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte
relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam
os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, e/ou sejam
emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde que atendidos os critérios

listados no Anexo I, item (c) da Procuracao de Conflito de Interesses (em conjunto “Ativos Conflitados”), sem

a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observada a estratégia de
alocacao dos recursos do Fundo, nos termos da Politica de Investimentos disposta no “Regulamento do
OURINVEST INNOVATION - FIAGRO Imobiliario” (“Regulamento”).

(D) Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

(a) aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, administrados pela SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
Comisséo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de agosto de 1990
(“Administrador”), e/ou geridos pela OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério da CVM n°© 16218, de 08 de maio de 2018 com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Avenida Paulista n°® 1.728, 5° andar, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n°©
01.034.817/0001-43 (“Gestor”) ou pela OURINVEST INNOVATION LTDA., sociedade limitada,
integrante do mesmo grupo econdmico do Gestor, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 39.511.973/0001-20

(“Ourinvest Innovation”), inclusive quando a contraparte da transagdo for o Administrador e/ou o

Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios

listados no Anexo I, item (a) da Proposta do Administrador;

(b) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor
e/ou a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que

lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
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ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde

que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da Proposta do Administrador; e

(c) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor
e/ou a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor e/ou por
partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, e/ou sejam
emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, desde que atendidos os

critérios listados no Anexo I, item (c) dda Proposta do Administraddor.

(Il Na hipétese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverdo ser

observados os critérios cumulativos abaixo listados.

(a) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de determinados
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovvation, inclusive quando a contraparte da transagéo for o Administrador
e/ou o Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou partes a eles ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos

de investimento e as atribui¢des previstas no regulamento do Fundo:

Para os fundos de investimento administrados pelo Administrador:

(i) devem conter, pelo menos os Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, no rol de ativos do

fundo investido;
(ii) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patriménio liquido do Fundo
na data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade dos investimentos em Cotas
de Fiagro administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation:
(i) deve ser observado o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo,
na data de subscricdo ou aquisi¢cdo das Cotas de Fiagro, para a totalidade dos investimentos

em Cotas de Fiagro geridos pelo Gestor.

(b) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRA que,

cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a
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Ourinvest Innovation e/ou que tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation, e/ou por partes a eles ligadas,
e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRA, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de
aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e as atribui¢des previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam emitidos por partes relacionadas

ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, deverdo ser observadas todas as condicdes abaixo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 15 (quinze) anos remanescentes na data de subscricdo

ou aquisicdo dos CRA;

(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRA indexados a IPCA ou IGP-M, spread minimo de

3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRA indexados a 100% CDI; e (iii.3) para CRA pré-

fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: deverd possuir (a) classificagdo de risco (rating) em escala

nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida por agéncia de classificacao de

risco de primeira linha; ou (b) garantia real e/ou garantia fidejussoéria;

(v) Patriménio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimdnio separado;

(vi) Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro e sua

adequacdo a regulamentacéo aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476 ou pela Instrucdo
CVM 400; e

(viii) Garantias: Nao precisardo contar com garantias especificas.

(c) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a
Ourinvest Innovation e/ou que tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation, e/ou por partes a eles ligadas,
e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou por partes a ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicacédo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
e as atribuicbes previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor

e/ou a Ourinvest Innovation, deverdo ser observadas todas as condi¢gfes abaixo:
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(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 15 (quinze) anos remanescentes na data de subscricao

ou aquisicdo dos CRI;

(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRI indexados a IPCA ou IGP-M, spread minimo de

3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRI indexados a 100% CDI; e (iii.3) para CRI pré-

fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: deverad possuir (a) classificacdo de risco (rating) em escala

nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida por agéncia de classificacao de

risco de primeira linha; ou (b) garantia real e/ou garantia fidejussoéria;

(v) Patriménio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimdnio separado;

(vi) Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro e sua

adequacdo a regulamentacéo aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476 ou pela Instrucdo
CVM 400; e

(viii) Garantias: Nao precisardo contar com garantias especificas.

Os critérios de elegibilidade acima descritos seréo observados no momento da realizacdo do investimento
pelo Fundo, néo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apoés a realizacdo inicial do investimento.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Conforme disposto no artigo 22 da Instrucdo CVM 472, somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de
Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacédo da Assembleia Geral,

seus representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses, exceto se as pessoas a seguir
mencionadas forem os Unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
cotistas na prépria Assembleia de Conflito de Interesses ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral em que se dara a permisséo de voto: (i) o Administrador e/ou Gestor; (ii)
0s sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador

e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
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diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, nos termos do

Regulamento.

Quoruns de instalacao e deliberacéo

De acordo com o Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de
qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovagdo da matéria indicada acima dependera do voto favoravel
da maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes
em tal assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas

as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de Conflito de Interesses por meio de comunicacédo escrita ou
por meio de plataforma eletrénica de votagao e da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme

procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Participagdo por Procuracgéo
Nos termos do artigo 22 da Instrucdo CVM 472, os Cotistas poderdo ser representados na Assembleia de

Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

A procuragdo acima mencionada é facultativa, sua minuta esta anexa ao boletim de subscrigdo de cotas e
ficara vélida até o encerramento da Assembleia Geral, ficando vedado o seu substabelecimento, observado
gue a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia
de Conflito de Interesses, de acordo com 0s mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a referida procuracéo: (i) até o dia util
anterior a data de realizagcdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicagao
para a sede do Administrador, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, A/C Administragdo Fundos ou
(ii) até o momento de realizacéo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de

e-mail para os seguintes enderecos eletrénicos: administracao.fundos@singulare.com.br

O outorgado ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer Parte Relacionada a eles.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importéncia da

participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral.
Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizard todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,

222



disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas deverdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 3° andar

CEP 01452-919 - SP - Sao Paulo

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administrcao.fundos@singulare.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos & Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposi¢cdo dos

cotistas para andlise nos seguintes enderecos eletrdnicos:

Administrador:

SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: https://singulare.com.br/ (neste website clicar em Produtos e Servigos e, entdo, clicar em Saiba
mais sobre Administracdo de Fundos e, entao em Listagem de Fundos, depois selecionar “OURINVEST
INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO" e selecionar “prospecto preliminar”, “aviso ao mercado”, “anuncio de

inicio” ou “anlncio de encerramento” ou a opcédo desejada)”;

Fundos.Net:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Ourinvest Innovation - Fiagro-Imobiliario”,
clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do
respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download

do documento no campo “Acdes”).
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ANEXO VIII

PROCURACAQ DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracao sob condi¢éo suspensiva conforme abaixo indicada
(“Procuracéo”), [[OUTORGANTE], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], residente e
domiciliado na cidade de [¢], Estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de Identidade n° [],
expedida pela [¢], e inscrito no CPF/ME sob o n° [«]] {ou} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade
[+], Estado de [+], na [], inscrita no CNPJ/ME sob o n° [¢], devidamente representada por seu(s)
representante(s) legal(is) abaixo assinado(s)] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do
OURINVEST INNOVATION - FIAGRO IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
agroindustriais, categoria imobiliario (“Fiagro-Imobiliario”), constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 41.218.352/0001-03 (“Fundo”), nomeia e

constitui [OUTORGADO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAQ], [residente e domiciliado na

cidade de [¢], estado [+], na [+], portador da Cédula de Identidade n° [+], expedida pela [+], e
inscrito no CPF/ME sob o n° [«]] {ou} [, com sede na cidade de [¢], Estado de [¢], na [¢], inscrita
no CNPJ/ME sob o n° [«], representado nos termos do seu [[estatuto / contrato] social]], como
seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante, enquanto
cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda
convocacéo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em raz@o de adiamento, interrupcéo

ou suspensdo), cujo objetivo ser4 DELIBERAR (“Ativos Conflitados”):

(a) aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, administrados pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 1.498,
de 28 de agosto de 1990 (“Administrador”), e/ou geridos pela OURINVEST ASSET GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 16218, de 08 de maio de 2018 com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista n° 1.728, 5° andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 01.034.817/0001-43 (“Gestor”) ou pela OURINVEST
INNOVATION LTDA., sociedade limitada, integrante do mesmo grupo econdmico do Gestor,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 39.511.973/0001-20 (“Ourinvest Innovation”), inclusive quando a

contraparte da transagdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, e/ou
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partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (a) da Procuracéo

de Conflito de Interesses;

(b) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor
e/ou a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servigos o Administrador ou Gestor ou
Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovation, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (b) da Procuracdo de

Conflito de Interesses; e

(c) aquisicdo ou venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor
e/ou a Ourinvest Innovation e/ou tenha como contraparte da transagao fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovvation e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servigos o Administrador ou Gestor ou
Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovation, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (c) da Procuragdo de

Conflito de Interesses.

As deliberacdes acima terdo validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcéo de
alteracBes relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no
ambito de eventual oferta publica de novas cotas do Fundo, até o limite do patriménio liquido
do Fundo previsto no Anexo | para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacgéo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, o que configura potencial conflito de interesse
nos termos da Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e conforme
descrito na secao “Termos e Condicoes da Oferta” do Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria
de Cotas da Primeira Emissdo do OURINVEST FIAGRO - Imobiliario (“Prospecto” e “Assembleia de

Conflito de Interesse”, respectivamente).
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Nesse sentido, em relagdo ao item (a) acima disposto, o Outorgado devera, em nome do

Outorgante:

(----) votar a favor da aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados

fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais administrados pelo Administrador,
e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou o Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, e/ou partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracéo de Conflito

de Interesses.

(----) votar contra a aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos

de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais administrados pelo Administrador, e/ou
geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation, inclusive quando a contraparte da transacéo
for o Administrador e/ou o Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, e/ou partes a eles ligadas, desde

gue atendidos os critérios listados no Anexo |, item (a) da Procuracéo de Conflito de Interesses.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de

determinados fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais administrados pelo
Administrador, e/ou geridos pelo Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, inclusive quando a
contraparte da transacdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, e/ou
partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (a) da Procuracgao

de Conflito de Interesses.

Nesse sentido, em relacdo ao item (b) acima disposto, o Outorgado deverd, em nome do

Outorgante:

(----) votar a favor da aquisicdo ou venda de CRA pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao,

sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (b) da Procuragdo de Conflito de

Interesses.
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(----) votar contra a aquisicdo ou venda de CRA pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao,

sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da Procuracdo de Conflito de

Interesses.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo ou venda de CRA pelo Fundo, que, cumulativamente

ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a eles
ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou a Ourinvest Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (b) da Procuragdo de Conflito de

Interesses.

Nesse sentido, em relacdo ao item (c) acima disposto, o Outorgado deverd, em nome do

Outorgante:

(----) votar a favor da aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao,

sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovvation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou Ourinvest Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (c) da Procuracdo de Conflito de

Interesses.
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(----) votar contra a aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao,

sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovvation e/ou tenha como contraparte da transacao fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servigcos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou Ourinvest Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, item (c) da Procuragdo de Conflito de

Interesses.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente

ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor e/ou a Ourinvest
Innovvation e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servigcos o Administrador ou Gestor ou Ourinvest
Innovation e/ou por partes a eles ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao Gestor e/ou Ourinvest Innovation,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (c) da Procuracdo de Conflito de

Interesses.

A outorga da presente Procuracdo (i) constitui uma faculdade do Outorgante; (ii) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
proposta de aquisicdo dos Ativos Conflitados; (iv) € dada sob a condicdo suspensiva do
Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condi¢cdo quando da
realizacdo da Assembleia Geral. Ainda, o Outorgado da presente Procuragdo nédo é o proprio

Gestor do Fundo, o Administrador do Fundo ou parte a eles relacionadas.

Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente
Procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no Prospecto, no Regulamento do Fundo, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais

documentos da Oferta.
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Esta procuragéo ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando
vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrdnica. Dessa forma,
o Outorgante podera revogar esta procuragcdo mediante comunicacédo entregue ao Administrador
do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar) , ou de forma
eletrdnica (via e-mail) para o} seguinte endereco eletrdnico:
administracao.fundos@singulare.com.br. Esta procuracdo ficara revogada também caso haja
o comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para

exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Os termos e expressdes utilizados em letra maiuscula nessa Procuragéo, no singular ou no plural,
e que ndo tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo significado que lhes é

atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

[LocAL], [DATA].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO |

Na hipdtese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverao

ser observados os critérios cumulativos abaixo listados.

(a) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
determinados fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation, inclusive quando a
contraparte da transacéo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou a Ourinvest Innovation e/ou
partes a eles ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e

as atribuicdes previstas no regulamento do Fundo:

Para os fundos de investimento administrados pelo Administrador:

(i) devem conter, pelo menos os Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, no rol

de ativos do fundo investido;

(ii) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo na data de subscricdo ou aquisi¢cdo de cotas, para a totalidade

dos investimentos em Cotas de Fiagro administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest Innovation:

(i) deve ser observado o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liquido do Fundo, na data de subscricdo ou aquisicdo das Cotas de Fiagro, para a

totalidade dos investimentos em Cotas de Fiagro geridos pelo Gestor.

(b) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRA que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor
e/ou a Ourinvest Innovation e/ou que tenha como contraparte da transacdo fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest
Innovation, e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos
gue lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes
a ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicacéo por emissor e por modalidade

de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
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atribuicdes previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao

Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, deverdo ser observadas todas as condi¢des abaixo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 15 (quinze) anos remanescentes na data de

subscricdo ou aquisicdo dos CRA;

(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRA indexados a IPCA ou IGP-M, spread

minimo de 3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRA indexados a 100% CDI; e

(iii.3) para CRA pré-fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: devera possuir () classificagdo de risco (rating) em

escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida por agéncia
de classificacdo de risco de primeira linha; ou (b) garantia real e/ou garantia

fidejussoria;

(v) Patrimbnio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimdnio

separado;

(vi) Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do

lastro e sua adequacéo a regulamentacao aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrugdo CVM 476 ou

pela Instrucdo CVM 400; e

(viii) Garantias: N&o precisardo contar com garantias especificas.

(c) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor
e/ou a Ourinvest Innovation e/ou que tenha como contraparte da transacdo fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou pela Ourinvest
Innovation, e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos
gue lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes
a ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicacéo por emissor e por modalidade

de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
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atribuicdes previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao

Gestor e/ou a Ourinvest Innovation, deverao ser observadas todas as condi¢cdes abaixo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 15 (quinze) anos remanescentes na data de

subscricdo ou aquisi¢do dos CRI;

(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRI indexados a IPCA ou IGP-M, spread

minimo de 3% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRI indexados a 100% CDI; e

(iii.3) para CRI pré-fixados, taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: devera possuir () classificacdo de risco (rating) em

escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida por agéncia
de classificacdo de risco de primeira linha; ou (b) garantia real e/ou garantia

fidejussoria;

(v) Patrimbnio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimdnio

separado;

(vi) Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do

lastro e sua adequacéo a regulamentacao aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrugdo CVM 476 ou

pela Instrucdo CVM 400; e

(viii) Garantias: N&o precisardo contar com garantias especificas.
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