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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoées financeiras

Aos:

Cotistas e & Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - FlI

(Administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - FlI
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Infra Real Estate - FIl em 30 de junho de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e a sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.
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Enfase
Refazimento das demonstragdes financeiras

Em 21 de setembro de 2021, emitimos um relatério sobre as demonstragdes financeiras do exercicio
findo em 30 de junho de 2021 do Fundo, sem ressalva. Conforme explicado na nota explicativa n°® 2.1,
o Fundo, em estrita obediéncia a determinagdo da Comissao de Valores Mobiliarios — CVM, esta
reapresentando suas demonstragdes financeiras em fung¢ao da reclassificacdo do ativo Rio Jacutinga
S.A. classificado no ativo circulante para o ativo ndo circulante como propriedade para investimentos
em suas demonstragbes financeiras com mensuragédo a valor de custo de aquisicdo até que haja
condi¢des suficientes para a mensuragdo do valor justo com confiabilidade ou a construgédo seja
completada. Tal decisao decorre do julgamento do Colegiado da CVM, que reflete sua interpretagéo da
aplicagcéo Pronunciamento Técnico CPC 46 (“CPC 46”). Nossa conclusdo no presente relatério ndo é
alterada em fungéo do disposto neste paragrafo e se sobrepde aquela anteriormente emitida.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Avaliagao da propriedade para investimento registrada pelo valor de custo

Conforme nota explicativa n°® 5, o Fundo possui agcbes de empresa de capital fechado que possui
propriedade para investimento registrada pelo valor de custo. Desta forma, tendo em vista a
representatividade deste ativo em relagao ao patriménio liquido do Fundo, consideramos o tratamento
deste assunto como relevante para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) verificagdo da documentagao
comprobatéria do custo de aquisicado das agbes da investida; (ii) verificagdo dos devidos registros dos
imoveis adquiridos no exercicio em nome da Investida do Fundo; e (iii) avaliacdo da adequagéo das
divulgagdes sobre o ativo incluidas em nota explicativa.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o registro contébil da
propriedade para investimento, consideramos que o valor registrado esta adequado, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Avaliagado da propriedade para investimento registrada pelo valor justo

Conforme nota explicativa n°.5, o Fundo possui propriedade para investimento sobre direitos real de
superficie registrada pelo valor justo. Desta forma, devido ao fato de a determinagao do valor justo
deste ativo estar sujeita a um maior nivel de incerteza, por envolver premissas e julgamentos relevantes
e do impacto que eventuais mudangas nas premissas e estimativas utilizadas teriam sobre as
demonstragdes financeiras, consideramos o tratamento deste assunto como relevante para nossa
auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuragéo do valor
justo da propriedade para investimento sobre o direito real de superficie, incluindo a razoabilidade das
premissas utilizadas, analisando também a exatiddo dos dados sobre os ativos fornecidos pela
Administradora do Fundo. Analisamos informacdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e as metodologias selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador. Adicionalmente, avaliamos a adequacgéao das divulgagdes do Fundo sobre o assunto.

Com base no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o ativo avaliado a valor justo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sao aceitaveis, no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo e da governanca pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo € responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacbes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstra¢des financeiras,

inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes

transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagado adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagcdo publica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de dezembro de 2021.

A ) {1 T S
Ko herdo [ Sandn
Roberto Henrique Santini
Contador CRC 1SP-247.963/0-5

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI
CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04
Administrado por: PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

BALANCO PATRIMONIAL

Valores em Milhares de Reais

30/06/2021 - 30/06/2020 -
ATIVO Em: Reapresentado %PL Reapresentado %PL
CIRCULANTE 12.652 28,02 17.340 36,29
Aplicacao interfinanceira de liquidez 227 0,50 - -
Titulos publicos federais 227 0,50
Titulos e valores mobiliarios Nota 4 11.928 26,41 17.303 36,21
Titulos publicos federais 441 0,98 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 11.487 25,44 14.634 30,62
Fundos de investimento -Instr. /cvm 555 - 2.669 5,59
Outros valores a receber 497 1,10 37 0,08
Despesas antecipadas 75 0,17 37 0,08
Reembolso taxa de ADM 422 0,93
NAO CIRCULANTE 32.555 72,09 30.545 63,92
Propriedades para investimento Nota 5 32.555 72,09 30.545 63,92
Direito real de superficie 14.555 32,23 12.545 26,25
Terreno (detido diretamente pela controlada Rio Jacutinga S.A). 18.000 39,86 18.000 37,67
TOTAL DO ATIVO 45.207 100,10 47.885 100,20
PASSIVO
CIRCULANTE 47 0,10 97 0,20
Encargos a Pagar 47 0,10 97 0,20
Taxa de administracao e gestao 47 0,10 97 0,20
TOTAL DO PASSIVO 47 0,10 97 0,20
PATRIMONIO LiQUIDO 45.160 100,00 47.788 100,00
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 45.207 100,10 47.885 100,20
PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI
CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04
Administrado por: PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DO RESULTADO Valores em Milhares de Reais

30/06/2021 - 30/06/2020 -
Exercicios findos em: Reapresentado Reapresentado
COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 2.227 2.026
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 2,227 2.026
Receita de dividendos 225 200
Valorizacao de CRIs 1.649 1.869
Perda do investimento - (730)
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 1.874 1.339
Resultado Liguido de Atividades Imobiliarias 4,101 3.365
Outros Ativos Financeiros 9 348
Rendimento com cotas de fundos de investimento 9 348
Despesas (677) (1.704)
Despesas com custodia de terceiros (4) (5)
Despesas com taxa de administracao e gestao (540) (1.360)
Despesas com auditoria e custodia (58) (45)
Despesas de consultoria (41) (70)
Demais despesas de servicos do sistema financeiro (10) (6)
Taxa de fiscalizacao da CVM (24) (25)
Outras despesas - (193)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 3.433 2.009
Quantidade de cotas 820.113 820.113
Resultado por cota 4,19 2,45
PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FllI
CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04
Administrado por: PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRA(;AO DAS MUTACC)ES DO PATRIMONIO LiQUIDO DO EXERCICIO
Valores em Milhares de Reais

Cotas

Nota integralizadas Reserva de lucros Total
Saldos em 30 de junho de 2019 - Reapresentado 46.772 345 47.117
Distribuicao de resultado no exercicio 8 - (1.338) (1.338)
Resultado liquido do exercicio - 2.009 2.009
Saldos em 30 de junho de 2020 - Reapresentado 46.772 1.016 47.788
Amortizacao de cotas no exercicio (5.500) - (5.500)
Distribuicao de resultado no exercicio 8 - (561) (561)
Resultado liquido do exercicio - 3.433 3.433
Saldos em 30 de junho de 2021 - Reapresentado 41.272 3.888 45.160
PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracées financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FlI

CNPJ (MF): 18.369.510/0001-04

Administrado por: PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em:

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de Aluguéis
Pagamento pela compra de TVM
Recebimento pela venda de TVM
Recebimento de Juros de CRI
Recebimento de dividendos
Recebimento de recuperacao de despesas
Pagamento de Taxa de Administracao
Pagamento de Taxa da CVM
Pagamento de Auditoria
Pagamento de servicos do sistema financeiro
Pagamento de consultoria
Pagamento de Outros Servicos

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento:

Pagamento pela compra de CRIs
Recebimento pela de amortizacao de CRIs

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Amortizacao de cotas
Distribuicao de rendimentos para os cotistas

Caixa liquido das atividades de financiamento
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no Inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio

30/06/21 30/06/20
217 2.232
(2.773) (3.520)
5.010 16.706
1.585 453
225 200
- 6
(1.012) (1.368)
(24) (24)
(48) (28)
(40) 33)
(64) (67)
- (1
3.076 14.556
- (13.946)
3.212 728
3.212 (13.218)
(5.500) -
(561) (1.338)
(6.061) (1.338)
227 -
227 -

PLANNER TRUSTEE D.T.V.M. LTDA.
Administrador

REINALDO DANTAS
Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fli
(Administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fll (“Fundo”), administrado pela
Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Ltda., foi constituido em 18 de junho
de 2013 e iniciou suas atividades em 06 de setembro de 2013, sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado, regido por seu Regulamento, pela Lei n° 8.668 de 25
de junho de 1993 pela Instrucao CVM 472, e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo tem por objeto a valorizacao e rentabilidade de suas cotas, conforme a politica
de investimentos do Fundo, por meio da realizacao de investimentos imobiliarios
consistentes na exploracao de empreendimentos imobiliarios, inclusive voltados para
operacoes logisticas e industriais, aquisicao de terrenos para sua construcao ou aquisicao
de imdveis em construcao ou prontos, para posterior alienacao, locacao ou arrendamento,
inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com potencial
geracao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, em todo territorio nacional, desde
que atendam a politica de investimentos do Fundo, bem como ao disposto na Resolucao
do Conselho Monetario Nacional n° 3.792, de 24 de setembro de 2009 ("Resolucao CMN
3.792/09") e na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 3.922, de 25 de novembro
de 2010 ("Resolucao CMN 3.922/10").

O Fundo podera participar de operacoes de securitizacao, gerando recebiveis que possam
ser utilizados como lastro em operacoes desta natureza, ou mesmo através da alienacao
ou cessdao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo ou
arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que comporao seu patriménio.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior ("Investidores Qualificados"), conforme o disposto no artigo 53 da
Instrucao CVM 472, definidos nos termos do Artigo 9 -B da Instrucao CVM 539, que vierem
a adquirir as Cotas; conforme alterada ("Instrucao CVM 539"), incluindo Entidades
Fechadas de Previdéncia Complementar reguladas pela Resolucado CMN 3.792/09 e
posteriores alteracoes e pela Resolucao CMN 3.922/10 e por esse motivo esta dispensada
da elaboracao de prospecto, publicacdao de anuncio de inicio e de encerramento de
distribuicao e da elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de Cotas em bens
e direitos, sem prejuizo da manifestacao da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito, ou se de outra forma vier a ser deliberado pela Assembleia
Geral, incluindo no caso de novas emissoes de Cotas.

As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do

Escriturador, do Gestor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos cotistas.
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Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fli
(Administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

2. Base para preparacao e elaboracao das demonstracées financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estao sendo apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario,
requeridas para os exercicios iniciados em/ou apds 1° de janeiro de 2012 prevista na
Instrucdo CVM n° 516/11. Em conformidade com essa instrucao € vedada a apresentacao
de periodos comparativos no primeiro exercicio de sua adocao.

As praticas contabeis da Instrucdo CVM n°® 516/11 levam em consideracao a norma da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a fundo de
investimento imobiliario, a Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das
demonstracdes financeiras.

As demonstracdes financeiras incluem estimativas e premissas, como a mensuracao de
provisdbes para perdas com recebiveis, estimativas de valor justo de determinados
instrumentos financeiros propriedades para investimento, provisdbes para passivos
contingentes, estimativas da vida util de determinados ativos nao financeiros e outras
similares. Os resultados efetivos poderao ser significativamente diferentes destas
estimativas e premissas, em funcao do tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa.

2.1. Refazimento das Demonstracdes Financeiras

As demonstracoes financeiras referentes a data-base 30 de junho de 2021 comparativas
as de 30 de junho de 2020, estdao sendo reapresentadas em funcao do atendimento ao
Oficio CVM n°132/2021/CVM/SSE/GSEC-1, datado de 30 de novembro de 2021, o qual
determinou (i) a reclassificacao do ativo (investimento) na investida Rio Jacutinga S.A.
para o ativo nao circulante, como propriedade para investimento; (ii) acertos relacionados
a adequada mensuracao do ativo, a valor de custo de aquisicao; (iii) reapresentacao das
demonstracoes financeiras de 30 de junho de 2021.

Isto posto, por determinacao da CVM, a Administracdo do Fundo procedeu a
reclassificacao, em 30 de junho de 2021 e 2020, do ativo (investimento) nessa investida
Rio Jacutinga S.A. para o ativo nao circulante, como propriedade para investimento e
procedeu a mensuracdo do ativo, a valor de custo de aquisicio de RS$18.000,
anteriormente classificado no ativo circulante, para a rubrica de propriedades para
investimentos, registrada no ativo nao circulante.

Esse ativo, anteriormente apresentado, estava avaliado ao valor justo por RS 56.951
aferido por empresa de consultoria especializada. Assim sendo, a citada reclassificacao
contabil como mencionado previamente afetou as demonstracdes financeiras do Fundo
como abaixo demonstrado:

12



Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fli
(Administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(i) Balango patrimonial

30/06/2021

(Orinalmente 30/06/2021 -

Apresentado) Ajustes Reapresentado
ATIVO
CIRCULANTE
Aplicacdo interfinanceira de liquidez 227 227
Titulos e valores mobiliarios 11.928 11.928
Outros valores a receber 75 422 497
Reembolso taxa de ADM - 422 422
NAO CIRCULANTE
Propriedades para investimento 81.088 (48.533) 32.555
Agdes de companhias fechadas 66.533 (66.533) -
Direito real de superficie 14.555 - 14.555
Terrenos - 18.000 18.000
TOTAL DO ATIVO 93.318 (48.111) 45.207
PASSIVO
CIRCULANTE 86 (39) 47
Encargos a Pagar 86 (39) 47
Taxa de administracdo e gestdo 86 (39) 47
PATRIMONIO LiQUIDO 93.232 (48.072) 45.160
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 93.318 (48.111) 45.207
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Fundo de Investimento Imobiliario Infra Real Estate - Fli
(Administrado por Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Ltda.)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(i) Balango patrimonial

30/06/2020
(Orinalmente 30/06/2020 -
Apresentado) Ajustes Reapresentado
ATIVO
CIRCULANTE
Titulos e valores mobiliarios 74.254 (56.951) 17.303
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 14.634 - 14.634
Acdes de Companhias Fechadas 56.951 (56.951) -
Fundos de investimento -Instr. /cvm 555 2.669 - 2.669
Outros valores a receber 37 - 37
NAO CIRCULANTE
Propriedades para investimento 12.545 18.000 30.545
Direito real de superficie 12.545 - 12.545
Terrenos - 18.000 18.000
TOTAL DO ATIVO 86.836 (38.951) 47.885
PASSIVO
CIRCULANTE 97 - 97
PATRIMONIO LiQUIDO 86.739 (38.951) 47.788
Cotas por classe 46.772 - 46.772
Cotas integralizadas 46.772 - 46.772
Reservas 39.967 (38.951) 1.016
Reservas de lucros 39.967 (38.951) 1.016
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 86.836 (38.951) 47.885
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
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(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(ii) Demonstragao do Resultado

30/06/2021

(Orinalmente 30/06/2021 -

Apresentado) Ajustes Reapresentado
COMPOSIGAO DO RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 2.227 - 2.227
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Ajuste ao valor justo 9.582 (9.582) -
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 11.456 (9.582) 1.874
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 13.683 (9.582) 4.101
Outros Ativos Financeiros 9 - 9
Despesas (1.138) 461 (677)
Despesas com taxa de administragcdo e gestdo (1.000) 460 (540)
Despesas com auditoria e custédia (59) 1 (58)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 12.554 (9.121) 3.433
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
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(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(ii) Demonstragdo do Resultado

30/06/2020
(Orinalmente 30/06/2020 -
Apresentado) Ajustes Reapresentado
COMPOSICAO DO RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 2.026 - 2.026
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 2.026 - 2.026
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Receita de dividendos 200 - 200
Ajuste ao valor justo (30.649) 30.649 -
Valorizagao de CRIs 1.869 - 1.869
Provisdo para perda com Investimentos (730) - (730)
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria (29.310) 30.649 1.339
Resultado Liquido de Atividades Imobilidrias (27.284) 30.649 3.365
Outros Ativos Financeiros 348 - 348
Receita de juros - - -
Rendimento com cotas de fundos de investimento 348 - 348
Despesas (1.704) - (1.704)
Despesas com custodia de terceiros 5) - 5
Despesas com taxa de administragdo e gestao (1.360) - (1.360)
Despesas com auditoria e custodia (45) - (45)
Despesas de consultoria (70) - (70)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro 6) - (6)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (25) - 25)
Outras receitas e despesas (193) - (193)
RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL (28.640) 30.649 2.009
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Saldos em 30 de junho de 2020 - Originalmente apresentado 46.772 39.967 86.739
Ajuste (1) - (38.951) (38.951)
Saldos em 30 de junho de 2020 - Reapresentado 46.772 1.016 47.788
Saldos em 30 de junho de 2021 - Originalmente apresentado 41.272 51.960 93.232
Ajuste (2) (48.072) (48.072)
Saldos em 30 de junho de 2021 - Reapresentado 41.272 3.888 45.160

Desta forma, o Fundo procedeu com o refazimentode sua demonstracao financeira realizando
0s seguintes ajustes:

1. O valor justo reconhecido no exercicio de 30 de junho de 2020 mantendo seu investimento
a custo de aquisicéo; e

2. O resultado com valor justo reconhecido em 2021 mantendo seu Investimento a custo de
aquisigao.

3. Principais praticas contabeis

3.1. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

3.2. Titulos e Valores mobiliarios
De acordo com o estabelecido na Instrucao CVM n® 438, de 12 de julho de 2006, os titulos

e valores sao classificados em duas categorias especificas, de acordo com a intencao de
negociacao da Administradora atendendo aos seguintes critérios para contabilizacao:
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
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(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

i.  Titulos para negociacao

Incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo de serem negociados
frequentemente e de forma ativa, sendo contabilizados pelo valor de mercado, em que as
perdas e/ou os ganhos realizados e nao realizados sobre esses titulos sao reconhecidos no
resultado;

ii. Titulos mantidos até o vencimento

Incluem os titulos e valores mobiliarios, exceto acoes nao resgataveis, para os quais haja
a intencdo e a capacidade financeira para manté-los até o vencimento, sendo
contabilizados pelo custo de aquisicao, acrescidos dos rendimentos intrinsecos, desde que
observadas as seguintes condicdes:

. Que o Fundo seja destinado exclusivamente a um Unico investidor, a investidores
pertencentes ao mesmo conglomerado ou grupo econdomico-financeiro ou a
investidores qualificados, estes Ultimos definidos como tal pela regulamentacao
editada pela CVM relativa aos fundos de investimento;

. Que o cotista declare, formalmente, por meio de um termo de adesao ao
Regulamento do Fundo, a sua capacidade financeira e anuéncia a classificacao de
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo como mantidos até o
vencimento. O Fundo classifica seus investimentos em Titulos para negociacao,
tendo adquirido com o objetivo de serem ativa e frequentemente negociados.
Durante o exercicio, ndo foram efetuadas reclassificacdao dos titulos e valores
mobiliarios.

Os titulos e valores mobiliarios componentes da carteira do Fundo sao classificados na

categoria “titulos para negociacao”, e estao representados por:

Acdes em companhias fechadas

Os investimentos em acdes sao registrados ao custo de aquisicao e subsequentemente
avaliados pelo método de ajuste ao valor justo, quando tal mensuracdo for possivel de
realizacao de forma confiavel. A variacao do valor justo é reconhecida na demonstracao
do resultado do exercicio, no periodo em que a referida valorizacao ou desvalorizacao
tenha ocorrido.
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020

(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimentos sao registradas ao custo de aquisicao, ajustado,
diariamente, pela variacao no valor das cotas informadas pelos administradores dos
respectivos fundos de investimentos e estao classificadas na categoria de “Titulos para
negociacao”. A valorizacao e desvalorizacao de cotas de fundos de investimentos estao
apresentadas em “Resultado com aplicacoes em cotas de Fundos”.

3.3. Propriedades para investimento

A Administracao do Fundo determinou metodologia interna para mensuracao do valor
justo, considerando as informacodes financeiras e demais condicoes previstas nos contratos
com as referidas propriedades para investimento. A metodologia utilizada consiste em
atualizar anualmente o valor do ativo pelo IPCA-IBGE-indice Nacional de Preco ao
Consumidor Amplo (base fevereiro) e diariamente pela taxa de juros do contrato (12,62%
a.a.). Além disso, quando do pagamento do aluguel, é feito um abatimento sobre o valor
atualizado.

3.4. Outros ativos e passivos (circulantes e nado circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacoes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisoes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizacao
ou liquidacdo ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdao demonstrados como
nao circulante.

3.5. Apuracao do resultado

O resultado das operacdes (receitas, custo e despesas) é apurado em conformidade com
o regime contabil de competéncia dos exercicios.

3.6. Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulacdo na
data de encerramento do exercicio.
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4. Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos

30/06/21 30/06/20
Ativos nao imobiliarios
Cotas de fundos de investimentos (a)
Planner FIM - 2.669
Total das Cotas de Fundos - 2.669
30/06/21 30/06/20
Certificados de Recebiveis Imobiliarios
CRI Infra Sec. - CRI (b) 11.487 14.634
Total dos certificados de recebiveis imobiliarios. 11.487 14.634

(a) O Planner Fundo de Investimento Multimercado (“Planner FIM”), constituido no
Pais sob forma de condominio aberto, € uma comunhao de recursos destinados a
aplicacao em carteira diversificada de ativos financeiros e demais modalidades
operacionais disponiveis no ambito do mercado financeiro. O Planner FIM é
administrado e gerido pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900 - 10°
andar, inscrito no CNPJ sob n° 00.806.535/0001-54, doravante simplesmente
designado ADMINISTRADOR. A Politica de Investimento do Planner FIM buscara
proporcionar a valorizacao de suas quotas mediante a aquisicao de ativos
financeiros e/ou modalidades operacionais disponiveis no ambito do mercado
financeiro. O objetivo do Planner FIM é proporcionar rentabilidade aos quotistas
por meio de aplicacao de até 30% (trinta por cento) de seus recursos em ativos de
renda variavel.

(b) Os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) tém como lastros os recebiveis de
aluguéis que tiveram como origem Instrumento Particular de Contrato de Construcao
Seguido de Locacao de Imoével Nao Residencial Por Encomendas e Outras Avencas
firmado entre Conseng Engenharia (Locadora) e a Via Brasil MT 100 Concessionaria
de Rodovias S.A.(Locataria).

A Via Brasil MT 100 Concessionaria de Rodovias S.A., é uma concessionaria de rodovias que
administra a rodovia a MT 100 no Estado de Mato Grosso. A concessionaria arrematou, em
leildo realizado na B3 em 28 de fevereiro de 2018, a Rodovia MT 100 que esta localizada
na regiao Sudeste do Estado e liga os municipios de Alto Araguaia a Alto Taquari e em
seguida ao municipio de Costa Rica no Estado do Mato Grosso do Sul. O prazo da concessao
€ de 30 anos, iniciado em 2019 e terminando em 2049.
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Os CRI foram emitidos em 30 de setembro de 2019 com vencimento para 05 de marco de
2024. Esta emissao nao possui classificacao de riscos. Em novembro de 2019, a Via Brasil
entregou ao Estado de Mato Grosso a rodovia e em 03 de dezembro de 2019, a Via Brasil
foi autorizada a dar inicio a cobranca de pedagio a um preco de R$8,30 por eixo.

O Fundo possui 13.867 quantidades sobre o total do CRI emitido, sua remuneracao é de
13,00% a.a., acrescida de IPCA-IBGE-indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo. No
exercicio findo, foram recebidos RS 1.585 de juros e RS 3.212 de amortizacdo. Abaixo,
demonstramos a movimentacao do CRI no exercicio findo.

Saldo em Amortizacoes Juros Atualizacao Saldo em
30/06/2020 Aquisicao recebidas recebidos no exercicio 30/06/2021
14.634 - (1.585) (3.212) 1.649 11.487

5. Propriedade para investimento

Composicao - Rio Jacutinga S.A 30/06/21 30/06/20
(Reapresentado) (Reapresentado)
Rio Jacutinga S.A. (a) 18.000 18.000

(@) Em 11 de setembro de 2013, o Fundo adquiriu 775.500 acdes ordinarias da Rio
Jacutinga Participacoes S.A., que representa 100% do seu capital social, pelo custo
total de RS 18.000, até que haja condicoes suficientes para a mensuracao do valor
justo com confiabilidade ou a construcao seja completada.
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Em virtude de reavaliacao dos ativos e entendimento de que o valor que melhor representa
seu valor realizavel de acordo com as caracteristicas apresentadas pelo valor do imovel,
foi definido que o investimento deveria ser mantido a seu custo de aquisicao sem
quaisquer ajustes ou reflexos.

Composicao - Direito Real de superficie 30/06/21 30/06/20
Valor da cessao do direito real de superficie (a) 169 169
Valor da construcao civel por empreitada global (b) 11.841 11.841
Valor do ITBI - Taxas Prefeitura 3 3
Ajuste para adequacao do valor justo 2.542 532
Total 14.555 12.545

(a) Conforme “Escritura Publica de Concessao de Direito Real de Superficie” datada
de 05 de fevereiro de 2016, o Fundo adquiriu o direito real de superficie sobre o
Imoével (matriculas n° 33.478, 33.479, 33.480, 33.481, 33.482, 33.483, 33.484 e
33.485) valido até 31 de julho de 2029. Em razao da concessao do direito real de
superficie sobre o Imdvel, o Fundo pagou a CONASA - Companhia Nacional de
Saneamento (“CONASA”) a quantia de R$169;

(b) Conforme “Contrato de Construcao Civil por Empreitada Global e Preco Fixo”
datado de 05 de fevereiro de 2016, o Fundo contratou a CONASA, sob o regime da
empreitada global, para que esta lhe preste servicos de construcao civil,
adquirindo os materiais e equipamentos operacionais necessarios, fornecendo
mao-de-obra, contratando servicos de terceiros e alugando os equipamentos
necessarios, por si ou em nome do Fundo, e o que mais for necessario, para a
realizacao da Obra, a qual sera também integralmente supervisionada, coordenada
e administrada pelo Fundo. O preco fixo para execucao da Obra, incluindo, mas
nao limitado, aos servicos, materiais e equipamentos necessarios para sua
realizacao, foi de R$11.841. Adicionalmente, conforme “Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imovel Nao Residencial e Outras Avencas”, assinado entre
o Fundo na qualidade de locador, Aguas de Itapema, na qualidade de locataria e a
CONASA, na qualidade de fiadora, o Fundo se compromete a construir a Estacao e
a Aguas de Itapema se comprometeu e esta utilizando o imével sob a condicdo de
locataria.

Método de avaliacao a valor justo
A Administracao do Fundo determinou metodologia interna para mensuracao do valor

justo, considerando as informacodes financeiras e demais condicoes previstas nos contratos
mencionados anteriormente.
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6. Emissao de Cotas

O Fundo tera patrimonio previsto correspondente a até, RS 300.000, captados por meio
da distribuicao das 1* e 2% Emissdes de Cotas, na forma abaixo.

a) O montante total da 1* Emissao efetuada pelo Fundo correspondeu a R$50 divididos
em 50 (cinquenta) Cotas, no valor de R$1 cada, ja integralmente subscritas e
integralizadas, que foram objeto de oferta publica, nos termos da Instrucao CVM 400
(“1® Emissao”).

b) O montante total da 22 Emissao de Cotas do Fundo composta de, até, 150 (cento e
cinquenta) Cotas ("Montante Total da 2® Emissao"), que serdao objeto de oferta
publica, nos termos da Instrucao CVM 476 (“Oferta”).

O preco de emissao das Cotas correspondera ao valor da Cota no fechamento do dia Gtil
imediatamente anterior a subscricao. Sera admitida a subscricao parcial das Cotas objeto
da 22 Emissao, desde que sejam subscritas ao menos 12 (doze) Cotas ("Montante Minimo
da 2* Emissao"), sendo que o saldo nao colocado sera cancelado pela Administracao.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizacao.

7. Resgate de Cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

8. Distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir aos Quotistas ao menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral, encerrado, na forma da legislacao aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

Os valores que mensalmente forem pagos aos Cotistas se darao a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apos
a realizacao da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacao
dada pela Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Administrador.
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Farao jus aos rendimentos de que trata o item acima, os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Banco Escriturador.

30/06/2021 30/06/2020

(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 13.693 4.785
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (1.138) (33.425)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 12.555 (28.640)
(-) Receitas por competéncia e nado transitadas pelo caixa do FlI (11.883) (1.235)
(+) Despesas por competéncia e nado transitadas pelo caixa do Fll 11 31.362
(-) Despesas apuradas no exercicio anterior e pagas no exercicio atual (97) (106)
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicdo 586 1.381
Resultado distribuido no exercicio 561 1.338
Percentual do resultado contabil recebido/pago distribuido 95,73% 96,89%

No exercicio findo em 30 de junho de 2021 o Fundo distribuiu o0 montante de RS 561 (1.338
em 2020) e realizou Amortizacao de cotas no Montante de RS 5.500.

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Amortizacao de cotas (5.500) -
Distribuicao de rendimentos para os cotistas (561) (1.338)
Caixa liquido das atividades de financiamento (6.061) (1.338)

9. Patrimonio liquido

Em 30 de junho de 2021 o patriménio liquido esta representado por 820.112,761323 cotas
com valor patrimonial de R$55,064485 (R$58,269351 em 2020).

10. Taxa de administracao

Pelos servicos de administracao, custodia, controladoria, escrituracao de Cotas e gestao,
sera devida pelo Fundo uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”),
correspondente a 1,2% ao ano, calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a
qual sera apropriada por dia Gtil como despesa do Fundo, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, e paga mensalmente, no 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente, com um minimo mensal de R$30.
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a) As remuneracoes do Custodiante, Controlador e Escriturador de Cotas e do Gestor
serao deduzidas da Taxa de Administracao devida ao Administrador e pagas
diretamente pelo Fundo.

b)  Nao ha Taxa de Ingresso e Saida

A Taxa de Performance sera 20% do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a
variacao do IPCA/IBGE acrescido de 7,00% a.a. O valor da Taxa de Performance sera
cobrado por periodo semestral, calculado e provisionado diariamente, e sera apropriado
no 1° (primeiro) dia util subsequente ao vencimento de cada semestre ou na ocorréncia
de resgates, apés a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administracao.

Na hipotese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento da
CVM ou por destituicao deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral regularmente
convocada e instalada, o Administrador fara jus a receber a taxa de administracao, a ser
paga pro rata temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das funcdes do
Administrador, o prazo de duracdo do Fundo e o critério previsto em “Taxa de
Performance”.

Em 30 de junho de 2021 foi provisionado a titulo de taxa de administracao o montante de
RS 540 (R$1.360 em 2020).

11. Prestadores de Servicos

Administracao: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Gestao: Infra Asset Management Ltda

Custadia: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Tesouraria: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Escrituracao de cotas:  Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Controladoria: Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

12. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.
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13. Riscos associados ao Fundo

Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisao de investimento em Cotas
do Fundo, analisar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e
objetivos de investimento, todas as informacodes disponiveis neste Regulamento e, em
particular, avaliar fatores de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, aos descritos abaixo e aqueles que venham a ser descritos de tempos em
tempos nos Prospectos das Ofertas Publicas de distribuicao de Cotas do Fundo, se houver:

a) Riscos Relacionados a Liquidez:

A aplicacdo em Cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas, fator que pode influenciar
na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo
estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado, conforme o
caso.

b) Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento:

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdao em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da
exploracdao comercial, locacdao e/ou da alienacdo dos empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencao do Fundo.

Os cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir
da percepcao pelo Fundo dos valores pagos pelos locatarios e/ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios pertencentes ao Fundo.

c) Risco Relativo a Concentracgdo e Pulverizacao de Cotista:
Podera ocorrer situacao em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma

posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
cotistas minoritarios.
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Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacées sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

d) Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo de Ativos:

Nao ha regulamento, qualquer critério de diversificacao ou concentracao de ativos. Nesse
sentido, podera ocorrer situacao em que um Unico tipo de ativo ou emissor venha a fazer
parte integrante do Fundo, o que podera aumentar o risco de exposicao do Fundo. Da
mesma forma, podera existir pulverizacdo de ativos ou de emissores, de forma que
determinamos ativos ou emissores venham comprometer a rentabilidade de outros ativos.

e) Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo:

Os titulos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos, incluindo, conforme o caso
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracées nas condicoes economicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez. O Fundo podera deter titulos patrimoniais (incluindo acées ou quotas) de
sociedades ou outros veiculos, neste caso o Fundo estara sujeito ao proprio risco da
sociedade ou do respectivo veiculo, incluindo risco empresarial.

f) Risco de Diluicao:

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas que subscreverem Cotas no
ambito da Oferta que nao exercerem o direito de preferéncia na subscricao das novas
Cotas, correrao o risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

g) Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos:

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do

Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos cotistas.
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h) Risco de Atraso na Conclusdo dos empreendimentos imobiliarios:

Os empreendimentos imobiliarios alvo de investimento pelo Fundo podem encontrar-se
em fase de desenvolvimento. Neste caso, eventuais atrasos na conclusao dos
empreendimentos imobiliarios, na obtencao do correspondente “habite-se” e de outras
aprovacoes governamentais, bem como a nao entrega dos empreendimentos imobiliarios
por parte das respectivas construtoras aos respectivos adquirentes, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

i) Risco de Sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto dos
empreendimentos imobiliarios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apolices.

j) Risco de Contingéncias Ambientais:

Por se tratar de investimento em empreendimentos imobiliarios, eventuais contingéncias
ambientais em tais empreendimentos imobiliarios podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para as
Sociedades, para o Veiculo de Investimento e para o Fundo, circunstancias estas que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

k)  Risco Regional:

O Fundo podera aplicar em ativos imobiliarios vinculados a determinadas regioes
especificas, com ou sem concentracdo. Caso determinados ativos imobiliarios estejam
concentrados em determinadas localidades, o Fundo ficara sujeito aos riscos vinculados a
respectiva localidade, como riscos de créditos, econémicos, judiciais, dentre outros fatos
ou eventos de natureza especifica, incluindo naturais como enchentes e alagamentos.
Ainda deve-se levar em conta o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estao localizados os imdveis adquiridos para integrar patrimonio do Fundo.
A analise do potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdomica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imovel
investido pelo Fundo. Dessa forma, caso algum desses riscos venha a se concretizar, tais
fatos ou eventos poderao afetar adversamente o Fundo e suas Cotas.
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1) Nao existéncia de Seguros:

Nao ha qualquer obrigatoriedade do Fundo, ou das empresas ou veiculos investidos em
contratar qualquer tipo de seguro. Neste sentido, podera ocorrer fatos ou eventos que
venham afetar diretamente os ativos imobiliarios ocasionando prejuizo ao Fundo e aos
cotistas.

m) Risco Relativo as Receitas Projetadas:

Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas
nos estudos de viabilidade econdmico-financeira que integram os laudos de avaliacoes dos
imoveis e a possibilidade dos valores estimados nao se concretizarem sao: (a) riscos de
ndo obtencao de locacado ou risco de vacancia, (b) alteracoes nos valores de aluguel, (c)
depreciacao no preco de imoveis, e (d) demais riscos atrelados ao setor que venham
impactar a venda ou disponibilidade de qualquer imovel detido direta ou indiretamente
pelo Fundo.

n) Risco de despesas extraordinarias:

O Fundo, na qualidade de proprietario indireto dos empreendimentos imobiliarios, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoracao, conservacdo, instalacao de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao ou conclusao dos empreendimentos imobiliarios, sendo que o
eventual pagamento de tais custos pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas
do Fundo.

0) Risco de questionamento estrutural:

Embora de uso comum pelo mercado, a estrutura utilizada para conducao dos
empreendimentos imobiliarios pelas Sociedades pode gerar questionamento de origem
fiscal e, em Ultima analise, aplicacdo de tributacao diversa da observada, com possivel
aumento da carga tributaria e, conforme o caso, ocasionar prejuizos as referidas
proprietarias, podendo, eventualmente, afetar negativamente a rentabilidade do
Investidor.
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p) Riscos Tributarios:

A Lei n.° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da
Lei n.° 11.033/04, alterada pela Lei n.° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispoe
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n.° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas do Fundo. Nao estao sujeitos a esta tributacao a remuneracao
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de
Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.° 12.024/09.

As regras tributarias dos fundos estao vigentes desde a edicao do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasiao da instalacao de um novo mandato presidencial, mas existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacao de novos tributos
ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

O Capitulo XXIIl do Regulamento, referente a alteracao de tratamento tributario do Fundo,
contém informacodes adicionais sobre a tributacao do Fundo e dos Cotistas.
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q) Risco de Influéncia na Economia Brasileira:

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacao do Plano
Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais,
em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os
objetivos sociais e economicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no
ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o
seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao
obstante, a integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os
ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes economicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas
regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais.

r) Riscos Macroecondmicos Gerais:

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao
afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia

brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera
vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.
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O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflacdao, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os cotistas. As
atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado
das Cotas de nossa emissao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacoes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

« greve de portos, alfandegas e receita federal,

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do pUblico consumidor em geral, resultando
na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das acoes das
companhias listadas para negociacdo no mercado de titulos e valores mobiliarios
brasileiro.

s) Risco Juridico:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos
para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

t) Demais Riscos:
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis aos

ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisées judiciais.
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14. Evolucao do Valor da Cota e da Rentabilidade

O valor patrimonial da cota no Ultimo dia Gtil, o patrimonio liquido médio mensal, as
rentabilidades mensais e acumuladas no periodo estao apresentadas da seguinte forma em
30 de junho de 2021:

Data

30/06/20
31/07/20
31/08/20
30/09/20
30/10/20
30/11/20
31/12/20
29/01/21
26/02/21
31/03/21
30/04/21
31/05/21
30/06/21

PL médio
em (Reais
mil)

47.788
46.719
46.114
46.193
46.412
46.366
45.566
45.076
44.720
44.466
44.350
44.351
44921

Valor da Cota

em (RS)

58,269351
56,255487
56,066290
56,346818
56,640169
56,460893
55,142862
54,680793
54,408902
54,143786
53,904942
53,975445
55,064485

Valor da Cota
Ajustada

58,084504
58,383045
59,151310
59,932399
60,240861
59,535929
59,733706
60,054649
60,397014
60,706944
61,308926
62,454998

Rentabilidade em %

Mensal

-3,46%
-0,34%
0,50%
0,52%
-0,32%
-2,33%
-0,84%
-0,50%
-0,49%
-0,44%
0,13%
2,02%

Fundo

Acumulada

-3,46%
-3,78%
-3,30%
-2,80%
-3,10%
-5,37%
-6,16%
-6,63%
-7,08%
-7,49%
-1,37%
-5,50%

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
(*) Considerando os valores ajustados com a inclusdao dos valores (efeito caixa) de
Distribuicao de Rendimento (RS 0,684118 por cota) e Amortizacao Parcial de Cotas (RS

6,706395 por cota), a rentabilidade acumulada no periodo é de 1,87%.

15. Transa¢bes com partes relacionadas

Em 30 de junho de 2021, o Fundo nédo possuia aplicacao em fundo de investimento junto
a administradora (R$ 2.669 em 2020), além do total provisionado em taxa de administracao
mencionada na nota explicativa n° 10, o Fundo havia um saldo a pagar no montante de RS
47 (RS 97 em 2020).
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16. Divulgacao de informacées

A Administradora divulga as informacdes perioédicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das
informacoes referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

17. Tributagéo

De acordo com a Lei 8.668/93, alterada pela lei 9.779/99: (i) os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, quando distribuidos a qualquer
beneficiario, sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%;
(ii) os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao de quotas também sujeitam-
se a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o Fundo que aplicar recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte
e cinco por cento das cotas do Fundo, nao contara com o regime diferenciado, estando
sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

De acordo com a legislacao em vigor, a Instrucao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicacoes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucao Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, artigo 40 da IN 1.585.

18. Outros servicos prestados pelos auditores independentes
Em atendimento a Instrucao CVM n° 381/2003, informamos que o Fundo contratou os

auditores independentes somente para a prestacao de servicos de auditoria das
demonstracodes financeiras, nao ocorrendo a prestacao de qualquer outro tipo de servico.
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(Valores expressos em Milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19. Alteracdes estatutarias

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 22 de maio de 2020, os cotistas deliberaram
e aprovaram:

a) A substituicao da Planner Corretora de Valores S.A. pela Planner Trustee
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, que ocorrera no
fechamento do dia 08 de junho de 2020 (“Data da Transferéncia”), passando o
mesmo a ser responsavel pela administracao fiduciaria, escrituracao, custodia
e controladoria do Fundo, estando devidamente autorizado a exercer as
referidas atividades. A Administradora permanecera responsavel, perante os
Cotistas e orgaos fiscalizadores e reguladores, por todos os atos praticados até
a Data da Transferéncia, inclusive.

20. Outras Informagdes
Covid-19

A Administradora do Fundo segue monitorando constantemente as operacées do Fundo de
forma diligente e realizando avaliacGes constantes a respeito dos impactos da crise
decorrente da pandemia do Covid-19 e até o momento nao identificou demais
circunstancias que resultem em ajustes nas demonstracoes financeiras e notas explicativas
além das apresentadas.

21. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apos o encerramento do exercicio findo em 30 de
junho de 2021.

Planner Trustee D.T.V.M Ltda. Reinaldo Dantas
Administrador Contador CT-CRC 1SP110330/0-6
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