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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, designado neste regulamento como FUNDO, é constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas disposi¢Oes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

8 1°— O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-
23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no  endereco  eletronico da  ADMINISTRADORA
(www.btgpactual.com).

82° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www.bcfund.com.br

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio
da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo™): iméveis comerciais, prontos ou em
construcdo, ou outros tipos de imdveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Imoveis-Alvo”); direitos relativos a imoveis, com a finalidade de venda,
locacédo ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos
e créditos decorrentes da sua venda, locagdo ou arrendamento, além de outros ativos elencados
no artigo 13 do presente regulamento.

8 1° - As aquisi¢cbes dos Imoveis-Alvos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢Oes estabelecidas neste Regulamento:

I. Os proprietarios dos imodveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre 0s seus
respectivos terrenos e benfeitorias;
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Il. Os imoveis deverdo estar devidamente registrados no Cart6rio de Registro de Imdveis da
localidade onde estiverem localizados;

I Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora nédo
possuindo a condicéo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do empreendimento
comercial.

§ 2°- Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de prévia
avaliacdo, observando as normas e metodologias preceituadas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas, que observard as condigdes prevalecentes no mercado para negdcios
realizados a vista, em moeda corrente nacional. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

8§ 3° - Os recursos das emiss@es de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢do de Ativos-
Alvo, observadas as condicOes estabelecidas neste Regulamento, assim como a arcar com
despesas relativas a aquisicdo dos Ativos-Alvo.

§ 4° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis paraa compra, 0 FUNDO dever4, tempestivamente, observado
o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor, em especial no que diz respeito a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e autorizacdo da CVM, emitir novas cotas no
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento ou alterar o vencimento das
séries ainda ndo integralizadas da nova emissdo, antecipando a programacdo estabelecida para
a integralizagédo de cotas emitidas, se for o caso.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serédo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracgdo para o investimento realizado. A administragdo do FUNDO se processara em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando a seguinte politica
de investimentos:

l. O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de venda com fim de obtencéo de
ganho de capital, bem como por meio de locag@o ou arrendamento dos imdveis integrantes do
seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos de crédito
decorrentes da locacdo ou arrendamento; (ii) auferir rendimentos advindos dos ativos que
constam no Artigo 13 deste regulamento;
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Il. Além do Imdvel-Alvo a ser adquirido por ocasido da primeira emissdo de cotas, 0
FUNDO devera adquirir, com 0s recursos das integralizacdes das cotas objeto de novas
emissdes, outros Ativos-Alvo para integrar seu patriménio, desde que observados os critérios
constantes deste Regulamento;

I As aquisicoes de Ativos-Alvo, observadas as condicdes previstas neste Regulamento
poderéo ser feitas por indicacdo do Gestor de Investimentos, independente de aprovacdo em
assembleia de cotistas; e

V. O FUNDO podera manter as locacGes existentes nos Imdveis-Alvos incorporados ao
seu patrimonio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do FUNDO, e, em caso de vacéancia, loca-los a terceiros, nas condicdes praticadas pelo mercado
a época;

Art. 4° - As aquisi¢Oes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do FUNDO
deverdo observar 0s seguintes critérios:

I. Em relacédo as LHs e LClIs, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com
a legislacdo e com as normas do Banco Central do Brasil;

I1. Em relacdo aos CRIs, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacdo vigentes, deverdo contar com regime fiduciario e deverdo ter sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao em vigor; e

I11. As Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario deverédo pertencer a fundos de investimento
imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitos as normas
emanadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Art. 5° - O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos
seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacGes de securitizagdo através
de cessdo de direitos e/ou creditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislagéo pertinente.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera submeter & aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas a possibilidade de alterar o vencimento das séries ainda ndo integralizadas,
antecipando, adiando ou cancelando a programacao estabelecida para a integralizacdo de cotas
emitidas, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos cotistas.
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Art. 8° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em titulos de renda
fixa, pablicos ou privados, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrucdo CVM n° 472/08. Excepcionalmente, por ocasido de nova emissao de cotas,
a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisi¢do dos Ativos-Alvo, devera
permanecer aplicada em renda fixa pelo prazo fixado no paragrafo 4° do artigo 2° retro.

Art. 9° - Os resgates de recursos da aplicacéo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDO; b) pagamento de
custos administrativos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locacdo ou
arrendamento de imdveis que componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentos em
novos Ativos-Alvo.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas

no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar, e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitacGes
impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢Oes aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
conddéminos do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e/ou mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de adeséo a este Regulamento.

8 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcgdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negacios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios.

8 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicOes previstas na Lei n® 8.668, de 25
de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos
com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da
Assembleia Geral de cotistas.
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8 4° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacdo do Gestor de Investimentos, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

I.  Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
0s contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela administracdo das
locacgBes dos imdveis adquiridos pelo FUNDO;

Il.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, Iméveis-Alvo
integrantes do patrimoénio do FUNDO,;

I11. Alugar ou arrendar os Imdveis-Alvo a serem adquiridos pelo FUNDO.
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos-Alvo para o Fundo.

Art. 11 - A ADMINISTRADORA mantera departamento técnico habilitado para prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, ou podera contratar tais
servigos externamente, as expensas do FUNDO.

Paragrafo Unico - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera
contratar, as expensas do FUNDO:

I.  Empresa de auditoria independente registrada na CVM;

Il. Empresa especializada para administracdo predial e de condominio, que coordenara
servicos de gerenciamento predial, seguranca, conservacdo, limpeza e manutencao das areas de
uso comum e garagens, bem como para o gerenciamento das loca¢des dos Imdveis-Alvo;

I1l. Seguros contra danos fisicos aos Iméveis-Alvo;

IV. Distribuicéo de cotas.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I1l. Escrituracdo de cotas;
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V. Custddia de ativos financeiros;
VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO.

8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema
de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s0 sdo
obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em
valores mobiliarios.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13 - Poderdo constar do patriménio do FUNDO:

l. Prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial;

Il. Lojas;

I1l.  Salas comerciais;

IV. Terrenos;

V. Vagas de garagem;

VI. Direitos sobre imoveis;

VII. Letras Hipotecarias (LHS);

VIII. Letras de Credito Imobiliario (LCIs);

IX. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIS);

X.  Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario;

XI. Acdes ou cotas de Sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario; e

XI1. Cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, pablicos ou privados, adquiridos com a parcela do patriménio do FUNDO que,
temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislagédo
aplicavel em vigor.
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Paragrafo Unico - Ao término da subscricéo e integralizaco da primeira emissdo, o patrimonio
sera aquele resultante das integralizac6es das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 14 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural.

8 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

8 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

8 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer
0 resgate de suas cotas.

8 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s 0 FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente em mercado
de bolsa ou de balcéo organizado do segmento BOVESPA da BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

I.  Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

Il. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

I1l. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitiu para oferta
publica, o total de 5.000 (cinco mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série Unica.

Paragrafo Unico - As cotas da primeira emissdo foram inteiramente integralizadas, no ato da
subscri¢do, em moeda corrente nacional.
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DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em
ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricao.

8 1° - No ato de subscricéo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a subscri¢cdo
e integralizacdo das cotas.

8 2° - Os pedidos de subscri¢do poderao ser apresentados as institui¢cdes integrantes do sistema
de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM n° 400/03, 0 prazo maximo
para a subscricdo de todas as cotas da emissdo € de seis meses a contar da data da publicacéo
do Anuncio de Inicio de Distribuicéo.

8§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e do Prospecto de lancamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicéo,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

I. Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO, e

I1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO.

8 5°- O FUNDO poderéa deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo,
tal como o prazo mencionado no paragrafo 3° e a apresentacédo do prospecto citado no paragrafo
4° caso venha a realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro, previstos nos artigos 4° e 5° da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

8 6° - As cotas subscritas e integralizadas farédo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

Art. 17 — N&o hé& limitag&o a subscrig¢do ou aquisic¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:
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I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isen¢éo no
pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigéo realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legislacéo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como ndo possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos
no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o processo de
distribuicdo da primeira emissao autorizada no artigo 15 deste Regulamento, realizar novas
emissOes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de
obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas
devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a
destinacao dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja
emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do
namero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a
10 (dez) dias;

I1l.  Na nova emisséo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros;
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IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V.  Deacordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional
e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM n°
472/08, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, 0s recursos
financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emisséo, nas
proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condicbes de integralizacdo constantes do boletim de subscricéo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo Unico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre
o0 valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii)
deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcéao das cotas por ele subscritas e ndo
integralizadas.

VIII.  Verificada a mora do cotista poderd, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispbe o artigo 13, paragrafo unico da Lei n°® 8668/93, promover contra o
cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente, bem como das cessbes de que trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao
FUNDO e seré destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do
imével adquirido com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
ficaa ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das cotas caucionadas ao FUNDO,
de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cédigo Civil, podera fazer a compensacdo do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

X. Para garantir a integralizacao das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no boletim
de subscricéo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢ao suspensiva, cessao esta
que, em virtude da condi¢éo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma
prevista no inciso VII acima; e (ii) empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas e
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integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de
tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as
importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo seré prorrogada para o proximo dia Util.

Paragrafo Unico - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o0 Anexo 12 da Instrugdo CVM n°
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo
maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricéo.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario
ou secundario.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS ALVO

Art. 20 — Por forcga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locacdo dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imoéveis ao seu
patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

8 1°- De acordo com os contratos de locagéao, cabera aos locatarios arcar com todos 0s impostos,
taxas e contribui¢cbes que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como
despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc.,
bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que
deverdo ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, 0s
locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objetos
do FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢es impostas.

8 2° - A comercializagdo dos Ativos Alvo do FUNDO seré baseada em recomendacéo a ser
elaborada pelo Gestor de Investimentos. A recomendacdo do Gestor de Investimentos devera
estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisicdes dos Ativos Alvo do
FUNDO, mencionando a fundamentagdo econémica e a regularidade juridica de cada operagédo
de compra, venda, locacdo, arrendamento de Ativos Alvo, observados o objeto e a politica de
investimentos estabelecidos neste Regulamento.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Art. 21 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 30 do presente
Regulamento deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

8 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 10° (décimo) dia atil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo
distribuido como antecipagao sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos
balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor de
Investimentos e desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

8 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) dos
aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais rendimentos
oriundos de aplicacgdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da
prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do FUNDO, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instru¢cdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos-Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-Se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-Alvo
do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicagéo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

8 4° - O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposicéo, caso sejam utilizados 0s recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

8 5% - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
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Art. 22 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:
a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA,; c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo sdo passiveis de
execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam
ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

I1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; €) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e do Gestor de Investimento.

I11. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

V. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas, contra recibo: a)
exemplar do Regulamento do FUNDO,; b) prospecto do lancamento de cotas do FUNDO; c)
documento discriminando as despesas com comissfes ou taxas de subscri¢do, distribuicéo e
outras que o investidor tenha que arcar.

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a
suas operacgdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacées que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
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FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

X. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

XIl.  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO;

XIl.  Observar as disposi¢cGes constantes do regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagdes da assembleia geral,

XIIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando o0s servicos prestados por terceiros contratados e o0 andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

XIV. No caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso Il pelo prazo previsto na regulamentacao aplicavel.

8 1° - O FUNDO néo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu
patrimonio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do
FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

8 3°- A ADMINISTRADORA podera delegar ao Gestor de Investimento do FUNDO, se
houver, o poder de voto referido no paragrafo anterior.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 23 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes
exigidas pela Instrugcdo CVM n° 472/08.

Art. 24 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para
convocacéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.
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8§ 1° - O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizacéo
do cotista do FUNDO.

82° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no enderegco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
0 cotista em virtude de endereco eletronico desatualizado.

§ 3° - O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital,

VIII. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,;

IX. Realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre 0o FUNDO
e a ADMINISTRADORA, ou entre 0 FUNDO e o0 empreendedor;

X. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM no 472/08;
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XII. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cGes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bbnus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIIl. Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO,;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1°- A vedacdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisi¢do, pelo administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do fundo.

§ 2°- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A taxa de administracdo e de escrituracdo serdo de (a) valor equivalente a até 0,55%
(cinquenta e cinco centésimos por cento), calculado sobre (i) o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem 0
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, nos demais casos, composta de: (al) valor
equivalente a 0,250% (duzentos e cinquenta milésimos por cento) a razéo de 1/12 avos, pelos
servicos de administracdo e que deverd ser pago diretamente & ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento do Fundo e; (a2) valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao
ano a razdo de 1/12 avos, referente aos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser
pago a terceiros, cujo montante mensal sera calculado com base na tabela de referéncia
constante do Anexo 1 deste regulamento, aplicada pelo prestador de servico; e (b) valor
equivalente a 1,50% a.a. (um e meio por cento) sobre (i) o valor de mercado do FUNDO,
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calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX; ou (ii) sobre o
valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, nos demais casos, correspondente aos
servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, incluido na remuneracdo da
administradora, mas a ser pago a terceiros, nos termos dos artigos 14, 81° e 29 deste
Regulamento.

81° - A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

82°— Da Base de Calculo da Taxa de Administracdo prevista na letra (a) do caput, sera deduzido
o valor correspondente aos investimentos do FUNDO em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario que sejam administrados pelo Banco Ourinvest S.A. ou pela
ADMINISTRADORA e sociedades ligadas a esta ultima, limitada a referida deducéo a 50%
(cinquenta por cento) do valor total dos ativos e respeitado o valor minimo mensal de taxa de
administragao.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacéo extrajudicial
ou insolvéncia.

8 1° - Nas hipdteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigado a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liguidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés
sua renuncia; e

I1. Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do fundo, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.
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§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacéo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque a assembleia
de que trata 0 § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

8 3° No caso de liquidagéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacgdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

8 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso Il.

8 5° Aplica-se o disposto no 81° inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacédo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 6° Se aassembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de
Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO.

8 8° A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de FII ndo
constitui transferéncia de propriedade.

8 9° - A Assembleia Geral que destituira ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

DO GESTOR DE INVESTIMENTOS
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Art. 29 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM n° 472/08,
contratara Gestor de Investimentos para que este preste 0s seguintes servigos:

I. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos investimentos
ja realizados pelo FUNDO, anélise de propostas de investimentos encaminhadas a
ADMINISTRADORA, bem como anélise de oportunidades de alienacdo ou locacdo de
Ativos-Alvo do patrimdnio do FUNDO, observadas as disposicOes e restricdes contidas neste
Regulamento;

Il. Planejamento e orientacdo a ADMINISTRADORA na negocia¢do para aquisicles e
alienacdes de Ativos-Alvo, que poderéo vir ou que componham o patriménio do FUNDO;

I1l. Recomendagéo de implementagao de benfeitorias visando a manutengéao do valor dos ativos
imobiliarios integrantes do patrimoénio do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade; e

IV. Gestdo dos valores mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Gestor de Investimentos recebera pelos seus
servicos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servicos a ser

firmado entre as partes, remuneracédo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacéo.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

I. Alteracdo do regulamento;

I11. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

IV. Emisséo de novas cotas;

V. Fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. A defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociacao;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas
do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagédo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472.

Xl.  Alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO,;
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XII. Determinar a ADMINISTRADORA a ado¢do de medidas especificas de politica de
investimentos que ndao importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO;

XII1. Propor e deliberar alteragdes na diversificagdo do patriménio do FUNDO;

XIV. Deliberar sobre o0 objeto e politica de investimentos do FUNDO em condicdes diversas
das previamente definidas;

XV. Deliberar sobre as aquisicdes de Ativos-Alvo, que ndo tenham sido objeto de indicagéo
do Gestor de Investimentos.

8§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

8§ 3°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que por unanimidade de votos.

8 4° - O Regulamento poderé ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos
cotistas.

Art. 31 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados 0s
seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

8 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme artigo 41 deste Regulamento, observado o disposto
no presente.

8 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contréario.
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Art. 32 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

l. Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

Il. A convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

8 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2°- AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informac6es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

Il.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

I1l.  Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

8§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria.

8 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-
A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacgdo da Assembleia Geral Ordinaria.

8 5° - O percentual de que trata 0 § 3° acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral Ordinaria.

Art. 33 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.
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Art. 34- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado e
maioria absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem metade mais um dos presentes na Assembleia Geral (‘“Maioria
Simples”™).

8 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou
substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagéo,
cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que nédo
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hip6tese de deliberacdo de alienacdo dos
ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacao de laudos
de avaliacdo de bens imdveis ou direitos a ele relativos utilizados para integralizacdo de cotas
do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, o0 FUNDO e o seu gestor, ou entre 0 FUNDO e o0 seu
consultor imobiliario, que dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas; (vii) Alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrugéo
CVM 472.

8 2° - Os percentuais de que trata este Art. 36, caput e § 1°, deverdo ser determinados com base
no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convoca¢do da
respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacéo
qual seréd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum
Qualificado.

Art. 35 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 36 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 37 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

8 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos 0s
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.
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§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472/08 aos demais cotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) cOpia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8 3* - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas 0 pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacéo.

8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 38 - Além de observar os quoruns previstos no artigo 35 deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, da
amortizacdo das cotas e da renincia da ADMINISTRADORA, deverdo atender as demais
condicdes estabelecidas no presente e na legislacdo em vigor.

8 1° - No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o seu patrimdnio serd partilhado aos
cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

8 2° - No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, cumprido o aviso prévio de 6 (seis)
meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 472/08, néo tendo
0s cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidacdo do FUNDO, cabera a
ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para
proceder a sua substituicdo ou liquidacao.

8 3°- O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para reducédo do seu patriménio ou sua liquidacao.

8 4° - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo
alienado.

Art. 39 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrdnico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
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ADMINISTRADORA, para resposta no prazo méximo de 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, 1 e 1l da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

82° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
l. Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
Il.  Ossocios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

I1l.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - N&o se aplica a vedacdo prevista no paragrafo anterior quando:

l. Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

Il.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na préopria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em
que se daré a permissao de voto; ou

I1l.  Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizac&o de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata

0 8§ 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas nomeados pela
Assembleia Geral, para exercer as funcgbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;
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Il. Ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador do
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I1l. N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Néo estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé puablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensédo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcéo.

8 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

I1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

8 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

8 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
8 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, 8 4° deste Regulamento as

seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

I. Declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no art. 26 da Instrugédo
CVM n° 472/08; e

I1. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacéo
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de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de cotista
e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de eventual condenacgéo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —, transformacao, incorporacao,
fuséo ou cisdo do FUNDO;

I11. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO,;

V. Examinar as demonstrac@es financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

8 1°- A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposi¢édo dos representantes dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
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encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulério de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

8 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

8 3° - Os pareceres e opiniGes dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacGes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente
de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM. Caso o FUNDO possua cotista qualificado
como investidor estrangeiro, que detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas, as demonstragdes financeiras deverdo ser preparadas em conformidade com as normas
contabeis brasileiras, juntamente com uma reconciliagdo com normas estrangeiras aplicaveis.

8 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

8 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.
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Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e publicidade
de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DO FORO

Art. 48 - O FUNDO, os cotistas e a ADMINISTRADORA obrigam-se a resolver, por meio
de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou
oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia, interpretacao, violagdo e seus efeitos, das
disposicdes contidas neste Regulamento e nas normas editadas pela Comissdo de Valores
Mobiliérios que lhe sejam aplicéveis.

Rio de Janeiro, 11 de abril de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE
OFFICE FUND



